\
)

g‘. > —

’ ESCUELA TECNICA SUPERIOR

)/ DE INGENIERIA GEODESICA
/- CARTOGRAFICA Y TOPOGRAFICA

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

INFORME PERICIAL CON ACCION REIVINDICATORIA DE
FINCAS REGISTRALES NO 10.157 Y NO 10.159

T.M. GODELLETA

AUTOR: Matias Ezequiel Cowen Calcagno | TUTOR: Natalia Garrido Villen
GRADO: Ingenieria Geomatica, Cartografia y Topografia | CURSO: 2025/2026

' INTRODUCCION )

La parcela en estudio presenta una
discrepancia superficial del -10,4% respecto
a sus escrituras. La hipbtesis sostiene que el
vallado del colindante, basado en errores de
la cartografia catastral actual, constituye
una usurpacion de 616 m2. El objetivo del
trabajo es generar un informe pericial
topogrdafico con validez juridica que
documente esta invasidbn para sustentar
una Accidon Reivindicatoria y coordinar la
finca conforme a la Ley 13/2015.

‘RESULTADOS )

e Balance Superficial:

l1.Escrituras: 5.291,50 m?
2.Realidad Fisica (GNSS): 4.744,32 m?
3.Déficit: -547,18 m2 (-10,4%)

+ Identificacion del conflicto:
1.Area usurpada: 616,16 m? (ocupados
por el vallado colindante).
2.Causa: El colindante utiliza cartografia
catastral errébneaq, ignorando la
rectitud del linde histérico de 1958.
e Tramitacion técnica:

1.GML/IVG: Expediente generado para
subsanar la geometria ante Catastro y
Registro.

2.ICUC: Ubicacién perimetral de vivienda
(59,45 m2?), porche (34,30 m?) y
almacén (33,34 m?) confirmada
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1- Jefatura del Estado (2015). Ley 13/2015.

e FASE DE DOCUMENTACION: Recopilacién de
escrituras, planos histéricos del IGN (1958) y
ortofotos histéricas.

FASE DE CAMPO: Levantamiento GNSS-RTK
(Red ERVA) para obtener coordenadas
ETRS89 con precisién centimétrica y toma
de datos de edificaciones (ICUC).

FASE DE GABINETE: Transformacion Afin
Bidimensional para el ajuste histérico,
superposicién vectorial (CAD) y generacion
de archivos GML/IVG.

Se ha demostrado analiticamente la
usurpacidon de 616,16 m? mediante la
superposicion de datos histéricos y
mediciones GNSS.

El informe dota al propietario de la
prueba pericial idébnea para el
ejercicio de la Accién Reivindicatoria
(Art. 348 CC).

Se han generado los archivos GML y
superado la validacién gréafica (IVG),
dejando el expediente preparado para
la correccidén registral y catastral.

El trabajo reafirma la necesidad de la
coordinacién geométrica para
garantizar la seguridad juridica del
dominio.

2- Real Decreto 1071/2007. Sistema geodésico de referencia oficial (ETRS89).
3- DG Catastro (2015).
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