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Especulacion y Gin-tonics

Fernando Gaja i Diaz *

Cuando voy a pagar mi consumiciéon, la duefia me indica que no, que no
hace falta, que hoy invita la casa. "Alguna celebracién" pregunto
sorprendido, "No, el mes que viene cerramos" contesta tristemente. No lo
puedo creer, cierran mi pub. La duefa me explica que el negocio no
aguanta, que le han vuelto a subir el alquiler, nada menos que a 5.500
euros al mes, y que eso no deja ya margen. Los Gin-tonics que de vez en
cuando me tomo, y que prepara maravillosamente, me habian parecido
algo caros. Seis euros por una tdénica, un chorrito de ginebra, el zumo de
limén con su corteza y los hielos me parecian un poco excesivos.
Mentalmente habia calculado el margen que la duefa tenia, pero en mis
calculos no entraba la especulacidon inmobiliaria.d

Muchos, yo el primero, podemos llegar a pensar que la especulacién
inmobiliaria no nos afecta, que no afecta a nuestras economias, que ni
siquiera afecta al paisaje, al ecosistema, a la estructura de nuestras
ciudades. Si no tengo intencién de comprar pisos, ya que mis capacidades
inversoras estan muy lejos de las astronémicas cifras que hoy se pagan por
un techo, y con la hipoteca cancelada, el problema lo tienen los jovenes y
en general quienes precisen una casa Yy ho la tengan. Pero nos
equivocamos. La especulacién inmobiliaria se traslada a todos los
productos y servicios que necesitamos y/o consumimos; a aquellos que
precisan de un inmueble, que son casi todos.[]

Hemos llegado a pensar que la especulacion urbanistica, la plusvalia
apropiada privadamente en los procesos de reclasificacion y recalificacién,
era una especie de mana celestial, que recibian unos afortunados, pero que
no salia de ningun bolsillo, de ningun pagano. No es asi, no existe tal
mana. La plusvalia, que graciosamente se apropian los especuladores, se
carga sobre el producto inmobiliario que en ese suelo se construye. Y a
partir de ahi se traslada como una bola de nieve en todo el proceso de
construccién de la ciudad: del suelo al techo, y de ahi a las rentas o
alquileres.J

La especulacion urbanistica produce una elevacién instantdnea de los
precios inmobiliarios, una especie de tsunami &#8213;ahora si que
podemos utilizar correctamente el simil&#8213;, y éste es un factor, un
coste, nada despreciable en la produccion de cualquier producto o servicio:
desde un Gin-tonic hasta la minuta de un abogado, que también debe
contribuir con la renta de su despacho a la alimentaciéon del monstruo. La
actitud pasiva de la Administracidon Publica ante el crecimiento de la espiral



especulativa es como minima miope e ignorante. La especulacidén
inmobiliaria podra producir enormes fortunas (entre la lista de los humanos
mas ricos del planeta, la famosa lista Forbes, figuran 22 ciudadanos de
este Estado, todos ellos sin excepcién con vinculaciones con el sector
inmobiliario), pero acabamos pagandola todos, nadie se escapa.]

La supuesta regulacién del mercado &#8213;si muchos negocios no
aguantan la presién de las rentas y tienen que plegar, bajarian los
alquileres&+#8213; no es de aplicacién en este caso, porque los caseros han
invertido demasiado en la adquisicidon de unos inmuebles por los que
esperan, en buena ldgica mercantil, obtener unos beneficios proporcionales
a su inversidn. Unas ganancias a las que no van a renunciar, y para las que
pueden esperar (la presidn fiscal y los gastos son insignificantes frente al
rendimiento esperado). A no ser que se conviertan a su vez en
especuladores, y su negocio consista simplemente en la reventa, no en la
explotacién. Pero en ese caso, estariamos proponiendo un modelo de
economia piramidal, donde el beneficio se obtiene a costa de un "primo"
comprador, y esos tinglados &#8213;al margen de su legalidad&#8213; no
aguantan demasiado.[d

Cuando la duefia del pub me cobra seis euros por un Gin-tonic, por muy
bien que los prepare, y lo hace, casi la mitad del precio sera destinado a
pagar la renta del casero. Es una cadena: el casero aspira a cobrar 5.500
euros porque, a su vez, compré el bajo a un exorbitante precio, muy por
encima del coste real de produccién material. Y sus expectativas, su
"logica" es obtener una utilidad acorde a la inversién. El caso del
especulador, de quien se beneficia de una recalificacién urbanistica, es
distinto: nada ha invertido, nada ha hecho para apropiarse de unas
plusvalias, que la Administracion (la Administracion somos todos, ¢éles
suena en estos dias?) ha creado para luego regalar. Ellos, como se dice
ahora, se lo llevan "crudo", cargando el muerto a los futuros consumidores,
a los compradores de pisos, en primer lugar, pero siguiendo la cadena a
todos aquellos que compren algun bien o servicio instalado bajo ese
techo.d

Ejercicio: la préoxima vez que pague un precio por un bien o servicio calcule
mentalmente la porcidon que de esa cantidad va a parar a su especulador
de turno, a ese agraciado con el regalo de las plusvalias.(]

* Arquitecte

Fitxer baixat de http://www.terracritica.org



