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4. Cuando la instalacion disponga de un sistema de control,
mando y gestién o telegestion basado en la tecnologia
de la informacién, su mantenimiento y la actualizacion de
las versiones de los programas debera ser realizado por
personal cualificado o por el mismo suministrador de los
programas.

IT 2.4 EFICIENCIA ENERGETICA

La empresa instaladora realizard y documentara las siguien-
tes pruebas de eficiencia energética de la instalacion:

a) Comprobacion del funcionamiento de la instalacion
en las condiciones de régimen;

b) Comprobacion de la eficiencia energética de los
equipos de generacion de calor y frio en las condicio-
nes de trabajo. El rendimiento del generador de calor
no debe ser inferior en mas de 5 unidades del limite
inferior del rango marcado para la categoria indicada
en el etiqguetado energético del equipo de acuerdo
con la normativa vigente.

c) Comprobacion de los intercambiadores de calor, cli-
matizadores y demas equipos en los que se efectue
una transferencia de energia térmica;

d) Comprobacién de la eficiencia y la aportacion ener-
gética de la produccion de los sistemas de genera-
cion de energia de origen renovable;

e) Comprobacion del funcionamiento de los elementos
de regulacién y control;

f)  Comprobacioén de las temperaturas y los saltos térmicos
de todos los circuitos de generacion, distribucion y las
unidades terminales en las condiciones de régimen;

g) Comprobacion que los consumos energéticos se ha-
llan dentro de los margenes previstos en el proyecto
0 memoria técnica;

h) Comprobacién del funcionamiento y del consumo de
los motores eléctricos en las condiciones reales de
trabajo;

i) Comprobacion de las pérdidas térmicas de distribu-
cion de la instalacion hidraulica.

su funcionamiento, a lo largo de su vida util, se realice con la
maxima eficiencia energética, garantizando la seguridad, la
durabilidad y la proteccion del medio ambiente, asi como las
exigencias establecidas en el proyecto o memoria técnica de
la instalacion final realizada.

IT3.2 MANTENIMIENTOY USO DE LAS INSTALACIONES
TERMICAS

Las instalaciones térmicas se utilizaran y mantendran de
conformidad con los procedimientos que se establecen a
continuacién y de acuerdo con su potencia térmica nominal y
sus caracteristicas técnicas:

a) La instalacion térmica se mantendra de acuerdo con
un programa de mantenimiento preventivo que cum-
pla con lo establecido en el apartado IT.3.3.

b) La instalacion térmica dispondra de un programa de

gestién energética, que cumplird con el apartado
T34

INSTRUCCION TECNICA IT 3.
MANTENIMIENTO Y USO

IT 3.1 GENERALIDADES

Esta instruccion técnica contiene las exigencias que deben
cumplir las instalaciones térmicas con el fin de asegurar que

c) Lainstalacién térmica dispondra de instrucciones de
seguridad actualizadas de acuerdo con el apartado
IT.3.5.

d) Lainstalacion térmica se utilizara de acuerdo con las
instrucciones de manejo y maniobra, segun el apar-
tado IT.3.6.
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e) La instalacion térmica se utilizar4d de acuerdo con
un programa de funcionamiento, segun el apartado
IT.3.7.

IT 3.3 PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1. Las instalaciones térmicas se mantendran de acuer-
do con las operaciones y periodicidades contenidas en el
programa de mantenimiento preventivo establecido en el
“Manual de Uso y Mantenimiento” que seran, al menos, las
indicadas en la tabla 3.1 de esta instruccion para instalacio-
nes de potencia térmica nominal menor o igual que 70 kW o
mayor que 70 kW.

2. Es responsabilidad del mantenedor autorizado o del
director de mantenimiento, cuando la participacién de este
ultimo sea preceptiva, la actualizacién y adecuacion per-
manente de las mismas a las caracteristicas técnicas de la
instalacion.

Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

frigorificos

Periodicidad
Operacion
<70 kW > 70 kW
1. Limpieza de los evaporadores t t
2. Limpieza de los condensadores t
3. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion t 2t
4. Comprobacién de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos t

5. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas t 2t
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Periodicidad
Operacion
<70 kW > 70 kW
6. Comprobacién y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea t 2t
7. Limpieza del quemador de la caldera t m
8. Revision del vaso de expansion t m
9. Reuvision de los sistemas de tratamiento de agua t m
10. Comprobacién de material refractario 2t
11.  Comprobacién de estanquidad de cierre entre quemador y caldera t m
12. Revisién general de calderas de gas t t
13. Revisién general de calderas de gasdleo t t
14. Comprobacion de niveles de agua en circuitos t m
15. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias --- t
16. Comprobacion de estanquidad de valvulas de interceptacion - 2t
17. Comprobacion de tarado de elementos de seguridad - m
18. Revision y limpieza de filtros de agua 2t
19. Revision y limpieza de filtros de aire t m
20. Revision de baterias de intercambio térmico --- t
21. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo t m
22. Revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor t 2t
23. Revisién de unidades terminales agua-aire t 2t
24. Revision de unidades terminales de distribucién de aire t 21
25. Revision y limpieza de unidades de impulsién y retorno de aire t t
26. Revision de equipos auténomos t 2t
27. Revision de bombas y ventiladores m
28. Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria t m
29. Revisién del estado del aislamiento térmico t t
30. Revision del sistema de control automatico t 2t
31. Revision de aparatos exclusivos para la produccion de agua caliente sanitaria de 4a
potencia térmica nominal <24,4 kW
32. Instalacion de energia solar térmica * *
33. Comprobacion del estado de almacenamiento del biocombustible sélido S s
34. Aperturay cierre del contenedor plegable en instalaciones de biocombustible sélido 2t 2t
35. Limpiezay retirada de cenizas en instalaciones de biocombustible sdlido m m
36. Control visual de la caldera de biomasa s S
37. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas y conductos t
de humos y chimeneas en calderas de biomasa.
38. Revision de los elementos de seguridad en instalaciones de biomasa m m
S: una vez cada semana
m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada.
t: una vez por temporada (afo).
2t dos veces por temporada (afio); una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso, siempre que haya una diferencia minima de dos
meses entre ambas.
4a: cada cuatro afios.

El mantenimiento de estas instalaciones se realizara de acuerdo con lo establecido en la Seccién HE4 “Contribucion solar minima de agua

caliente sanitaria” del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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IT 3.4 PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA

IT 3.4.1 Evaluacion periddica del rendimiento de los equi-
pos generadores de calor

La empresa mantenedora realizara un analisis y evaluacion
periédica del rendimiento de los equipos generadores de

calor en funcién de su potencia térmica nominal instalada,
midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las ope-
raciones y periodicidades indicadas en la tabla 3.2. que se
deberan mantener dentro de los limites de la IT 4.2.1.2 a).

Tabla 3.2.- Medidas de generadores de calor y su periodici-
dad.

i Periodicidad
Medidas de generadores de calor
20 kW < P =70 kW 70 kW < P <1000 kW | P > 1000 kW

1. Temperatura o presion del fluido portador en entrada y 2a 3m m

salida del generador de calor
2. Temperatura ambiente del local o sala de maquinas 2a 3m m
3. Temperatura de los gases de combustion 2a 3m m
4. Contenido de CO y CO2 en los productos de combustién 2a 3m m
5. indice de opacidad de los humos en combustibles 2a 3m m

sélidos o liquidos y de contenido de particulas soélidas en

combustibles sélidos
6. Tiro en la caja de humos de la caldera 2a 3m m

m: una vez al mes; 3m: cada tres meses, la primera al inicio de la temporada; 2a: cada dos afnos.

IT 3.4.2 Evaluacion periédica del rendimiento de los equi-
pos generadores de frio

La empresa mantenedora realizard un analisis y evaluacion
periédica del rendimiento de los equipos generadores de

frio en funcién de su potencia térmica nominal, midiendo y
registrando los valores, de acuerdo con las operaciones y
periodicidades de la tabla 3.3.

Tabla 3.3.- Medidas de generadores de frio y su periodicidad.

Medidas de generadores de frio Periodicidad
70 kW <P <1.000 kW | P> 1.000 kW
1. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador 3m m
2. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador 3m m
3. Pérdida de presion en el evaporador en plantas enfriadas por agua 3m m
4. Pérdida de presién en el condensador en plantas enfriadas por agua 3m m
5. Temperatura y presion de evaporacion 3m m
6. Temperatura y presion de condensacion 3m m
7. Potencia eléctrica absorbida 3m m
8. Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la carga maxima 3m m
9. CEE o COP instantaneo 3m m
10. Caudal de agua en el evaporador 3m m
11. Caudal de agua en el condensador 3m m

m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada; 3m: cada tres meses; la primera al inicio de la temporada

IT 3.4.3 Instalaciones de energia solar térmica

En las instalaciones de energia solar térmica con superficie
de apertura de captacion mayor que 20 m? se realizara un se-
guimiento periodico del consumo de agua caliente sanitaria
y de la contribucion solar, midiendo y registrando los valores.
Una vez al afo se realizara una verificacion del cumplimiento
de la exigencia que figura en la Seccion HE 4 “Contribucién
solar minima de agua caliente” del Cddigo Técnico de la Edi-
ficacion.

IT 3.4.4 Asesoramiento energético

1. La empresa mantenedora asesorara al titular, recomen-
dando mejoras o modificaciones de la instalacién asi como
en su uso y funcionamiento que redunden en una mayor
eficiencia energética.

2. Ademas, en instalaciones de potencia térmica nominal
mayor que 70 kW, la empresa mantenedora realizara un se-
guimiento de la evolucion del consumo de energia y de agua

35975



35976

Miércoles 29 agosto 2007

de la instalacion térmica periddicamente, con el fin de poder
detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correcto-
ras oportunas. Esta informacion se conservara por un plazo
de, al menos, cinco afnos.

IT 3.5 INSTRUCCIONES DE SEGURIDAD

1. Las instrucciones de seguridad seran adecuadas a las
caracteristicas técnicas de la instalacion concreta y su ob-
jetivo sera reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios u operarios sufran dafos inmediatos durante el uso
de la instalacion.

2. En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal
mayor que 70 kW estas instrucciones deben estar clara-
mente visibles antes del acceso y en el interior de salas de
magquinas, locales técnicos y junto a aparatos y equipos, con
absoluta prioridad sobre el resto de instrucciones y deben
hacer referencia, entre otros, a los siguientes aspectos de la
instalacion: parada de los equipos antes de una intervencion;
desconexion de la corriente eléctrica antes de intervenir en
un equipo; colocacion de advertencias antes de intervenir en
un equipo, indicaciones de seguridad para distintas presio-
nes, temperaturas, intensidades eléctricas, etc.; cierre de
valvulas antes de abrir un circuito hidraulico; etc.

IT 3.6 INSTRUCCIONES DE MANEJO Y MANIOBRA

1. Las instrucciones de manejo y maniobra, seran adecua-
das a las caracteristicas técnicas de la instalacion concreta y
deben servir para efectuar la puesta en marcha y parada de
la instalacion, de forma total o parcial, y para conseguir cual-
quier programa de funcionamiento y servicio previsto.

2. En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal
mayor que 70 kW estas instrucciones deben estar situadas
en lugar visible de la sala de maquinas y locales técnicos y
deben hacer referencia, entre otros, a los siguientes aspectos
de la instalacién: secuencia de arranque de bombas de cir-
culacion; limitacion de puntas de potencia eléctrica, evitando
poner en marcha simultaneamente varios motores a plena
carga; utilizacion del sistema de enfriamiento gratuito en régi-
men de verano y de invierno.

IT 3.7 INSTRUCCIONES DE FUNCIONAMIENTO

El programa de funcionamiento, sera adecuado a las carac-
teristicas técnicas de la instalacién concreta con el fin de dar
el servicio demandado con el minimo consumo energético.

En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal ma-
yor que 70 kW comprendera los siguientes aspectos:

a) horario de puesta en marcha y parada de la instala-

cion;

b) orden de puesta en marcha y parada de los equi-
pos;

c) programa de modificacion del régimen de funciona-
miento;

d) programa de paradas intermedias del conjunto o de
parte de equipos;

e) programay régimen especial para los fines de sema-
na y para condiciones especiales de uso del edificio
o de condiciones exteriores excepcionales.

INSTRUCCION TECNICA IT 4. INSPECCION
IT4.1 GENERALIDADES

Esta instruccion establece las exigencias técnicas y procedi-
mientos a seguir en las inspecciones a efectuar en las insta-
laciones térmicas objeto de este RITE.

IT 42 INSPECCIONES PERIODICAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA
IT 4.2.1 Inspeccidn de los generadores de calor

1. Seran inspeccionados los generadores de calor de po-
tencia térmica nominal instalada igual o mayor que 20 kW.

2. Lainspeccion del generador de calor comprendera:
a) andlisis y evaluacion del rendimiento;

En las sucesivas inspecciones o medidas el rendi-
miento tendra un valor no inferior a 2 unidades con
respecto al determinado en la puesta en servicio;

b) inspeccion del registro oficial de las operaciones de
mantenimiento que se establecen en la IT.3, relacio-
nadas con el generador de calor y de energia solar
térmica, para verificar su realizacidon periddica, asi
como el cumplimiento y adecuacién del “Manual de
Uso y Mantenimiento” a la instalacion existente;

¢) lainspeccion incluird la instalacidon de energia solar,
caso de existir, y comprendera la evaluacion de la
contribucion solar minima en la produccion de agua
caliente sanitaria y calefaccién solar.

IT 4.2.2 Inspeccion de los generadores de frio

1. Seran inspeccionados periddicamente los generadores
de frio de potencia térmica nominal instalada mayor que 12
KW.

2. Lainspeccion del generador de frio comprendera:
a) analisis y evaluacion del rendimiento;

b) inspeccion del registro oficial de las operaciones
de mantenimiento que se establecen en la IT.3, re-
lacionadas con el generador de frio, para verificar
su realizacion periddica, asi como el cumplimiento y
adecuacion del “Manual de Uso y Mantenimiento” a
la instalacion existente;

¢) lainspeccion incluird la instalacidon de energia solar,
caso de existir, y comprendera la evaluacion de la
contribucion de energia solar al sistema de refrigera-
cion solar.

IT 4.2.3 Inspeccion de la instalacion térmica completa

1. Cuando la instalacién térmica de calor o frio tenga mas
de quince afios de antigliedad, contados a partir de la fe-
cha de emision del primer certificado de la instalacién, y la
potencia térmica nominal instalada sea mayor que 20 kW
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