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Semblaria que algu ens esta contant una historia que va passar ja fa molts anys, quan encara no sabiem
ben bé el significat de paraules com “democracia”, “participacid ciutadana” o “medi ambient”. En el
primer gran boom urbanistic a Espanya, a cavall entre les decades dels 60 i 70 del segle XX es va
proposar la construccio de grans urbanitzacions turistiques paral-leles a la costa. El turisme de sol i platja
creixia sense parar i portava a estrangers que ens facilitaven les divises necessaries per equilibrar la
balanca de pagaments. Els poders publics, encara sota la dictadura, impulsaven aquest model que ha
generat creixement economic al temps que situacions irreversibles tant des del punt de vista
urbanistic com ambiental. Com es constata a molts dels diagnostics sobre turisme i litoral, inclos el de la

propia Generalitat Valenciana.

Ja en aquells primers episodis, algunes de les propostes no aconseguiren materialitzar-se, gracies a
I'oposicio social i dels mitjans de comunicacid, com és el cas de la urbanitzacié de la Devesa del Saler a
la ciutat de Valéncia, que fou revocada definitivament I'any 1977. El popular lema “EL SALER PER AL
POBLE” exemplifica el paper que la societat, al marge del poder politic i economic, pot exercir sobre les
decisions publiques.

Fruit d’aquest model turistic és 'anomenada Platja Nord de Gandia, tan alabada per uns i tan criticada
per altres. Tal volta podem trobar arguments en els dos sentits, a favor estaria el creixement en altura
que ha permeés reduir el consum de sol i la concentracid dels residents que possibilita la implantacié
d’activitats comercials i serveis. En contra estaria la morfologia ortogonal dels seus carrers que disposa
els edificis impedint les vistes des de la segona, tercera o quarta fila cap a la mar generant el greu
problema d’apantallament tipic de les platges valencianes. EI model, majoritariament residencial, i
I'orientacié nord-est, oberta als vents del nord, genera una forta estacionalitat de dificil o impossible
solucié. La implantacié i millora d’equipaments i serveis en les darreres décades, com el Campus de la
Universitat Politécnica de Valencia, I'Institut Veles e Vents, el col-legi public Joan XXIlI, 'escoleta de la
Platja o la piscina coberta del Grau no han sigut suficients per generar un flux permanent de residents a
la Platja. Sense oblidar els intents de la Ciutat Olimpica, en la legislatura 2007-2011 o 'actual proposta
de camp de golf al costat del Club de Tenis.

Potser, la iniciativa de I’Ajuntament d’urbanitzar fins el limit nord amb la Platja de Xeraco siga una
fugida cap endavant front a la d’arreglar els problemes de la platja. Es vol creure, erroniament, que
encetant un nou model urbanistic i turistic en I’Gltim tram de litoral lliure de la ciutat se solucionaran les
deficiencies presents.

Deixant de banda les interpretacions socio-politiques i centrant-se en la Platja de I’Auir cal constatar
que no és la platja d’arena I’element que ens ocupa, sind els camps de cultiu que se situen en el que
seria una antiga devesa que per als locals serien terres arenoses de mareny o marina. Primer serien
terres de pastura que amb el temps serien transformades per al conreu d’hortalisses i finalment
ocupades majoritariament pel taronger. Aquest espai, alterna grans propietats amb un minifundisme
molt acusat. En I'actualitat conviuen parcel-les de citrics en produccié amb camps d’hortalisses,
jardineria i un mosaic de terres abandonades saltejades per les casetes de mareny i I'antiga Trilladora,
majoritariament en runes a causa dels continus robatoris. Fins i tot, podem trobar les instal-lacions



abandonades d’'un Camping completament construit perdo mai inaugurat. Aquesta situacié suposa un
elevat risc d’incendi i la proliferacié d’activitats irregulars lligades a la situacié marginal del Sector.
Coincidint amb els periodes electorals s’han produit fortes pressions especulatives amb compres de
parcel-les a preus molt per damunt del seu valor real, un probable canvi en el govern municipal elevava
les expectatives que per fi el nou Ajuntament permetria la seua urbanitzacié. Fins i tot, I'opinié publica
s’atrevia a afirmar que |'Unica diferéncia programatica entre els dos partits majoritaris era la seua
postura a favor o en contra sobre les actuacions en la platja de I'Auir.

En campanya electoral tots els partits parlaven de les seues propostes, cal actuar, cal desclassificar, no
es pot desclassificar, cal pensar-ho bé, cal protegir-la,... pero passades les eleccions el tema quedava
com oblidat, almenys per a la majoria. Han anat passant els anys i aquest Sector sempre ha mantingut
la seua condicié de Sol Urbanitzable d’Us Residencial de Baixa Densitat des de |'aprovacié del Pla
General I'any 1983 i amb I"'Homologacié Modificativa del 1999. El Sector queda abracat per una franja de
Parc Public en els limits amb la desembocadura del riu Xeraco, la platja i 'actual urbanitzacié de la Platja
Nord.

Des dels primers anys del segle XXI s’han succeit una serie de canvis normatius i de planejament
ambiental i territorial que afecten significativament el Sector i les possibilitats d’urbanitzacié. El
conjunt de normes estatals i autonomiques en materia d’urbanisme i ordenacié del territori sén
modificades en la linia d’una major consideracio dels aspectes ambientals i territorials per a I'aprovacio
definitiva del planejament urbanistic. La normativa ambiental s’ampliara i evolucionara per adaptar-se a
les Directives aprovades per la Unié Europea i als Acords Internacionals signats per Espanya en materia
de proteccié d’Habitats Naturals, Avaluacié Ambiental i Paisatge, la coneguda com Xarxa Natura 2000,
I’Avaluaci6 Ambiental Estratégica i la consideracid del paisatge en el Planejament Urbanistic,
respectivament. Lligat a aquests canvis normatius I’entorn del Sector queda afectat per una serie de
proteccions ambientals com la proposta de Llocs d’Interés Comunitari (LIC) (2001), el Cataleg de Zones
Humides (2002), el partié del Domini Public Maritimo-Terrestre (2004) i I'ampliacié de la Zona d’Especial
Proteccié per a les Aus (ZEPA) (2009). Com a conseqiiéncia d’aquests fets el Sector quedara envoltat i
afectat pels perimetres de proteccié dels espais protegits de la Marjal de la Safor, la Desembocadura
del riu Xeraco i les Dunes de la Safor.

Seguint amb aquesta linia, I’lany 2009 la Generalitat Valenciana incorpora a la legislacié el concepte
d’Infraestructura Verda per garantir la qualitat de vida, la preservacié de la biodiversitat i el
manteniment dels processos ecologics basics. Integraran la Infraestructura Verda el conjunt d’espais
protegits per les diferents normatives ambientals, forestals, culturals, de domini public i per riscos
naturals; afegint que també ho seran “Els espais litorals d’interés que no es troben inclosos en cap dels
suposits anteriors” (Apartat 3.f. de Article 19.bis de la Llei d’Ordenacié del Territori i Proteccié del
Paisatge). En desenvolupament d’aquesta legislacid, el 2011 s’aprova I'Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana (ETCV), I'instrument d’ordenacié del territori de major rang en I’'ambit autonomic.
En aquest Decret es desenvolupa el concepte d’Infraestructura Verda incorporant els espais de la zona
marina i aquells que garantisquen l'adequada connectivitat territorial i funcional (Apartats | i m de la
Directriu 38 de I'ETCV). Donada la seua importancia dedica un titol especific a establir les directrius
que s’han de seguir al litoral, on podem trobar pautes a seguir en relacié amb els espais naturals, les
activitats economiques, les infraestructures, els riscos naturals, el paisatge i els processos
d’urbanitzacié. Destaquen per estar en contradicci6 amb la proposta d’urbanitzacié de I’Auir,
directrius com “Afavorir els consums moderats de sol a la franja litoral i establir el marc adequat per a la
seua regeneracio i condicionament com a zona d'elevat valor ambiental, paisatgistic i economic”,
“L'ordenacio d'aquest ambit territorial ha de mantenir la major superficie possible d'espais oberts” o
“Evitar la consolidacio de nous continus edificats i esponjar els ja existents”.



Es evident que els temps han canviat i que un nou Pla General no proposaria en cap cas la urbanitzacio
d’aquesta franja de litoral, innecessaria per acollir el suposat creixement de turistes al temps que
sacrificaria el principal element que pot generar qualificacié al model turistic actual. La majoria de
platges importants del litoral valencia compten al seu voltant amb espais d’interés ambiental que
actuen d’Infraestructura Verda, tan necessaria per oferir un producte turistic complet i de qualitat.
Serien els casos de la serra Gelada entre Benidorm i I’Alfas del Pi i Altea, la serra d’Irta entre Peniscola i
Alcossebre o el Montgd entre Dénia i Xabia.

Una de les argumentacions que s’ha emprat per justificar el manteniment de la condicié de Sol
Urbanitzable per aquest apéndix al nord del municipi, ha sigut les possibles indemnitzacions que els
propietaris del sol reclamarien per 'anomenada responsabilitat patrimonial de I’Administracié. Es a dir,
la suposada pérdua economica derivada de la seua desclassificacié com a sol no urbanitzable. En aquest
sentit, cal indicar els importants canvis en la legislacio territorial i urbanistica en la linia de no atorgar
dret d’indemnitzacioé als canvis de planejament establerts per I’Administracié d’acord amb I'interés
general (Article 3 del TR de la Llei del Sol de 2008).

Altra de les grans incognites que planeja sobre la proposta d’urbanitzacié de I'Auir és la viabilitat
economica del Sector derivada de l'escassa edificabilitat establerta en el Pla General, 0,144
m?/sostre/m” sol que suposa una edificacié total proxima als 200.000 m’ de sostre. Aquest fet i els
dubtes dels distints governs municipals han permeés que arribara als nostres dies sense urbanitzar. En
aquest cas caldria recordar un fet que ens ha dut a la greu crisi economica i institucional que estem
patint, I’Administracié sembla que ha privatitzat allo que era rendible i ha socialitzat tot el que era
deficitari. Amb aquest plantejament és impossible reduir el deficit public i oferir els adequats nivells
d’equipaments i serveis que I'economia globalitzada exigeix. Al final, si és rendible els beneficis aniran al
sector privat i si genera perdues serem tots els que acabem pagant-les.

La desesperacio social i economica derivada de la crisi no hauria de dur-nos a prendre decisions
precipitades sobre aspectes tan transcendentals per al futur de la Ciutat i la Comarca. Els nostres
governants, legitimament elegits per la majoria, han de ser conscients del I'herencia que deixarien a les
generacions futures, a les quals privarien d’'un dels elements que major personalitat li confereixen a
I'actual platja. Ningu entendria que una decisid sobre el model de futur territorial i economic de
Gandia es prenguera en base a un Pla General que ja te més de trenta anys i basat en una legislacid ja
superada.



