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CAPITULO PRIMERO
OBLIGACIONES GENERALES

1.1. - OBJETO DEL CONTRATO

E! objeto del presente contrato es la prestacion del servicio de conduccién, conservacion y mantenimiento de las
instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente sanitaria de la TOTALIDAD de los edificios que componen
los distintos campus universitarios de la Universitat Politécnica de Valéncia, como son Campus de Alcoi, Campus de
Blasco Ibafiez, Campus de Gandia y Campus de Vera. A continuacion se exponen, a modo orientativo, las superficies
aproximadas de las principales areas que componen los campus enumerados son:

Superficie Util Aproximada m?

Infraestructuras Generales: Galerias y Redes de urbanizacion (Incluido Velddromo) 400.000
Fase | (E.UAT.) y anexos 36.000
Bellas Artes y Ampliacion 24.000
Rectorado 9.500
E.T.S.LA. y anexcs 19.500
ETS.L. yanexos 36.000
E.T.S.A. y anexos 23.500
E.T.5.1.C.C.P. y anexos 42.000
Reinos Animal y Vegetal y Naves de Mantenimiento 13.000
Manzanas deportivas B1 y A5 10.000
Manzana B2 35.000
Manzana B3 5000
Manzana B5 23500
E.U..T.A. en Blasco Ibéfez $1.300
Campus de Gandia 20.700
Campus de Alcoi 15.000
Prefabricados IDIOMAS 4,200
Casa del alumno 3.250
DSIC 6.380
Cafeteria Trinquet 1.200
Trinquet 2500
Gandia Edificios FY G 3.600
1BV 6.000
IDI 5-CPI-Fase 12, 22y 3 60.000
IDI 5-CPI-Edificio instalaciones 1.300
Edificio ADE + Instituto Carfogréfico Valenciano 22000
Cubos de motores, Manzana B6 825
Invernaderos, Manzana B6 3.400
Nanofoténica 6.000
Escuela Técnica Superior del Medio Rural y Enologia. 11.000
Naves de mantenimiento prefabricadas y nave de arfes escénicas. 1.000
Cafeteria prefabricada frente a Nanofotonica 800
Moli de Vera 500
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En cualquier caso, formaran parte del objeto del contrato todas las instalaciones que se encuentren en uso el
dia de entrada en vigor del presente contrato de mantenimiento, o en su defecto estén en ejecucion y entren
en vigor durante el primer afo de contrato, y cuya titularidad recaiga en la Universitat Politécnica de Valéncia.

A continuacion se enumera el listado actual de edificios 0 médulos por campus y por areas gue seran objeto del
presente pliego de mantenimiento de instalaciones:

CAMPUS DE ALCOI
A EDIFICIO CARBONELL
A EDIFICIO FERRANDIZ
A EDIFICIO VIADUCTO
A EDIFICIO PABELLON

CAMPUS DE GANDIA
G EDIFICIO A

G EDIFICIO B

GEDIFICIOC

G EDIFICIO D

G EDIFICIO E

GEDIFICIOF

G EDIFICIO G

G URBANIZACION GENERAL
G ZONA DEPORTES

G INVERNADEROS

CRAI BIBLIOTECA (GANDIA Il)

CAMPUS DE VERA
00 URBANIZACION GENERAL

APARCAMIENTOS

PTA
P1B
P3A
P4A
P5A
P6A
P6B
P7A
P78
P7C
P8B

AREA 1

1A MODULO EXENTO

1B EUAT/ETSGE

1C EDIFICIO MULTIUSOS ETSGE
1D MODULO EXENTO 2

1E FACULTAT D'INFORMATICA
1F DSIC

1G EUI 6 ETSIA
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1H FACULTAT D'INFORMATICA

AREA 2

2AETSAS

2B ETSA3

2CETSA4

2D ETSAZ

2E RECTORADC

2F ETSA1

2G LOCAL COMERCIAL

AREA 3

3A RECTORADO

3B ETSIA7

3C ETSIAS

3D LOCAL COMERCIAL
3F ETSIA4

3G ETSIAS

3H ETSIAG

3l ETSIA2

3J ETSIA3

3K ETSIA1

3N FACULTAD BBAA
3M AULARIO BBAA
3P ETSIA

AREA 4

4A ETSICCP6 i
4P EDIFICIO ETSIT — CENTRE DE LLENGUES
4D ETSIT

4N ETSICCP

4F ETSICCPS

4G CAMINOS2

4H ETSICCP1

4| ETSICCP2

4QETSICCP

4J ETSICCP3

4K CASA DEL ALUMNO

4L BIBLIOTECA

4M LOCAL COMERCIAL

AREA 5

5B LOCAL COMERCIAL
5C ETSH D4

5D ETSII D5

5E ETSII D6

5F ETSII D1

5G ETSII D7
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5H ETSII D2

5 ETSII D8

54 ETSIi D3

5K ETSII DS

5L ETSI D10

5M ETSIl D11

5N ETSII AULARIO DO

50 ALMACENES

5P INVERNADERCS

5Q EDIFICIOS AUXILIARES
58 LOCALES COMERCIALES
5R DEPORTES 2

AREA 6

6A PABELLON POLIDEPORTIVO
6C 1D 1-

6D 1.D.I. 2-

6F GABINETE MEDICO

B6F PISCINA CUBIERTA

6G 11-2

6S EDIFICIO DE INSTALACIONES

AREA7
7A 13
7B EUITI 6 ETSID

7C EDIFICIO DEPORTES
7D DOEEFC
7TEETSID
7F DIEO

7G DCAN

~ THGRANJAS

71 ETSICGT

74 ADE

7K INVERNADEROS COMAY
HANGAR

AREA 8

8ALT.E.

8B 1.D.l. 5 -CPI-Fase 3
8CIT.Q.

8D CUBO

8F NANOFOTONICA
8E1D.l. 5 -CPI-Fase 2
8G 1.D.l. 5 -CPI-Fase 1
8H ORGANIZACIONES SINDICALES
8l INVERNADERO

8J INVERNADERO

8K PROGRAMA IDEES
8L FISICA APLICADA
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8N CAFETERIA MALVARROSA
8P LABORATORIO PLANTAS PROPULSIVAS
8S EDIFICIO DE INSTALACIONES CPI

AREA 9

9A TRINQUETE
9BID.I. 4
9CID.L3-LB.V.
9D COMEDOR

9E CEDAT

9F NAVES DE ARTES ESCENICAS.

9H NAVES DE MANTENIMIENTO Y OFICINAS DE CONTRATAS
91 NAVES DE MANTENIMIENTO Y OFICINAS DE CONTRATAS

9J NAVES DE MANTENIMIENTO Y OFICINAS DE CONTRATAS

Independientemente de los trabajos de conduccion, conservacion y mantenimiento, se le podra, por acuerdo de la
Universitat Politécnica de Valéncia, adjudicar al contratista la realizacién de otras obras de reparacién y mejora,
tomando como base los precios que figuran en el Anexo n® 1. Estas obras seran de obligado cumplimiento para el

adjudicatario.

La Universitat Politécnica de Valéncia se reserva el derecho de realizar bien por si mismo, bien mediante terceres, las
obras o servicios que considere convenientes, sin que ello permita reclamacion alguna por parte del adjudicatario.

En el caso de que la Universitat Politécnica ocupe otros locales o dependencias que necesiten servicios de
mantenimiento de las instalaciones se incrementara el objeto del contrato con la adicion de estos locales. Ef importe
se calculara teniendo en cuenta el nimero y tipo de maguinas que constituyen la instalacién de climatizacién del
nuevo edificio o local. Para ello se aplicara el procedimiento y los ratios que se desarroilan en el Anexo n® 6.-
AMPLIACIONES Y REDUCCIONES DEL CONTRATO. Del mismo modo, si ia Universitat Politecnica desafecta de su
uso alguno de los edificios por obras de reforma o cualquier ofra causa durante un determinado pericdo de tiempo o
indefinidamente y no se necesita el servicio de mantenimiento centratado, se descontara del importe total del contrato
el que resulte de la aplicacion de las ratios y procedimiento expuesto en el Anexo n°® 6.- AMPLIACIONES Y

..REDUCCIONES.DEL.CONTRATOQ... ...
1.2. - VALORACION DEL CONTRATO

Para la contratacion del expresado servicio de conservacion y mantenimiento de Instalaciones Térmicas
(climatizacion, calefaccion, A.C.S., ventilacion, etc.) de los edificios objeto de este contrato, fa cantidad anual maxima
a invertir incluido el IVA y demas gastos sera la que figure en el cuadro de caracteristicas del concurso.

El licitador debera expresar claramente, en la propuesta técnica, la baja que esta dispuesto a aplicar a las fistas de
precios P.V.P. que se usen para confeccionar los presupuestos de las obras de reparacion, mejora y ampliacion. A
esta baja se la denominara “baja sobre PVP" para diferenciarla de la baja de licitacion que sirve de base para la

adjudicacion.

El contrato al que se refiere este Pliego de Prescripciones Técnicas, tendra fa duracién que figure en el cuadro de
caracteristicas del contrato, aplicandose una revision de precios segin el Capitulo 1l. Revision de precios en los
contratos de las Administraciones Piblicas, del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, en caso de prorroga para ofras anualidades. Asi
mismo, se aplicara a los precios de las unidades de obra sefialados en el Anexo N° 1. En cualquier caso se podra
fraccionar el periodo de mantenimiento mediante prorrateos mensuales resultantes de dividir el precio total por los 12

meses del afo.
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1.3. -INSTALACIONES A MANTENER EN FIL. CAMPUS DE LA UP.V.

Las instalaciones comespondientes a los edificios o espacios a mantener objeto de este confrato son a titulo general

las que se enumeran a continuacion:

- Instalaciones de climatizacion

Instalaciones de calefaccion

Instalaciones de agua caliente sanitaria, incluyendo el sistema completo desde la produccion,

acumulacién, distribucion y mezcla, hasta las unidades de consumo {pulsadores, mezcladores,

grifos y rociadores, estos incluidos) en los niicleos hitmedos.

~ Instalaciones de energia solar térmica.

— Instalaciones de gestion centralizada asociadas a climatizacion

— Instalaciones de fuberias de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria de galerias,
tanto registrables como visitables.

- Limpieza de instaiaciones y locales técnicos o espacios destinados a las instalaciones objeto del
presente (salas de caideras, salas de climatizadores, cubiertas, galerias, efc.,)

— Tratamientos contra la proliferacién de legionella en las instalaciones objeto del presente
contrato, asi como la elaboracion y gestién de toda la documentacion pertinente soficitada por
las administraciones correspondientes (incluyendo ademas de las torres de refrigeracion los
coolings system de granjas e invernaderos, asi como aquellas instalaciones gue scliciten las
autoridades sanitarias de inspeccion).

— Instaiacion de equipos descalcificadores propios de las instalaciones térmicas ( de climatizacidn,
ACS y fontaneria propios de la UPV), incluyendo Ia vigilancia ¥ reposicion de sal de los mismos.

— Revisién e higienizacién de conductos y elementos de climatizacion segin UNE 100012:2005 y
UNE 171330 segiin R.D. 238/2013.

La totalidad de instalaciones térmicas de climatizacion, calefaccion, ventilacion y agua caliente sanitarla que
componen los distintos Campus de la U.P.V. quedan incluidas en este Pliego de Mantenimiento, pudiendo los
licitadores previamente visitar las instalaciones para su estudio y comprobacion de posibles omisiones, con la debida
autorizacion y sin interferir en absoluto con su funcionamiento.

En el Anexo n°3 de este Pliego se expone la planta general de los Campus, con la ubicacion de los distintos edificios,

~-asicomo su inventario en el Aneso 10 4

Para todos los equipos de ias instalaciones objeto del contrato, y de manera especial para las maquinas de
produccion, equipos de salas de ordenadores y sistemas de control y gestion, correran a cargo del contratista las
posibles visitas, informes y revisiones a realizar por los técnicos especialistas de las distintas empresas fabricantes
que se consideren necesarias por parte del Servei de Manteniment o de la ATCSM.

1.4. - MEJORAS DE LAS INSTALACIONES

Si durante la vigencia del contrato se modificasen las caracteristicas constructivas de algunas dependencias de los
edificios, espacios o instalaciones a mantener objeto de este pliego, bien sea por incremento 6 por disminucién de los
mismos, el Contratista queda obligado a aceptar la conduccién, conservacion y mantenimiento de estos. En cualquier
caso existira un comunicado previo por parte de la Universitat Politécnica de Valéncia al Contratista. Este, por su
parte, debera presentar los correspondientes precios contradictorios, gue preparara en base y proporcionalmente a los
que hayan servido para la adjudicacion del contrato en aquelio que tenga semejanza con lo contratado (teniendo en
consideracion el procedimiento expuesto en el Anexo N° 6), pudiendo la Universitat Politécnica de Valéncia aceptar o
rechazar dichos precios y actuar como estime mas adecuado en la defensa de sus intereses.

1.5. - LAS INSTALACIONES ACTUALES

El Contratista que resulte ADJUDICATARIO en el concurso, recibira las instalaciones en su estado real al comienzo de
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la actividad del contrato, sin que pueda aducir ningln inconveniente o reparo por ello. Los licitadores previamente
podran visitar Ias instalaciones para su esfudio, con la debida autorizacion y sin interferir en absoluto con su
funcionamiento, tal como ya se ha expresado anteriormente, por lo que seran exigibles por parte de la Universitat
Politécnica de Valéncia los servicios de conduccion, conservacién y mantenimiento de las instalaciones desde el

mismo momento del inicio del presente contrato.

1.5.1. - INFORME PREVIO

En el plazo méaximo de 60 dias naturales desde el inicio del contrato de mantenimiento, el adjudicatario presentara un
informe sobre el estado de las instalaciones objeto del presente contrato, con un presupuesto vaiorado, aplicando los
precios y procedimientos especificados en este Pliego, de los frabajos a realizar para la puesta a punto de los
edificios. La Universitat Politécnica de Valéncia, de acuerdo con sus posibilidades, podra realizar la totalidad de los
trabajos necesarios o parte de fos mismos, reservandose, en todo caso, el derecho a considerar necesarios o no los
trabajos indicados por el adjudicatario. En ninglin caso el contratista podréa aducir inconvenientes a la prestacion de los
servicios de conduccion, conservacion y mantenimiento de las instalaciones, en caso de no considerarse necesario la
ejecucion de estos trabajos por la Universitat Politécnica de Valéncia,

El citado informe debera verificar que todos los equipos e instalaciones son capaces de realizar las prestaciones
previstas en los proyectos técnicos respectivos y las sefialadas por los distintos fabricantes.

Servira asimismo para determinar exactamente las maquinas y equipos integrantes de las instalaciones, con sus
caracteristicas pormenorizadas conformando el listado definitivo de méaquinas, equipos y equipamiento a mantener
con el fin de elaborar las colecciones de FICHAS definitivas de mantenimiento que debera aprobar la Asistencia
Técnica de Coordinacién y Supervision de Mantenimiento de fa Universitat Politécnica de Valencia.

Para cumplir con el aspecto legal del informe debera tenerse en cuenta la Legislacion especificada en el punto 4.2, -
RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATA ANTE LOS CRGANISMOS OFICIALES.

A lo largo del periodo contractual, cuando se produzcan afecciones de nuevos espacios, edificios o instalaciones, la
Contrata debera elaborar un informe inicial pormenorizado del estado en que se reciben las instalaciones, disponiendo
de un plazo méaximo de un mes desde la fecha de notificacién para su entrega al Servei de Manteniment y a fa

ATCSM.
' 1.5.2.- INVENTARIG DE LAS INSTALACIONES -

El contratista realizara, durante los primeros 60 dias, la comprobacién y actualizacion del Inventario de los equipos
objeto del contrato. Al mismo tiempo, se procedera a realizar la comprobacion y actualizacion de la Codificacion y la
Identificacion ¢ marcaje de todos los elementos de las instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente
sanitaria, partiendo del inventario expuesto en el Anexo n° 4 del presente Pliego

La codificacion sera continuidad de la actualmente adoptada por la UPV, generandose a partir del codigo de equipo
una Ficha Inventario y ficha de maquina, en la que se anotaran entre ofros los siguientes datos:

— Cédigo

— Instalacién a la que pertenece

—  Localizacion (campus, area, edificio, planta, departamento, despacho, efc.)
—  Grupo Funcional

—  Subgrupo

— Marca

-  Modelo

— Potencias térmicas y eléctricas.

—  Fechas de Fabricacién e Instalacion

~  Caracteristicas Técnicas en funcidn del Grupo a que pertenezca.
- Etc.
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A la finalizacion del mismo el contratista entregara dos copias del inventario a la Universitat Politécnica de Valéncia
para su comprobacién y supervision.

Toda esta informacion sera introducida y almacenada POR EL CONTRATISTA en el sistema de gestion global de
mantenimiento, GMAO PRISMA 3, que deberd mantener, actualizar y gestionar fa empresa que restlte
ADJUDICATARIA, poniendo éste en todo momento a disposicion de la Universitat Politécnica de Valéncia. Este
programa reside en los servidores del Centro de Proceso de Datos (CPD) de la UPV. Para ello se autorizara a las
personas que la UPV estime oportuno para su consulta, comprobacion y supervision. La empresa adjudicataria sera la
responsable del uso y manejo de este sistema de gestion del mantenimiento a o largo de la duracin del contrato. Asi
mismo acometeré proporcionalmente con el resto de mantenedores externos los costes de mantenimiento de la
aplicacion, actualizaciones o nuevos mddulos que se estimen convenientes para su mejor funcionalidad. Finalizado el
contrato el programa con toda su informacion y sus bases de datos quedara en propiedad y uso de la Universitat
Politécnica de Valéncia. Las caracteristicas del sistema de gestion a mantener y actualizar por cuenta de la empresa
adjudicataria se especifica en el ANEXO N°7.

El sistema informatico de gestion contendrd informacion de todos fos equipos inventariados incluyendo planos,
esquemas, documentacion técnica propia, normativa aplicable, efc.

De manera especial, la empresa adjudicataria realizard una gestion y actualizacién de la documentacion téenica
legalizada requerida por los organismos oficiales en materia de instalaciones; acompafiando los resuitados de esta
actuacion at inventario. El resultado final de la actualizacion sera un informe donde se recojan de forma detailada y
exhaustiva todas y cada una de fas instalaciones objeto del contrato, indicando si consta la legalizacion (en este caso
se acompafiara fotocopia del certificado de puesta en funcionamiento) o si no consta en la documentacion

administrativa pertinente,

Del mismo modo que para el informe inicial, a lo largo dei periodo contractual, cuando se produzcan afecciones de
nuevos espacios, edificios o instalaciones, la Contrata debera actualizar el inventario con las instalaciones que recibe
y procedera seguidamente a su etiquetado, disponiendo de un plazo méximo de un mes desde la fecha de recepcion.
Cuando se trate de desafecciones la contrata procedera en orden inverso al descrito para disponer en todo momento

de un inventario actualizado.

1.6. - REQUISITOS QUE DEBE CUMPLIR EL CONTRATISTA

Ademas de los requisitos previstos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y las Generales de la
legislacion vigente, los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos minimos:

1.6.1. - La Empresa mantenedora debera estar inscrita en:

- Registro de Empresas de Mantenimiento y Reparacion de Instalaciones de Calefaccion-
Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria, del Servicio Territorial de Industria y Energia de Valéncia, y
por ello cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios,
R.LT.E. Real Decreto 1027/2007 del 20 de Julio de 2.007 y sus Instrucciones Técnicas, L.T.

- Registro Integrado Industrial, regulado en el titulo IV de la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria y
en el Real Decreto 559/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Regisfro
Integrado Industrial, segin el Real Decreto 138/2011, de 4 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento de Seguridad para Instalaciones Frigorificas y sus instrucciones técnicas

complementarias.

- Disponer de todos los certificados de empresa y camets para todos los oficiales que formen parte
de fa plantilla asignada al contrato segin el Real Decreto 795/2010, de 16 de junio, por ef que se
regula la comercializacion y manipulacion de gases fluorados y equipos basados en los mismos, asi
como la certificacién de los profesionales que los utifizan.
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En caso de derogacion de alguna de Jas Ordenes 6 Reglamentos anteriormente relacionados se seguiran los
correspondientes que los sustituyan.

El CONTRATISTA debera ser Empresa Instaladora Mantenedora auforizada, debera tener capacidad suficiente para
poder realizar el mantenimiento de acuerdo con la potencia instalada en los edificios objeto del contrato y disponer de
personal con fitulo facultativo competente, incluido en la plantilla de la empresa y con plena dedicacion.

La Empresa Instaladora Mantenedora debera aportar copias de los documentos de calificacion empresarial 6
certificados de acreditacién emitidos por ef Servicio Territorial de Industria y Energia de Valéncia, que le acrediten
como Empresa Instaladora, Mantenedora y Reparadora de todos los sistemas a mantener.

1.6.2. - Tener suscrito un seguro de responsabilidad civil con una cuantia minima de 2.000.000 de euros por siniestro
y aportar una copia de la pdliza del seguro. En la copia debera especificarse claramente la validez de la poliza para el
tiempo de vigencia del confrato, y su aplicacion sin reservas af objeto de éste.

1.6.3. - Tener un domicifio social o una delegacion en la ciudad de Valéncia o, como maximo, a una distancia que
permita prestar el servicio de mantenimiento en las condiciones establecidas en este Pliego, a criterio de la UPV,
disponiendo de un local definido y provisto de teléfono, fax y correo electrénico. El adjudicatario se obliga a
proporcionar teléfonos para poder contactar con &l en caso de averia urgente o cualquier situacion de emergencia,
durante las 24 horas de cualquier dia de la semana y los 365 dias del afio, obligandose a actuar de inmediato.

1.6.4. - Disponer, en un plazo no superior a treinta dias naturales a partir de la notificacion oficial de la adjudicacion y
en el momento de inicio del contrato, como minimo:

- Unfa (1) Técnico (Ingeniero Industrial 6 Ingeniero Técnico Industrial) que sera el interlocutor valido
con la Universitat Politécnica de Valéncia, con conocimientos técnicos y experiencia demostrable
minima de cinco (5) afos al frente de servicios equivalentes, a juicio de la Universitat Politécnica de
Valéncia, con plena autoridad y los debidos poderes para resolver cuantos problemas pudieran surgir
en el desempefio del servicio. Tendra dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en

horario laboral en la UPY,

- Unfa (1) Técnico {Ingeniero Técnico) de apoyo al contrato para realizar fabores de gestion de
mantenimiento, delineacion, labores técnicas de campo y oficina, con experiencia en climatizacion
demostrable minima de tres (3) afios en servicios equivalentes, a juicio de la Universitat Politecnica

de Valéncia. Tendra dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en horario laboral

B UPY

- Dos (2) Administrativo/a para gestiones y organizacion propias del contrato para realizar labores de
gestion de mantenimiento y labores técnicas de oficina, con experiencia demostrable minima de tres
(3) anos en servicios equivalentes, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Tendra
dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en horario laboral en la UPV,

- Dos (2) Encargados Generales para mantenimiento correctivo, con calificacion minima de FPIl y con
experiencia demostrable en instalaciones de climatizacion, y en puesto equivalente, minima de diez
(10} afios, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Tendra dedicacion exclusiva al contrato
y presencia permanente en horario laboral en fa UPY.

- Unfa (1) Encargado General para mantenimiento preventivo, con calificacién minima de FPIl y con
experiencia demostrable en instalaciones de climatizacion, y en puesto equivalente, minima de cinco
(5) afos, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Con dedicacion exclusiva al contrato y
presencia permanente en horario laboral en la UPV.

- Quince (15) Oficiales de 12, con calificacion minima de oficial de 1° Frigorista (12), con experiencia
demostrable minima de cinco (5) afos para los oficiales destinados a tanto a preventivo como de
correctivo. Tendran dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en horario laboral en
la UPV. Entre los oficiales de mantenimiento la empresa adjudicataria debera contar con (1) un
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oficiaf de 1? tubero-soldador, (1) un oficial de 1° fontanerc y (1) un oficial de 1* conductero,
para realizar trabajos de reparacién o pequefias modificaciones en las diferentes redes de tuberias y
conductos, estos estaran desfinados al campus de Vera, pudiendo desplazarse al resto de campus
en funcion de las necesidades de trabajo, siempre que la UPV lo estime oportuno. Distribuidos del
siguiente modo:
*  Preventivo
o Campus de Vera -7 oficiales de 12

s Correctivo
o Campus de Alcoi - 1 oficial de 12
o Campus de Gandia - 1 oficial de 12
o Campus de Vera - 6 oficiales de 12

- Once (1) oficiales de 2% 6 3* especialidad Metal con experiencia demostrable minima de tres 3
afnos. Con dedicacidn exclusiva al contrato y presencia permanente en horario laboral en la UPV.
Distribuidos del siguiente modo:

s Preventivo
o Campus de Alcoi — 1 oficial de 28/32
o Campus de Gandia ~ 1 oficial de 22/3°
o Campus de Vera - 5 oficiales de 23/32

» Correctivo
o Campus de Vera - 4 oficiales de 2%/32

Ademas, de la experiencia demostrable documentalmente, la Universitat Politécnica de Valéncia
establecera los medios de evaluacién que estime oportunos en el momento de su incorporacion yioalo
largo del desarrollo del contrato, procediéndose posteriormente a su admision o desestimacion en la

plantilla adscrita al contrato.

El Contratista presentara Certificados de estudio y justificantes que acrediten la calificacion requetida
para cada uno de los técnicos y operarios con plena dedicacion, para poder realizar aquellos trabajos
que le sean requeridos por la Universitat Politécnica de Valéncia en los plazos sefialados en este

Pliego.-
De entre los oficiales relacionados anteriormente se garantizara la presencia de dos de ellos
permanentemente en el Campus de Gandia; y ofros dos en el Campus de Alcoi.

El resto de oficiales tendran el puesto de trabajo habitual en el Campus de Vera, pudiendo
desplazarse a los Campus de Blasco Ibafiez, Gandia ¢ Alcoi, siempre que se les requiera para
satisfacer las necesidades de mantenimiento.

Entre los oficiales de mantenimiento la empresa adjudicataria debera contar con (1) un oficial de 12
tubero-soidador, (1) un oficial de 1* fontanero y (1) un oficial de 1* conductero, para realizar
trabajos de reparacion o pequefias modificaciones en las diferentes redes de tuberias y conductos,
esios estaran destinados al campus de Vera, pudiendo desplazarse al resto de campus en funcién de
fas necesidades de trabajo, siempre que la UPV lo estime oportuno. Se destinaran preferentemente a
realizar trabajos de reparacion en redes hidraulicas, soportes o pequefias modificaciones en redes
hidraulicas, de conductos, efc., con el fin de no demorar las actuaciones inmediatas y urgentes, no
admitiéndose tiempos de espera, achacables a subcontratas externas, para este tipo de actuaciones.

- Ademas deberd disponer de otros oficiales y peones para realizar otros trabajos que requieran
la presencia de un mayor nimero de operarios en los Campus de U.P.V., asi como ante
necesidades de refuerzo de la plantilla por puntas de trabajo, especialmente en periodos de
mdxima demanda de calor o frio.

El Contratista presentara una relacion de empresas auxiliares a las que se les subcontrataran otros
trabajos resefiados en el presente Pliego, debiendo ser previamente aprobadas por la UPV-ATCSM
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para el desarrolio de sus trabajos.

1.6.5. - Disponer, en un plazo de treinta dias naturales a partir de la notificacion oficial de la adjudicacion, de vehiculos
para garantizar el transporte del personal y de los materiales por los distintos campus. Cada uno de los operarios
presentes en un turno de trabajo debera disponer de un medio de transporte para desplazamiento en el Campus de

Vera.

1.6.6. - Disponer, en un plazo no superior a 30 dias naturales a partir de la notificacion oficial de la adjudicacion, de
teléfonos maviles para todos sus operarios, donde puedan ser localizados por los Responsables de la Universitat
Politécnica de Valéncia y de la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento de fa Universitat
Politécnica de Valéncia, para una mejor coordinacion y control de los trabajos de mantenimiento. La contrata entregara
un listado con todos los nimeros de teléfono y su asignacion.

1.6.7. - Poseer, en el plazo de treinta dias naturales a partir de la notificacion oficial de la adjudicacion, un almacén
con el "stock” de materiales y equipos que habituaimente se vayan a utilizar. Este almacén se ubica en las naves de
mantenimiento de la UPV pudiendo coincidir, previa aprobacion de la UPV-ATCSM, con los propios talleres u oficinas
de la Contrata, asi como, con los almacenes de los proveedores habituales previa suscripcion de acuerdos
documentados. En el punto 5.1 de este Pliego se expone una relacion de materiales minimos a mantener en “stock”.

1.7. - MATERIALES PROCEDENTES DE LAS OBRAS

La Universitat Politécnica de Valéncia se reserva el derecho de seleccionar y recuperar para su patrimonio, aquellos
elementos constructivos o materiales que procedan de los edificios objeto de reforma o reparacion, y que hayan de ser
susfituidos, sin que ello suponga indemnizacién ni compensacién alguna para la Contrata, que vendra obligada a
depositarlos en el lugar que determine la UPV-Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento. El
resto de los elementos retirados de las obras, que no sean de interés para la Universitat Politécnica de Valéncia, pero
que supongan a juicio de la UPV-Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento un valor
econdmico, podré la Contrata tomar posesion de ellos, previa valoracién de los mismos, siendo el importe de ésta
deducida de la correspondiente certificacion. En el supuesto de no llegar a un acuerdo en la citada valoracion, la
Contrata estara obligada a depositarlos en el lugar que la UPV-Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al

Mantenimiento determine.
_1.8.-DELOS SUBCONTRATISTAS

El contratista podra subcontratar frabajos que no son de su especialidad. Los subcontratistas deberan ser aprobados
por la UPV-Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al Mantenimiento. Los subcontratistas satisfaran en la
realizacion de los trabajos que le encargue el Contratista, todas las exigencias del Pliego y las relativas al
cumplimiento de todas las medidas de Seguridad y Salud en el trabajo. El Contratista es el Unico responsable e
interlocutor ante la Universitat Politécnica de Valéncia.

El Confratista deberd presentar a la Universitat Politécnica de Valéncia copia del contrato firmado con los
subcontratistas como justificante de su relacién contractual para el desarrollo de los trabajos de mantenimiento en el
Campus de U.P.V. En el contrato se especificaré de forma clara el objeto del mismo y su duracion.
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CAPITULO SEGUNDO
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

2.1. - DISPOSICIONES GENERALES

Los trabajos del presente Confrato se clasifican segln su contenido y mecanica operativa, en ias siguientes
modalidades:

a} Conservacion contratada mediante la percepcion de un precio clerto de licitacion, que comprende la
inspeccion y mantenimiento periédico de las instalaciones térmicas (climatizacion, calefaccién,
ventilacion, agua caliente sanitaria, etc.) de los edificios, 0 MANTENIMIENTO PREVENTIVOQ; los de
reparacion que sean necesarios para restitir el normal funcionamiento de los mismos, o
MANTENIMIENTO CORRECTIVO v la conduccion ajustes y supervision del correcto funcionamiento, o
CONDUCTIVO.

b) Obras de reforma, mejora, sustitucién y reparacion, que por su caricter y extensibn no estan
comprendidas en la modalidad anterior; con presupuesto igual o inferior al sefialado en el art. 122
Procedimiento de Adjudicacién, de la LEY 30/2007, 30 de octubre, Contratos del sector Piblico (BOE
nim. 261), y Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, para contratos menores.

Estas obras se facturaran mediante certificacion de obra, de conformidad con la Memoria Valorada que
redacte la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento, o bien mediante
medicion de la obra realizada. Se aplicara e! cuadro de precios que se define en el Anexo n° 1,
correspondiente a la (ltima publicacion del Instituto Valenciano de la Edificacion 2010 y, para aquelias
unidades de obra no incluidas en é! se deberd justificar el precio de los materiales aportando listas de
precios de venta al pablico P.V.P. oficial, de las empresas suministradoras, aplicéndose a estos
precios la “"baja sobre PYP” que haya propuesto e} adjudicatario en su oferta de licitacion y
posteriormente la baja de adjudicacion.

Adicionalmente podré presentarse un “precio de mercado’ con el maximo descuento dei proveedor y un

"porcentaje de beneficio” a falta del IVA. La propiedad optara por el precio méas ventajoso.

2.2 - TRABAJOS POR LA MODALIDAD DE PRECIQ.CIERTO.DE LICITACION

En el precio cierto de licitacion estaran incluidos los siguientes trabajos de mantenimiento:
* CONDUCCION
* MANTENIMIENTO PREVENTIVO-PROGRAMADO
*MANTENIMIENTO PREVENTIVO-PREDICTIVO
* MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
* MANTENIMIENTO CORRECTIVO
* MANTENIMIENTO MODIFICATIVO
* Y TODOS LOS TRABAJOS E INSTALACIONES ESPECIFICADOS EN EL PUNTO 13, -
INSTALACIONES A MANTENER EN EL CAMPUS DE LA U.P.V.

* CONDUCCION
Entre las labores de mantenimiento habituales en el Mantenimiento Integral, objeto del presente pliego, se encuentran

las labores de Mantenimiento Conductivo. Comprende todas las actividades relacionadas con el servicio de puesta en
marcha y parada de las instalaciones, asi como la supervisién y control del correcto funcionamiento de las mismas.
Asi mismo comprende todas las maniobras de ajuste y correccién necesarias para restablecer a su valor normal, los
parametros que se encuentren fuera de su valor establecido. También se incluye en este apartado el control de
consumos energéticos, mediante las lecturas periddicas de contadores. En el Anexo n° 2 se adjuntan fichas tipos para

las anotaciones hecesarias.
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Mediante estas lecturas y como consecuencia de su comparativa en el tiempo se podran prever averias y / o fugas en
instalaciones de forma sencilla.

Para |a realizacién de la Conduccion de los Centros se hara uso de la capacidad e informacién facilitada en todo
momento por el Sistema de Gestion cuando estos existan. No obstante, se prepararan unas Rondas de Conduccion-
Vigilancia de ejecucion diaria, para aquellos equipos o parmetros no controlados por el sistema, o que aun estando
bajo su control se considere importante sean vigilados.

Los principales trabajos a desempefiar en la conduccién y que se realizardn siempre en coordinacion con el
CONDUCTOR o supervisor de area de las instalaciones en el Centro de Mantenimiento cuando se realicen a traves

del sistema de gestion seran:

- Supervision y control del funcionamiento adecuado de las instalaciones.

- Maniobras de ajuste y correccidn, si fuese necesario, de los parametros de funcionamiento de
|as instalaciones.

- Control periodico, in situ, de las sefiales y parametros mediante mediciones directas de l0s
equipos.

- Comprobacion de los elementos de lectura y contaje (tarado).

- Orientacién a los equipos de preventivos, sobre anomalias en el funcionamiento de las
instalaciones, para su correccion. {Siempre y cuande no lo pueda subsanar por sus propios
medios y no sea urgente).

- Operaciones de control, puesta en marcha y paro de las instalaciones previas al inicio y final de
temporada de los equipos de calefaccion y refrigeracion.

- Operaciones de parada y puesta en marcha controlada de ias instalaciones y equipos, antes y
después de una intervencion de mantenimiento preventivo y correctivo.

- Aviso y apoyo a la empresals subcontratista/s del mantenimiento de las instalaciones en las
operaciones de mantenimiento preventivo que se originen dentro del programa.

- Puesta al dia de toda la documentacion técnica y realizacion de las fichas de control,
personalizandolas a cada equipo. Lievar los [ibros o fichas de Caracteristicas Técnicas y de
Mantenimiento.

- Realizar rutas para toma de datos y observaciones del funcionamiento de las instalaciones.

- Puesta en marcha y parada de las instalaciones.

tivo y particip
a fondo cualg

en las reparaciones importantes, cuando sea posible, con el fin de
operacion especial que se realice en las instalaciones

- Realizar las operaciones necesarias para que las actividades de la Universidad no se vean
afectadas en ningln caso.

- Estudiar un plan de trabajo para ahorro de energia y optimizar al méximo ef rendimiento de los
equipos de climatizacion.

En general, recabar, organizar, interpretar y archivar todos los datos disponibles de las instalaciones de climatizacion,
calefaccion y agua caliente sanitaria proporcionados por los sistemas mantenidos, poniéndolos a la disposicion de la
Universitat Politécnica de Valéncia o de la Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al Mantenimiento y
efectuando las variaciones en los parametros 6 subrutinas de programacion que ésta determine.

* MANTENIMIENTO PREVENTIVC - PROGRAMADO
Se consideran bajo esta denominacion las operaciones periddicas, como verificaciones, inspecciones y sustitucion de

piezas realizadas en las maquinas o equipos componentes de la instalacion, con la finalidad de lograr una
conservacion adecuada, conseguir el mejor rendimiento energético posible y alcanzar el maximo grado de seguridad

en su manejo.

Ei mantenimiento preventivo se llevara a cabo en todas las méaquinas o equipos componentes de las instalaciones
objeto de este contrato, pertenecientes a la Universitat Politécnica de Valéncia; por tanfo se sustentara en la
realizacion, confeccion y actualizacion del Inventario de las instalaciones resefiadas.
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Para cada uno de los equipos o componentes de la instalacion, se confeccionaran las Gamas de Mantenimiento,
donde se describiran las operaciones de mantenimiento a realizar con Ia frecuencia establecida. En el Anexo n° 2, se
incluye una coleccion de Gamas de Mantenimiento tipo & partir de ias cuales se deben elaborar las fichas de

maquinas definitivas.

* MANTENIMIENTO PREVENTIVO - PREDICTIVO

A diferencia de las operaciones del mantenimiento preventivo-programado, las cuales se efectlian cada cierto tiempo
independientemente del estado del equipo o de uno de sus elementos, las operaciones del mantenimiento-predictivo
consisten en registrar parametros de la situacion del equipo o de sus componentes que, una vez analizados, nos
aconsejaran o no la sustitucion de dicho elemento.

Evidentemente las operaciones de mantenimiento preventivo-predictivo requieren equipos sofisticados para efectuar el
analisis, pero por el contrario ahorran y disminuyen el tiempo de mantenimiento ya que éste sdlo se realiza cuando es

completamente necesario.

Las gamas de mantenimiento actuales de las instalaciones de climatizacién contienen muchas operaciones del tipo
predictivo tales como la toma de consumos eléctricos, comprobaciones de niveles, controi de las condiciones de

combustién, etc.

Para la toma de decisiones la empresa contratista emitira el informe técnico detallado en el gue se indique la
conveniencia de modificacion de la gama de preventivo programado siendo fa Asistencia Técnica Coordinacién y
Supervision al Mantenimiento, quien apruebe o desestime la propuesta.

*MANTENIMIENTO TECNICO - LEGAL

El mantenimiento Técnico-Legal sera reaiizado sobre aquellos equipos ¢ instalaciones objeto del contrato que lo
requieran (calderas, torres de refrigeracion, efc.....), seg(in los regtamentos Industriales de obligado cumpiimiento en
vigor 6 que puedan promulgarse durante el periodo de vigencia del contrato, quedando obligado EL CONTRATISTA, a
informar en forma y plazo de cualquier cambio en la Legistacion aplicable, asi como de las modificaciones necesarias
a realizar para adecuar las instalaciones a la normativa,

EL. CONTRATISTA ostentara la titularidad de todos los documentos oficiales exigidos en las distintas normativas en

vigor para aquelIa_s__i_ns_lalaciones...é._aparatos...que...io...necesiten.,..tamando--para—si--!as---re-spensabilid-ades—-que-se—-deriven------- e

de las mismas.

Cumplimentara los libros de mantenimiento en los apartados siguientes:
— Titularidad del Libro de Mantenimiento y de la Direccion Técnica en los casos que se necesie,
—  Anotacion de los resultados de las operaciones periddicas de mantenimiento.
— Relacidn de las revisiones periodicas de mantenimiento para las qgue esté autorizado.

A confinuacion se exponen, para las instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente sanitaria con
necesidad de mantenimiento por empresas especializadas, la normativa que las define como obligatorias. (En caso de
derogacion fa correspondiente que la sustituya):

Instalacion de Climatizacion RD 1027/2007 de 20 de Jutio, por el que se aprueba el Reglamento Instalaciones
Técnicas en los Edificios (RITE) y sus instrucciones Técnicas I.T.

Articulo 26. Mantenimiento de las instalaciones.

Articulo 27. Registro de las operaciones de mantenimiento.
Articulo 28. Certificado de mantenimiento.

Instruccion Técnica IT 3. Mantenimiento y Uso

IT 3.2. MANTENIMIENTO Y USQ DE LAS INSTALACIONES TERMICAS.
Las instalaciones témmicas se ulilizaran y mantendran de conformidad con los procedimientos que se establecen a
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continuacion y de acuerdo con su potencia térmica nominal y sus caracteristicas técnicas:

a. La instalacion térmica se mantendra de acuerdo con un programa de mantenimiento preventivo que cumpla

con lo establecido en el apartado IT 3.3

b. La instalacién térmica dispondra de un programa de gestion energética, que cumplira con el apartado IT.

34

¢. La instalacion térmica dispondra de instrucciones de sequridad actualizadas de acuerdo con el apartado IT.

3.5

d. La instalacién témica se utilizara de acuerdo con las instrucciones de manejo y maniobra, segin el

apartado IT. 3.6

e. La instalacion térmica se utilizara de acuerdo con un programa de funcionamiento, segin €! apartado IT.

37
IT 3.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO.

1. Las instalaciones térmicas se mantendran de acuerdo con las operaciones y periodicidades contenidas en el
programa de mantenimiento preventivo establecido en ef Manual de Uso y Mantenimiente que seran, al menos, las
indicadas en la tabla 3.1 de esta instruccion para instalaciones de potencia térmica nominal menor o igual que 70 kW o

2. Es responsabilidad del mantenedor autorizado o del director de mantenimiento, cuando la participacion de este
{ltimo sea preceptiva, la actualizacion y adecuacion permanente de las mismas a las caracteristicas técnicas de la
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instalacién.
Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Periodicidad
Operacidn 70kW >70kW
1. Limpieza de los evaporadores { {
2. Limpieza de los condensadores t t
3. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion t 21
4. Comprobacién de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos f m
5. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas t 2t
6. Comprobacion v limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea t 2t
7. Limpieza del quemader de la caldera t m
8. Revision del vaso de expansién t m
9. Revision de los sistemas de tratamiento de agua t m

.| 10, Comprobacion de material refractario —_— 2t
11. Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caidera i m
12. Revisidn general de calderas de gas t t
13, Revision general de calderas de gasdleo f t
14. Comprobacién de niveles de agua en circuitos t m
15. Comprobacién de estanquidad de circuitos de fuberias t
16. Comprobacion de estanquidad de valvulas de interceptacion 2t
17. Comprobacidn de tarado de elementos de seguridad m
18. Revision y limpieza de filtros de agua . 2t
19. Revision y limpieza de filtros de aire t m
20. Revision de baterias de intercambio térmico . i
21. Revisidn de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo f m
22. Revisidn y limpieza de aparatos de recuperacion de calor t 2t
23. Revision de unidades terminales agua-aire t 21
24. Revision de unidades terminales de distribucion de aire t 2t
25. Revision y limpieza de unidades de impulsién y reforno de aire t t
26. Revisidn de eguipos auténomos t 2t
27. Revision de bombas vy ventiladores . m
28. Revision del sistema de preparacién de agua caliente sanitaria t m
29, Revision del estado del aislamiento térmico t t
30. Revision del sistema de control automatico £ 21
31. Revision de aparatos exclusivos para la produccion de agua caliente sanitaria de potencia térmica nominal 4a )
24,4 kW
18




Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Periodicidad
Operacitn T0RW >70kW
32. Instalacién de energia solar térmica * *
33. Comprobacion del estado de almacenamiento del biocombustible stlido s s
34. Apertura y cierre del contenedor plegable en instalaciones de biocombustible solido 2t 2t
35, Limpieza y refirada de cenizas en instalaciones de biocombustible sélido m m
36. Control visual de la caldera de biomasa 5 S
37. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas y conductos de humos y chimeneas i m
en calderas de biomasa,
38. Revision de los elementos de seguridad en instalaciones de biomasa m m

S: una vez cada semana
m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada.

t: una vez por temporada (afio).
2t dos veces por temporada (afio); una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso, siempre que haya

una diferencia minima de dos meses enfre ambas,
4a: cada cuatro afics.
*: cada cuatro afos.

El mantenimiento de estas instalaciones se realizara de acuerdo con lo establecido en la Seccidn HE4.
Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria de) Codigo Técnico de la Edificacion.

IT 3.4. PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA.

IT 3.4.1 Evaluacién periodica del rendimiento de los equipos generadores de calor.

L.a empresa mantenedora realizar un analisis y evaluacion peribdica del rendimiento de los equipos generadores de
calor en funcién de su potencia térmica nominal instalada, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las
operaciones y periodicidades indicadas en la tabla 3.2 que se deberan mantener dentro de los limites deialT4.21.2

a.

Tabla 3.2. Medidas de generadores de calor y su periodicidad.

Periodicidad
. kW< P 10kW<Ps< o

--t-Medidas.de-generadores-da-calor T0KW 1000 kW P1000kW

1. Temperatura o presion del fluido portador en entrada y salida dei generador % 3m m

de calor

2. Temperatura ambiente del local o sala de maquinas Za 3m m

3. Temperafura de los gases de combustion 2a 3m m

4. Contenido de COy €02 en los productos de combustion 2a 3m m

5. Indice de opacidad de los humos en combustibles sdlidos o liquidos y de % 3m m

contenido de particulas solidas en combustibles solidos

8. Tiro en la caja de humos de la caldera 2a 3m m

m: una vez al mes; 3m: cada tres meses, la primera al inicio de la temporada; 2a: cada dos afios.

T 3.4.2 Evaluacion periodica del rendimiento de los equipos generadores de frio
La empresa mantenedora realizara un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de los equipos generadores de
frio en funcion de su potencia térmica nominal, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las operaciones y

periodicidades de la tabla 3.3.

Tabla 3.3. Medidas de generadores de frio y su periodicidad.

Periodicidad

. . T0KW <P
ed!das de generadores de frio 1.000<kW
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Periodicidad

. . TOKW <P P
Medidas de generadores de frio 1.000<kW 1 000KW
1. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador 3m m
2. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador 3m m
3. Pérdida de presidn en el evaporador en plantas enfriadas por agua 3m m
4. Pérdida de presion en el condensador en plantas enfriadas por agua dm m
5. Temperatura y presién de evaperacién 3m m
6. Temperatura y presion de condensacion 3m m
7. Potencia eléctrica absorbida 3m m
8. Potencia témica instantanea del generador, como porcentaje de la carga 3m m
maxima
9. CEE o COP instantaneo 3m m
10. Caudal de agua en el evaporador 3m m
11. Caudal de agua en el condensader 3m m

m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada; 3m: cada tres meses; la primera al inicio de la temporada.

IT 3.4.3 Instalaciones de energfa solar térmica

En las instalaciones de energia solar témmica con superficie de apertura de captacion mayor que 20 m? se realizara un
seguimiento periddico del consumo de agua caliente sanitaria y de la contribucidn solar, midiendo y registrando los
valores. Una vez al afio se realizara una verificacion del cumplimiento de la exigencia que figura en la Seccion HE 4
Contribucion solar minima de agua cafiente det Codigo Técnico de la Edificacion.

IT 3.4.4 Asesoramiento energético
1. La empresa mantenedora asesorara al titular, recomendando mejoras o modificaciones de la instalacion asi como

en su uso y funcionamiento que redunden en una mayor eficiencia energética.

2. Ademas, en instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa mantenedora realizara un
seguimiento de la evolucion del consumo de energla y de agua de la instalacion termica periodicamente, con el fin de
poder detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correctoras oportunas. Esta informacion se conservara por

un plazo de, al menos, cinco afios.

1. i_as instrucciones de segundad seran adecuadas a las caracteristicas técnicas de la instalacion concrefa y su

objetivo sera reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios u operarios sufran dafios inmediatos durante e/
uso de la instalacion.

2. En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW estas instrucciones deben estar
claramente visibles antes del acceso y en el interior de salas de méaquinas, locales técnicos y junto a aparatos y
equipos, con absoluta prioridad sobre el resto de instrucciones y deben hacer referencia, entre otros, a los siguientes
aspectos de la instalacion: parada de los equipos antes de una intervencion; desconexion de la corriente electrica
antes de intervenir en un equipo; colocacion de advertencias antes de intervenir en un equipo, indicaciones de
seguridad para distintas presiones, temperafuras, intensidades eléctricas, etc.; cierre de vélvulas antes de abrir un

circuito hidraufico; efc.

IT 3.6. INSTRUCCIONES DE MANEJO Y MANIOBRA.
1. Las instrucciones de manejo y maniobra, seran adecuadas a las caracteristicas tecnicas de fa instalacion concreta y

deben servir para efectuar la puesta en marcha y parada de la instalacion, de forma total o parcial, y para conseguir
cualquier programa de funcionamiento y servicio previsto.

2. En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW estas instrucciones deben estar situadas
en lugar visible de la sala de maquinas y locales técnicos y deben hacer referencia, entre ofros, a los siguientes
aspectos de la instalacion; secuencia de arranque de bombas de circulacion; limitacion de puntas de potencia
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electrica, evitando poner en marcha simultaneamente varios motores a plena carga; utilizacion del sistema de
enfriamiento gratuito en régimen de verano y de invierno.

IT 3.7. INSTRUCCIONES DE FUNCIONAMIENTO.
Ef programa de funcionamiento, seré adecuado a las caracteristicas técnicas de Ia instalacion concreta con el fin de

dar el servicic demandado con el minimo consumo energético.

En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW comprender los siguientes aspectos:
a. horario de puesta en marcha y parada de la instalacion;
b. orden de puesta en marcha y parada de los equipos;
€. programa de modificacién del régimen de funcionamiento;
d. programa de paradas intermedias del conjunto o de parie de equipos;
e, programa y régimen especial para los fines de semana y para condiciones especiales de uso del edificio o
de condiciones exteriores excepcionales.

Desde el momento en que se realiza Ia recepcion de la instalacion, el titular de ésta debe realizar las funciones de
mantenimiento, sin que éstas puedan ser sustituidas por Ia garantia de la empresa instaladora.

El mantenimiento sera efectuado por empresas mantenedoras o por mantenedores debidamente autorizados por la
correspondiente Comunidad Autdnoma.

Ademas, en el caso de instalaciones cuya potencia total instalada sea igual o mayor que 5.000 Kw en calor y/o 1.000
Kw en frio, el mantenimiento debe realizarse bajo Ia direccion de un técnico tituiado competente con funciones de
director de mantenimiento ya pertenezca a la propiedad del edificio o la plantilla de la empresa mantenedora.

Las instalaciones cuya potencia térmica instalada sea menor que 70 kW deben ser mantenidas de acuerdo con las
instrucciones del fabricante de los equipos componentes,

En general se incluye en el contrato cualquier reglamentacion de obligado cumplimiento que sea promuigada o esté en
vigor durante el tiempo de prestacion del servicio y que afecte a las instalaciones objeto del contrato.

Se atendera a lo dispuesto en el Degreto 173[2_00_0,__d.&_5._de_.Diciembre,-.dei_Gobiemo--\lalenciane--(-DOG\/——n—'—’—-—3:893;—-----

07/12/2000) por el que se establecen las condiciones higiénico-sanitarias que deben reunir ios equipos de
transferencia de masa de agua en corriente de aire con produccion de aerosoles, para la prevencion de la legionelosis;
asi como el R.D. 865/2003, de 4 de Julio, BOE n° 171, del MINISTERIO DE SANIDAD Y CONSUMO, en el que se
especifican los programas de mantenimiento para las instalaciones de rigsgo. De manera especial, se cumplira con lo
dispuesto en el REAL. DECRETO 865/2003, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis. Para ello se seguiran las Guias técnicas para la Prevencién y Control de la
Legionelosis en instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y Consumo, y UNE 100030 Prevencion y contro!

de la Legionelia.

*MANTENIMIENTO CORRECTIVO
El Mantenimiento correctivo se realizara sobre todos los edificios, espacios & instalaciones objeto del confrato.

Las reparaciones que impliquen parada de los equipos ¢ instalaciones, ¢ incluso riesgo de parada, deberan ser
comunicadas previamente a la Servei de Manteniment de la UPY y ala Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision

al Mantenimiento para su autorizacion,

El Contratista realizarg las inspecciones y el control de los informes de las modificaciones realizadas por el personal
de mantenimiento, prestando si fuese necesaria cualquier informacion para adecuar las mismas a la normativa

vigente.

En todos los casos la aparicion de cualquier tipo de averia debera quedar registrada en un parte de averias.
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El Contratista, podra tener conocimiento de la existencia de una averia por vias diferentes:

- Avisos de averia fuera de horas de presencia, a fravés de telefonia mévil, con un fiempo de
confirmacion de recepcion de aviso inferior a dos horas.

- A través de las propias inspecciones preventivas realizadas, en cuyo caso sera el Contratista,
quien pondra en marcha el pracedimiento correctivo.

- Afravés del sistema de avisos de averias PRISMA3 emitidos por el personal propic de la UPY,
como puede ser Jefe de Mantenimiento, Supervisores de Area, responsables de edificios, efc.

- A través de la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision del Mantenimiento por los
canales habituales como sistema de avisos de averias PRISMAS3, telefonia, informes, efc.

En general, la deteccion de las averias se considera como una funcion mas del contratista dentro de sus actividades.

A modo de ejemplo, en los frabajos de mantenimiento correctivo estarian incluidos:
- Cambio, sustitucion o reparacion de compresores, valvulas, bombas de circulacion, elementos

de control, ventiladores, motores, sondas, servomotores, sistemas de gestion,... etc.

* MANTENIMIENTO MODIFICATIVO
El Mantenimiento Modificativo engloba fodas las operaciones encaminadas a la modificacion o reforma de las
instalaciones existentes, como consecuencia de la necesidad de adaptacién a nuevas distribuciones/ampliaciones o

como mejora del rendimiento de las mismas.

El mantenimiento modificativo sera siempre fruto de estudio o proyecto previo. Surgida la necesidad de una posible
intervencion, estos estudios o proyectos seran presentados a la Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al
Mantenimiento de la Universitat Politécnica de Valéncia acompanados de ia correspondiente valoracién econémica

para praceder como estime oportuno.
A titulo orientafivo se citan como operaciones incluidas en el precio cierto de licitacidn las siguientes:

- Ampliacién o modificacion de las redes existentes, como anulacion y retirada de consolas
autbnomas, fan-coils, radiadores, difusores o cambio de ubicacion, efc.

_-._Cambios de pequefios tramos de tuberia deterioradas y reparaciones en las que no enfre

material como desembozos de tuberias.

2.3.- TRABAJOS NO INCLUIDOS EN EL PRECIO CIERTO DE LICITACION

Para aqueflos trabajos de reforma o ampliacién sujetos al apartado b) de! punto 2.1, cuya realizacion sea solicitada
mediante Parte de Trabajo siendo su coste material (seglin tarifa PVP sin descuentos) superior a 450,00.- €., la
Contrata debera presentar un presupuesto previo para su aceptacion por la Asistencia Técnica de Coordinacion y
Supervision al Mantenimiento, la Contrata facturara el coste de los materiales segln cuadro de precios de Anexo 1,
estando la mano de obra incluida en el precio cierto de ficitacién en el caso en que el trabajo se ejecute por personal
adscrito al contrato. Adicionalmente servird el procedimiento de porcentaje de beneficio. Dejandose a juicio del
Servicio de Mantenimiento de la UPV o la ATCSM Ia decision de que personal debe ejecutar estos trabajos.

Para realizar todos los frabajos descrifos por la modalidad de precio cierto de licitacion, asi como todos aquelios
correspondientes a pequeiias reparaciones y trabajos varios que se soliciten por parte de la Universitat Politecnica de
Valéncia, ésta podra disponer de un oficial de la empresa bajo las ordenes de la Asistencia Técnica de Coordinacion y
Supervision al Mantenimiento, a tiempo completo durante una jornada laboral completa de lunes a sabado siempre

que lo solicite por motivos justificados.

Para aquellos trabajos incluidos en la modalidad de precio cierto de licitacion que requieran la intervencion de mas
medios materiales y humanos, la Gonltrata debera aportarlos para no demorar su realizacion y sus costes estan
incluidos en el precio cierto de licitacian ofertado.
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2.4.- FRANQUICIA

Se establece una franquicia de 450,00.- € que se aplicaré a cualquier material interviniente en trabajos que se realicen
por parte de la contrata de mantenimiento, sea cual sea el origen de estos, es decir, correctivo, preventivo, mejora,

ampliacidn etc.

Los precios a aplicar para obtener el coste de un material para reparacion, reposicion o mejora y comprobar si supera
la franquicia, o no, seran los siguientes:

* En primer lugar se consultara el cuadro de precios que figura en el Anexo n®1 del presente Pliego. Estos
precios, correspondientes al Cuadro de Precios del Instituto Valenciano de la Edificacion [VE 2010, se
entienden como “descompuestos’, es decir estan formados por el material, los accesorios necesarios, la
mano de obra y los medios auxiliares.

* Para los precios que no se encuentren en el Anexo n°1, se consultaran las listas de precios tarifa PVP de los
distintos fabricantes o proveedores oficiales, aplicandoles a estos |a baja propuesta en el concurso para
aplicar a las tarifa PVP (baja para PVP), entendiendo que el concepto de este precio es el de un precio
“descompuesto”. Si el precio de este material con el descuento sobre PUP es igual o inferior a 450,00.-
€, se considerara incluido en franquicia.

» En el caso en que el precio resultante del procedimiento descrito sea superior a los citados 450,00.- €, se
seguira el siguiente proceso: sobre los precios obtenidos de cada unidad de cbra (encasode ser PVP tras la
baja correspondiente), se descontara la baja de adjudicacion, se aplicaran los coeficientes de gastos
generales (13%) y beneficio industrial (6%); y se aplicara el L.V.A.: obteniendo ef precio final det trabajo.

« Para el procedimiento de porcentaje de beneficio se acreditara el precio de proveedor con el maximo
descuento aplicandose el porcentaje de beneficio y se aplicara el IVA,

La franquicia se aplicara a todos los materiales necesarios en el mantenimiento preventivo, correctivo, etc., de manera
individual en cada actuacion, no siendo admisible |a acumulacion de materiales iguales o distinfos como justificacion
para superar el importe de la franquicia.

2.5. - BAJA APLICABLE A | 0S PRECIOS PVP Y PORCENTAJE DE BENEFICIO

Cuando se deba recurrir, seglin los puntos 2.3y 2.4, a las listas de precios de las tarifas oficiales PVP de ios distintos
fabricantes o proveedores oficiales, para obtener ef precio de un material, equipo o accesorio, la empresa debera
aplicar a estos precios la baja propuesta en el concurso, entendiendo que el concepto de este precio es el de un
precio “descompuesto”. Esta baja o descuento para listas PVP debera uedar claramente especificada en la
propuesta técnico-economica realizada por el licitante en e concurso para la contratacion, siendo esta un
concepto distinto al de la baja general de adjudicacion del contrato asf mismo debera acreditarse el porcentaje
de beneficio para esta otra modalidad en la propuesta técnico-economica.

2.6. - FUNCIONAMIENTQ

Las revisiones periddicas se realizaran de conformidad con los plazos sefialados en el Anexo n° 2 del presente Pliego,
sin interferir en la actividad laboral y docente de la Universitat Politécnica de Valéncia pudiendo esto ser causa de
realizacion de los citados frabajos fuera de horarios laborables o docentes habituales, sin que ello suponga

reclamacion alguna por parte de la empresa contratista,

A modo de ejemplo se citan los siguientes trabajos como causa de operaciones a realizar fuera de horario laboral o

docente:
- Tratamientos Bacteriolégicos de Conductos.

- Tratamientos anti-legionella.
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- Reformas en redes de conductos, difusores, efc.

- Cualquier actuacion gue por su necesidad o urgencia se considere por parte de la UPV.

- Trabajos de supervisidon o conduccion ante actos o celebraciones propias de la actividad
de la UPV.

Ademas de cualquier trabajo de la modalidad de mantenimiento correctivo necesario para subsanar averias o
anomalias de funcionamiento en los plazos indicados en el presente Pliego.

2.6.1. - CUADROS DE REVISIONES MENSUALES.

La Asistencia Técnica de Coordinacién y Supervision al Mantenimiento facilitara los cuadros tipos de revisiones en el
que se especifican {os frabajos de revision del Anexo n° 2. La contrata elaborara las fichas definitivas de revisiones
teniendo en cuenta los cuadros del Anexo n® 2, los reglamentos en vigor y especialmente las Guias Técnicas del
IDAE para el Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion:

Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas

Guia Técnica para Contabflizacion de Consumos

Guia Técnica para Determinacién del Rendimiento Energético

Gufa Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas

Guia Técnica para Torres de refrigeracion

Eic...

La Contrata debera realizar las revisiones dentro de las fechas propuestas en el cuadro de revisiones, indicando la
fecha de realizacion y la firma del oficial que la ha realizado. Al finalizar el mes la Contrata debera entregar a la
Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento el cuadro de revisiones def mes cumplimentado,
adjuntando los albaranes de trabajo de la empresa donde se relacione el material sustituido como consecuencia de

dichas revisiones.

La confrata junto con el cuadro de revisiones de mes deberé reflenar las fichas de mantenimiento de las maguinas o
.equipos (ficha de consumos, ficha de revision de maquina o equipo, etc.), en poder de los supervisores de cada area.
Estos deberan ser conocedores de las revisiones que se realicen en tedo momento y validaran con su firma los

trabajos realizados por la contrata.

~~Portanto; @ lacontrata se e exigird la-especificacion documental clara de las revisiones de-preventivo-realizado y la——

validacion por parte del supervisor de &rea, debiéndose presentar ésta a la ATCSM-UPV con la siguiente frecuencia:
» Listado informe semanal de seguimiento, a aportar en las reuniones semanales.
» Informe mensual a presentar junto con ta factura mensual.
s Recopilacién trimestral y presentacién de informe documentado y validado durante el mes siguiente al del
trimestre finalizado (abril-julio-octubre-enera).

En caso de incumplimiento de las revisiones a realizar o de la omisién de la informacion solicitada se procedera a la
penalizacion econémica que se aplicara en modo porcentual al incumplimiento, descontandose su importe en la
factura mensual correspondiente. La penalizacién econdmica se calculard segun se especifica en el CAPITULO
SEXTO REGLAMENTO DE SERVICIO, 6.2.2- F2.- FALLOS PCR INCUMPLIMIENTO DE LAS ACTUACIONES DE

MANTENIMIENTO PREVENTIVO-TECNICO LEGAL.

La Contrata debera proponer a la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento, la fecha para la
realizacion de cada una de las revisiones caso que la que venga en el cuadro de revisiones no se ajuste a su
programa de trabajo. La Contrata debera remitir después de cada revision un informe a la Asistencia Técnica de
Coordinacion y Supervision al Mantenimiento junto con [a ficha de revision, en el que se especifiquen los trabajos a
realizar para subsanar las deficiencias observadas. A estas revisiones podré asistir un miembro del personal de la
Universitat Politécnica de Valéncia.
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La Contrata debera entregar en un piazo de treinfa dias naturales a partir de la notificacion de ia adjudicacién, una
coleccion de las fichas de mantenimiento de acuerdo con los modelos presentados en el Anexo n° 2, los reglamentos
en vigor y especialmente las Guias Técnicas del IDAE para el Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia
Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia
Técnica para Determinacién det Rendimiento Energético, Guia Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas,
Guia Técnica para Torres de refrigeracion, etc..... ), que se deben considerar como unos minimos a cumplimentar,
debiendo estas fichas ser aprobadas por la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervisién al Mantenimiento. Tras
la aprobacién de estas se elaboraran los libros de mantenimiento de cada edificio conteniendo las fichas de las
maquinas en la que se especifiquen el codigo, los datos de maquina y las revisiones a efectuar. Toda esta informacion
debera ser almacenada y gestionada a través de la aplicacion informatica GMAO PRISMAS instalada en el CPD de I3
UPV., siendo el contratista el responsable de la actuaiizacion permanente de toda la informacion en el sistema.

La presentacion de toda la documentacion solicitada se adjuntara a la factura mensual siendo esta imprescindible para
poder ser validada por parte de la Asistencia Técnica Coordinacion ¥ Supervisidn al Mantenimiento de la UPV.

2.6.2. - PARTES DE TRABAIJOQ.

El Contratista de Mantenimiento recibira diariamente ios Avisos de Incidencias de las instalaciones objeto del presente
contrato, a través del sistema informatico de avisos PRISMA3, o bien, avisos_de Solicitud de Trabajo de
Mantenimiento a través de cualquier otro medio que establezcan la Universitat Politécnica de Vaiéncia o la Asistencia.
Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento, Tras estas peticiones la Asistencia Técnica de Coordinacion
y Supervision al Mantenimiento podra realizar el seguimiento de los Trabajos solicitados. el Contratista presentara
semanalmente un listado de éstos a la ATCSM con el estado en que se encuentran para su seguimiento, pudiendo ser
realizado este también por personal de la Universitat Politécnica de Valéncia usuario de dichas instalaciones para el
control de su ejecucion. _

Una vez realizado el parte de trabajo, el Oficial de la Empresa mantenedora se pondra en contacto con e Supervisor
de Area y en su defecto con la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervisién al Mantenimiento para su
verificacion, entregando el parte realizado o remitiéndolo por fax/e-mail a la Asistencia Técnica de Coordinacion y
Supervision al Mantenimiento, recabando previamente Ia conformacién del usuario. Esto podra ser realizado a través
del sistema de avisos PRISMAS3.

Para los trabajos de reparacion y pequefas reformas se seguiran los procedimientos habituales de la Universitat
Politécnica de Valéncia, mediante la remisién de partes de incidencias diarias (PRISMA3) o bien por Fax/e-mail a Ia

Contrata de un Parte de Trabajo que debera ser dehidamente cumplimentado_y-remitido-de-nueve-a-la-Asistengia-———— -

Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento, o bien mediante Ia adjudicacion de una Memoria Valorada
redactada por la Asistencia Técnica de Coordinacion ¥ Supervision al Mantenimiento.

2.6.3. - COORDINACION DEL RESPONSABLE DE LA EMPRESA CON REPRESENTANTES DE LA UNIVERSITAT
POLITECNICA DE VALENCIA

El interlocutor de la contrata estar4 permanentemente en contacto con los responsables de mantenimiento de Ia
Universitat Politécnica de Valéncia, bien sea Servei da Manteniment ylo la Asistencia Técnica de Coordinacion y
Supervision al Mantenimiento, para la coordinacion de los trabajos de mantenimiento y para informarles en cualquier

momento.

Para fa comunicacion entre ambos se utilizaran los siguientes medios:
- Teléfono movil def ingeniero responsable de la contrata
- Teléfono fijo de la oficina del Contratista
- Faxde la oficina del Contratista
- Correo electronico de la oficina del Contratista
- Cualquier medio que considere oportuno el Servei de Manteniment.
- FEte.

Periodicamente y siempre que lo considere oportuno la Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al
Mantenimiento de la Universitat Politécnica de Valéncia convocara reuniones exiraordinarias para tratar temas que
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estén relacionados con el mantenimiento de los Campus de la U.P.V.

2.7. - REUNIONES PERIODICAS

La Universitat Politécnica de Valéncia y la Asistencia Técnica de Coordinacién y Supervision al Mantenimiento
convocaran las reuniones periddicas que a su juicio juzguen oportunas a las que asistira el Delegado de [a Contrata, y
en su caso el personal de la Universitat Politéenica de Valéncia que se estime conveniente, al objeto de analizar el
funcionamiento del Servicio de Mantenimiento contratado.

Reuniones con los Representantes de la Universitat Politécnica de Vaténcia
Cuando el Servei de Manteniment de la UPV estime oportuno podra convocar reuniones de coordinacion de
mantenimiento de los Campus de la U.P.V., a estas reuniones podran asistir regularmente las entidades implicadas en
su funcionamiento estando representadas por:

Representantes del Servei de Manteniment y/o Servei d'Infrastructura de fa U.P.V.

Los representantes de los Edificios

Los representantes de las Escuelas, Departamentos 6 Institutos.

Los Interfocutores de los Edificios, Supervisores de Area o Conserjes.

La Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al Mantenimiento de la Universitat Politécnica de Valéncia

en los Campus delaUP.V.

las empresas Contratistas del Mantenimiento; al menos representadas por ef Ingeniero responsable y el

Encargado General

En estas reuniones se irataran diversos aspectos def funcionamiento del Servicio de Mantenimiento de los Campus de
U.P.V. con el fin de obfener &l mejor resultado posible y la disminucion def nimero de insatisfechos.

Reuniones Periddicas con la Asistencia Técnica Coordinacién y Supervision al Mantenimiento de la U.P.V.
Semanalmente se celebraran reuniones con la Asistencia Técnica Coordinacién y Supervision al Mantenimiento de 1a
Universitat Politécnica de Valéncia. En estas reuniones se trataran aspectos del mantenimiento diario en el Campus
de U.P.V., con el fin de comprobar el cumplimiento del Pliego de mantenimiento contratado.

A titulo orientativo, los temas tratados seguiran una estructura similar a la que se expone a continuacion:
- Lecturay revisidn del acta anterior

- Seguimiento de ia ejecucion del mantenimiento preventivo
- Repaso de temas pendientes de actas anteriores

- Temas surgidos durante la semana
- Solicitudes (de trabajo y documentacion) por parte de la Asistencia Técnica Coordinacion y

Supervision al Mantenimiento del Campus de U.P.V.
- Entrega de documentacion por parte de la empresa contratista y revision de la misma.

- Revisiones a realizar “in situ” en los Campus de UP.V.
- Para finalizar se elaboraran los documentos Anexos que se estimen oportunos.

Reuniones Periodicas con la Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al Mantenimiento de la U.P.V.
para la coordinacion de Seguridad y Salud

Con una periodicidad aproximadamente mensual se realizaran reuniones de coordinacion siguiendo una estructura
aproximada a la que a confinuacién se expone:

1. PERSONAL
En este punto se trataran las nuevas altas a fas plantillas de las empresas de mantenimiento, quedando reflejado con

nombre y apellidos los operarios nuevos incorporados.

2. DOCUMENTACION
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En este punto se dejara constancia del estado de la documentacion de las empresas en lo referente a SS, quedando
por escrito cualquler falta de documentacion referente a trabajadores, equipos de trabajo, EPI's, etc...

3. INSPECCIONES EN DISTINTOS TAJOS
En este apartado se trataran las diferentes inspecciones de SS realizadas durante &l mes, a las empresas en distintos

lugares de trabajo. Se adjuntan actas y reportaje fotografico de dichas Inspecciones junto con esta acta de reunion,
comentando las posibles deficiencias encontradas para darles solucion.

4. ACCIDENTES / INCIDENTES
En este apartado, se tratan los posibles accidentes o ingidentes que hayan surgido desde la Gltima reunion, solicitando

€n su caso: la investigacion de los mismos, certificados de accidentabilidad, etc.

5. TEMAS VARIOS TRATADOS
En este punto, se abre un foro de debate en los que empresas, propiedad o ATCSM exponen inquietudes,

observaciones, situaciones de riesgo detectadas, informagiones, y en general todo lo que se quiera dejar constancia,

6. PROXIMA REUNION
Por ultimo, se especifica la fecha y hora de la préxima reunion para tratar los temas concernigntes a SS de los

diferentes campus.

Finalmente se procedera a las FIRMAS DE TODOS LOS ASISTENTES.
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CAPITULO TERCERO
PERSONAL

3.1.- CONDICIONES GENERALES

£l contratista dispondra del personal necesario para satisfacer adecuadamente las exigencias del presente Pliego.

En un plazo inferior a 15 dias naturales desde la notificacion de la adjudicacion, el contratista facilitara a fa Asistencia
Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento el Organigrama de equipo indicande al menos el cargo y
categoria de cada uno de los componentes del organigrama asi como horarios, turnos y teléfonos de contacto.

La Universitat Politécnica de Valéncia, a través de la Asistencia Técnica de Coordinacién y Supervision al
Mantenimiento, como consecuencia de los resultados de la prestacion del servicio, podra exigir una madificacion del
Organigrama, el cual debera realizarse en un plazo no superior a 10 dias naturales, que debera ser aprobado o
ampliado por la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento. Al iniciarse el contrato, la contrata
facilitara a la Universitat Politécnica de Valéncia la relacion de nombres de las personas empleadas en este servicio,
indicando el lugar gue ocupan en &l organigrama, teniendo derecho, la Universitat Politécnica de Valéncia, a intervenir
en la sustitucion del personal que hubiere contratado libremente el contratista, obligando al mismo, sin responsabilidad
alguna por parte de fa Universitat Politécnica de Valéncia, a que les separe del servicio 0 imponga la sancion oportuna
a que diere motivo. La contrata facilitara un parte con las variaciones habidas en la plantilla, indicando en él el puesto
que ocupan, nombre y domicilio del nuevo personal. Sera condicion necesaria para realizar una certificacion (factura
mensual) la presentacion del parte correspondiente a ese perfodo. También vendra obligada la empresa a facilitar
mensualmente a la Universitat Politécnica de Valéncia una copia sellada def ingresc de las cuotas de la Seguridad

Social.

Al final de cada afio se facilitara la lista resultante después def movimiento de altas y bajas, asi como el Organigrama
correspondiente.

Seran de cuenta de la contrata el importe de los salarios y cargas sociales de todo el personal necesario para cumplir
cuanto se relaciona en este Pliego, asi como cualquier consecuencia derivada de la rescision de los contratos de

trabajo.

3.2. - PERSONAL TECNICO TITULADO DE DIRECCION Y ADMINISTRACION DEL CONTRATO

El contrafista contara con un técnico fitulado (Ingeniero Industrial o Ingeniero Técnico Industrial) con experiencia en

instalaciones de caracteristicas equivalentes, en plantilla con dedicacién completa para la realizacion de aquellos
trabajos en los que se exila su presencia y como interlocutor con la Universitat Politécnica de Valencia.

Ademés, €l contratista contara “in situ® con dedicacion completa v exclusiva, e incluidos en plantilla en el momento de
inicio del contrato, como minimo con los siguientes titulados:

- Unfa (1) Técnico {Ingeniero Industrial 6 Ingeniero Técnico Industrial) que sera el interlocutor valido
con la Universitat Politécnica de Valéncia, con conocimientos técnicos y experiencia demostrable
minima de cinco (5) afos al frente de servicios equivalentes, a juicio de fa Universitat Politécnica
de Valéncia, con plena autoridad y los debidos poderes para resolver cuantos problemas pudieran
surgir en el desempefio del servicio. Tendra dedicacion exclusiva al contrato y presencia
permanente en la UPV.

- Unfa (1) Técnico (Ingeniero Técnico) de apoyo al contrato para realizar labores de gestion de
mantenimiento, delineacién, labores técnicas de campo y oficina, con experiencia en climatizacion
demostrable minima de tres (3) afios en servicios equivalentes, a juicio de la Universitat Politecnica
de Valéncia. Tendra dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en fa UPV.

- Dos (2) Administrativo/a para gestiones y organizacion propias del contrato para realizar labores de
gestion de mantenimiento y labores técnicas de oficina, con experiencia demosirable minima de
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tres (3) afios en servicios equivalentes, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Tendrén
dedicacion exclusiva al contrato y presencia permanente en la UPV.

3.3. - OFICIALES DE MANTENIMIENTO

El contratista contara “in situ” con dedicacién completa, e incluidos en plantilla en el momento de inicio de! contrato,
como minimo con los siguientes oficiales:

Dos (2) Encargados Generales para mantenimiento correctivo, con calificacion minima de FPII y con
experiencia demostrable en instalaciones de climatizacicn, Yy en puesto equivalente, minima de
diez (10) afios, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Con dedicacion exclusiva y
permanente al confrato.

Unfa (1) Encargado General para mantenimiento preventivo, con calificacion minima de FPII y con
experiencia demostrable en instalaciones de climatizacicn, y en puesto equivalente, minima de
diez (5) afios, a juicio de la Universitat Politécnica de Valéncia. Con dedicacion exclusiva y

permanente al contrato.

Quince (15) Oficiales de 13 con calificacion minima de oficial de 7 Frigorista (12), con
experiencia demostrable minima de cinco (5) afos para los oficiales destinados a tanto a
preventivo como de correctivo, Tendran dedicacién exclusiva al contrato. Entre los oficiales de
mantenimiento la empresa adjudicataria debera contar con (1) un oficial de 12 tubero-soldador, (1)
un oficial de 1° fontanero y (1) un oficial de 12 conductero, para realizar trabajos de reparacion o
pequefias modificaciones en las diferentes redes de tuberias y conductos, estos estaran destinados
al campus de Vera, pudiendo desplazarse al resto de campus en funcién de las necesidades de
trabajo, siempre que la UPV lo estime oportuno. Distribuidos del siguiente mado:
¢ Preventivo
o Campus de Vera - 7 oficiales de 12

e Correcfivo
o Campus de Alcoi - 1 oficial de 12
o Campus de Gandia - 1 oficial de 12

o...Campus.de Vera— 6-oficiales-de-12

Once (11) oficiales de 22 6 3 especialidad Metal con experiencia demostrable minima de tres (3)
anos. Con dedicacion exclusiva al contrato. Distribuidos del siguiente modo:

s  Preventivo
o Campus de Alcoi - 1 oficial de 2?3/32
o Campus de Gandia - 1 oficial de 22/32
o Campus de Vera - 5 oficiales de 22/32

»  Correctivo
o Campus de Vera - 4 oficiales de 2%/32

Ademas, de la experiencia demostrable documentaimente, la Universitat Politécnica de Valéncia
establecera los medios de evaluacion que estime oportunos en el momento de su incorporacion y/o a lo
largo de! desarrollo del contrato, procediéndose posteriormente a su admision o desestimacion,

Ei Contratista presentaré Certificados de estudio y justificantes que acrediten la calificacion requerida
para cada unc de los técnicos y operarios con plena dedicacion, para poder realizar aquellos trabajos
que le sean requeridos por la Universitat Politécnica de Valéncia en los plazos sefialados en este
Pliego.

De entre los oficiales relacionados anteriormente se garantizara la presencia de dos de ellos
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permanentemente en el Campus de Gandia; y otros dos en el Campus de Alcoi. El resto de oficiales
tendran el puesto de trabajo habitual en el Campus de Vera, pudiendo desplazarse a los Campus de
Blasco lbafiez, Gandia & Alcoi, siempre que se les requiera para satisfacer las necesidades de

mantenimiento.

Entre los oficiales de mantenimiento la empresa adjudicataria debera contar con (1) un oficial de 1°
tubero-soldador, (1} un oficial de 17 fontanero y (1) un oficial de 1* conductero, para realizar
trabajos de reparacion o pequefias modificaciones en las diferentes redes de tuberias y conductos,
estos estaran destinados al campus de Vera, pudiendo desplazarse af resto de campus en funcién de
fas necesidades de trabajo, siempre que la UPV lo estime oportuno. Se destinaran preferentemente a
realizar trabajos de reparacion en redes hidrauficas, soportes o pequefias modificaciones en redes
hidraulicas, de conductos, efc., con el fin de no demorar las actuaciones inmediatas y urgentes. De
este modo no se admitiran fiempos de espera, achacables a subcontratas externas, para este tipo de
actuaciones.

- Ademas deberd disponer de otros oficiales y peones para realizar otros trabajos que requieran
la presencia de un mayor numero de operarios en los Campus de UP.V., asi como ante
necesidades de refuerzo de Ia plantilla por puntas de trabajo, especialmente en periodos de
méxima demanda de calor o frio.

El Contratista presentara una relacion de empresas auxifiares a las que se les subcontratardn otros trabajos
resefiados en el presente Pliego, debiendo ser previamente aprobadas por fa UPY-ATCSM para el desarrollo de sus

trabajos.

3.4.- ORDENES

Todo el personal de la contrata debera obedecer las 6rdenes que les dé el personal cualificado de la Universitat
Politécnica de Valéncia, Servei de Manteniment de fa UPV y de la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al
Mantenimiento, para lo que se les facilitara una relacion del personal cualificado.

Lo medios personales a disposicion def servicio de inspeccién de mantenimiento la UPV son:
+los supervisores de area de la UPV.

+ El personal propio.de mantenimiento general de la UPY..
* Personal propio de administracion y direccién dels Serveis de Manteniment e Infraestructura de la UPV,

» El personal de la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision de Mantenimiento de la UPV.
« Y aquellas que en su momento considere nombrar el Servei de Manteniment de la UPV.

3.5.- JORNADA LABORAL Y VACACIONES.

El contratista fijara para sus operarios la jornada laboral y los turnos de trabajo que estime mas convenientes para la
mejor marcha del servicio comunicandolo siempre, con suficiente antelacion, a la Asistencia Técnica Coordinacién y
Supervision al Mantenimiento para su aprobacion. No obstante, debera quedar cubierto el servicio dentro del horario
de funcionamiento de las dependencias de la Universitat Politécnica de Valéncia (de lunes a viemnes de 7,00 h a
21,30h y los sabados de 8,00 a 15,00} pudiendo la Universitat Politécnica de Valéncia en aguelios casos que estime
necesario, determinar un horario especifico sin que el contratista pueda solicitar por ello un aumento de los precios
concertadas. Se consideran incluidas en el contrato las horas exiraordinarias empleadas en atender actividades
propias de la Universitat Politécnica de Valéncia tales como examenes de oposiciones, cursos de verano, Escola
d'Estiu, oposiciones, actos de apertura y clausura, nombramientos de doctores “honoris causa’, y ofras que se
consideren por parte del Servei de Manteniment. Por ofro lado no estaran incluidas las horas correspondientes a
Ferias alternativas, Fiestas y ofras actividades no promovidas por la propia UPV.

Durante ef periodo en que la Empresa adjudicataria realice las vacaciones, ésta deberd dejar el personal minimo para
realizar el mantenimienfo y las revisiones previstas coincidentes con el periodo de vacaciones, obligandose a
comunicarlo con la suficiente antelacidn a la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento de la
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Universitat Politécnica de Valéncia,

Tendran una consideracién especial los periodos de maxima demanda térmica de las instalaciones, en las que el
contratista procurara disponer de personal suficiente para atender las elevadas puntas de trabajo que histéricamente
se han requerido. Se evitara, en la medida de lo posible, que las vacaciones del personal coincidan con ef periodo de
maxima demanda de calor o frio. Siendo los meses criticos para conceder vacaciones al personal de la plantilla
adscrita al contrato junio, julio y septiembre. No obstante el contratista podra suplir su ausencia con personal ajeno al
contrato comunicandolo con la suficiente antelacion a la ATCSM de fa Universitat Politécnica de Valéneia,

3.6. - SEGURIDAD DEL PERSONAL Y RECURSO PREVENTIVO

La Contrata dotara a todo el personal a sus érdenes de todos los elementos de seguridad y prevencidn de accidentes
Que exigen las disposiciones vigentes (cinturones de seguridad, cascos protectores, guantes aislantes,
discriminadores de tensién, lineas de vida, andamios, escaleras de seguridad, efc.), debiendo tomar las medidas
necesarias para conseguir que dichos elementos sean utilizados por el personal, siendo la responsabilidad de los
accidentes laborales que pueda sufrir el personal de la contrata, inicamente de la contrata. Para ello el contratista
presentara previo al comienzo de la actividad a la Asistencia Técnica Coordinacion ¥ Supervision al Mantenimiento un
Plan de Seguridad y Salud previsto para el desarrollo del mantenimiento en las Instalaciones del Campus de U.P.V.

Sera responsabilidad de la contrata la observacion por parte de su personal de la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre de
Prevencion de Riesgos Laborales y el RD. 1627/1997 de 24 de Octubre: por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, la Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del
marco normativo de la prevencion de riesgos laborales, BOE nam. 298 de 13 de diciembre y RD 614/2001 de 8 de
junio, sobre Disposiciones Minimas para la Proteccion de la Salud y Seguridad de los Trabajadores Frente al Riesgo

Eléctrico.

Especialmente importante es la formacién en esta materia de! personal adscrito al contrato, que deber ser asegurada
por el contratista,

En la consecucién de este objetivo, se considerara de manera especial en la licitacion a aquellas empresas que
acrediten documentalmente la formacion especifica del personal destinade al contrato en materia de seguridad y salud
laboral y en gestion de recursos técnicos ante emergencias. En este ditimo sentido se incluyen la utilizacion de
equipos de primeros auxilios, Ia utilizacion de los medios de sectorizacion, de extincién de sefializacion y evacuacion

de manera coordinada y efectiva.

La obligacion de la designacion del recurso preventivo recaera sobre el Contratista, debiendo ser un trabajador de su
propia plantilla conocedor del ambito donde se desarrollaran los trabajos previstos en el presente pliego.

Presencia de los recursos preventivos:
La presencia en el centro de trabajo de los recursos preventivos, cualquiera que sea la modalidad de organizacion de

dichos recursos, sera necesaria en los siguientes casos;

a. Cuando los riesgos puedan verse agravados o modificados en el desarrollo del proceso o Ia
actividad, por la concurencia de Operaciones diversas que se desamollan sucesiva o
simultaneamente y que hagan preciso el control de la correcta aplicacion de fos métodos de trabajo.

b. Cuando se realicen actividades o procesos que reglamentariamente sean considerados como
peligrosos o con riesgos especiales.

¢. Cuando la necesidad de dicha presencia sea requerida por la Inspeccion de Trabajo y Seguridad
Social, si las circunstancias del caso asi lo exigieran debido a las condiciones de trabajo detectadas.

Se consideran recursos preventivos, a los que el empresario podré asignar la presencia, los siguientes:
d.  Uno o varios trabajadores designados de la empresa,

e.  Uno o varios miembros del servicio de prevencion propio de fa empresa,
f. Uno o varios miembros del o los servicios de prevencion ajenos concertados por la empresa,
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Cuando la presencia sea realizada por diferentes recursos preventivos éstos deberan colaborar
entre si.

Los recursos preventivos a que se refiere el apartado anterior deberan tener la capacidad suficiente, disponer de los
medios necesarios y ser suficientes en nimero para vigilar el cumplimiento de las actividades preventivas, debiendo
permanecer en el centro de trabajo durante el tiempo en que se mantenga la situacion que determine su presencia.

No obstante lo sefialado en los apartados anteriores, el empresario podra asignar la presencia de forma expresa a uno
o varios trabajadores de la empresa que, sin formar parte del servicio de prevencion propio ni ser trabajadores
designados, relinan los conocimientos, 1a cualificacion y la experiencia necesarios en las actividades o procesos a que
se refiere el apartado 1 y cuenten con la formacion preventiva correspondiente, como minimo, a las funciones del nivel
basico. En este supuesto, fales frabajadores deberan mantener la necesaria colaboracion con los recursos preventivos

del empresario.»

DOCUMENTACION SS PARA LA COORDINACION DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES

Segun lo referido en ! R.D. 171/2004, de 30 de Enero, en ef que se regula la coordinacion de actividades
empresariales, la documentacion a aportar por las empresas concurrentes en un centro de trabajo, serd en principio la
que a continuacion se detalla:

Evaluacion de riesgos especifica, para las instalaciones donde prestan sus senvicios.

Evaluacion de los riesgos que puedan ser causados a terceras personas.

Justificante de la formacion e informacion de los trabajadores en materia de SS.

Declaracion Jurada en el que se especifica que se dispone de un Plan de Prevencion de Riesgos
Laborales actualizado y en vigor.

el

Para casos extraordinarios, en los que se prevé que los trabajos conlleven un nivel muy elevado de peligrasidad o bien
se trate de trabajos singulares, se tratard de forma individual y podra ser requerida nueva documentacion especifica
{protocolo de actuacion, medios a utilizar, formacion especifica, efc.).

Para todo lo referente a la Coordinacion de Actividades Empresariales se remite al ANEXO n® 8 "MANUAL
PREVENTIVO PARA EMPRESAS EXTERNAS: CONTRATO DE LARGA DURACION".

37.- MECANISMOS DE CONTROL DEL PERSORAL

La Universitat Politécnica de Valéncia a través de la Unidad Técnica-Servei de Manteniment y la Asistencia Técnica
Coordinacién y Supervision al Mantenimiento estableceran un procedimiento de control de presencia de los operarios
tanto en el Campus de Vera como en fos de Gandia y Alcoi durante los horarios correspondientes a cada uno de ellos.
El Contratista estara obligado a cumplir con este procedimiento cuando la Universitat Politécnica de Valéncia lo
considere oportuno y facilitara el normal desarrollo de este procedimiento de control.

3.8.- MEDIOS DE TRANSPORTE

La contrata proveera a sus técnicos y oficiales de los medios de transporte necesarios para sus desplazamientos por
el Campus de Vera.

Estos medios deberan estar constituidos, como minimo, por dos (2) ciclomotores de uso individual, respectivo del
tacnico responsable del contrato y del encargado general; ademas de un (1) vehiculo con capacidad de carga y
transporte para ser utilizado por los oficiales del contrato. Estos oficiales deberan disponer, también, de un medio de
fransporte, tal como una bicicleta o ciclomotor, debiendo disponerse al menos uno de estos medios, por cada
operario de turno en el Campus de Vera.
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CAPITULO CUARTO
RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATA

4.1. - CON RELACION AL SERVICIO DE CONSERVACION

El contratista sera responsable de las deficiencias en el servicio debido a la mala conservacion, conduccién y
mantenimiento del mismo o a una erronea e incompleta inspeccion.

Se establece un plazo de garantia minima de un (1) ano para todos los trabajos de mantenimiento, reparacién o
mejora, incluyendo mano de obra y materiales.

La Universitat Politécnica de Valéncia no admitira la facturacion de elementos o piezas deferioradas motivadas por la
incorrecta revisién o inspeccion de los mismos, corriendo los mismos por cuenta del contratista.

La Universitat Politécnica de Valéncia podra imponerle penalizaciones de cuantia proporcionada a las faltas y
deficiencias, ademas de las que especificamente se indican en este Pliego.

Asi mismo, ser4 responsabilidad de la CONTRATA velar por el cuidado y custodia de todas las instalaciones objeto de
este contrato, por tanto corveran a cargo del CONTRATISTA todas las piezas, repuestos ¢ elementos que sean objeto
de robos o actos vandalicos, para elio la empresa contratista podra confratar una péliza de seguro que cubra los
posibles desperfectos por vandalismo 6 robo, para lo cual sera fundamental disponer del inventario actualizado de

todas las instalaciones a mantener,

4.2. - ANTE | OS ORGANISMOS OFICIALES

El contratista serd el (nico responsable ante la Administracion del Servicio de Mantenimiento. La Universitat
Politécnica de Valéncia se limitara a disponer de la Estructura Técnica de supervision y control que se precise para
coordinar los trabajos y verificacion de fo realizado, a fin de asegurarse que el Mantenimiento y Conservacion se esta
llevando a cabo conforme a las exigencias y compromisos contractuales adquiridos.

El mantenimiento Técnico-Legal sera realizado sobre aquelios equipos o instalaciones objeto de! contrato que lo
requieran segin los reglamentos Industriales de obligado cumplimiento en vigor o que puedan promulgarse durante el
periodo de vigencia def contrato, quedando obligado el CONTRATISTA DEL MANTENIMIENTQ, a informar en forma y

plazo de cualquier cambio en la Legislacion aplicable, asi_como.de.las. modificaciones-necesarias-a- realizar-parg—— -~

adecuar Ias instalaciones a la normativa.

EL CONTRATISTA DEL MANTENIMIENTO, ostentar4 la titularidad de todos los documentos oficiales exigidos en fas
distintas normativas en vigor para aquellas instalaciones 6 aparatos que lo necesiten, tomando para si las
responsabilidades que se deriven de las mismas.

Cumplimentara todos los libros de mantenimiento en los apartados siguientes:

—  Titularidad del Libro de Mantenimiento y de la Direccion Técnica en los casos que se necesite.
— Anotacion de los resultados de las operaciones peridicas de mantenimiento.

— Relacién de las revisiones periddicas de mantenimienio para las que esté autorizado.

Ademas seré el responsable de su presentacion para los correspondientes visados ante los organismos oficiales.

A continuacion se exponen las instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente sanitaria con necesidad de
mantenimiento por empresas especializadas y normativa que las define como obligatorias. (En caso de derogacion la
correspondiente que la sustituya ¢ bien las nuevas que puedan promulgarse).

Instalacion de Climatizacion Real Decreto 1027/2007 del 20 de Julio de 2.007 y sus Instrucciones Técnicas I.T.
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Mantenimiento y Uso I T3
Desde el momento en que se realiza la recepcion de [a instalacion, el titular de ésta debe realizar las funciones de

mantenimiento, sin que éstas puedan ser sustituidas por la garantia de la empresa instaladora.

El mantenimiento sera efectuado por empresas mantenedoras o por mantenedores debidamente autorizados por la
Conselleria d'Industria de la Generalitat Valenciana.

Ademas, en el caso de instalaciones cuya potencia total instalada sea igual o mayor que 5.000 Kw en calor y/o 1000
Kw en frio, asi como las instalaciones de calefaccion o refrigeracion solar cuya potencia térmica sea mayor que 400
Kw, existira un director técnico de mantenimiento que debe poseer como minimo el titulo de grado medio de una

especialidad competente.

Las instalaciones cuya potencia térmica instalada sea menor que 70 kW deben ser mantenidas de acuerdo con las
instrucciones del fabricante de los equipos componentes.”

Instalaciones Térmicas en los Edificios, el contratista sera el interlocutor valido con la administracion y responsable
del cumplimiento de las medidas a adoptar para el cumplimiento del Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que
se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de ia legionelosis. Se encargara de las
revisiones periodicas, tratamientos, analiticas, documentacion, etc. Para ello podra subcontratar los frabajos con
empresas especializadas del sector. Se seguiran las Guias técnicas para la Prevencion y Control de la Legionelosis en
instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y Consumo. El contratista realizara las labores de representacion
de la propiedad cuando esta lo considere oporfuno, y acompafiara a los inspectores de la administracion competente
en cuantas inspecciones estimen convenientes.
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CAPITULO QUINTO
MEDIOS MATERIALES

5.1. - MATERIAL EN ALMACEN

El contratista estara obligade a tener en sus almacenes un “stock” de materiales suficiente para poder atender y
reparar inmediatamente cualquier averfa o accidente que se produzca, La Universitat Politécnica de Valéncia le podra
exigir cuando lo estime oportuno, una relacién de materiales a mantener siempre en "stock", estableciendo los
procedimientos de control necesarios para garantizar su cumplimiento.

Ademas, la Empresa de Mantenimiento dispondra de un listado de proveedores de todos los materiales que forman
parte de las instalaciones de la UPV para que, en caso necesario, el tiempo de suminisfro del material sea e mas
corto posible evitando al méximo las molestias a los usuarios. El listado definitivo debera ser entregado por el
CONTRATISTA a ia Asistencia Técnica Coordinacion y Supervision al Mantenimiento para su comprobacion con un
plazo méximo de 60 dias naturales desde el Inicio de 1a actividad en los Campus de laUP.V.

A modo orientativo se adjunta una relacion tipo minima de materiales a mantener en Stock. En esta relacion de
repuestos recomendados se detallan alguno de los materiales a reponer mas habituales en esfe tipo de instalaciones,

RELACION DE REPUESTOS RECOMENDADOS

Regulacidn y control

— Actuadores de vaivulas

—  Vdalvulas motorizadas

- Servomotores de compuerias.
— Sondas de temperatura

—  Manomelros

—  Termdmetros

— Controladores, &fc...

— Eic....

Climatizacion

—=—Compresores herméticos habituaies
—  Motores varios fan-coils
— Filtros de aire
- Motores eléctricos climatizadores.
— Rodamientos varios
— (ierres mecanicos bombas,
- Ee..

5.2, - MATERIAL INSTALACIONES.

5.2.1, - Materiales propios de equipos o instalaciones.

Seran, por un lado, todos aquellos que ocupando un lugar permanente en un equipo o instalacién es necesario
sustituirios por deterioro, envejecimiento, desgaste, rotura o incorrecto funcionamiento, y por otro, fodos aquellos
productos de caracter consumible que representando un coste elevado sean fundamentales para el correcto servicio o
funcionamiento de los equipos o instalaciones que los utilicen.

Los materiales propios de equipos o instalaciones correran por cuenta de la Universitat Politécnica de Valéncia segln
el punto 5.2.3 de este capitulo.

5.2.2, - Materiales todo riesgo.
Todos los materiales necesarios para ef correcto funcionamiento de Jas instalaciones son a cargo del adjudicatario, de
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manera que le corresponde [o siguiente:

1. -Todos los materiales necesarios para la reparacion de cualquier averia.

2. -En caso de que la pieza o elemento no se pueda reparar, tendra que sustituirla por una nueva.

3. -Todos los materiales o elementos que tengan envejecimiento o desperfecios previsibles, como son a fitulo
enumerativo;

- Mecanismos eléctricos del cuadro de maniobra, fillros, correas, cojinetes, cierres mecanicos de las
bombas, valvulas de regulacidn, servomotores, sondas, presostatos, termostatos, termémetros,
mandmetros, vélvulas pequefias, selectores de velocidad, motores fan-coils, valvulas de tres vias fan-
coils, cargas de gas, llaves de requlacion, detentores y purgadores, etc.

5.2.3. - Discriminacion del cargo de los materiales.

Quedan a cargo del adjudicatario los materiales todo riesgo hasta 450,00.- €, por unidad, considerandose como
precio de ejecucion material PEM, y segln cuadro de precios del Anexo n® T o del Instituto Valenciano de fa
Edificacion ({VE del afio de licitacion). En el caso de materiales especificos o repuestos cuyo precio no este reflejado
en el cuadro de precios def Anexo n® 1, y estos no sean equivalentes a juicio de la Asistencia Técnica Coordinacion y
Supervision af Mantenimiento a fos alli expuestos, la empresa contratista debera justificar el precio de los materiales
aportando listas de precios de venta al piblico P.V.P. oficiales de las casas suministradoras aplicandose a estos la
"baja sobre PVP” propuesta en la licitacion, y finaimente la baja de adjudicacion.

Quedan a cargo de la Universitat Politécnica de Valéncia el resto de materiales, que seran sometidos a facturacion
aparte, solo el material, estando incluida la mano de obra, medios auxiliares, herramientas y desplazamientos dentro
del precio cierto de licitacidn, segin la metodologia acabada de exponer.

5.3.- MATERIALES A EMPLEAR.

Siempre que se reponga cualquier material o equipo se hara por uno de la misma marca y modelo, con el fin de
guardar fa homogeneidad o por uno equivalente previa autorizacion de la Asistencia Técnica de Coordinacion y

Supervisién al Mantenimiento.

En todo momento fa CONTRATA ser4 responsable de la gestién conforme a legislacién que le sea de aplicacin, de
los residuos propios de las operaciones del mantenimiento contratado. Mencion especial merece la revision o
reparacion de equipos que en la actualidad siguen funcionando con refrigerante R-22. La UPV, ante el compromiso

__adquirido_con_la implantacién de un_sistema de gestion ambiental y obtencion del cerificado UNE EN ISO 14001 yel .

registro EMAS, desea desarrollar a politica ambiental destinada a estabiecer, documentar, implantar, mantener y
mejorar continuamente un sistema de gestion ambiental de acuerdo con los requisitos establecidos en la norma.

La UPV establecera los mecanismos de seguimiento y medicion de las operaciones y actividades que puedan tener
un impacto significativo en el ambiente. Para ello la CONTRATA, ante actuaciones de reparacion que supongan la
adicion de refrigerante en el circuito frigorifico, vendré obligada a proceder a la sustitucion del refrigerante R-22, salvo
que se utilice R-22 regenerado con certificado de calidad. En ningln caso estaran permitidas las recargas de gas en
estos equipos, debiendo proceder a la recuperacion del gas en uso, a su reciclaje y a su sustitucion por un refrigerante
alternativo de nueva generacion, salvo la uiilizacion de refrigerantes regenerados con certificado de calidad y previa
limpieza del circuito. La CONTRATA vendra obligada a documentar e informar de todo el procedimiento a la UPY,
facilitando datos de todas las operaciones y aportando datos de las empresas de reciclaje, con el fin de poder seguir la
trazabilidad del proceso. Para garantizar la calidad de los refrigerantes utilizados y sustituidos se seguira un protocoio
consistente en obtener cerfificados de entrega de los suministradores de gases refrigerantes en los que conste el
proceso de obtencion, su acreditacién [SO 14.001 y todas las autorizaciones administrativas vigentes para la

realizacion de las actividades de gestion.

De la misma manera, se obtendra un certificado de la empresa gestora de residuos que recoja el refrigerante R-22,
indicando cantidad, procedencia, fecha y tratamiento al que va a ser sometido: regeneracion, destruccion,

almacenamiento o cualquier ofro.

En todo caso, sera de aplicacion fodos los requisitos contemplados en el Real Decreto 795/2010 para empresas
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instaladoras y mantenedoras de sistemas de refrigeracion y climatizacidn, que marca entre otras, las sigulentes

obligaciones a dichas empresas:
1. Certificado de empresa expedido por la Conselleria competente en temas industriales y certificados de
persecnal en platilla que sean de aplicacion.
2. Obligaciones respecto de la prevencién y control de fugas de gases fluorados y recuperacion de los mismos.
3. Obligaciones refativas al mantenimiento de registros, especialmente los libros registro de equipos que
precisen la existencia del mismo
4. Etiquetado de equipos que contienen gases fluorados.

5.4. - MATERIALES O TRABAJOS A FACTURAR

Para proceder a la facturacion de aquellos materiales unitarios que superen los 450,00.- € seg(n ef punto 5.2.3 1a
empresa contratista debera adjuntar necesariamente Ia siguiente documentacion:

1. - Informe técnico detallado de la averia o problema surgido en el que se expongan las causas, origen, soluciones,
efc.

2. - Ficha de méaguina correspondiente a la unidad afectada, cumplimentada y al dia con todas las operaciones
realizadas de preventivo y correctivo incluyendo fecha y firma del operario que las realizo.

3. - Presupuesto detallando claramente los siguientes puntos;

- Objeto, descripcion del presupuesto, esquemas, planos, efc.

- Referencia del edificio, planta, aula o dependencia, equipo {con n® UPV), elemento (con n° UPV), efc.

- Numero de PRISMA3, parte de trabajo, ete.

- Referencia de los materiales correspondientes al cuadro de precios del Anexo n® 1, cuadro de precios
del IVE del afio de contratacion o en su defecto adjuntar la lista de precios oficiales de los
suministradores de los materiales a reponer.

Nimero de unidades

- Descripcién del material

- Precio unitario de efecucion material (baja PVYP), importe y fotal.

- ..Bajade adjudicacion.

- (Gastos Generales

- Beneficio Industrial

- Base imponible

- IVA o impuesto que lo sustituya
- Total del presupuesto.

4. - Tras la comprobacién de la documentacion aportada, de los trabajos realizados y del material sustituido la
Universitat Politécnica de Valéncia o la Asistencia Técnica Coordinacién y Supervision al Mantenimiento comunicaran
ala empresa contratista la conformidad para poder preceder a emitir la factura correspondiente.

En caso de omitirse algunos de los puntos indicados anteriormente la Asistencia Técnica Coordinacién y Supervision
al Mantenimiento procedera a la devoluicion del presupuesto o factura para que sea correctamente cumplimentada por
el contratista.
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CAPITULO SEXTO
REGLAMENTO DE SERVICIO

6.1. - INSPECCION DEL SERVICIO DE LA CONTRATA.

La Propiedad se reserva la capacidad de realizar inspecciones periodicas de naturaleza estadistica con el objeto de
evaluar el grado de cumplimiento del contrato pudiendo establecer penalizaciones economicas. En cualquier
momento, la Universitat Politecnica de Valéncia podra modificar y redactar un nuevo Reglamento de Servicio
que complemente el expuesto en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas, el cual debera ser adoptado

por el contratista, no oponiéndose a lo estipulado en él.

GENERAL
La inspeccion por parte de la UPV sobre el servicio de mantenimiento prestado por la Contrata sera permanente, para

ello dispone de una serie de figuras intervinientes en el sistema de mantenimiento que vigilaran en continuo su
funcionamiento.

El personal a disposicion del servicio de inspeccion de mantenimiento fa UPV podra ser:
» Los supervisores de area de la UPV
» El personal propio de mantenimiento general de la UPV
» Personal propio de administracion del Servei de Manteniment de [a UPV
» El personal de la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision de Mantenimiento de la UPV.
» Y aquellas que en su momento considere nombrar el Servei de Manteniment de la UPV

El seguimiento del sistema se realizara en cada reunion periodica semanal donde la Contrata facilitara a la Asistencia
Técnica de Coordinacién y Supervisién al Mantenimiento la evolucion del mantenimiento aportando los documentos
requeridos en cada momento, de acuerdo con el formato que se determine. Los medios utilizados para a
documentacion de la evolucion del servicio seran:

» Seguimiento en continuo a través del sistema de avisos PRISMA3.

» Informe semanal de mantenimiento preventivo y correctivo a entregar en reuniones periodicas semanales.

» Informe mensual a aportar junto a a factura mensual.

« Informes frimestrales de justificacion del mantenimiento PREVENTIVO.

« Informe anual de mantenimiente PREVENTIVO'Y CORRECTIVO.

* .2.- DEDUCCIONES POR FALLOS EN MANTENIMIENTO, CONDICIONES GENERALES.

Con la finalidad de garantizar el adecuado cumplimiento de las condiciones de prestacion de servicios de
mantenimiento recogidas en el presente pliego de prescripciones técnicas, se aplica ef sistema de deducciones por
fallos que se describe a continuacion en este Reglamento de Servicio.

Este sistema se basa esencialmente en la definicion de unos indicadores de cumplimiento conforme a los cuales se
mide de forma objetiva el nivel de prestacion de los mismos. Cada vez que un indicador sea incumplido se computara

como un fallo del tipo gue correspanda.

Esta evaluacion permitira aplicar en base al cumplimiento y coste del servicio un sistema de deducciones econdmicas,
de forma que a final de cada mes se establecera una deduccion por los fallos cometidos por la empresa adjudicataria
durante dicho mes, deduccién que sera aplicada sobre la factura del mes siguiente.

Para calcular el importe de deduccion en funcion de los faflos, en primer lugar se definen lo que se considera como
faflo (indicadores de cumplimiento) y los distintos grupos de fallo;

Se definen los siguientes grupos generales de fallos:
F1 = Fallos de incumplimiento condiciones generales del contrato
F2 = Fallos por incumplimiento de las actuaciones de mantenimiento Preventivo-Técnico Legal
F3 = Fallos por incumplimiento de las actuaciones de mantenimiento Correctivo
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F4 = Fallos por incumplimiento de las actuaciones de mantenimiento Conductivo
F5.- Fallos por incumplimiento de las condiciones en materia de seguridad y salud, higiene en el
trabajo y prevencion de riesgos laborales.

A continuacion se desarrollan estos grupos de fallos.

El importe de las deducciones por fallos se actualizara siguiendo la metodologia del Pliego de revision de precios
expuesta en el punto 1.2, - VALORACION DEL CONTRATO.

6.2.1.- F1.- FALLOS DE INCUMPLIMIENTO CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO.

Entre estos, se fijan los siguientes tipos de falio;
F1.1.- Incumplimiento de la actualizacion del inventario en la base informatica (GMAQ) y/o inadecuado uso de

este programa de la UPV.

F1.2.- Fallos por incumplimiento de las Grdenes recibidas del personal a disposicion del servicio de inspeccion
de mantenimiento de fa UPV, por parte de los operarios de la Contrata. O bien, por falta de comunicacion
previa a los supervisores o responsables al inicio de los trabajos de cualquier tipologia,

F1.3.- Falios por incumplimiento de obligaciones de caracter social {en actos, ferias, eventos,...)

F1.4.- Fallos por falta de identificacion personat y uniformes de los trabajadores de la contrata.

F1.5.- Fallos por falta de disponibilidad de herramientas y equipos de mantenimiento.

F1.6.- Fallos por la ausencia de personal en su tumo de trabajo, sin comunicacion previa debidamente

justificada;

Respecto a la presencia de personal, segin el punto: 3.7. del Pliego - MECANISMOS DE CONTROL DEL
PERSONAL la Universitat Politécnica de Valéncia a través del Servei de Manteniment y la Asistencia Técnica
Coordinacion y Supervision al Mantenimiento estableceran un procedimiento de control de presencia de los operarios
tanto en el Campus de Vera como en los de Gandia y Alcoi durante los horarios correspondientes a cada uno de eflos.
El Contratista estar4 obligado a cumplir con este procedimiento cuando la Universitat Politécnica de Valencia lo
considere oportuno y facilitara el normal desarrolio de este procedimiento de control.

Se desarrolia:

---------NingL—'m-operario—ai---servieio-—dei---centr—ato-—de---mantenimiento—-de-"i-a---UP\f"‘pod'ré'"ausentars‘e"déi‘Campus alcual ests
asignado en su fumo de trabajo, sin comunicacién previa por escrito de fa CONTRATA al S.M. de la UPV yala
ATCSM. Cualquier ausencia debera ser comunicada con antelacion y posteriormente jusfificada documentalmente a la
menor brevedad posible, para ello se establece siguiente procedimiento a sequir;

1. Comunicacion previa de la CONTRATA al S.M. de fa UPY y a la ATCSM, solicitando la no asistencia de!
operario o la salida del mismo durante su tumno de trabajo, justificando los motivos de |a ausencia,

2. Autorizacion por parte del S.M. de la UPV y de la ATCSM a la CONTRATA para la ausencia o salida del
Campus.

3. La CONTRATA entregard la documentacion que justifique la ausencia del operario en el Campus,
previamente solicitada y aprobada.

A modo de ejemplo, se citan como ausencias a comunicar con antelacion y posterior justificacion, con los documentos
acreditativos preceptivos y previa autorizacién de la UPV:

*  Desplazamiento a otros Campus de la UPV: deberan presentar parte de frabajo firmado por los supervisores
de area del Campus al que se han desplazado.

» Salidas para compras de materiales urgentes: se deberan aportar como jusfificantes los albaranes de
compras correspondientes en ef que se indique la fecha y la hora de recogida de materiales.

* Visitas a consultas de médicos: Se deber4 presentar el justificante del médico debidamente cumpilimentado
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en el que se indique la fecha y la hora de la visita.

Salidas a cursillos de formacion: previamente deberan ser autorizados por la UPV, se deberd aportar
documentacion completa del curso indicando temario, dia, horario, lugar donde se imparte el cursille, etc.
Desplazamiento a oficinas centrales de la Contrata: deberan ser autorizadas por parte del SM de la UPY,
previa comunicacion con la suficiente antelacion.

Bajas por enfermedad: deberan ser comunicadas de inmediato, aportandose posteriormente el justificante
médico. Cuando se prevea una baja faboral de superior a una semana (5 dias laborales), la contrata remitira
el plan previsto para fa sustitucion del operario en su turno, solicitando su aprobacion al SM de ia UPV.
Vacaciones, dias libres, asuntos propios, efc.: Se comunicara con suficiente antelacién para poder proceder a
su posterior aprobacién, no pudiendo exceder su duracidn en horas y dias a lo establecido en el convenio
correspondiente. Cualquier cambio que supenga una modificacién de la planificacion debera ser comunicado

y la Contrata deber4 remitirla debidamente modificada.
o Flc.

La Contrata podra solicitar permiso para poder ausentarse alguno de sus operarios, sin motivos justificados, siempre
que lo solicite con suficiente antelacién aportando un plan de sustitucion detallado para el operario en cuestion,
siempre que esto no suponga un menoscabo del servicio prestado a juicio del SM de la UPV.

DEDUCCIONES POR FALLOS EN F1.

Fallo

Descripeién

Importe deduccion €/ ud.

FL.1.

Incumplimiento de la actualizacién del inventario en la base informética, o no
disponer de los planos actualizados con la representacion grafica de los equipos
inventariados con el cddigo UPV correspondiente, en formato digital(dwg).

50 €ffallo, por equipo y
porF mes.

F1.2.

Fallos por incumplimiento de las ordenes recibidas del personal a disposicion del
servicio de inspeccién de mantenimiento de la UPV, por parte de los operarios de

la Contrata.
Falta de comunicacion previa a los supervisores o responsables al inicio de los

trabajos de cualquier tipologia.

100 €/fallo.

F1.3.

Falios por incumplimiento de obligaciones en atencién y conduccion en eventos de
caracter.social-(en-actos,-ferias,-honoris.causa-efc...)

300 €ffallo.

F1.4.

Failos por falta de identificacidn personal y umformes de los trabajadores de la
gontrata.

50 €ffallo, por operaric y
por dia.

F1.5.

Faflos por falfa de disponibilidad de herramientas y equipos de mantenimiento
adecuados a los trabajos objeto del contrato.

100 €/fallo, por ud. y dia.

F1.6.

Fallos por a ausencia de personal en su turno de trabajo, sin comunicacion previa
debidamente justificada.

250 &ffallo, por operario y
por dia.

6.2.2- F2.- FALLOS POR INCUMPLIMIENTO DE LAS ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO-
TECNICO LEGAL.

En base a lo estipulado en el pliego de condiciones respecto a las revisiones de preventivo y técnico legal, se definen
los siguientes casos de fallo, atendiendo a la criticidad de las instalaciones expuesta en el ANEXO CRITICIDAD DE

LAS INSTALACIONES ESTABLECIDO:

F2.1.- Fallos por actuacién defectucsa.
F2.2 - Fallos por incumplimiente de plazos de ejecucion u omision.
F2.3.- Fallos de procedimiento y documentacion.

DEDUCCIONES MENSUALES POR FALLOS EN F2
Para la obtencidn del importe de la deduccion se considerara la carga de trabajo de preventivo correspandiente a los
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equipos afectados, para lo cual se aplicara la tabla de tiempos de mantenimiento del Anexo n® 6 del Pliego de
condiciones y el precio de las horas especificadas en el IVE, segtin ef ANEXO N° 2 del presente Pliego actualizadas
segln el IPC. En el caso de las instalaciones de proteccion contraincendios se aplicara el importe de la oferta de
mantenimiento por unidad, actualizando los precios con el IPC correspondiente.

El importe de la sancidn por fallos se modificara por un coeficiente multiplicador en funcion de [a criticidad de la
instalacion afectada, segin ANEXO CRITICIDAD DE LAS INSTALACIONES ESTABLECIDO, siendo:
¢ Instalaciones, equipos o elementos grupo criticidad A: coeficiente mulfiplicador por criticidad x 6

» Instalaciones, equipos o elementos grupo criticidad B: coeficiente multiplicador por criticidad x 3
* Instalaciones, equipos o elementos grupo criticidad C; coeficiente multiplicador por criticidad x 1

Fallo Descripcion Impoite deduccion €/ ud.

F2.1. allos ctuacion defectuosa. 1 o . . .
2.1 F por actuac oot coeficiente criticidad X n° revisiones no realizadas.

N° equipos x n° horas x importe hora IVE x

Falios por incumplimiento de plazos de ejecucion u | No equipos X n° horas x importe hora IVE x

F2.2 omision. coeficiente criticidad x n° revisiones no realizadas.
- . N® equipos x n° horas x importe hora IVE x

2.3. llos de proc iento y documentacion. . - - ;

F Fallos de procedimiento y ¢ : coeficiente criticidad X n® revisiones no realizadas.

6.2.3.- F3.- FALLOS POR INCUMPLIMIENTO DE LAS ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

El Mantenimiento Correctivo abordara las reparaciones inmediatas de averias, anomalias o fallos que se produzean en
todos fos edificios dentro del alcance del objeto de este contrato, y para ello, fa CONTRATA procederd, incluido dentro
del precio de licitacian, a la reparacion inmediata de cuantas averias, anomalfas o fallos se produzcan, y defectos se
detecten en las revisiones o de forma fortuita en cualquier horario, sea nocturno, festivo etc., Con personal propio o de
empresas subcontratadas y en los plazos méximos tipificados en el Pliego de Mantenimiento de las Instalaciones.

Se considerara como “Tiempo Total de Respuesta y Correccion” (TTRC) el tiempo que transcurre desde que la
empresa adjudicataria tiene conocimiento de la averfa, anomalia, fallo o defecto y la correccion total de dicha averia,
anomalia, fallo o defecto después de aplicadas las acciones correctivas que correspondan.

Se considerara "Tiempo de Respuesta” (TR) el fiempo que transcurre desde que la_empresa.adjudicataria-tieng-— ...

conocimiento de la averfa, anomalia, fallo o defecto y la puesta en funcionamiento de las acciones 0 medidas
correctivas.

Se considerara "Tiempo de Correccion” (TC) el tiempo que trascurre entre el inicio 0 puesta en funcionamiento de
las acciones o medidas correctivas y la correccion total de la averia, anomalia, fallo o defecto.

La criticidad de las instaiaciones, equipos y elementos, a efectos de mantenimiento, se clasifican, segin su
importancia funcional en tres grupos afendiendo a la criticidad de las instalaciones expuesta en el ANEXO
CRITICIDAD DE LAS INSTALACIONES ESTABLECIDO:

- Grupo A.- Instalaciones, equipos y elementos muy criticos
- Grupo B.- Instalaciones, equipos y elementos importantes
- Grupo C.- Instalaciones, equipos y elementos comunes.

El Tiempo de Respuesta TR y de Correccion TC se clasifica en 3 tipos:

Criticidad Tipo de respuesta TTRC
Tipo A Emergencia 2 horas
Tipe B - Urgencia 1dia
Tino C Averia 1 semana
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Por lo tanto el Tiempo Total de Respuesta y Correccion (TTRC) para cada tipo de averia y tipo de instalacion sera la
suma de los distintos tiempos y que se establecen en esta tabla.

Los plazos TTRC, solo podran ser modificados con la autorizacion expresa def Servicio de Mantenimiento de la UPY
en los casos que considere oportunos, como pueden ser casos de fuerza mayor, no existencia de materiales
(debidamente justificado), necesidad de intervencion de ofros gremios (debidamente justificado) o que el
funcionamiento del edificio v sus servicios impidan efectuar el trabajo, u otros condicionantes debidamente apreciados
y justificados, “siempre a juicio det SM de la UPV". Siempre que se prevea o estime que la reparacion supone o exige
un TTRC superior, se comunicara de forma inmediata al SM de fa UPV.

La CONTRATA dispondra de un servicio de Asistencia para Emergencias durante las 24 horas fodos los dias de
duracion del contrato.

La existencia de anomalias, fallos o defectos seran conocidos por la CONTRATA a través de;

- Las inspecciones preventivas realizadas, en cuyo caso pondra en marcha el procedimiento correctivo,
con la apertura del correspondiente parte de incidencia (PRISMA3), o equivalente que lo sustituya.

- A través de la comunicacion de avisos de averias por parte del personal a disposicion del servicio de
inspeccion de mantenimiento de la UPY, mediante los procedimientos y medios que establezca el SM de
ia UPV en funcién de las actuaciones correctivas de que se trate.

Todas las reparaciones, reposiciones de piezas y ajustes, deberan hacerse de acuerdo con las especificaciones
exigidas por el fabricante y con materiales originales o equivalentes aprobados previamente por el SM de la UPV.

Se definen los siguientes casos de fallo, con su importe a deducir por incumplimiento atendiendo a la criticidad de las
instalaciones expuesta en el ANEXQ CRITICIDAD DE LAS INSTALACIONES ESTABLECIDO y a los tiempos

establecidos en las tablas anteriores:

F3.1. Fallos por incumplimiento de los tiempos de respuesta TTRC
F3.3. Fallos por correccion defectuosa.

_.DEDUCCIONES MENSUALES POR FALLOS EN F3, MANTENIMIENTO CORRECTIVO

El importe de la sancion por fallos se modificara por un coeficiente multiplicador en funcion de la criticidad de la
instalacion afectada, segin ANEXO CRITICIDAD DE LAS INSTALACIONES ESTABLECIDO, siendo:

» Instalaciones, equipos o elementos grupo criticidad A: coeficiente multiplicador per criticidad x 6
» [nstalaciones, equipos o elementos grupo criticidad B; coeficiente multiplicador por criticidad x 3
» |nstalaciones, equipos o elementos grupo criticidad C: coeficiente multiplicador por criticidad x 1

Fallo Descripcion Importe deduceién £/ ud.
F3.1 Fallos por incumplimiento de los tiempos de | 50 €/ fallo x n° veces en que se sobrepase el tiempo TC
" | respuesta TTRC establecido x coeficiente criticidad.
y 50 €/ fallo x n° veces en que se sobrepase el tiempo TC
F3.2. | Fallos por comeccion defectuoss. establecido x coeficiente criticidad.

6.2.4.- F4.- FALLOS POR INCUMPLIMIENTO DE LAS ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO CONDUCTIVO.

Entre las labores de manfenimiento habituales, recogidas en pliego de condiciones, se encuentran las labores de
Mantenimiento Conductivo. Comprende fodas las actividades relacionadas con el servicio de puesta en marcha y
parada de las instataciones, asi como la supervision y controt del correcto funcionamiento de las mismas, Asi mismo,
comprende fodas las maniobras de ajuste y correccién necesarias para restablecer a su valor normal, los parametros
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que se encuentren fuera de su valor establecido. Para fa realizacién de la Conduccion se podrd hacer uso de la
capacidad e informacion facilitada en todo momento por el Sistema de Gestion cuando estos existan. No obstante, se
prepararan unas Rondas de Conduccion-Vigilancia de ejecucion diaria, para aqueillos equipos o parametros no
controtados por el sistema, o que aun estando bajo su control se considere importante sean vigilados. Los principales
trabajos a desempefiar en la conduccion y que se realizaran siempre en coordinacion con el supervisor de area, seran:
- Supervision y controf del funcionamiento adecuado de las instalaciones.
- Maniobras de ajuste y correccion, si fuese necesario, de los parametros de funcionamiento de fas
instalaciones.
- Conirol periddico, in situ, de fas sefiales Y pardmetros mediante mediciones directas de los eqLipos.
- Comprobacion de los efementos de lectura Y contaje {tarado).
- Orientacion a fos equipos de preventivos, sobre anomalias en ef funicionamienio de las instalaciones,
para su correccion. {Siempre y cuando no lo pueda subsanar por sus propios medios y no sea urgente).
- Operaciones de control, puesta en marcha y paro de las instalaciones previ previas al inicio y final de
temporada de los equipos de calefaccion y refrigeracion.
- Operaciones de parada y puesta en marcha controlada de las instafaciones Y equipos, antes y despuds
de una intervencion de mantenimiento preventivo y correctivo,
- Realizar ntas para toma de datos y observaciones del funcionamiento de las instalaciones,
- Puesta en marcha y parada de las instalaciones.
- Realizar las operaciones necesarias para que las actividades de la Universitat Politécrica no se vean
afectadas en ningtin caso. _
- EStudiar un plan de trabajo para ahorro de energia y optimizar al maximo ef rendimiento de los equipos.
- Ere.

DEDUCCIONES MENSUALES POR FALLOS EN FA4.
En funcion de las labores propias de conduccion de las instalaciones se establecen los siguientes fallos y cuantias a
deducir en cada caso:

FA4.1.- Fallos por omision de funciones de conduccion.

FA.2.- Falios por actuaciones de conduccion defectuosas.

F4.3.- Fallos por procedimiento, fallos de comunicacion, etc.

Fallo Descripcion Importe deduccicn €/ ud.

F4.1. | Fallos por omision de funciones de conduccian. 50 €/ failo x coeficiente criticidad

F4.2. | Fallos por actuacicnes de conduccién defectuosas. 50.€/ fallo-x coeficiente-criticidad
_F4.3. | Fallos por procedimiento, fallos de comunicacion, efc., 50 €/ fallo x coeficiente criticidad

6.2.5.- F5.- FALLOS POR INCUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD,
HIGIENE EN EL TRABAJO Y PREVENCION DE RIESGOS LABORALES,

En cumplimiento de lo estipulado en el pliego de condiciones en el apartado SEGURIDAD DEL PERSONAL Y
RECURSQO PREVENTIVOQ, se establecen las deducciones gue a continuacién se describen.

DEDUCCIONES MENSUALES POR FALLOS EN F5.

Los fallos por incumplimiento de las condiciones en materia de seguridad y salud, higiene en el trabajo y prevencion
de riesgos laborales se clasificaran en;

F5.1.- Fallos de presentacion de la documentacién en materia de Seguridad y Salud de la empresa y de
todos sus trabajadores. En cumplimiento del RD 171/2004 para empresas concurrentes, antes de iniciar los
trabajos en la Universitat Politécnica de Valéncia, se debe remitir toda la documentacion solicitada por el
Servicio de Prevencion de la U.P.V.

F5.2.- Fallos detectados en la investigacion de accidentes (los debidos al estado de las instalaciones de Ia
UPV). Se debera remitir de inmediato al Servicio de Prevencién de la UPV Ia investigacion de los accidentes
sufridos a consecuencia del estado de Ias instalaciones de la UPV.
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F5.3.- Fallos por incumplimiento de las instrucciones en cubiertas de la UPV. Incumplimiento de los métodos
de trabajo elaborados por el Servicio de Prevencion de la UPV en las cubiertas de la UPV (informacion e
instrucciones).

F5.4.- Fallos detectados en inspecciones de seguridad y salud de la ATCSM de la UPV con resuttado
negativo. Se sancionara la reiteracion de faitas en las inspecciones de seguridad y salud practicadas en los
tajos de trabajo en equipos auxiliares, EPIS, etc. Cuando se detecte un mismo fallo por segunda vez seré
objeto de sancion, sin menoscabo de la pertinente comunicacion a la autoridad u organismo competente.

Fallo Descripcion Importe deduccion €/ ud.
Fallos de presentacion de la documentacién en materia de Seguridad .

F5.1. Salud de la empresa y de todos sus frabajadores. 300 €/ fallo x trabajador x mes

F5.2. Fallos detectados en la investigacion de accidentes (los debidos al estado 300 € fallo x accidente

de las instalaciones de la UPV).

Incumplimiento de las instrucciones en cubiertas de fa UPV, seglin métodos
F5.3. | de trabajo elaborados por el Servicio de Prevencion de la UPV en las | 300 € fallo x operacién
cubiertas de la UPV (informacion & instrucciones).
Reiteracion de faltas en las inspecciones de seguridad y salud practicadas .
en los tajos de trabajo, en equipos auxiliares, EPIS, efc. 300 €/ fallo x advertencia

F5.4.

6.3.- RELACION DE CRITICIDADES ESTABLECIDO.

Se establecen los siguientes grados de criticidad de las instalaciones en funcion de su influencia sobre el nivel de
seguridad y confort, para personas y bienes de los edificios a los que sirven.

Tabla de clasificacion de criticidades para instalaciones de CLIMATIZACION:

Grupo de criticidad

Equos autonomos de tra!amrentowde aire Ta.erx a ' A
Slstemas de control asoc:ados i no dlsone de M-A, pasaa A B

1 Enfriadoras / bombas de calor

Bombas primario

Bombas secundario (si no dispone de reserva pasa a A)
Variadores de frecuencia (si no dispone de M-A, pasa a B)
Sistemas de expansion

Tuberias, valvuleria, llenados, vaciados y accesorios.
Aislamientos y recubrimientos

Chimeneas y pirostatos

Contadores de agua ylo energia

E Slstema de control _

UJWWOWOJGUJI?I;

Deposﬁos acumuiadores
Intercambiadores de placas
Valvulas de confrol y mezcladoras

Bombas primario

Bombas secundario (si no dispone de reserva pasa a A)
Sistemas de expansion

Tuberias, valvuleria, llenados, vaciados y accesorios.
Al slamlentos recubnmientos

Q||| 3= 2>

ABombas secundario (sn no dlsﬁone de reserva pasa a A}
Bombas erciario (si no dispone de reserva pasa a A)
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Equipos, elementos, instaiaciones

Grupo de criticidad

Variadores de frecuencia (si no dispone de M-A, pasa a A)

Sistemas de expansion

Tuberlas, vaivuleria, llenados, vaciados y accesorios.

Aislamientos y re brimier}tos
Roef top y compactos multizona %)

O (@O

Roof top y compactos unizona (%)

Climatizadores de aire primario (*)

Climatizadores multizona zona (*)

Glimatizadores unizona {*)

Auténomos split

Fan coils

Red de conductos y difusores
3 = RIS m&zmmmmaj

Sistemas de gestion centralizado (*)

1o|o|o|o|o|o|o|we

T
e

e

Controladores, reguladores de zona {*)

Termostatos, sondas, controladores unizona (%)

Valvulas de control generales {multizona, circuitos, etc) (*)

Vélvulas de conirol de equipos unizona (*)

B
B
c
B
c

{‘)Nota: En Paraninfos, Salones de actos y Bibliotecas generales pasa a criticidad méxima A
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (CLIMATIZACION,
CALEFACCION, VENTILACION, AGUA CALIENTE SANITARIA, ETC.) DE LOS EDIFICIOS DOCENTES,
ADMINISTRATIVOS Y URBANIZACION DE LA UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA.

ANEXON°1
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ANEXO N° 1

PRECIOS DE LAS DISTINTAS UNIDADES DE OBRA

1. - PRECIOS DE L OS REPUESTOS Y UNIDADES DE OBRA.

Los precios que regiran para la sjecucion de las obras o instalaciones que se describen en el presente Pliego, seran

los que se resefian en Jas hojas adjuntas a este anexo.

No. Cddigo Ud Descripcion Precio
MO.- MANO DE OBRA
CONSTRUCCION.
1 MO0o1 H ENCARGADO CONSTRUCCION 22.78
2 MO002 H CAPATAZ CONSTRUCCION 21.79
3 MO003 H OFICIAL 1° CONSTRUCCION 21.35
4 MO004 H OFICIAL 2° CONSTRUCCION 20.49
5 MO005 H AYUDANTE CONSTRUCCION 20.02
6 MO006 H PEON ESPECIALIZADO CONSTRUCCION 20.02
7 MO007 H PEON ORDINARIO CONSTRUCCION 19.90
8 MO00S H APRENDIZ 32 Y 42 CONSTRUCCION 14.84
9  MO009 H APRENDIZ 1°Y 2° CONSTRUCCION 13.50
CARPINTERIA _
1 MO010 H ENCARGADO CARPINTERIA 25.95
2 MOO11 H OFICIAL 1° CARPINTERIA 21.69
3 MO012 H OFICIAL 2° CARPINTERIA 20.26
4  MOO013 H AYUDANTE CARPINTERIA 18.51
5 MO016 H APRENDIZ 2° CARPINTERIA 14.98
6 MO017 H APRENDIZ 1° CARPINTERIA 13.22
ELECTRICIDAD
w2 MO —— -H--QFICIAL1° ELECTRICIDAD — =~ 20.13
3 MO020 H OFICIAL 2° ELECTRICIDAD 20.13
4 MO021 H OFICIAL 3° ELECTRICIDAD 19.20
5 MO022 H ESPECIALISTA ELECTRICIDAD 19.20
6 MO023 H PEONELECTRICIDAD 18.80
7 MO024 H APRENDIZ 3°Y 4° ELECTRICIDAD 13.05
8 MO025 H APRENDIZ 1°Y 2° ELECTRICIDAD 11,32
FONTANERIA
1 MO026 H  ENCARGADO DE FONTANERIA 2242
2 MO027 H OFICIAL 1° FONTANERIA 20.13
3 MO028 H OFICIAL 2° FONTANERIA 20.13
4  MO029 H OFICIAL 3° FONTANERIA 19.20
5 MO030 H ESPECIALISTA FONTANERIA 19.20
6 MO031 H PEON FONTANERIA 18.80
7 MO032 H APRENDIZ 3°Y 4° FONTANERIA 13.05
8 MO033 H APRENDIZ 1° Y 2° FONTANERIA 11.32
JARDINERIA
1 MO034 H MAESTRO JARDINERO ENCARGADO 20.93
2 MOO35 H OFICIAL CONDUCTOR 20.11
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No. Codigo ud Descripcion Precio

3 MO036 H OFICIAL JARDINERO 20.11
4 MO037 H JARDINERO 18.22
5 MOQ38 H  AUXILIAR JARDINERO 18.52
6 MO039 H PEON JARDINERO 17.62
7 MO040 H CONTRATO FORMACION 12.29
8 Moo H PINCHE 10.76
TELECOMUNICACIONES
1 MO042 H OFICIAL 12 TELECOMUNICACIONES 20.13
2 MO043 H OFICIAL 22 TELECOMUNICACIONES 2013
METAL
1 MO044 H ENCARGADO METAL 2242
2 MO045 H OFICIAL 1° METAL 20.13
3 MO046 H OFICIAL 2° METAL 20.13
4 MOO47 H OFICIAL 3° METAL 19.20
5 MO048 H ESPECIALISTA METAL 19.20
6 MO049 H PEON METAL 18.80
7 MO050 H APRENDIZ 3°Y 4° METAL 13.05
g8 MoOs1 H APRENDIZ 1°Y 2° METAL 11.32
PINTURA
1 MO052 H CAPATAZ PINTURA 22.08
2 MO0s3 H OFICIAL 1° PINTURA 21.24
3 MO044 H OFICIAL 2° PINTURA 20.41
4 MO045 H AYUDANTE PINTURA 20.02
5 MO056 H APRENDIZ 3°Y 4° PINTURA 13.87
6 MO057 H APRENDIZ 1*Y 2° PINTURA 11.85
_ RESTO DE OFICIOS : CONSULTAR IVE-2012.
MATERIALES

CUADRO DE PRECIOS DEL INSTITUTO VALENCIANO DE LA EDIFICACION (IVE)

Para la obtencion del precio de los materiales intervinientes servira como base inicial el Gitimo cuadro de precios
publicado carrespondientes al Cuadro de Precios del Instituto Valenciano de la Edificacion en vigor. Estos precios se
entienden como “descompuestos”, es decir estan formados por el material, los accesorios necesarios, la mano de obra

y los medios auxiliares.

LISTAS DE PRECIOS TARIFAS PVP OFICIALES
Para los precios que no se encuentren en el Cuadro de Precios del Institute Valenciano de la Edificacion, serviran

como base las listas de precios “tarifa PVP” de los distintos fabricantes o proveedores oficiales a juicic de la ATCSM-
UPV, aplicandoles a estos la baja propuesta en el concurso para aplicar a las tarifas PVP (baja para PVP),
entendiendo que el concepto de este precio es el de un precio “descompuesto’, es decir se consideraran formados por
el material, los accesorios necesarios, la mano de obra y los medios auxiliares. Salvo cuando, a juicio deL SM-UPV y
la ATCSM-UPV, se considere conveniente [a ejecucion de los trabajos por personal ajeno al contrato.
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (CLIMATIZACION,
CALEFACCION, VENTILACION, AGUA CALIENTE SANITARIA, ETC.) DE LOS EDIFICIOS DOCENTES,
ADMINISTRATIVOS Y URBANIZACION DE LA UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA.

ANEXO N° 2
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ANEXO N° 2
TRABAJOS A REALIZAR POR LA MODALIDAD DE PRECIO CIERTO DE LICITACION

1. - GENERALIDADES.

Dentro de la medalidad de precio cierto de licitacién se distinguen dos tipos de revisiones:

A. Revisiones de caracter Oficial (Mantenimiento Técnico ~ Legal):
- La Empresa Mantenedora debera cumplir con lo dispuesto en el RD 1751/1998 de 31 de Julio, por el
que se aprueba el Reglamento Instalaciones Técnicas de los Edificios (RITE) y sus instrucciones
Técnicas Complementarias (B.0.E.05/08/98) y Real Decreto 1027/2007 del 20 de Juiio de 2.007 y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias I.T.
En cumplimiento de lo estipulado en el Real Decreto 865/2003, del 4 de julio por el que se establecen
los “Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de fa legionelosis”, y las recomendaciones
de la norma UNE 100030 IN “Guia para la prevencion y control de fa proliferacion y diseminacion de Ia
legionella en instalaciones, y las Guias técnicas para la Prevencién y Control de la Legionelosis en
instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y Consumo, se elabora un Libro de Mantenimiento
en el que quedan registradas las operaciones que cronologicamente se deben realizar a las
instalaciones afectadas por las normativas vigentes, asi como su limpieza y desinfeccion.

B. Revisiones que la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervisién al Mantenimiento del Campus de
U.P.V. considera necesarias para el correcto mantenimiento de sus instalaciones (Conduccién y
Mantenimiento preventivo-programado). En este caso se adoptaran las especificadas en las Guias
Técnicas del IDAE para el Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para
Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia
Técnica para Determinacién del Rendimiento Energético, Guia Técnica para Inspeccion de Eficiencia en
Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, efc.....).

2, - REVISIONES PERIODICAS

INSTALACION DE CLIMATIZACION

La Empresa Mantenedora debera presentar un modelo de Libro de Mantenimiento a la Asistencia Técnica de

~LCoordinacion-y. Supervisién-al Mantenimiento-de 1a Universidad-de- Valdnciz para s aprobacion donde consten Tos
datos de cada uno de los equipos. Para la elaboracion de estos libros se seguiran las indicaciones de las Guias
Técnicas del IDAE para el Ahoro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de
Instalaciones Térmicas, Guia Técnica para Contabilizacién de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del
Rendimiento Energético, Guia Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Tores de

refrigeracion, efc.....).

Una vez aprobado el Libro de Mantenimiento tanto en Io referente a los trabajos a realizar como en su periodicidad, Ia
Empresa Mantenedora sera la encargada de su seguimiento y cumplimiento.

En las fichas tipo adjuntas se detallan a modo orientativo algunas de las operaciones a realizar mas importantes, sin
que deban considerarse como exhaustivas o (nicas.

3. - CUADROS DE REVISIONES PERIGDICAS.

Siguiendo las indicaciones del presente Anexo n° 2 el Contratista elaborara el cuadro de revisiones pericdicas a seguir
en cada uno de las instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente sanitaria a mantener y las fichas de
maquinas especificas para cada uno de los equipes que forman las instalaciones.
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Una coleccitn de revisiones periddicas y fichas de maquinas de todos los equipos existentes sera entregada en el
plazo de 60 dias desde la adjudicacion a [a Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento para

su aprobacion.

4.- TABLAS DE MANTENIMIENTO TIPO

A continuacion se expone una coleccion de Tablas de Mantenimiento tipo que deberan servir de base para la
elaboracion de las fichas de mantenimiento definitivas referenciadas para cada uno de los equipos. Se procurara en
todo momento que las fichas elaboradas cumplan en todo momento et RITE, las Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacién de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del Rendimiento Energético, Guia
Técnica para Inspeccién de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, efc.....), y las Guias
técnicas para la Prevencion y Control de la Legionelosis en instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y
Consumo {en particular ias correspondientes a sistemas de agua caliente sanitaria, torres de refrigeracion y
condensadores evaporatives, equipos de enfriamiento evaporativo y humectadores).
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4.1.- REGISTROS DE MEDIDAS O LECTURAS

Para la elaboracion de las fichas definitivas se tendra en especial consideracion a la Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia Técnica para Determinacién del Rendimiento Energético, Guia
Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, efc.....). Se debera
elaborar al menos una ficha de cada tipo de las propuestas a continuacion.

ICL-05
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL CONDICION AMBIENTAL
MUESTREQ TRIMESTRAL
Hora de la toma
Planta/local/departamento
Qrientacion
Temperatura exterior (° C)
Temperatura interior (° C)
Climatizador o fan-coil correspondiente
Estado de las unidades productoras
Estado del climatizador o fan-coil
QObservaciones
icL-17
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL DE CONSUMO DE AGUA
AGUA CALIENTE SANITARIA AGUA DE REPOSICION AGUA FRIA DE CONSUMO
INST. CLIMATIZACION Y USOS VARIOS
CALEFACCION
Fecha Consumo Consumo Medida Fecha | Consumo Medida Fecha | Consumo Medida
Combustible 1 de agua lomada en (m?% tomada en {m? tomada
Kg o m? (m3} por por por
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COM-05
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL DEL CONSUMO DE COMBUSTIBLE USO PARA LA
CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

FECHA SUMINISTRO EXISTENCIA SUMA LECTURAS CONSUMO | MEDIDA TOMADA
Kg 6 m? CONTADORES DE Kg o m3 POR
COMBUSTIBLES
MANTENIMIENTQ PREVENTIVO - CONTROL DE PERDIDAS DE CALOR POR CHIMENEA

Fecha [ COz | CO Indice Temperatura | Temperatura | Perdidas | Temperatura | Temperatura | Prevision ; Depresion { Medida
opacimatrico | dehumos | desala | decalor | fluideala fivido en tomada

=T bl salida” | retorho | Hogar | chimeniga | - por
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4.2. - INSTALACION DE CLIMATIZACIGN

Para la elaboracidn de las fichas definitivas se tendra en especial consideracion a la Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacién de Consumos, Guia Técnica para Determinacién del Rendimiento Energético, Guia
Téenica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, efc.....). Se debera
elaborar al menos una ficha de cada tipo de las propuestas a continuacion,

INDICE DE PROTOCOLOS GENERICOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Familia | Tiuio Pagina

1 Generadores de calor con combustibles HQUIAOS. . ..ovvcecic e

2 Almacenamiento y trasiego de combustibles QUIAOS. ..o oo

3 Generadores de calor con combustibies s T

4 Sistemas de captacion SOIar tMIC...........c...ccccerrrrerss comrereessrere s s |

5 Sistemas de preparacion de ACS. i o | o

6 Plantas enfriadoras de agua por COMPIeSIO MECANICA. ...-....crovrooorre e cmremsros i, |

7 Plantas enfriadoras de agua por ciclo de aBSOMCION.....o...m....ooooomreoesin s

8 Torres de refrigeracion y condensadores BVAPOTativos.......oveccorciciecsiiieces e |

9 Equipos auténomos de acondicionamient de aite.............. ..ooorrro o |

10 Sistemas autdnomos de caudal de refrigerante varable...........c.oomini i |

11 Unidades de {ratamiento de aife.............occoruoow wooccremmeereers oo

12 Filtros de alre ............

13 Recuperadores de energia alte-aire.........o.o.c..occocrrersere oo mrecss oo s |

14 Equipos para humectacién del aire por iNYeccion de vapor..........coe oo |

15 Equipos de enfriamiento adiabatico y humectacion Por contacto....ovuuvvr oo v,

16 Baterfas de trafamiento de aife. ... oo o

17| Unidades de VNtfacion Y exiracoion. .......ccc.erreee oo omsermeememes s |

18 | Motobombas de GHEuBCion. .......cc.voc.cocrrreo oo

19 | Conduclos para aire, elementos de dfUsion y 8C0BSOMOS.........oo. oo s |

20 | Redes hidrdulicas, GMPONENIES Y B00BSOM0S...occvrov v oo T

21| Intercambiadores de Calor aQUa-aQU. . ....cccoc e
 22:1. ) Unidades terminales de elimatizacion- Ventiloconvectores v Corinas da ai — == ===

22-2

22-3 | Unidades terminales de climatizacion. Cajas de eXpansion... .....owwoooooovs, e |

22-4 | Unidades terminales de climafizacion. Radiadores y CONVETIOeS .. ..o |

22-5

22-6

23 | Sistemas y equipos de regulacion y Gonfrol.coc-.coreomorovrcerecennnsn e [

24 | Cuadros eléciricos y lineas de distribucion para Cimatizasion. ... |
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FAMILIA 1: DENERADORES DE CALOR CON COMBUSTIBLES LIQUIDOS

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {(Continuacion)

* Intervenciones especificas para catderas de vapor

FARMILIA 2 ALMACINAMIENTD ¥ YRASIESD Dt COMBUSTIBLES Ligininos
{GasdLeo 0)

Gama gendriva de mantenimients

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTG PREVENTIVO :
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continvacion)

Fasiinih 3. CENERADORES 05 CALOE, PARA AGUA CALMENTE O PAEA PRODUCCION UF YAPOR,
COH COMBUSTIBLES GASEDS0S

Hama gensrica de manteninisnie

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

* Intervenciones especificas imprescindibles para calderas productoras de vapor
FABILEA @ SISTEMAS DE CAPTACION SOLAR TERMICA
Bama gesdrica de mantenimisnio
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Neta previa: Ef mantenimiento de estos sistemas implicard, como minimo:

« Una revision anual complata de toda 1a instaladian, segiin la gama adjunta, para instalacionas de superficie de cap-
tacion £ 20 m=,

* Una ravisitn semestral completa de toda la instalacién, segln la gama adjunta, para instalaciones de suparficie de
captacién > zo m=,
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuocion}

S/A. - Frecuencia semestral o aneal dependiende da la sy perficie de captacién instalada. Ver nota previa
Famioia 5: SISTEMAS DE PREPARACION DE ALS,
fGama genérics de mantanimisnts

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuaeion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacisn)

FAmIILIA 6: PLANTAS ENFRIADORAS DE AGHA POE COMPPRESION MECANICA

Samn gendrica de mantenimisnts

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacitn)

Acotaciones: (1) Corte v Rearme
(2} Compresores centiifugos y de tornillo
(3) Bombas de calor y plantas con recuperador de calor
Faminia 7: PLANTAS ENFRIADORAS DE AGUA POR {ICLD DE ABSORCION

Gams gandrica de manienimisnto

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTERIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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Fassinia 2: TORRES DE REFRIGERACION ¥ CONDERSADORES EVAPORATIVOS

Gama genfrica de mantepimisndo

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

* intervenciones de mantenimiento preventivo a realizar siguiendo un protecolo especifico no incluido en esta gama
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Famiitia 9 EQUIPOS AUTANOMOS DE AUONDIIGRAMIERTO DE AIRE

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Farinia 10y SisTERAS AUTGROMODS BE CAUDAL REFRIGERANTE VARIARLE
Gamma gendrica d& mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuocin)

Faminia 11 URIDADES DE TRATARIERTOG BE AIRE
Gama genfrice de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVERTIVO (Continuacidng
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Contimacién)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVERTIVOQ (Continuacion)
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVG (Continuacion)

Famiuis 12: Furnos peame.
Gama gendrice de mantenimiento

INTERVENCIGNES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Fariia 13 RECuUpsRADORES DF ERERGIA AIRE-AIRE

fama gendrica de mantenimiento

INTERVERCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTERIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Fapaiuis Me EQuipos pARA HUMECTACIGN DEL AIRE POR INVECCIAN DE VAPOR

Gama gendrize de mantenindents

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTERIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Famuta 1% Eoineos pE ENERIAMIENTO ADIABATION ¥ HUMECTACION POR CONTACTD
Gama gendrica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVQ
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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Fasninis 16 Bavenias DE TRATAMIENTO DE AIRE

Gama gendrics de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Famsitia 37: UNIDADES DE VENTILATIOR ¥ EXTRACCIAN
Lams gendrica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Famitia 18: MoTORGMBAS DE CIRCULACION
Gama gendrica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVERTIVOD
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIERTO PREVENTIVO {Continuacion)

PLIEGC DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Sarvei de Manteniment - Universital Poltachica de Valéncia.
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Fagsria 10; CONRUCTOS PARS AIRE, ELEMENTOS DE RIFUSIOR ¥ ACCESORIOS

Gama genérica de mantenimisnto

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Faguinia 20: BEpes piDBAULICAS, COBPONERTES ¥ ACCESODIOS

Gama gendrics de mantenindents

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servel de Manteniment - Universitat Poltacnica de Valgncia. 90




INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continudciin)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (i Conlinuacion)

Famivig 20 INTERCAMBIADORES DE CALOR AGUASABUA

Gama genérica de mantenimients

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Eopaitis 22- 1 UNIDADES TERMINALES DE CLIBATIZALION,
VENTILOCONVECTORES ¥ LORTINAS BE ARE

Gama gendricn de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO {Continuacion

Famia 22-2: URIDADES TERMINALES DS CLIMATIZACION,
InsucToRes v Vicas Friss

Gamas genéica de maniendmisnto

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVC (Continuacion)

FAMILIA 27-%: UHIDADES TERMINALES DE CLIBATIZACION,
Calas pE Erpansion

Gams genérica de mandenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO ( Continuacion}

Fanstita 224 UNIDADES TERMINALES DE CLIMATIZACIONK,
Rapianores v CONVECTORES

Gama gendrica Jde mantenimbents

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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Familiia 22-5: UNIDADES TERMINALES DE CLIBATIZACION,
Supios ¥ TeCHOs HADIANTES

Gama gentica de mantenimienio

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

FAmiLIA 22-6: HNIDADES TERMIBALES DE fLimaTIZA00N, VeLAS Frias
Sama genércs de mantenimiento

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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Eamtinia 23 SISTEMAS ¥ EQUIPOS DE REGULATION ¥ CONTROL

Gama gendrics de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Conlinuacion}

Famitia 24 Cuapros BLECTRICOS ¥ LINEAS D DISTRIBUCION PARA TLIMATIZACION
Gams gendrica de manienimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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4.3.- PREVENCION DE LA LEGIONELOSIS RD 865/2003
4.3.1.- LIBRO DE MANTENIMIENTOQ

En cumplimiento de lo estipulado en el Real Decreto 865/2003, del 4 de julio por el que se establecen los “Criterios
higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis”, y las recomendaciones de la norma UNE 100030
IN *Guia para la prevencién y control de la proliferacion y diseminacion de la legionella en instalaciones’, se elaborarg
un Libro de Mantenimiento en el que quedan registradas las operaciones que cronologicamente se deben realizar a
las instalaciones afectadas por las normativas vigentes, asi como su limpieza y desinfeccion. Para eflo se tendran en
consideracion las Guias técnicas para la Prevencion y Control de la Legionelosis en instalaciones, editadas por el
Ministerio de Sanidad y Consumo (en particular las correspondientes a sistemas de agua caliente sanitaria, forres de
refrigeracion y condensadores evaporativos, equipos de enfriamiento evaporativo y humectadores).

INSTALACIONES DE AGUA CALIENTE SANITARIA Y AGUA FRIA DE CONSUMO HUMANO.

Se realizara la revision visual de toda la instalacion o parte de ella, comprobacion de la temperatura en puntos
determinados, limpieza y desinfeccion, seq(in las operaciones y periodicidad que se describen a confinuacion:

REVISION TEMPERATURA LIMPIEZA DESINFECCION
DEPOSITOS ACS TRIMESTRAL DIARIA _ ANUAL ANUAL
DEPOSITOS AFCH TRIMESTRAL MENSUAL ANUAL ANUAL
CABEZAS PULVERIZADORAS AGUA|  MENSUAL MENSUAL SEMESTRAL ANUAL
AISLAMIENTO TERMICO ANUAL - - -

1. Los tanques, depdsitos a presion y cisternas de almacenamiento de ACS y AFCH deberan ser revisados y
limpiados con la frecuencia sefialada. Adicionalmente, se limpiaran cuando sean visibles sedimentos o productos de
corrosion,

2. Larevision del aislamiento térmico se realizara en foda fa instalacién, equipos, aparatos y conducciones,

3. Las cabezas pulverizadoras de duchas y lavabos se deberan limpiar con la frecuencia indicada, con el fin de
gliminar la acumulacion de sedimentos.

4. La temperatura del agua fria y calfiente debera medirse en las diferentes partes del circuito con la frecuencia
indicada. Se elegiran los grifos mas alejados def origen.

En los depésitos acumuladores de agua caliente, la medicion debera realizarse en confinuo mediante instrumentos
fjos, de lectura directa o indirecta. Cuando la temperatura del agua en dichos depositos sea la adecuada y, sin
embargo, la temperatura del agua caliente en un grifo sea inferior a la prevista, se dejara correr el agua hasta

conseguir la temperatura de disefio.

5. Se dejara constancia escrita de todas las actuaciones descritas en el libro de mantenimiento.
6. La frecuencia de estas actuaciones se aumentara cuando:

- Se defecte alguna deficiencia.

- Sesustituya o repare una parte de la instalacion,

- Se detecte suciedad durante una revisian.
7. Las instaiaciones se limpiaran y desinfectaran una vez al afio y , en cualquier caso, en las siguientes
circunstancias:

- Antes de una puesta en marcha inicial y tras un periodo prolongado de parada

- Cuando por la revision rutinaria se considere necesario.

- Después de un brote 0 sospecha de brote, tras las prescriptivas tomas de muestras de agua.
8. Silos tanques y depdsitos estan muy contaminados con materia organica, deben ser desinfectados con cloro antes
y después de su limpieza, para la que puede ser necesario afiadir biodispersantes y desincrustantes. La desinfeccidn
sera llevada a cabo por personal autorizado.
9. Una vez concluida la limpieza, la desinfeccion posterior se hara por via quimica, afiadiendo cloro al agua, o por via
térmica, segln las caracteristicas y los materiales que componen la instalacion.
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DESINFECCION QUIMICA
Se inyectar cloro hasta alcanzar de 20 a 50 ppm de cloro libre residual en tanques o depdsitos.

Se dejara correr el agua clorada por todas las partes del sistema hasta obtener 2 ppm de cloro libre en la griferia mas
lejana, cerrando a continuacion los grifos y dejando actuar al cloro en el agua durante un tiempo que puede ir desde
las 2 h, si la concentracién méxima de cloro libre residual alcanzada fue de 20 ppm, hasta 1 h si fue de 50 ppm.

Se neutralizara el cloro, debiéndose abrir los grifos, y aclarar toda la instalacion para eliminar el exceso de
desinfectante hasta que quede en el agua fa concentracion de cloro libre residual que debe llevar toda agua destinada
al consumo. Para la dosificacion del cloro hay que tener en cuenta que las concentraciones de cloro residual libre

dependen del pH del agua.

DESINFECCION TERMICA
La desinfeccion térmica se realizara en aquellas instalaciones que por sus caracteristicas y materiales lo permitan.

Se elevara la temperatura de todo el circuito hasta 70°C o mas, incluidos depdsitos de acumulacion, las redes de
distribucion y el punto de suministro mas alejado, debiéndose mantener estas condiciones al menos durante dos
horas. Para asegurarse de ello, se debera dejar correr secuencialmente el agua de los grifos, hasta conseguir que
durante cinco minutos salga de ellos el agua a la maxima temperatura.

10. La frecuencia de esta desinfeccion sera la detallada anteriormente, pero puede verse aumentada si se considera
necesario o la Auteridad Sanitaria asi lo determina.

o DEPOSITOS AC:
LECTURA DIARIA DE LA TEMPERATURA DE LA
ACUMULACION

ENERO

1] 2] 3| 41 5| 6| 7| 8 9 10| MM 12| 13| 14| 15| 16

17118{19] 20| 21| 22| 23| 241 25{ 26| 27| 28| 29| 30| 3t

FEBRERO
11 2] 3f 4] 51 6| 7] 8 9 10{ M| 12] 13} 14| 15§ 16

1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29

MARZO

17118119 20| 21| 22} 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29} 30| 3

ABRIL

11 2] 3] 4] 5; 6| 7| 8] 9 10| 11§ 12| 13] 14| 15| 16

17118{19] 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 23| 30

MAYO

1t 2] 3] 4F 5] 61 7] 8] 9} 10| 11} 12| 13] 14| 15| 16

17118119 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28) 29| 30! 31

JUNIO
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ACUMULACION

1 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8] 9] 0] 1] 121 B3] 1] B 1%
17]18[19] 201 21| 221 23| 24| 251 261 271 28| W 30
JULIO
11 21 3] 4] 5] “8] 7] 8] 9] 10| 1] 12] 3] w4l 5 18
17]18]19] 20 21] 22| 23| 24 25| %8| 27| 8] 2| 30| 31
AGOSTO
1 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8] o] 0] m| 12] 3] 4] 51 1@
171181 19] 20 21| 22| 23| 24 25| 2] 27| 28] | 30 31
SEPTIEMBRE
17 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8] o] to] ™[ 2] 3] 14| 5] 18
17]18[19] 20| 21| 22| 23| 24| 2| B 27| B 2%
OCTUBRE
1] 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8 o] 10l 1] 3] 13] 14l 51 18
17[18]19] 20| 21| 22] 23] 24| 25| 26] 27| 28| 29| 30 31
NOVIEMBRE
1 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8] 9] 0] W[ 121 3] 4] Tl 16
17]18]19] 20| 21| 22| 23] 24| 25| %8| 27| 38 25| 3G
DICIEMBRE
1 2] 3] 4] 5] 8] 7] 8] 9] 10] 1] 2] 3] 4 157 15
170 18[19] 20] 21| 22| 23] 24| 25| 28] 27| B 28] 30|

PLIEGD DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltacniica de Valencia,

104




| DEPOSITOS AGS Y AFCH.

MEDICION MENSUAL DE LA TEMPERATURA EN PUNTO DE CONSUMG MAS

ALEJADO
PUNTO DE CONSUMO ACS (CABEZAS PULVERIZADORAS)  hoaro O CONSUMO

ENERO DIA [HORA] T° ENERO DIA [HORA] T°
FEBRERO | DIA |[HORA| T° FEBRERO | DIA |HORA| T
MARZO DIA [HORA| T° MARZO DIA [HORA] T°
ABRIL DIA [HORA| T° ABRIL DIA [FORA| T°
MAYO DIA |HORA| T MAYO DIA [FORA| T°
JUNIO DIA [HORA| T JUNIO DIA |HORA| T°
) DIA [HORA| T° JULIO DIA |HORA| T2
AGOSTO | DIA |HORA| T AGOSTO | DIA |HORA| T°
SEPTIEMBRE | DIA [HORA| T SEPTIEMBRE | DIA |HORA| T°
OCTUBRE | DIA |HORA| T OCTUBRE | DIA |HORA| T°
NOVIEMBRE | DIA |[HORA| T° NOVIEMBRE | DIA |HORA| T
DICIEMBRE | DIA |HORA| T DICIEMBRE | DIA |HORA| T°

'CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGU,

REVISION MENSUAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA
CORROSION

NIVEL DE
INCRUSTACIONES MEDIDAS ADOPTADAS | PRODUCTO UTILIZADO

ENERO
DIA:
FEBREROQ
DIA:
MARZO
DIiA:
ABRIL
DIA:
MAYCQ
DIA:
JUNIO
DiA:
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[CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUR

REVISION MENSUAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA

CORROSION

JULIO
DIA:

NIVEL DE
INCRUSTACIONES

MEDIDAS ADOPTADAS

PRODUCTO UTILIZADO

AGOSTO
DIA:

SEPTIEMBRE
DIA:

OCTUBRE
DIA:

NOVIEMBRE
DIA:

DICIEMBRE
DIA:

BAJO / MEDIO / ELEVADO

REVISION TRIMESTRAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA
CORROSION

DEPOSITOS ACS

NIVEL BE
INCRUSTACIONES

PRODUCTOS
MEDIDAS ADOPTADAS | /im0 8

FEBRERO
DIA:

MAYO
- | DIA: -

AGOSTO
DIA:

NOVIEMBRE
DIA:

DEPOSITOS AFCH

NIVEL DE
INCRUSTACIONES

PRODUCTOS

MEDIDAS ADOPTADAS UTILIZADOS

FEBRERO
DIA:

MAYO
DIA:

AGOSTO
DIA:

NOVIEMBRE
DiA:
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[ CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUA.

LIMPIEZA SEMESTRAL
MATERIALES
PROCEDIMIENTO DE LIMPIEZA EMPLEADO UTILEZADOS
FEBRERO
DIA:
AGQOSTO
DiA:

LIMPIEZA Y DESINFECCION
ANUAL
INSTALACION | PROCEDIMIEN | NIVEL DE CLOROP. | TIEMPODE | PRODUCTOS
ACS TO SEGUIDO | CLORO INICIAL | TERMINALES | DESINFECCION | EMPLEADOS
MES:
DIA:
NIVEL DE
L'\"FSJ:LAC'ON PROCEDIMIEN |  NIVEL DE CLORO TIEMPODE | PRODUCTOS
TOSEGUIDO |CLORO INICIAL| PUNTOS  |DESINFECCION| EMPLEADOS
TERMINALES
MES:
DIA:
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CABEZAS PULVERIZADGRAS DE AGI

DESINFECCION ANUAL
PROCEDIMIENTO SEGUIDO NIVEL DE CLORO TIEMPO DE
DESINFECCION
MES:
DIA:

AISLAMIENTO TERMIC

REVISION ANUAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL AISLAMIENTO TERMICO

ESTADO DE CONSERVACION | OBSERVACIONES

MES:
DIA:
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4,3.2.- REGISTROS ACS

t - OPERACIONES DE REVISION

CEACCION REALIZADA

SHELREESYG
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lif - GPERACIONES DE DESINFECCION

V - RESULTADOS ANALITICOS
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4.3.3.- REGISTROS TORRES REFRIGERACION Y CONDENSADORES
EVAPORATIVOS

i — OPERACIONES DE LIMPIEZA Y DESINFECCION
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il - OPERACIONES DE REVISION Y CONTROL DE LA CALIDAD FISICO -QUIMICA DEL AGUA

HOJA DE REVISION ANUAL/SEMESTRAL
IDENTIFICACION DE LATORRE

PLIEGO DE MANTEMIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltécnica de Valncia. 112




IV - RESULTADOS ANALITICOS Y REVISIONES

HOJA DE REVISION MENSUAL/TRIMESTRAL
IDENTIFICACION DE LA TORHE

Método de ensayo de Legionsfa pneumophila 180 11731 Water Quality Detection and enumeration of Legio-
nalla pnsumophila. -
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¥ DETERMINACION DENIVEL. DF

i NIVEL DE BIOCIDA
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4.3.4.- REGISTROS EQUIPOS DE ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO
! - OPERACIONES DE REVISION

FECH!
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IV - OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (CLIMATIZACION,

CALEFACCION, VENTILACION, AGUA CALIENTE SANITARIA, ETC.) DE LOS EDIFICIOS DOCENTES,
ADMINISTRATIVOS Y URBANIZACION DE LA UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA.

ANEXO N° 3
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INDICE

ANEXO N° 3 - PLANOS DE INSTALACIONES
1.-PLANO GENERAL EDIFICIOS CAMPUS DE ALCOI
2.-PLANO GENERAL EDIFICIOS CAMPUS DE GANDIA
3.-PLANC GENERAL CODIFICACION EDIFICIOS CAMPUS DE VERA
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1-PLANO GENERAL EDIFICIOS CAMPUS DE At.CO!
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2.-PLANO GENERAL EDIFICIOS CAMPUS DE GANDIA
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3-PLANO GENERAL CODFICACION ETHFICIOS CAMPUS DE VERA

Lind de Yess
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (CLIMATIZACION,

CALEFACCION, VENTILACION, AGUA CALIENTE SANITARIA, ETC.) DE LOS EDIFICIOS DOCENTES,
ADMINISTRATIVOS Y URBANIZACION DE LA UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA.

ANEXON° 4
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AMPLIACIONES Y REDUCCIONES DEL CONTRATO

ANEXON° 6

El procedimiento para obtener el importe de ampliacion del contrato con la entrada en servicio de nuevos edificios o
instalaciones, asi como fa reduccidn en caso de desafectaciones sera el siguiente:

Paso 1: Se calcularan las horas a ampliar utilizando la tabla de tiempos que se adjunta.

Paso 2: Cuando & n° de horas calculado sea inferior a la mitad de la jornada anual de un operario (1760/2= 880
h/afio), se multipticara el n° de horas por el preciothora del oficial de 1° del Metal en jornada habitual del Anexo 1, y el
importe resultante se afiadira proporcionalmente a la facturacién del contrato.

Paso 3: Cuando ef n® de horas obtenido tras la apficacion de la tabla de seguimiento supere la mitad de la jomada
anual de un operario, el contratista incorporar un operario adicional a la plantilla, previe presupuesto validado por la
Asistencia Técnica y aceptado por el Servei de Manteniment de la Universitat Politécnica de Valéncia. El incremento
de horas del parrafo anterior dejaria de facturarse, puesto que ya estara incluido en el importe por ampliacién del

nuevo cperario.

TABLA DE TIEMPOS DE MANTENIMIENTO

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP OCcT NOV DIC Horasfarie
AUTONOMO 1,96 0.00 0,60 140 0,00 8,00 1,68 000 0,60 140 8.00 000 644
DOMESTICO 1,30 0.00 000 0,60 .00 0.00 100 0,08 0,00 6,60 0.60 0,00 3,50
VENTILADGR 0,85 0,00 G008 0.40 0,60 0.00 0,52 000 000 040 0,00 0,00 217
CALDERA 4,80 1,20 120 1.20 1,20 1,20 1,20 1.20 120 1.20 120 1,20 18,00
BOMBA 1,25 0,50 0.50 015 0,50 0.50 1.00 0.50 {50 075 0,50 0,50 75
ROQE-TOP 2,68 0,00 0,00 151 0,00 0,60 214 0,00 6,00 1.6 0,00 0,00 804
ENFRIADGRA 310 1,60 1.6¢ 2,20 1,60 1,60 2,50 150 1,60 220 1,60 1,60 22,88
CLIMAT!ZADdR 240 0,08 0,00 1,80 0,00 000 210 000 0.00 1,80 0,00 000 8,10
FANCCHL 1,03 0.00 0,00 047 0,00 0,00 0,84 0,00 0,00 047 8,00 0,00 2,81
D. ACUMULADOR 0.50 04,20 0,20 0,20 020 0,20 0,20 0,20 0.20 020 0,20 020 270
INTERCAMBIADOR 100 0,30 g3 0.40 0,30 030 0,40 0,30 030 040 0,30 0,30 4,66
VASO EXPANSION 0,10 0,1¢ 0,10 010 0,10 0,10 o1 2,10 0,10 0,10 0,10 618 120
ANUAL | MENSUAL | MENSUAL | TRIMESTRAL | MENSUAL | MENSUAL | SEMESTRAL | MENSUAL | MENSUAL | TRIMESTRAL | MENSUAL [ MENSUAL
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ANEXO N° 7

SISTEMA DE GESTION GLOBAL DE MANTENIMIENTO INFORMATIZADO

Con el fin de almacenar, programar y gestionar toda la informacién concerniente al contrato de mantenimiento de las
instalaciones objeto def presente contrato, la empresa que resulte adjudicataria usara el programa de gestion global
de mantenimiento informatizade GMAQ PRISMA 3.

Toda la informacion propia que se genere a lo fargo del desarrolio del contrato sera infroducida y almacenada POR EL
CONTRATISTA en el sistema de gestion global de mantenimiento. Este programa esta instalado y reside en Ios
servidores del Centro de Proceso de Datos (CPD) central de la UPV. Para ello se autorizara a las personas que ia
UPV estime oportuno para su consuita, comprobacion y supervision. La empresa adjudicataria sera la responsable de!
uso, manejo y actualizacion de este sistema de gestion de mantenimiento a lo largo de la duracion del contrato. Asi
mismo correra a cargo proporcionalmente con su mantenimiento anual con el resto de empresas externas. Su soporte
incluira cualquier actualizacion, modulos nuevos que permitan una mayor funcionalidad de la aplicacion. Finalizado el
contrato el programa, registros, base de datos etc. quedard en propiedad y uso de la Universitat Politécnica de

Valéncia.

El sistema informatico de gestion contendré informacion de todos los equipos inventariados incluyendo planos,
esquemas, documentacion técnica propia, normativa aplicable, revisiones de mantenimiento preventivo, técnico-legal,
predictivo, correctivo, histérico de incidencias o averias, etc.

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS — Servei de Manteniment - Universitat Poltecnica de Valencia. 253







CUNIVERSITAT ...
POLITECNICA .

Plamc'l ga’nnal daia Univars'ltai Pvmstmm de Valﬁmia )

Plane Jéllt’i"ﬂj de !a Unwe

S

. ST O ; T
i 9 Tyt Parse o oty
ypimdt) EM‘W"‘M Gﬁ%»daﬁﬁﬁm d?.c.-.«‘ e I @:«ww'lcm 2 Frtoeadt
Lo bt el e @ it a;.::..t‘,‘}., et k- bhed
by Ayl = b jstiy PR
Qrarmtin & gy, bt ey HE3 e ded
G R, B <3 et ] £ S, el T
] i, GEERNY 'a't’r.'s‘m.s hr i ok SRt AR, ey
e e ey o G 5 G e e e
jad e [ Sl # Ee 8 AT oy
mia i e S g R, S, AT Lo
i P Prionsieg Pty iy
i = ST e
L e g ol I A, Lo fante o
Pkt . iy
e L 2 s i et
Pl i
T g L oo & v
s o bt o g i vk
i sy Y i it eV e
Bk preched bRy by iy
Ssimies [l tol i :
T rt
i b s eecs Cmt I e, m‘“"‘a"“",».«';"“",.‘ B R T
ittt s iy el i eyt
Pty .?...mm. = ¥ it el S R
B Bt ipa ey & ...m.ﬁ'ﬁ::*'m“mm HImonniiien, @ ibaine :
D AT T e (. h- G S AR 5 R MY ft Sl i @ s b (] T ik amenanze
[ peac ey #&ermwﬂmnmmmwmnﬁn samumssens e Lo o Pt
Heaad eyl i s £ se v oy g s ey raminyey ity
it (Iil i gm';‘ AR @I s CE sy Tere i St A R e 7 e RRRHE e
e, @ Sseiiay e s o [EEEt e g bt # SR, Ee iR
o | Sl sy ol Arizdia P bd- R PR ) ka [ o
Feriad A 4 ma’»"r"e?‘mml«!‘-‘ii,‘umn [aforbg et e QEmh, G e ERINIDE, Jecipen

< et ateos ot B SRR b







Emmmmmlum
¥} - ermunasicn
@ st s sl
€D porston
8 Gatipo da aciinke

@ toiern

Audari Lab. Avéan Tulecompications Cafeberins Liab. 4vea mediambie Lak: dren wediambie Sermaﬁa Aulx Magna. Laa1
Aulario LaiAria Refomuticagiones Lofeterias itai drea madicainlerde  Lab dreq iidd FT Secrefara Ariie Magna £RAS
Lhagsronm Teleconmrnications tats Ana  Cafetern Environment babs Area Envizonment tabs Aren Setretary’s office sa " tonrentat —
pmacky Do S aporns Dapatye Dpatics Djscs Silesde Comfarencis Cenpe datoprentataocie enghes
i ¥ ot e L
RrormiSh point Protessor rambers %‘); A L - 5 el — Ditector's office Espras informatics
E‘:Pﬂili l‘:eiegadéd‘zkrmnes Servets A Campus Espacioy inferrmdtioos
é) Lelegecidn de ahanmos Serwiaws of {ampdas Despati
poitl "““‘" Ditégation of students Serviras Handta campus ‘,gga(?hg
Lak deTarea de fi
(o ;'n; Enmd& Ladiovisual %f},’,‘:’,“*':? " Bibilinteca,
ah de} drea di Bibliots
Lomunm{bn.udmuuar Repmgraphics ihlioteca

Labof the arsa of
Audio-visual (ommunication







PROYECTO:
CAMPUS DE ALCO!

DENOMINACION:
400 | by ANTA GENERAL

R e e I T
__u L]

JEFE DEL SHRVICIO DE MANTENIMI |

——
Juan Carlos UbeRa L.&zaro







