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SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (CLIMATIZACION,
CALEFACCION, VENTILACION, AGUA CALIENTE SANITARIA, ETC.) DE LOS EDIFICIOS DOCENTES,
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ANEXO N° 2
TRABAJOS A REALIZAR POR LA MODALIDAD DE PRECIO CIERTO DE LICITACION

1. - GENERALIDADES.

Dentro de la modalidad de precio cierto de licitacién se distinguen dos tipos de revisiones:

A. Revisiones de caracter Oficial (Mantenimiento Técnico — Legal):

- La Empresa Mantenedora debera cumplir con lo dispuesto en el RD 1751/1998 de 31 de Julio, por el
que se aprueba el Reglamento Instalaciones Técnicas de los Edificios (RITE) y sus instrucciones
Técnicas Complementarias (B.O.E.05/08/98) y Real Decreto 1027/2007 del 20 de Julio de 2.007 y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias I.T.

En cumplimiento de lo estipulado en el Real Decreto 865/2003, del 4 de julio por el que se establecen
los “Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis”, y las recomendaciones
de la norma UNE 100030 IN “Guia para la prevencion y control de la proliferacion y diseminacion de la
legionella en instalaciones”, y las Guias técnicas para la Prevencion y Control de la Legionelosis en
instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y Consumo, se elabora un Libro de Mantenimiento
en el que quedan registradas las operaciones que cronolégicamente se deben realizar a las
instalaciones afectadas por las normativas vigentes, asi como su limpieza y desinfeccion.

B. Revisiones que la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento del Campus de
U.P.V. considera necesarias para el correcto mantenimiento de sus instalaciones (Conduccion y
Mantenimiento preventivo-programado). En este caso se adoptardn las especificadas en las Guias
Técnicas del IDAE para el Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para
Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia
Técnica para Determinacion del Rendimiento Energético, Guia Técnica para Inspeccion de Eficiencia en
Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, etc.....).

2. - REVISIONES PERIODICAS

INSTALACION DE CLIMATIZACION

La Empresa Mantenedora deberd presentar un modelo de Libro de Mantenimiento a la Asistencia Técnica de
Coordinacion y Supervision al Mantenimiento de la Universidad de Valencia para su aprobacion donde consten los
datos de cada uno de los equipos. Para la elaboracion de estos libros se seguiran las indicaciones de las Guias
Técnicas del IDAE para el Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de
Instalaciones Térmicas, Guia Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del
Rendimiento Energético, Guia Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de
refrigeracion, etc.....).

Una vez aprobado el Libro de Mantenimiento tanto en lo referente a los trabajos a realizar como en su periodicidad, la
Empresa Mantenedora sera la encargada de su seguimiento y cumplimiento.

En las fichas tipo adjuntas se detallan a modo orientativo algunas de las operaciones a realizar mas importantes, sin
que deban considerarse como exhaustivas o Unicas.

3. - CUADROS DE REVISIONES PERIODICAS.

Siguiendo las indicaciones del presente Anexo n° 2 el Contratista elaborara el cuadro de revisiones periodicas a seguir
en cada uno de las instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente sanitaria a mantener y las fichas de
maquinas especificas para cada uno de los equipos que forman las instalaciones.
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Una coleccion de revisiones periédicas y fichas de maquinas de todos los equipos existentes seré entregada en el
plazo de 60 dias desde la adjudicacion a la Asistencia Técnica de Coordinacion y Supervision al Mantenimiento para
su aprobacion.

4. - TABLAS DE MANTENIMIENTO TIPO

A continuacidn se expone una coleccion de Tablas de Mantenimiento tipo que deberan servir de base para la
elaboracion de las fichas de mantenimiento definitivas referenciadas para cada uno de los equipos. Se procurara en
todo momento que las fichas elaboradas cumplan en todo momento el RITE, las Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del Rendimiento Energético, Guia
Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, etc.....), y las Guias
técnicas para la Prevencion y Control de la Legionelosis en instalaciones, editadas por el Ministerio de Sanidad y
Consumo (en particular las correspondientes a sistemas de agua caliente sanitaria, torres de refrigeracion y
condensadores evaporativos, equipos de enfriamiento evaporativo y humectadores).
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4.1.- REGISTROS DE MEDIDAS O LECTURAS

Para la elaboracion de las fichas definitivas se tendr& en especial consideracion a la Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del Rendimiento Energético, Guia
Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, etc.....). Se debera
elaborar al menos una ficha de cada tipo de las propuestas a continuacion.

ICL-05
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL CONDICION AMBIENTAL
MUESTREO TRIMESTRAL
Hora de la toma
Planta/local/departamento
Orientacion
Temperatura exterior (° C)
Temperatura interior (° C)
Climatizador o fan-coil correspondiente
Estado de las unidades productoras
Estado del climatizador o fan-coil
Observaciones
ICL-17
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL DE CONSUMO DE AGUA
AGUA CALIENTE SANITARIA AGUA DE REPOSICION AGUA FRIA DE CONSUMO
INST. CLIMATIZACION Y USOS VARIOS
CALEFACCION
Fecha Consumo Consumo Medida Fecha | Consumo Medida Fecha | Consumo Medida
Combustible 1 de agua tomada en (md) tomada en (m3) tomada
Kg 6 m? (m3) por por por
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COM-05

MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL DEL CONSUMO DE COMBUSTIBLE USO PARA LA
CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

FECHA SUMINISTRO EXISTENCIA SUMA LECTURAS CONSUMO MEDIDA TOMADA
Kg 6 m? CONTADORES DE Kg 6 m? POR
COMBUSTIBLES
MANTENIMIENTO PREVENTIVO - CONTROL DE PERDIDAS DE CALOR POR CHIMENEA
Fecha | CO2 | CO indice Temperatura | Temperatura | Perdidas | Temperatura | Temperatura | Prevision | Depresion | Medida
opacimatrico | de humos de sala de calor | fluidoala fluido enel en tomada
sensible salida retorno hogar | chimenea | por
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4.2. - INSTALACION DE CLIMATIZACION

Para la elaboracion de las fichas definitivas se tendr& en especial consideracion a la Guias Técnicas del IDAE para el
Ahorro y Eficiencia Energética en Climatizacion (Guia Técnica para Mantenimiento de Instalaciones Térmicas, Guia
Técnica para Contabilizacion de Consumos, Guia Técnica para Determinacion del Rendimiento Energético, Guia
Técnica para Inspeccion de Eficiencia en Calderas, Guia Técnica para Torres de refrigeracion, etc.....). Se debera
elaborar al menos una ficha de cada tipo de las propuestas a continuacion.

iINDICE DE PROTOCOLOS GENERICOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Familia | Titulo Pégina

1 Generadores de calor con combustibles HQUIA0S. .........ccoiiuiiieer e | vvrereaeas
2 Almacenamiento y trasiego de combustibles liquidos..............ccccovviiiiiieeiiiiiniiiiiiiie | e
3 Generadores de calor con combustibles gasE0S0S. ... .uvrvrireiiriiiiiiieieiciisiiiiiieieaees | ereieieaa
4 Sistemas de captacion SOlar tEIMICAL.........c.uvivrerie et iee e cireeeaesees s | eveereneas
5 Sistemas de preparacion de A.C.S... ... e | eirereaea
6 Plantas enfriadoras de agua por compresion MECANICA. .........ccvvreeeiiiieieiaiiieiensiiiinieenee | aviiieraans
7 Plantas enfriadoras de agua por ciclo de absorcion.........cccccccvviiiiiiiineiiiiiiiiis | i,
8 Torres de refrigeracion y condensadores evaporativoS..........ccccvvveereeeiiiiiiiiiiierieeaie | avveiiiiens
9 Equipos auténomos de acondicionamiento de @ire..........cccccovvveeeiiiiieniiiiiiiniiiisiinininee | aiieaaans
10 Sistemas auténomos de caudal de refrigerante variable.........cccccociiiiiiiiiiciiis | i,
11 Unidades de tratamiento de @ir€..........oouiiriiiiiiiniisiie s ien e s resssieeenese | aiieeaans
12 FIlrOS 08 @IM8. .. .ottt ettt e e e e reae s e s s | eeeaianeans
13 Recuperadores de energia aire-air............ueeueeieiiiiiiiureieereseassiiiiniiereesssssisisiinnnneneae | eeveeainans
14 Equipos para humectacion del aire por inyeccion de Vapor...........cccccvvveveeeeiiiiiiiiiienean | eeveeaina,
15 Equipos de enfriamiento adiabatico y humectacion por contacto.........cccocvveeiiiieveiiiiiis | aviieeanan,
16 Baterias de tratamient0 08 @INB.........oiuvrviiiiiir it ies e ess s is s nsn e | aiieaaan
17 Unidades de ventilacion y XtraCCion............ccvvvrereeiariiiiiiiiieieeeessiisiiiinineieessnenisin | eeveeainans
18 Motobombas de CIrCUIACION. ... ...coeiiiiei i e e ie e sie e s s nieesssieiees | ariieaeans
19 Conductos para aire, elementos de difusion y aCCESONOS. .........cccvvvvireeeeriiiiiiiiiiiiiiiiies | vvrereaeas
20 Redes hidraulicas, Componentes Y aCCESOMO0S. .. ..uviveiveriiiiiiiiriiereeeesaiiiiiirereereesensiiiiiin | eeveiainans
21 Intercambiadores de calor agUa-8QUA. ... ....uuvrriiei i rieieens | eeeaiaea
22-1 Unidades terminales de climatizacién. Ventiloconvectores y Cortinas de aire..........coeeee. | i,
22-2 Unidades terminales de climatizacién. Inductores y Vigas frias..........cocecvciiiiiiiiicnes. | i,
22-3 Unidades terminales de climatizacion. Cajas de expansion...........ccccvviiiiveiiiiiiinnsiiiin | avienanans
22-4 Unidades terminales de climatizacion. Radiadores y COnVectores.........cocovveviiiivnieiiiie | aviienanan,
22-5 Unidades terminales de climatizacién. Suelos y Techos radiantes.........cccoccceeiiiiiiiiiic | eviiinnn,
22-6 Unidades terminales de climatizacion. Velas Frias..........ccociiiiiiiiiiiiiiiesiiiininiee | avienanas
23 Sistemas y equipos de regulacion Y CONIOL..........ooiiiviiiiiiiii e e | aeeeenieeas
24 Cuadros eléctricos y lineas de distribucidn para climatizacion..........ccccccciiiiiiiiiiicis | vvvivereaas
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

31
32
33
34

35
36
37

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Verificacion de datos en la placa de timbrado de la caldera

Analisis de la alcalinidad “p” del agua de alimentacion a la caldera *

Analisis de la alcalinidad “m” del agua de alimentacion a la caldera *

Titulo hidrotimétrico del agua en grados franceses del agua de alimentacion a la caldera *
Medicién del PH del agua de la caldera

Verificacion de la valvula de seguridad y comprobacién de la presion de apertura
y estanquidad de cierre

Inspeccidn del sistema de llenado de agua de la caldera

Comprobacién de estado y actuacion del dispositivo de alarma por bajo nivel de agua *
Verificacion del dispositivo de medicion del nivel de agua de la caldera *

Verificacion de ajuste y actuacion del presostato de regulacion de presion de caldera *
Verificacion de estado y funcionamiento del dispositivo de purga de la caldera *
Verificacion de la presion de trabaja en el vaso de expansién y comprobacion de membrana
Verificacion y limpieza del hogary de la camara de combustion

Verificacion y limpieza del circuito de humos, haz tubular y turbuladores

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en hogar y haz tubular

Inspeccion de los refractarios y reparacion si procede

Verificacion de estado de juntas de estanquidad y sustitucion si procede

Verificacion del estado del aislamiento térmico de la caldera

Verificacion del estado de la mirilla y sustitucion si procede

Limpieza la caja de humos de la caldera, conducto de humos y chimenea

Limpieza del filtro de combustible

Inspeccidn de fugas de combustible y correccion si procede

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de corte del circuito de combustible
Comprebacién de reglaje y actuacion del termostato de trabajo del generador
Comprobacién de reglaje y actuacion del termostato de seguridad del generador
Comprobacién de reglaje y actuacion del pirostato

Verificacion de instrumentos de medida, mandmetros y termdmetros

Verificacion y limpieza del filtro de la bomba de combustible del quemador
Verificacion de ausencia de coquizacion en el cabezal de combustion

Verificacion y ajuste de posicion relativa de disco, pulverizador, boca del cafion,
boquilla y electrodos

Verificacion y ajuste de la posicion del cafion en el hogar
Verificacion de estado de los electrodos de encendido y sustitucidn si procede
Verificacion de estado de boquillas de pulverizacién y sustitucién si procede

Verificacion de estado, ajuste y limpieza de clapetas de regulacion de caudal
de aire del quemador

Verificacion de inexistencia de goteos de combustible en el interior del hogar de la caldera
Verificacion de estado y actuacion de las valvulas solenoides del quemador
Verificacion, ajuste y limpieza de los platos deflectores del quemador
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38
39

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
Lo
51
52

53

54
55

56
57
58
59

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacién, ajuste y limpieza de la célula fotoeléctrica del quemador

Verificacion del programador del quemador y comprobacion de procesos
de encendido y apagado

Verificacion de estado y actuacion del transformador de encendido

Comprobacion del aislamiento eléctrico entre primario y secundario del transformador
Comprobacidn del aislamiento eléctrico entre los electrodos de encendido y masa
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y sustitucion si procede
Verificacion del arco de encendido y ajuste si procede

Verificacion de estado y funcionamiento del ventilador del quemador. Ajuste y engrase si procede
Verificacion del conjunto motor- bomba de combustible y ajuste si procede
Verificacion de actuacion de circuitos de seguridad y enclavamientos del quemador
Verificacion y apriete de las conexiones eléctricas del quemador

Verificacion y ajuste de la proteccion térmica externa del motor del quemador
Verificacion de la conexion de la puesta a tierra del quemador

Verificacion de pilotos de sefalizacion y sustitucion si procede

Verificacion de interruptores y contactores, apriete de conexiones y sustitucion
de contactos, si procede

Verificacion de actuacion de protecciones magnetotérmicas y diferenciales
y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionamiento del dispositivo de ventilacién de la sala de calderas

Limpieza de rejillas de ventilacion y componentes del dispositivo de ventilacion
de la sala de calderas

Toma de datos de pardmetros de la combustion y analisis y ajuste de los mismos
Verificacion de encendido y calidad de la llama

Verificacion de estado, disponibilidad y timbrado de elementos de prevencién de incendios
Toma de datos de funcionamiento para determinacion de rendimiento instantaneo

* Intervenciones especificas para calderas de vapor
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de trasiego de combustible.
Ajuste de caudales

Verificacion y ajuste de la presion de suministro en el circuito de alimentacién al quemador
Verificacion de estado y estanquidad del circuito de combustible y correccion de fugas si procede
Verificacion y limpieza de filtros de combustible

Verificacion de estado y actuacidn de valvulas de corte

Verificacion de estadoy actuacion de valvulas reguladoras de presin y ajuste si procede
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11
12
13
14
15
16
17
18
19

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de estado, estanquidad y funcionamiento de grupos de presion. Ajuste de presiones T
Verificacion de la maniobra eléctrica de los grupos de presién. Apriete de conexiones y bornas
Verificacion de los presostatos de trabajo y ajuste de presiones de consigna si procede

Verificacion mecanica de bomba de combustible: holguras, cojinetes, cierres,
y correcci6n si procede

Comprobacion del caudal de combustible impulsado por la bomba de trasiego y ajuste si procede
Inspeccidn de humedades en las arquetas de registro del deposito y boca de carga

Verificacion y ajuste de instrumentos de medida: termémetros, manémetros, indicadores de nivel
Verificacion de estado de elementos de proteccion galvanica del tanque y sustitucion si procede
Inspeccidn exterior de depdsitos visitables: verificacion de inexistencia de corrosiones y fugas 2
Inspeccidn del aislamiento térmico y protecciones exteriores de tanques de superficie

Verificacion de placa de timbrado de depdsitos

Verificacion y apriete de conexiones de puesta a tierra de tanques de superficie

Verificacion de estado de contadores de combustible, contraste de medidas y anotacion
de consumos

— —
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Verificacion de datos en la placa de timbrado de la caldera

Analisis de la alcalinidad “p” del agua de alimentacion a la caldera *

Analisis de la alcalinidad “m™ del agua de alimentacion a la caldera *

Titulo hidrotimétrico del agua en grados franceses del agua de alimentacitn a la caldera *
Medicidn del PH del agua de la caldera

Verificacion de la valvula de seguridad y comprobaciton de la presién de apertura
y estanquidad de cierre

7 Inspeccion del sistema de llenado de agua de la caldera

8 Comprobacion de estado y actuacion del dispositivo de alarma por bajo nivel de agua *
g Verificacion del dispositivo de medicidn del nivel de agua de la caldera *

10 Verificacion de ajuste y actuacion del presostato de regulacion de presion de caldera *
11 Verificacion de estado y funcionamiento del dispositivo de purga de la caldera *

12 Verificacion de la presion de trabajo en el vaso de expansion y comprobacién de membrana
13 Verificacion y limpieza del hogary de la camara de combustion

14 Verificacion y limpieza del circuito de humos, haz tubular y turbuladores

15 Verificacion de inexistencia de fugas de agua en hogar y haz tubular

16 Inspeccion de los refractarios y reparacion si procede

17 Verificacion de estado de juntas de estanquidad y sustitucidn si procede

18 Verificacion del estado del aislamiento térmico de la caldera

19 Verificacion del estado de las mirillas de la caldera y del quemador.
Limpieza o sustitucion segin proceda
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35
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38
39
40
41
42
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46
47
48
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51
52
53

54
55
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57

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Limpieza la caja de humos, conducto de humos y chimenea de la caldera
Limpieza del filtro de gas
Inspeccion de fugas de combustible y correccion si procede

Verificacion de estanquidad y actuacién de vélvulas de corte manuales y automaticas
del circuito de combustible

Comprobacion de reglaje y actuacion del termostato de trabajo del generador
Comprobacion de reglaje y actuacion del termostato de seguridad del generador
Comprobacién de reglaje y actuacién del pirostato

Verificacion de instrumentos de medida, manémetros y termémetros

Verificacion de la presion de suministro de gas y ajuste de los reguladores de alta
y de baja presion, si procede

Verificacion y limpieza del cabezal de combustion y disco deflector de llama

Verificacién y ajuste de posicion relativa de disco deflector, boca del cafén y electrodos
Verificacion y ajuste de la posicién del caiién en el hogar y ajuste de la longitud de la llama
Verificacion de estado de los electrodos de encendido y sustitucion si procede

Verificacién de estado, ajuste y limpieza de clapetas de regulacién de caudal de aire del quemador
Limpieza y verificacién de inyectores de gas y valvulas de la rampa de regulacién

Verificacion de estado y actuacion de las electrovalvulas del quemador

Verificacién, ajuste y limpieza de la célula idnica del quemador

Verificacion del programador del quemador y comprobacién de procesos de encendido,
apagado y postbarrido

Verificacion de estado y actuacion del transformador de encendido

Comprobacion del aislamiento eléctrico entre primario y secundario del transformador
Comprobacion del aislamiento eléctrico entre los electrodos de encendido y masa
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y sustitucion si procede

Verificacion del arco de encendido y ajuste si procede

Verificacion de estado y funcionamiento del ventilador del quemador. Ajuste y engrase si procede
Verificacién de actuacién de circuitos de seguridad y enclavamientos del quemador
Verificacion y apriete de las conexiones eléctricas del quemador

Verificacion y ajuste de la proteccién térmica externa del motor del quemador

Verificacion de la conexién de la puesta a tierra del quemador

Anotacion de consumos de intensidad por fase del quemador y comparacion
con los consumos nominales

Verificacion de pilotos de sefializacion y sustitucion si procede

Verificacion de interruptores y contactores, apriete de conexiones y sustitucién de contactos,
si procede

Verificacion de actuacion de protecciones magnetotérmicas y diferenciales y apriete de conexiones
Verificacion del estado y funcionamiento del dispositivo de ventilacion de la sala de calderas

Limpieza de rejillas de ventilacion y componentes del dispositivo de ventilacién
de la sala de calderas

Toma de datos de parametros de la combustion, analisis y ajuste de los mismos.
Célculo de rendimientos

Verificacion de encendido, chispa y calidad de la llama
Verificacion de estado y actuacion de los dispositivos automaticos de deteccién de fugas de gas

Verificacion del cierre de la valvula automatica de seguridad de corte de suministro
de gas en caso de emergencia
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Ndmero Trabajos Frecuencia
58 Verificacion de estado, disponibilidad y timbrado de elementos de prevencién de incendios A
59 Toma de datos de funcionamiento para determinacion de rendimiento instantaneo m
60 Verificacion de la existencia e idoneidad de letreros, e indicaciones de seguridad

en la sala de calderas A
61 Anotacion de datos de consumo de combustible y comparacion con facturas

de la compaiiia suministradora M
62 Limpieza general y repaso de pintura de la instalacion A

* Intervenciones especificas imprescindibles para calderas productoras de vapor
FAMILIA 4: SISTEMAS DE CAPTACION SOLAR TERMICA
Gama genérica de mantenimiento
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Wota previa: El mantenimiento de estos sistemas implicara, como minimo:

= Una revisidn anual completa de toda la instalacion, segiin la gama adjunta, para instalaciones de superficie de cap-
tacién = 20 ma,

= Una revision semestral completa de toda la instalacion, segiin la gama adjunta, para instalaciones de superficie de
captacién > 20 ma,

Ndamero Trabajos Frecuencia

A) SISTEMAS DE CAPTACION
1 Verificacion del estado de limpieza de la proteccian translicida de los paneles captadores SA
2 Verificacion de inexistencia de condensaciones y suciedad bajo la proteccidn

de los paneles captadores SA
3 Verificacion de inexistencia de corrosienes y fugas de agua en los paneles captadores SA
4 Inspeccidn de las juntas de los captadores: verificacion de inexistencia de agrietamientos

y deformaciones =
5 Verificacion del estado de |a superficie absorbedora de los captadores: inexistencia

de corrosiones, deformaciones y fugas SA
6 Verificacion del estado de las carcasas y las ventanas de respiracion SA
7 Inspeccion de las conexiones hidraulicas: localizacion y correccion de fugas,

apriete de conexiones, comprobacidn de niveles de agua en circuitos M
8 Inspeccion de la estructura de soporte: estado de degradacion, indicios de corrosion,

apriete de tornillos SA

B) SISTEMA DE ACUMULACION
9 Limpieza y desincrustado interior del acumulador de agua caliente. Eliminacion de oxidaciones 2A
10 Verificacion del estado de desgaste de dnodos de sacrificio y sustitucién, si procede A
11 Inspeccidn del aislamiento térmico del acumulador de agua caliente y correccion, si procede A

C) SISTEMA DE INTERCAMBIO
12 Limpieza y verificacion de funcionamiento del intercambiador o serpentin primario M
13 Verificacion de la eficiencia (CF) y prestaciones de intercambiador primario/secundario M
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

D) CIRCUITO HIDRAULICO

Verificacion de la densidad y el pH del fluido caloportador primario y correccion, si procede
Verificacién del estado de las tuberias del circuito primario: correccion de fugas y oxidaciones
Verificacion de la hermeticidad del circuito primario completo y restitucion, si procede
Verificacion del aislamiento térmico de las tuberias del circuito primario y correccion, si procede

Verificacion de la ausencia de humedad en el interior de los aislamientos y sustitucion
de éstos, si las hubiera

Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios
Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de botellines
Verificacion de estado y funcionamiento de las bombas de recirculacion. Limpieza y estanquidad
Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansidn. Comprobacion de presiones
Verificacion de estado y ajuste de niveles en vasos de expansidn abiertos

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de llenado automatico del circuito primario

Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de corte, comprobacion de inexistencia
de agarrotamientos

Verificacidn de estado y funcionalidad de valvulas de seguridad y comprobacion de actuacion
E) SISTEMA ELECTRICO Y DE CONTROL

Verificacion de estado de cuadros eléctricos: limpieza interior, verificacidn de juntas de puertas
Verificacion de aparellaje eléctrico, actuacion de interruptores y apriete de conexiones
Verificacion de termostatos de regulacién, comprobacién de actuacién y ajuste, si procede

F) SISTEMA DE ENERGIA AUXILIAR

Verificacion del estado y funcionalidad del sistema de apoyo. Ver gamas de generadores de calor

Verificacion y ajuste de instrumentos de medida: termometros, sondas de temperatura
y manometros de la instalacion

S/A. - Frecuencia semestral o anual dependiendo de la superficie de captacion instalada. Ver nota previa

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

SISTEMA DE PRODUCCION TERMICA

Aplicar gama de mantenimiento de generadores de calor 1, 3 0 4, segin tipo

de generador térmico instalado para la preparacion de ACS

MOTOBOMBAS DE CIRCULACION - PRIMARIAS, SECUNDARIAS Y DE RETORNO

Aplicar gama de mantenimiento de motobombas de circulacion - Familia 18 - segin tipo
de motobombas instaladas en el sistema

INTERCAMBIADORES DE CALOR

Aplicar gama de mantenimiento de intercambiadores de calor - Familias 21 - seg(in tipo
de intercambiador instalado para la preparacion de ACS

CIRCUITOS HIDRAULICOS

Inspeccidn del estado de las tuberias de los circuitos primario y secundario:
correccién de oxidaciones
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccion de la hermeticidad de los circuitos primario y secundario: correccién de fugas

Verificacion del estado de los aislamientos térmicos de las tuberias y reparacion
de aislamientos y protecciones exteriores, si procede

Verificacion de la ausencia de humedad en el interior de los aislamientos térmicos
y sustitucidn de éstos, si las hubiera

Inspeccion de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios
Inspeccion de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de botellines
Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansion. Comprobacion de presiones

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de llenado automatico del circuito primario

Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de corte. Comprobacion de inexistencia
de agarrotamientos

Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de seguridad, y comprobacidn de actuacién

Inspeccidn de los cierres y empaquetaduras de los ejes de las valvulas: apriete

y correccion de fugas

Verificacion de la actuacion y funcién de cada valvula: cierre, regulacion, retencion
Comprobacién del posicionado correcto de cada valvula en la condicidn normal

de funcionamiento

DISPOSITIVOS DE REGULACION Y CONTROL

Aplicar gama de mantenimiento de intercambiadores de calor - Familias 21 - segtin tipo
de intercambiador instalado para la preparacion de ACS

VALVULAS AUTOMATICAS DE REGULACION

Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Inspeccion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion
si procede
Inspeccin de circuitos eléctricos de fuerza y maniobra de servomotores. Apriete de conexiones

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento, y actuacion correcta
de las valvulas en respuesta a las sefiales de comando en modo automatico

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

B) ACUMULADORES E INTERACUMULADORES

Inspeccidn de las estructuras de soporte: eliminacién de indicios de corrosion.
Apriete de tornillos de anclaje

Inspeccion de corrosiones sobre las superficies exteriores de los depositos.
Eliminacion de oxidaciones y repaso de pintura si procede

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en depdsito: inspeccion de juntas
de tapas de registro

Limpieza y desincrustado interior de depdsitos. Eliminacidn de oxidaciones y fangos
Inspeccidn de estado de anodos de sacrificio y sustitucion, si procede

Limpieza interior y exterior de serpentines de interacumuladores. Inspeccion del estado
de las superficies de intercambio térmico. Eliminacion de corrosiones

Inspeccidn y limpieza interior de cabezales de serpentines. Sustitucion de juntas
Inspeccidn de conexiones hidraulicas: localizacion y correccion de fugas.
Apriete de conexiones. Comprobacion de niveles y presiones de agua

Inspeccion de aislamientos térmicos de depdsitos y de sus protecciones exteriores
y correccion, si procede

Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad. Verificacion de cierre estanco
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccidn del estado y funcionalidad de valvulas de vaciado e independizacién

Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas manuales de purga de aire
y purgadores automaticos

GENERAL

Inspeccion de estado de cuadros eléctricos afectos al sistema de preparacion de ACS.
Limpieza interior, verificacion de juntas de puertas, aplicacién de proteccion antihumedad

Inspeccion de pilotos de sefalizacién y fusibles. Sustitucion de elementos defectuosos
Apriete de conexiones eléctricas de todos los circuitos

Inspeccion del aparellaje eléctrico, estado de contactos de contactores. Verificacion
de actuacién de interruptores

Verificacion y ajuste de instrumentos de regulacion, control y medida: sensores
de temperatura, termometros y manometros

Contraste de instrumentos de medida, mandmetros y termémetros

Comprobacion de presiones de funcionamiento en circuitos de retorno. Verificacion
de la inexistencia de obstrucciones

Comprobacion de la programacion de horarios de parada nocturna de las bombas de retorno
Verificacion de la eficiencia de los intercambiadores de calor primario/secundario

Toma de datos de funcionamiento, segln tabla de caracteristicas. Evaluacion
de rendimientos en la transferencia de calor

Comprobacion de temperaturas de acumulacion y distribucién a consumidores
Realizacion de analisis quimico y bacterioldgico del agua caliente de suministro a consumidores

Tratamiento de chogue térmico o quimico contra la legionela, de acuerdo a especificaciones
del RD 865/2003 y de la norma UNE 100.030

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Verificacion del estado de las rejillas de proteccion de ventiladores y baterias exteriores
Verificacion del estado de los soportes antivibratorios y amortiguadores elasticos de soportacion

Verificacion del estado de la carpinteria metélica: paneles, cierres, juntas de estanquidad
y accesorios

Verificacion del estado y funcionalidad de los acoplamientos elasticos de las tuberias
Verificacion de la inexistencia de dafos estructurales

Verificacion del estado de las suspensiones y anclajes de compresores

Verificacion del estado del aislamiento térmico y acistico, y reparacion, si procede
Verificacion de la inexistencia de fugas de agua

Verificacion del estado y comprobacion de la funcionalidad del sistema de llenado automatico
Verificacion del estado y funcionalidad de los componentes del circuito hidraulico

(ver gamas de bombas, vasos de expansion, etc.)

Verificacion del estado de las baterias de intercambio térmico: estado de las aletas,
corrosiones, etc.
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificar que no existen aletas sueltas ni defectos de contacto entre aletas y tubos

Limpieza de las aletas por ambas caras de la bateria

Verificacion de la estanquidad de las baterias. Chequeo de manchas de aceijte. Test de fugas
Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Limpieza y desincrustado de las bandejas de recogida de agua de las baterias exteriores
Inspeccidn de los rodetes o palas de los ventiladores exterijores, verificacion de giro libre

y limpieza

Verificacion del estado y funcionalidad de los ventiladores exteriores: soportes, cojinetes

y transmisiones

Contraste de la limpieza de los tubos de los intercambiadores de calor, evaporadores
y condensadores (lado agua)

Verificacion del estado y funcionalidad de los intercambiadores calor: test de fugas
interiores de agua o de refrigerante

Verificacion de inexistencia de corrosiones en los intercambiadores de calor refrigerante/agua
Comprobacion del funcionamiento de las resistencias calentadoras de aceite

Comprobacion del estado y funcionamiento de las resistencias calefactoras de proteccion
contra heladas de los intercambiadores refrigerante/agua instalados a la intemperie

Comprobacién del nivel de aceite en el carter de los compresores y reposicién si procede
Comprobacién del contenido de humedad y acidez del aceite de los compresores
Sustijtucion del aceite frigorifico de los compresores

Verificacion del funcionamiento de las bombas de aceite de los compresores y medicion
de presjones de aspiracion y descarga

Verificacion del estado y de la limpieza del filtro de aceite y de la mirilla del carter
de los compresores

Verificacion de la inexistencia de humedad en los circuitos frigorificos a través
de los visores de liquido

Comprebacion de carga de refrigerante en los circuitos frigorificos y repesicion si procede
Inspeccidn de estangueidad y deteccion de fugas de refrigerante en los circuitos frigorificos

Verificacion del estado y los aprietes de los tapones y caperuzas de proteccién
de valvulas de servicio

Verificacidn de estado, posicion y actuacion de las valvulas de servicio, seguridad
y elementos de estanquidad

Inspeccién y limpieza de cuadros eléctricos de fuerza, maniobray control

Inspeccion del apriete de todas las conexiones eléctricas de fuerzay maniobra en cuadros
y componentes

Comprobacién de estanquidad de las juntas de las bornas de los compresores
y apriete de bornas

Comprobacién de estado y actuacion de los arrancadores de los compresores.
Ajuste de transiciones

Inspeccién de las conexiones de puesta a tierra de chasis de maquinas, cuadros
y otros componentes

Verificacion de estado, reglaje y actuacion de los relés y protecciones contra sobrecargas

Verificacién del estado y funcionalidad de todos los relés, contactores, interruptores,
pilotos y otro aparellaje

Verificacién del estado funcionalidad y ajuste de convertidores de frecuencia para
regulacion de motores

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de interruptores de flujo de agua
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de la funcionalidad de la serie exterior de seguridades de compresores
y comprobacién de enclavamientos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de mando y regulacian,
termostatos y presostatos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de seguridad,
termostatos y presostatos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion del sistema de regulacion y control
de la temperatura del agua

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de control de presiones
de condensacidn o evaporacion sobre la bateria exterior

Comprobacion de actuacién y ajuste de dispositivos de limitacion de arranques de compresores

Verificacion y ajuste, si procede, de todos los parametros consignados en la configuracién
de microprocesadores de control

Lectura de memorias historicas de microprocesadores de control y comprobacion de la
correccion de las anomalias registradas, asi como de las posibles causas que las originaron

Verificacién de la correcta actuacion de los dispositivos de control de capacidad
de los compresores

Comprobacion de la limitacion de capacidad del compresor en diferentes situaciones
de demanda®

Comprobacion del funcionamiento mecanico de los alabes o correderas de regulacion
de capacidad®

Comprobacion de los elementos de limitacion de recorrido (finales de carrera)
de los mecanismos de alabes o correderas®@

Comprobacion de que el arranque de los compresores se efectia en la condicién
de capacidad minima®@

Comprobacion de funcionamiento de valvulas u otros dispositivos de inversion de ciclo®
Verificacién de estadoy actuacion de valvulas de expansién

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencion en circuitos frigorificos
Verificacion de estadoy actuacion de electrovalvulas (solenoides) en circuitos frigorificos
Comprobacidn del funcionamiento de la maquina en todos los ciclos para los que este disefiada®
Verificacién de actuacion de dispositivos de desescarche

Verificacion de estado, conexiones, ajustes y actuacion de programadores

Inspeccidn de filtros deshidratadores de refrigerante

Inspeccidn de deshidratadores, purgas térmica y sustitucion de cartuchos

Verificacion, ajuste y contraste de instrumentos de medida: caudalimetros, manometros
y termdmetros

Verificacion de estadoy funcionamiento de los motoventiladores de aire exterior.
Limpieza y engrase, si procede

Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento de la maguina
Verificacion de estado de arrastres y acoplamientos elasticos de los ejes motor y compresor
en compresores abiertos, y ajuste de alineacidn, si procede

Inspeccion de estanquidad de sellos y cierres mecanicos (inexistencia de goteos de aceite)
en compresores abiertos

Comprobacion de la actuacion de protecciones antibombeo y del funcionamiento

sin retrocesos de flujo en compresores centrifugos

Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maquina y calculo

del rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacian)

MOTORES TERMICOS

Comprobacién de la presion del circuito de suministro

Comprobacién de la presion de utilizacion

Inspeccién de fugas en la red de gas y estado de las canalizaciones

Verificacién de estado y limpieza de los filtros de gas

Comprobacién del cierre estanco de las valvulas de corte

Verificacion del estado y actuacion de los reguladores de presion de alta y baja, y ajuste si procede
Comprobacién de la estanqueidad de las valvulas de seguridad

Verificacion de la actuacion de los dispositivos automaticos de deteccion de fugas de gas
Verificacion del estado, actuaciény cierre estanco de valvulas automaticas

Inspeccién de los elementos contra incendios: vigencia de las revisiones periddicas, sefalizacion
Inspeccion de aislamientos térmicos y acisticos, y reparacion, si procede

Inspeccion el nivel del aceite en el carter de los motores

Cambio de aceite de motores

Inspeccidn del filtro de aire: limpieza o sustitucion

Verificacion del funcionamiento del motor térmico y de sus elementos de regulacion y seguridad

Verificacion de la inexistencia de vibraciones y ruidos extrafios durante el funcionamiento
del motor térmico

Control de consumos de combustible del motor térmico y contraste con los nominales previstos

Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maquinay calculo
del rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2

Acotaciones: (1) Corte y Rearme

(S S VS i S

(2) Compresores centrifugos y de tornillo
(3) Bombas de calor y plantas con recuperador de calor

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccion exterior de corrosiones y estado pintura en la carcasa

Inspeccidn del aislamiento térmico

Prueba de estanquidad y nivel de vacio, verificacién de inexistencia de inmisiones de aire
Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del generador o concentrador

Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del condensador
y limpieza si procede

Verificacion del estado de limpieza e incrustacién de los tubos del absorbedor
y limpieza si procede

Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del evaporador
y limpieza si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de la unidad de purga de incondensables
Inspeccion del dispositivo de eliminacion del hidrégeno generado (célula de paladio)
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion del acumulador de gases no condensables en la unidad de purga

Inspeccidn de la hermeticidad de la maquina en funcién de la presién absoluta interior
Limpieza del condensador de la unidad de purga

Verificacién de estadoy funcionamiento de la valvula de venteo

Inspeccion de la valvula de seguridad o dispositivo de ruptura contra sobrepresiones interiores
Inspeccion de la(s) bomba(s) de refrigerante

Inspeccion de la(s) bomba(s) de solucién absorbente

Inspeccion de los circuitos de refrigeracion y lubricacion de las bombas de refrigerante
y absorbente

Inspeccion de nivel de absorbente en el visor del absorbedor

Inspeccion de nivel de refrigerante en el visor del evaporador

Inspeccion del sistema de control de la maxima concentracion de la solucidn diluida
Inspeccion del sistema de control del nivel de solucién en el generador

Verificacion de estadoy funcionamiento del dispositivo (valvula) de control de capacidad
Limpieza de los cuadros eléctricos de fuerza, maniobra y control y proteccion antihumedad
Comprobacion del apriete de las conexiones eléctricas de cuadros y bombas

Inspeccion de contactores, relés, interruptores, pilotos de sefializacion, limpieza de contactos
Comprobacion del estado y actuacion de los interruptores de flujo de agua

Comprobacién de los enclavamientos eléctricos exteriores

Comprobacion del estado y actuacion de los termostatos y presostatos de mando
Comprobacion del estado y actuacion de los termostatos y presostatos de seguridad

Verificacion de estadoy funcionamiento de valvulas automaticas de control de refrigerante
o absorbente

Verificacion de estadoy funcionamiento de interruptores de flujo de refrigerante o absorbente

Comprobacion del sistema de control de la produccién frigorifica y de la temperatura
del agua enfriada

Comprobacién de los controles de temperatura de condensacion

Verificacion de los parametros de configuracion del control por microprocesador
Inspeccion del archivo histdrico de anomalias, en la memoria del microprocesador
Inspeccion y contraste de aparatos de medida: manémetros y termémetros
Comprobacion de la carga de refrigerante

Comprobacidn de la carga de solucién de Bromuro de Litio

Comprobacién de la carga de amoniaco (en plantas con ciclo agua-amoniaco)
Comprobacidn de la concentracidn de inhibidor de corrosiones

Comprobacién del contenido de Alcohol Octilico

Toma de datos para el analisis quimico de la solucién y verificacién de los mismos
Toma de datos para el balance energético de la maquina y calculos correspondientes

Mantenimiento de elementos de combustién en equipos con llama directa.
Ver gama de la familia 3
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34

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccidn exterior de paneles y elementos estructurales y eliminacion de corrosiones
Inspeccidn de soportes y elementos amortiguadores y eliminacion de corrosiones
Verificacion de la nivelacion de la torre

Inspeccion delinterior de la bandeja de recogida del agua. Limpieza y eliminacién de corrosiones
Verificacion de estado y limpieza del filtro de agua de la bandeja

Verificacion de estado y limpieza del separador de gotas

Verificacion de estado y limpieza de los rodetes o aspas de los ventiladores

Inspeccién de motores eléctricos de los ventiladores

Inspeccién de fugas de agua por juntas de paneles o registros

Inspeccion de los ejes de los ventiladores

Verificacion del estado de poleas y correas de transmisidn y sustitucion o ajuste segin proceda
Inspeccidn de alineacion de transmisiones motor-ventilador y ajuste, si procede

Verificacion de estado de agresiones y danos exteriores en general y eliminacién
de corrosiones interiores

Comprobacion de las caracteristicas del agua de aportacion a la torre mediante analitica quimica
Verificacion de estado y limpieza del relleno de intercambio térmico
Verificacion de estado y limpieza de boquillas y pulverizadores de agua

Verificacion de estado y limpieza de la valvula de aporte de agua (flotador) y ajuste del nivel
de la balsa, si procede

Verificacion de estado y limpieza del rebosadero. Comprobacion del flujo de rebose

Verificacion de estado y limpieza del sistema de purga automatica de desconcentracién
y ajuste si procede

Inspeccidn del reparto uniforme del agua sobre el paquete de relleno y ajuste, si procede
Comprobacion de libre movimiento de los ventiladores

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento normal
de los ventiladores

Verificacion de estado, limpieza y engrase de rodamientos o cojinetes de los motores y ventiladores

Verificacion de estado y apriete de las conexiones eléctricas de los motores y embornados
de arrancadores

Inspeccidn de los arrancadores de los motores de los ventiladores y sus variadores
de frecuencia (si existen)

Verificacion de estado de interruptores, pilotos de sefalizacion y otro aparellaje eléctrico
Comprobacién del estado de todos los contactos eléctricos y apriete de conexiones
Comprobacidn del aislamiento eléctrico de los motores de los ventiladores

Comprobacién de dispositivos de control de temperatura de agua de alimentacion
a condensadores

Inspeccion del sistema de control de ventiladores
Inspeccion del sistema de desinfeccion del agua *
Inspeccion del sistema de tratamiento del agua *

Analisis fisico-quimico del agua

Analisis microbiologico del agua

2.A
2.A
2.A
2.A

2.A
2.A

2.A

2.A
2.A
2.A
2.A

2.A
2.A
2.A
2.A
M
M

* |Intervenciones de mantenimiento preventivo a realizar siguiendo un protocolo especifico no incluido en esta gama

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltécnica de Valéncia.

69



10
11

12
13

14
15

16
17
18

19

20
21

22
23

24
25

26

27

28

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccion exterior del equipo. Correccion de corrosiones, deterioros de pintura
y manchas de aceite

Inspeccion de rejillas de proteccion de ventiladores, bateria y tomas de aire

Verificacion del estado de la soportacion del equipo: soportes rigidos, antivibratorios,
amortiguadores, etc.

Verificacion del estado de las juntas de estanquidad en los equipos instalados a la intemperie
v sustitucion, si procede

Verificacion del estado de las juntas de estanquidad en los equipos instalados en el interior
y sustitucidn, si procede

Verificacién del estado de las uniones eldsticas de conexion a conductos. Comprobacién
de estanquidad y sustitucion, si procede

Inspeccion del estado de paneles desmontables y de sus cierres y juntas. Correccién
de anomalias

Inspeccion de fugas de aire y correccion, si procede
Inspeccion del aislamiento térmico y acistico de los paneles y reparacion, si procede
Inspeccion de los filtros de aire y sustitucién, si procede

Verificacién del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria interior.
Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccion de baterias de agua. Verificacion de estanquidad y correccion, si procede

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria exterior.
Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Inspeccion de condensadores por agua: limpieza de tubos o placas y cabezales, eliminacion
de incrustaciones y obstrucciones

Comprobacion de estanquidad de circuitos. Test de fugas del equipo
Verificacion de inexistencia de fugas interiores de agua en condensadores

Verificacion de inexistencia de fugas interiores de refrigerante al circuito de agua en condensadores

Inspeccidn del circuito de agua del condensador: correccion de fugas y corrosiones
en las conexiones

Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas presostaticas de control de condensacion

Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas de seguridad. Verificacion de estado
de tapones fusibles

Verificacion de estado v limpieza de la bandeja de recogida de agua condensada y sus desagiies

Correccion de fugas y eliminacion de corrosiones en la bandeja de recogida de condensaciones.

Tratamiento bactericida de la bandeja
Inspeccién y limpieza del sifén de la tuberia de drenaje de la bandeja de recogida de condensados

Inspeccion de ventiladores axiales exteriores, anclajes, soportes y giro libre. Inexistencia
de vibraciones

Inspeccion de ventiladores centrifugos exteriores o interiores, anclajes, soportesy giro libre.
Inexistencia de ruidos o vibraciones andmalas

Inspeccion de transmisiones por poleas y correas de ventiladores: Verificacion de alineacion,
tension y estado de correas y sustitucion, si procede

Limpieza de palas y dlabes de los rodetes de los ventiladores
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de los ventiladores: verificacion de holguras y engrase
si procede

Verificacién de la estanquidad de las uniones y juntas de lineas frigorificas en equipos
de sistema partido

Inspeccidn de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y valvulas
de servicio

Verificacion de inexistencia de humedad en el circuito frigorifico, mediante indicador
delvisor de liquido

Inspeccion del filtro deshidratador de refrigerante y sustitucion del filtro o de sus cartuchos,
si procede

Inspeccion general externa de compresores, suspension elastica, anclajes, etc.

Inspeccidn de nivel de aceite en visores de carter de compresores

Verificacion de estado, funcionamiento y consumos de las resistencias de carter

Comprobacion del estado del aceite frigorifico. Test de acidez

Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de control de capacidad de los compresores

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza,
y proteccion antihumedad

Inspeccion de contactos de contactores, interruptoresy relés, y sustitucion, si procede
Inspeccidn de pilotos de sefalizacion y sustitucion de lamparas o LED fundidos

Inspeccidn de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable
de motores

Verificacion de estado y actuacion de interruptores de flujo, de aire o de agua, y ajuste, si procede
Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos del equipo

Verificacion de estado y actuacion de presostatos de mando. Ajuste de puntos de consigna,
si procede

Verificacion de estado y actuacion de presostatos de seguridad. Ajuste de puntos de consigna
si procede

Verificacion de estado y actuacion de termostatos de control. Ajuste de puntos de consigna,
si procede

Verificacion de estado y actuacion de termostatos de seguridad. Ajuste de puntos de consigna,
si procede

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de expansion termostaticas y ajuste, si procede
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencion del circuito frigorifico

Verificacion de estado y actuacion de valvulas automaticas de inversion de ciclo en equipos
reversibles

Verificacion de estado y actuacion de electrovalvulas y valvulas de servicio del circuito frigorifico

Verificacion de estado y estanquidad de valvulas de obis (Schraeder) para carga
y servicio de circuitos

Inspeccion de programadores electrénicos de regulacion y control. Ajuste de parametros,
si procede

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en la caja del programador
y en los circuitos de control

Inspeccidon del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacién a motores
Inspeccidn de conexiones y lineas de puesta a tierra. Apriete de conexiones
Comprobacion de apriete de conexiones en cajas de bornas de compresores y motores

Comprobacidn de la estanquidad de las juntas de los terminales de compresores y apriete
o sustitucion, segln proceda
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion y contraste de termdmetros y mandmetros y otros instrumentos de medida

Comprobacion del funcionamiento del equipo en todos los ciclos 0 modos para los que
esta disefiado

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anomalas durante el funcionamiento

Toma de datos de funcionamiento segtin ficha de control. Determinacion de rendimiento
frigorifico y comparacion con los datos de disefio

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Equipos exteriores

CHASIS

Inspeccidn exterior del equipo: correccién de corrosiones y deterioros de la pintura
Inspeccion de rejillas de proteccion de ventiladores, baterias y tomas de aire

Verificacion del estado de la soportacion del equipo: soportes rigidos, antivibratorios,
amortiguadores, etc.

Verificacion del estado de las juntas de estanquidad de paneles y sustitucion, si procede
Inspeccion del aislamiento térmico y acistico de los paneles y reparacion, si procede
Verificacion de estado y limpieza de la bandeja de recogida de agua v su desagiie
CIRCUITO FRIGORIFICO

Verificacian del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria interior.
Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Comprobacién de estanquidad de circuitos. Test de fugas del equipo, baterias, tuberias,
juntas y controles

Inspeccidn de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y valvulas
de servicio

Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas de seguridad. Verificacion de estado
de tapones fusibles

Verificacion de inexistencia de humedad en el circuito frigorifico, mediante indicador
delvisor de liquido

Inspeccion del filtro deshidratador de refrigerante y sustitucion del filtro o de sus cartuchos,
si procede

Inspeccidn del separador de gotas de aspiracion del compresor

Inspeccidn general externa de compresores, suspension elastica, anclajes, etc.

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencion del circuito frigorifico

Verificacién de estado y actuacion de valvulas de expansion termostaticas o electronicas
y ajuste, si procede

Verificacion de estado y actuacién de electrovalvulas y valvulas de servicio del circuito frigorifico
Verificacién de estado y actuacion de valvulas automaticas de inversion de ciclo en equipos
reversibles

Verificacion de estado y estanquidad de valvulas de obds (Schraeder) para carga

y servicio de circuitos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Comprobacidn de la estanquidad de las juntas de los terminales de compresores y apriete
o sustitucian, segin proceda

Inspeccién del aislamiento térmico de los componentes y lineas del circuito frigorifico
y correccién de defectos

CIRCUITO DE ACEITE
Inspeccion de nivel de aceite en visores de carter de compresores
Comprobacion del estado del aceite frigorifico. Test de acidez

Verificacion del estado y actuacion de las valvulas de retencion del circuito de lubricacion
vy refrigeracion de aceite

Verificacion de estado y estanquidad de las electrovélvulas del circuito de aceite
Inspeccién del filtro de aceite y limpieza o sustitucion, si procede

Verificacion de estado y actuacion del separador de aceijte

Verificacion de estado, funcionamiento y consumos de las resistencias de carter
VENTILADORES Y MOTORES

Inspeccion de motoventiladores axiales exteriores, anclajes, soportes y giro libre.
Inexistencia de vibraciones

Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras
y engrase, si procede

Limpieza de palas y dlabes de los ventiladores
INSTALACION ELECTRICA FUERZA Y CONTROLES
Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores
de ventiladores

Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de compresores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacién a motores
de compresores

Inspeccidn del aislamiento de la instalacion eléctrica en general

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza,
y aplicacion de proteccion antihumedad

Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccion de compresores
y motores y sustitucién, si procede

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en la caja del programador de control
y en las cajas de bornas de motores y compresores

Inspeccidn de conexiones y lineas de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable
de motores y compresores

Inspeccidn del estado del disipador de calor de las unidades inverter
Inspeccidn de los conectores aéreos a las tarjetas electronicas
Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos del equipo

Comprobacién de ajuste de puntos de consigna y actuacion de los elementos eléctricos
de seguridad

Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de control de capacidad de los compresores
Verificacion del funcionamiento de las protecciones internas de los compresores
Verificacion de que el funcionamiento de los compresores es correcto, sin vibraciones anomalas

Verificacion de estado y funcionamiento de las protecciones frigorificas: presostatos,
termostatos, sensores
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccion de programadores electrénicos de regulacién y control. Ajuste de parametros,
si procede

FUNCIONAMIENTO

Comprobacion del funcionamiento del equipo en todos los ciclos o0 modos para los que
esta disefado

Verificacién del funcionamiento de termostatos de control de temperatura de aire
Inspeccion de anomalias acumuladas en la memoria del sistema de control centralizado

Verificacion de estado, conexiones, puntos de consigna y funcionamiento del sistema
de control centralizado

Verificacion del funcionamiento de los temporizadores en arranque y parada de compresores
Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas durante el funcionamiento
del sistema

Verificacion y contraste de termometros y manometros y otros instrumentos de medida
Equipos interiores

CHASIS

Inspeccion exterior de equipos: correccién de deterjoros en cierres y juntas

Verificacion de estadoy limpieza de las bandejas de recogida de condensados y sus sifones
y desagiies

Verificacion de estadoy funcionamiento de bombas de evacuacion de condensados
Tratamiento bactericida de las bandejas de recogida de condensados, si procede

Inspeccidn del aislamiento térmico de equipos y reparacion, si procede

Verificacion de la actuacion de los deflectores moviles del flujo de aire
VENTILADORES/MOTORES

Inspeccion de ventiladores centrifugos y tangenciales, comprobacion de libre giro

y estado de anclajes

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas de los motores

Verificacion del funcionamiento de los ventiladores en las diferentes velocidades disponibles,
sin ruidos ni vibraciones andémalas

Verificacion del estado de las uniones elasticas de conexién a conductos, si las hubiera.
Comprobacion de estanquidad y sustitucion, si procede

FILTROS

Inspeccion de estado de los filtros de aire, limpieza o sustitucion, segiin proceda
Verificacion de estado y actuacion de sensores e indicadores de filtros sucios

CIRCUITO FRIGORIFICO

Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento

Inspeccion de fugas de refrigerante en baterias, lineas frigorificas, juntas "refpet",

uniones y tuercas bocardas de conexiones a equipos

Inspeccion de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas

y valvulas de servicio

Verificacion de estado y actuacian de las valvulas de expansidon electronicas y ajuste, si procede
COMPONENTES ELECTRICOS Y DE CONTROL

Verificacion de estado y limpieza de cajas de conexiones eléctricas de fuerza, maniobra

y control, y aplicacién de proteccion antihumedad

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en circuitos de maniobra y control

y en las bornas de los motores de ventiladores

Verificacion de estado y funcionamiento de mandos de control remoto por infrarrojos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccidn de conexiones y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Inspeccidn de interruptores, relés, diferenciales, pilotos de sefalizacién, sensores
y transductores. Sustitucién de [dmparas o LED fundidos

Verificacion del estado y funcionamiento del circuito de mando de las bombas de evacuacion
de condensados y comprobacion de sus interruptores de nivel

Inspeccidn del estado y funcionamiento de las tarjetas del circuito de control electrénico

Verificacion de estado, aislamiento y funcionamiento de resistencias calefactoras de apoyo
y anotacidn de consumos. Verificacién de sus elementos de mando, control y seguridad

Verificacion de estado y aislamiento eléctrico de los conductores de alimentacion
a motoventiladores

Verificacion del estado de aislamiento eléctrico de motoventiladores

Toma de datos de funcionamiento segiin ficha de control. Determinacion de rendimiento
frigorifico y comparacion con los datos de diseno

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

General

Inspeccidn de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccidn de tejadillos exteriores de proteccion

Verificacién de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccidn de cierres de puertas y registros. Reparacién y cambio de burletes, si procede
Inspeccidn de los tornillos de unién de médulos. Sustitucidn de tornillos oxidados

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfélticas. Reparacidn, si procede

Verificacion del estado y funcionalidad de los soportes antivibratorios
Limpieza de las superficies interiores de todas las secciones y médulos

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion si procede

Inspeccidn del circuito de alumbrado interior. Sustitucion de [dmparas fundidas
y componentes defectuosos

Secciones de refrigeracion gratuita y compuertas en general

Verificacion del estado y funcionalidad de las compuertas de regulacidn de caudales de aire
Limpieza de las superficies exteriores de las lamas y marcos de las compuertas
Comprobacion del libre giro de las lamas, con los servomotores en posicion de actuacion manual
Limpieza de goznes de soporte de las lamas y posterior engrase

Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucién,

si procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las lamas

en respuesta a comandos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de compuertas automaticas y ajuste, si procede.

Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

Inspeccion del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de control
y alimentacion de servomotores

Inspeccion del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de conexion
entre elementos de control, sensores, reguladores, etc. Sustitucién de cables, prensaestopas
y pasamuros defectuosos

Comprobacion de la actuacion de bucles y lazos de control en funcién de las sefales de mando

Verificacion de condiciones de actuacién y funcionamiento de dispositivos de regulacién
y control, ajuste de parametros, si procede

Medicion de caudales de aire en modo free cooling y comparacién con los valores
nominales de disefio

Filtros

Inspeccion de la limpieza de los filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucion,
cuando sea preciso

Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte
Comprobacion del funcienamiento del control automatico avisador de filtros sucios

Comprobacion de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros
y reparacion si procede

Verificacion de estadoy funcionamiento de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,
ajuste y engrase, si procede

Secciones de recuperacion de energia

Inspeccion de los filtros de aire. Limpieza o sustitucién, segin proceda
Limpieza de las superficies internas de cajas y placas de intercambio térmico
Sustitucion de tambores de intercambio térmico en recuperadores rotativos

Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies exteriores. Limpieza y repaso
de pintura, si procede

Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies interiores. Limpieza y repaso
de pintura, si procede

Verificacion de la inexistencia de ruidos o vibraciones procedente de rodamientos y cojinetes.
Correccion de anomalias observadas

Verificacion del estado de desgaste y holguras de cojinetes, y sustitucién, si procede
Inspeccidn de engrasadores de rodamientos y cojinetes. Engrase cuando proceda
Inspeccion del estado de correas y poleas de transmisién, y sustitucién, cuando proceda

Inspeccion de la tension de correas de transmision e inexistencia de ruidos andmalos
durante el funcionamiento. Ajuste de la tension de las correas

Inspeccion de la alineacidn y paralelismo de transmisiones por poleas y correas.
Correccion de la alineacion cuando proceda

Verificacion de la sujecion de las poleas a los ejes. Comprobacién de holguras en chaveteros
y sustitucion de chavetas cuando proceda

Verificacion de soportes de motores de arrastre y apriete de tornillos anclaje
Verificacion del funcionamiento de motores de arrastre, Apriete de conexiones eléctricas
Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacion a motores y sus protecciones

Inspeccion de relés térmicos y protecciones diferenciales de motores, limpieza o sustitucion
de contactos

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacion de funcionamiento en condiciones normales de uso, a partir de las sefiales de mando
Secciones de humidificacién por inyeccion de vapor

Inspeccidn de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del modulo. Limpieza
y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion
de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y lodos
Inspeccion de depdsitos de electrodos: eliminacién de incrustaciones de sales y lodos
Limpieza y desincrustado de resistencias

Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: correccion de sujeciones

y limpieza

Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos

Verificacion de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.
Correccion de fugas de agua

Verificacion del sistema de retorno del vapor condensado en las lanzas
Inspeccidn y limpieza de filtros de entrada de agua a depdsitos

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de circuitos de aportacion de agua
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua

Verificacion de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de
descalcificacion

Comprobacién de nivel maximo de agua en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede
Comprobacion del nivel de agua de funcionamiento en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede
Verificacion del controlador del nivel de agua y actuacion del dispositivo de alarma por

nivel minimo

Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccion.
Limpieza interior de cuadros, aplicacion de proteccion antihumedad y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, reles,
elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucidn, segin proceda

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.
Eliminacién de piezas corroidas

Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad
Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad

Verificacion de estado y operatividad de dispositivos de proteccidn de depésitos contra
sobrepresiones

Inspeccién de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores.
Apriete de conexiones y ajuste

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las
sefales de comando

Verificacion de las maniobras de vaciado automatico de depdsitos para control de salinidad
y conductividad

Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electrénicos de regulacion

Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacion.
Analisis del agua

Medicion de consumos de resistencias o electrodos y comparacion con valores nominales
de disefio
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Secciones de humidificacion por contacto, lavadores de aire y otros

Inspeccion de corrosiones y deterioros en el bastidory paneles del modulo. Limpieza
y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion
de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales
y lodos. Aplicacion de bactericidas

Verificacion de estado y funcionamiento de pulverizadores de agua. Limpieza y eliminacion de
obstrucciones, correccién de orientacion de pulverizadores, verificacion de caudales de agua

Verificacion de estado de la media de humidificacion. Limpieza exterior o sustitucion,
seglin proceda

Inspeccion mantas y medias esponjosas. Limpieza de supefficies, ajuste de la distribucitn
de agua

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de alimentacion de agua
Inspeccion y limpieza de circuitos de drenaje de bandejas

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de recirculacion de agua.
Apriete de conexiones eléctricas

Verificacion de estado de separadores de gotas. Eliminacion de oxidaciones e incrustaciones.
Limpieza de superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en bandejas. Repaso de impermeabilizaciones
Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos
Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a bandejas

Inspeccion instalacion eléctrica de bombas de agua y electrovalvulas

Verificacion de funcionalidad de enclavamientos el@ctricos exteriores de proteccién y seguridad
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir
de las sefales de comando

Realizacion de analisis fisico-quimico del agua

Realizacion de analisis microbioldgico del agua

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento contra la legionela
Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de ablandamiento de agua

Baterias de tratamiento de aire

Inspeccidn de cabezales y bastidores de baterias. Limpieza y eliminacion de oxidaciones

Verificacién de inexistencias de pasos de aire exterijores a las baterias. Reparacion de juntas
y sellado de pasos

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de baterias. Peinado de aletas
y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccion de dafos en las superficies de las aletas: aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacion del correcto contacto entre aletas y tubos de baterias. Inexistencia
de corrosiones galvanicas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Verificacion de la correcta circulacion del agua por el interior de los tubos. Medicidn de pérdidas
de carga lado agua y comparacion con las de disefio. Limpieza interior de serpentines, si procede
Verificacion de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.
Correccidn de fugas, si procede

Verificacion de estadoy funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacién

de agua a las baterias. Limpieza de orificios
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de estado y funcionamiento de las valvulas automaticas de control
de caudales de agua

Inspeccion de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control

Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion si procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas
en respuesta a las sefales de comando

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas vy ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

Verificacion de estado y funcionamiento de sistemas de proteccion contra heladas
las baterias de agua

Verificacion de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.
Limpieza de bandejas, eliminacion de incrustaciones, 6xidos y lodos, y correccién
de estanquidad, si procede

Inspeccién y limpieza de sifones de desagiie de bandejas de recogida de condensados

Comprobacion de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos
de desagiie

Verificacion de estado y funcionamiento de baterias eléctricas de calefaccion

Verificacion de funcionamiento de termostatos de control y seguridad de baterias
de resistencias eléctricas

Comprobacién de enclavamientos de seguridad de baterias de resistencias eléctricas,
contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc.

Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas

Ventiladores y sus motores

Verificacion del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacion
de oxidaciones en envolventes. Limpieza exterior de las superficies

Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza
y eliminacion de oxidaciones. Sustitucion de soportes antivibratorios, si procede

Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los alabes de los rodetes.

Limpieza y desincrustado de rodetes y palas

Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras
y ajuste, si procede

Inspeccidn de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpieza y engrase, si procede
Verificacion del sentido de rotacion de los ventiladores

Verificacion de la inexistencia de deformaciones y roces de los rodetes de los ventiladores
con sus envolventes

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas durante el funcionamiento normal
Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustes y sustitucién de chavetas, si procede

Verificacion de la inexistencia de ruidos procedentes de las correas de transmisién
por deslizamiento

Verificacion del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmisidn. Sustitucion
de poleas, si procede

Inspeccidn del estado de las correas de transmisién. Ajuste de tensién o sustitucion
de correas, segiin proceda

Verificacion de la alineacién de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede

Verificacidn de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos
de anclaje
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas procedentes de los motores
durante el funcionamiento

Comprobacian de holguras en cojinetes de motores y sustitucion, si procede
Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores
de ventiladores

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza,
y aplicacién de proteccién antihumedad

Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable
de motores. Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo
a las necesidades, si procede

Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccion de motores
y sustitucion, si procede

Verificacion de la actuacion de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,
externas o internas (Clixon), de motoresy ajuste, si procede

Inspeccion de conexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones

Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores
de velocidad

Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos
de motores de ventiladores

Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacién a motores y contraste
con las nominales de placa

Comprobacion de ajuste de puntos de consigna y actuacion de los elementos eléctricos
de regulacién y seguridad

Toma de datos de funcionamiento segiin ficha de control. Determinacién de rendimiento
de la UTA en su conjunto y de sus secciones especificas en particulary comparacion
con los datos de disefo

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Verificacién de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de union de médulos. Sustitucion de tornillos oxidados

Verificacién de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede

Limpieza de las superficies interiores de los modulos y secciones de filtracion

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccion del estado de los aislamientos termoac(sticos interiores o exteriores y reparacion
si procede

Elementos filtrantes

Inspeccion de estado y limpieza de filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucion,
cuando sea preciso

Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte
Comprobacién del funcionamiento del control automatico avisador de filtros sucios

Comprobacién de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros
y reparacion si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,
ajustey engrase, si procede

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies exteriores. Limpieza y repaso
de pintura, si procede

Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies interiores, Limpiezay repaso
de pintura, si procede

Inspeccion de tejadillos y protecciones superiores exteriores

Verificacién de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccidn de cierres de puertas y registros. Reparacién y cambio de burletes, si procede
Inspeccidn de los tornillos de union de modulos. Sustitucion de tornillos oxidados
Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede

Inspeccién del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion, si procede
Recuperadores de energia del aire de extraccion

Inspeccidn de los filtros de aire. Limpieza o sustitucién, segin proceda

Limpieza de las superficies internas de cajas y placas de intercambio térmico

Sustitucion de tambores de intercambio térmico en recuperadores rotativos

Verificacidn de la inexistencia de ruidos o vibraciones procedente de rodamientos y cojinetes.
Correccion de anomalias observadas

Verificacion del estado de desgaste y holguras de cojinetes, y sustitucion, si procede
Inspeccidn de engrasadores de rodamientos y cojinetes. Engrase cuando proceda
Inspeccidn del estado de correas y poleas de transmision y sustitucion cuando proceda

Inspeccion de la tension de correas de transmision e inexistencia de ruidos anémalos
durante el funcionamiento. Ajuste de la tensién de las correas

Inspeccion de la alineacidn y paralelismo de transmisiones por poleas y correas.
Correccion de la alineacién cuando proceda

Verificacion de la sujecion de las poleas a los ejes. Comprobacion de holguras en chaveteros
v sustitucion de chavetas cuando proceda
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de soportes de motores de arrastre y apriete de tornillos de anclaje
Verificacion del funcionamiento de motores de arrastre. Apriete de conexiones eléctricas
Inspeccidn de circuitos eléctricos de alimentacion a motores y sus protecciones

Inspeccion de relés térmicos y protecciones diferenciales de motores, limpieza o sustitucion
de contactos

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones
Verificacion de funcionamiento en condiciones normales de uso, a partir de las sehales de mando

Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las de disefio.
Determinacion de rendimientos en la recuperacion de calor

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones

Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccién de tejadillos exteriores de proteccion, si existen

Verificacion de inexistencia de fugas de aire o vapor por juntas de paneles, puertasy registros
Inspeccidn de cierres de puertas y registros. Reparacién y cambio de burletes, si procede
Inspeccién de los tornillos de unién de médulos. Sustitucién de tornillos oxidados

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede

Limpieza de las superficies interiores

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion si procede
Humidificadores de aire por inyeccion de vapor

Inspeccién de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del modulo. Limpieza
y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion
de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y lodos
Inspeccion de depdsitos de electrodos: eliminacién de incrustaciones de sales y lodos
Limpieza y desincrustado de resistencias

Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: Correccion de sujeciones
y limpieza

Verificacion de inexistencia de fugas en lineas y lanzas de vapor y sus uniones. Reparacion,
si procede

Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos

Verificacion de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.
Correccion de fugas de agua

Verificacion del sistema de retorno del vapor condensado en las lanzas
Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a depésitos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de circuitos de aportacién de agua
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua

Verificacion de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de descalcificacion

Comprobacién de nivel maximo de agua en depésitos y bandejas y ajuste, si procede

Comprobacion del nivel de agua de funcionamiento en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede
Verificacion del controlador del nivel de agua y actuacion del dispositivo de alarma por nivel minimo

Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccion.
Limpieza interior de cuadros, aplicacion de proteccion antihumedad y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, relés,
elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucion, segiin proceda

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.
Eliminacion de piezas corroidas

Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad

Verificacidn de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad

Verificacion de estado y operatividad de dispositivos de proteccion de depdsitos contra
sobrepresiones

Inspeccion de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores. Apriete de conexiones

y ajuste
Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacion a partir de las
sefales de comando

Verificacion de las maniobras de vaciado automatico de depésitos para control de salinidad
y conductividad

Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electrénicos de regulacion

Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacion.
Analisis del agua

Medicion de consumos de resistencias o electrodos y comparacion con valores nominales
de disefio

Toma de datos de funcionamiento y comparacion con los de disefio. Determinacion
de rendimientos

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccién de estado de superficies exteriores, limpiezay eliminacién de corrosiones

Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccién

Verificacion de inexistencia de fugas de aire o agua por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccién de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de unién de médulos. Sustitucién de tornillos oxidados
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacién, si procede
Limpieza de las supefrficies interiores

Verificacién del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion, si procede

Inspeccidn del circuito de alumbrado interior, si existe. Sustitucion de lamparas fundidas
y componentes defectuosos

Humidificadores por contacto, lavadores de aire y otros
Inspeccion de corrosiones y deterioros en bastidores y paneles. Limpieza y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion
de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacién de incrustaciones de sales y lodos.
Aplicacion de bactericidas

Verificacion de estado y funcionamiento de pulverizadores de agua. Limpieza y eliminacion
de obstrucciones, correccion de orientacion de pulverizadores, verificacion de caudales de agua

Verificacion de estado de la media de humidificacion. Limpieza exterior o sustitucion,
seglin proceda

Inspeccion mantas y medias esponjosas. Limpieza de superficies, ajuste de la distribucidn
de agua

Verificacion de estadoy actuacién de valvulas de alimentacion de agua
Inspeccion y limpieza de circuitos de drenaje de bandejas

Verificacion de estadoy funcionamiento de bombas de recirculacion de agua. Apriete
de conexiones eléctricas

Verificacion de estado de separadores de gotas. Eliminacion de oxidaciones e incrustaciones.
Limpieza de superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en bandejas. Repaso de impermeabilizaciones
Verificacién de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos
Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a bandejas

Inspeccion instalacion eléctrica de bombas de aguay electrovalvulas

Verificacién de funcionalidad de enclavamientos eléctricos exteriores de proteccion y seguridad
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacion a partir de las sefiales
de comando

Realizacion de analisis fisico-quimico del agua

Realizacion de apalisis microbioldgico del agua

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento contra la legionela
Verificacion de estadoy funcionamiento del sistema de ablandamiento de agua

Toma de datos de funcionamiento y comparacion con los de disefio. Determinacion
de rendimientos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones

Repaso de pintura de las superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccién de los tornillos de unién de médulos. Sustitucion de tornillos oxidados

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede
Limpieza de las supefficies interiores de modulos de baterias

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacion, si procede

Inspeccién del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacién, si procede
Baterias de tratamiento de aire
Inspeccién de cabezales y bastidores de baterias. Limpieza y eliminacion de oxidaciones

Verificacion de inexistencias de pasos de aire exteriores a las baterias. Reparacion de juntas
y sellado de pasos

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de baterias. Peinado de aletas
y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccién de danos en las superficies de las aletas: Aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacidn del correcto contacto entre aletasy tubos de baterias. Inexistencia
de corrosiones galvanicas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones en baterias de agua

Verificacion de la correcta circulacion del agua por el interior de los tubos. Medicién de pérdidas
de carga lado agua y comparacion con las de disefo. Limpieza interior de serpentines, si procede
Verificacion de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.
Correccion de fugas, si procede

Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacion
de agua a las baterias. Limpieza de orificios

Verificacion de estado y funcionamiento de las valvulas automaticas de control de caudales
de agua

Inspeccidn de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control

Verificacion de la aperturay cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucian,
si procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas

en respuesta a las sefales de comando

Verificacién de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacidn de contactos de final de carrera de servomotores

Verificacion de estado y funcionamiento de sistemas de proteccién contra heladas

en las baterias de agua

Verificacidn de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.
Limpieza de bandejas, eliminacién de incrustaciones, 6xidos y lodos, y correccién
de estanquidad, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Inspeccion y limpieza de sifones de desaglie de bandejas de recogida de condensados 2.A
Comprobacién de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos

de desagiie A
Verificacion de estado y funcionamiento de baterias eléctricas de calefaccion T
Verificacion de funcionamiento de termostatos de control y seguridad de baterias

de resistencias eléctricas M
Comprobacion de enclavamientos de seguridad de baterias de resistencias eléctricas,

contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc. M
Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones A
Repaso de pintura de las superficies exteriores A
Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccion A
Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros 2.A
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacidn y cambio de burletes, si procede A
Inspeccion de los tornilles de unién de paneles. Sustitucién de tornillos oxidados A
Verificacion de estado de impermeabilizaciones y protecciones, juntas y telas asfalticas.

Reparacidn, si procede A
Verificacion del estado y funcionalidad de soportes antivibratorios A
Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos

y reparacion, si procede 2.A
Limpieza de superficies interiores de cajas y envolventes A
Inspeccion del estado de los aislamientos termoac(sticos interiores y reparacién, si procede A

Ventiladores y sus motores
Verificacion del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacion

de oxidaciones en envolventes. Limpieza exterior de las superficies A
Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza

y eliminacion de oxidaciones. Sustitucidn de soportes antivibratorios, si procede A
Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los alabes de los rodetes.
Limpieza y desincrustado de rodetes y palas A

Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras

y ajuste, si procede A
Inspeccidn de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpiezay engrase, si procede A
Verificacion del sentido de rotacién de los ventiladores T
Verificacion de la inexistencia de deformaciones y roces de los rodetes de los ventiladores

con sus envolventes A

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anomalas durante el funcionamiento normal T
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustes y sustitucion de chavetas, si procede
Verificacion de la inexistencia de ruidos causados por deslizamiento de las correas de transmision

Verificacién del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmision. Sustitucion
de poleas, si procede

Inspeccidn del estado de las correas de transmisién. Ajuste de tensién o sustitucion de correas,
seglin proceda

Verificacion de la alineacion de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede

Verificacion de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos
de anclaje

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas procedentes de los motores
durante el funcionamiento

Comprobacién de holguras en cojinetes de motores y sustitucién, si procede
Inspeccién del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacidn a motores de ventiladores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacién a motores
de ventiladores

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y aplicacion
de proteccidn antihumedad

Inspeccion de convertidores de frecuenciay dispositivos de control de velocidad variable de motores.

Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo a las necesidades, si procede

Inspeccidn de contactos de contactores, interruptores y relés de proteccion de motores,
y sustitucién, si procede

Verificacion de la actuacion de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,
externas o internas (Clixon), de motores y ajuste, si procede

Inspeccion de conexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones

Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores
de velocidad

Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos de motores
de ventiladores

Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacién a motoresy contraste
con las nominales de placa

Comprobacién de ajuste de puntos de consignay actuacién de los elementos eléctricos
de regulacion y seguridad

Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las de disefio.
Determinacién de rendimientos y factores de transporte del aire

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccidn de corrosiones exteriores y estado general de carcasas, eje, tornillerfa.
Limpieza y desoxidado, si procede

Inspeccidn del estado de la pintura y repaso de pintura, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Verificacion del estado de las conexiones con las tuberias y colectores. Eliminacion de oxidaciones

Verificacion del estado de los acoplamientos elasticos antivibratorios, comprobacién
de endurecimiento y sustitucion, cuando proceda

Verificacion del estado de aislamientos termicos y protecciones exteriores y reparacion, si procede

Inspeccidn del estado general de bancadas y soportes antivibratorios. Limpieza de bancadas
y sustitucion de soportes, si procede

Verificacion del apriete de los tornillos de anclaje a bancadas

Inspeccidn del estado de la soportacion de bombas en linea y reparacion o afianzamiento,
si procede

Inspeccién de nivel de engrase en carter de bombas de bancada. Reposicion de aceite si procede

Inspeccion del acoplamiento de ejes motor-bomba. Sustitucion de tacos o [@minas de arrastre,
si procede

Verificacion de la alineacion de ejes motor-bomba y ajuste, si procede
Verificacion de inexistencia de pérdidas y goteos de agua en cierres mecanicos

Comprobacion y ajuste del goteo en cierres de empaquetadura. Cambio del cordén grafitado
cuando proceda

Inspeccion de la cazoleta de recogida de agua de refrigeracién de prensas. Limpieza
de las cazoletas y de las canalizaciones de desagiie

Inspeccion de fugas de agua por juntas y reapriete o sustitucién de juntas en caso de existir
Verificacion de inexistencia de ruidos o vibraciones andmalas durante el funcionamiento

Verificacion de ruidos originados por cavitacion durante el funcionamiento. Comprobacion
de presiones de trabajo

Inspeccion de holguras y desgastes en ejes, cojinetes y rodamientos

Inspeccidn de chaveteros y chavetas. Verificacion de holguras. Apriete de prisioneros
y sustitucion de chavetas, si procede

Inspeccidn de calentamientos anormales en cierres y cojinetes
Inspeccion de dispositivos de refrigeracion de cojinetesy cierres
Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas a los embornados del motor

Inspeccion del estado delventilador de refrigeracion del motor. Verificacion de la inexistencia
de contactos con la carcasa y sustitucion del ventilador en caso de observar giro excéntrico

Inspeccion de conexiones y conductores de puesta tierra. Reapriete de conexiones

Inspeccion del arrancador del motor: contactores, relés de maniobra y proteccion
y magnetotérmicos. Sustitucién de contactos de contactores y ajuste de relés
magnetotérmicos, cuando sea necesario

Verificacion de estadoy funcionalidad de enclavamientos eléctricos entre bombas
y otros equipos

Toma de datos de tension y consumo en bornas de motor y comparacion con las nominales
Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacién con las nominales de disefio
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Conductos

Inspeccion de estado exterior: oxidaciones, uniones, cintas adhesivas desprendidas, fisuras,
pérdidas de aislamiento, enlucidos, etc. Correccién de defectos observados

Inspeccién de estanquidad. Localizacién de fugas de aire por juntas o uniones: sellado de uniones
Inspeccion deformaciones en conducto: correccion de deformaciones o aplicacidn de refuerzos
Inspeccidn signos de humedad, goteras de agua sobre conductos. Correccion de defectos

Verificacién de inexistencia de corrosiones en conductos metalicos. Limpieza y proteccién
de zonas oxidadas

Inspeccion de estado de uniones. Correccion de deformaciones y fugas
Inspeccion del estado del aislamiento térmico exterior y barrera antivapor y reparacion, si procede

Inspeccion de acoplamientos y uniones flexibles o elasticas con maquinas: correccion
de roturas y fugas

Inspeccion de los soportes: verificacion de espaciamiento, anclajes, fijaciones a los tirantes,
tacos de anclaje, inexistencia de vibraciones

Inspeccion interior: suciedad acumulada, desprendimiento de paneles, de deflectores,
de aislamiento, etc. Limpieza interior si procede

Inspeccion interior de conductos de fibra de vidrio: verificacion de inexistencia de deterioros
en las superficies en contacto con el aire, erosiones en la fibra de vidrio. Reparaciones, si procede

Comprobacion de estado de burletes y juntas de los registros de acceso y sustitucion, si procede
Comprobacion de cierre y ajuste de compuertas manuales de regulacién de caudal
Silenciadores

Inspeccion de estanqueidad: correccién de fugas de aire

Inspeccidn uniones y acoplamientos eldsticos con conductos y maquinas. Reparacion de defectos
Medicion de caudales en circulacion y pérdidas de cargay comparacién con los valores de disefio
Compuertas cortafuegos

Comprobacion de funcionamiento: eliminacién de obstaculos para su libre cierre y apertura
Inspeccion de los mecanismos de actuacion y de su respuesta a las sefiales de mando
Inspeccion de fusible y conexiones eléctricas. Apriete de conexiones

Comprobacién del estado de la clapeta de obturacién y de que queda abierta después
de la inspeccién

Compuertas de regulacion motorizadas

Inspeccidn de estado de lamas y goznes de soporte. Limpieza de superficies en contacto
con el aire y engrase de goznes, si procede

Comprobacion del posicionamiento de las compuertas. Apertura y cierre manual
Verificacion de la fijacion de las lamas. Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones
provocadas por el flujo de aire durante el funcionamiento normal. Ajustes, si procede
Inspeccion de los sistemas de accionamiento mecanico: apriete de tornillos y timoneria

y engrase de rotulas, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de servomotores. Apriete de conexiones eléctricas.
Comprobacion de respuesta a las sefiales de mando

Verificacién de recorridos en compuertas motorizadas. Inspeccién finales de carrera.
Ajustes, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Elementos de difusion, retorno y extraccion de aire

Inspeccion de estado exterior: limpieza de superficies y zonas de influencia A
Verificacion de la fijacion de lamas, aletas y toberas. Verificacion de inexistencia de ruidos
y vibraciones provocadas por el flujo de aire durante el funcionamiento. Ajustes, si procede A

Verificacion de estado y funcionalidad de compuertas de regulacién de caudal, manuales
o0 automaticas. Comprobacion de libre aperturay cierre. Ajuste, si procede

A
Inspeccion de deflectores. Correccién de orientaciones, si procede A
Medicion de caudales de aire, por muestreo, y comparacion con los valores de disefio A
Verificacion del estado y afianzamiento de marcos y elementos de sujecion A
Inspeccion del sellado de elementos de difusion a conductos y paramentos. Correccion, si procede A
Compuerta de sobrepresion

Inspeccion de soporte de lamas. Verificacion de que no existen ruidos ni golpeteos anémalos
durante el funcionamiento. Comprobacion del cierre de los pasos de aire, en situacion de reposo A

Limpieza de superficies exteriores A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Tuberias

Inspeccidn de corrosiones y fugas de agua en todos los tramos visibles de las redes de tuberias
de todos los sistemas

Inspeccion del estado de la pintura protectora. Repaso de pintura, si procede A

Inspeccion del aislamiento térmico: verificacion de estado, reparacion de superficies con falta
de aislamiento A

Inspeccion de la terminacién exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A
Inspeccidn de los anclajes y soportes de las tuberfas en general. Correccion de defectos A

Inspeccidn del estado de los compensadores de dilatacidn. Verificacion de estado
de dilatadores elasticos A

Inspeccion de posibilidades de dilataciones. Verificacion de anclajes mdviles e inexistencia

de deformaciones. Correccion de deformaciones, si procede

Inspeccidn de amortiguadores de vibraciones y soportes antivibratorios. Correcciones, si procede
Inspeccion de la sefializacion e identificacion de circuitos de tuberias. Reposicion, si procede

=

A
A
A
Verificacion de estado, comprobacién y contraste de manometros y termémetros A
Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de purga de aire y purgadores automaticos A
Verificacion de dispositivos de llenado y comprobacion de niveles de agua en todos los circuitos M
Verificacion de estado de pasamuros. Correccion de deterioros, si procede. Inspeccion de sellantes A
Valvuleria

Inspeccion de los cierres y empaquetaduras de los ejes de las valvulas: apriete y correccion de fugas T

Verificacion de la actuacion y funcion de cada valvula: cierre, regulacion, retencién 2.A
Comprobacion del posicionado correcto de cada valvula en la condicion normal de funcionamiento T
Verificacion y engrase de desmultiplicadores de valvulas de usillo A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Depdsitos acumuladores

Inspeccién de corrosiones sobre las superficies exterjores. Eliminacion de oxidaciones
y repaso de pintura, si procede

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en depdsito: inspeccion de juntas de tapas de registro
Inspeccidn de corrosiones interiores. Limpieza y eliminacion de oxidaciones, suciedad y lodos

Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad. Verificacion de cierre estanco
Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de vaciado e independizacion

Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de purga de aire y purgadores automaticos

Verificacion de estado, comprobacion y contraste de manémetros y termémetros

Inspeccidn del aislamiento térmico: verificacion de estado, reparacion de superficies
con falta de aislamiento

NN
b S S N =

A

Inspeccién de la terminacién exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A

Acoplamientos elasticos/Manguitos antivibratorios

Inspeccidn del estado del material elastico. Comprobacion de endurecimiento. Inexistencia
de grietas 0 abombamientos

Inspeccidn de deformaciones. Correccion de tensiones producidas por las tuberias
Inspeccion de fugas de agua

Vasos de expansion abiertos

Inspeccion de niveles maximo y minimo de agua

Inspeccidn de la valvula de reposicion de agua. Comprobacidn de estado y funcionalidad
Inspeccion del rebosadero. Eliminacion de obstrucciones

Limpieza interior y exterior y eliminacion de corrosiones

Vasos de expansion cerrados

Inspeccion de membrana, comprobacién de su integridad. Sustitucion de membranas rotas

Verificacion de inexistencia de corrosiones exterijores. Eliminacidn de oxidaciones.
Limpieza exterior

Inspeccidn de fugas

Comprobacién de la presion de aire en la camara de expansion
Verificacion del volumen de expansion

Verificacion y contraste de mandmetros

Verificacion y contraste de valvulas de seguridad

Inspeccidn de compresores y otros dispositivos de inyeccion de aire
Inspeccidn de valvulas solenoide

Verificacion de estado y funcionalidad y contraste de presostatos
Compensadores de dilatacién

Inspeccion de deformaciones. Verificacion de tolerancias
Inspeccion de fugas

Verificacion de alineaciones de las tuberias conectadas a compensadores.
Correccion de alineaciones

Filtros de agua

Inspeccidn de fugas de agua en cierres, juntas y tapas

Inspeccidon del estado y limpieza del elemento filtrante: cestilla, tamiz, etc.

Manguitos electroliticos/Anodos de sacrificio

Verificacion de inexistencia de fugas de agua

Inspeccin exterior: limpieza, estado de corrosién y aislamiento. Sustitucion cuando sea necesario

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltécnica de Valéncia.

2.A

2.A

2.A

2.A
2.A

2.A

91



51

52
53

54
55

56

57

58
59

60

61

62

63
64
65

66

67
68

69
70

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Contadores de agua

Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua, apriete
de racores de conexién. Toma de datos de consumos

Limpieza de filtros previos a los contadores

Comprobacion de funcionamiento, contraste de mediciones de consumos de agua
Medidores de caudal

Inspeccidn exterior: estado, limpieza, fugas de agua

Comprobacién de funcionamiento, contraste de mediciones

Interruptores de flujo de agua

Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua.
Apriete de conexiones

Inspeccidn interior a la tuberia en el lugar de instalacién: estado, limpieza, ausencia
de corrosiones y otros obstaculos que puedan perturbar el funcionamiento del interruptor

Inspeccidn y apriete de conexiones eléctricas

Comprobacidn de funcionamiento. Ajuste de balancines y contactos, si procede
Absorbedores de golpe de ariete

Inspeccion exterior: estado, ausencia de fugas de agua. Limpieza

Trampas de retorno de condensados

Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y fugas de agua, estanquidad,
inexistencia de fugas de vapor

Inspeccion interior: estado de valvulas de flotador, ausencia de corrosiones
Grupos de presurizacion de agua

Inspeccion exterior: eliminacion de oxidaciones y correccion de fugas de agua
Revisién de bombas de agua segiin protocolo de hombas

Revision de vasos de expansion y depdsitos pulmén segin protocolo de vasos
de expansion cerrados

Revision de valvulas manuales de interrupcion y valvulas de retencion segin protocolo
de valvulas

Verificacion y contraste de valvulas de seguridad

Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos de maniobra y seguridad. Contraste
de presostatos

Inspeccion de la instalacion eléctrica: inexistencia de cables mojados. Apriete de conexiones

Inspeccion de cuadros eléctricos de maniobra y control: estado, ausencia de oxidaciones. Limpieza

o sustitucion de contactos de contactores. Limpieza interior de cuadros y proteccion antihumedad

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Intercambiadores de placas
Inspeccidn exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior

Verificacion de ausencia de corrosiones en cantos de placas y cabezales. Eliminacion
de oxidaciones
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccion del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicidn, si procede

Comprobacion de la estanqueidad entre circuitos, primario y secundario: inspeccion
de estado de juntas

Apertura del intercambiador. Limpieza de placas, eliminacion de obstrucciones e incrustaciones.

Sustitucién de placas dafadas y de juntas
Intercambiadores de carcasay haz tubular u horquillas

Inspeccion exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de juntas
y conexiones

Inspeccidn exterior de carcasas: estado, pintura, ausencia de corrosiones. Limpieza
y eliminacién de oxidaciones

Inspeccion del estado del aislamiento térmico. Reparacién o reposicidn, si procede

Inspeccion interior de tubos. Limpieza mecanica. Verificacion de inexistencia de deformaciones,
ensanchamientos, corrosiones, erosiones

Comprobacion de estanqueidad entre circuitos primario y secundario

Inspeccidn de corrosiones en las placas tubulares, eliminacién de depésitos de dxido.
Limpieza y desincrustado de cabezales

Intercambiadores de tubo en tubo (contracorriente)

Inspeccion exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de conexiones
Inspeccion exterior del tubo envolvente: estado de pintura, inexistencia de corrosiones
Inspeccion del estado del aislamiento térmico. Reparacién o reposicidn, si procede
Comprobacién de la estanqueidad entre circuitos primario y secundario

Limpieza quimica de circuitos primario y secundario

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Ventiloconvectores y cortinas de aire
Inspeccidn exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones, fugas de agua y humedades

Inspeccion de envolventes y rejillas: correccion de deformaciones. Eliminacién de obstrucciones
al paso del aire

Inspeccion del estado del aislamiento térmico. Reparacién o reposicidn, si procede

Inspeccidn de bandejas de recogida de condensaciones: inclinacidn hacia drenaje,
inexistencia de corrosiones y fugas

Limpieza de bandejas de recogida de condensaciones. Aplicacion de productos bactericidas,
si procede

Inspeccién de tuberias y canalizaciones de drenaje de condensados: limpieza de sifones
Sustitucién de manta filtrante. Inspeccién de soportes y bastidores de filtros de aire

Inspeccidn de la bateria de agua fria: estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza
de la bateria

Inspeccién de la bateria de agua caliente: estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza
de la bateria
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Purgado de aire en las baterias

Inspeccidn de baterjas eléctricas: estado de resistencias y sus aletas. Comprobacion
de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de la bateria. Verificacion de fusibles
y protecciones

Verificacion de estado y funcionalidad de interruptores marcha-parada y selectores
de velocidad de motoventiladores

Inspeccidn de las valvulas automaticas de control de caudales de agua. Verificacién
de funcionamiento y ajuste

Comprobacién de interruptores de flujo de aire. Estado y funcionalidad

Inspeccion de termostatos de control, en ambiente o sobre el retorno de aire a los equipos.
Comprobacidn de funcionamiento y ajuste

Verificacion de estado y funcionalidad de conmutadores invierno-verano
Verificacion de estado de motores eléctricos. Apriete de conexiones. Control de consumos
Verificacion de estado de ventiladores. Limpieza de rodetes y alabes

Comprobacion funcionamiento del ventilador en todas las velocidades: verificacion
de inexistencia de ruidos anémalos, roces ni vibraciones. Correccion de las anomalias
que se detecten

Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacién con las de disefio

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inductores y Vigas frias

Inspeccion exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones, fugas de agua y humedades
Inspeccion de envolventes y rejillas: correccion de deformaciones. Eliminacion de obstrucciones

al paso del aire
Inspeccidn del estado del aislamiento t&érmico. Reparacion o reposicién, si procede

Inspeccidn de bandejas de recogida de condensaciones: inclinacién hacia drenaje, inexistencia

de corrosiones y fugas

Limpieza de bandejas de recogida de condensaciones. Aplicacion de productos bactericidas,

si procede
Inspeccidn de tuberias y canalizaciones de drenaje de condensados: limpieza de sifones
Limpieza de filtros de aire. Inspeccién de soportes y bastidores

Inspeccion de la bateria de agua, estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza
de la bateria

Purgado de aire en baterias

Verificacion de estado y limpieza de toberas de induccién: comprobacién de sus fijaciones
Verificacion de inexistencia de ruidos anémalos provocados por el flujo del aire.
Comprobacion de caudales de aire primario y ajuste si procede

Inspeccion de conexiones a conductos de aire: comprobacion de estanquidad.

Correccion de fugas
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua. Verificacion
de funcionamiento y ajuste

Inspeccion de compuertas de regulacion de caudal aire. Verificacion de funcionamiento
y ajuste, si procede

Inspeccion de termostatos de control, en ambiente o sobre el retorno de aire a los equipos.
Comprobacién de funcionamiento y ajuste

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Cajas de expansion o mezcla a caudal constante

Inspeccion exterior: estado de superficies, inexistencia de corrosiones y fugas de aire.
Eliminacion de obstrucciones al paso del aire

Inspeccidn interior. Limpieza de superficies en contacto con el aire

Inspeccion del aislamiento termoacistico y reparacion, si procede. Afianzamiento
de paneles sueltos o desprendidos

Inspeccidn de baterias de agua para poscalentamiento en caso de existir, estado de las aletas,
inexistencia de fugas. Limpieza de baterias. Purgado de aire

Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua en baterias,
en caso de existir. Verificacion de funcionamiento y ajuste

Inspeccion de baterias eléctricas, en caso de existir: estado de resistencias y aletas.
Comprobacién de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de bateria.
Verificacion de fusibles

Comprobacién manual del libre giro de las clapetas o compuertas de regulacidn de caudal,
en cajas de doble conducto. Afianzamiento de anclajes. Limpieza de compuertas
y engrase de goznes

Verificacion del estado y funcionamiento de compuertas de regulacion en funcion de la sefial
de mando en modo automatico. Limpieza y ajuste de contactos de final de carrera, si procede

Verificacion del estado y funcionamiento de servomotores de compuertas. Apriete de conexiones
eléctricas, afianzamiento de sus soportes y anclajes y regulacién y ajuste de sus recorridos

Verificacion del estado y funcionamiento de termostatos de regulaciény control.
Apriete de conexiones eléctricas y ajuste de puntos de consigna, si procede

Inspeccion de conexiones a conductos de aire: comprobacion de estanquidad. Correccién de fugas
Verificacion de inexistencia de ruidos anomalos durante el funcionamiento

Toma de datos de condiciones de presion y temperatura de aire y comparacion con las de disefio
Cajas de regulacion de caudal (caudal de aire variable)

Inspeccidn exterior: estado de superficies, inexistencia de corrosiones y fugas de aire.
Eliminacioén de obstrucciones al paso del aire

Inspeccidn interior. Limpieza de superficies en contacto con el aire

Inspeccion del aislamiento termoacistico y reparacion, si procede. Afianzamiento de paneles
sueltos o desprendidos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Inspeccion de baterias de agua para poscalentamiento en caso de existir, estado de las aletas,
inexistencia de fugas. Limpieza de baterias. Purgado de aire

Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua en baterias,
en caso de existir. Verificacion de funcionamiento y ajuste

Inspeccion de baterias eléctricas, caso de existir: estado de resistencias y aletas. Comprobacién
de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de bateria. Verificacion de fusibles

Comprobacion manual del libre giro de las clapetas o compuertas de regulacion de caudal.
Afianzamiento de anclajes. Limpieza de compuertas y engrase de goznes

Verificacion del estado y funcionamiento de compuertas de regulacién en funcién de la sefial
de mando en modo automatico. Limpieza y ajuste de contactos de final de carrera, si procede

Verificacion del estado y funcionamiento de los lazosy elementos de regulacion
del caudal de aire. Apriete de conexiones eléctricas

Verificacion del estado y funcionamiento de termostatos y presostatos de regulacion y control.
Apriete de contactos eléctricos y ajuste de puntos de consigna, si procede

Inspeccion de conexiones a conductos de aire: Comprobacion de estanquidad.
Correccion de fugas

Verificacién de inexistencia de ruidos anémalos durante el funcionamiento
Toma de datos de condiciones de presion y temperatura de aire y comparacion con las de disefo

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Radiadores y convectores

Inspeccidn exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones y humedades.
Repaso de pintura, si procede

Inspeccidn de estado de soportes y afianzamiento de estos si procede
Inspeccion y correccién de fugas de agua

Inspeccion de obstrucciones deflectores y turbuladores. Limpieza y eliminacion
de obstrucciones al paso de aire

Verificacion de estanquidad de llaves de paso y detentores. Aperturay cierre manual.
Inspeccidn de goteos en prensas de llaves de paso.

Inspeccion de valvulas termostaticas. Estanquidad. Comprobacién de actuacion

Inspeccion de purgadores de aire, manuales y automaticos. Purgay eliminacién de aire.
Verificacion de inexistencia de aire en el interior.

Verificacion de flujos de agua caliente a través de los radiadores y paneles.
Verificacion de homogeneidad de temperatura en toda la superficie radiante.

Toma de datos de temperaturas de agua y de ambiente y comparacion con las de disefio
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Suelos y Techos Radiantes

Inspeccion exterior de paneles de techos radiantes: estado de pintura, inexistencia
de corrosiones, y humedades. Repaso de pintura, si procede

Inspeccidn de estado de soportes de paneles de techos radiantes y afianzamiento de éstos,
si procede

Inspeccidn de circuitos y ramales de tuberias en tramos vistos, segiin gama de tuberjas

Verificacion de inexistencia de goteos y fugas de agua. Inspeccion de indicios
de humedades en suelos

Verificacion de inexistencia de sintomas de condensaciones

Verificacion de estanquidad de llaves de paso y detentores. Apertura y cierre manual.
Inspeccidn de goteos en prensas de llaves de paso

Verificacion y ajuste de caudales de agua en circulacion por los diferentes circuitos y zonas.
Verificacion de homogeneidad de temperatura en toda la superficie radiante

Inspeccién de bombas de recirculacion, segin gama de bombas
Inspeccion de valvulas termostaticas. Estanquidad. Comprobacion de actuacion

Inspeccién de purgadores de aire, manuales y automaticos. Purga y eliminacién de aire.
Verificacion de inexistencia de aire en el interior de los circuitos.

Verificacién de sensores de temperatura de circuitos. Especificamente de la posicién
y el estado de sensores de condensacion en techos y suelos frios

Inspeccidn de lazos de regulacion y control. Verificacidn de centralitas y valvulas
automaticas de control de caudales de agua. Comprobacion de funcionamiento y ajuste

Toma de datos de temperaturas de ida y retorno de agua y de ambiente y comparacion
con las de disefio

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Velas frias

Inspeccion exterior: estado de limpieza, inexistencia de corrosiones y humedades
Verificacion de inexistencia de sintomas de condensaciones

Inspeccidn de soportes y elementos de cuelgue. Correccion de desplomes y desalineaciones
Revisidn general, seglin gama de tuberias y accesorios

Verificacidn de elementos de difusion de aire

Inspeccién de compuertas de regulacién de caudal aire. Verificacion de funcionamiento
y ajuste si procede

Inspeccién de lazos de regulacion y control. Verificacion de centralitas sensores y actuadores.
Comprobacion de funcionamiento y ajuste

Inspeccion de conexiones a tuberfas: comprobacién de estanquidad. Correccién de fugas
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Control neumatico

Purga de agua del calderin neumatico

Inspeccion del sistema deshidratador

Verificacién de la presidn del aire en la red de distribucion y ajuste si procede
Comprobacion del funcionamiento de instrumentos y elementos de alarma y seguridad

Verificacién de estado y limpieza de restricciones y pasos calibrados. Eliminacion de dxidos
y obstrucciones

Inspeccion de fugas de aire. Verificacion de estanquidad del circuito neumatico

Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos y reguladores neumaticos.
Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos neumaticos. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos neumaticos. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de valvulas de regulacion de acuerdo
con la sefial de mando. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de posicionadores y érganos de accionamiento
de las valvulas motorizadas. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de elementos de accionamiento de compuertas
de aire. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de reles electroneumaticos. Ajuste, si procede
Inspeccion de estado de tubos capilares. Limpieza, si procede

Comprobacién del funcionamiento del conjunto del sistema neumatico de control

Limpieza y lubricacion de los elementos moviles mecanicos

Inspeccion de los separadores de aceijte. Eliminacion de aceite residual y condensados
Control electromecanico

Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacion: interruptores, protecciones y sefializacion
Inspeccidn y apriete de conexiones eléctricas

Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos y sensores de temperatura. Ajuste, si procede
Verificacién de estadoy funcionamiento de reguladores y centralitas. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de reostatos de regulacion analdgica. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos. Correccion de fugas y ajuste, si procede

Verificacion de estado de tubos capilares de presostatos y sensores de presién.
Limpieza o sustitucion, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos. Ajuste, si procede

Verificacion de estadoy funcionamiento de programadores de levas y controladores por etapas.
Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de valvulas de regulacién de acuerdo

con la sefial de mando. Comprobacion de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procede
Verificacion de estadoy funcionamiento de compuertas de regulacion de acuerdo

con la sefial de mando. Comprobacion de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procede
Verificacion de estadoy funcionamiento de servomotores de valvulas y compuertas.
Apriete de conexiones, afianzamiento de soportes y anclajes y ajuste, si procede
Inspeccion de interruptores de flujo de fluidos, Verificacién de estado y actuacion, limpieza
y eliminacion de oxidaciones
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31

32

33

34

35

36
37
318
39
40
41
42
43
44

45
46

47

48

49

5o

51
52
53
54
55
56

57
58

59
60
61

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Inspeccidn de interruptores de nivel de depdsitos. Verificacion de estado, comprobacion
de funcionamientoy ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de temporizadores y programadores.
Apriete de conexiones eléctricas y ajuste, si procede

Comprobacién del funcionamiento del conjunto del sistema de regulacion y control
Control por automata electrénico

Inspeccién de circuitos eléctricos de alimentacion: fuentes de tensién estahilizada,
interruptores, protecciones y sefalizacion, y de sus conexiones

Inspeccién de circuitos de senal y “buses” de comunicacion. Verificacion de cableados
y conexiones

Verificacion de estado y actuacion de médulos y controladores periféricos. Cableados y conexiones
Verificacidn de estado y actuacion de sensores y controles de temperatura y termostatos
Verificacion de estado y actuacion de controles de presion, transductores y presostatos
Verificacidn de estado y actuacion de controles de humedad, sondas y humidostatos
Verificacion de estado y actuacion de controladores e interruptores de flujo de fluidos
Verificacion de estado y actuacion de sensores y controladores de nivel

Comprobacion de entradas analdgicas y digitales en madulos y centralitas. Conexiones y sefales
Comprobacion de salidas analdgicas y digitales en médulos y centralitas. Conexiones y sefiales

Comprobacién de entradas de sefiales en actuadores, servomotores, valvulas automaticas
y receptores

Verificacion de datos y parametros de configuracion en el controlador principaly ajuste, si procede

Inspeccidn de los datos acumulados en la memoria principal: alarmas activas e histérico
de incidencias

Verificacion de logicas de controly comprobacion del comportamiento del sistema en funcion
de la programacion establecida. Modificaciones y ajustes, si procede

A) PUESTOS DE CONTROL Y GESTION CENTRALIZADA

Comprobacion general de estado y funcionamiento de pantallas, teclados,
impresoras y periféricos

Verificacion del estado de discos duros del ordenador central (escaneoy desfragmentacion,
si procede)

Comprobacion del estado de cables de alimentacion eléctrica y buses de comunicacion
¥ sUs conexiones

Comprobacion y limpieza de ficheros en los discos duros

Verificacion de espacios ocupados en discos duros y disponibilidades de memoria
Verificacion de la fecha y la hora

Verificacion del cambio de horario invierno/verano

Comprobacidn de las comunicaciones con los controladores periféricos

Verificacion de comunicaciones y sefiales de los diferentes puntos de control en
correspondencia con los graficos de la instalacion y pantallas de texto

Verificacion de funcionamiento general. Analisis de histéricos y tendencias de datos

Verificacion de horarios y programas de mando de equipos y sistemas. Comprobacion “in situ”
de respuestas a sefiales de comando remoto en modos manual y automatico

Verificacion del funcionamiento de la impresion de informes, graficos o tendencias
Realizacion de backup general de las bases de datos del puesto central
Realizacion de backup de ficheros histéricos y reinicio de secuencias de almacenamiento, si procede
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62
63
64
65

66

67
68

69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

84
85
85

86
87

88
89
Q0

91
92

93

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Comprobacién del arranque del puesto central de gestion tras un fallo del suministro de tension ~ 2.A

Verificacion de funcionamiento de los Sistemas de Alimentacién Ininterrumpida (SAI) 2.A
Evaluacion de la obsolescencia del hardware instalado, sistema operativo y software de aplicacion A
Comprobacion y actualizacion, si procede, de la documentacion técnica del sistema de control A

B) CONTROLADORES DISTRIBUIDOS MICROPROCESADOS

Verificacion del estado de los cuadros de control. Limpieza interior, apriete de conexiones
y proteccién antihumedad

Verificacion de esquemas de conexionado de cuadros de control y actualizacion, si procede A

Verificacién general de estado de la instalacion eléctrica. Comprobacion de aislamientos
y conexiones

T
Inspeccion de pantallas y dispositivos de visualizacidn y sefalizacion T
Inspeccion de teclades y botoneras de accionamiento T
Comprobacidn de tensiones de alimentacion de a lazos de regulacion y elementos actuadores T
Inspeccion del estado y conexionado de los “buses” de comunicacion T
Verificacion de estado y carga de las baterias de los controladores T
Verificacion de fecha y hora y programaciones horarias y semanales T
Inspeccion del histérico de fallos de comunicacién T
Inspeccion de lecturas de elementos de campoy ajuste de elementos fuera de rango T
Contraste de las lecturas obtenidas de los controladores con reales tomadas directamente en campo T
Comprobacidn de la respuesta de los elementos de campo a los comandos de los controladores T
Inspeccion de programas y graficos implantados incluyendo simulacion por cambio de variables A
Inspeccion de la estabilidad y precision de los bucles de control, secuencias y horarios 2.A
Andlisis de deficiencias en los arranques y paradas de los equipos controlados por el sistema T
Inspeccidn y analisis de mensajes de alarmas y defectos de funcionamiento T
Realizar un backup general de la programacion. Puesta al dia y salvaguarda de la base de datos T
C) CONTROLADORES DE UNIDADES TERMINALES

Verificacién de la comunicacion con los controladores periféricos T
Comprobacion del estado y actuacion sondas y sensores y lazos de regulacion 2.A
Comprobacion de rangos de sefial de sensores y correccion de desviaciones. Verificacion

de respuesta de los reguladores T
D) ALARMAS

Inspeccion del estado de los elementos emisores y receptores de alarmas M
Simulacion de alarmas y comprobacién de su notificacion sobre los terminales

o impresoras predefinidas M
Comprobacién de la notificacion remota de alarmas a impresoras u otros terminales M

E) INTEGRACIONES
Comprobacion de la comunicacion con los controladores de las integraciones con el sistema

de control T
Comprobacién de los tiempos de refresco T
Comprobacion del mando sobre los diferentes equipos controlados desde el puesto de control T
Comprobacion de los valores reales en los equipos (en campo) con los presentados

en el puesto de control T
F) TELEGESTION

Inspeccion de la alimentacion y conexionado de MODEM u otros dispositivos de comunicacion remota T
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacién)

Nimero Trabajos Frecuencia

94 Comprobacion del establecimiento de la comunicacién y de la actuacién remota del sistema T
G) CHEQUEO DEL EQUIPO DE CAMPO

95 Comprobacion del funcionamiento de los elementos de campo vinculados a los controladores T

96 Inspeccion general de estado y actuacion de los principales elementos de regulacién y control T

97 Verificacion de reglajes y valores de consigna. Ajuste y calibracion de elementos de regulacion  2.A

FAMILIA 24: CUADROS ELECTRICOS Y LINEAS DE DISTRIBUCION PARA CLIMATIZACION
Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Ndmero Trabajos Frecuencia
1 Limpieza general del cuadro y proteccion antihumedad A
2 Inspeccion del estado y repaso de pintura en todos los elementos que la necesiten A
3 Inspeccion de la senalizacion e identificacion de componentes del cuadro y reposicion,

si se requiere A
4 Comprobacién de funcionamiento de interruptores, disyuntores y contactores T
5 Inspeccidn del estado de los contactos de los contactores. Limpieza y reposicién si procede T
6 Verificacion del estado y funcionamiento de reles térmicos y aparellaje de proteccién en general T
7 Contraste y ajuste de instrumentos de medida: voltimetros, amperimetros, fasimetros, etc. T
8 Verificacion, contraste y ajuste de instrumentos de medida: registradores y analizadores. T
9 Verificacion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Medida de resistencia a tierra T
10 Verificacion de aislamiento eléctrico de protecciones y lineas de todos los circuitos A
11 Verificacion de apriete y afianzamiento de contactos, reajuste de clemas y borneros de conexiones A
12 Inspeccion general del cableado interior del cuadro y correcciones, si procede A
13 Verificacion termografica o directa de temperaturas en el aparellaje y en los conductores A
14 Comprobacién de estado de fusibles y pilotos de sefalizacion y alarmay reposicion, si procede M
15 Medida de tensiones e intensidades en la acometida principal al cuadro y determinacién

de desequilibrios l
16 Medida de tensiones e intensidades en los circuitos principales alimentados desde el cuadro

y determinacién de desequilibrios T
17 Verificacion de apriete de conexiones de circuitos de puesta a tierra M
18 Verificacion de puntos de consigna de protecciones magnetotérmicas e interruptores diferenciales M
19 Verificacion del apriete de conexiones de lineas de todos los circuitos, en ambos extremos A
20 Verificacion del apriete de conexiones de lineas de alimentacion a motores, en ambos extremos T
21 Verificacion del aislamiento eléctrico y temperatura de conductores de lineas de alimentacion

a motores A

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltécnica de Valéncia. 101



4.3.- PREVENCION DE LA LEGIONELOSIS RD 865/2003
4.3.1.- LIBRO DE MANTENIMIENTO

En cumplimiento de lo estipulado en el Real Decreto 865/2003, del 4 de julio por el que se establecen los “Criterios
higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis”, y las recomendaciones de la norma UNE 100030
IN “Guia para la prevencion y control de la proliferacion y diseminacion de la legionella en instalaciones”, se elaboraréa
un Libro de Mantenimiento en el que quedan registradas las operaciones que cronolégicamente se deben realizar a
las instalaciones afectadas por las normativas vigentes, asi como su limpieza y desinfeccion. Para ello se tendran en
consideracién las Guias técnicas para la Prevencidn y Control de la Legionelosis en instalaciones, editadas por el
Ministerio de Sanidad y Consumo (en particular las correspondientes a sistemas de agua caliente sanitaria, torres de
refrigeracion y condensadores evaporativos, equipos de enfriamiento evaporativo y humectadores).

INSTALACIONES DE AGUA CALIENTE SANITARIA Y AGUA FRIA DE CONSUMO HUMANO.

Se realizara la revision visual de toda la instalacién o parte de ella, comprobacion de la temperatura en puntos
determinados, limpieza y desinfeccion, segun las operaciones y periodicidad que se describen a continuacion:

REVISION TEMPERATURA LIMPIEZA DESINFECCION
DEPOSITOS ACS TRIMESTRAL DIARIA ANUAL ANUAL
DEPOSITOS AFCH TRIMESTRAL MENSUAL ANUAL ANUAL
CABEZAS PULVERIZADORAS AGUA MENSUAL MENSUAL SEMESTRAL ANUAL
AISLAMIENTO TERMICO ANUAL - - -

1. Los tanques, depoésitos a presion y cisternas de almacenamiento de ACS y AFCH deberan ser revisados y
limpiados con la frecuencia sefialada. Adicionalmente, se limpiaran cuando sean visibles sedimentos o productos de
corrosion.

2. Larevision del aislamiento térmico se realizara en toda la instalacion, equipos, aparatos y conducciones.

3. Las cabezas pulverizadoras de duchas y lavabos se deberan limpiar con la frecuencia indicada, con el fin de
eliminar la acumulacion de sedimentos.

4. La temperatura del agua fria y caliente deberd medirse en las diferentes partes del circuito con la frecuencia
indicada. Se elegiran los grifos mas alejados del origen.

En los depdsitos acumuladores de agua caliente, la medicién debera realizarse en continuo mediante instrumentos
fijos, de lectura directa o indirecta. Cuando la temperatura del agua en dichos depdsitos sea la adecuada vy, sin
embargo, la temperatura del agua caliente en un grifo sea inferior a la prevista, se dejara correr el agua hasta
conseguir la temperatura de disefio.

5. Se dejara constancia escrita de todas las actuaciones descritas en el libro de mantenimiento.
6. La frecuencia de estas actuaciones se aumentara cuando:
- Se detecte alguna deficiencia.
- Se sustituya o repare una parte de la instalacion.
- Se detecte suciedad durante una revision.
7. Las instalaciones se limpiaran y desinfectaran una vez al afio y , en cualquier caso, en las siguientes
circunstancias:
Antes de una puesta en marcha inicial y tras un periodo prolongado de parada
Cuando por la revision rutinaria se considere necesario.
Después de un brote o0 sospecha de brote, tras las prescriptivas tomas de muestras de agua.
8. Silos tanques y depdsitos estan muy contaminados con materia organica, deben ser desinfectados con cloro antes
y después de su limpieza, para la que puede ser necesario afiadir biodispersantes y desincrustantes. La desinfeccion
sera llevada a cabo por personal autorizado.
9. Una vez concluida la limpieza, la desinfeccion posterior se haré por via quimica, afiadiendo cloro al agua, o por via
térmica, segun las caracteristicas y los materiales que componen la instalacion.
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DESINFECCION QUIMICA
Se inyectara cloro hasta alcanzar de 20 a 50 ppm de cloro libre residual en tanques o depositos.

Se dejara correr el agua clorada por todas las partes del sistema hasta obtener 2 ppm de cloro libre en la griferia mas
lejana, cerrando a continuacion los grifos y dejando actuar al cloro en el agua durante un tiempo que puede ir desde
las 2 h, si la concentracion maxima de cloro libre residual alcanzada fue de 20 ppm, hasta 1 h si fue de 50 ppm.

Se neutralizara el cloro, debiéndose abrir los grifos, y aclarar toda la instalacion para eliminar el exceso de
desinfectante hasta que quede en el agua la concentracion de cloro libre residual que debe llevar toda agua destinada
al consumo. Para la dosificacion del cloro hay que tener en cuenta que las concentraciones de cloro residual libre
dependen del pH del agua.

DESINFECCION TERMICA
La desinfeccion térmica se realizara en aquellas instalaciones que por sus caracteristicas y materiales lo permitan.

Se elevara la temperatura de todo el circuito hasta 70°C o mas, incluidos depdsitos de acumulacion, las redes de
distribucion y el punto de suministro mas alejado, debiéndose mantener estas condiciones al menos durante dos
horas. Para asegurarse de ello, se debera dejar correr secuencialmente el agua de los grifos, hasta conseguir que
durante cinco minutos salga de ellos el agua a la maxima temperatura.

10. La frecuencia de esta desinfeccion seré la detallada anteriormente, pero puede verse aumentada si se considera
necesario o la Autoridad Sanitaria asi lo determina.

| DEPOSITOS ACS |
LECTURA DIARIA DE LA TEMPERATURA DE LA
ACUMULACION
ENERO

1] 2] 3 4 5 6 7 8 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16

1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 3

FEBRERO
1] 2| 3 4 5 6 7 8 9] 10 11| 12| 13| 14| 15| 16

1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29

MARZO

17118|19] 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 3

ABRIL

1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30

MAYO

1] 2| 3 4 5 6 7 8 9] 10 11| 12| 13| 14| 15| 16

171819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31

JUNIO
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DEPOSITOS ACS |

LECTURA DIARIA DE LA TEMPERATURA DE LA
ACUMULACION

1] 2] 3 4 5 6 7 8 9/ 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30
JULIO
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9/ 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31
AGOSTO
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9] 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31
SEPTIEMBRE
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9/ 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30
OCTUBRE
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9] 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31
NOVIEMBRE
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9/ 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30
DICIEMBRE
1] 2] 3 4 5 6 7 8 9/ 10| 11} 12| 13| 14| 15| 16
1711819 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31
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[DEPOSITOS ACS Y AFCH

MEDICION MENSUAL DE LA TEMPERATURA EN PUNTO DE CONSUMO MAS

ALEJADO
PUNTO DE CONSUMO ACS (CABEZAS PULVERIZADORAS) 2O D CONSUMO
ENERO DIA [HORA| T2 ENERO DIA [HORA| T2
FEBRERO | DIA |HORA| T2 FEBRERO | DIA |HORA| T2
MARZO DIA |HORA| T2 MARZO DIA |HORA| T2
ABRIL DIA |HORA| T2 ABRIL DIA |HORA| T2
MAYO DIA |HORA| T2 MAYO DIA |HORA| T2
JUNIO DIA |HORA| T2 JUNIO DIA |HORA| T2
JULI0 DIA |HORA| T2 JULI0 DIA |HORA| T2
AGOSTO | DIA |HORA| T2 AGOSTO | DIA |HORA| T
SEPTIEMBRE | DIA |HORA| T SEPTIEMBRE | DIA |HORA| T
OCTUBRE | DIA |HORA| T OCTUBRE | DIA |HORA| T
NOVIEMBRE | DIA |HORA| T2 NOVIEMBRE | DIA | HORA| T2
DICIEMBRE | DIA |HORA| T2 DICIEMBRE | DIA |HORA| T2
[CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUA
REVISION MENSUAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA
CORROSION

NIVEL DE

o o CIONES MEDIDAS ADOPTADAS | PRODUCTO UTILIZADO
ENERO
DIA:
FEBRERO
DIA:
MARZO
DIA:
ABRIL
DIA:
MAYO
DIA:
JUNIO
DIA:
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| CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUA

REVISION MENSUAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA
CORROSION

NIVEL DE

INCRUSTACIONES MEDIDAS ADOPTADAS PRODUCTO UTILIZADO

JULIO
DiA:

AGOSTO
DiA:

SEPTIEMBRE
DIA:

OCTUBRE
DIA:

NOVIEMBRE
DIA:

DICIEMBRE
DIA:

BAJO / MEDIO / ELEVADO

[DEPOSITOS ACS Y AFCH

REVISION TRIMESTRAL DEL ESTADO DE INCRUSTACIONES Y PRODUCTOS DE LA
CORROSION

NIVEL DE PRODUCTOS
INCRUSTACIONES MEDIDAS ADOPTADAS | ;1 17aD0S

DEPOSITOS ACS
FEBRERO

DIA:

MAYO

DIA:

AGOSTO

DIA:
NOVIEMBRE
DIA:

NIVEL DE PRODUCTOS
INCRUSTACIONES MEDIDAS ADOPTADAS UTILIZADOS

DEPOSITOS AFCH
FEBRERO

DIA:

MAYO

DIA:

AGOSTO

DIA:

NOVIEMBRE

DIA:
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| CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUA

LIMPIEZA SEMESTRAL

PROCEDIMIENTO DE LIMPIEZA EMPLEADO

MATERIALES
UTILIZADOS

FEBRERO
DIA:

AGOSTO
DiA:

| DEPOSITOS DE ACS Y AFCH

LIMPIEZA Y DESINFECCION

ANUAL

INSTALACION
ACS

PROCEDIMIEN
TO SEGUIDO

NIVEL DE
CLORO INICIAL

CLORO P.
TERMINALES

TIEMPO DE
DESINFECCION

PRODUCTOS
EMPLEADOS

MES:

DIA:

INSTALACION
AFCH

PROCEDIMIEN
TO SEGUIDO

NIVEL DE
CLORO INICIAL

NIVEL DE
CLORO
PUNTOS
TERMINALES

TIEMPO DE
DESINFECCION

PRODUCTOS
EMPLEADOS

MES:

DIA:
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| CABEZAS PULVERIZADORAS DE AGUA

DESINFECCION ANUAL
PROCEDIMIENTO SEGUIDO NIVEL DE CLORO TIEMPO DE
DESINFECCION
MES:
DIA:
[ AISLAMIENTO TERMICO

REVISION ANUAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL AISLAMIENTO TERMICO

ESTADO DE CONSERVACION

OBSERVACIONES

M,ES:
DIA:
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4.3.2.- REGISTROS ACS

| - OPERACIONES DE REVISION

Presencia de incrustaciones

CONCEPTO FECHA ESTADO ACCION REALIZADA
Rev ij"'-'d“ gncrul del No se obsarvan anomalias No se precisa
funcionamiento
Se observan elementos S RTCREeE e .
defectuosos {accion realizada)
Revision de Ausencia de incrustaciones No se precisa
incrustac iones

(accion realizada)

Revisién de corrosién

Ausencia de procesos de
COITosi Gn

No se precisa

Presencia de elementos con
comosion

(accion realizada)

Revision de sucedad

Ausencia

No se precisa

Presencia de sedimentos

(accion realizada)

Estado de los filtros

desinfeccién, proteccion
catédica y del
tratamiento del agua

Carrecto, sin obstrucciones No se precisa

Presencia de abundantes

patticulas {accién realizada)
Estado de los equipos de Funcionamiento correcto No se precisa

Funcionamiento defectuoso

(accion realizada)

Il - OPERACIONES DE LIMPIEZA

Fecha
. : Limpieza de | deposito
Tipo de operacié
po e aperacion LimE'eudela instalacion
Producto utilizado Nombre: ___
Numero de registro:
Protocolo seguido
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Il - OPERACIONES DE DESINFECCION

FECHA

- . Desinfeccion de chogue
Tigo deopecacida Desinfeccion en caso de brote
Producto utilizado :m;brr:ng'n

Dosis aplicada

Tiempo de actuacion

Protocolo seguido

IV - OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

CONCEPTO FECHA OPERACION ACCION REALIZADA

Limpiezas parciales ~ J.ociiiiiiiiiieiann,
Mantenimiento de Repamciones 0000 Lecoreresnrrsceron
equipos e instalaciones Verificaciones

Otras incidencias

Mantenimiento de la
proteccion catddica de
los acumuladones

Mantenimiento del
sistemna de tratamiento
del agua

Calibraciones y verificaciones

Repamciones

Otras incidencias

V - RESULTADOS ANALITICOS

CONTROL FECHA RESULTADO ACCION REALIZADA
< 100 Ufe/L No se precisa
N e [ o e e e W Ce e £
Determinacidn de < 1000 Ufe/L.
Legionella -0 R R [
Clorolibreresidual ] = Q1  Fiiiiiniisiinin
I Y T e
7cm1xml T e EErr——
Owoscontroles 1 0 Kerserasasessrinrrsrrnriane
analiticos
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4.33.- REGISTROS TORRES REFRIGERACION Y CONDENSADORES
EVAPORATIVOS

| — OPERACIONES DE LIMPIEZA Y DESINFECCION

FECHA

Desinfeccion de chogue
Desinfeccion en caso de brote

Tipo de operacién

Nombre:

N”de registro

Producto utilizado

Dosis aplicada

Tiempo de actuacion

Pmotocolo seguido

Il - OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

CONCEPTO FECHA OPERACION ACCION
REALIZADA
Limpiezas parciales ) L
Mantenimiento de -
08 Reparaciones
equipsse L f TR e,
instalaciones e —
\‘ﬂ'ﬂrl‘.&l(“c& ........................
ma-" inc‘"-lemia-\ >>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>
Mantenimiento Calibraciones y
dr] _.'-i_m“ ‘k \'CTiﬁCMi(‘ﬂl:?i ........................
tratamiento del Reraraciones
agua B [ e e e e e e
(hras i-rlcl“im ms ........................

PLIEGO DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS - Servei de Manteniment - Universitat Poltécnica de Valéncia.



Iil - OPERACIONES DE REVISION Y CONTROL DE LA CALIDAD FISICO-QUIMICA DEL AGUA

HOJA DE REVISION ANUAL/SEMESTRAL
IDENTIFICACION DE LA TORRE

CONCEPTO |JANUAL ESTADO ACCION REALIZADA
Revision No se observan anomalias No se precisa
general del .
funcionamiento Se observan elementos defectuosos (accion realizada)
Buena integridad y comectamente N -
= 0 S precisa
Revision del colocado
sepacnior do Incomectamente coloc ado (xccién realizada)
gotas
Roturas o defectos (accion realizada)
Revisitn de Ausencia de incrustaciones No se precisa
Souacioncs Presencia de incrustaciones (accin realizada)
Revision de Ausencia de procesos de comosidn No se precisa
corrosion Presencia de elementos con corrosion (accién realizada)
PRIMER ACCION SEGUNDO ACCION
CONCEPTO ESTADO ESTADO
SEMESTRE REALIZADA |SEMESTRE REALIZADA
Carrecto. Sin Correcto. Sin
Estado del roturas mturas
condeasados Oxido, Oxido,
obstrucciones, obstrucciones,
roturas roturas
Aceptable Aceptable
Estado del integridad integridad
relleno Piezas Piezas
defectuosas defectuosas
Caorrecto, sin - Cormecto, sin ) -
, No se precisa . | 'Nose precisa
Estado de las obstrucciones obstrucciones
boguillas . L
pulverizadoms Presencia de {dc*“nbu‘ Presencia de .
obstrucciones M‘T,m ) obstucciones "ti’li':j )
realizada realizada
Carrecto, sin No se precisa Correcto, sin No se precisa
Estado de Jos obstrucciones sep obstrucciones S€ prec
filtros de (describir -
aporte Presencia de icci P Presencia de (eccién
articulas articulas
particutas realizada) parficutas realizada)
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IV - RESULTADOS ANALITICOS Y REVISIONES

HOJA DE REVISION MENSUAL/TRIMESTRAL
IDENTIFICACION DE LA TORRE

PARAMETRO |Nvdde | ENE |FEB |MAR |ABR [MAY |JUN |JUL [AGO |SEP |OCT |NOV | DIC
Legiondllasp [ 10
(Ufe/L)

Acrobios totales

Ute/ml) <o

™ o

°0) No aplica
pH Segilin biocida
Hierro total a

(Fe) - (mgfl)

Tarhidez 5

(NTU)

Conductividad -
(uS/cm) Segin sisema
wn de la Limpia
Filtros de

recirculacion y _ jento
otros equipos de | omecw
tratamiento dd

s

Método de ensayo de Legionella pneumophila 1ISO 11731 Water Quality Detection and enumeration of Legio-
nella pneumophila.
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V =DETERMINACION DE NIVEL DE BIOCIDA DIARIO

DIA

NIVEL DE BIOCIDA

Firma del responsable

Fecha
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4.3.4.- REGISTROS EQUIPOS DE ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO
| - OPERACIONES DE REVISION

CONCEPTO FECHA ESTADO ACCION REALIZADA
Revisién general del No se observan anomalias No se precisa
funcionamiento Se observan elementos | i
defectuosos (accin realizada)
Buenas condiciones No se precisa
Revision del rellen i foi daciones | e
S 0 Suciedad y/o incrustaciones (accida realizada)
o (accion realizada)
Revisién de Ausencia de incrustaciones No se precisa
incrustaciones s eneks : SEROREI] [ S AL
Presencia de incrustaciones (accidn realizads)
Ausencia de procesos de : .
COTOsi(n st sosne
Revision de corrosion -
SR Presencia de clementos com | oo
comosidn {accidn realizada)
Ausencia No se precisa
Revision de suciedad
Presencia de sedimentos @@ccidn realizada)
Estado de los equipos Funcionamiento correcto No se precisa
de des f“ﬁx‘-"m Y Funcionamiento defectuoso | coiniiiiiiiinnnn.
tratamiento del agua (accidn realizada)
Il - OPERACIONES DE LIMPIEZA
FECHA
Limpieza de equipos
Tipo de operacion Vaciado y himpieza del depésito previo

Vaciado y limpieza de la balsa de recirculacion

Protocolo :.:Euidn
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IV - OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

CONCEPTO FECHA OPERACION ACCION REALIZADA
Limpiezasparciales @ | .ccoiiiriiiiiiiiinnnns
Mantenimiento de Repmadongs @ N aavccinueusnin
equipas ¢ instalaciones Verificaciones
Otmsincidencias
Mante nimiento del C allhriu:lmrm& YYIBoationed | ciccrenssnnsnnensensense
sistema de tratamiento Reparaciones | N e arenrenrenronse nes
del agma Otmasincidencias [ oo

V - RESULTADOS ANALITICOS

CONTROL FECHA RESULTADO ACCION REALIZADA
Determinacion de < 100 Ufe/L No se precisa

Legionella > 100 Ufe/L
Otros controles

analiticos
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