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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes
Secretaria General

Anuncio de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes sobre aprobacién definitiva de la_homologa-
cion global modificativa del Plan General de Gandia.

ANUNCIO

Resolucién del conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes,
de 7 de julio de 1999, por la que se aprueba definitivamente la
homologacién global modificativa del Plan General de Gandia.

Visto el expediente relativo a'la homologacién global modificativa del
Plan General de Gandia, y del que resultan relevantes los siguientes,

Antecedentes de hecho

Primero.—E! avance del proyecto se someti6 a informaci6n piblica
mediante” acuerdo del pleno del Ayuntamiento en sesi6n celebrada el
dia 12 de marzo de 1998.

El pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 28 de septiembre
de 1998, acordé someter a informacién piblica el proyecto de referencia.
Tras el pertinente periodo de exposici6n piblica, en el que se presenta-
ron 34 alegaciones, se aprob6 provisionalmente por el mismo érgano
en fecha 17 de diciembre de 1998. '

Segundo.—Se ha formalizado el documento como un proyecto comple-
to, que contiene memoria justificativa, anexos (que reflejan el grado de
desarrollo del plan vigente), normas urbanisticas y planos de ordenacién
estructural y pormenorizada.

Tercero.—El objeto del proyecto es la homologacién global del plan
general vigente y la introduccién de determinadas modificaciones
respecto de la ordenaci6n contenida en dicho documento. Debe
resaltarse también que el proyecto incluye la refundicién de todas las
modificaciones puntuales del plan general que se han ido tramitando
durante la vigencia del mismo.

A) Objetivos generales.

Los objetivos generales mds importantes que se plantean en el proyecto
son los que se resumen a continuacién.

— Principio general de desarrollo sostenible.

— Actualizacién de las normas urbanisticas.

— Completar la ordenacién estructural. .

- Adaptacién del S. N. U. a la ley 4/92 y consideracién del S. N. U.
protegido.

— Unificacién del suelo urbanizable (programado y no programado).
— Incorporacién como suelo urbano de suelos urbanizables ya desa-
rroilados. ) .

B) Ordenacién estructural.

A continuacién se analizan las determinaciones mds importantes que
definen la ordenaci6n estructural. )

— Clasificacién del suelo: En lineas generales, se mantiene la clasifi-
cacién de suelo establecida en el plan general vigente. Respecto a dicha
clasificacién, la homologacién plantea la incorporacién como suelo
urbano de algunos sectores de suelo urbanizable ya desarrollados y la
unificacién de los suelos urbanizables (programados y no programa-
dos). Ademds, se realiza una adaptaci6n a los criterios de clasificacién
de suelo establecidos en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones. .

— Zonificacién: A grandes rasgos, también se mantiene la divisién en
zonas de ordenaci6n urbanistica establecida por el plan general vigente.
— Suelo no urbanizable: Se hace especial hincapié en la consideracién
de valores especiales a proteger y la adopcién de un régimen de especial
proteccién adecuado a la preservacién de dichos valores. Merece
destacarse la ampliacién de la zona de marjal (reserva de parque publico,
campo de tiro y ampliacién hacia el sudoeste hasta el FF. CC.) y el
tratamiento singular de la Alquerfa del Duc y su entorno. Por otra
parte, se eliminan las 4reas reservadas para usos extractivos (una vez
agotadas las explotaciones) y las zonas especificas de uso de granjas.
— Delimitacién de sectores: Se refleja en el plano de ordenacién
estructural la delimitacién de los sectores de suelo urbanizable.

— Bienes de dominio piblico no municipal: Se contemplan las carre-
teras, FF. CC., cauces, vias pecuarias y dominio pdblico maritimo-

terrestre. Se concreta, tanto en la memoria como en los planos, la zona
de reserva y la linea limite de edificacion.

- Red primaria: Es la determinacién que constituye la base de la
ordenaci6n estructural definida en la homologacién. La red primaria
se integra por las carreteras, parques publicos, infraestructuras y
equipamientos. Merecen destacarse los siguientes elementos: Variante
de la CN-332, acceso sur al puerto, nuevo trazado de la carretera de
Villalonga y la creaci6n de nuevas dotaciones de parque piblico (109 Ha.).

C) Modificaciones.

Se analizan a continuacién las modificaciones mds importantes que se
plantean respecto de la ordenacién vigente.

— Incorporacién de nuevos elementos viarios: Variante de la CN-332,
acceso sur al puerto, desdoblamiento tramo Xeresa-Gandia y carretera
de Villalonga (desafectando los terrenos del antiguo trazado).

— Desclasificacién del sector 6 de suelo urbanizable Perdicié, por
incumplimiento de deberes urbanisticos. »
— Desclasificacién del sector Sant Joan, de uso almacenes, por su
proximidad al Castell de Bairén.

— Desclasificacién de algunas zonas de suelo urbanizable no progra-
mado en las urbanizaciones Xauxa y Cami Pinet.

— Cambio de clasificacién de suelo urbanizable a suelo urbano de un
sector de 0,8 Ha. situado entre los sectores 3 y 5.

— Reclasificacién como suelo urbano del micleo de construcciones
existentes en Rafalcaid, condcidas como Casa Modesto.

— Calificacién de nuevos parques publicos (Calvari de Beniopa, Riu
Serpis, Castell de Bairén, Santa Anna, Platja Uir, Alqueria del Duc)
con una superficie total de 109 Ha.

— Nuevo aparcamiento piiblico de 8.000 m.2 junto al Parque del Pais
Valencia.

— Cambio de calificaci6n de la estacién de autobuses, pasando a uso
de servicios municipales.

— Calificacién como dotaciones publicas en el medio rural de las
alquerfas del Gall, de Boles y Torre dels Pares.

— Clasificacién como suelo no urbanizable comin del vertedero de la
Algueria de Potes.

— Incorporacién al suelo urbano del conjunto de dotaciones ubicadas
junto a la carretera, de Villalonga (retén Policia Municipal, tanatorio,
Griia Municipal). .
— Reajuste del 4mbito del sector de Marenys de Rafalcaid para
hacerlo compatible con las previsiones del plan de defensa de aveni-
das que elabora la Confederacién Hidrografica del Jdcar.

— Exclusién del uso almacenes, configurdndose como uso global el
residencial, en varias zonas: Suelo colindante al sector Benipeixcar,
suelo colindante con la U. A. VI-B drea poblacién y sector situado
junto a la avenida del Port.

— Delimitacién de una actuacién integrada para completar el proceso
de gestién de la zona de equipamientos privados de la playa.

— Diversas modificaciones de ordenacién y operaciones de renova-
cién urbana en diferentes dmbitos del suelo urbano. i

Cuarto.—Durante la tramitacién de la fase de avance se solicité informe
de los siguientes organismos: Divisién de Carreteras de la Direccién

.General de Obras Piblicas de la Conselleria de Obras Piblicas,

Urbanismo y Transportes (en adelante C. O. P. U. T.) (21 de mayo de
1998); Servicio de Explotacién de Vias y Obras de la Excelentisima
Diputacién Provincial (27 de mayo de 1998); Demarcacién de Carre-
teras del Estado del Ministerio de Fomento (27 de mayo de 1998).

. De ellos, se recibieron los siguientes: Demarcacién de Carreteras del

Estado’ del Ministerio de Fomento (favorable condicionado, 29 de mayo
de 1998); Servicio de Explotacién de Vias y Obras de la Excelentisima
Diputacién Provincial (desfavorable, 2 de junio de 1998); Divisién de
Carreteras de la Direccién General de Obras Publicas de la C. O. P. U. T.
(favorable condicionado, 15 de julio de 1998).

Por otra parte, también ha emitido informe la Direccién General de
Costas del Ministerio de Medio Ambiente (observaciones, 2 de junio
de 1998) y la Unidad de Inspeccién del Patrimonio Histérico Artistico
de la Direccién Territorial de Cultura de Valencia (observaciones,
20 de julio de 1998).
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- En la nueva fase de informaci6n piblica del proyecto, se recibi6, en
fecha 1 de diciembre de 1998, un escrito de alegaciones del Ayunta-
miento de Xeresa. ‘

Con posterioridad, se ha recibido un nuevo informe de la.Demarcacién
de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento (favorable condicio-
nado, 2 de diciembre de 1998), asi como un segundo informe de Unidad
de Inspeccién del Patrimonio Hist6rico Artistico de la Direccién Terri-
torial de Cultura de Valencia (observaciones, 3 de marzo de 1998).

Quinto.—En el proyecto que se someti6 a informacién piblica se
eliminaron los cambios de clasificacién de suelo no urbanizable a
suelo urbanizable que inicialmente proponia el avance. De esta forma,
no habiendo reclasificaciones de suelo no urbanizable, no se estima
necesaria la declaracién de impacto ambiental, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 28.1.D de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica
(en adelante, L. R. A. U.).

Sexto.—Gandia cuenta con plan general aprobado definitivamente
por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 21 de julio de 1983.
Se han tramitado 18 modificaciones puntuales de dicho plan y debe
resaltarse el elevado grado de ejecucién del plan mediante planeamiento
de desarrollo e instrumentos de gesti6n.

Séptimo.—El subsecretario de Urbanismo y Ordenacién Territorial emi-
ti6 informe favorable respecto a la fase de concierto, en fecha 30 de julio
de 1998, sin perjuicio de lo cual se indicaban una serie de observaciones.

Posteriormente, y respecto al documento que fue sometido a informa-
cién piblica, el citado subsecretario emitié informe previo, en fecha
10 de diciembre de 1998, con unas consideraciones que, en sintesis,
se referfan a la red primaria viaria de la playa, el acceso norte a la
ampliacién de la playa, los criterios de sectorizacién de algunos
sectores, el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, la limitacién
de zonas comunes en establecimientos hoteleros, el reflejo de la
ordenacién de Benirredr, la normativa de proteccién de los bienes
catalogados y un convenio que reordena una manzana de suelo urbano.

Octavo.—Respecto a las consideraciones indicadas en el apartado
anterior, en el documento aprobado provisionalmente se han introducido
algunas correcciones, cuyo contenido se resume a continuacién:

— Se completa la definicién de la red primaria viaria en la zona de la
playa, calificando con tal caricter los viales mds importantes que
estructuran la zona. .
— Se realiza un andlisis del acceso norte a la zona de ampliacién de la
playa, considerando que si se llévara a cabo en los limites del término
municipal de Gandia afectaria a terrenos de marjales protegidos, sin
descartar otras soluciones que en el futuro pudieran instrumentarse
a tal fin en otro término municipal sin deterioro del medio natural.
— Se justifica el cumplimiento de los criterios legales de sectorizacién
en los sectores de suelo urbanizable situados en las 4reas Cami Pinet
y Xauxa, con los limites del suelo no urbanizable, como excepcional-
mente admite el articulo 20.2 de la L. R. A. U.

— Se efectia un andlisis detallado del aprovechamiento tipo en el suelo
urbanizable. Se utilizan coeficientes correctores, como permite el
articulo 65 de.la L. R. A. U., que consideran varios factores: Situaci6n
respecto .a la red primaria, caracteristicas del suelo, proximidad a los
centros edificados, situacién respecto a recursos naturales, contami-
nacién y degradacién del territorio, repercusién por metros cuadrados
de edificabilidad y grado de ejecucién. Con todo ello se obtiene unos
coeficientes homogeneizadores que, aplicados a los diferentes sectores,
resultan valores de aprovechamiento tipo homogeneizado que ya pue-
den considerarse similares (varian entre 0,128, 0,1309, 0,135 y 0,146).
— En el articulo 81.4 de las normas urbanisticas se limita la proporcién
de zonas comunes de las edificaciones hoteleras respecto a las zonas de
alojamiento al 40 por ciento de la edificabilidad méxima permitida o, si
ésta no se consumiera, de la edificabilidad realmente consumida.

— Se deja constancia grifica de la ordenaci6én vigente en el término
municipal de Benirredra.

— Respecto a la normativa de protecci6n aplicable a los bienes incluidos
en el catdlogo de protecciones, se aflade un apartado en la disposicién

adicional primera de las normas urbanisticas en el que se concreta, .

para cada tipo de elemento catalogado, su régimen de protecci6n.

— Se estima la propuesta de la mercantil Investec de ordenacién de la
manzana 269 de suelo urbano, justificando que se regularizan y
estructuran coherentemente, sin alterar la edificabilidad inicial que
reducia la prevista en el plan general de 1983, los espacios de la
manzana inicial. '

— Atendiendo a las indicaciones del informe de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia, se amplia la superficie de dos centros
docentes previstos en el plan.

Noveno.—La Comisi¢n Territorial de Urbanismo de Valencia, en
sesién celebrada el dia 11 de marzo de 1999, acord6 informar favora-
blemente el expediente y supeditar la elevacién al conseller de la
propuesta de aprobacién definitiva del expediente a que se reflejaran
en los planos la linea de dominio piblico y las zonas de servidumbre
establecidas en la legislacion de costas y se incorporaran al plan las
medidas que resultaran del informe de la Agencia Valenciana de
Turismo respecto a la regulacién del uso hotelero.

Décimo.—En fecha 16 de abril de 1999 tuvo entrada en el Servicio
Territorial de Urbanismo de Valencia informe favorable de la
Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente,
emitido en fecha 31 de marzo de 1999.

Posteriormente, el dia 17 de mayo de 1999, se recibi6 informe
favorable de la Agencia Valenciana de Turismo, emitido en fecha 10
de mayo de 1999. )

Teniendo en cuenta los citados dos informes sectoriales emitidos con
caricter favorable, se consideran subsanadas las deficiencias que se
indicaron en el acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de
fecha 11 de marzo de 1999, asi se ha hecho constar mediante resolu-
cién, de 25 de junio de 1999, del subsecretario de Urbanismo y
Ordenacién Territorial. .

Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo establecido en
el articulo 38 y concordantes, por remisién de la disposici6n transitoria
primera, apartado 2, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante L. R. A. U.), y en el punto [II de la instruccién de
planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1996, aprobada por orden
de 29 de marzo de 1996, del conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo
y Transportes, sobre la homologacién de planes de urbanismo a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica. -

Segundo.—La documentacién estd.completa, a los efectos del cumpli-
miento de lo preceptuado en el articulo 27 de la L. R. A. U. y en ¢l
apartado I1.9 de la instruccién de planeamiento 1/96.

Tercero.—Se trata de una homologacién global y modificativa, tal como
estdn definidos dichos conceptos en la instruccién de homologacion.

Cuarto.—Las determinaciones contenidas en la homologacién
se ajustan a lo establecido en el punto I1.9 de la instruccién 1/1996 y se
consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la
politica urbanistica y territorial de la Generalidad, tal y como se
establece en el articulo 40 de la L. R: A. U.

Quinto.—EIl conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes
es el 6rgano competente para resolver sobre la aprobacin definitiva de
la homologacién de los planes urbanisticos de municipios de mis de
50.000 habitantes, de conformidad con lo establecido en la disposicién
transitoria primera, punto 2, por remisién al articulo 39, de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con el articulo 6.D del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana,
aprobado por Decreto 77/1996, de 16 de abril del Gobiemo Valenciano.

Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente
aplicacién.

Resuelvo

Aprobar definitivamente la homologacién global modificativa del
Plan General de Gandia.

La presente resoluci6n, con transcripcién de las normas urbanisticas, se
publicard en el «Boletin Oficial» de la provincia, sin perjuicio de
publicar adicionalmente una reseiia en el «Diario Oficial de la Genera-
lidad Valenciana», segiin dispone la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, se
podrd interponer recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valencia-
na en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la
notificacién o publicacién de la misma, de conformidad con lo previsto
en el articulo 10 y 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencio-
so-Administrativa, de 13 de julio de 1998. Todo ello, sin perjuicio de
que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime oportuno.

Valencia, a siete de julio de mil novecientos noventa y nueve.—El
conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, José Ramén
Garcia Antén.

Valencia, a diecinueve de julio de mil novecientos noventa y nueve.—El
secretario general, Antonio Rodriguez Barberd.
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Homologacién modificativa del Plan General de Ordenacién Urbana

Normas Urbanisticas

Don 'José Antonio Pay4 Gasent, secretario-delegado de la Comisién
Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente, certifico:

I. El Ayuntamiento pleno, en sesién de 17 de diciembre de 1998,
acordé aprobar provisionalmente el Proyecto de Homologacién
Modificativa del Plan General y elevarlo al honorable conseller de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para su
aprobacién definitiva.

Il. Dicho proyecto est4 integrado por los cuatro volimenes que se
relacionan:

— Memoria.
— Normas urbanisticas. .
— Documentacién gréfica. .

[II. La memoria consta de folios sellados y numerados correlativa-
mente, en la forma sucesiva siguiente: Noventa y nueve (99) folios,
de los cuales el folio 94 corresponde al epigrafe 6 de convenios
urbanisticos; de veintitrés (23) folios, numerados del I al XXIII que
contienen las cuatro propuestas de convenio; el folio 95 corresponde
al epigrafe 7 de Fichas y Tablas actualizadas del Plan General de 1983;
folios correlativos numerados a partir del 95-1 hasta el 95-70; folios
96 y 97 que corresponden al epigrafe 8 de documentacién escrita y
gréfica del nuevo plan general; folio 98 que corresponde al epigrafe 9,
anexo II, de resultado del periodo de informaci6én piblica de veintisiete

(27) folios, numerados correlativamente del 1 al 27; y folio 99 que °

corresponde al epigrafe 10, anexo III, acuerdo de aprobacién provisio-
nal de cincuenta (50) folios, numerados correlativamente det 1 al 50.

IV. Las normas urbanisticas consta de ciento treinta y nueve (139)
folios sellados y numerados correlativamente.

V. La documentacién gréfica estd integrada por los planos y docu-
mentos enumerados en el epigrafe 8 de la memoria 96 y 97.

Lo que hago constar a los efectos procedentes, en Gandia a dieciocho
de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, firma ilegible.

- Proyecto de homologacién modificativa del plan general

Normas urbanisticas '

Normas Urbanisticas del Plan General

Norma 1.* Naturaleza, 4mbito, vigencia y desarrollo del plan general.
(Articulos 1 a 7.) ) .

Norma 2.* Estructura del territorio y clasificacién del suelo. (Articu-
los 8 a 13.) ’

Norma 32 Terminologfa. (Articulos 14 y 15.)

Norma 4.* Condiciones de habitabilidad de las viviendas. (Articulos
16 y 17))
Norma 5.* Condiciones generales de los elementos comunes. (Ar-

ticulo 18.)

Norma 6 Condiciones particulares de la edificaci6n segtn alineaciones
de vial. (Articulos 19 a 27.) :

Norma 7* Condiciones particulares de la edificacién aislada. (Articu-
los 28 a 37.)

Norma 8° Condiciones de uso. (Articulos 38 a 41.)

Norma 92 Limites a las condiciones de funcionamiento de las
actividades. (Articulo 42.) '

Norma 10. Condiciones especificas del uso de aparcamiento.
(Articulos 43 a 45.)

Norma 11. Suelo urbano: Zona residencial Centre Histdric. (Articu-
los 46 a 48.)

Norma 12. Suelo urbano: Zona residencial nidcleos antiguos.
(Articulos 49 a 53.) .

Norma 13. Suelo urbano: Zona residencial Ensanche. (Articulos
54 a 58.)

Norma 14. Suelo urbano: Zona residencial Parc Auxias March. -

(Articulos 59 a 63.)

Norma 15. Suelo urbano: Zona residencial Santa Anna. (Articulos
64 a 67.) ,

Norma 16. Suelo urbano: Zona residencial Venecia. (Articulos
68 a 71.)

Norma 17. Suelo urbano: Zona residencial Nicleo Primitivo Playa

Norte. (Articulos 72 a 76.)

Norma 18. Suelo urbano: Zona residencial intensiva aislada'Playa
Norte. (Articulos 77 a 81.)

)

Norma 19. Suelo urbano: Zona residencial extensiva aislada Playa
Norte. (Articulos 82 a 85.)

Norma 20. Suelo urbano: Zona residencial semi-intensiva Playas.
(Articulos 86 a 89.) .

Norma 21. Suelo urbano: Zona residencial Colonia Ducal. (Articu-
los 90 y 91.)
Norma 22.
los 92 a 95.)
Norma 23. Suelo urbano: Zona residencial extensiva aislada
Nicleos dispersos. (Articulos 96 a 101.)

Suelo urbano: Zona de equipamientos privados. (Articu-

Norma 24. Zona residencial abierta. (Articulos 102 a 105.)
Norma 25. Zona industrial. (Articulos 106 a 109.)

Norma 26. Zona industrial Alcodar. (Articulos 110 a 113.)
Norma 27. Suelo urbano: Dotaciones comunitarias. (Articulos 114
y 115.)

Norma 28. Suelo urbano en ejecucién del planeamiento. (Articulos
116 a 118.)

Norma 29. Suelo urbanizable. (Articulos 119 a 123.)

Norma 30. Suelo no urbanizable comin. (Articulos 124 a 127.)
Norma 31. Suelo no urbanizable de especial proteccién. (Articulos
128 a 135.)

Norma 32. Suelo no urbanizable protegido. (Articulos 136 a 141.)
Norma 33. Ordenacién urbanistica estructural: Red primaria. (Articu-

los 142 a 147.)

Norma 34. Ejecucién y gestién del planeamiento. (Articulos 148 a 150.)
Norma 35. Intervencién en la edificacién y usos del suelo y disciplina
urbanistica. (Articulos 151 a 164.) :
Norma adicional primera—Catdlogo de protecciones.

Norma adicional segunda.—Patrimonio municipal del suelo.

Norma adicional tercera.—Condiciones de la publicidad exterior.
Norma adicional cuarta—Aparatos de aire acondicionado en fachadas.
Norma adicional quinta—Cerramientos de fincas y parcelas.

Norma adicional sexta—Precisién de las determinaciones fisicas del plan.
Norma transitoria primera.—Relacién de los regimenes de derecho
transitorio contenidos en estas normas. i

Norma transitoria segunda.—Construcciones fuera de ordenacién.
Norma transitoria tercera.—Habilitacién P. R. L.

Norma transitoria cuarta.—Usos provisionales en terrenos dotacionales
publicos.

Norma transitoria quinta.—Terrenos acceso sur al puerto.

Norma transitoria sexta.—Régimen especial del Trinquet.

Norma final derogatoria

Normas urbanisticas del plan general

Norma 1* Naturaleza, 4mbito, vigencia y desarrollo del plan general.

Articulo 1.°

1. Las presentes normas urbanisticas regulan las actuaciones urba-
nisticas que se llevan a cabo en el municipio de Gandia.

2. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién urbanistica vigente,
la Administracién y los administrados quedan obligados al cumpli-
miento de las determinaciones del Plan General Municipal.

3. En defecto de norma directamente aplicable, regirdn los preceptos
contenidos en otros instrumentos urbanisticos de aplicacién, los prin-
cipios informantes del plan general, los de la legislacién urbanistica
vigente y los generales del derecho.

4. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes
se entenderdn hechas sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de
derecho necesario que se dicten con posterioridad.

Articulo 2.°

1. El plan general tendrd vigencia indefinida y desplegard su validez
y eficacia en la forma establecida por la legislacién urbanistica.

2. El plan general podrd ser objeto de modificacién o revisién con
arreglo a la legislacién vigente. .

3. Las modificaciones y revisiones de los planes, incluido el gene-
ral, que no afecten a la ordenacion urbanistica estructural del territorio
se elaborardn, tramitardn y aprobardn de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 52 de la L. R. A. U. para el planeamiento de
desarrollo. A tales efectos las distintas zonas del suelo urbano tendrdn
la consideracién de 4mbitos de planeamiento diferido.
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1. Los instrumentos de planeamiento vigente serdn piblicos y toda
persona tendrd derecho a consultarlos en las dependencias municipales
que permanecerdn abiertas a dicho fin, al menos, cuatro horas durante
los dias hébiles.

2. El Ayuntamiento informar4 por escrito, en el plazo méximo de un
mes, del régimen urbanistico aplicable. a una finca o 4rea del término
municipal. La solicitud del peticionario se ajustard, en su caso, al
modelo de instancia que el Ayuntamiento le facilite.

3. Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamientose
referirdn al régimen urbanistico aplicable en el momento de su expedi-
cién y, en ningln caso, dada su naturaleza meramente informativa,
conferirdn derecho alguno a favor de su peticionario.

Articulo 4.°

El desarrollo del plan general corresponders al Ayuntamiento y demds
entidades urbanisticas en la esfera de sus especificas competencias,
sin perjuicio de la participacién de los particulares en la forma regulada
en la normativa urbanistica vigente y en las presentes normas.

Anticulo 5.° ,
El desarrollo del plan general mediante instrumentos de planeamiento
y de ejecucién, el contenido y determinaciones de los mismos y el

procedimiento para su elaboracién, formulacién y aprobacion, se regirén
por lo dispuesto en la normativa urbanistica y en las presentes normas.

Articulo 6.°

La programaci6n del suelo urbanizable y el planeamiento de iniciativa
particular se regird por lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Articulo 7.° .
Se permite la formulacién de estudios de detalle, con el alcance médximo

permitido por la legislacién urbanistica; en los espacios que se determi-
nen expresamente en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Norma 2.* Estructura del territorio y clasificacién del suelo.
Articulo 8.°

1. El territorio del municipio se clasifica en los siguientes tipos y
categorfas de suelo:

~a) Suelo urbano. .
b) Suelo no urbanizable, subdividido en las categorias siguientes:

1.* Suelo no urbanizable protegido.
22 Suelo no urbanizable de especial proteccién.
32 Suelo no urbanizable comin.

¢) Suelo urbanizable, que se subdivide en las categorfas de sectori-
zado y no sectorizado.

2. La estructura general y orgdnica del territorio quedard completada
con la definicién de los sistemas generales y la fijacién de los sistemas
locales necesarios para concretar el modelo territorial previsto, todo
ello de conformidad con lo establecido en los articulos 17 y 18 de la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica {en adelante L. R. A. U.).

Articulo -9.°

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 8 y 9 de la L. R. A. U. y sin
perjuicio de lo establecido en la disposicién transitoria tercera de la
misma, constituyen el suelo urbano los terrenos asi clasificados por el
plan cuyo desarrollo urbanistico se realiza preferentemente mediante
actuaciones aisladas.

Articulo 10

1. Con arreglo a lo dispuesto en la Ley Valenciana del Suelo no
Urbanizable y en la Ley del Suelo 98, el plan general incluye en la
clase de suelo no urbanizable los terrenos en que concurren determi-
nadas circunstancias, en funcién de las cuales se subdividen en las
categorias que se relacionan con indicacién del régimen juridico
aplicable a cada una de ellas:

1.* categorfa: Suelo no urbanizable protegido, por ser incompatible su

transformacién con las determinaciones de la legislacién sectorial -

o planes de ordenacién territorial, en atencién a valores paisajisticos,
histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales, a riesgos
naturales o en funcién de limitaciones o servidumbres protectoras del
dominio piblico.

2. categorfa: Suelo no urbanizable de especial protecci6n, preservado
por el plan en razén de sus valores paisajisticos, histdricos, arqueold-
gicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, forestales, gana-
deros, riquezas naturales o de sus riesgos naturales.

considerarlo inadecuado, en distintos grados de incompatibilidad, para
un desarrollo urbano inmediato, segiin el modelo disefiado por el propio
plan, sin perjuicio de su incorporacién futura al proceso urbano de
forma justificada.

2. Los propietarios de terrenos comprendidos en la 1.* categoria
podrén usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con
la naturaleza de los terrenos y dentro de los limites establecidos en las
leyes o el planeamiento. Excepcionalmente, siempre con respeto a las
leyes y al planeamiento, podrdn autorizarse las actuaciones especificas
de interés publico que se concretan en estas normas.

3. Los propietarios de terrenos comprendidos en la 2.* categoria podrdn
usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la
naturaleza de los terrenos y dentro de los limites establecidos en estas
normas, que establecen para cada zona, en razén a sus caracteristicas,
las condiciones de uso y edificacién.

4. Los propietarios de terrenos comprendidos en la 3.° categoria
podrén usar, disfrutar y 'disponer de su propiedad de conformidad con
la naturaleza de los terrenos y dentro de los limites establecidos en la
Ley Valenciana del Suelo no Urbanizable y en estas normas.
Articulo 11

1. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 8 'y 9 de la L. R.A. U,
constituyen el suelo urbanizable los terrenos asi clasificados por
el plan cuyo desarrollo urbanistico se realiza mediante actuaciones
integradas.

2. El suelo urbanizable sectorizado comprende los terrenos para los
que el plan ha delimitado sus 4mbitos y establecido las condiciones
para su desarrollo, asf como, en su caso, su ordenacién pormenorizada.

3. El suelo urbanizable no sectorizado comprende los terrenos no
incluidos en el apartado anterior.

Articulo 12

1. Los sistemas generales estdn integrados por los espacios ocupados
por las infraestructusas y equipamientos bdsicos y generales que
constituyen los elementos estructurales del territorio y se incluyen en
la documentacién gréfica del plan.

2. Por su situacién y su adscripcién, los sistemas generales s¢ incluyen
en el suelo urbano, en el urbanizable o en el no urbanizable.
Articulo 13

Los sistemas locales para suelo urbano y urbanizable estdn integrados
por. los espacios destinados a viales, zonas verdes, espacios libres y
demds dotaciones, que definen y conforman la ordenacién de la zona:
0 sector en que se encuadran.

El plan puede determinar con carécter vinculante la situacién de algunos
sistemas locales, para concretar la estructura general del territorio.

Norma 3,* Terminologfa.

Articulo 14

La ordenaci6n fisica de las zonas se regula a través de las siguientes
tipologfas: v

a) Edificacién segiin alineacién de vial.

Corresponde al tipo de edificacién entre medianeras, a lo largo del
frente continuo de un vial y cuyas condiciones de edificacién se
regulan bdsicamente por la altura méxima edificable.

b) Edificacién aislada. .

Corresponde al tipo de edificacién abierta cuyas condiciones de edifica-
ci6n se regulan bésicamente a través de una altura méxima, un indice
de intensidad de edificacién y unas distancias a lindes de parcela.
Articulo 15

A los efectos de estas normas los conceptos que se definen tendrén el
significado que se expresa en los apartados siguientes:

1.  Parcela.

Se entiende por parcela toda fraccién de superficie de suelo urbano
susceptible de edificacién. El concepto de parcela es independiente, a
los efectos de las presentes normas, de la unidad registral de la
propiedad, asi como de su titularidad. Salvo disposici6n en contrario,
no se permiten las transferencias de aprovechamiento entre parcelas.

Las parcelas minimas se establecen para cada zona y serdn indivisibles,
sin perjuicio de lo dispuesto en la legislaci6n vigente.
2. Solar.

Tendr4n la consideracién de solar las parcelas que rednan los requisi-
tos siguientes:
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a) Que el plan defina las alineaciones y rasantes del vial a que den frente.
b) Que estén urbanizadas con armreglo a las normas minimas estable-
cidas, en su caso, por el plan.

c) Que cuenten con los servicios establecidos en los planes y, en todo
caso, con los minimos exigidos por el articulo 6.1 de la L. R. A. U.
y demés legislacién urbanistica.

3. Alineaciones oficiales.

Son aquellas lineas fijadas en los instrumentos de planeamiento
vigentes.

Alineaciones exteriores son las que sefialan el limite entre los espacios
publicos, viales, etc., y las parcelas o solares publicos o privados.
Alineaciones interiores son las que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior, denominado patio interior de
manzana.

4. Alineaciones de la edificaci6n.

Son aquellas lineas que seiialan el limite entre las superficies
edificables y los espacios libres piiblicos o privados, sin perjuicio de
la posibilidad de establecer cuerpos volados o edificados con arreglo
a la normativa zonal aplicable.

5. Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales: de las vias, plazas o calles definidos en
los instrumentos de planeamiento vigentes.

6. Frente de parcela o solar.

Se denomina frente de parcela o solar al lado o lados de la parcela
o solar situados junto a la alineacién oficial exterior sin solucién de
~ continuidad.

7. Ancho de vial en un punto.

Se entiende por ancho de vial en un punto de una alineaci6n a la menor de
las distancias entre dicho punto y la alineacién opuesta del mismo vial.
8. Ancho de vial en un tramo.

Se entiende _por ancho de vial en un tramo de una alineacién a la media
ponderada de los anchos de vial de los dlferentes puntos del tramo.

9. Manzana.

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por
alineaciones exteriores contiguas.

10. Altura edificable.

Se denomina altura edificable a la distancia vertical en el plano de la
fachada de la edificaci6n, que se permite a la misma, medida desde
la rasante de la acera o, en su caso, de la cota de la planta baja, hasta la
cara inferior del dltimo forjado, medidas como se detalla en las
condiciones particulares para cada tipologia. Sobre la- altura méxima
edificable unicamente se permitird la construccién de elementos
técnicos de las instalaciones, palomares y, en su caso, trasteros, asi como
elementos de publicidad con arreglo a la norma adicional tercera.
Asimismo, sobre la altura méxima edificable se permitirdn los aprove-

chamientos bajo cubierta en los términos que se concretan en las zonas -

correspondientes.
11.  Altura libre minima entre plantas.

La altura libre minima entre plantas es la distancia entre el pavimento
y el cielo raso o techo y se establece en 2,50 metros, sin perjuicio de las
excepciones reguladas en las normas.

12.  Altura de planta (buit i ple).

La altura de planta es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

13.  Voladizos o cuerpos salientes.

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados, semicerrados
o abiertos, que sobresalen de la almeacnén oficial exterior o de la
alineacién de la edificaci6n.

Se definen como cerrados los cuerpos volados cubiertos y totalmente
cerrados en su perimetro mediante cerramientos estancos.

Se definen como abiertos los cuerpos volados sin ningiin tipo
de cerramiento longitudinal, aunque pueden estar cerrados en sus
contornos transversales al plano de fachada. Se considerardn balcones
los cuerpos volados abiertos sin ningin tipo de cerramiento en sus
contornos transversales.

Se definen como semicerrados los cuerpos volados no incluidos en
los dos grupos anteriores.

14. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables y de
caricter fijo que sobresalen de las alineaciones oficiales o de la
alineacién de la edificaci6n. Se consideran como tales los zécalos, aleros,
gérgolas, marquesinas, parasoles, rétulos, banderas, toldos y otros
elementos similares justificables por su exigencia formal o funcional.

15. Patios interiores.

Se define por patio interior el espacio no edificado situado dentro del
volumen de la edificacién, destinado a permitir ventilacién y/o ilumi-
nacién de las dependencias del edificio.

16. Planta baja.

Se denomina planta baja o planta primera a efectos del cémputo de
plantas permitidas, y de edificabilidad neta sobre parcela, a aquella cuyo
techo se sitia a una cota superior a 1,50 metros sobre la rasante de la
acera, sin perjuicio de lo establecido en el apartado 18 de este articulo.

17. Planta piso.
Se entiende por planta piso aquella situada por encima de la planta baja.
18. Sétano.

Se denomina sétano a la planta o plantas cuyo techo se sitde a una cota
igual o inferior a 1,50 metros sobre la rasante de la acera o por debajo
de dicha rasante. Como excepci6n, dadas las caracteristicas del nivel
fredtico de las aguas, en las zonas de playa la referida cota serd de 2
metros. Esta excepci6n abarcard igualmente las zonas con tipologia de
edificacién aislada del suelo urbano y urbanizable de la playa lindante
con la carretera Natzaret-Oliva y la zona y sector Universidad, asi como
las manzanas ndmeros 17, 18-A, 18B y 31 del 4rea del Grau.

19. Entresuelo.

Los entresuelos son una planta més a efectos urbanisticos, sin miradores,
balcones o cualquier cuerpo saliente sobre la alineacién oficial, y dtil
para usos diferentes del resto de plantas piso.

20. Altillos.

Se definen como entreplantas situadas como elementos accesorios
e inseparables de las plantas bajas y con una ocupacién parcial de las
mismas.

21. Aticos.

Los 4ticos son plantas retranqueadas de la linea de fachada. Se contabi-
lizardn como planta a efectos urbanisticos y s6lo podrén situarse en el
Giltimo piso, dentro de las plantas mdximas permitidas, con la obligacién
de tratar las medianeras vistas como fachada.

22. Elementos técnicos de las instalaciones.

Se engloban bajo el término elementos técnicos de las instalaciones los
siguientes -conceptos: Filtros de aire, depésito de agua, de refrigeracion
o acumuladores, conductos de ventilacién o de humos, claraboyas,
remates de muros, antenas de radio, TV, pararrayos, maquinaria de
ascensor, caja de escalera para acceso a la cubierta, elementos de
soporte para el tendido de ropa y otros andlogos.

Norma 4. Condiciones_de habitabilidad de las viviendas.
Articulo 16

Las propiedades que han de concurrir en la vivienda, en si misma
e incluida en su entorno, para satisfacer las exigencias del individuo
y de la sociedad, tanto en lo que se refiere a la vivienda existente como
a la vivienda de nueva planta y a las viviendas de proteccién oficial, se
regirdn por las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el
4mbito de la Comunidad Valenciana vigentes, con las particularidades
siguientes:

1. Todas las viviendas serdn exteriores, entendiéndose como tales
las que tengan una al menos de sus estancias hueco de apertura
a fachada. No se considerard longitud de la fachada la parte recayente
al patio de manzana, a no ser que el plan parcial o estudio de detalle
resuelva satisfactoriamente los problemas de acceso, uso piiblico,
dimensiones y servidumbres del mismo.

Se exceptdan de la norma anterior los edificios o partes del mismo
destinados a otros usos distintos del de vivienda, tales como el
residencial, comercial, oficinas, cultural, sanitario, deportivo, religioso,
recreativo y -aparcamiento.

2. Huecos de iluminacién y ventilacién.

. Los huecos de iluminacién y ventilacién no podrdn distar mas de 2

metros del plano m4s préximo del patio interior, medidos normalmente
al plano de hueco y desde su eje. Si se tratara de patio de manzana
o fachada, dicha distancia podria incrementarse hasta 3,50 metros.
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En una distancia de 3 m., medidos normalmente al hueco y desde su
eje, no existird edificacion o construccién alguna. Excepcionalmente
en las zonas de centro histérico.y micleos antiguos, podrd reducirse
esta distancia a2 2 m.

Articulo 17
Los servicios e instalaciones cumplirdn las condiciones siguientes:
1. Fontaneria.

Se instalardn grupos de presién a partir de la cota garantizada por
contrato con el concesionario de la distribucién de agua potable. A tal
efecto, serd obligada la instalacién del mismo en:

Grau y Platja: A partir de 12 m. de cota.
Gandia: A partir de 17 m. de cota.
2. Evacuacién de aguas pluviales.

La totalidad de las aguas pluviales que recoja la cubierta, cualquiera
que fuera la solucién constructiva, deberd canalizarse y evacuarse
a la red de alcantarillado u otro sistema autorizado.

3. Vertido.

El vertido de las aguas residuales se efectuar4 a la red de alcantarillado.
De no existir alcantarillado o resultar insuficiente, el tratamiento se
efectuard obligatoriamente mediante estacién depuradora de oxida-
cién total, individual o colectiva, 0 mediante otro sistema que garantice
la depuracién de éstas. Queda expresamente prohibida la depuracién
mediante fosas sépticas.

4. Elementos de las instalaciones.

Se ajustardn a las determinaciones establecidas en estas normas y, en
todo caso, estardin comprendidas dentro del plano ideal de 45° que
pasa por la linea interseccién del plano de miximo vuelo y del plano
situado a + 1,50 m. sobre el plano del iltimo forjado.

Norma 5.° Condiciones generales de los elementos comunes.
Articulo 18

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el 4mbito de la Comunidad Valenciana vigentes, con las
particularidades siguientes:

1. Escaleras.

Unicamente podrd haber dos plantas no destinadas a viviendas cuya
escalera no tenga ventilacién directa al exterior o patio correspondiente.

Las cajas de escalera no sobrepasardn los 3,75 m. por encima del
iltimo forjado de cubierta y quedar4n en todo caso dentro del plano
ideal de 45° que pasa por la linea interseccién del plano de maximo vuelo
y del plano situado a + 1,50 metros sobre el plano del Gltimo forjado.

2. Ascensores.

A) La entrada al ascensor desde el portal de acceso no estard a una
cota superior de 1,80 m. de la rasante. Cuando superen tres peldafios
serd necesaria la colocacién de una rampa fija de las caracteristicas
siguientes:

— Anchura minima en todos sus puntos: 1 m.

— Pendiente méxima en tramos de cualquier longitud: 8 por ciento.
— Pendiente méxima en tramos de longitud inferior a 10 metros:
10 por ciento.

— Pendiente méxima en tramos de longitud inferior a 3 metros:
12 por ciento.

— El pavimento serd antideslizante.

B) Las salas de méquinas de ascensores no sobrepasardn los 3,75
m. por encima del iltimo forjado de cubierta y quedardn, en todo caso,
dentro del plano ideal ‘de 45° que pasa por la linea interseccién del
plano de médximo vuelo y del plano situado a + 1,50 m. sobre el plano
del dltimo forjado.

C) En edificios con tipologia de edificacién aislada el acceso al
ascensor desde la rasante cumplird las condiciones de las rampas
segiin la HD-91 o normativa que la sustituya.

D) En edificios antiguos sin ascensores o con instalaciones anticua- -

das, se aplicard la normativa vigente atemperada por el principio
de proporcionalidad y priorizando la mejora de Ias condiciones de
habitabilidad de sus moradores.

3. Cubiertas.

Las pendientes de la cubierta estardn en funcién del material empleado
para la cubricién y segin las condiciones climatol6gicas de la zona.
No obstante, la pendiente médxima no serd superior al 52 por ciento.
Asimismo, la altura mdxima de la cumbrera no superard los 3,75 metros

respecto de la cara de bajo del dltimo forjado permitido, todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el planeamiento sectorial y especial.

En el proyecto figurard la solucién constructiva correspondiente a la
cubierta y resolverd los problemas de presi6n, dilatacién, evacuacién
de agua, impermeabilizaciones y sus uniones, aislamiento térmico
y ventilacién si la hubiere.

La secci6n de limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua se
calculard para una pluviometria de 56 milimetros hora y la distancia entre .
bajantes de desagiie no estardn alejados entre si mds de 20 metros.

En terrazas planas, deberd justificarse especialmente la solucién de
aislamiento térmico y dilataciones.

Norma 6. Condiciones particulares de la edificacion segiin alinea-
ciones de vial.

Articulo 19. Linea de fachada.
Se denomina linea de fachada al frente de la parcela.
Articulo 20. Medianera.

Se entiende por medianera la pared lateral contigua entre dos edifica-
ciones o parcelas que puede utilizarse de forma compartida y que se
eleva desde la cimentacién a la cubierta.

Las medianeras que resulten al descubierto, sea por diferente edificacién
en el tiempo, por diferente altura reguladora de la edificacién o por
limitar con suelo publico libre o edificable para dotaciones, deberdn
tener tratamiento de fachada. Salvo soluciones justificadas se dotard
a la medianera de un tratamiento cromdtico similar al de fachada.

Articulo 21.  Medicién de la altura edificable.
La determinacién del punto de medicién de la altura edificable serd:
1. Edificios con frente a un solo vial. )

Si la rasante de la acera formada en la linea de fachada es tal que la
diferencia de niveles entre el extremo de la fachada a mayor cota
y el centro de la misma es menor de 0,50 m., la altura edificable se
tomard en el centro de la fachada.

Si, por el contrario, esta diferencia de niveles es mayor que 0,50 m., la
mencionada altura se tomar4 a partir de un nivel situado 0,50 m.
por debajo de la cota dél extremo de la linea de fachada de mayor cota.

Cuando la aplicacién de la regla precedente dé lugar a que en determi-
nados puntos de la fachada la rasante de la acera se sitiie a mds de ! m.
por debajo del punto de aplicacién de la altura reguladora, la fachada
se dividird en tramos que se considerarin como fachadas indepen-
dientes y que evitardn que la rasante de la acera quede a més de I m. del
punto citado.

2. Edificios con frente a dos o mds viales formando esquina o
chaflén.

La altura edificable se determinard como si se tratara de fachadas
independientes aplicando las normas precedentes.

Si la altura edificable de los diferentes viales fueran distintos, la mayor
de ella alcanzard a los viales adyacentes de menor altura hasta una
longitud méxima del doble del ancho de vial de menor altura, contada
desde la esquina, ultima flexién de chafldn o punto de tangencia para
acuerdo curvo de la linea de fachada, con un médximo de 20 metros. A
partir de este punto, y perpendicularmente al vial de menor altura, se
permitirdn alturas escalonadas siempre que no invadan el plano ideal de
45°, que pasa por la linea de interseccion del plano de miximo vuelo y
del plano del qltimo forjado permitido en la calle de inferior altura, y
no excedan del triple del ancho del vial con un méximo de 20 metros.

3. -Edificio con frente a dos viales sin continuidad de fachadas.

La altura edificable y el nimero de plantas para cada vial tendr validez
hasta una profundidad edificable determinada por la linea equidistante
de las dos alineaciones opuestas, sin perjuicio de la aplicacién de las
alineaciones interiores si las hubiera.

Se exceptdan de la normativa anterior los edificios en los que la
dimensi6n normal a las alineaciones es inferior a 50 m. En estos casos,
la profundidad edificable del vial de mayor altura cumplird las condi-
ciones siguientes:

— Podr4 realizarse, en todo caso, hasta la linea equidistante de las dos
alineaciones opuestas.

— Sin perjuicio del punto precedente, no invadird el plano ideal de 45°
que pasa por la linea interseccién del plano de méximo vuelo y del
plano del dltimo forjado correspondiente al vial de menor altura.

En ambos casos (manzanas cuya dimensién normal a las alineaciones
opuestas sea tanto mayor de 50 m., como menor de 50 m.), y siempre
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que no hayan alineaciones interiores (patio de manzana), se permitirdn,
en el vial de menor altura, alturas escalonadas por encima de la m4xima
autorizada, siempre que no invadan el plano ideal definido.

4. Edificio con frente a tres 0 méis viales.

La altura edificable y el nimero de plantas para cada vial se obtendrd
por aplicacién simultdnea de todas las normas precedentes.

Articulo 22. Altura minima edificable.

La altura minima edificable, en relacién con el miximo de plantas
permitido, serd la siguiente:

Hasta I plantas ......ccccvvemnecremeimmionsnsssssrrsissnsssesnisninns

Hasta III plantas .....
Hasta IV plantas ...
Hasta V plantas ...... .
Hasta VI plantas.....................
Hasta VII plantas
Hasta VIII plantas .
Hasta IX plantas.......oooceeeeend teeueere ettt 20,50 m.

Articulo 23. Voladizos o cuerpos salientes.

1. La superficie en planta de los cuerpos volados cerrados, semice-
rrados o abiertos computard a efectos de edificabilidad neta sobre la
parcela siempre que se encuentren cubiertos.

2. No se autorizan sobre las alineaciones interiores ni en los viales
de ancho inferior a 3 m.

3. En las calles de menos de IV plantas de altura mdxima autorizada,
y en las que se indican en el plan especial de revitalizacién y mejora del
medio urbano, dnicamente se permiten balcones.

4. Unicamente se autorizan cuerpos salientes cerrados o semicerrados
sobre las alineaciones exteriores a partir de 4 m. de altura sobre la
rasante de la acera, medidos desde la cara inferior del primer voladizo.
Los cuerpos salientes abiertos se autorizan a partir de los 3,50 m.
medidos de la forma precedente y con un médximo, medido normal-
mente al plano de fachada, de 0,40 m.

5. El vuelo méximo de los cuerpos salientes, medido normalmente
al plano de fachada en cualquier punto de ésta, se regula en funcién del
nimero méximo de plantas autorizadas, en la forma siguiente:

M-I plantas 0,40 m.
IV plantas ... 0,60 m.
V plantas .. eeretaeretaen ettt anarene 0,80 m.
VI plantas...... rerreent revereceeresnensanes 1 m.
VII plantas .................. ettt ettt st ease et 1,20 m.
VIII y IX plantas ....... rreereteen ettt eeeneaene 1,30 m.

6. En los casos de edificios con frente a dos o mds viales formando
esquina-o chafldn, el vuelo méximo permitido en los cuerpos salientes
en el vial de menor altura edificable no excederd en ningtin caso al que
le corresponderia con las alturas permitidas en dicho vial.

7. Los cuerpos volados deberdn separarse 60 cm. como minimo del
plano normal a la fachada que pasa por la linea interseccién de la
medianera y el plano de la fachada y estar comprendidos dentro del
plano que, pasando por la misma linea, forma 45° con la fachada.

8. Los voladizos cerrados o semicerrados podrén ocupar hasta el 50 por
ciento de la superficie mixima teGrica ocupable en planta, en funcién del
vuelo méximo permitidp y del nimero de plantas proyectadas.

Articulo 24. Elementos salientes.

1. En las plantas de pisos tendrdn las mismas limitaciones de los
cuerpos salientes a excepcién de los aleros de cubierta que podrdn
volar 30 cm. m4s que el vuelo mdximo permitido. Si la cubierta se
encuentra como remate del méximo nimero de plantas permitidas,
dichos aleros de cubierta no precisardn retranquearse 60 cm. de las
medianeras.

2. En la planta baja los elementos salientes cumplxr{m las condiciones
siguientes:

a) No sobresaldrén mds de 1/50 del ancho del vial.

b) No sobresaldrdn més de 1/10 del ancho de la acera.

¢) Afectardn a menos de 1/5 de la longitud de fachada.

d) Si se sitian a m4s de 2,50 m. de altura libre sobre la rasante de la
acera en todos sus puntos y su vuelo a 0,60 m. como minimo de

la proyeccién del borde de la acera, se permiten con un tope méximo
de vuelo de 1,50 m.

Articulo 25. Patios interiores.
1. Se distinguen los tipos siguientes:
a) Patios de manzana.

" b) Patios de luces.

cy Patios de ventilaci6n.

d) Patinillos.-

2. Constituye patio de manzana el espacio definido por las alineacio-
nes oficiales interiores.

Las edificaciones podrdn no alcanzar la médxima profundidad edifica-
ble, sin perjuicio de la aplicacién del apartado siguiente.

El punto més alto de la construccién en el -patio de manzana cumplird
las condiciones siguientes:

a) No rebasar4 la altura de 7 m. en ningtin punto del patio de manzana.
b) No rebasar4 la altura de la planta baja del propio edificio en ningiin
punto de la superficie del patio comprendida entre las alineaciones
oficiales interiores y las lineas paralelas y distantes 5 m. de éstas.

¢) Se excluyen de la normativa anterior las chimeneas de ventilacién
y aspiradores estiticos.

3. Se consideran patios de luces cuando las dependencias que lo
utilizan son dormitorios, estancias y cocinas.

Las dimensiones y superficies de los patios de luces serdn tales que
permitan inscribir en su interior un circulo del didmetro que se
especifica:

Nim. de plantas Didmetro circulo

Superf. minima

1,2,3 9 m? 3 m
4 12,50 m2 3 om
5 15,50 m.2 3,50 m.
6 .18 m2 4 m

7,8,9 21 m2 4,50 m.

El lado minimo no serd en ningiin caso inferior a 3 m., excepto en los
expresamente autorizados.

4. Se considerard patio de ventilacién cuando las dependencias que
lo utilizan no sean dormiforios, estancias y cocinas, con posibilidad
de servir de ventilacién a la escalera. -

Las dimensiones y superficies de los patios de ventilacién serdn tales
que permitan inscribir en su interior un circulo del didmetro que se
especifica: -

Nim. de plantas Didmetro circulo

" Superf. minima

1,2 6 m.2 2 m.
3 8 m.z? 2 m.
4 10 m.2 2,50 m.
5 12 m.? 3 m
6 14 mz? 3 m
7.8,9 16 m.2 3,50 m.

5. Se consideran patinillos cuando dnicamente sirvan como ventila-

- cién de cuartos de bafio y aseos.

Tendrdn una superficie minima de 1 m.2 y su dimensién minima serd
de 0,70 m.

6. El nimero de plantas determinante de las dimensiones minimas
establecidas en patios interiores serdn las méximas autorizadas por el
plan en cada caso, independientemente de las plantas que se proyecten,
ventilen ¢ iluminen al patio.

7. Los patios de manzana, patios de luces y patios de ventilacién
podrdn presentar retranqueos en alguno de sus lados. Dichos retranqueos
se considerardn patios interiores para ventilacién e iluminacién de huecos
en los siguientes casos:

a) Si el ancho del retranqueo es igual o superior a 3 m. en todos sus
puntos tendrd siempre la consideracién de patio.

b) Si el ancho del retranqueo es inferior a 3 m. e igual o superior a
1,50 m. en todos sus puntos tendrd la consideracién de patio Gnica-
mente hasta una profundidad méxima de 2 medidos desde el lado del
patio en que se encuentra el retranqueo.

¢) Sielanchodel retranqueo es inferior a 1,50 m. no se considerard patio.

Articulo 26. Altllos.

En planta baja y como elemento accesorio € inseparable de la misma,
se podrdn construir altillos siempre que quede en ambos elementos
una altura minima libre de 2,20 metros. Los altillos deberdn retirarse
3 metros como minimo de la fachada o fachadas y su superficie en
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planta no ocupard més del 50 por ciento de la superficie de la planta
baja de la que forma parte.

Los altillos destinados a aparcamiento tendrdn igualmente una altura
minima libre de 2,30 m. y deberdn retirarse asimismo 3 m. como
minimo de la fachada o fachadas y su superficie en planta no ocupard
més del cincuenta por ciento (50 por ciento) de la superficie de la planta
baja del edificio no situada en patio de manzana.

Articulo 27. Trasteros.

1. Son construcciones por encima de la altura edificable y destinadas
exclusivamente a depdsito de enseres.

Deberdn cumplir las condiciones siguientes:

a) Se retirardn, como minimo, tres metros cincuenta (3,50) centimetros
de la fachada y de, al menos, dos paramentos de los patios de luces.
b) No serdn més de uno (1) por vivienda.

¢) Su superficie individual no superard los seis (6) metros cuadrados.
d) La superficie mdxima ocupable ser4 del treinta (30) por ciento de
la superficie de la ultima planta proyectada, deducidas las. superficies
de los patios y cajas de escaleras y ascensores.

e) La altura mdxima entre el pavimento del trastero y la cara inferior
.de su forjado de techo no serd superior a dos metros veinte centime-
tros (2,20 m.).

2. En edificio con cubierta inclinada podrd destinarse el espacio
libre, entre cubierta y el ltimo forjado, para trastero, con las dimensiones
y superficies anteriormente seiialadas. La ventilacién e iluminacién de
éstos se hard en el interior del edificio, nunca a fachada.

Norma 7. Condiciones particulares de la edificacién aislada.
Articulo 28. Cierres de parcela.

1. Deberdn disponerse siguiendo las alineaciones oficiales de los
viales. El cierre de las parcelas edificadas serd optativo y no obligato-
rio, salvo disposici6n especifica en contrario.

2. La altura mdxima serd de 2,50 m., contada desde la rasante,
permitiéndose como méximo la mitad de su altura mdxima permitida
opaco y el resto calado.

3. En los casos en que las parcelas presenten pendiente, las vallas
se escalonardn de forma que la altura mdxima de cada tramo no exceda
en un 10 por ciento de la cota mdxima permitida.

4. Este tipo de cerramiento podré aplicarse igualmente a las separa-
ciones entre parcelas y a las divisiones interiores dentro de las parcelas.

5. Se permitirdn elementos de cierre de carédcter decorativo (portones,
pérgolas, etc.), totalmente opacos con una altura méxima de 3 m., y
con una longitud méxima de 15 por ciento de la longitud del cerra-
" miento de fachada.

6. Se permitirdn igualmente elementos decorativos aislados en el
cerramiento hasta una altura de 3,50 m., siempre que la suma total
de los espesores de los mismos, medidos en el plano de fachada, no
supere el 10 por ciento de la longitud total de ésta.

Articulo 29. Edificabilidad neta sobre parcela.

1. Se entiende como el resultado de dividir la médxima edlﬁcamén
permitida en cada parcela por la superficie de la misma. Se expresa
en metros cuadrados de techo edificado por metro cuadrado de suelo
de parcela. En el cémputo de la mdxima edificacién se incluirdn todas
las superficies abiertas o cerradas, incluidos los voladizos y terrazas,
siempre que se encuentren cubiertos y cualquiera que fuese la cota de
cubricién, a partir de la planta baja. No cuentan las edificaciones
auxiliares construidas con elementos ficilmente desmontables y que
no confieran cardcter de permanencia a la construccién.

2. En el cémputo de la méxima edificacién en las zonas de la playa
y para el uso hotelero exclusivo, se estard a lo regulado en las normas
correspondientes.

3. La cubierta o aleros de la dltima planta no computarén como
elemento de cubricién, siempre que no supere los 50 cm. de vuelo.

4. En las zonas con tipologia de edificacién aislada del suelo urbano

de la playa, del urbanizable lindante con la carretera Natzaret-Oliva, de -

la zona y sector Universidad, asi como las manzanas 17, 18-A, 18-B

y 31 del 4rea del Grau, se permitird el cémputo alternativo y opcional |

de la edificabilidad, en las condiciones y formas siguientes:

a) Solares con frente a un solo vial.

La planta baja del edificio se situard en todo caso por encima de la
rasante del terreno, siendo la cota méxima del piso de dicha planta de
0,30 m. respecto de la rasante, medida en la parte mis préxima
al linde o frente de parcela y alli donde la rasante tenga mayor cota.

b) Solares con frente a viales sin continuidad de fachada.
Se cumplirdn las condiciones del apartado anterior hasta una profun-
didad equidistante de las alineaciones opuestas.

c) Solares con frente a dos 0 m4s viales con continuidad de fachadas.
Se cumplirén las condiciones del apartado a) siempre que la diferencia
de cotas de la planta baja respecto de la rasante no sea superior a
1 metro. En caso contrario, se dividird la planta baja en los tramos
suficientes de forma que se cumpla dicho requisito.

d) En cualquier caso, para aplicar el cémputo alternativo y opcional
de la edificabilidad, bastard con cumplir la condicién de que el techo
de la planta baja no supere la altura de 4,25 metros sobre la rasante.
e) Siempre que la planta baja no se destine a vivienda, ni supere
la altura de 4,25 m. sobre la rasante, la edificabilidad de esta planta se
calculard deduciendo la parte proporcional de la superficie en planta
-situada hasta la cota de 2 m. sobre rasante (asi: En una planta baja de
3,10 m. de altura sobre rasante, se computard 1,10 = 35,48 por ciento
de la edificabilidad). 3,10.

Articulo 30. Edificabilidad minima.

La edificabilidad minima permitida se establece en el 20 por ciento de
la mixima autorizada. En zonas industriales la edificabilidad minima
permitida vendrd dada en funcién del tipo de actividad y de sus
necesidades especificas.

Articulo 31. Ocupacién méxima de parcela.

Se expresa en tanto por ciento y se medird por la superficie de
proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen
edificado, incluidos los cuerpos y elementos salientes, s6tanos
y edificaciones auxiliares sobre rasante, y referida a la superficie total
de la parcela.

Se excluyen de este cémputo las construcciones destinadas exclusnva-
mente a piscinas € instalaciones deportivas.

Articulo 32. Dimensiones mdximas de la edificacién.

Se definen en funcién del rectdngulo dentro del cual debe quedar la
proyeccién ortogonal, sobre un plano horizontal, de todo volumen
edificado.

Articulo 33. Medicién de la altura edificable.

a) La cota de rasante para la medicién de la altura edificable serd la
media ponderada de las cotas de rasante de acera de los frentes de
parcela siempre que la diferencia entre esta cota de rasante y la méxima
y minima de los frentes de parcela sea menor que 0,50 m.

b) Cuando la aplicaci6n de la regla precedente dé lugar a diferencias de
cotas superiores a 0,50 m. se dividird la parcela en los tramos necesarios
que cumplan, aisladamente considerados, la regla precedente.

c) Cuando por razén de la pendiente del terreno la edificacién se
desarrolle escalonadamente, los volimenes de edificacién que se
construyan sobre cada una de las plantas o partes de planta se sujetardn
a la altura méxima que corresponda por razén de cada una de dichas
partes, medida desde el piso de la planta inferior, y la edificabilidad
total no superar4 la que resultaria de edificar en un terreno horizontal.
d) En ningin caso las cotas de referencia de las plantas bajas podrédn
establecerse con una variacién absoluta de mds menos 1,50 metros
en relacién con la cota natural del terreno. Se tomard como punto de
referencia el centro de gravedad de la planta baja.

Articulo 34. Separaci6n a lindes, a frente de parcela y entre edifica-
ciones de la misma parcela.

1. Se definen como distancias minimas a que puede situarse la
edificacién y sus cuerpos salientes de los lindes, frente de parcela
u otra edificacién, medidos por las distancias desde el plano o super-
ficie reglada vertical que pasa por el linde, frente de parcela u otra
edificacién a las aristas del cuerpo de edificacién mds préximo.

2. Los sétanos respetardn las separaciones a lindes y a frente de
parcela en un 50 por ciento de los establecidos con caricter general
siempre que se hallen por encima de la rasante.

3. Todas las construcciones que se hallen bajo rasante podrén
adosarse a los lindes y a frentes de parcela.

4. Las construcciones comprendidas entre la cota + — 0 y + 1,25 m.
podrin adosarse a los lindes y frente de parcela, siempre que se
destinen exclusivamente a elementos tales como pasillos, escaleras,
jardines y solariums.

5. Los umbréculos para vehiculos realizados con elementos ficil-
mente desmontables metélicos o similares, con exclusién de los de
obra de fébrica y hormigones, y que no superen la altura de 2,50 m.,
podrin adosarse a lindes y a frente de parcela, debiendo garantizar el
vertido de las aguas pluviales de la cubierta en la propia parcela.
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Articulo 35. Voladizos o cuerpos salientes.

La superficie en planta de los cuerpos volados cerrados, semicerrados
o abiertos computard a efectos de edificabilidad neta sobre parcela
siempre que se encuentren cubiertos, cualquiera que fuese la cota de la
cubricién.

Articulo 36. Edificaciones auxiliares.

I. Se permite la construccién de edificios o cuerpos de edificacién
auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a porteria,
garaje particular, depésito de herramientas de jardineria, piscinas,
maquinaria de piscina, vestuarios, aljibes, lavaderos, paelleros, despen-
sas, invernaderos, kioscos y garitas de control y otras instalaciones o
construcciones similares. Estas edificaciones auxiliares nunca podrédn
constituir establecimiento independiente. La edificacién auxiliar
cumplir4 las normas de cada zona. Excepcionalmente cuando la edifi-
cacién auxiliar sobresalga menos de 2 metros de la cota del terreno, las
separaciones a lindes o frente de parcela podrin reducirse a la mitad
del fijado en el caso general. ’

2. Excepcionalmente, en las zonas residenciales niicleo primitivo e
intensiva de la playa norte y la semi-intensiva, comprendida entre el
sistema general portuario y la avenida de la Pau, se permitird la
cubrici6n y cerramiento perimetral de locales situados en planta baja
o sétano que se destinen a establecimientos abiertos al publico
(comercios, bares, restaurantes y andlogos), mediante la instalacién
de elementos totalmente desmontables, rigidos o flexibles, de incues-
tionable calidad constructiva, que deberin mantenerse en perfecto
estado de conservacién. Quedan excluidos los materiales pétreos,
cerdmicos y los opacos en més de un 20 por ciento de su superficie
empleados en los cerramientos perimetrales.

Las instalaciones permitidas por la norma quedan exentas de la
obligacién de separarse del frente de parcela, y también de colindantes
si éstos prestan su conformidad de forma expresa.

Dichas instalaciones no computardn a efectos de edificabilidad, ni de
ocupacién mixima de parcela.

En ningin caso superardn los 3,50 m. de altura libre cualquiera que
sea la cota del forjado de la planta baja y siempre que dicha planta
tenga tal consideracion.

3. Por razones de estética se evnarén las vistas directas de tendederos
y similares desde la via piblica.

Articulo 37. Consideraciones especiales.

1." En las zonas con tipologia de edificacién aislada del suelo urbano
de la playa, del urbanizable lindante con la carretera Natzaret-Oliva, de
la’ zona y sector Universidad, asi como en las manzanas nimeros 17,
182 18B y 31 del drea del Grau, sélo se permite por debajo de la
rasante el uso de aparcamiento y trasteros. Los restantes usos, incluidos
los accesos a edificaciones (zaguanes, ascensores, contadores, etc.),
deberén implantarse por encima de la rasante.

Se exceptda de la normativa anterior las parcelas o parte de parcelas
incluidas en las manzanas situadas en la primera linea de la playa,
en una profundidad de la mitad de dichas manzanas recayentes
al Passeig Martitim, en las que esta normativa serd de aplicacién
voluntaria y opcional.

2. Excepcionalmente, en las plantas sétanos construidas al amparo
de licencias otorgadas, regirin los usos permitidos con anterioridad.

Norma 8.* Condiciones de uso.

Articulo 38. Las normas particulares de cada zona o dmbito concre-
tardn los usos permitidos y prohibidos y los_planes que desarrollen el
plan general detallarén el alcance de cada uso permitido y prohibido.

Articulo 39

1. A los efectos de estas normas se establecen las siguientes clasifi-
caciones de usos:

a) Por razén de su idoneidad los usos se dividen en prohibidos,
permitidos y transitorios.

b) Por razén del usuario, los usos se dividen en pidblicos y privados.
¢) Por razén de su funcién, los usos se dividen en: Vivienda, residencial,
comercial, oficinas, cultural, deportivo, sanitario, religioso, recreati-
vo, industrial y aparcamientos.

2. Usos permitidos , prohibidos y transitorios: Son usos permitidos
aquellos que el plan admite expresamente para cada dmbito, prohibidos
los que el plan sefiala como no admitidos en cada 4mbito por su
incompatibilidad con los permitidos y los transitorios los establecidos
por tiempo limitado en funcién de los objetivos de la ordenacién para
determinadas zonas.

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

3. Usos piblicos y privados: Son usos piiblicos los desarrollados por
la Administracién Publica por gestién directa o indirecta, y privados
los desarrollados por particulares.

4. Uso de vivienda: Es el referido al alojamiento o residencia personal
o familiar. Puede ser unifamiliar o plurifamiliar segtn se trate de viviendas
independientes 0 de conjuntos con accesos y elementos comunes.

5. Uso residencial: Corresponde a aquellos edificios que se destinan
a alojamientos comunitarios, tales como residencias, asilos, hogares
de ancianos, y al alojamiento temporal para transeintes, tales como
hoteles, aparthoteles, moteles y, en general, los del ramo de hosteleria.

6. Uso comercial: Corresponde a locales abiertos al publico destinados
al comercio al por mayor o menor, almacenes exclusivamente comer-
ciales y locales destinados a la prestacién de servicios privados
al piiblico, como peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y
similares.

Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipula-
das o almacenadas o medios utilizados, originen molestias o generen
riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o cosas, se
regirdn por lo establecido para el uso industrial.

7. Uso de oficinas: Comprende las actividades administrativas
y burocréticas, piblicas o privadas, los de banca, bolsa, seguros y los
despachos profesionales.

8. Uso cultural: Incluye las actividades educativas, de la ensefianza
en todos sus grados y modalidades, museos, bibliotecas, salas de
conferencias, salas de arte y similares y el de actividades de tipo social,
como centros de asociaciones, agrupaciones, colegios y anélogos.

9. Uso deportivo: Incluye las actividades para {a préctica y ensefianza
de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

10.  Uso sanitario: Comprende las actividades relacionadas con la salud
y al tratamiento y alojamiento de enfermos tales como. consultas,
clinicas, laboratorios, dispensarios, ambulatorios, sanatories, hospi-
tales y residencias sanitarias.

También se incluyen en el uso sanitario las clinicas veterinarias y
establecimientos anélogos.

11.  Uso religioso: Es el destinado a actividades de culto, tales como
conventos, centros parroquiales, templos, iglesias, capillas, oratorios,
centros parroquiales y andlogos.

12.  Uso recreativo: Es el destinado a manifestaciones comunitarias,
reunién y tiempo libre, tales como espectdculos, salas de reunién,
discotecas, salones de juegos recreativos, casinos, bares, cafeterias,
restaurantes y asimilables.

13.  Uso industrial: Comprende las actividades de obtencién de materias
primas, su transformaci6n y transporte, los almacenes destinados a la
conservacién, dep6sito y distribucién de productos, para suministro a
detallistas, mayoristas,” instaladores, fabricantes o distribuidores, sin
servicio de venta directa al por menor, los talleres de reparacién, las
estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes, y, en general,
aquellas actividades que, por los materiales utilizados, manipulados o
despachados o por los elementos técnicos empleados, puedan ocasionar
molestias, peligros, incomodidades o dafios a las personas o a los bienes.
14. Uso de aparcamiento: Es el destinado al estacionamiento
de vehiculos en espacios privados o de dominio puiblico adscritos a un
servicio publico o patrimoniales.

Articulo 40. Simultaneidad de usos.
Cuando una actividad comprenda m4s de un uso permitido y compa-

tibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
que se determinen en las normas especificas aplicables.

Articulo 41. Disposiciones sobre uso industrial.

Los usos industriales se clasifican en las categorias y situaciones que
se relacionan, en funcién del grado de incomodidades, efectos nocivos
para la salud, dafios y alteraciones que puedan producir sobre el medio
ambiente y entorno en que estdn situadas. .

1. Categorias:

1.2 categoria. Industria reducida: Actividades compaubles con los usos
restantes, incluido el de vivienda.

22 categoria. Industria pequefa: Actividades compatibles con los usos
comercial, aparcamiento, oficinas vinculadas a la industria e incompa-
tibles con los usos restantes.

3.2 categoria. Industria mediana: Actividades admitidas s6lo en zonas
industriales, por su incompatibilidad con los usos restantes.
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2. Situaciones:

Para determinar los emplazamientos de las actividades correspondientes a
las tres categorias anteriores, se establece la gradacién de situaciones
siguiente:

Situacién 1.% Plantas piso en edificio de viviendas y en plantas inferio-
res de las mismas con acceso a través de espacios comunes.

Situacién 2% Plantas bajas y s6tanos con acceso exclusivo e indepen-
diente.

Situacién 3% Edificios o locales situados en el patio’de manzana con
acceso independiente y zona privada de carga y descarga en el interior
del local.

Situacién 4.2: Edificios destinados exclusivamente al uso industrial en
zonas donde se permitan los restantes usos con zona destinada a la
carga y descarga de materiales.

Situacién 5. Edificios situados en zonas industriales.
3. Clasificacién de las actividades en funcién de su calificacion:

Para la calificacién de las actividades en molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas se estard a lo dispuesto en el Decreto 2.414/1961, de 30
de noviembre, Ley Valenciana 3/1989, de 2 de mayo, sobre Activida-
des Calificadas, y en las disposiciones modificativas y de desarrollo
del mismo o a lo que establezcan las que lo sustituyan.

Para la determinacién de los grados de molestia, nocividad, insalubridad
y peligrosidad, las actividades se clasifican en indices y grados
de intensidad, segin establece el anexo II del nomenclator de la Ley
Valenciana 3/1989 de Actividades Calificadas.

4. La definicién de las categorias se realiza gradualmente, en funcién
de los niveles de molestia, en la forma siguiente:

4.1. La 1 categoria de industria reducida comprende aquellas acti-
vidades que pueden situarse en los edificios de viviendas por no
causar molestias y ser convenientes para el servicio de las zonas
donde se emplacen. Se incluyen los pequeiios talleres de reparaciones,
obradores y otros de naturaleza anidloga en los que el horario de
trabajo, el reducido nimero de operarios, las reducidas dimensiones
del local, 1a pequefia entidad de la maquinaria a emplear y escasa o nula
produccién de molestias de cualquier orden, permite su emplazamiento
en edificios de usos residenciales.

42. La 2* categoria de industria pequefia comprende aquellas acti-
vidades que, aun adoptdndose medidas correctoras, pueden originar
molestias para la vivienda, circunstancia que excluye el ejercicio de las
mismas en locales contiguos a viviendas. Comprende 'la pequeiia
industria en general y los almacenes.

Quedan excluidas de esta categorfa las actividades con la calificacién
de insalubres.

4.3. La 3. categoria de industria mediana comprende aquellas activi-
dades no incluidas en las categorias anteriores que, por sus niveles de
molestia, nocividad, insalubridad y peligrosidad s6lo pueden autorizar-
se en zonas de uso preferente industrial, tales como el Poligono Alcodar.

4.4. Usos permitidos por situaciones y categorias e funcién de los
grados de calificacién:

Situaciones
Industrias  Primera Segunda Tercera Cuarta  Quinta
Reducida  No (1) Si Si Si Si
Pequeiia No No Si Si Si
Mediana No No No No Si

(1) Se admiten aquellas actividades cuyo desarrollo origine molestias
de grado igual o menor que el uso de vivienda.

5. Se entiende por actividades de servicios las que deban prestarse a
una comunidad de viviendas o residentes. Comprende las instalaciones
de climatizacién, de calefacci6n, de manutencién, de aparatos
elevadores y otras anilogas.

.
6. Se entiende por instalaciones auxiliares de una industria los -

dep6sitos para combustibles destinados a suministro propio, calefaccién,
elementos de transporte interno y manutenci6n, asi como las instala-
ciones de.climatizacién, depuracién y andlogos, al servicio de la
actividad propia. .

7. Las actividades definidas en los dos apartados anteriores se ajustardn
a sus reglamentaciones especificas y, en general, quedardn excluidas
de las categorfas industriales, salvo que su entidad, nivel de molestias
o peligrosidad las hagan asimilables a dichas categorias industriales.

Norma 9. Limites a las condiciones de funcionamiento de las
actividades.

Articulo 42

1. Se establecen las siguientes limitaciones en razén de los efectos
producidos por el ejercicio de las actividades:

A) Fuego y explosion.

Todas las actividades que, en su proceso de produccién o almacenaje,
incluyen materias inflamables y explosivas, se instalardn con los
sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y
explosién, asi como con los sistemas adecuados, tanto en equipo como
en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningin
concepto podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir las disposi-
ciones pertinentes que se dicten por los organismos piiblicos en la
esfera de sus respectivas competencias.

En -ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean
contiguos a edificios destinados a vivienda. Estas actividades, por
consiguiente, se clasificardn, como minimo, de tercera categoria.

B) Radiactividad y perturbaciones eléctricas.

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de-cualquier
equipo 0 maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién.

Deberdn cumplir también las disposiciones especiales de los organis-
mos competentes en la materia.

La instalacién de rayos X para usos médicos se permitird con el
aislamiento necesario, que impida la emisién de radiaciones al exterior.

Los niveles de ruido procedente de todo uso o equipo y los transmitidos
no podrén exceder de los valores establecidos en ia Ordenanza Muni-
cipal de Ruidos y Vibraciones.

C) Deslumbramientos.

Desde los puntos de medida especificados en el apartado 2 de esta
norma, no podrd ser visible ningin deslumbramiento directo, debido
a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia
a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u- otros.

D) Humos.

La evacuaci6n de gases, polvos, humos u otras emisiones a la atmdsfera
se hard a través de chimeneas cuya desembocadura deberd sobrepasar,
al menos en tres metros la altura del edificio mds alto, propio o
colindante en un radio de 20 metros y siempre de forma que, por las
condiciones del entorno, no cree molestias a los vecinos ni afecte al
medio ambiente. .

En el supuesto de la instalaci6n anterior sistema de evacuacién no fuese
posible por razones técnicas, podrd sustituirse por un filtrado eficaz de
humos homologado y que, previas las pruebas que los técnicos
municipales consideren oportuno realizar, se demuestre suficiente-
mente eficaz para garantizar la ausencia de molestias a terceros.

Los niveles de emisién mé4ximos no podrdn superar los indicados en
el Decreto 833/1975 de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico.

En el interior de las explotaciones no podrdn sobrepasarse los niveles
méximos tolerados de concentracién de gases, vapores, humos, polvo
y nieblas en el aire, que se definen en el anexo del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y normas
derivadas y concordantes.

E) Olores.

No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacién de
materias que produzcan malos olores en cantidades que puedan ser
ficilmente detectables, sin instrumentos, en la linea de la propiedad
de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

F) Vertido de aguas residuales.

Las aguas residuales domésticas verterdn directamente a la red de
alcantarillado o en el caso de no existir alcantarillado o resultar insuficiente
se dispondrd de una estacién depuradora de oxidaci6n total, individual
o colectiva u otro sistema que garantice la depuracién de éstas. Queda
expresamente prohibida la depuracién mediante fosas sépticas.

Las aguas pluviales verterdn, en su caso, a la red de aguas pluviales
y las aguas residuales industriales podrén verter a la red de colectores
municipales, previa depuracién en la propia parcela siempre que
alcancen las caracteristicas y concentraciones méximas permitidas
por la Ordenanza Municipal de Aguas Residuales.
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G) Otras formas de contaminacién.

1. No se permitird ningln tipo de emisiones de cenizas, polvos,
humos, vapores, gases ni de otras formas de contaminacién del aire,
del agua o del suelo, que puedan causar dafios a la salud de las
personas, de los animales o de las plantas y a clases de propiedad
0 que causen suciedad.

2. Los lugares de observacién en los que se determinardn las condi-
ciones de funcionamiento de cada actividad serén el punto o puntos en
los que dichos efectos sean més aparentes, en los limites exteriores
de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero pertene-
ciente a los vecinos inmediatos, y, en su caso, los que se regulen en la
normativa especifica.

3. La regulaci6n de emisiones y recepciones de ruidos y vibraciones
se contiene en la correspondiente ordenanza municipal, en la que se
detallan, entre otras materias, su objeto, 4mbito de aplicacién y compe-
tencias, definiciones, unidades, niveles e indices de valoracién de ruidos
y vibraciones, instrumentos y condiciones para su medicién, condiciones
exigibles a actividades productivas, terciarias y de equipamiento, en
establecimientos piblicos, regulacién del ruido generado por el trifico
y por otras actividades de personas, animales, sistemas de reproduc-
cién sonora, aparatos domésticos, alarmas, regulacién de la inspeccién,
derecho sancionador y disposiciones transitorias de adaptacién de las
actividades a la nueva normativa.

Por su incidencia directa o indirecta en materia de edificacién y uso del
suelo, se incorporan a las presentes normas las determinaciones
siguientes: .

-A) Las condiciones acisticas exigibles a los diversos elementos
constructivos que componen la edificacién serdn las determinadas
en la norma bésica de edificacién sobre condiciones acisticas
(NBE-CA-88) o en aquella que la sustituya.

B) En los edificios de uso residencial que puedan albergar en su
planta baja actividades calificadas como molestas por ruidos y vibracio-
nes, el indice de aislamiento acistico a ruido aéreo exigido al forjado
de planta primera serd de 55 dBA.

C) Los aparatos elevadores, las instalaciones de ventilacién y acon-
dicionamiento de aire y sus torres de refrigeraci6n, la distribucién
y evacuacién de aguas, la transformacién de energia eléctrica y demds
servicios de los edificios serdn instalados con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel de transmisién sonora
a los locales y ambientes préximos acorde con los niveles recomendados
en el anexo 5 de la referida NBE-CA-88.

D) Los titulares de las actividades estdn obligados a adoptar las
medidas de insonorizacién de sus fuentes sonoras y de aislamiento
acustico de los locales para cumplir en cada caso las prescripciones
establecidas; disponiendo si fuera necesario de sistemas de ventilacién
forzada de modo que puedan cerrarse los huecos o ventanas existentes
0 proyectados.

E) Zonas acisticamente degradadas: En las zonas del municipio
donde existan actividades destinadas al uso de establecimiento publico
y los niveles generales de recepci6n externa, producidos por la adicién
de las multiples actividades existentes y por la actividad de las personas
que las utilizan, superen en mds de 15 dBA los niveles de recepci6n
externa fijados en la ordenanza municipal, el Ayuntamiento podréd
adoptar las medidas oportunas para reducir el nivel sonoro exterior,
tales como limitaciones en el uso de fuentes sonoras en los referidos
establecimientos, restricciones en el régimen de horarios o estableci-
miento de restricciones al trifico rodado, sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado siguiente.

F) Declaracién de zonas saturadas por efectos aditivos: En los supues-

tos regulados en el apartado precedente, el Ayuntamiento podrdacordar

la declaracién de zonas acdsticamente saturadas (Z. A. S.), con
_ sujeci6én al procedimiento siguiente:

a) Incoado el expediente por resolucién de la Alcaldia, los Servicios
Técnicos Municipales emitirdn informe en el que deberd constar:

— Estudio sonométrico, donde se justifique que el nivel sonoro del
conjunto de fuentes sonoras supera el nivel antes indicado en esta
ordenanza. ’

— Plano de delimitaci6n de la zona aciisticamente saturada, de acuerdo
con el estudio anterior, asi como la zona de respeto que la circunde, en
su caso, formada por una franja de un ancho minimo de 50 metros
alrededor de aquélla, cuya finalidad es evitar que la contaminaci6n
sonora existente se extienda a las zonas limitrofes y cuyo dmbito se
delimitard atendiendo a las caracteristicas propias de la estructura
urbana, en cada caso, y a los resultados del estudio sonométrico en el
entorno de la zona a declarar acdsticamente saturada.

— Informe donde se establezca el tipo y caracteristicas de los estable-
cimientos o actividades, que en su conjunto generen la saturacién.
— Propuesta de medidas generales o individuales a adoptar.

b) La documentacién descrita se someterd a informacién publica por
plazo de 20 dias, mediante anuncio que se publicard en el «Boletin
Oficial» de la provincia y en uno de los diarios de mayor difusién en
la localidad.

¢) A la vista de los informes emitidos y del resultado de la informa-
cién publica, la declaracién de Z. A. S. se realizard mediante acuerdo
del Ayuntamiento en pleno que se publicard en el «Boletin Oficial» de
la provincia. En dicho acuerdo se determinard:

— El &mbito territorial de la Z. A. S.

— El régimen especial aplicable.

— Entrada en vigor.

d) Las Z. A. S. quedardn sujetas a un régimen especial de actuacio-
nes que perseguird la progresiva reduccién de los niveles sonoros
hasta alcanzar los establecidos con caricter general en esta ordenanza.
En funcién de las circunstancias concurrentes, podran adoptarse todas
o algunas de las medidas siguientes:

— Limitacién de régimen de horarios de acuerdo con la normativa
vigente.

— Prohibicién o limitacién horaria de colocacién de mesas v sillas en
la via piblica y, en su caso, retirada temporal de las licencias concedi-
das al efecto.

— Establecimiento de restricciones para el trifico rodado.

— Establecimiento de limites de emision mds restrictivos que los de
carécter general, exigiendo a los titulares de las actividades las medidas
correctoras complementarias.

— Prohibicién de instalar, modificar o ampliar las actividades que
expresamente se determinen y que puedan ser origen de la saturacién,
incluso en la zona de respeto. i
— Prohibicién de actividades comerciales o publicitarias en la via
publica.

— Cualquier otra medida tendente a la consecucién del nivel de ruido
regulado en esta ordenanza.

e) Una vez se haya conseguido reducir el nivel de ruido exterior
hasta el limite méximo previsto, se dejard sin efecto la declaracién de
Z. A. S. por acuerdo del Ayuntamiento pleno que se publicard
igualmente en el «Boletin Oficial» de Ia provincia, sin perjuicio de que
se mantengan determinadas limitaciones tendentes a garantizar la

- observancia de dicho nivel mdximo de ruido externo.

Norma 10. Condiciones especificas del uso de aparcamiento.
Articulo 43. Definici6n.

1. Aparcamientos son los espacios situados en el subsuelo, en el suelo
o el vuelo de las edificaciones y los ocupados por las instalaciones
mecénicas especiales, destinadas a la guarda de vehiculos automéviles.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior los aparcamien-
tos municipales en terreno de dominio publico se regirdin por sus
respectivos titulos de concesi6n.

Articulo 44. Condiciones de los aparcamientos.

1. Los aparcamientos pueden situarse en las plantas de los edificios,
en edificios independientes, en parcelas interiores y en patios de
manzana, siempre que cumplan la‘ normativa propia del uso y no
se menoscaben las condiciones estéticas de los edificios y su entorno.

2. La superficie minima 1til de los garajes serd de 20 metros cuadrados
por vehiculo, incluida en ella la que corresponde a aceras, pasillos de
maniobras, etc., pero no la destinada a servicios sanitarios, si los hubiese,
u otros usos como almacenillos, vestibulo de llegada de ascensores, etc.

3. La dimensién minima por plaza, sin considerar accesos u otros
-elementos, serd de 2,30 por 4,60 metros de anchura'y longitud, libres
de soportes estructurales. El nimero de vehiculos en el interior de los
garajes no podrd exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados
ttiles por plaza.

4. La dimensién del ancho de calle serd como minimo de 3 metros
y ¢l radio de giro minimo en el eje de 4,50 metros. S6lo se tendrd que
hacer maniobra para estacionar el vehiculo, dejando para ello un
_espacio libre en el frente de la plaza de al menos 4,60x2,30 m.

5. Los aparcamientos deberdn tener un hueco de acceso con una
anchura'minima de tres metros, en calles de anchura igual o superior
a 12 metros y de 4 metros en calles de anchura inferior a 12 metros. En
los casos de aparcamientos con una capacidad superior a 100 plazas
el hueco de acceso serd de 6 metros, o bien tendrd dos huecos
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independientes con la anchura definida anteriormente en funci6n del
ancho de la calle.

6. Las rampas rectas no podrén sobrepasar la pendiente del 16 por ciento
y las rampas con vuelta o giro el 12 por ciento; su anchura minima ser4
de tres metros y su radio de giro, medido en el eje, serd como minimo
de seis metros. Las rampas que sirvan a m4s de 100 plazas tendrén un
ancho minimo de 6 metros con dos sentidos de circulacién diferencia-
dos o existirdn dos rampas independientes con un ancho de 3 metros
cada una.

7. Todos los aparcamientos dispondrdn de una meseta de acceso
con una anchura igual al hueco minimo, con un fondo minimo, antes
de comenzar la rampa, de 5 metros, sin incluir en esta superficie la de
uso puiblico (como aceras de peatones, etc.), y con pendiente menor
del 5 por ciento. En el 4mbito del P. E. R. Y. M. M. U. la meseta de
acceso podr4 reducirse a 3,50 metros y la pendiente de la rampa podrd
incrementarse al 20 por ciento.

8. Si la puerta del aparcamiento se sitia en el plano de la fachada o en
la meseta tendré el ancho minimo de ésta, y si se sitda en contacto con
la rampa tendr4 el ancho minimo de ésta. Las puertas en funciona-
miento no podrédn invadir en ningln caso la via piiblica.

9. La altura libre no podré ser inferior a 2,30 metros en ningiin punto.

10. Garajes en viviendas unifamiliares: En viviendas unifamiliares
se cumplirdn las condiciones de disefio anteriores con las particulari-
dades siguientes: .

— Meseta: Superficie minima 2,70x2,50 metros. Pendiente mixima
6 por ciento. ‘

— Hueco de acceso minimo: 2,70 metros.

— Superficie minima de garaje: 14 m.2

— Dimensiones minimas: 2,55x4,80 metros (anchura y longitud.)

11. Ventilacién: La evacuacién de gases del interior del aparcamiento
se efectuard segin lo dispuesto en la legislacién sectorial vigente, HD-91,
R. E. B. T., NBE-CPI/96 o normativa que la sustituya.

12. Iluminacién: Estarén dotados de alumbrado artificial de intensidad
suficiente para realizar las maniobras en las exigibles condiciones de
visibilidad y seguridad. Las instalaciones de energfa eléctrica respon-
derén a las caracteristicas exigidas por el Reglamento de Instalaciones
Eléctricas vigente.

13. En lo referente a la proteccién contra incendios se estard a lo
dispuesto en las normas bdsicas de aplicaci6n. )

14. Aparatos montacoches: Excepcionalmente podrd autorizarse la
instalacion de aparatos montacoches para el acceso al aparcamiento.
Cuando el acceso se realice por este sistema se instalard un aparato por
cada 25 plazas o fraccién. '

Articulo 45. Previsi6n de aparcamientos en los edificios.

1. Sin perjuicio de la normativa aplicable a casos especificos en las
edificaciones de nueva planta serd obligatoria la previsién de plazas
de aparcamiento, en el interior del edificio o en terrenos edificables del
mismo solar, a razén de un minimo de veinte (20) metros. cuadrados
por plaza, incluidas rampas de acceso, dreas de maniobras, isletas
y aceras. .

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, la reserva de
plazas de aparcamientos en edificaciones de nueva planta podrd situarse
en parcela distinta a la que se proyecta edificar, siempre que el acceso
al aparcamiento desde la via piiblica se sitée a una distancia menor de 30
metros de las alineaciones oficiales exteriores de manzana donde se
emplaza la edificacién; todo ello sin perjuicio de posibles desafecciones
ulteriores de las superficies destinadas inicialmente a tales usos, previas
las afecciones de otras superficies en las condiciones enumeradas.

3. Las plazas minimas de aparcamiento que deberdn preverse son
las siguientes: :

a) Edificios de viviendas con bajos comerciales sin uso especifico:
— Hasta 500 m.2 de superficie construida: 0 plazas.

— Mis de 500 m.2 de superficie construida: 1 plaza por cada 150 m2

o fraccién.

b) Edificios de uso exclusivo para oficinas, despachos, bancos
y -similares; o edificios con oficinas, despachos, bancos y similares:

Una plaza de aparcamiento por cada ciento cincuenta (150) metros
cuadrados de superficie construida.

¢) Edificios de uso exclusivo comercial:

Una plaza de aparcamiento por cada ciento cincuenta {150) metros
cuadrados de superficie ‘construida.
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d) Comercios de alimentacién, minoristas 0 mayoristas y grandes
superficies, situados en edificios con otros usos:

Sin perjuicio de cumplir con el apartado a, los establecimientos
destinados a usos comerciales deben prever:

— Hasta 300 m.2 de superficie de venta: O plazas. .

— A partir de 300 m.? de superficie Gtil de venta: 1 plaza cada 100 m2?
o fraccién.

e) Hoteles, residencias y similares:

— Hoteles de cinco estrellas, no inferior al 50 por ciento del nimero
total de habitaciones.

— Hoteles de cuatro estrellas, no inferior al 25 por ciento del nimero
total de habitaciones.

— Hoteles de tres estrellas, no inferior al 20 por ciento del nimero
total de habitaciones. :

— Los restantes, no inferior al 15 por ciento del nimero total de
habitaciones.

f) Clinicas, sanatorios, hospitales:
Una plaza de aparcamiento por cada diez camas.

g) Edificios de uso exclusivo para industrias y almacenes:

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m.? de superficie construida.
Norma 11. Suelo urbano: Zona residencial Centre Histdric.
Articulo 46.. Definicién y objetivos.

Comprende el 4mbito de cada una de las subzonas siguientes:

Subzona A) La Vila y Vilanova.
Subzona B) Raval.
Subzona C) Primer Ensanche.

Articulo 47. Es de aplicacién la normativa contenida en el plan
especial de revitalizacién y mejora del medio-urbano, con las singula-
ridades siguientes:

1. Recintos amurallados. de Santa Clara y calle Alzira: En la
documentacién grifica del plan general se delimitan los espacios de
actuacién preferente ocupados por los restos de murallas de la ciudad
y dé su entorno, los cuales se integran, como dotaciones, al dominio
pliblico municipal, con sujecién al régimen especial siguiente:

A) Edificaciones existentes: En tanto no pasen a titularidad piblica,
se permitir la ejecucién de obras de conservacién y las de consolida-
cién en edificios que no se hallen én situacién de ruina; quedando
prohibidas las que impliquen incremento de volumen.

B) Se establece, en favor de los propietarios de edificios con defecto
de edificabilidad sobre la maxima permitida por el plan, el derecho a
optar por la venta inmediata al Ayuntamiento, a partir de la vigencia
del plan modificado, bien de la totalidad del inmueble y sus derechos,
bien del derecho de superficie o vuelo no consumido. -

2. Otros recintos amurallados del Centro Histérico: Ademds de las
actuaciones preferentes consignadas en el apartado anterior, se esta-
blece la obligacién de conservar y, en su caso, restaurar las murallas
existentes en el 4mbito del Centro Histérico, con arreglo a la legislacién
sectorial de patrimonio cultural. Las protecciones y restauraciones se
instrumentar4n a través de planes especiales o, en su caso, de proyectos
municipales autorizados por la Administracién Autonémica.

3. Tipo de ordenaci6n.
Ser4 el de edificacién segin alineaciones de vial o entremedianeras.
4. Condiciones de la edificacién.

Son de aplicacién las definiciones contenidas en la norma 3.% las
condiciones de habitabilidad de las viviendas contenidas en la norma
42 y las condiciones generales de los elementos comunes contenidas
en la norma 5. )

5. Condiciones particulares de la edificacién segiin alineaciones de vial.
Son de aplicacién las condiciones establecidas en la norma 6.7, refe-
ridas a:

A) Subzona A, La Vila y Vilanova.

— Linea de fachada.

— Medianera.

— Medici6n altura edificable.

— Altura minima edificable.

— Elementos salientes.

— Patios interiores.

— Altillos.

— Trasteros.
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B) Subzona B, Raval.

— Linea de fachada.

— Medianera.

— Medicién altura edificable.

— Altura minima edificable.

— Elementos salientes.

— Patios interiores.

— Altillos: Sélo en las parcelas recayentes a la calle Menéndez y
Pelayo.

C) Subzona C, Primer Ensanche.
— Linea de fachada.

— Medianera.

— Medici6n altura edificable.

— Altura minima edificable.

— Voladizos o cuerpos salientes.
— Elementos salientes.

— Patios interiores.

-—— Altillos.

— Trasteros.

6. Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable aquella que, reuniendo los requn-
sitos establecidos por la norma urbanistica, tenga la extensién necesaria
que permita la edificacién en funcién de los usos asignados por el plan.

7. Alineaciones oficiales.
Son las establecidas en la documentacién gréfica del plan.
8. Nimero miximo de plantas y altura mdxima edificable.

El nimero médximo de plantas permitidas queda reflejado en la docu-
mentacién gréfica del plan, y la altura mdxima edificable, en funcién
del nidmero de plantas permitidas, serd la siguiente:

Nim. de plantas Altura médxima

1 4,25 m.
I 7,50 m.
111 10,75 m.
v 14 m.
\Y% 17,25 m:
\2| 20,50 m.
VII 23,75 m.

En la subzona Raval, la altura mdxima edificable serd:
Nim. de plantas Altura mdxima

11 10,75

_En el 4mbito de Raval Sud-Est, el nimero m4ximo de plantas permi-
tidas queda indicado en la documentacién gréfica del plan, siendo
la altura maxima de cornisa, en funci6n de las plantas autorizadas, las
senaladas anteriormente.

9. Voladizos o cuerpos salientes.

Es de aplicacién la normativa contenida en el plan especial -de
revitalizacién y mejora del medio urbano.

10. Patios interiores.

Como excepcién a la norma general de aplicacién se establece que los
patios de luces para las parcelas cuya dimensién entre medianeras sea
menor o igual que 4 m. de anchura, podrén reducirse en el lado
perpendicular a las citadas medianeras a una dimensién de 2,50 m.,
siempre que la superficie total del citado patio no sea inferior a 9 m.2.

11.  Aprovechamiento bajo cubierta.

El espacio comprendido entre el dltimo forjado y la cubierta, cuande
ésta se resuelva inclinada, podrd destinarse a vivienda siempre que
dicho espacio esté vinculado directamente a la vivienda situada en la
planta inmediata inferior y sin posibilidad de que dicho espacio
constituya vivienda independiente u auténoma. Para ello deberd
cumplir con las condiciones siguientes:

1.° El iltimo forjado, del que nace la cubierta inclinada, no podrd
estar a altura superior de la autorizada por el plan. En caso de que dicha
altura sea inferior se considerard, a los efectos de aplicacién de la
presente normativa, que la altura de comisa de dicho forjado coincide
con la méxima autorizada por el plan, lo que lmp()Slblll[a la construc-
cién de cualquier otro forjado por encima de éste que no sea el de la
propia cubierta inclinada.

2.° El arranque o nacimiento de la cublerta mchnada recayenle
a fachada (alineacién oficial exterior) se hard necesariamente desde

este iltimo forjado y con sujecién a las condiciones siguientes, segin
los casos:

A) Si la cubierta se resuelve, a nivel de fachada (alineacién oficial
exterior) mediante alero tradicional, ésta arrancari necesariamente de
dicho forjado contando con un vuelo o prolongacién méximo de 0,50 m.,
y con una inclinacién méxima de 28° (pendiente del 53,17 por ciento).
B) Si la planta de cubierta se remata con frontispicio de obra de
f4brica en su fachada principal (alineacién oficial exterior), la cubierta
inclinada podrd arrancar 0,30 m., por encima de este diltimo forjado y
con la misma mdxima inclinacién de 28°. En este caso el frontispicio
deberd tener una altura comprendida entre 1 y 1,50 metros.

3.° El plano vertical que pasa por la linea de cumbrera serd necesa-
riamente la bisectriz del dngulo que forman las dos cubiertas
o vertientes en dicha linea, salvo que la cubierta se resuelva con una
sola pendiente (cubierta a un agua).

4.° La altura mixima de cumbrera, contada desde la cara inferior del
dltimo forjado a cara inferior de la cublena inclinada en su inflexi6n,
serd la siguiente:

A) Si por las dimensiones del ultimo forjado, la cubierta inclinada
pudiera resolverse, teéricamente, a dos aguas, arrancando ésta de la
forma sefialada anteriormente, tanto de fachada principal (alineacién
oficial exterior) como de la fachada interior, con una inclinacién igual
o inferior a 28° la altura mdxima de cumbrera serd de 4,45 metros.

B) Si las dimensiones del dltimo forjado hace que al resolver la
cubierta a dos aguas con una altura de cumbrera de 4,45 m. la vertiente
0 cubierta posterior (no recayente a fachada principal) no llegue a
interseccionar con dicho forjado, se limita en este caso la altura
méxima de cumbrera a 3,45 m. Esta altura de 3,45 m. es, en conse-
cuencia, la mixima para cubiertas resueltas con una sola pendiente
(cubierta a un agua).

5.° La cubierta recayente a fachada principal no podrd interrumpirse
con patios, terrazas o similares, debiendo ser ésta un plano continuo
en el que tan s6lo cabe las ventanas para la iluminacién y ventilacién,
en dimensiones conforme a las condiciones de habitabilidad definidas
en el plan, sin que en ningin caso puedan ser superiores a 1,60x1,60 m.
Dichos huecos de ventilacién e iluminacién se alojardn en el plano de la
cubierta, pudiendo sobrepasar esta envolvente sélo los conductos
de instalaciones, lucernarios, etc. La cubierta posterior, recayente
hacia el interior del edificio, puede interrumpirse libremente para
formar patios o terrazas descubiertos. '
6.2 Los casetones de ascensores y escaleras se dispondrin de forma
que no queden seccionados por el plano de la cubierta recayente
a fachada.

12.  Aparcamientos.

Son de aplicacién las condiciones especificas del uso de aparcamiento
de la norma 10, con la particularidad siguiente:

Los aparcamientos se permiten, con cardcter potestativo, en las tres
subzonas, a excepcién de las parcelas recayentes a las calles Sant
Vicent, Sant Rafael y la manzana de la unidad de actuacién Raval
Sud-Est recayente a la calle Menéndez y Pelayo, en las que tendran
cardcter obligatorio.

Articulo 48. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8.° y los limites
a las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la
norma 9.°

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida e industria pequefa.

Usos prohibidos: Industria mediana.

Norma 12. Suelo urbano: Zona residencial nicleos antiguos.
Articulo 49. Definicién y objetivos.

1. Comprende el dmbito de las subzonas siguientes:

Subzona A: Beniopa.

Subzona B: Benipeixcar.

Subzona C: Grau.

Subzona D: Sant Enric.

Subzona E: La Ermita de Marxuquera.

Subzona F: Rac6 dels Frares, que, a su vez, se subdivide en las subzonas
a)yb).

Subzona G: Alqueria de Martorell.

Dichas subzonas se definen en la documentacién grafica del plan.
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2. Se persiguen los objetivos siguientes:

— La recuperacién de las tipologias que histéricamente han confor-
mado la imagen de la zona y, por tanto, el mantenimiento de los
valores ambientales.

— Mejora de infraestructuras.

— Adecuacién de las tipologias de vivienda actuales a los nuevos
usos y formas de vida, mediante la mejora del estado de conservacién
de las viviendas, con el fin de conseguir una promoci6én social
y mantener la actual estructura de la poblacién.

— Encauzamiento del proceso espontdneo de sustitucién, incitando a
la realizacién de una arquitectura moderna que, asimilando el lenguaje
de lo tradicional, se exprese con nuevas formas y composiciones
y eludan la simple imitacién populista y conservadora.

Articulo 50. Tipo de ordenaci6n.

Es el de edificacién segin alineaciones de vial o entremedianeras, a
excepci6én de la subzona F-b), en la que el tipo de ordenacién es el de
edificacién aislada.

Articulo 51. Condiciones de la edificacion.

1. Son de aplicacién las definiciones contenidas en la norma 32, las
condiciones de habitabilidad de las viviendas contenidas en la norma 4.°
y las condiciones generales de los elementos comunes contenidas en
la norma 5.°

2. Condiciones particulares de la edificacién segtin alineaciones de vial.

A) Son de aplicaci6n las condiciones establecidas en la norma 6.%,
referidas a:

— Linea de fachada.

— Medianeria.

— Medici6n altura edificable.

— Altura minima edificable.

— Elementos salientes.

— Patios interiores.

— Trasteros, siempre que se resuelvan bajo cubierta inclinada.

B) En la subzona G las fachadas tendrdn un tratamiento similar a las
existentes, con acabados de pintura blanca.

C) Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable aquella que, reuniendo los requi-
sitos establecidos por la norma urbanistica, tenga la extensién necesaria
que permita la edificacién en funcién de los usos asignados por el plan.
D) Alineaciones oficiales.

Son las establecidas en la documentacién gréfica del plan.

E) Niimero méximo de plantas permitidas y altura méxima ediﬁcable.-

— El nimero miximo de plantas permitidas queda reflejado en la
documentacién gréfica del plan, y la altura méxima edificable, en
funcién del nimero de plantas permitidas, es el siguiente:

Nim. de plantas Altura méxima

I 4,25 m.
I -7,50 m
I 10,75 m.
Iv 14 m
\% 17,25 m

— En la subzona G, la cornisa serd cerdmica con aparejos de ladrillo
volados y escalonados, siendo su tratamiento similar a los existentes
actualmente en las viviendas de tipologia tradicional adyacentes ala
ermita y su altura la existente.

F) Voladizos o cuerpos salientes.

— En las subzonas A, B, E y F-a), quedan prohibidos los voladizos
cerrados, permitiéndose balcones con un vuelo miximo de 0,40 m.
con antepechos calados y metdlicos.

— En las subzonas C y D, se estaré a lo dispuesto en el articulo 23 de
estas normas.

— En la subzona G quedan prohibidos los balcones y voladizos.
G) Patios interiores.

Como excepci6n a la norma general de aplicacién, se establece que los
patios de luces para las parcelas cuya dimensién entre medianeras sea
menor o igual que 4 m. de anchura, podrdn reducirse en el lado
perpendicular a las citadas medianeras a una dimensién de 2,50 m.,,
siempre que la superficie total del citado patio no sea inferior a 9 m2.
3. Condiciones particulares de la edificacién aislada.

A) Son de aplicaci6én las condiciones establecidas en la norma 77,
referida a:

— Cierre de parcela.

— Edificabilidad neta sobre parcela.

— Edificabilidad minima.

— Dimensiones médximas de la edificacién.
— Medici6n de la altura edificable.

— Separacién a lindes y frente de parcela.
— Voladizos o cuerpos salientes.

— Edificaciones auxiliares.

B) Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable tendrd una superficie minima de 400 m.2.

Se admitirdn parcelas de menor superficie en caso de parcelas conso-
lidadas en la actualidad‘y en las que sea manifiesta la imposibilidad de
alcanzar dicho minimo, por todas o alguna de estas circunstancias: Por
consolidacién por la edificacién de las parcelas colindantes o por estar
delimitada por algGn elemento natural o artificial (acequia, calle, etc.).

C) Altura mdxima edificable y nimero méximo de plantas.

La altura médxima edificable serd de 1I plantas, correspondientes a siete
metros de altura de cornisa (7 m.).

D) Edificabilidad méxima neta sobre parcela.'
El indice de edificabilidad neta sobre parcela serd de 0,35 m.m.2.
E) Separacién minima a lindes y freme de parcela. -

— A frente de parcela: 4 m.
— A lindes: 3 m.

F) Dimensiones méximas de la edificacién.

Toda edificacién deberd ser inscribible en un cuadrado de 35 metrds
de lado.

G) Aparcamientos.

Son de aplicacién las condiciones especificas del uso de aparcamiento
de la norma 10 )

Articulo 52. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8.* y los limites
a las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la
norma 9.°

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oﬁcmas cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida e industria pequefia.

Usos prohibidos: Industria mediana.
Articulo 53. Régimen transitorio en la subzona del Rac6 dels Frares.

1. Por-pugnar abiertamente con los objetivos bésicos del plan en un
municipio eminentemente turistico y de servicios, la zona destinada
anteriormente al uso de granjas se incorpora al suelo urbano de uso
residencial, dado el grado de consolidacién por la edificacién.

2. No obstante, con el fin de paliar los efectos de un cambio radical,
se establece el régimen transitorio de edificacién y usos siguiente:

A) Las construcciones existentes ajustadas al planeamiento, a la
normativa constructiva y a las condiciones de uso de la subzona, s6lo
tendrdn las limitaciones contenidas en las presentes normas.

B) En las construcciones existentes que, ajustindose al planeamiento
y a la normativa constructiva de la subzona, se destinen a usos
prohibidos en la misma autorizados con anterioridad, en tanto subsis-
tan dichos usos, no podrin realizarse obras distintas a las de estricta
conservacién, quedando expresamente prohibidas las que impliquen
aumento de volumen y las de consolidaci6n; asimismo, podrdn mante-
nerse los usos actuales autorizados y se prohibe la nueva implantacién
o ampliacién de actividades comprendidas en los usos prohibidos.

C) Las construcciones existentes que, ajustindose al planeamiento
y a la normativa constructiva de la subzona, se destinen a usos prohibidos
en la misma y carecieran de las preceptivas autorizaciones, deberdn
destinarse inmediatamente a usos permitidos en la subzona; a tales
efectos, el Ayuntamiento, en su caso, adoptar4 las medidas oportunas
para la restauracién de la legalidad urbanistica.

D) Las construcciones existentes que, no ajustindose al planeamiento
o a las condiciones constructivas de la subzona, se destinen a usos’
prohibidos en la misma autorizados con anterioridad, estardn sujetas
a las limitaciones establecidas en el apartado B).

E) Las construcciones existentes que, no ajustdndose al planeamiento
o a las condiciones constructivas de la subzona, se destinen a usos
prohibidos en la misma y carecieran de las preceptivas autorizaciones
se regirdn por lo dispuesto en el apartado C).
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Norma 13. Suelo urbano: Zona residencial ensanche.

Articulo 54. Definicién y objetivos.

1. Comprende la zona de ensanche urbano de uso prioritario resi-
dencial. Se caracteriza por un intenso proceso de densificaci6n, super-
posicién de uso residencial y actividades, congestién del trifico
y déficit de dotaciones y espacios libres.

2. Se establecen los objetivos siguientes:

— Promover un conjunto de equipamientos y dotaciones que absorban
los déficits existentes.

— Paliar el desorden de usos existentes, procurando una adecuada
homogeneizacién y equilibrio de usos de actividades y servicios
respecto al residencial.

— Mejora de la calidad de vida mediante una polmca de recuperaci6n de
espacios destinados a usos y dotaciones publicas.

Articulo 55. Tipo de ordenacién.
Ser4 el de edificacién segin alineaciones de vial o entremedianeras.
Articulo 56. Condiciones de ordenaci6n.

1. En la zona se permitird la formulacién de estudios de detalles con
el alcance mds amplio permitido por la legislacién urbanistica.

2. En las manzanas 11, 17 y 24 y entorno se habilita la redaccién y
formulaci6én de un plan de reforma interior que permita la reordenacién
de la zona en la forma mds amplia posible permitida por la legislacién
urbanistica autonémica; dicho P. R. I. se redactard incorporando al
mismo, en su caso, la propuesta de convenio urbanistico que pudiera
presentarse por interesados y tendrd como limite la edificabilidad
méxima permitida en la zona.

Articulo 57. Condiciones de edificacion.

1. Son de aplicacién las definiciones contenidas en la norma 32, las
condiciones de habitabilidad de las viviendas contenidas en la norma
4* y las condiciones generales de los elementos comunes contenidas
en la norma 5. '

2. Condiciones particulares de la edificacién segiin alineaciones de vial.
Las edificacionés se ajustar4n a lo establecido en la norma 6.° en
cuanto condiciones particulares de la edificacién segin alineaciones
de vial, referidas a: Linea de fachada, medianeria, medicién de la altura
edificable, altura minima edificable, voladizos o cuerpos salientes,
elementos salientes, patios interiores, altillos y trasteros.

3. Alineaciones oficiales.

Son las establecidas en la documentacién gréfica del plan.

4. Parcela minima edificable. :

La parcela minima edificable cumplird las condiciones siguientes:

a) Tendré una superficie superior a 90 m.2.

b) La longitud de la linea de fachada de la parcela ser4 superior a 8 m.

¢) Su forma permitird la inscripcién de un rectdngulo de 6x8 m., uno

de cuyos lados coincidird con el de fachada.

d) Las medianeras serdn continuas y formarin obligatoriamente con

la alineacién oficial un dngulo superior a 60°, excepto en los patios de

manzana.

En las parcelas que no rednan las condiciones anteriores y estén

situadas entre otras consolidadas por la edificaci6n, se estard a lo
* dispuesto en el articulo 51.3 de estas normas.

5. Altura edificable y nimero de plantas méximas.

El némero de plantas queda sefialado en la documentacién gréfica del
plan y la altura edificable méxima, en funcién del nimero de plantas
permitidas, serd la siguiente: .

Nim. de plantas Altura méxima

I 4,25 m.
1 7,50 m.
111 10,75 m.
Iv ' 14 m.
\Y : 17,25 m.
VI 20,50 m.
VIl 23,75 m.
VIII ) 27 m
IX 30,25 m.
X 33,50 m.

Se incrementa en dos el nimero de plantas permitidas en el solar de la
manzana nimero 216, ocupado por el Hotel Borgia. Las dos plantas

incrementadas se destinardn a uso hotelero con exclusién de los
restantes.
6. Aparcamientos.

Son de aplicaci6n las condiciones especificas del uso de aparcamiento
contenidas en la norma 10.

7. La manzana nimero 120 del suelo urbano de la poblacién y
aquellas otras afectadas por el trazado futuro del ferrocarril (mimeros
310, 311, 313 y 315) cumplirdn, en materia de separaciones a lindes
de las edificaciones las prescripciones de la normativa vigente sobre
ferrocarriles.

8. En las manzanas 43 y 29 del suelo urbano del 4rea de la pobla-
cién, sin perjuicio del mantenimiento del uso residencial asignado
por el planeamiento vigente, no se permitird la sustitucién parcial de
los usos industriales existentes en los terrenos actualmente propiedad
de la mercantil Aceites Costa Blanca, S. A., la cual podrd ampliar
dicho uso a otras parcelas situadas en las referidas manzanas.

Articulo 58. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8.* y los limites
a las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la
norma 9.°

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida e industria pequefia.

Usos prohibidos: Industria mediana.

Norma 14. Suelo urbano zona residencial Parc Ausias March.
Articulo 59. Definicién y objetivos.

1. Comprende la zona perimetral del Parc Ausias March.

2. Se establecen los objetivos siguientes:

= Ubicar nuevos usos en determinadas dreas ocupadas hoy por usos
inadecuados, en general usos industriales.

— La sustitucién gradual de los usos y edificaciones en “smbitos
reducidos.

— Integrar las construcciones en ¢l entorno, para lo cual se dota a la
zona de una ordenanza constructiva especifica.

Articulo 60. Tipo de ordenacién.
Segiin alineacién de vial o entremedianeras.

Articulo 61. Condiciones de la edificacion, cfcctuada la sustitucién
de las edificaciones y usos.’

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.°

2. Las edificaciones de vivienda cumplirén las condiciones de
habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones
de la norma 4.

3. Las edificaciones cumplirdn lo es(ablectdo en la norma 6.° en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién segiin alineacién
de vial, con las particularidades siguientes:

A) Los diferentes disefios valorardn los planos de fachada que se
realizardn con los materiales que se especifican, asi como los paramen-
tos verticales, perpendiculares u oblicuos al plano de fachada, a los
que se dar4 igual tratamiento; no asi a los posibles planos segundo o
posteriores paralelos al plano de fachada, cuyo tratamiento serd libre.

B) No se permiten los vuelos cerrados y si los balcones con un
vuelo m4ximo de 0,40 m. y con antepecho calado que no serd de obra
ni de elementos prefabricados de hormigén o de madera. La cara
inferior del balc6n se situard a una cota de 4 m. respecto de la rasante
de la acera.

C) Los huecos se retirardn del plano de fachada, al menos, 10 cm,, y
se permiten los retranqueos siempre que sean tratados como las
fachadas.

D) La altura de cornisa serd de 7 m. y la altura total de la fachada,
cualesquiera que sea el tipo de cubierta, serd de 8,10 m., de forma que
se obtenga un paramento .ciego uniforme de fébrica de cara vista de
1,40 m. de altura, por encima de la cual, en el plano de fachada, sélo se
permitirdn barandillas metélicas para los casos de cubiertas
transitables.

E) Se utilizardn los materiales constructivos que se relacionan:
— Fachadas: Ladrillo rojo estdndar, de 25x12x5 cm. de espesor,
aparejo de sogas con dinteles y elementos de remates a sardinel.

quedando prohibidos los chapados a sardinel; las cornisas y balcones
serdn de hormigén visto y podrdn colorearse con pinturas de color
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gris apropiadas para el hormigén. La carpinteria serd lacada o pintada
en tonalidades oscuras, quedando expresamente prohibidas las maderas
barnizadas en colores naturales claros, los anodizados metélicos y los
acabados en blanco.

— Cubiertas: La tipologia de cubierta ser4 libre; no obstante, la caja de
las escaleras y ascensores deberdn cumplir las determinaciones de la
norma 5. y emplear en su construccién los tipos de materiales y
aparejos indicados anteriormente. Si es inclinada, la cubierta debe
ocultarse mediante un antepecho que conformar el plano de fachada
con sujecién a la altura establecida en el apartado D), en cuyo caso el
canalén de recogida de aguas pluviales quedard oculto por el antepecho
de la fibrica caravista; de igual forma se ocultar4 la canal vertical
de evacuaci6n de las aguas pluviales hasta su conexién a la red de
alcantarillado. En caso de cubiertas invertidas o transitables se man-
tendr4 la altura en el plano de fachada hasta la piedra de coronacién de
8,10 m., con la posibilidad de incrementar esta altura con barandillas
metélicas.

4. Alineaciones oficiales.

Son lag establecidas en la documentaci6n gréfica del plan.

5. Parcela minima edificable.

Tendré una superficie minima de 60 m.2.

6. Altura edificable méxima y nimero méximo de plantas.

7 metros de altura y II plantas.

7. Aparcamientos.

Son de aplicacién las condiciones de la norma 10.%

Articulo 62. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida.

Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.

Articulo 63. Condiciones de gesti6n. )

1. La zona se divide en cinco unidades de actuacién auténomas cuya
ejecucién podrd ser independiente, sin perjuicio de su subdivisién
0 agrupaci6n a través de programas para el desarrollo de actuaciones
integradas o aisladas.

2. En la documentacién grifica se delimitan la zona, las unidades
de ejecucién y la red viaria. -

3. Se actuard conforme a los sistemas previstos en la legislaci6n
urbanistica.

4. En cada una de las unidades de ejecucién delimitadas se afecta
idéntico porcentaje de superﬁcnes dotacionales de la red viaria y
aparcamientos.

Norma 15. Suelo urbano zona rqsidencial Santa Anna.
Articulo 64. Definicién y objetivos.

1. Comprende el 4mbito del barrio de Santa Anna delimitado en la
documentacién gréfica. .

2. Se definen los objetivos siguientes: .
a) Regulacién de las edificaciones y construcciones con integracién
en la trama actual.

b) Mejora de la red viaria para dotar de accesibilidad a las partes
altas del barrio.

¢) Regulacién del crecimiento del barrio.

d) Potenciar el barrio mediante la creacién de un parque piblico
en la parte alta de la poblacién que, unido al previsto en el P. G. O. U.
de 1983, conforme un gran parque urbano:

Articulo 65. Tipo de ordenacién.

Es el de edificacién segin alineaciones de vial o entremedianeras.
Articulo 66. Condiciones de la edificacion.

1. Son de aplicacién las definiciones contenidas en la norma 3.

.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda cumplirdn las condiciones .

de habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instala-
ciones de-la norma 4.°.

3. Las edificaciones cumplirn lo establecido en la norma 6.* en cuanto
a las condiciones particulares de la edificacién segin alineaciones de
vial referidas a:

— Linea de fachada.

— Medianeria.

— Patios interiores.

4. Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable aquella que, reuniendo los requi-
sitos establecidos por la normativa urbanistica, tenga la extensién
necesaria que permita la edificacién en funcién de los usos asignados
por el plan.

5. Alineaciones oficiales.
Son las grafiadas en la documentacién grafica del plan.

6. Nimero méximo de plantas permitidas y altura méxima edificable.
El nimero médximo de plantas permitidas es de Il y la altura méxima
correspondiente a 7 m.

7. Medicién de la altura edificable.
La determinacién del punto de medicién de la altura edificable seré:

a) En edificaciones en que la rasante de la acera tomada en la linea
de fachada sea tal que la diferencia de niveles entre el extremo de
la fachada a mayor cota y el centro de la misma es menor de 0,50,
la altura edificable se tomaré4 en el centro de la fachada, sin perjuicio
de la aplicacién simultdnea del caso b).

b) Cuando por razén de la pendiente del terreno, la edificacién se
desarrolie escalonadamente, los volimenes de edificacién que
se construyan sobre cada una de las plantas o partes de planta, se
sujetardn a la altura méxima que corresponde por razén de cada una de
dichas partes, medida desde la cara inferior del piso de la planta
inferior, y la edificacién total no superard la que resultarfa de edificar
en un terreno horizontal.

"En ningiin caso, las cotas de referencia de las plantas bajas podrén

establecerse con una variacién absoluta de méds menos 1 m. en relaci6n
con la cota natural del terreno. Se tomaré como punto de referencia el
centro de gravedad de la planta baja.

8. Voladizos o cuerpos salientes.
Quedan prohibidos en viales de 3 m. o menos de 3 m. de anchura.

En calles de mds de 3 m. de anchura se permiten balcones con un vuelo
méximo de 0,40 m. con antepechos calados y metlicos.

9. Materiales de fachada.

Sélo se admiten revocos con acabado de pintura blanca o de pigmentos
naturales colores ocres, cremas y arenas. Se permitird la oramentacién
remarcando elementos arquitecténicos en’ colores entonados con el resto
de la fachada. ’

Quedan prohibidos los aplacados y chapados.
Articulo 67. Condiciones de uso. .

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.%.

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida e industria pequeiia.

Usos prohibidos: Industria mediana.

Norma 16. Suelo urbano zona residencial Venecia.

Articulo 68. Definicién y objetivos.

1. Comprende al 4mbito del nicleo denominado Venecia delimitado’
en la documentacién gréfica del plan.

2. Se definen los objetivos siguientes:

La regularizacién de la situacién de las edificaciones existentes.
Mejora de la calidad de vida mediante la creacién de infraestructuras,
red viaria y dotaciones.

Articulo 69. Tipo de ordenacién.

Es el de edificacién aislada.

Articulo 70. Condiciones de edificacién.

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de habita-
bilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones de la
norma 4.°

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7.* en cuanto
a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas a: Medi-
cién de la altura edificable, cierres de parcela, voladizos y definiciones
de separacién minima a lindes, edificabilidad méixima y minima, y
edificaciones auxiliares.

4. Alineaciones oficiales.
Son las grafiadas en la documentacién gréfica del plan.
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5. Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable aquella que, reuniendo los
requnsltos establecidos por la normativa urbanistica, tenga la extensién
necesaria que permita la edificacién en funcién de los usos asignados
por el plan.

6. Altura méxima edificable y mimero de plantas méximo.

La altura mixima edificable serd de 7,50 m. correspondientes a
1I plantas.

7. Edificabilidad méxima.
La edificabilidad médxima serd de 0,60 m.2/m.2.

8. Separaci6n minima a lindes y a frente de parcela.

Las separaciones a frente de parcela serdn las siguientes, segun los casos:
a) En los casos de sustitucién, ampliacién o reforma de edificaciones
existentes la separacién a frente de parcela serd como minimo la
existente en la actualidad.

b) En los casos de edificaciones sobre parcelas no edificadas ante-
riormente la separaci6n a frente de parcela serd de 2 metros.

Las separaciones a lindes serdn las siguientes, segin los casos:

"a) En los casos de sustitucién, ampliacién o reforma de edificaciones
existentes, la separaci6n a lindes serd, como minimo, la existente en la
actvalidad.

b) En los casos de edificaciones sobre parcelas no edificadas ante-
riormente la separacién a lindes serd de 2 m. o mfenores si concurre
consentimiento expreso del propietario afectado.

Articulo 71. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.%
Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida e industria pequeifia.

Usos prohibidos: Industria mediana.

Norma 17. Suelo urbano: Zona residencial micleo primitivo Playa Norte.
Articulo 72. Definicién y objetivos.

1. Comprende parcialmente la denominada primera zona de la Playa
Norte con cualidades ambientales especificas, resultado de una parce-
lacién tradicional especifica destinada bdsicamente a la construccién
de viviendas unifamiliares aisladas.

2. Los objetivos pretendidos en la zona son:

. a) Mejorar el nivel y calidad de las viviendas.

b) Permitir la coexistencia de las tipologfas existentes de vivienda
familiar aislada con las de bloques deviviendas colectivas, potenciadas
por ¢l planeamiento de 1951.

3. Para la consecucién de los objetivos precedentes se establecen
dos ordenanzas diferenciadas en funcién de la tipologia de la edificacién
familiar o colectiva. Se entienden incluidas en la tipologia familiar
aquellas construcciones que comprenden 5 o menos viviendas.

Articulo 73. Tipo de ordenacion.

Seré el de edificacién aislada.

Articulo 74. Condiciones de la edificacién en la tipologia existente
de viviendas familiares.

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda cumplirdn las condiciones

de habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instala-
ciones de la norma 4.

3. Las edificaciones cumplirén las condiciones particulares de la edifica-
cién aislada de la norma 7.%, referida a medicion de la altura edificable,
cierres de parcelas, voladizos y definiciones de separacién minima
a lindes, edificabilidad méxima y minima y edificaciones auxiliares.

4. Parcela minima edificable.
Constituird parcela minima edificable aquella que, reuniendo los
rcqunsitos establecidos por la normativa urbanistica, tenga la extensién

necesaria que permita la edificacién en funcién de los usos asngnados
por el plan.

Se entiende que la parcela da frente a via piblica cuando limite con ella,
bien directamente o a través de un acceso de un ancho minimo de 3 m.
5. Alineaciones oficiales.

Son las establecidas en la documentacién grifica del plan.

6. Alwra méxima edificable y nimero de plantas miximo.
La aitura méxima en toda la zona serd de 10,75 m., correspondiente
a Il plantas.
7. Edificabilidad méxima.
La edificabilidad médxima serd de 1,45 m.¥m.2
8. Separaci6n minima a lindes y a frente de parcela.
La separacién minima a lindes y a frente de parcela serd de 3 m.
En los casos de ampliacién en altura de edificios existentes, podrdn
mantenerse las separaciones existentes si son iguales o superiores
a dos metros. En caso que la separacién existente fuere inferior a dos
metros, se requiere €l consentimiento expreso del colindante afectado.
Las ampliaciones en planta cumplirdn la normativa general.
En parcelas de ancho igual o inferior a 12 metros y dnicamente cuando
se acredite la imposibilidad de ampliar dicho ancho, por consolidacién
de parcelas colindantes o existencia de elemento natural o artificial que
lo impida, la separacién minima a lindes podrd reducirse a 2 metros.
Articulo 75. Condiciones de la edificaci6n en la tipologia de viviendas
colectivas.
Se estar4 a lo dispuesto en la norma 18: Suelo urbano-zona residencial
intensiva aislada Playa Norte, con inclusién del réglmen especial del
uso hostelero exclusivo.
Articulo 76. Condiciones de usos.
Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8.% y los limites
a las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la norma 9.°.
Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida.
Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.
Norma 18. Suelo urbano: Zona residencial intensiva aislada Playa Norte.
Articulo 77. Definicién y objetivos.
Comprende las 4reas de suelo urbano de la playa con upologla de
edificacién aislada y colectiva.
Articulo 78. Tipo de ordenacién.
Serd el de edificacién aislada.
En la manzana de nueva creacién, junto al Centro Universitario, el tipo
de edificacién serd el definido en la 13 modificacién del plan general,
permitiéndose la realizacién de estudios de detalle, para los fines
previstos en la legislacién urbanistica, en la forma mds amplia posible.
Articulo 79. Condiciones de edificacién.
1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.%
2. . Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de habitabi-
lidad de las viviendas y las condiciones generales de los servicios
e instalaciones de la norma 4.%
3. Las edificaciones cumplirdn las condiciones particulares de la
edificacién aislada de la norma 72, referidas a medicién de la altura
edificable, cierres de parcela, voladizos y definiciones de separacién
minima a lindes, edificabilidad madxima'y minima, edificaciones auxi-
liares y ocupacién méxima de parcela.
4. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable cumplird las siguientes condiciones:
a) Tendrd una superficie igual o superior a 400 m2.
b) Su forma permitird la inscripcién de un rectdngulo de 14x14 m.
En las parcelas que no rednan las condiciones anteriores y estén
situadas entre otras consolidadas por la edificacién, se estard a lo
dispuesto en el articulo 51.3 de estas normas.
5. Alineaciones oficiales.
Son las establecidas en la documentacién grafica del plan.
6. Altura mdxima edificable y nimero mdximo de plantas.
La altura méxima edificable serd de 33,50 m., correspondiente a X
plantas.
Con independencia de lo anterior, la altura méxima de. cornisa, en
funcién del nimero de plantas autorizado, es la siguiente:

Nim. de plantas Altura méxima cornisa

I 4,25 m.
I 7.50 m.
11 ) 10,75 m.
Iv - 14 m.
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* Nim. de plantas Altura méxima cornisa

\Y 17,25 m.
Vi 20,50 m.
VII 23,75 m.
VIl 27 m.
IX 30,25 m.
X 33,50 m.
X1 36,75 m.
X1 40 m
X1HIE 43,25 m.
X1V 46,50 m.

En la manzana de nueva creacién (junto a universidad) el nimero
méximo de plantas serd el definido en el plano de ordenacién, siendo
la altura méxima la siguiente:

— Zona equipamientos = 4,25 m.

— Zona residencial = 17,25 m.

7. Edificabilidad neta sobre parcela.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 29 de estas normas, con las
particularidades siguientes:

— En las terrazas cubiertas sin cerramiento perimetral, s6lo computars,
a efectos de edificabilidad, la superficie que exceda del 10 por ciento
de la superficie til de la vivienda de la que forme parte.

— No computars a efectos de edificabilidad la superficie ocupada por
las escaleras que se hallen en recinto protegido o especialmente
protegido por exigencia de la normativa sectorial.

8. Edificabilidad méxima.

— La edificabilidad mdxima serd de 1,45 m. 2/m2 con las excepciones
siguientes:

Manzana nimero 76: Edificabilidad méxima 0,87 m.¥m2.

Manzana nimero 77: Edificabilidad mdxima 0,50 m.?/m2.
Manzana nimero 78: Edificabilidad méxima 2,15 m.%/m2.

Manzana nimero 79: Edificabilidad maxima 1,58 m.¥m.2.

— Edificabilidad manzana mimero 53 4rea playa: 2,97 m.?/m.2, desti-
nada a uso hostelero exclusivo.

— En la manzana de nueva creaci6n, junto al Centro Universitario, la
edificabilidad méxima ser4 la que se deduce de la aplicacién de los
documentos graficos y del convenio, pudiendo realizarse un voladizo
en las condiciones especnﬁcadas en el referido convenio.

9. Separacién minima a lindes y a frente de parcela

La separaci6n minima a frente de parcela en funcién de la situacién
relativa de los viales, es la siguiente:

a) Viales paralelos al mar: 7 m.

b) Viales perpendiculares al mar: 5 m.

La separaci¢n minima a lindes en funcién de la altura de la edificacién
es la siguiente:

Hasta 17,25 m. . 4

m.
Desde 17,25 m. hasta 20,50 m . 475 m.
Desde 20,50 m. hasta 23,75 m ) ,50 m.
Desde 23,75 m. hasta 27 m 625 m.
A partir de 27 7 m

Las edificaciones que se desarrollen escalonadamente podrén, para
cada intervalo de los referidos en el parrafo anterior, cumplir la
separacién minima a lindes fijada.

Las separaciones a lindes y frente de parcela de las edificaciones
dentro del d4mbito del sector I y sector II playa, se regirdn por la
normativa especifica de dichos sectores.

10. Ocupacién méxima de parcela.

Unicamente se podrd ocupar, como mdximo, un 65 por ciento de la
parcela.

11.  Aparcamiento.

Son de aplicaci6n las condiciones especificas del uso de aparcamiento .

contenidas en la norma 10.

Articulo 80. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8.° y los limites
de las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la
norma 9."

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercnal oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida.

Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.
Articulo 81. Uso hostelero exclusivo.

1. La edificabilidad méxima de las parcelas emplazadas en las zonas
residencial nicleo primitivo Playa Norte y residencial intensiva aisla-
da Playa Norte del suelo urbano, establecida con cardcter general en
1,45 m¥m.2, podri incrementarse en un 37,9310 por ciento (lo que
equivale a una edificabilidad de 2 m.2m.?), siempre que se cumplan
las condiciones _siguientes:

1.* Las condiciones de las ednﬁcacnones se ajustardn a las generales
de cada zona.

2.2 So6lo se permite el uso hostelero, en las condiciones que se
establecen en el apartado siguiente y quedan prohibidos los restantes
usos. .

32 A los efectos de esta norma de naturaleza excepcional, el uso
hostelero se define por las caracteristicas siguientes:

a) Las construcciones e instalaciones afectadas al uso se destinardn
necesaria y exclusivamente al alojamiento turistico temporal.

b) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2, las construcciones
e instalaciones constituirdn el objeto de una explotacién mercantil
de interés social, autorizada administrativamente y amparada por la
correspondlente licencia fiscal y, en ningiin caso, podrdn segregarse,
dividirse o privatizarse todos o algunos de los elementos a favor de
persona que no mantenga dichos objeto y finalidad.

4® Las solicitudes de licencias de obras destinadas al uso exclusivo
regulado en la presente norma deberdn ir acompaiiadas, ademds de la
documentacién exigible con caricter general,-de las preceptivas auto-
rizaciones o licencias previas referidas tanto a las obras propiamente
dichas como a la actividad a que se destinan.

5. De las licencias que otorgue e! Ayuntamiento quedard constancia
en el Registro de la Propiedad, mediante anotacién en las hojas
registrales cormrespondientes a la finca afectada.

2. La edificabilidad de las parcelas emplazadas en las zonas sefialadas
anteriormente con coeficiente superior a 1,45 m.?/m.2, asi como la de
1las parcelas situadas en el sector 1 y sector II playa, podrd incremen-
tarse en ese mismo porcentaje (37,9310 por ciento), siempre que
cumplan las condiciones enumeradas.

3. Nimero méximo de plantas y altura méxima de cornisa.

Las edificaciones acogidas al uso hostelero exclusivo podran incre-
mentar en 2 plantas el nimero de éstas autorizado por la normativa
general, siendo la altura de comisa, en funcién del mimero de plantas,
la sefialada en el punto 6 del articulo 79 de estas normas, y que, con
cardcter general, serd de XII plantas y 40 m. de altura de cornisa.

4. Edificabilidad neta sobre parcela.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 29 de estas normas, con las
particularidades siguientes:

— Las terrazas cubiertas y sin cerramiento perimetral sélo computarén
a efectos de edificabilidad, el 10 por ciento de su superficie cubierta.
— Las superficies de las zonas destinadas a uso comin y las de
servicio del hotel, tales como comedores, cocinas, salones, vestibulo
general de acceso, cuartos de plancha, cuartos de maquinaria y simila-
res, asi como la superficie de las escaleras que se hallen en recinto
protegido o especialmente protegido por exigencia de la normativa
sectorial, no computardn a efectos de edificabilidad cualquiera que
sea la planta en la que se ubiquen. Sin embargo, computardn los
despachos de administracién y -pasillos de acceso a las habitaciones
en sus respectivas plantas.

— Los elementos que, en aplicacién de la normativa especial que
regula este uso, no sean computables a efectos de edificabilidad, no
podrdn exceder en ningin caso del cuarenta (40) por ciento de la
edificabilidad m4xima permitida o, si €sta no se consumiera, del
mismo porcentaje de la edificabilidad realmente consumida.

Norma 19. Suelo urbano: Zona residencial extensiva aislada Playa Norte.
Articulo 82. Definicién y objetivos.

1. Comprende la zona de suelo urbano destinada a viviendas fami-
liares del Poligono V de la playa denominado Les Motes.

Se divide en las siguientes subzonas:

— Subzona A: Zonas situadas en los lindes norte y oeste.
— Subzona B: Caso general.

2. Se establecen los siguientes objetivos:

a) Mantener el caricter residencial con que fue proyectada la zona.
b) Respetar bdsicamente las determinaciones de las ordenanzas
generales de la Colonia Residencial Les Motes.
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Articulo 83. Tipo de erdenacién.

Ser4 el de edificacién aislada.

Articulo 84. Condiciones de la edificacién.

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.%

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de
habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones
de la norma 4.

3. Las edificaciones .cumplirdn lo €stablecido en la norma 7.* en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada, referidas a
medici6n de la altura edificable, cierres de parcela, voladizos y definicio-
nes de separacién minima a lindes, edificabilidad méxima y minima,
edificaciones auxiliares y ocupacion maxima de parcela.

4. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable cumplird las siguientes condiciones:

a) Tendr4 una superficie igual o superior a 450 m.2.

b) Su forma serd rectangular con desviaciones méXImas angulares
de + - 10° sexagesimales.

¢) Sobre cada parcela minima solamente se podré edificar una
vivienda unifamiliar.

5. Alineaciones oficiales.
Son las establecidas en la documentacién gréfica del plan.

6. - Altura méxima edificable y nimero mdximo de plantas
Se fija para cada subzona:

— Subzona A: La altura mdxima edificable serd de 11 m. correspon-
diendo a III plantas.
— Subzona B: La altura mdxima -edificable serd de 8 m. correspon-
dientes a II plantas.

7. Edificabilidad mdxima. ’
La edificabilidad médxima serd de 0,50 mZmz2,

8. Separacién minima a lindes y a frente de parcela.

La separacién minima a lindes serd de 4 m. y a frente de parcela de
. 4,50 m. con las siguientes excepciones:

a) Cuando’las edificaciones de dos parcelas colindantes se realicen
adosadas y constituyan una Gnica construccién, no serd obligatoria la
separacién minima al linde correspondiente.

b) Las edificaciones auxiliares de garajes podrén realizarse siguiendo
la linea de fachada, con las condiciones del apartado 11 de este
articulo.

9. Ocupacién mdxima de parcela. :

Unicamente se podrd ocupar, como médximo, un 40 por ciento de la
parcela.

10. Cierres de parcela.

Deberdn disponerse siguiendo las alineaciones oficiales y serdn obli-
gatorios en los frentes de parcela.

Cumplirdn las siguientes condiciones seglin su situacion.

a) En frentes de parcela:

La altura médxima serd de 1,20 m. permitiéndose como méximo 0,40 m.
opaco-y el resto didfano.

En los frentes de parcela recayentes al vial de servicio paralelo ala
carretera Natzaret-Oliva la altura mdxima del cierre de parcela. serd de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 metros), permitiéndose como méxi-
mo la mitad de su altura méxima permitida opaco y el resto calado.
b) En lindes:

La altura méxima serd de 1,80 m. permitiéndose, como mdiximo, el
25 por ciento de la longitud del linde como opaco en toda su altura
y el resto didfano.

11. Edificaciones auxiliares.

Como excepci6n a la norma general de edificaciones auxiliares, se
establece que los garajes podrén edificarse siguiendo la linea de
fachada siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) La altura méxima serd de 3 m.

b) La dimensién sobre el frente de parcela serd inferior a 4 m.

¢) El acceso al garaje se realizard directamente desde el vial a que da
frente.

12. Aparcamientos.

Serd obligatoria la reserva de una plaza de aparcamiento por cada -

" vivienda o 150 m.2 de edificacién.

Para el c6mputo de superficies y dimensiones se estard a lo dispuesto’
en la norma 10.
Articulo 85. Condiciones de uso.

" Son de aplicacion las definiciones de usos de la norma 8. y los limites

a las condiciones para el funcionamiento de las actividades de la
norma 9.%.

Usos permitidos: Vivienda y aparcamiento vinculado a vivienda. Enla
subzona de dotacién comunitaria sélo se permitirdn los usos siguientes:
Residencial, cultural, deportivo, sanitario, religioso y recreativo.
Usos prohibidos: Comercial, oficinas e industria reducida, pequena
y mediana.

Norma 20. Suelo urbano: Zona residencial semi-intensiva playas.
Articulo 86. Definicién y objetivos.

1. Comprende las dreas de suelo urbano consolidado por la edificacién
en la Playa Norte.

Se incluyen las siguientes dreas.

— Edificaciones del Poligono VI-B de la playa con frente a la carretera
Natzaret-Oliva. :

— Edificaciones comprendidas entre el sistema general portuario y la
avenida de la Pau.

2. Se determinan los objetivos siguientes:

a) Racionalizacién de la normativa, partiendo de la situacién
de hecho de las edificaciones existentes.

b) Permitir la coexistencia de las tipologias existentes con las de
bloques de viviendas colectivas.

" Articulo 87. Tipo de ordenacién.

Es el de edificacién aislada.

Excepcionalmente se permitird la edificacién entremedianeras si la
parcela o parcelas colindantes a ésta se hallan edificadas con dicha
tipologia, pudiendo en este caso adosarse a uno o a ambos lindes.

La nueva edificacién podrd adosarse a uno o a ambos lindes, aun
estando las edificaciones de las parcelas colindantes retirados
de éstos, si existe consentimiento expreso de los propietarios de éstas.

En caso contrario, la nueva edificacién deberd retirarse de los lindes
conforme se establecen en el punto 8.° del articulo siguiente.

Articulo 88. Condiciones de la edificacién.
1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 32

2. Las edificaciones de vivienda cumphrén las condiciones de
habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones
de la norma 4. y, en su caso, las condiciones generales de los

. elementos comunes de la norma 5.%

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7.* en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas
a: Medicién de la altura edificable, cierres de parcela, voladizos
y definiciones de separacién minima a lindes, edificabilidad mdxima
y minima y edificaciones auxiliares.

4. Alineaciones oficiales.
Son.las establecidas en la documentacién grifica del plan.
5. Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable. aquella que, reuniendo los requi-
sitos establecidos por la norma urbanistica, tenga la extensién necesaria
que permita la edificaci6n en funcién de los usos asignados por el plan.

6. Altura mdxima edificable y nimero de planta méximo.

La altura méxima edificable serd 14 m. correspondiendo a IV plantas.
7. Edificabilidad mdxima.

La edificabilidad m4xima serd de 1,45 m¥m2

8. Separaciones a lindes y a frente de parcela.

Las separaciones a frente de parcela serdn las siguientes, segin los casos:

a) En los casos de ampliacién en altura o reforma de edificaciones
existentes la separacién a frente de parcela seré como minimo la
existente en la actualidad.

b) -En los casos de edificaciones sobre parcelas no edificadas anterior-
mente y sustitucién de edificaciones, la separacién a frente de parcela
serd de tres metros.

Las separaciones a lindes serdn las 51gu1emes segiin los casos:

a) En los casos de ampliacién en altura o reforma de edificaciones
existentes la separacién a lindes serd, como minimo, de 2 m. o
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inferiores si concurre consentimiento expreso del propietario afectado,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 87.

b) En los casos de sustitucién de edificaciones existentes, la separacién
a lindes serd, como minimo, de 2 m., sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 87.

¢) En los casos de edificaciones sobre parcelas no edificadas ante-
riormente, la separacién a lindes serd, como.minimo, de 3 m., sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 87.

Articulo 89. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8.° y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.°.

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida.

Usos prohibidos: Industria pequeia y mediana.

Norma 21. Suelo urbano zona residencial Colonia Ducal.
Articulo 90. Ambito y alineaciones.

Se grafian en la documentacién gréfica del plan.

Articulo 91. Regulacién normativa.

Se estar4 a lo dispuesto en el Plan Parcial Colonia Ducal, aprobado por
la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 29 de enero de 1964
y modificaciones posteriores contenidas en los proyectos siguientes:

— Modificacién de Plan Parcial Colonia Ducal, aprobado definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 16 de mayo
de 1974,

— Estudio de detalle parcela 11-E Plan Colonia Ducal, 2.° fase,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 7 de octubre
de 1980.

— Modificacién del punto 4 de las ordenanzas del Plan Parcial Colonia
Ducal, 1.* fase, aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo
en fecha 27 de octubre de 1981.

Norma 22. Suelo urbano zona de equipamientos privados.
Articulo 92. Definicién y objetivos.

Comprende el 4rea delimitada por la carretera Natzaret-Oliva, Acequia
Uir y Camino Assagador de Morant, destinadas a usos de equipamientos
privados.

Se fijan los objetivos siguientes:

a) Concentracién en un 4rea destinada a estos usos de los equipa-
mientos privados que, por causar molestias, no pueden emplazarse en
zonas residenciales. .

b) Compatibilizacién de los espacios libres con las previsiones de
aparcamientos piblicos en la zona.

c) Agilizacién de la gestién urbanistica, mediante las condiciones
que se especifican a continuacién: - :

Toda la zona se incluye en una dnica unidad de ejecucién a gestionar
directamente por el Ayuntamiento, sin perjuicio, en su caso, de aplicar
la modalidad de gestién indirecta y con sujecién a las condiciones
siguientes: :

1.* La definicién de los derechos y obligaciones de los propietarios
afectados se establecerd con arreglo a la legislacién vigente y se
referird al 4mbito completo de la unidad de ejecucién, con independencia
de las actuaciones sectoriales autorizadas por el Ayuntamiento con
anterioridad.

2 Los terrenos destinados a dotaciones piblicas cedidos gratuitamente
al Ayuntamiento por sus respectivos propietarios con anterioridad, en
ejecucién de las determinaciones del plan y del deber de cesién, se
computardn como parte integrante de los derechos de aquéllos.

3* Los costes de los proyectos de gestién y de urbanizaci6n, asi
como el de las obras e instalaciones ajustados a éstos que hubieran
sido satisfechos por los propietarios en el 4mbito de alguna actuacién
sectorial anterior se computardn a favor de los mismos.

Articulo 93. Tipo de ordenaci6n.

Ser4 el de edificacién aislada.

Articulo 94. Condiciones de la edificacién.

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda cumplirdn las condiciones
de habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instala-
ciones de la norma 4.%.

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7.* en

cuanto- a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas

a medicién de la altura edificable, cierres de parcela, voladizos y
definiciones de separacién minima a lindes, edificabilidad méxima
y minima, edificaciones auxiliares y ocupacién méxima de parcela.

4. Parcela minima edificable.

Constituird parcela minima edificable aquella superficie que, cum-
pliendo los requisitos establecidos por la normativa urbanistica, tenga
la extensi6n necesaria que permita la edificacién en funcién de los
usos asignados por el plan. -

Se entiende que la parcela da frente a via pdblica cuando limite con la
zona grafiada en los planos, bien directamente o a través de un acceso
privado.

5. Alineaciones oficiales.

Son las grafiadas en la documentaci6n gréfica del plan.

6. Altura méxima edificable y nimero médximo de plantas.

La altura méxima edificable serd de 9 m. correspondientes a Il plantas.
7. Edificabilidad méxima. .

La edificabilidad mdxima serd de 0,25 m./m.2.

8. Separacién minima a lindes y a frente de parcela.

La separacién minima a lindes y a frente de parcela serd de 5 m.

9. Ocupacién méxima de parcela. '

Se podrs ocupar, como méximo, un 20 por ciento de la parcela. .

10. Aparcamiento. )

Son de aplicaci6n las condiciones especificas' del uso de aparcamiento
contenidas en la norma 10.%

11. Cierres de parcela.

Los cierres de parcela que den frente a la Acequia Uir deberdn retirarse
obliga}oriamemeﬁ m. de la arista exterior del cauce de la citada
acequia. .
Articulo 95. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8.* y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.%.

Usos permitidos: Recreativo, comercial, oficinas, cultural, deportivo,
sanitario, religioso, aparcamiento y vivienda que no. supere el 20 por
ciento de la edificabilidad de la parcela.

Usos prohibidos: Residencial e industria reducida, pequefia y mediana.

Como excepcién, en la zona lindante con el club de tenis y situada al
oeste de la Acequia Uir, Gnicamente se permiten, transitoriamente,
usos deportivos existentes en la actualidad, excluyéndose todo tipo de
construcciones. Cuando dichos usos se extingan, dicha zona se incorpo-
rard, sin necesidad de acto expreso, al suelo no urbanizable protegido.
Norma 23. Suelo urbano zona residencial extensiva aislada Nucleos
Dispersos.

Articulo 96. Definicién y objetivos.

1. Comprende las 4reas de suelo consolidado por la edificaci6n, con
densidades de edificacién bajas.

Se incluyen las siguientes subzonas y dreas:

Subzona A) Marxuquera, con inclusién de las siguientes 4reas:

— Moll6 de la Creu. '

— Xauxa.

— Barranc Blanc.

— L’Ermita.

— Cami Pinet.

— Montesol-Cami Llosar.

Subzona B) Urbanizaciones de montaiia con inclusién de las
siguientes 4reas:

— Montepino.

— Santa Marta.

— Las Cumbres.

Subzona C) Litoral con inclusién de las siguientes 4reas:
— Marenys de Rafalcaid.

— Kentucky.

Subzona D) Carretera del Grau como 4rea dnica.

Los- objetivos son: '

a) Regularizacién urbanistica de las edificaciones.
b) Preservar la zona de posibles densificaciones.
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¢) Mejora de la calidad de vida mediante una politica urbanistica de
creaci6n de dotaciones e infraestructuras.

Articulo 97. Tipo de ordenacidn.

Serd el de edificacién aislada.

Articulo 98. Condiciones de la edificaci6n.

1. Son de aplicaci6én las definiciones de la norma 3.2

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de habita-
bilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones de la
norma 472

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7. en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas
a medicién de la altura edificable, cierres de parcela, voladizos
y definiciones de separacion minima a lindes, edificabilidad mé4xima
y minima, edificaciones auxiliares y dimensiones miximas de la
edificacién.

4. Alineaciones oficiales.
Son las grafiadas en los planos correspondientes.
5. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable tendréd la superficie minima siguiente en
cada subzona:

— Subzonas A) y D): 600 m.2.
— Subzona B): 700 m.2,
— Subzona C): 400 m.2

Se admiten parcelas inferiores Gnicamente en los casos de parcelas
consolidadas en la actualidad y en las de manifiesta imposibilidad de
llegar a dicho minimo, por cualquiera de las siguientes causas:

A) -Por estar edificadas todas las parcelas colindantes;

B) Por estar delimitada por algin elemento natural o artificial (acequia,
calle,...).

6. Altura méxima edificable y mimérb méximo de plantas.

La altura edificable serd de II plantas correspondientes a siete (7)
metros de altura de cornisa para todas las subzonas.

7. Edificabilidad m4xima neta sobre parcela.

El indice de edificabilidad neta sobre parcela serd el siguiente:
0,35 m¥mz2.

8. Separacién minima a lindes y frentes de parcela.
Se establecen los siguientes minimos para cada subzona:

— Subzonas A, C y D: A frente de parcela..............coevocrree 4 m.
= Subzonas A, C y D: A lindes.......ccocooeenenee. e 3 m.
— Subzona B: A frente de parcela.... e 5 m.
— Subzona B: A lindes ............. reerte ettt et et ret e 3m.

Excepcionalmente, en las subzonas A, C y D y en los casos de parcela
de ancho inferior a 12 m. y dnicamente cuando se ponga de manifiesto
la imposibilidad de conseguir mds ancho, sea por estar edificadas las
parcelas_ colindantes o sea por estar delimitadas por algin elemento
natural o artificial (acequia, calle, etc.), las separaciones se podrdn
reducir a los siguientes minimos:

— A frente de parcela ... 3m.
— A lindes ..., ettt ettt e 2 m.
9. Dimensiones méiximas de la edificacién.

Toda edificacién podr4 inscribirse en un cuadrado de 35x35 m.

10. Aparcamientos.

Serd obligatoria la reserva de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda o 150 m.? de edificacién.

Para el cémputo de superficies y dimensiones se estard a lo dispuesto
en la norma 10.

Articulo 99. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8.° y los limites
a las condiciones de funcionamiento-de las actividades de la norma 9.%
Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo y aparcamiento.

Usos prohibidos: Industria reducida, pequefia y mediana.

Como excepcién, en la zona de equipamientos privados del drea

Marenys de Rafalcaid, queda asimismo prohibido el uso de vivienda,
permitiéndose los restantes enumerados.

Articulo 100. Condiciones de gestién.

La ejecucién y gestién del suelo urbano delimitado se llevard a cabo, de
forma auténoma, en cada una de las unidades de ejecucién delimitadas
en la documentacién grifica o redelimitadas en los correspondientes
programas para su desarrollo.

Articulo 101. Condiciones de ordenacidn.

En la subzona C), Marenys de Rafalcaid, se habilita la redaccién y
aprobaci6n de un plan de reforma interior para la reordenacién de la zona
y el establecimiento de unas condiciones de gestién particulares que
permitan resolver la compleja problemética que ofrece la misma, por su
extensién y por la heterogeneidad de situaciones que exigen soluciones
individualizadas por subzonas; manteniéndose en todo caso el cardcter
urgente de los trabajos para dotarla de los servicios urbanisticos que
requiere.

Norma 24. Zona residencial ablena

Articulo 102. Definicién y objetivos.

1. Comprende las zonas de suelo urbano en las dreas de la poblacién
y Grau, con tipologfas de edificacién aislada dentro de 4reas generales
de tipologia de edificacién segin alineaciones de vial.

Se incluyen las manzanas siguientes:

— Area poblacién: Manzanas nimeros 274, 284 y 285.

— Area Grau: Manzanas ndmeros 17, 18-A, 18-B y 31 (que incluye
la 33 del plan general de 1983).

2. Se establecen los objetivos siguientes:

a) Mantener la txpologla de la edificacin aislada dentro de manzanas
completas.

b) Compatibilizar las diferentes tipologfas.

Articulo 103. Tipo de ordenacidn.

Ser4 el de edificacién aislada.

Articulo 104. Condiciones de la edificacién.

1. Son de aplicaci6n las definiciones de la norma 3.%

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de
habitabilidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones

de la norma 4.* y, en su caso, las condiciones generales de los
elementos comunes de la norma 5.%

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7.* en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas
a medicién de la altura edificable, voladizos, edificabilidad mdxima
y minima y ocupacién mdxima de parcela.

A las manzanas 17, 18-A, 18-B y 31 les serd de aplicacién la norma 7.2
en cuanto a la edificabilidad neta sobre parcela del articulo 29.4.

4. Alineaciones oficiales.
Son las grafiadas en la documentacién grifica del plan.
5. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable serd la totalidad de cada una de las.
manzanas con la excepcién de la manzana ndmero 285 que se divide
en dos parcelas independientes en funcién de la consolidacién actual.

6. Edificabilidad- médxima.
La edificabilidad mdxima serd la siguiente:

Manzanas nimeros 274, 284 ........ccccovvnrnirierinnns 5 m?m?
Manzana nimero 285 ........coooooveiievenierieern e 2,50 m.¥m.?
Manzana nimero 17........ 1,92 m.?/m.
Manzana nimero 18-A .....cccccoevinnrrnnreneneieienen 1,60 m.2/m.?
Manzana nimero 18-B weeree 1,60 m.2/m 2
Manzana nimero 31 ...t 1,46 m.%/m2?

7. Altura méxima edificable y nimero mdximo de plantas.

Area de la poblacién (manzanas 274, 284 y 285): 20,50 m. correspon-
dientes a VI plantas.

Area Grau (manzanas 18-A y 18-B): 20,50 m. correspondientes
a VI plantas.

Area Grau (manzana 17): 23,75 m. correspondientes a VII plantas.
Area Grau (manzana 31): 27 m. correspondiente a VIII plantas.

8. Ocupacion méxima de parcela.

En las manzanas nimeros 274, 284, 285 la ocupacnén mdxima de
parcela seréd del ciento por ciento.

En las manzanas nimeros 17, 18-A, 18-B y 31 la ocupacién méxima
de parcela serd del 65 por ciento.
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9. Abarcamientos.

Son de aplicaci6n las condiciones especificas del uso de aparcamiento
contenidas en la norma 10.

Articulo 105. Condiciones de uso.

Son de aplicacién las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de 1a norma 9.°.

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo y aparcamientos.

Usos prohibidos: Industria reducida, pequefia y mediana.
Norma 25. Zona industrial.
Articulo 106. Definicién y objetivos.

1. Comprende las zonas de suelo urbano destinadas en la actualidad
a usos industriales que pueden mantenerse por adecuarse a la estruc-
tura territorial y a los objetivos generales del plan.

Se delimitan las siguientes subzonas:

— Subzona A: Comprende la zona de la CV-671 (VITAL).

— Subzona B: Comprende emplazamientos dispersos por el término
municipal, con inclusién de:

— Cartonajes Unién.

— Viguetas Moreno/Citroén.

— Tableros Faus.

— Transbosc4.

— Hierros Costa/Coca-Cola.

— Michelin/Gasolinera.

— Silos.

— Conjunto carretera Ahcante

— Gasolinera Nolasco.

— Subzona C: Comprende la unidad de ejecuci6n en que se encuentran
las manzanas 313 y 314.

2. Se establece el ObjethO de articular la estructura urbana de las
zonas delimitadas con las colindantes.

Articulo 107. Tipo de ordenacién.

Serd el de edificacién segiin alineaciones de vial o aislada, con las
condiciones particulares siguientes:

a) Se define la edificabilidad médxima.

b) Se define la ocupacién mdxima de parcela.
Articulo 108. Condiciones de la edificaci6n.

1. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de habita-
bilidad y las condiciones generales de los servicios € instalaciones de la
norma 4.°

3. Las edificaciones se ajustardn a lo establecido en la norma 6.* en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién segin alineaciones
de vial, referidas a linea de fachada, medianeria, medicién de la altura
edificable, patios interiores, quedando expresamente prohibidos los
voladizos y elementos salientes.

4. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7. en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada, referidas
a cierres de parcela, edificabilidad neta sobre parcela, edificabilidad
minima y ocupacién mdxima en parcela.

5. Parcela minima edificable.

Subzona A. Tendrd una superficie minima de 400 m.2.

Subzonas B y C. Tendran una superficie minima de 1.000 m.2.
6. Alineaciones oficiales.

~ Son las grafiadas en la documentacién gréfica del plan.

7. Ocupacién méxima de parcela.

En las subzonas A y C se podrd ocupar el ciento por ciento de la
parcela.

En la subzona B tnicamente se podrd ocupar el 75 por ciento de la .

parcela.
8. Altura edificable mdxima y nimero miximo de plantas.

La altura edificable méxima serd de 12,50 m. y el nimero de plantas
serdn las necesarias para el fin a que se destinen.

9. Edificabilidad mixima.
En las subzonas A y B la edificabilidad mdxima serd de 1,30 m.2/m.2.
En la subzona C la edificabilidad serd. de 1,60 m.2/m.z2

El volumen ocupado por toda la edificacién en metros cibicos no
superard, en ningin caso, al producto de la superficie de la parcela
en metros cuadrados muluphcado por 10 en las subzonas A y C y por
8 en la subzona B.

Los coeficientes de edlﬁcablhdad y de volumen son complementarios
y deberdn concurrir en todo caso.

10. Aparcamiento.

Son de aplicacién las condiciones especificas del uso de aparcamlento
contenidas en la norma 10.

Articulo 109. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.*.
Usos permitidos: Industria mediana, pequeia y reducida, comercial,
oficinas, vivienda del encargado, aparcamientos, recreativo, cultural,
deportivo y sanitario limitando a prestaciones que no impliquen
estancia hospitalaria.

Usos prohibidos: Residencial y restantes de vivienda.

Norma 26.* Zona industrial Alcodar.

Articulo 110. Definicién y objetivos.

1. Comprende la zona de suelo urbano destinada a usos industriales

denominada Poligono Industrial nimero 4 Alcodar y delimitada por la
carretera nacional 332, Barranc Sant Nicolau y ferrocarril.

Se divide en las subzonas siguientes:

— Subzona A: Manzanas consolidadas anteriormente a la modificacién
del plan parcial (1975).

— Subzona B: Manzana de dimensiones reducidas.

— Subzona C: Caso general.

2. Se establecen los objetivos siguientes:
Mantener bésicamente las determinaciones del plan parcial vigente..
Articulo 111. Tipo de ordenaci6n. ,

Serd el de edificacién aislada.con las condiciones particulares que se
regulan en el articulo siguiente.

Articulo 112. Condiciones de la edificacién.
I. Son de aplicacién las definiciones de la norma 3.2

2. Las edificaciones de vivienda cumplirdn las condiciones de habitabi-
lidad y las condiciones generales de los servicios e instalaciones de la
norma 4.’

3. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en la norma 7.* en
cuanto a condiciones particulares de la edificacién aislada referidas a
medicién de la altura edificable, cierres de parcela, definicién de
separacién minima a lindes, edificabilidad m4xima, ocupacién médxima
de parcela y edificaciones auxiliares.

Excepcionalmente, los cierres de parcela en las zonas lindantes con la
estacién FF. CC. de mercancfas se realizardn de acuerdo con las condi-
ciones siguientes: Muro de fébrica opaco de 1,30 m. de altura sobre la
rasante, y el resto, hasta 2,50 m., de enrejado calado y metilico.

4. Alineaciones oficiales.

Son las grafiadas en la documentacién grifica del plan.

5. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable cumplird las siguientes condiciones:

a) Tendrd una superficie minima de 1.000 m.2

b) El frente de parcela serd igual o superior a 30 m.

¢) La profundidad de parcela serd la mitad o la totalidad de la
manzana, no admitiéndose intermedias.

d) Las medianerias de las parcelas serdn normales a fachadas permi--
tiéndose una desviacién mdxima de + - 5° sexagesimales. -

Se exceptian del cumplimiento de las condiciones a) y b) de la norma
anterior, las parcelas situadas junto a la estacién de mercancias con
excepcién de las cabeceras de manzana y con posibilidad de acceso
de vagones al interior de las mismas, en las que la superficie minima
serd de 5.000 m.2 y el frente de parcela igual o superior a 50 m.

Quedan exceptuadas del cumplimiento de las condiciones anteriores
las parcelas edificadas o situadas entre edificaciones, siempre y cuando
sus pardmetros sean tales que permitan el uso.al que se pretende
destinar la edificacion.

6. Ocupacién mixima de parcela.

Unicamente se podrd ocupar, como méximo, un 75 por ciento de la
parcela en las subzonas B y C.
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En la subzona A se podrd ocupar el ciento por ciento de la parcela.
7. Separacién minima a lindes y a frentes de parcela.
Se fijan las siguientes para cada subzona:

Subzona A: No es. obligatoria la separacién. La edificacién podrd
seguir las alineaciones oficiales y las medianeras.

Subzona B: A frente de parcela: Fachada CN-332: 6 m.

Fachada calle ndmero 3: 4 m.

A lindes: 3 m.

Subzona C: A frente de parcela: 6 m.

A lindes: 3 m. '

A ferrocarril: 6 m.

8. Altura edificable méxima y nimero méximo de plantas.

La altura méxima y el ndmero de plantas méximo de las edificaciones
serd la necesaria para el fin a’que se destinen.

9. Edificabilidad méxima. '

La edificabilidad mé4xima ser4 [a necesaria para la instalacién de que se
trate con la limitaci6én siguiente:

El volumen ocupado por toda la edificacién en metros cibicos no
superard en ningdn caso el producto de la superficie de la parcela
en metros cuadrados multiplicado por 8.

10. Aparcamiento. .

Son de aplicacién las condiciones ‘especificas del uso de aparcamiento
contenidas en la norma 10.

Articulo 113. Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de la norma 8. y los limites
a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la norma 9.°.

Usos permitidos: Industria mediana, pequefia y reducida, comercial,
vivienda del encargado, oficinas, aparcamientos, recreativo, residen-
cial, cultural, deportivo, religioso y sanitario limitado a prestaciones
que no impliquen estancia hospitalaria.

Usos prohibidos: Restantes de vivienda.
Norma 27. Suelo urbano. Dotaciones comunitarias.
Articulo 114. Definicién y objetivos.

1. Comprende las zonas destinadas a dotaciones comunitarias de
suelo urbano, de propiedad piblica o privada.

2. Las construcciones e instalaciones se ajustardn a la normativa de

la zona donde estén ubicadas, siendo la altura edificable méxima y el -
nimero méximo de plantas las necesarias para el fin a que se destinen,

todo ello debidamente justificado en el correspondiente proyecto

técnico, que deberd respetar los valores ambientales del entorno.

Articulo 115

En el subsuelo de las zonas verdes, espacios libres y viales se ~

permitirdn las construcciones destinadas a aparcamientos, siempre y
cuando no produzcan deterioro de las plantaciones existentes o futuras
ni afecten al uso prioritario de la zona. No se permitir4 la ocupacién del
subsuelo de las zonas verdes en mds de un 50 por ciento de su
extensi6én, excepto en las zonas del Centro Histérico en que dicha
ocupacién se podrd incrementar para dichos usos.

Norma 28. Suelo urbano en ejecucién del planeamiento.

Articulo 116. Ambito.

1. Comprende los séctores clasificados inicialmente como suelo
urbanizable que han seguido un proceso de urbanizaci6n en ejecucién
de las determinaciones de sus respectivos planes parciales.

2. Los sectores programados por el plan general son los siguientes:

— Sector 1. Platja.

—Sector 2. Platja.

— Sector 3. Avenida de la Mar.

— Sector 4. Barranc Sant Nicolau. .
— Sector 5. Parc Nord, cuya ordenacién y regulacién normativa estd
contenida en:

A) En el proyecto de plan parcial adaptado a normativa y compuesto
por la documentacién integrante de anterior plan parcial anulado
por resoluci6n judicial firme con las rectificaciones introducidas
en los documentos Plan de Etapas y Estudio Econ6émico-Financiero
de dicho instrumento de ordenacién.

B) En el proyecto de modificacién de dicho plan parcial.

C) En el plano de ordenaci6n secundaria del suelo urbano del sector,
en ejecucién del planeamiento, que se incorpora a la documentacién
gréfica del plan.

Los proyectos indicados en los apartados A) y B) fueron aprobados
definitivamente, en expedientes separados, por sendos acuerdos del
Ayuntamiento pleno adoptados en sesién de 2 de diciembre de 1993;
ambos instrumentos, sus correspondientes proyectos de desarrollo
en materias de gestién urbanistica y ejecucién de las obras de urbani-
zacién, asi como el indicado en el apartado C) quedan incorporados
ex novo, como documento unico e imprescindible a este plan general,
produciéndose en todo caso la conservacién o convalidacién de los
actos aprobatorios de los mismos con arreglo a los articulos 66, 67
y concordantes de la ley 30/1992.

3. Los sectores del suelo urbanizable no programado, programados con
posterioridad mediante programas de actuaci6n urbanistica 0 programas
para el desarrollo de actuaciones integradas son los siguientes:

— Barranc-Perd.

— El Asombro.

— Estrellas de Gandia.

— Avenida de la Mar-Porta de la Mar.
— Rafalcaid.

— Benipeixcar.

Articulo 117. Normativa aplicable.

Las normas de aplicacién a los sectores resefiados en los apartados 2 y 3
del articulo anterior son las contenidas en sus respectivos planes
parciales, sin perjuicio de lo dispuesto en estas normas y de las
equivalencias normativas que se especifican, con indicacién de las refe-
rencias normativas de los planes parciales y la remisin a las presentes
normas:

Titulo 1. Capitulo I. Naturaleza, 4mbito territorial, vigencia y publicidad.
Norma 1.° Naturaleza, 4mbito, vigencia y desarrollo del plan general.

Titulo II. Capitulo I. Clasificacién del suelo y estructura general
y orgénica del territorio.

Norma 2.* Estructura del territorio y clasificacién del suelo. -
Titulo II. Capitulo II. Seccién 1. Tipologias.

Norma 3.* Terminologia. (Articulo 14).

Titulo II. Capitulo II. Seccién 2.* Definiciones y terminologia.
Norma 3.* Terminologia. (Articulo 15.) ’
Titulo II. Capitulo II. Seccién 3. Condiciones de habitabilidad.
Norma 4 Condiciones de habitabilidad de las viviendas. (Articulo 16.)

Titulo II. Capitulo II. Seccién 4.* Condiciones generales de los
servicios e instalaciones. ’
Norfna 4® Condiciones de habitabilidad de las. viviendas. (Articulo 17.)

Titulo II. Capitulo II. Seccién 5. Condiciones generales de los
elementos comunes. -

Norma 5.° Condiciones generales de los elementos comunes.
(Articulo 18.) :

Titulo II. Capitulo II. Seccién 6.* Condiciones particulares de la
edificacién segin alineacién de vial.

Norma 6. Condiciones particulares de la edificacién segiin alineaci6n
del vial.

Titulo II. Capitulo II
edificacién aislada.

Norma 7® Condiciones particulares de la edificacién aislada.
Titulo II. Capitulo II. Seccién 8.* Condiciones de uso.
Norma 8 Condiciones de uso.

Titulo II. Capitulo II. Seccién 9.* Limites a las condiciones de
funcionamiento de las actividades. :

Norma 9. Limites a las condiciones de funcionamiento de las
actividades.

Titulo II. Capitulo II.
de aparcamiento.

Norma 10. Condiciones especificas del uso de aparcamiento.
Articulo 19. N. U. P. G.—Parcela.

Articulo 15.1. Parcela.

Articulo 40. N. U. P. G.—Elementos técnicos de las instalaciones.
Articulo 15.22. Elementos técnicos de las instalaciones.

Seccién 7.* Condiciones particulares de la

Secci6én 10. Condiciones especificas del uso



Ne 193 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL 25
16-VII-99 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Anfcuio 72. N. U. P. G.—Separacién a lindes y frente de parcela. Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.

Articulo 34. Separacién a lindes y frente de parcela. Porta de la Mar: -

Articulo 74.
Articulo 36.
Articulo 98.

N. U. P. G.—Edificaciones auxiliares.
Edificaciones auxiliares.

N. U. P. G.—Previsién plazas aparcamientos.
Articulo 45. Previsién plazas aparcamientos.

Articulo 118. Condiciones de uso.

I. Las regulaciones de usos contenidas en las normas de los planes
parciales correspondientes a los sectores referenciados en el articulo
116 se sustituyen por la regulacién detallada en el apartado siguiente.
2. Son de aplicacién las definiciones de los usos de la norma 8° y
los limites a las condiciones de funcionamiento de las actividades de la
norma 9.% con las singularidades siguientes:

Sector 1. Playa:

Usos permitidos: Vivienda, re31denc1al (incluido uso hostelero exclusivo
regulado en el articulo 80), comercial, oficinas, cultural, deportivo,
sanitario, religioso, recreativo y aparcamiento.

Usos prohibidos: Industria reducida, pequefia y mediana.

Sector 2. Playa: ‘

Usos permitidos: Vivienda, residencial (incluido uso hostelero exclusivo
regulado en el articulo 80), comercial, oficinas, cultural, deportivo,
sanitario, religioso, recreativo y aparcamiento.

" Usos prohibidos: Industria reducida, pequefia y mediana.

Sector 3. Avenida del Mar:

A) Zona 1. Residencial extensiva aislada.

Usos permitidos: Vivienda (unifamiliar), deportivo, sanitario y religioso.
Usos prohibidos: Vivienda (plurifamiliar), residencial, comercial, ofici-
nas, cultural, recreativo, aparcamiento e industria reducida, pequefia
y mediana.

B) Zona 2. Residencial semi-intensiva agrupada. _
Usos permitidos: Vivienda (unifamiliar o plurifamiliar), comercial,
deportivo, sanitario, religioso, cultural y recreativo.

Usos prohibidos: Residencial, oficinas, aparcamiento e industria

reducida, pequefia y mediana.

C) Zona 4. Suelo para centros de ensefianza preescolar y guarderia.
Usos permitidos: Cultural y deportivo.

Usos prohibidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, sanitario,

religioso, recreativo, -aparcamiento e industria reducida, pequeiia y
mediana.

D) Zona 5. Suelo para servicios de interés piblico y social (comercial).
Usos permitidos: Comercial, oficinas, cultural, deportivo, sanitario,
religioso y aparcamiento. »

Usos prohibidos: Vivienda, residencial, recreativo e industria reducida,
pequefia y mediana.

Sector 4. Barranc:

Usos permitidos:. Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento e industria
reducida.

Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.

Sector 5. Parc Nord: )

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo excepto discotecas y estable-
cimientos similares como pubs, aparcamiento e industria reducida.
Usos prohibidos: Industria pequeifia y mediana.

Barranc Sant Nicolau-Calle Perd:

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento e industria
reducida.

Usos prohibidos: Industria pequefia y mediana.

El Asombro:

‘Usos permitidos: Vivienda, residencial, cultural, deportivo sanitario,
religioso, recreativo y aparcamiento.

Usos prohibidos: Oficina e industria reducida, pequefia y mediana.
Estrellas de Gandia:

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, rehgnoso, recreativo, aparcamlento ¢ industria
reducxda

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo y aparcamiento.

Usos prohibidos: Industria reducida, pequefia y mediana.
Rafalcaid:

Usos permitidos: Vivienda del encargado, comercial, oficinas, cultu-
ral, deportivo, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento, industria
reducida y pequeiia.

Usos prohibidos: Restantes de vivienda, residencial e industria mediana.
Benipeixcar:

Usos permitidos: Vivienda, residencial, comercial, oficinas, cultural,
deportivo, sanitario, religioso, recreativo y aparcamiento.

Usos prohibidos: Industria reducida, mediana y pequeia.

Norma 29. Suelo urbanizable.

Articulo 119. Ambito, categorfas, 4reas de reparto, sectores y unida-
des de ejecucién.

1. Comprende las dreas o sectores de suelo no incluido en las clases
de suelo no urbanizable y urbano.

2. El suelo urbanizable se subdivide en las categorias siguientes:

A) Suelo urbanizable en ejecucién.
B) Suelo urbanizable sectorizado.
C) Suelo urbanizable no sectorizado.

3. Las dreas de reparto, los sectores y las unidades de ejecucién se
definen en las fichas incorporadas a los articulos siguientes.

4. Infraestructuras provisionales: La implantacién de determinadas
infraestructuras (suministro de agua potable) en alguno de los sectores
del suelo urbanizable en ejecucién y sectorizado tiene un cardcter
provisional, debido a razones técnicas que imposibilitan una solucién
definitiva de las mismas en el momento actual, lo que obliga a diferir

* su implantaci6n a un momento posterior. A causa de la falta de

sincronia en la implantacién de todos los elementos que constituyen
las cargas de urbanizacién y con el fin de hacer efectivo el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el articulo 67 de la L. R. A. U, se
habilita expresamente al Ayuntamiento, al amparo del articulo 80 de
dicha ley, para el establecimiento de un canon de urbanizacién que
permita la implantacién de las infraestructuras definitivas y su costea-
miento por los titulares de inmuebles en el momento en que se realicen
aquéllas. A tales efectos, se dejard constancia expresa de ello en los
correspondientes instrumentos de equidistribucién de las distintas
unidades de ejecucién afectadas.

Articulo 120. Suelo urbanizable en ejecucién.

1. Incluye los sectores con programas para el desarrollo de actuaciones
integradas (P. D. A. I.) aprobados o en tramitacién.

2. Esta categoria de suelo se asimila a la categoria del suelo
urbanizable sectorizado y las condiciones para su desarrollo son las
contenidas en los instrumentos de planeamiento sectoriales o generales
que adquieran vigencia.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior se mcorporan
las fichas correspondientes a los sectores incluidos en esta categoria
del suelo urbanizable.

4. En dichos sectores se prohiben todos los actos de edlﬁcacxén
y uso del suelo, salvo los-que se realicen en ejecuci6n del planeamiento.

"Area Uir 2

Superficie: 18:129 + 4.052.

A) Funcién de la actuacién dentro del 4mbito del plan general: )
El drea Uir 2, de uso residencial, dispone de expediente de homologacién
aprobado por resolucién del conseller de Obras Piblicas Urbanismo
y Transportes de 4 de noviembre de 1996 («D. O. G. V.» de 18 de
diciembre de 1996). Queda situado en la zona de la playa de Gandia,
junto a la carretera CV-605, entre las unidades de ejecucién del suelo
urbano Kentucky 1y 2.

B) Condiciones-de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial.

Densidad mdxima: 50 Viv./Ha. Total 91 Viv.

Altura méxima: Tres plantas (baja y dos).

~Edificabilidad méxima bruta: 0,40 m.?/m.z2.

Criterios de sectorizaci6n: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un unico sector.
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Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién.

1. Deberd cumplir la legislacién de carreteras en lo que respecta
a la carretera Natzaret-Oliva, cuya titularidad es de la Excelentisima
Diputacién Provincial.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Unitaria.
Punto de vertido pluviales: Red Municipal de Saneamnento

Condiciones de cilculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.
Punto de conexi6n de aguas residuales: Red Municipal de Saneamiento.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir-las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexién: Directamente de la Red Municipal de Agua Potable.
~ Dotacién: 370 I./habitante/d{a.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normallzados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 4.052 m.2.

Localizacién: Equipamientos de Beniopa.

D) , Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acterdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y célculo del 'aprovechamiemo tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4drea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,40 m.*/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del drea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional puiblico existente.

Superficie del Sector ..........cvvirennns Ss = 18.129 m2
Superficie red primaria adscrita Srp = 4.052 m2
Superficie total 4rea reparto ................ Sar = 22.181 m2
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta............... .. E=040 m¥m2

Edificacién total 4rea reparto A =7252 m2
Aprovechamiento tipo 4rea reparto ... Atar = 0,12.
Aprovechamiento tipo sector ............. Ats = 0,147.
Aprovechamiento subjetivo propietarios 1.917,51. Uds.
Excedente de aprovechamiento

Resumen aprovechamientos reconocidos

a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo................ As =S8s * 09 * Atar =
5.334,49 Uds.

b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento........cccuevnercnnecnnce. Aa = 0,1 * AR= 725,20 Uds.

c) Propietarios red primaria

aprovechamiento subjetivo ................ Astp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar)=
1.192,31 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa de
planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones obje-
tivas para su programacion.

Area Mar-2

Superficie: 191.010 + 28.651.

A) Funcién de la actuacién dentro del dmbito del plan general.

El drea Mar-2, de uso residencial, permite completar la conexi6n en un
continuo urbano entre Gandia y el Grau, siguiendo las previsiones del
P. G. 0. U. del aiio 1983, completa la urbanizacién de la margen
izquierda de la carretera Gandia-Grau y completa la Urbanizacién de
la Avenida del Mar, con el mismo tratamiento ya iniciado, dado que la
avenida del Mar figura como sistema general en el anterior P. G. O. U.
Queda delimitado por:

Norte y sur con terrenos de suelo urbano.

Este con carretera de acceso al puerto de Gandia.

Qeste con ferrocarril de Gandia al puerto.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial.

Densidad mdxima: 30 Viv./Ha. Total 573 viv.

Altura méxima: A determinar en plan parcial.

Edificabilidad mdxima bruta: 0,38 m.?m.2.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un dnico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién:
Por ser colindante con ferrocarriles, deberd obtener la autorizacién
oportuna.

C) ‘Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Unitana.

Punto de vertido pluviales: Colector existente en carretera de acceso
de Grau.

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de’
aplicacién. .

Punto de conexi6n de aguas residuales: Colector existente en carretera
de acceso de Grau.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable

Punto de conexi6n: Tuberia existente junto a carretera acceso al Grau.

Dotaci6én: 370 l./habitante/dia.

* Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados

por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria _
Condiciones: Los elementos de la red serdn Ios normahzados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-S red primaria dotacional adscrita

Superficie: 28.651 m.2.

Localizacién: Equipamientos Beniopa, Parc Alqueria Martorell y Parc
Nord.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.
Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-

to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,38 m.?/m.2

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector ...........cco..... Ss = 191.010 m.2
Superficie red primaria adscrita ...... Srp = 28.651 m.2
Superficie total 4rea reparto ............. Sar = 219.661 m.2
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta..............cccoevenec. E = 0,38 m2/m2
Coeficiente COITECtOr .......iimiiesnnien C =al.
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Edificaci6n total 4rea reparto ......... A = 72584 m2 C-5 red primaria dotacional adscrita
Aprovechamiento objetivo............... AR=Ss*E*C=72584 m2 Superficie: 40.120 m.2.
Aprovechamiento tipo 4rea reparto ... Atar = 0,3304347. . Locatizacién: Parc Alqueria de Martorell y ronda perimetral anexa.
Aprovechamiento tipo sector .......... Ats = 0,38.

Aprovechamiento subjetivo propietarios.
Excedente de aprovechamiento
Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo............. As = Ss * 09 *Atar = 56.805 m.2.

b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento ........coercrenennne Aa = 0,1 * AR = 7.258 m.2.

¢) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo ............. Asrp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
8.521 m2.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacién, en estos momentos se encuentra en
trdmite ¢l expediente de homologacion.

Area Benieto
Superficie: 272.433 + 14.959 + 40.120.
A) Funci6n de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

El sector queda delimitado al norte con suelo urbano consolidade de
vso industrial; al sur con variante de la CN-332; al este con la actual
CN-332, a ceder al Ayuntamiento; y al oeste con el nuevo trazado de
la CV-680.

El sector es de uso industrial, figurando en el vigente plan general como
suelo urbanizable no programado, siendo conveniente su desarrollo
para facilitar la salida de parcelas con este uso al mercado.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipol6gico global: Industrial.

Densidad méxima:

Altra méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad méxima bruta: 0,60 m.¥m.2.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un tnico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién:
Por ser colindante con carretera del Estado y de la Excelentisima
Diputacién Provincial, deber4 obtener las autorizaciones oportunas.

C) Condiciones de gestion.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Rio Serpis..

Condiciones de célculo: ‘Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Colectores generales de La
Safor, actualmente en construccién.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexi6n:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente en rotonda prolongacién Menéndez Pelayo.

Solucién definitiva: A través del anillo perimetral de estabilizacién de '

presiones y homogeneizacién de calidades.
Dotaci6én: 25 m.3/dia y hectdrea.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados '

por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.
C-4 red viaria
Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 622 de la L. R. A. U.
en relaci6n con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un drea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,60 m.2/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del drea de reparto se dividird'el
aprovechamiento objetivo total del drea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.
Superficie del SECtoOr ........ccovevervvvennes Ss = 272433 m2

Superficie dominio piblico variante .. Sdp = 14.959 m.2

Superficie red primaria adscrita ....... Srp = 40.120.

Superficie total 4rea reparto .............. Sar = 327.512 m2.

Zonificacién: Industrial. .

Edificabilidad bruta................. ... E =0,60 m¥m2

Coeficiente corrector.............. .C=1

Edificacién total 4rea reparto A = 163.460 m2

Aprovechamiento objetivo............... AR'=Ss *E * C = 163.460 m2.

Aprovechamiento tipo drea reparto . Atar = 0,499096.

Aprovechamiento tipo sector ........... Ats = 0,60.

Aprovechamiento subjetivo propietarios

Excedente de aprovechamiento

Resumen aprovechamientos reconocidos

a) Propietarios del sector. N .

Aprovechamiento subjetivo............. As = Ss * 09 * Atar=130.093 m?

b) 10 por ciento Administracién.

APrOVEChamiento .........c.ueemeriivereessenes Aa =0, * AR = 16346 m2.

c) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo .............. Astp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
18.021 m2

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenaci6n pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacién, en estos momentos se estd tramitando
la homologacién del sector.

Articulo 121. Suelo urbanizable sectorizado.

1. Incluye los sectores con dmbitos delimitados y condiciones para
su desarrollo definidas.
2. Son los comprendidos en las fichas que se incorporan.

3. En esta categorfa de suelo, mientras los sectores no se hallen en
alguna de las situaciones a que alude el articulo 120, sélo podrén
autorizarse excepcionalmente los usos y obras de cardcter provisional
en las condiciones establecidas en el articulo 58.5 de la L. R. A. U.

Area Uir-1
Superficie: 1.363.951 + 136.395. .
A) Funcién de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

El 4rea Uir-1, de uso residencial, se proyecta como ensanche de la
playa en la zona norte hasta el parque piblico colindante con el rio
Vaca, limite con el término municipal de Xeraco. .

Queda delimitado por la carretera CV-605, Parque Piblico Uir-1 y
Parque Piiblico Uir-2.

El Parque Pdblico Uir-1, que tiene una extensién superficial de
103.509 m.?, se contabilizard totalmente como red primaria adscrita
al 4rea, estando el resto de red primaria adscrita por determinar.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipol6gico global: Residencial.

Densidad méxima: 10 Viv./Ha.

Altura méxima: Dos plantas (baja y primera).

Edificabilidad médxima bruta: 0,144 m.m.2. Total 1.364 Viv.
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Criterios de sectorizacién: Los sectores en que se pueda dividir la zona
deberdn abarcar obligatoriamente franjas normales a la carretera
Natzaret-Oliva y con una profundidad de la totalidad del 4rea.
Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacin

1. Deberd cumplir la legislacién de carreteras en lo que respecta
a la carretera Natzaret-Oliva, cuya titularidad es de la Excelentisima
Diputacién Provincial.

2. Deberd cumplir la legislacién de aguas en lo que respccta al rio Vaca.
3. Deberd cumplir la legislacién de costas.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Rio Vaca, con disposicién de dos depésitos
de retencién de 10.000 m.? de capacidad cada uno de ellos y tuberia de
evacuacién de 1.500 mm. de didmetro y estacién de bombeo previa al
vertido al rio Vaca con capacidad para 6 m.s.

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza mumcnpal de
aplicacién.

Punto de conexi6n de aguas residuales: Estacién de bombeo situada en
Tres Anclas, con tuberia de didmetro 400 mm., que garantice la
- estanqueidad. Se aconseja fibra de vidrio u hormigén con camisa de chapa
en todas aquellas zonas en que se prevea trifico pesado.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las

condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.
C-2 red de agua potable

Punto de conexién: Directamente del depésito de bombas horizontales
(playa 3), junto a CV-605, con un didmetro minimo de 200 mm.

Se deberfa ejecutar un anillo perimetral del mismo didmetro para
igualar presiones en el sector.
Dotacién; 370 1./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serin los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

~ C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn- los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 Red primaria dotacional adscrita,

Superficie: 136.395.

Localizacién: Parque piblico junto al suelo urbano de la playa de
Gandia y resto de superficie a determinar.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un drea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.
Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del drea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al drea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del 4rea, como suma de posibles sectores, de
0,144 m.2/m2,

Para calcular el aprovechamiento tipo del drea de reparto se dividird el

aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente.

Superficie del SeCtor .........ccoreumncene Ss = 1.363.951 m2
Superficie red primaria adscrita ...... Srp = 136.395 m2.

Superficie total drea reparto............. Sar = 1.500.346 m2.
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta...........ccccoornunn... E = 0,144 m¥m3

Edificacién total 4rea reparto A = 196.409 m.2
Aprovechamiento tipo 4rea reparto ... Atar = 0,13091.
Aprovechamiento tipo sector........... Ats = 0,144.
Excedente de aprovechamiento ....... 35.711 Uds.

Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo............. As = Ss * 09 * Atar=160.698 Uds.

b) 10 por ciento Administracién. _

Aprovechamiento .........oceeimerersenees Aa =01 * AR = 19.641 Uds.

€} Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo............ Asrp = Ss * 0,9 *(Ats-Atar) =
16.070 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

En caso de programar sectores de dimensiones menores que el drea, la
delimitacién de éstos se realizaria como se ha indicado anteriormente.
En cuanto a su ejecucién deberdn tenerse en cuenta obligatoriamente
las condiciones establecidas para la evacuacién de aguas pluviales y
residuales. .

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa de
planeamiento de desarrollo.

.Area Universidad

Superficie: 90.334 + 17.308.
A) Funcién de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

El drea Universidad se proyecta como ensanche de la zona del Grau,
en virtud de la modificacién nimero 13 del plan general de ordenacién
urbana.

Queda delimitado por la Carretera Séquia del Rey, prolongacién de la
CV-605, acceso norte al puerto de Gandia y suelo urbano del Grau
de Gandia.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial. :
Densidad médxima: 75 Viv./Ha. Total 677 Viv.
Altura méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad mdxima bruta: 1,1 m.?/m.2.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un Unico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacion

1. Deberd cumplir la legislacién de carreteras en lo que respecta
a la carretera Natzaret-Oliva, cuya titularidad es de la Excelentisima
Diputacién Provincial.

C) Condiciones de gestidn.
C-1 red de saneamiento
Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Rio San Nlcolés junto a la estacién de
bombeo El Pont.

Condiciones de célculo: Las incluidas en Ia ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Estacién de bombeo El Pont,
con un didmetro minimo de 400 mm. En el supuesto de que la tuberia
discurra por terrenos en donde se prevea trifico pesado, se realizard
con fibra de vidrio u hormigén con alma de chapa.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas ‘en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable

Punto de conexién: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente en la rotonda de la Carretera Séquia del Rey. El
didmetro minimo de la acometida serd de 200 mm.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria
Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita
Superficie: 17.308 m.2.
Localizacién: Universidad.

-
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D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un drea
de reparto que comprende toda €l 4rea y la red primaria adscrita.

Determinaci6n y célculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el drea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 1,1 m.%/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del SECIOT .....uverreeremrrennrnnanns Ss = 90.334 m2.
Superficie red primaria adscrita ........... Srp = 17.308 m.2
Superficie total 4rea reparto ...........c..... Sar = 107.642 m2.
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta .........cccceeevieseennenee E =11 m¥m2
Edificacién total 4rea repartd A = 99.367 m.2
Aprovechamiento tipo 4rea reparto ...... Atar = 0,92313.
Aprovechamiento tipo S€CtOr .............. Ats = 1,1

Aprovechamiento subjetivo propietarios 24.317 Uds.
Excedenie de aprovechamiento
Resumen aprovechamientos reconocidos

a) Propietarios del sector.
Aprovechamiento subjetivo................... As =Ss * 09 * Atar =
75.051 m2

‘b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento Aa=0,1 * AR =9.937 Uds.
¢) Propietarios red primaria. :
Aprovechamiento subjetivo .................. Asrp = Ss * 09 * (Ats-

' Atar) = 14.380 Uds.
E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacion.

Area Mol{ Santa Maria
Superficie: 27.230 + 3.104.
A) Funci6n de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

" El 4rea del Moli de Santa Maria, de uso residencial, queda situada en
un espacio delimitado por el suelo urbano del Grau de Gandia y el rio
San Nicol4s, constituyendo un espacio residual que conviene potenciar
dada su situacién en la marginal izquierda del rio citado.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial.

Densidad maxima: 20 Viv./Ha. Total 55 Viv.
Altura méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad mdxima bruta: 0,288 m.?/m.? total.

Criterios de sectorizacién: Por sus -caracteristicas y dimensiones, se’

ejecutard en un Unico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacifn:
Por ser colindante con el rio San Nicolds, deberd obtener la previa
autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Jucar.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Rio San Nicolds, junto a la estacién de
bombeo El Pont.

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Estacién de bombeo El Pont,
con un didmetro minimo de 400 mm. En el supuesto de que la tuberia

discurra por terrenos en donde se prevea tréfico pesado, se realizard
con fibra de vidrio u hormig6n con alma de chapa.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable

Punto de conexién: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente junto a la estacién de bombeo El Pont. El didmetro
minimo de la acometida serd de 200 mm.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico.

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los mormalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 3.104 m.2.

Localizacién: Parque Pidblico Alqueria del Duc.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y cdlculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de 1a L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos.referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,40 m.*/m.2. -

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

-

Superficie del sector ........ eevveeenerens Ss = 27.230 m2.
Superficie red primaria adscrita ...... Srp = 3.104 m2.
Superficie total drea reparto............ Sar = 30.334 m2
Zonificacién: Residencial. ‘ '
Edificabilidad bruta.........ccovueeinnns E = 0,288 m.?/m.2.
Edificacién total 4rea reparto ........... A = 7842 m2
Aprovechamiento tipo 4rea reparto Atar = 0,25853.
Aprovechamiento tipo sector .......... Ats = 0,288.
Excedente de aprovechamiento ....... '1.506 Uds.

Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo ............. As =Ss * 09 * Atar = 6.336 Uds.

b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento ..........coverrensensens Aa = 0,1 * AR = 784 Uds.

¢) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo............. Asrp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
722 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacion.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacion.

Area Marenys de Rafalcaid
Superficie: 67.890 + 7.739.
A) Funcién de la actuacién dentro del d4mbito del plan general.

El 4rea que se proyecta es de uso residencial y segin el plan general
vigente los terrenos delimitados estdn clasificados como suelo urbanizable
no programado, aun cuando éste clasificaba mucha mayor superficie que
la que actualmente se clasifica. El drea tiene como objetivos especificos
mantener una clasificacién ya existente reduciendo su extensién por
posibles perjuicios derivados de ser una zona con riesgo de inundacio-
nes y permitir completar la ordenacién de un suelo urbano ya existente.

Queda delimitada al norte por suelo urbano; al sur por suelo no urbaniza-
ble comiin (4rea 2); al este por el mar Mediterrdneo, y al oeste, por
suelo no urbanizable comun.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial.
Densidad méxima: 20 Viv./Ha. Total 136 Viv.
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Altura méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad méxima bruta: 0,288 m.2/m.? total.

Criterios de -sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un Unico sector, en cuyo dmbito se incluye la red primaria
del viario local por su vinculacién al sector (articulo 22.1.D) in fine
(L. R. A. U)). Por las caracteristicas ekcepcionales de la actuaci6n,
derivadas de su emplazamiento y del aprovechamiento asignado por el
plan, se. entiende comprendida en el d4mbito de aplicacién del articulo
67.1.B), en relacién con los articulos 30 y 50.4 de la.L. R. A. U.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién

Por ser colindante con la ribera del mar deber4 solicitar la oportuna
autorizacién ante la Direccién General de Costas.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Unitaria.

Punto de vertido pluviales: Colector general de La Safor.

Condiciones de cdlculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién. _
Punto de conexién de aguas residuales: Colector general de La Safor.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable

Punto de conexi6n: Directamente de la Red Municipal de Agua Potable
existente en el camino de acceso principal al 4rea.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por e! Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normahzados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita ..
Superficie: 7.739 m.2.

Localizacién: Parque piblico Alqueria del Duc.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U.
en relaci6n con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el drea y la red primaria adscrita.

Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del drea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,288 m.*/m.2

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector .........cocoeeeeene Ss = 67.890 m.2.
Superficie red primaria adscrita... Srp = 7.739 m.2
Superficie total 4rea reparto .......... Sar = 75.629 m.2.

Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta....................... E = 0,288 m.¥m2.

Edificacién total 4rea reparto ......... A = 19552 m2
Aprovechamiento tipo drea reparto . Atar = 0,25853.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0,288.
Excedente de aprovechamiento ..... 3.756 Uds.

Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo ........... As=Ss *09 * Atar = 15.796 Uds.

b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento ............oecveeceenee. Aa = 0,1 * AR = 1.955 Uds.

¢) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo ........... Asrp = Ss * 0,9 * (Ats- Atar) =
1.801 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacion.

Area Beniopa-Passeig

Superficie: 164.288 + 25.629.

A) Funcién de la actuacién dentro del dmbito del plan general.

El ‘4rea Beniopa-Passeig es de uso eminentemente residencial, con una
evidente funci6n dentro del dmbito del plan general por su emplaza-
miento y caracteristicas, dado que constituye el remate final del paseo
por su linde oeste, sirviendo al tiempo de separacién entre la zona
urbana y el suelo no-urbanizable protegido agricola.

B) Condiciones de planeamiento:

Uso tipolégico global: Residencial:

Densidad mixima: 50 Viv./Ha. Total 821 Viv.

Altura méxima: A determinar en plan parcial.

Edificabilidad méxima bruta: 0,72 m.%/m.? total.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dlmensmnes se
ejecutard en un dnico sector.

Afecciones y condiciones ‘objetivas previas para su programacién: Por
ser colindante con cauces (Barranco de Beniopa) y con la CV-675,
deberd obtener las autorizaciones oportunas. Por sus caracteristicas y
dimensiones, se ejecutard en un Gnico sector, en cuyo dmbito se
incluye la red primaria del viario local por su vinculacién al sector
(articulo 22.1.D) in fine L. R. A. U.). Por las caracteristicas excepcio-.
nales de la actuacién, derivadas de su emplazamiento y del aprovecha-
miento asignado por el plan, se entiende comprendida en el dmbito de
aplicacién del articulo 67.1.B), en relacién con los articulos 30 y 50.4
delaL.R. A U

C) Condiciones de gesti6n.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Barranco de Beniopa. El didmetro de la
canalizacién serd de 1.500 mm. )

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Colector existente en paseo.
El colector de conexién tendrd un didmetro minimo de 400 mm.,
debiendo realizarse con fibra de vidrio u hormigén con camisa de chapa,
siempre que discurra por zonas en que se prevea trifico pesado.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable

Punto de conexi6n:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente en cruce Barranco de Beniopa y de cruce paseo.

Solucién definitiva: A través del anillo perimetral de estabilizacién
de presiones y homogeneizacién de calidades.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 25.629 m.2.

Localizacién: Espacios deportivos junto a Parc Pais Valencia.
D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L: R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.
Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.
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En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una
- edificabilidad bruta del sector de 0,72 m.2/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del drea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector .........cooeunnn. Ss = 164.288 m2.
Superficie red primaria adscrita ... Srp = 25.629 m2
Superficie total 4rea reparto........... Sar = 189.917 m2
Zonificacién: Residencial. .
Edificabilidad bruta........................ E = 0,72 m¥m2
Edificacién total 4rea reparto ......... A = 189917 m2
Aprovechamiento tipo drea reparto . Atar = 0,62284.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0,72

Excedente de aprovechamiento..... 26.195 Uds.
Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo........... As = Ss * 09 * Atar = 92.092 Uds.

b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento ........ocoeecveencres Aa = 0,1 * AR = 11.829 Uds.

c) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo........... Astp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
14.366 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacion.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa *

de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacion.

En atenci6n a las caracteristicas excepcionales de la actuacién, derivadas
de su emplazamiento,-del aprovechamiento asignado por el plan y de
las evidentes expectativas de programaci6n, se entiende comprendida
en el dmbito de aplicacién del articulo 67.1.B), en relacién con los
articulos 30 y 504 de la L. R. A. U.

Area Benipeixcar-2
Superficie: 35.398 + 5.274. _
A) Funci6n de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

El édrea de uso residencial tiene como funcién relevante dentro del plan
general la de desarrollar un vacio que se crea entre el suelo urbano
existente de uso residencial y el suelo urbano de uso industrial que se
sitda en el limite del término municipal de Gandia. Queda delimitado
por: Norte: suelo urbano residencial; sur, suelo urbano industrial;
este calle Letor Romero; y oeste, suelo urbano residencial, término
municipal de Benirredrd y suelo no urbanizable comin (4rea 2). El
sector es atravesado por la prolongacién de la calle Miguel Bdez Litri,
que forma parte de la red primaria local.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipolégico global: Residencial.

Densidad méxima: 45 Viv./Ha. Total 159 Viv,
Altura mdxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad médxima bruta: 0,648 m.%/m.? total.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un Unico sector, en cuyo dmbito se incluye la red primaria
del viario local por su vinculacién al sector (articulo 22.1.D) in fine
L. R. A. U.). Por las caracteristicas excepcionales de la actuacién,
derivadas de su emplazamiento y del aprovechamiento asignado por el
plan, se entiende comprendida en el d4mbito de aplicacién del articulo
67.1.B), en relacién con los articulos 30 y 50.4 de la L. R. A. U.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién: No
existen afecciones por legislacién sectorial.

C) Condiciones de gestién.
C-1 red de saneamiento
Tipo: Unitaria.

Punto de vertido pluviales: Ovoide existente en rotonda cruce de Miguel 4

Bédez Litri con acceso a Benirredr.

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién. .

Punto de conexién de aguas residuales: Ovoide existente en rotonda
cruce de Miguel Bédez Litri con acceso a Benirredrd.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexién:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua Potable
existente en acceso a Benirredr4.

Soluci6én definitiva: A través del anillo perimetral de estabilizaci6n
de presiones y homogeneizacién de calidades.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piiblico

Condiciones: Los elementos de la red seran los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 5.274 m2.

Localizacién: A determinar.

DY Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo

En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al “4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto, a una

- edificabilidad bruta del sector-de 0,648 m.?/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4drea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector .........ccewene... Ss = 35.398 m.2
Superficie red primaria adscrita.... Srp = 5.274 m.2
Superficie total 4rea reparto........... Sar = 40.672 m2
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta.........ccccovmnenene E = 0,648 m2m.2
Edificacién total 4rea reparto ......... A = 22938 mz2
Aprovechamiento tipo 4rea reparto . Atar = 0,56397.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0,648.

Excedente de aprovechamiento..... 4971 Uds.
Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo........... As = Ss * 09 * Atar = 17.967 Uds.

b) 10 por ciento Administracién. _

Aprovechamiento .........ouuvennnae Aa = 0,1 * AR = 2.294 Uds.

¢) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo........... Asrp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
2.677 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacién.

Area Benipeixcar-3
Superficie: 109.191 + 16.269.
A) Funcién de la actuacién dentro del dmbito del plan general.

El 4rea de uso residencial tiene como funci6n relevante dentro del plan
general la de desarrollar un vacio que se crea entre el suelo urbano
existente de uso residencial y el suelo urbano de uso industrial que se
sitda en el limite del término municipal de Gandia. Queda delimitado
por: Norte: Suelo .urbano residencial y calle Rafelcofer; sur, Ronda de
Gandia; este calle red primaria local; y oeste, suelo urbano residencial. -
El sector es atravesado por la prolongacién de la calle Miguel Bdez

. Litri, que forma parte de la red primaria local.

B) Condiciones de planeamiento.
Uso tipolégico global: Residencial.
Densidad méxima: 45 Viv./Ha. Total 491 Viv.
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Alwra méxima: A determinar en plan parcial. ¢) Propietarios red primaria.

Edificabilidad méxima bruta: 0,648 m.?/m.? total. Aprovechamiento subjetivo.......... Asrp = Ss * 09 * (Ats-Atar) =

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutar en un Gnico sector, en cuyo dmbito se incluye la red primaria
del viario local por su vinculacién al sector (articulo 22.1.D) in fine
L. R. A.-U.). Por las caracteristicas excepcionales de la actuaci6n,
derivadas de su emplazamiento y del aprovechamiento asignado por el
plan, se entiende comprendida en el dmbito de aplicacién del articulo
67.1.B), en relacién con los articulos 30 y 50.4 de la L. R. A. U.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién: No
existen afecciones por legislacién sectorial.

C) Condiciones de gestion.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Rio Serpis.

Condiciones de cdlculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Colector existente en calle
Rafelcofer. (Antiguo colector que proviene de la zona oeste de La Safor.)

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberan cumplir-las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexién:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente en calle Letor Romero.

Solucién definitiva: A través del anillo perimetral de estabilizaci6n
de presiones y homogeneizacién de calidades. )

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los.normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

- C-3 red alumbrado piiblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia. :

C-4 red viaria
Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia. ’

C-5 red primaria dotacional adscrita

. Superficie: 16.269.

Localizacién: A determinar.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el drea y la red primaria adscrita.

Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo
En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-

to.tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad

y aprovechamientos referidos al drea de reparto y al sector.
En resumen, las condiciones se concretan para el drea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,648 m.2/m2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividir4 el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector ...........coeveee. Ss = 109.191 m2
Superficie red primaria adscrita ... Srp = 16.269 m.2
Superficie total 4rea reparto .......... Sar = 125.460 m.2.
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta.........ccceevucene.. E = 0,648 m.?/m.2
Edificacién total 4rea reparto ......... A = 70.756 m.2.
Aprovechamiento tipo 4rea reparto . Atar = 0,56397.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0,648.

Excedente de aprovechamiento ..... 15.334 Uds.

Resumen aprovechamientos reconocidos

a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo ........... As = Ss * 0,9 * Atar = 55422 Uds.
b) 10 por ciento Administracién.

Aprovechamiento ........cocrueeeeernece. Aa = 0,1 * AR = 7.076 Uds.

8.258 Uds.
E) Condiciones objetivas para su programacion.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacion.

Area Santa Anna
Superficie: 43.355 + 6.460.
A) Funcién de la actuacién dentro del dmbito del plan general.

El 4rea de Santa Anna, de uso residencial, viene a completar un espacio
que se sitia entre el actual barrio de Santa Anna y el Bafranco de
Beniopa, completando asi una calva urbana, de gran importancia por
servir de nexo de unién entre ambos lados del barranco. Presenta los
siguientes limites:

Norte, suelo urbano industrial; sur barranco de Beniopa; este Barranco
de Beniopa; y oeste, suelo urbano residencial.

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipol6gico global: Residencial.

Densidad m4xima: 45 Viv./Ha. Total 195 Viv.
Altura méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad mé4xima bruta: 0,648 m.*m.2 total.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un Unico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién:
Por.ser colindante con cauces (Barranco de Beniopa), deberd obtener
la autorizacién oportuna.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Separativa.

Punto de vertido pluviales: Barranco de Beniopa.

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipai de
aplicacién. .
Punto de conexién de aguas residuales: Estacion de bombeo Santa Anna.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexi6n:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua Potable
que del pozo de Santa Anna atraviesa el sector y cruza a Repiblica
Argentina. .

Solucién definitiva: A través del anillo perimetral de estabilizacién
de presiones y homogeneizacién de calidades.

Dotacién: 370 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados
por el Ayuntamiento de Gandia.

C-3 red alumbrado piblico

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-4 red viaria

Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 6.460 m.2.

Localizacién: A determinar.

D) Determinacién y célculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de laL R A U
en relaci6n con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un drea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y cdlculo del aprovechamiento tipo

En cumplimiento del articulo 64 de 1a L. R. A. U. se fija el aprovechamien-
to tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamientos referidos al drea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el 4rea de reparto. a una
edificabilidad bruta del sector de 0,648 m.?/m.%
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Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividir4 el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector ..........eoeveeeene Ss = 43.355 m2
Superficie red primaria adscrita .... Srp = 6.460 m.2.
Superficie total 4rea reparto........... Sar = 49.815 m2
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta.............ccc........ E = 0,648 m2/m2

Edificacién total 4rea reparto ......... A = 49815 m2
Aprovechamiento tipo drea reparto . Atar = 0,56397.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0,648.
Excedente de aprovechamiento ..... 6.088 Uds.
Resumen aprovechamientos reconocidos

a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo ........... As = Ss * 09 * Atar = 22.006 Uds.
b) 10 por ciento Administraci6n.
Aprovechamiento ........coeveererieerennne Aa = 0,1 * AR = 2.809 Uds.
c) Propietarios red primaria.
- Aprovechamiento subjetivo........... Astp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
3.279 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacién.

El sector no contiene ordenaci6n pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacién.

Area Beniopa
Superficie: 20.182 + 3.007.
A) Funci6n de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

Completar un perimetro urbano que permita el cierre ordenado de la
zona de Beniopa y una mayor disponibilidad de suelo de uso residencial.

Linda: Norte, con suelo no urbanizable comin; sur, suelo urbano
Beniopa; Este, parque piblico; y oeste, suelo urbano Bemopa

B) Condiciones de planeamiento.

Uso tipol6gico global: Residencial.

Densidad méxima: 45 Viv./Ha. Total 91 Viv.
Altura méxima: A determinar en plan parcial.
Edificabilidad méxima bruta: 0,648 m.m.2? total.

Criterios de sectorizacién: Por sus caracteristicas y dimensiones, se
ejecutard en un Gnico sector.

Afecciones y condiciones objetivas previas para su programacién: No
existen afecciones por razones de legislacién sectorial.

C) Condiciones de gestién.

C-1 red de saneamiento

Tipo: Unitaria.

Punto de vertido pluviales: Red municipal existente. -

Condiciones de célculo: Las incluidas en la ordenanza municipal de
aplicacién.

Punto de conexién de aguas residuales: Red municipal existente.

Otras condiciones: Los elementos de esta red deberdn cumplir las
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales.

C-2 red de agua potable
Punto de conexi6n:

Solucién provisional: Directamente de la Red Municipal de Agua
Potable existente.

Soluci6n definitiva: A través de tuberia aduccién de bajada de depésito
de homogeneizacién.

Dotacién: 320 l./habitante/dia.

Otras condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados -

por el Ayuntamiento de Gandia.
C-3 red alumbrado piiblico
Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia. .
C-4 red viaria

" Condiciones: Los elementos de la red serdn los normalizados por el
Ayuntamiento de Gandia.

@

C-5 red primaria dotacional adscrita

Superficie: 3.007 m.2

Localizacién: A determinar.

D) Determinacién y cdlculo del aprovechamiento tipo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de ta L. R. A. U. en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un 4rea
de reparto que comprende toda el 4rea y la red primaria adscrita.

Determinacién y cdlculo del aprovechamiento tipo.
En cumplimiento del articulo 64 de la L. R. A. U. se fija el aprovechamien-

- 1o tipo del 4rea de reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad

y aprovechamientos referidos al 4rea de reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el drea de reparto, a una
edificabilidad bruta del sector de 0,648 m.2/m.2.

Para calcular el aprovechamiento tipo del 4rea de reparto se dividird el
aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.

Superficie del sector ..........coceveen. Ss = 20.182 m2
Superficie red primaria adscrita.... Srp = 3.007 m.2
Superficie total 4rea reparto........... Sar = 23.189 m2.
Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta..........ccccoourmnuee. E = 0,648 m.*m2
Edificacién total 4rea reparto ......... A = 13.078 m2.
Aprovechamiento tipo 4rea reparto . Atar = 0,56397.
Aprovechamiento tipo sector ........ Ats = 0648.

Excedente de aprovechamiento ..... 2.834 Uds.
Resumen aprovechamientos reconocidos
a) Propietarios del sector.

Aprovechamiento subjetivo ........... As = 8s * 0,9 * Atar = 10.244 Uds.” -

b) 10 por ciento Administracién. i

Aprovechamiento .........cecvcvnnen Aa = 0,1 * AR = 1.308 Uds.

¢) Propietarios red primaria.

Aprovechamiento subjetivo........... Asrp = Ss * 0,9 * (Ats-Atar) =
1.526 Uds.

E) Condiciones objetivas para su programacion.

El sector no contiene ordenacién pormenorizada, por lo que precisa
de planeamiento de desarrollo, no precisando de otras condiciones
objetivas para su programacién.

Articulo- 122. Suelo urbanizable no sectbrizado.

1. Incluye los terrenos clasificados como suelo urbanizable sin
dmbitos delimitados ni condiciones para su desarrollo definidas.

2. El régimen urbanistico de los terrenos comprendidos en esta
categoria del suelo urbanizable es el determinado en la legislacién
urbanistica y, en especial, el definido en la disposicién adicional
segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable, con sujecién a las
condiciones establecidas en los articulos 126.2 y 3 y 127.2 y 3 de estas
normas, en funcién de su emplazamiento en las dreas 1 o 2, respecti-
vamente, del suelo no urbanizable comun.

3. En el d4mbito no sectorizado donde se emplaza el aparcadero
de vehiculos pesados, junto a la estacién de servicio de la carretera de
Albaida (Verdd), se mantendrdn los usos autorizados en su dia, hasta
tanto se programe el futuro sector.

Articulo 123. Directrices de la estrategia de evolucién urbana y
condiciones para la programacién de actuaciones integradas.

1. Las condiciones para la programacién de actuaciones integradas
del suelo urbanizable son las contenidas en las fichas mcorporadas
a los articulos 120 y 121.

2. El orden bédsico de prioridades para la ejecuci6n de actuaciones
integradas, en general, se establece en los términos siguientes:

A) Las actuaciones integradas en el suelo urbano se prevén en el
dmbito de aquellas unidades de actuacién delimitadas en el plan
general originario con operaciones de equidistribucién y urbanizacién
pendientes. En ellas el objetivo del plan es la inmediata iniciacién de
los procedimientos que permitan culminar tales operaciones; siendo la
urgencia el denominador comin de estas actuaciones, no se establece
ningdn orden de prioridades en su ejecucién y se llevardn a cabo
simultdnea o sucesivamente con arreglo a la programaci6n- que el
Ayuntamiento, en colaboracién con la iniciativa particular, determine.
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B) Las actuaciones integradas del suelo urbanizable se ejecutarin
con sujecién al orden de prioridades que se establece a continuacién,
con indicacién de los elementos de la red primaria que se adscriben, de
forma orientativa susceptible de alteracién a través del correspondiente
programa.
C) Salvo indicacién expresa, la temporalidad de estas actuaciones
se regird por el principio de mdxima flexibilidad, permitiéndose la
anticipacién o posposicién de las mismas de forma razonada.
D) Se establece el siguiente orden orientativo de las actuaciones
integradas del suelo urbanizable:

Red primaria

Sector Superficie  Uso a adscrita Localizacién

Mar-2 191.010 m.2 Residencial 28.651 m.2  Parc Nord,

' Beniopa,
Menéndez
Pelayo

Benieto 287.392 m.2 Almacenes 40.120 m.2  Parque Riu

industrial Serpis

Uir 17.514 m.2 Residencial 4.052,13 m.2 Zonas deportivas

) " Beniopa

Beniopa- .

Passeig 164.288 m.2 Residencial 20.179 m.2  Parc Pais
Valencia, zonas
deportivas

Universidad L

89.964 m.2 Residencial 17.243 m.2  Sistema general

Universidad
Norma 30. Suelo no urbanizable comuiin.
Articulo 124. Régimen general.
1. €omprende los terrenos delimitados en la documentacién gréfica
del plan general, protegidos por ser inadecuados, en distintos grados
de incompatibilidad, para un desarrollo urbano inmediato.
2. Quedan excluidos en dichos terrenos, en todo caso, los usos
prohibidos expresamente por el plan general en todo el término
municipal, tales como granjas y canteras.
3. Las construcciones e instalaciones permitidas se ajustardn a los
pardmetros médximos de ocupacién establecidos en cada caso,
computdndose en la edificabilidad las denominadas construcciones
auxiliares, tales como marquesinas, aseos y otras anélogas
4, La validez y eficacia de las autorizaciones de usos que se otorguen
se condiciona a la constancia expresa de las mismas en el Registro
de la Propiedad, con indicacién de la vinculacién de las obras
¢ instalaciones a la finca y del car4cter indivisible de la misma.

Articulo 125. Ambitos.

En razén de sus caracteristicas comunes se delimitan dos dreas que
constituyen unidades geogrdficas homogéneas:

— Area 1: Comprende los 4mbitos de esta clase de suelo situados
a partir de la variante de la CN-332 hacia el interior (4rea de La
Marxuquera).

— Area 2: Comprende los 4mbitos restantes.
Articulo 126. Régimen de usos en el 4drea 1.

1. S6lo se permiten aquellos previstos en la legislacién urbanistica
autondmica; con las limitaciones que se especifican en los apartados
siguientes.

2. Las construccmnes e instalaciones vinculadas a ia explotacnén
agricola de la finca (aperos, etc.), cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Sélo se penﬁiten en fincas de superficie mayor de cinco mil
(5.000) metros cuadrados.

b) La superficie méxima ocupable se establece en vemncmco (25)

metros cuadrados.
¢) La altura méxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminos se establecen en cinco (5)
metros y a linderos en dos (2) metros. -

€) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

3. Los almacenes vinculados a una explotacién agricola cumplirdn
las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de treinta mil
(30.000) metros cuadrados.

b) La superficie mixima ocupable se-establece en el 1,50 por ciento
de la finca.

c) La edificabilidad méxima se establece en 0,015 m.2m.2

d) La altura méxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
6,5 m.).

e) Las separaciones minimas a caminos y a linderos se establecen en
diez (10) metros.

f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen y
a la funcién que les es propia.

4. Construcciones y usos de interés comunitario: Mediante su
declaracién de interés comunitario, s6lo se permiten las construcciones
y usos regulados en los articulos 18, 19 y 20 de la Ley del Suelo no
Urbanizable, con arreglo a las condiciones y limitaciones establecidas
en dichos preceptos.

5. Las viviendas familiares aisladas cumplirdn las condiciones siguientes:
a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de diez mil (10.000)
metros cuadrados.

_b) En un radio de ochenta (80) metros no debe existir vivienda alguna

edificada, autorizada o en trdmite de autorizacion.

¢) La edificabilidad mdxima se establece en 0,015 m.?/m.2

d) La altura méxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
(6,5 m.).

e) Las separaciones minimas a caminos y linderos se establecen
en cinco (§) metros.

f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiguen
y a la funci6n que les es propia.

Articulo 127. Régimen de usos en el 4rea 2.

l. S6lo se permiten aquellos previstos en la legislacién urbanistica
autonémica, con las limitaciones que se especifican en los apartados
siguientes.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola de la finca (aperos, etc.) cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de cinco mil (5.000)
metros cuadrados.

b) La superficie mdxima ocupable se establece en veinticinco (25)
metros cuadrados.

¢) La altura mdxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminod se establecen en cinco (5)
metros y a linderos en dos (2) metros.

¢) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

3. Los almacenes vinculados a una explotacién agricola cumplirin
las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de treinta mil
(30.000) metros cuadrados.

b) La superficie médxima ocupable se establece en el 1,50 por ciento
de la finca. .

¢) La edificabilidad midxima se establece en 0,015 m.2/m.2

d) La altura mixima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
6,5 m.).

e) Las separaciones minimas a caminos y a linderos se establecen en
diez (10) metros.

f) Las construcciones se adecuarin al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia. .

4. Construcciones y usos de interés comunitario: Mediante su declara-
cién de interés comunitario, s6lo se permiten las construcciones y usos
regulados en los articulos 19 y 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable, con
arreglo a las condiciones y limitaciones establecidas en dichos preceptos.
5. Las viviendas familiares aisladas cumplirédn las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de diez mil (10.000)
metros cuadrados.

b) En un radio de ochenta (80) metros no debe existir vivienda alguna
edificada, autorizada o en trdmite de autorizacién.

¢) La edificabilidad méxima se establece en 0,015 m.2/m.2.

d) La altura mdxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
6,5 m.). .

€) Las separaciones minimas a caminos y lmderos se establecen en
cinco (5) metros.

f) Las construcciones se adecuardn al ambleme en que se ublqucn
y a la funcién que les es propia.
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6. Los terrenos del antiguo vertedero de la Alqueria de Potes se rigen
por lo dispuesto en este articulo, con carécter general. No obstante,
excepcionalmente, se mantendrdn los usos actuales mientras los temrenos
estén vinculados a la prestacién del servicio de suministro de gas y se
aplicar4 el régimen comin, sin més trdmite, cuando dichos terrenos se
desvinculen del servicio.

Norma 31. Suelo no urbanizable de especial proteccitn.
Articulo 128. Ambito y régimen general.

1. Comprende los terrenos delimitados en la documentacién gréfica
del plan general, que, por sus valores, son objeto de preservacién del
desarrollo urbano.

2. Quedan excluidos en dichos terrenos, en todo caso, los usos
prohibidos expresamente por el plan general en todo el término
municipal, tales como granjas y canteras.

3. Las construcciones e instalaciones permitidas se ajustardn a los
pardmetros méximos de ocupaci6n establecidos en cada caso, compu-
tdndose en la edificabilidad las denominadas construcciones auxiliares,
tales como marquesinas, aseos y otras anélogas.

4, La validez y eficacia de las autorizaciones de usos que se otorguen
se condicionan a la constancia expresa de las mismas en el Registro de
la Propiedad, con indicacién de la vinculacién de las obras e instala-
ciones a la finca y del carécter indivisible de la misma.

Articulo 129. Entorno Alqueria del Duc.

1. Por sus caracterfsticas especificas y por ser la envolvente de un
parque piblico, se otorga a este espacio un régimen especial de
proteccién acorde con las aptitudes de los terrenos, prohibiéndose
aquellas actuaciones que pudieran transformar o alterar el medio.

2. La ordenacién de la zona podrd establecerse mediante un plan
especial 0 mediante proyectos municipales que, en su caso, seguirdn
la tramitacién establecida por la legislacién sectorial de actividades
y de medio ambiente. .

3. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola de la finca (aperos, etc.) cumplirdn las condiciones siguientes:

a) S6lo se permiten en fincas de superficie mayor de diez mil (10.000)
metros cuadrados. .

b) La superficie maxima ocupable se establece en quince (15) metros
cuadrados. '

¢) La altura maxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminos y linderos se establecen en
cinco (5) metros.

e) Las construcciones se adecuarfn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

4. Se prohiben las viviendas familiares aisladas, los almacenes vincula-
dos a una explotacién agricola no comprendidos en el apartado anterior
y los restantes usos regulados en la legislacién auton6mica sujetos a
declaraci6n de interés comunitario.

Articulo 130. Parajes-montaiias.

1. Comprenden terrenos forestales o agricolas de secano que han
de preservarse por sus valores medicambientales y paisajisticos, en
los que se prohibe toda transformacién que altere ¢l medio natural.

2. Sélo se permiten los usos agricolas de secano y forestales existentes
y aquellos directamente vinculados al medio que, sin alterar sus
caracteristicas esenciales, lo potencien con fines educativos y did4cticos,
tales como aulas de la naturaleza, campamentos de turismo y refugios.

3. Se prohiben las viviendas familiares aisladas, los almacenes agrico-
las, incluidos las casetas de aperos, y los restantes usos regulados en
la legislacién autonémica sujetos a declaracién de interés comunitario,
sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados 2 y 4 de este articulo.

4, La implantacién, de los usos permitidos podrd instrumentarse
mediante planes especiales, proyectos municipales que, en su caso,
seguirdn la tramitacién establecida por la legislacién sectorial de

actividades y de medio ambiente, y mediante declaraciones de interés

comunitario; todo ello sin perjuicio de la aplicacién de la normativa
sectorial de espacios forestales y de las actuaciones puntuales de
restauracién de espacios degradados.

5. Enlazonadelimitada en la documentacién grafica del plan, en la cima
del monte Montddver, el Ayuntamiento podrd autorizar instalaciones
vinculadas al servicio piblico de telecomunicaciones u otros de natu-
raleza an4loga a condicién de que se justifique su necesidad u oportu-
nidad y causen el minimo impacto ambiental negativo en el entorno.

Articulo 131. Agricola.

1. Comprende terrenos preservados por sus aptitudes agricolas,
especialmente para cultivos intensivos.

2. Se prohiben los usos regulados en la legislacién autonémica
sujetos a declaracién de interés comunitario.

3. -Se permiten los usos agricolas y -aquellos otros directa o indirec-
tamente relacionados con el proceso de cultivo, en las condiciones que
se especifican en los apartados siguientes.

" 4. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién

agricola de la finca (aperos, etc.) cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de cinco mil
(5.000) metros cuadrados.

b) La superficie maxima ocupable se establece en quince (15) metros
cuadrados para fincas con una superficie comprendida entre mis
de 5.000 m.2 y 10.000 m.2, y en veinticinco (25) metros cuadrados
para fincas de mayor cabida.

¢) La altura méxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminos se establecen en cinco (5)
metros y a linderos en dos (2) metros.

e) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

5. Los almacenes vinculados a una explotacién agricola cumplirdn
las condiciones siguientes: i

a) So6lo se permiten en fincas de superficie mayor de veinte mil
(20.000) metros cuadrados. . '

b) La superficie méxima ocupable se establece en el 1 por ciento
de la finca.

¢) La edificabilidad médxima se establece en 0,010 m.2/m.2

d) La altura méxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
{6,5 m.).

e) Las separaciones minimas a caminos y a linderos se establecen
en cinco (5) metros.

f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

6. Las viviendas familiares aisladas cumplirdn las condiciones siguientes:

a) S6lo se permiten en fincas de superficie mayor de veinte mil (20.000)
metros cuadrados. :

b) En un radio de ciento quince (115) metros no debe existir vivienda
alguna edificada, autorizada o, en trdmite de autorizacién.

¢) La edificabilidad méxima se establece en 0,010 m.*/m.2.

d) La altura mdxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
(6,5 m.). )

e) Las separaciones minimas a caminos y linderos se establecen
en cinco (5) metros. o

f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

Articulo 132. Zonas arqueoldgicas y paleontoldgicas.

I. Comprenden los espacios donde existen bienes cuyo estudio
exige la aplicacién preferente de métodos arqueoldgicos, hayan sido
o no extraidos o se encuentren en la superficie, subsuelo o bajo las
aguas, y aquellos otros donde existe un conjunto de fésiles de interés
cientifico o did4ctico relevante.

2. Dichos espacios se definen en la documentacién gréfica y fichas
del plan general.

3. Dichas zonas estdn sujetas a la normativa sectorial de aplicacién,
contenida especialmente en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de laG. V,,
del Patrimonio Cultural Valenciano.

4. Con arreglo a dicha ley el Ayuntamiento podrd delimitar las dreas
existentes en el término municipal que puedan contener restos arqueo-
l6gicos o paleontolégicos. .

5. Las actuaciones arqueol6gicas o paleontol6gicas previas a la
ejecucién de las obras o en obras ya iniciadas en inmuebles compren-
didos en zonas o 4reas de proteccién arqueoldgica o paleontoldgica
y, en general, en todos aquellos en los que se conozca o presuma
fundadamente la existencia de restos de dicha naturaleza, se regirin
por lo dispuesto en los articulos 62, 63 y concordantes de la citada ley.
En aplicacién de dichos preceptos, son obligaciones del promotor
de las obras y, en su caso, del constructor y del técnico director:

A) Previamente a la realizacién de las mismas el promotor. deberd
aportar al correspondiente expediente un estudio previo sobre los
efectos que las obras proyectadas pudieran causar en dichos restos,
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suscrito por técnico competente. Las actuaciones precisas para la
elaboraci6n del estudio serdn autorizadas por la Conselleria de Cultura,
mediante resolucién en la que se establecerén los criterios a los que ha
de ajustarse la actuacién, y serdn supervisadas por un arqueélogo
o paleont6logo designado por la propia Conselleria.

B) En tanto no se autorice el referido estudio por la Conselleria, el
Ayuntamiento no podrd otorgar la licencia de obras correspondiente,
ni éstas, por tanto, podrén iniciarse.

C) Sin perjuicio de los derechos que la ley le reconoce serdn de
cargo del promotor las actuaciones arqueoldgicas o paleontol6gicas
-autorizadas por la Conselleria.

D) Si con motivo de la realizacién de reformas, demoliciones, transfor-
maciones O excavaciones en inmuebles aparecieran restos de la reite-
rada naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor
y el técnico director de las obras estardn obligados a suspender de
inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en la forma establecida
. en el articulo 65 de la ley.

E) El incumplimiento de las obligaciones por parte de los obligados
determinard la restauracién de las actuaciones y la imposicién de las
multas que proceda.

Articulo 133. Edificaciones rurales.

1. Por su valor cultural e histdrico, se protegen las edificaciones del
medio rural y sus respectivos. entornos, que se relacionan:

— Casteli de Bairén (de Sant Joan.)
— Alqueria del Duc.

— Torre dels Pares.

— Alqueria de les Boles.
— Alqueria del Gall.

— Morabito.

— Ermita Sant Antoni.

— Alqueria de Martorell.

— Alqueria de la Perdici6.
— Ermita Cami Sant Vicent.
— Ermita Santa Anna.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siguientes, se mantienen
las titularidades, piblicas o privadas, de las edificaciones relacionadas
y de sus entornos y se establece el deber de los propietarios de las mismas
de mantenerlas en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato, asi como de fomentar los usos y actividades agricolas y rurales
tradicionales, prohibiéndose los usos y la ejecucién de obras
disonantes con el medio y potencidndose las obras de conservacidn,
consolidacién y restauracién, que sérdn sufragadas por los particulares
o por la Administraci6én, segin proceda en derecho, aplicando, en la
medida de lo posible, una politica de ayudas publicas para la conser-
vaci6n y rehabilitacién del patrimonio arquitecténico y de su entorno.

3. Se establecen los regimenes especiales, en atencién a las circuns-
tancias especificas que concurren en las construcciones que se relacionan:

A) Castell de Bairén y Alqueria del Duc: De titularidad municipal,
forman parte del sistema de equipamientos comunitarios. Constituye
objetivo prioritario la restauracién y revitalizacién de los mismos, como
espacios potenciadores de los objetivos preferentes del plan general.

B) Morabito: Forma parte integrante del sistema de equipamientos
comunitarios, a incorporar al dominio piblico municipal.

C) Torre dels Pares: Se prevé la contingencia de que el Ayuntamiento,
en un futuro, pueda incorporar la construccién y espacios circundantes
al dominio publico dotacional. A tal fin, se habilita expresamente la
formulacién de un instrumento de ordenacién diferida (plan especial
u otro que fuere procedente) que, con el médximo alcance permitido,
redelimite, en su caso, los correspondientes 4mbitos espaciales
y establezca el régimen y procedimiento para su incorporacién al
sistema dotacional piblico municipal.

. D) Alquerias Gall y Boles, dado su emplazamlento en el suelo
urbanizable no sectorizado, se establece la determinacién de que, en la
futura sectorizacién y programacién de las zonas donde se emplazan
ambas alquerias, se prevea la preservacién de las mismas como
dotaciones piblicas de dominio publico.

Articulo 134. Zona de granjas en el Racé dels Frares.

Establecido el objetivo de erradicar gradualmente los usos pecuarios
en el término municipal y siendo ésta la tnica zona habilitada por el
plan general de 1983 para dichos usos, se estard al régimen transitorio
de usos.regulado en el articulo 53 de estas normas.

Articulo 135. Sector 6, Perdicid.

1. Declarado el incumplimiento del deber urbanistico de urbanizar
(27 septiembre 1996) en el d4mbito de este sector del suelo urbanizable
programado por el plan general de 1983, se incorporan los terrenos al
suelo no urbanizable de especial proteccién, montafias.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, con el fin de
mitigar los efectos de una inmediata incorporacién de los terrenos
al suelo protegido y partiendo de las caracteristicas fisicas del sector,
se divide su dmbito en dos zonas: Zona A, en la que se incluyen
aquellos terrenos que han sido objeto de intervenciones de urbaniza-
cién y de edificacién, y zona B, que comprende la superficie restante
del antiguo poligono.

3. En la zona B se aplicard inmediatamente el régimen urbanistico
propio del suelo protegido.

4. En la zona A se diferird en el tiempo la aplicacién plena de dicho
régimen y se establece la normativa transitoria que se especifica, con
arreglo al articulo 58.6 de 1a L. R. A. U., para las construcciones en
situacién de fuera de ordenacién y espacios vinculados:

a) Sélo se permitirdn obras de conservacién de las edificaciones
existentes y de sus infraestructuras y se prohibirdn las obras de nueva
planta, las que supongan incremento de volumen y las de consolida-
cién, salvo las de muy escasa entidad. .

b) Con cardcter provisional, el Ayuntamiento podrd autorizar la
ejecucién de obras necesarias para el mantenimiento de las condiciones
minimas de las infraestructuras (accesos, etc.), a solicitud de particu-
lares y por cuenta de los mismos.

Norma 32. Suelo no urbanizable protegido.

Articulo 136. Ambito y régimen general.

1. Comprende los terrenos correspondientes a la 1.* categoria del
suelo no urbarizable, a los que se refiere el articulo 10 de estas normas.

2. En la documentacién gréfica del plan se definen las limitaciones
impuestas por la legislacién sectorial aplicable en materia de carreteras,
costas, puertos, aguas, medio ambiente, patrimonio y demds con inciden-
cia en la legislacién urbanistica, asi como las determinaciones contenidas
en planes de superior jerarquia sobre comunicaciones y otras.

3. Sin perjuicio de la aplicacién de la normativa sectorial, en los
articulos siguientes se definen los regimenes con mayor incidencia
en la ordenaci6n urbanistica.

Articulo 137. Carreteras y ferrocarriles.

1. Zonas de reserva (a ambos lados):

— Vial actual CN-332: 50 m.

— Vial ronda Gandia: 100 m.

— Vial autopista A-7: 100 m.

— Vial acceso sur puerto: 50 m.

— Resto carreteras: 18 m.

— Vias férreas: 50 m. )

2. Lineas limites de edificacién (a ambos lados):

— Vial actual CN-332: 25 m.

— Vial ronda Gandia: 50 m.

— Vial autopista A-7: 50 m.

— Vial acceso sur puerto: 25 m.

— Resto carreteras: 18 m.

— Vias férreas: 25 m. en suelo urbano; 50 m. en restante.
3. Condiciones de gestién: Las zonas de reserva de carreteras colin-

" dantes con suelo clasificado como urbanizable, a excepci6n de la zona

de dominio, tendrén un destino dotacional piblico compatible con los
permitidos por la legislacién sectorial. Los titulares de dichas zonas
tendrédn los mismos derechos y obligaciones que los titulares de
terrenos incluidos en el mismo sector.

Articulo 138. Dominio publico maritimo-terrestre: Limitaciones
y servidumbres.

1. En la documentacién grifica del plan general se definen los
tramos del litoral del municipio pertenecientes al dominio publico
maritimo-terrestre, con indicacién de su cardcter provisional o defini-
tivo y, en su caso, de la ribera del mar y servidumbres legales.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siguientes, serd de
aplicacién a los terrenos integrantes del dominio pidblico maritimo-
terrestre y a sus servidumbres la legislacién sectorial de costas.

3. La utilizacién del dominio piblico maritimo-terrestre se regird
por lo dispuesto en el titulo I1I de la Ley de Costas.
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4. Los usos en la zona afectada por la servidumbre de protecci6n se
ajustardn a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas
y su implantaci6n requiere la previa autorizacién de la Administracin
Autondémica, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 48 y 49 del
real decreto 1.112/1992, de 18 de septiembre, por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

5. La servidumbre de trénsito se regird por lo dispuesto en el articulo
27 de la Ley de Costas.

6. La zona de influencia se regir4 por lo dispuesto en el articulo 30
de la Ley de Costas. .

7. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de
Costas que se sitden en la zona de dominio puiblico y de servidumbres se
ajustar4n a lo dispuesto en la disposicién transitoria cuarta de dicha ley.

8. Las instalaciones de la red de saneamiento de aguas residuales
cumplirdn las condiciones establecidas en el articulo 44 de la Ley de
Costas.

Articulo 139. Vias pecuarias.

1. Se definen en la documentaci6n grifica del plan general, con arreglo
a la orden aprobatoria del Ministro de Agricultura de 9 de diciembre
de 1971, publicada en el «Boletin Oficial del Estado» del dia 20 de
enero de 1972.

2. Los espacios afectados por dichas vias se regirdn por su propia
legislacién sectorial.

Articulo 140. Marjales.

1. Comprenden los terrenos que se definen en la documentacion
gréfica del plan general cuya catalogaci6n se halla en fase de tramitaci6n
por la Conselleria de Medio Ambiente.

2. Dichos espacios se regirdn por su especifica legislacién sectorial,
sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siguientes y en el
régimen transitorio establecido en el articulo 95 de estas normas. En
todo caso las posibles colisiones entre la regulacién contenida en este
articulo y en el siguiente, al amparo de la legislacién urbanistica y las
legislaciones sectoriales de aguas u otras se resolverdn aplicando la
normativa preferente y el principio de cooperacién interadministrativa.

3. Se habilita la redaccién de un plan especial para la ordenacién
y racionalizacién de espacios y usos en el 4mbito de los marjales
del municipio, con el alcance miximo permitido por la legislacién
urbanistica. Todo ello sin perjuicio de llevar a cabo el objetivo a través
de otro instrumento de ordenacién de dmbito territorial superior.

La elaboraci6n y aprobacién de dichos instrumentos se realizard con -

la participacién y colaboracién de los organismos y entidades que
tengan atribuidas competencias con arreglo a la legislacién sectorial
de aguas y otras, si su objeto afecta a materias propias reguladas por la
legislacién sectorial.

4. En tanto no entre en vigor el planeamiento a que se alude en el
apartado anterior, se estard a lo dispuesto en el Art. 141 de estas normas.

Articulo 141. Marjales: Normativa transitoria de aplicacién.

1. El 4mbito de los marjales se divide en dos zonas (A y B) definidas
en la documentacién grifica del plan general, a las que se asignan
regimenes diferenciados de usos en funcién del menor o mayor grado
de preservacién del medio, respectivamente.

2. Régimen de usos de la zona A:

A) Se permiten en la zona los usos agricolas, que no impliquen
transformacién de su destino y naturaleza ni lesionen sus valores
especificos, tanto en el suelo como en el subsuelo y vuelo, asi como la
practica racional de la caza y pesca, los didicticos de observacién
y estudio del medio.

B) Se permiten, asimismo, los usos residenciales y las construcciones
e instalaciones vinculadas a las explotaciones agricolas, en las condi-
ciones establecidas en los apartados C), D) y E).

C) Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola de la finca (aperos, etc.) cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de cinco mil -

(5.000) metros cuadrados.

b) La superficie mdxima ocupable se establece en quince (15) metros
cuadrados para fincas con una superficie comprendida entre méds de
5.000 m.2 y 10.000 m2, y en veinticinco (25) metros cuadrados para
fincas de mayor cabida. :

¢) La altura mdxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminos se establecen en cinco (5)
metros-y a linderos en dos (2) metros.

e) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

D) Los almacenes vinculados a una explotacién agricola cumplirdn
las condiciones siguientes:

a) So6lo se permiten en fincas de superficie mayor de veinte mil
(20.000) metros cuadrados. '

b) La superficie médxima ocupable se establece en el 1 por ciento de
la finca.

¢) La edificabilidad méxima se establece en 0,010 m.2/m.2.

d) La altura méxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
6,5 m.).

e) Las separaciones minimas a caminos y a linderos se establecen en
cinco (5) metros.

f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

E) Las viviendas familiares aisladas cumplirdn las condiciones
siguientes: .

a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de cuarenta mil
(40.000) metros cuadrados.

b) La edificabilidad mdxima se establece en 0,005 m.2/m.2

¢) La altura m4xima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
6,5 m.).

d) Las separaciones minimas a caminos y linderos se establecen en
diez (10) metros. :
e) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.

" F) A los terrenos afectados por la legislacion sectorial de carreteras,

ferrocarriles y otras normas con incidencia sobre los mismos, se les
aplicar4 el régimen de usos, aprovechamientos y limitaciones estable-
cidos en dicha legislacion.

G) Con carfcter excepcional, justificadamente y sin alterar las condicio-
nes, caracterfsticas y funciones bdsicas y esenciales del medio, podrdn
realizarse obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los
sérvicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse
en la zona.

H) Las cotas topogrificas actuales de los terrenos podrdn alterarse
para a ejecucién-de proyectos redactados y autorizados con arreglo
a la legislacién sectorial de aguas. No tendrdn la consideracién de
alteraciones topogréficas las aportaciones ordinarias de tierras apta
para el cultivo. .

I) Sin perjuicio de lo dispuesto en Tlos apartados anteriores, ademés
de los usos, construcciones ¢ instalaciones que impliquen una trans-
formaci6én del destino y naturaleza del medio o lesionen sus valores
especificos, se prohiben en la zona los usos regulados en la legislacién
autonémica sujetos a declaracién de interés comunitario, asi como el
vertido de escombros, productos u otros elementos contaminantes
que puedan lesionar el medio.

3. Régimen de usos de la zona B:

A) Se permiten en la zona los usos agricolas que no impliquen
transformacién de su destino y naturaleza ni lesionen sus valores
especificos, tanto en el suelo, como en el subsuelo y vuelo, asf como
la préctica racional de la caza y pesca, los diddcticos de observacién
y estudio del medio.

B) Se permiten, asimismo, las- construcciones e instalaciones vincu-
ladas a las explotaciones agricolas, en las condiciones establecidas en
los apartados C) y D). ) :
C) Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotaci6én
agricola de la finca (aperos, etc.) cumplirdn las condiciones siguientes:
a) Sélo se permiten en fincas de superficie mayor de diez mil
(10.000) metros cuadrados. ’ A

b) La superficie mdxima ocupable se establece en quince (15) metros
cuadrados.

c) La altura méxima se limita a tres (3) metros.

d) Las separaciones minimas a caminos se establecen en cinco (5)
metros y a linderos en dos (2) metros.

e) Las construcciones se adecuardn al ambient¢ en que se ubiquen
y a la funci6én que les es propia.

D) Los almacenes vinculados a una. explotacién agricola cumplirdn
las condiciones siguientes:

a) S6lo se permiten en fincas de superficie mayor de cuarenta mil
(40.000) metros cuadrados.
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b) La superficie mdxima ocupable se establece en el 0,5 por ciento
de la finca.
¢) La edificabilidad méxima se establece en 0,005 m.Z/m.2
d) La altura méxima se limita a seis metros y cincuenta centimetros
(6,5 m.).
e) Las separaciones minimas a caminos y a linderos se establecen
en cinco (5) metros.
f) Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen
y a la funcién que les es propia.
E) A los terrenos afectados por la legislacién sectorial de carreteras,
ferrocarriles y otras normas con incidencia sobre los mismos se les
aplicard el régimen de usos, aprovechamientos y limitaciones estable-
cidos en dicha legislacién.
F) Con carécter excepcional, justificadamente y sin alterar las condicio-
nes, caracteristicas y funciones bésicas y esenciales del medio, podrdn
realizarse obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras
y los servicios piiblicos estatales, autonémicos o locales que precisen
localizarse en la zona.
G) Las cotas topograficas actuales de los terrenos podrdn alterarse
para la ejecuciéon de proyectos redactados y autorizados con arreglo
a la legislacién sectorial de aguas. No tendrdn la consideracién de
alteraciones topogréficas las aportaciones ordinarias de tierras aptas
para el cultivo.

H) Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, ademds
de los usos, construcciones € instalaciones que impliquen una trans-
formaci6n del destino y naturaleza del medio o lesionen sus valores
especificos, se prohiben en la zona los usos regulados en fa legislacién
autonémica sujetos a declaracién de interés comunitario, las viviendas
familiares aisladas, asi como el vertido de escombros, productos
u otros elementos contaminantes que puedan lesionar el medio.

Norma 33. Ordenaci6én urbanistica estructural: Red primaria.
Articulo 142. Definicién y elementos integrantes de la red primaria.
1. La red primaria o estructural, como elemento esencial definitorio
de la estructura general y orgénica del territorio, estd integrada por las
reservas de suelo dotacional puiblico que aseguran la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbano y garantizan la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo.

2. En razén de su funcionalidad, la red primaria se integra por los
siguientes grupos de dotaciones:

— Red primaria de comunicaciones, que comprende las redes- viaria
y ferroviaria.

— Red portuaria.

— Red primaria de espacios libres, parques publlcos y deportivos.
— Red primaria de equipamientos cemunitarios.

— Red primaria de instalaciones, infraestructuras y servicios.

3. Los elementos integrantes de las redes, su ordenacién, ejecucién.

y gestién se determinan en los articulos siguientes.

Articulo 143. Red primaria de comunicaciones.

1. La red primaria de comunicaciones estd integrada por la red viaria
bésica y por la red o sistema ferroviario.

2. Seadscriben a la red viaria bésica todos aquellos espacios necesarios
para mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad,
tanto a nivel mun1c1pal como supramunicipal. Los elementos integrantes
de la red viaria bdsica se agrupan en las categorfas siguientes:

1* Red de carreteras dél Estado, que comprende:

— Autopista.

— Variante CN-332.

— Actual CN-332, excepto tramos cedidos al Ayuntamiento de Gandia.
— Acceso sur al puerto de Gandia.

— Carretera Séquia del Rei, cedida al ministerio.

— Acceso norte”al puerto de Gandia.

— Accesos Almoines desde CN-332 (proyecto de acceso sur al puerto).
2% Red local de la Comunidad Valenciana, que comprende:

— CV-605 de Culléra a Gandia.

— CV-670 de Gandia a Oliva.

— CV-671 de Gandia a CV-670.

— CV-675 de Gandia a Simat de la Valldigna por Barx.

— CV-680 de Gandia a Villalonga.

3* Viario local y aparcamientos piblicos, que comprende
—Aparcamxento Republica Argentina.

— Aparcamiento Riu Serpis.

— Aparcamiento Pais- Valencia.

— Actual CN-337, cedida al Ayuntamiento (Gandia-Grau).

— Viario interno local, compuesto por diferentes calles de acceso
a los distintos distritos y elementos integrantes de la red primaria de
equipamientos comunitarios.

— Ronda norte.

— Ronda oeste.

— Camino -Alqueria Martorell.

— Acceso Grau junto a ferrocarril.

— Camino de acceso a la Ermita de Marxuquera.

— Cami Pinet.

— Cami Convent. .

— Accesos a Rafalcaid.

— Accesos a Santa Anna desde nudo de enlace en actual CN-332.
3. La autopista y las carreteras y sus respectivas zonas de proteccion
¢ influencia se rigen por su legislacién especifica. En la documentacién
gréfica del plan general se incluyen esquemas de las referidas protec-
ciones.

4. Los elementos integrantes de la red ferroviaria estdn integrados
por los espacios destinados a las-lineas férreas e instalaciones de los
ferrocarriles, asi como sus zonas de proteccién, necesarios para
la integracién y mejora de la red y la comunicacién intermunicipal. El
trazado de la red consta en la documentacién gréfica del plan general y
comprende los elementos que se relacionan y sus zonas de proteccin:
— Estacién de mercancias en Poligono Alcodar. -

—Centro de intercambio modal en Gandia.

— Apeadero en Grau de Gandia.

— Linea Silla-Gandia.

— Ramal Gandia-Puerto.

— Prolongacién Gandia-Denia.

5. Lared ferroviaria y sus respectivas zonas de proteccién e influencia
se rigen por su legislacién especifica. En la documentacién gréfica del
plan general se incluyen esquemas de las referidas protecciones.

Articulo 144. Red primaria portuaria.

1. Comprende la zona definida en la documentacién gréfica del plan
general.

2. Se divide en las subzonas siguientes:

A) Puerto comercial. '

B) Puerto deportivo.

3. El puerto comercial ocupa los espacios tradicionales y las
ampliaciones posteriores, que actualmente son objeto de ordenacién
mediante un plan de utilizacién de los espacios portuarios del puerto
de Gandia, que, una vez adquiera vigencia, se entenderd incorporado
al plan general.

4. El puerto deportivo estd destinado al atraque de embarcaciones
menores propias de un espacio de tal naturaleza. Con exclusién de los
edificios ya construidos, los' nuevos edificios que se proyecten dentro
de este recinto se sujetardn a las condiciones siguientes:

— Altura méxima: 6,50 m.

— Edificabilidad total méxima: 0,10 m.*/m.2.

Articulo 145. Red primaria de espacios libres, parques piblicos
y deportivos.

1. Comprende los espacios definidos en la documentacién gréifica
del plan general.

2. La red estd integrada por los elementos siguientes:

A) Parques publicos:

— Alqueria de Martorell.

— Pais Valencia.

— Santa Anna.

— Periurbano de Beniopa.

— Ausias March.

— Parc del Nord.

— Cami Pinet.

— Uir-1.

— Uir-2.

— Alqueria del Duc.

— Clot de la Mota.

— Actual estacién depuradora.
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— Riu Serpis. — Universidad.

— Castell de Bairén. — Servicios municipales en zona Grau.

— Venécia. — Parque de Bomberos.

— Marenys de Rafalcaid. — Casa Consistorial.

— L’Ermita. — Policia Nacional. -

— Grau-avenida del Port.
— Grau-Centro Sanitario.

B) Espacios deportivos:

— Polideportivo Municipal.

— Campo de fitbol -del Grau.

— Campo de fiitbol de Beniopa.

— Campo de fiitbol de Santa Anna.

— Equipamientos deportivos de Beniopa.

— Zona deportiva del Parc del Pais Valencia.

3. La ordenacién, construccién y gestién de los elementos de la red
se sujetan a las condiciones siguientes:

A) En las 4reas de parque piblico se permiten instalaciones
y construcciones para usos piblicos de titularidad pidblica, con una
ocupacién méxima del 10 por ciento de la superficie total del parque,
bajo las condiciones siguientes:

a) La altura méxima se establece en 6,50 m., pudiendo admitirse
un cuerpo singular de hasta 15 m. de altura, siempre que se garantice
el soleamiento de las 4reas colindantes.

b) La separacién minima de cualquier edificacién respecto de terrenos
con distinta clasificacién o calificacién serd de 25 m.

c) Las edificaciones cumplirdn la legislacién especifica y las exigencias
funcionales de los diferentes equipamientos, respetando los valores
ambientales y paisajisticos con el fin de no afectar a las edificaciones
circundantes y entornos.

d) En los parques piblicos de la playa Norte (Clot de la Mota y Uir-1)
serd obligatoria la habilitaci6én de una zona de aparcamientos
de autobuses con una extensién superﬁcwl de un § por ciento de la
superficie del parque.

B) En las dreas destinadas a espacios deportlvos se admitirdn
instalaciones relacionadas directamente con el uso deportivo, con
sujeci6n a lo dispuesto en al anterior apartado A), c).

4. Los elementos de esta red, en su mayor parte, estdn integrados en
el dominio piblico municipal o en fase de incorporacién al mismo por
su adscripcién a determinados sectores del suelo urbanizable o por
adquisicién voluntaria en trimite, con la particularidad siguiente,
relativa al parque publico Uir-2: Los terrenos de dicho parque constan
como bien de titularidad del Estado en el expediente de delimitacién
del dominio piiblico maritimo terrestre en tramitacion; si asi resultara
definitivamente, el Ayuntamiento obtendria los terrenos por conve-
nio, al amparo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de Costas,
que prevé la cesién gratuita a favor del municipio a condicién de que
se destinen a finalidades de uso o servicio piblico de su competencia,
que es el fin a que este plan general los adscribe; en el supuesto de que
la pretensién del Estado cediera frente a mejor titulo, €l Ayuntamiento
actuaria mediante expropiacién forzosa, valorando los terrenos como
suelo no urbanizable, o, en su caso, adscribiria total o parcialmente los
mismos a futuros sectores del suelo urbanizable no sectorizado.

Articulo 146. Red primaria de equipamientos comunitarios.

1. Comprende las instalaciones y terrenos de titularidad puiblica,
municipal o de otra Administraci6n, o, excepcionalmente, de titularidad
privada con régimen especial de usos puiblicos, destinados a los usos y
servicios que se determinan en la documentacién gréfica del plan general.
2. Los elementos integrantes de la red primaria de equipamientos
comunitarios son:
— Teatro Serrano.
— Casa de Cultura.
— Palacio de la Marquesa Gonzédlez de Quirés.
— Escuelas Pias.
— Palau Ducal.
— Cementerio Municipal.
— Centros sanitarios.
— Mercado de abastos en Poligono Alcodar.

- — Servicios municipales en Poligono Alcodar.
— Servicios municipales entre calles Benissuai, Perd, Blasco Ibaiiez
y Jaume IL
— Centros docentes.

— Juzgados.

— Casa Cuartel de la Guardia Civil.

— Policia Local.

— Servicios municipales junto a Policfa Local.

— Centro de servicios integrales a la empresa en Pohgono Alcodar.
— Centro de formacién profesional ocupacional.

3. La edificacién en estas zonas se condicionard en todo caso a la
legislaci6n especifica y a las exigencias funcionales de los diferentes
equipamientos, respetando los valores ambientales y paisajisticos
con el fin de no afectar a las edificaciones circundantes y al entorno.
4. El solar colindante con el Instituto Ausias March situado en Passeig
de les Germanies y calle Abad Sola, queda integrado en dicho centro
docente, como bien de dominio publico adscrito al servicio piblico docente.
Articulo 147. Red primaria de instalaciones, infraestructuras y
servicios.

1. Comprende los terrenos e instalaciones de titularidad . piblica que
se destinan a la prestacién de servicios bdsicos'del municipio, que se
definen en la documentacién grifica del plan general en distintos
grados de detalle susceptibles de ser reajustados, en su caso, en los
correspondientes proyectos de ejecucién de las instalaciones.

2. Dicha red- se agrupa en los servicios siguientes:

— Agua potable.

— Saneamiento.

— Energia eléctrica.

— Gas. -

— Planta de transferepcias.
3. Agua potable.

A) La red de agua potable estd integrada por los elementos bisicos
que se relacionan:

a) Perforaciones:

— Sant Joan.

— Sant Antoni.

— Santa Anna L

— Racé dels Frares y Vinaters.
— Playa IV y IV bis.

— Playa IIL

— Playa II

— Beniopa.

b) Depésitos reguladores:

— Depésito de cola del Cor de Jesis.

— Dep6sito de acumulador de bombas horizontales playa IIL

— Dep6sito acumulador de Pla de Xiquet.

¢) Anillo perimetral, cuya funcién principal es la estabilizacién
de las presiones del circuito y la homogeneizacién de las calidades de
agua; integrado por varios tramos de tuberfas de distinto calibre, en el
mismo destacan los elementos siguientes:

— Tramo de aduccién de la perforacién Racé dels Frares-Vinaters,
hasta el nudo de unién al anillo sito junto al Barranco de Beniopa.
— Anillo perimetral del abastecimiento.

— Tramo de aduccién del depésito de homogeneizacién al anillo
perimetral.

B) Parte de las infraestructuras actuales, tales como el depdsito de
cola del Cor de Jesds y la perforacién de Sant Antoni, se mantienen
con cardcter temporal y provisional y se prevé la sustitucién de las
mismas, condicionada a las perspectivas de cantidad y calidad de la
perforacién del Rac6 dels Frares-Vinaters, por las siguientes:

— Perforacién de Racé dels Frares-Vinaters.

— Dep6sito de homogeneizacién de Pla de Xiquet.

4. Saneamiento.
A) Lared de saneamiento est4 integrada por cuatro tipos de estructuras:

— Emisarios generales unitarios, cuya misién es transportar las aguas
residuales hasta la estacién depuradora, utlhzando las estructuras
de denvac16n pertinentes.
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— Interceptores de pluviales, habitualmente colectores de gran
didmetro de caudal estacional, cuya funcién bisica es la de drenaje.
— Estructuras de almacenamiento temporal de aguas pluviales o mixtas,
cuya funcién es la regulacién de avenidas, evitando transportar grandes
caudales por el alcantarillado unitario de la ciudad, laminando el
caudal y homogeneizando la carga contaminante.

— Estructuras de tratamiento de aguas residuales, cuya misién es la
obtencién de efluentes clarificados y con una concentracién de materia
orgdnica aceptable.

B) En base a la clasificaci6n precedente, la ordenacién estructural
del saneamiento de la ciudad es, esquematizada, la siguiente:

"a) [Emisarios generales:

— Emisario nimero 1, que recoge aguas mixtas de la zona sur de
Gandia ciudad.

— Emisario nidmero 2, que transporta hasta la estacién depuradora las
aguas mixtas de la zona noreste de la Gandia ciudad.

— Colector oeste de aguas mixtas, que abarca la zona noroeste y que
actualmente recoge las aguas residuales de los municipios situados
en el eje Villalonga-Almoines.

— Emisario de Beniopa.

— Colector general de la playa, estructura transversal que recoge los
vertidos de aguas mixtas de la playa Norte.

— Colectores de Marxuquera, a los que confluyen las aguas residuales
de los nicleos dispersos de la zona Marxuquera-Falconera.

— Colector efluente de Alcodar, cuyo trazado discurre a través de
L’Alqueria del Duc.

— Colectores generales de la estacién depuradora Safor Sud, descom-
puestos en dos: Colector playas Daimis a Piles y colector de los
municipios situados entre Villalonga y Almoines.

b) Interceptores de pluviales:

— Colector oeste de pluviales, que recibe las aguas de lluvia procedentes
de Benirredra.

— Colector de pluviales calle Rafelcofer, que acoge escorrentias de
lluvias de las zonas sudoeste de Gandia ciudad.

— Colector interceptor del Passeig de les Germanies.

— Colector interceptor avenida d’Alacant.

¢) Estructuras de almacenamiento temporal:

— Depésito acumulador de zona primera playa.

— Depésito acumulador de Alcodar.

-— Dep6sito acumulador de Kentucky.

— Depésitos de acumulacién de 1"Uir, situados en el sector Uir-2.

d) Estructuras de tratamiento:

— Estacién depuradora Safor Sud.

— Actual depuradora de aguas residuales municipal, la cual dejard de
funcionar al ponerse en funcionamiento la estacién depuradora Safor Sud.
— Emisario submarino, que compone la estacién EB de emisario
submarino.

5. Energia cléctrica.

A) La red estructural de alta tensi6n, definida en la documentaci6n
gréfica del plan, consta de dos lineas de 66 Kv. y 132 Kv. que
alimentan la ciudad por la franja de servicios del corredor litoral.

B) Actualmente el suministro se considera insuficiente, sobre todo
en épocas estivales, en las que el consumo de electricidad alcanza
valores maximos, por lo que se prevé la mejora del mismo, que, en
todo caso, habrd de ser respetuosa con el medio ambiente y entorno
y causar el minimo impacto. La utilizacién de los actuales corredores
se considera oportuna para las futuras ampliaciones del servicio.

6. Gas.

A) La ordenacién estructural de gas comprende los elementos
-siguientes, que se definen en la documentacién gréfica del plan general:

a) Depb6sitos de almacenamiento de la Alqueria de Potes, parcela
nimero 43.935 del catastro de urbana.

b) Tramo de acometida principal de la ciudad, que discurre por el
Cami de 1’Alqueria de Potes hasta la avenida de la Mar.

B) Todos los elementos utilizados en las instalaciones del abasteci-
miento de gas se ajustardn a la normativa sectorial aplicable y, en
especial, a las’ determinaciones contenidas en el Reglamento de Redes
y Acometidas de Combustibles Gaseosos, orden de 18 de noviembre
de 1974 (M. Industria) y en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decreto 2.414/1961, de 30 noviembre.

7. Planta de transferencias.

A) Esta planta, cuyo emplazamiento se precisa en la documentaci6n
gréfica del plan general, estd destinada a tratar los residuos proceden-
tes, preferentemente, de la construccién, mediante su clasificacién
en grupos de materiales susceptibles de reutilizar, reciclar o valorizar
y de materiales destinados a la evacuacién final.

B) La definicién de los equipos, capacidades y formas responderdn
a las necesidades que, en este tipo de residuos, se recogen en ¢l Plan
Integral de Residuos para la comarca de La Safor.

Norma 34. Ejecuci6n y gestién del planeamiento.
Articulo 148. Régimen general.

La ejecucién y gestién de los planes se realizard con arreglo a lo
dispuesto en la legislacién urbanistica.

Articulo 149. Convenios urbanisticos. -

1. En la esfera de sus competencias y sin contravenir mandatos
legales y reglamentarios, el Ayuntamiento podrd intervenir en la
formacién de convenios en materia del urbanismo con los particulares.

2. Dichos convenios serdn potenciados por el Ayuntamiento con
caricter general y, especialmente, en aquellos casos en que su
formalizacién implique mayor eficacia y eficiencia de las actuaciones
urbanisticas.

3. El Ayuntamiento decidird en cada caso la procedencia o no de
formalizar el convenio en documento piblico, toda vez que dicho
requisito no se establece como obligatorio con caricter general.

4, Relacién de convenios urbanisticos incorporados al plan general:

A) Mercadona, S. A.: Tiene por objeto la construccién de un puente
sobre el Barranc Sant Nicolau, -que enlaza el Poligono 1 del sector
Barranc-Peri con el Poligono Alcodar.

B) Promotora las Salinas, S. A.: Tiene por objeto la reordenacién
de las manzanas 31 y 33 del suelo urbano del 4rea Grau.

C) Taotec, S. L.: Tiene por objeto la reordenacién de la manzana
18 del édrea det Grau.

D) Investec, S. L.: Tiene por objeto la reordenacién de la manz;ma
269 de la zona de niicleos antiguos del suelo urbano.

Articulo 150. Reparcelaciones voluntarias en &mbitos menores de
unidades de ejecucién del suelo urbano.

Excepcionalmente, se mantiene, como norma transitoria de breve
periodo de aplicacién, la vigencia de la disposicién final cuarta,
apartado 2 de las normas urbanisticas del plan general de 1983, que
permite la delimitacién de unidades de ejecucién en el dmbito
de unidades ya delimitadas, siempre que se produzca la perecuacién
de beneficios y cargas y concurran, ademds, los requisitos siguientes:

A) Que lo soliciten la totalidad de los propietarios afectados por la
actuacién de 4mbito menor, siguiendo el procedimiento de la reparce-
lacién voluntaria, cuyo 4mbito podr§ ser discontinuo en el espacio.

B) Que el Ayuntamiento no haya solicitado del registrador de la
Propiedad las certificaciones de titularidad de las fincas incluidas en la
actuacién de mayor 4mbito, conforme al articulo 102 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

Norma 35. Intervenci6n en la edificacién y usos del suelo y disciplina
urbanistica.

Articulo 151. Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento, en la forma establecida en la legislacién vigente,
podra exigir el documento cédula urbanistica para el otorgamiento
de licencias urbanisticas de parcelacién, edificacién, incluidas las de
derribo, o cualquier utilizacién de los predios. Dicho documento
especificard las circunstancias urbanisticas de los terrenos, tales como
la clasificacién y calificacién del suelo, usos, condiciones de gestidn,
etcétera, y serd expedida por el Ayuntamiento a instancia del peticio-
nario interesado.

Articulo 152. Licencias: Actos sujetos.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueran procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplica-
ble, todos los actos de edificacién y uso del suelo sometidos a dicha
intervencién por la legislacién vigente, tales como:

— Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

— Las obras de ampliacién de edificios ¢ instalaciones de todas clases
existentes.
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— Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instala-
ciones de todas clases existentes.

— Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso, incluidas las obras de sustitucién de
materiales que no alteren dicha disposicién interior.

— Las obras que hayan de realizarse con carécter provisional o a precario.
— Las obras de instalacién de servicios publicos.

— Las parcelaciones urbanisticas.

— Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién,
excavacién y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados
y programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizaci6n
o de edificacién aprobado o autorizado.

— La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones
en general.

— Los usos de cardcter provisional o a precario.

— El uso de! suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases existentes.

— La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.
— La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados
de ruina inminente.

— Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, activi-
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios pdblicos
o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

— La corta de 4rboles integrados en masa arbérea que esté enclavada
en terrenos para los que exista un plan de ordenacién aprobado;
igualmente, la corta de 4rboles aislados caracteristicos del medio
en que se encuentren.

— La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

— En general, los demés actos que sefialen los planes, normas u
ordenanzas.

Articulo 153. Licencias: Competencia, proéedimiento y efectos.

1. Las licencias serdn otorgadas por el 6rgano que tiene atribuida la
competencia segin la legislacién de régimen local y con arreglo
al procedimiento legalmente establecido, especialmente contenido
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones y en el articulo 85
y disposicién adicional cuarta de la L. R. A. U. )

2. Las licencias determinardn el plazo en el que deben concluirse las \

obras. Dicho plazo, ser4 el propuesto por el solicitante si la Adminis-
tracién Municipal no lo considerada excesivo, en cuyo caso sefialard
el que estime suficiente segin la importancia y naturaleza de la obra
que deba ejecutarse. En todo caso, a solicitud del interesado, podrd
prorrogarse el plazo fijado, en el supuesto de que las obras se
‘demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u ofra circunstancia
imprevista e inevitable, la cual, a tal efecto, deberd ser puesta en
conocimiento de la Administracién Municipal con anterioridad al
vencimiento del término establecido en la licencia.

3. Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los
demis deberes sefialados en estas normas, la obligacion de satisfacer
cuantos ‘gastos se ocasionen como consecuencia de las actividades
autorizadas en la misma, de construir o reponer la acera que dé frente
a la parcela, de reparar o indemnizar los dafios que se causen en los
elementos urbanfsticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales
como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos o placas de numera-
ci6n, 4rboles, marquesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcanta-
rillas, galerfas de servicio, cdmaras subterrdneas, minas de agua,
canalizaciones y demds elementos andlogos. -

Articulo 154. Regquisitos que han de reunir las solicitudes de licencias
con cardcter general.

1. Las solicitudes de licencia se formulardn en los impresos que
facilitard la Administracién Municipal y se presentardn, debidamente
reintegradas, en el Registro General del Ayuntamiento.

2. Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de

interesado distinto del solicitante, deberd acompaiiarse copia del poder -

y exhibirse el original de éste para su cotejo en el momento de la
presentacién en el Registro.

3. A la solicitud se acomparfiar, en su caso, €l recibo acreditativo
de haber efectuado el ingreso previo que corresponda segin las
ordenanzas fiscales municipales.

4. Igualmente se acompafiard la documentacién que, para cada tipo
de licencia, se establece en las presentes normas, sin perjuicio. de la
exigida por la legislacién especifica de aplicacién.

5. - El promotor de las obras conservard en su poder, a plena disposi-
cién del Ayuntamiento, un ejemplar del proyecto técnico de las obras.

6. Si la solicitud inicial no reuniese los requisitos exigidos o fuese
incompleta la documentacién acompafiada, se requerird al solicitante
para que subsane la falta o complete los documentos en el plazo de
quince dias, con apercibimiento de que si asi no lo hiciere se archivard
sin més trdmite.

7. Las licencias podrén otorgarse con la presentacién del denominado
proyecto bésico. Sin embargo, las obras amparadas por aquéllas no
podrén iniciarse en tanto no se presente y se autorice el correspondiente
proyecto de ejecucién. :

8. Las solicitudes de licencias se ajustardn ademds a lo dispuesto en
las ordenanzas de régimen local.

Articulo 155. Requisitos especificos para obras de nueva planta y
de ampliaci6n.

1. En las solicitudes de obra de nueva planta o de ampliacién en
planta de edificaciones existentes, ademds de la documentacién general
sefialada en el articulo anterior, se acompafiaré:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000, copia del plano
de alineaciones del plan general, acotando la distancia del solar a las
esquinas de la manzana en donde se ubique.

B) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado
por el correspondiente colegio oficial, con la ficha urbanistica.

C) Hoja del aparejador, visada por el colegio oficial.

D) Cuestionario estadistico del Ministerio de Fomento.

E) Ficha de datos estadisticos de la Delegacién de Hacienda.

F) Fotocopia compulsada del dltimo recibo del L. A. E. del constructor.

G) Licencia municipal para la instalacién de la actividad, si se trata
de edificio destinado especificamente a establecimiento de caracteris-
ticas determinadas que la exija para su funcionamiento.

H) Escrito de peticién, sellado por el organismo competente, de la
cédula de calificacién provisional, si se trata de viviendas acogidas
algin régimen de proteccién oficial. Obtenida dicha cédula, ésta se
presentar al Ayuntamiento para su uni6n al expediente.

) Plano del solar a escala 1:200, firmado por el técnico redactor del
proyecto acotando todas sus dimensiones y diagonales y referido a las
dos esquinas mds préximas de la manzana. También se aportard lo
solicitado en soporte informético en formato de intercambio esténdar
actual (dwg, dxf). )

2. El seiialamiento previo de alineaciones y rasantes oficiales se
realizar4. por técnico municipal, marcando las lineas de fachada, tanto
exteriores como interiores, con puntos 0 marcas precisos, cuya situa-
cién se reflejard en los planos aportados, as{ como el ancho de la calle
o calles, y acotando la distancia a las esquinas de la manzana en que se
ubique y a los edificios existentes mds préximos.

3. Con la licencia que se expida se entregard al peticionario uno de
los ejemplares del proyecto técnico aportado, cotejado por el facultativo
municipal y con el sello de la Corporaci6n, cuyo ejemplar debe
conservarse en la propia obra durante su ejecucién y ponerse a
disposicién de los servicios municipales que la inspeccionen.

Articulo 156. Requisitos especificos para obras de ampliacién en
altura que afecten a estructuras.

Las solicitudes de licencia para ampliacién en altura que exijan modi-
ficaciones de la estructura existente se ajustardn a lo establecido en los
articulos precedentes con las particularidades siguientes:

A) No serd necesario el plano de sefialamiento de alineaciones y
rasantes si se aporta fotocopia de la licencia concedida a la edificacién
existente.

B) El proyecto técnico reflejard la edificacién existente y la amplia-
cién que se pretende, justificindose en la memoria su posibilidad sin
afectar a la estructura. .

Articulo 157. Requisitos especificos para obras de reforma.

1. En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes
que afecten a la estructura, aspecto exterior o distribucién interior, a la
documentaci6én general se afiadird la siguiente:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000.
B) Proyecto técnico suscrito-por facultativo competente y visado
por el correspondiente colegio oficial, en el que se refleje el estado

actual y las modificaciones proyectadas € integrado por los documentos
siguientes:
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a) Memoria descriptiva.

b) Plano de fachadas, secciones o plantas (seglin las caractéristicas
de la reforma), acotados y a escala 1:100.

c) Fotocopia del dltimo recibo del impuesto municipal de actividades
del constructor y D. C. E.

d) Hojas de datos estadisticos.

2. Con la licencia que se expida se entregard al peticionario uno de
los ejemplares del proyecto técnico aportado, cotejado por el facultativo
municipal y con el sello de la Corporacién, cuyo ejemplar debe
conservarse en la propia obra durante su ejecuciébn y ponerse
a disposicién de los servicios municipales que la inspeccionen.

Articulo 158. Requisitos especificos para obras de derribo.

En las solicitudes de licencia de derribo de edificios se acompaiiar4,
ademds de la documentacién general, la siguiente:
A) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000, copia del plano de
-alineaciones del plan general, acotando la distancia de la edificacién
a las esquinas de la manzana en donde se ubique.

B) Proyecto técnico de derribo, suscrito por facultativo competente
y visado por el correspondiente colegio oficial.

C) Fotografias en color de las diferentes fachadas en tamaiio minimo
de 9x13 cm.

D) Declaracién del solicitante de la licencia de derribo, en la que se
haga constar que el edificio a demoler estd libre de inquilinos
y servidumbres u otra carga o gravamen que impida su demolicidn.

E) Compromiso suscrito por el solicitante de la licencia de derribo,
en orden a reponer cuantos elementos de propiedad municipal se
afiancen en las fachadas del inmueble y a no iniciar las obras en tanto
no haya contactado con el Servicio de Mantenimiento Municipal a los
efectos del plan de obras y reposiciones.

F) Una vez obtenida la licencia de obras para efectuar el derribo, y
antes de iniciar las mismas, el solicitante, o el director de las obras,
deberd suscribir, junto con el técnico municipal, acta del estado del
pavimento que da frente a su solar y, en su caso, del pavimento de la
calle si se tratara de un vial peatonal.

G) Plano del solar a escala 1:200, firmado por el técnico redactor del
proyecto acotando todas sus dimensiones y diagonales y referido a las
dos esquinas mds préximas de la manzana. También se aportard lo
solicitado en soporte informético en formato de intercambio estdndar
actual (dwg, dxf).

Articulo 159. Requisitos especificos para obras menores.

1. En las solicitudes de licencia para obras menores se detallardn, en
el impreso normalizado que facilitard el Ayuntamiento, todas las que
se proyecten realizar, su presupuesto y referencm a la capacidad fiscal
del constructor, en su caso.

2. Se considerardn obras menores todas aquellas que supongan
modificacién de elementos en edificaciones existentes y que no afecten
@ su estructura, aspecto exterior o distribucién interior, salvo que, en
los dos tltimos supuestos, sean de escasa entidad.

Articulo 160. Requisitos especificos para licencias de primera utili-
zacién.

1. Alasolicitud de licencia para la primera utilizacién de los edificios
se acompanard certificacién expedida por el facultativo director, visada
por el comrespondiente colegio oficial, acreditativa de que las obras
han sido totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto autorizado
y que estdn en condiciones de ser utilizadas.

2. Deberd acompaﬁaf igualmente, los documentos siguientes:
A) Instancia normalizada.

B) Acreditaci6n de la personalidad del promotor (documemo nacional
de identidad o escritura y cédula de identificacién fiscal, en caso
de personas juridicas) o la representaci6n que ostente el solicitante.

C) Cédula de calificacién definitiva, si se tratare de viviendas de
proteccién oficial.

D) Modelo 902 cumplimentado de la Delegacién de Hacienda.
E) Certificado de instalacién de antena colectiva, en su caso.

F) Relacién de propietarios con domicilio fiscal y documento nacional
de identidad.

G) Escritura de divisi6n horizontal.
H) Plano de emplazamiento.

I) Planos finales de las obras ejecutadas con numeracién de locales
y superficies.

.

J) Fotocopia del iltimo recibo del impuesto de bienes inmuebles.
K) Licencia de actividad del garaje, en su caso.

L) Certificado de resistencia al fuego de los distintos elementos de la
obra, exigidos por la NBE-CPI/96.

M) Copia compulsada del certificado de la empresa instaladora
de las instalaciones de proteccién contra incendios, debidamente
cumplimentado.

N) Solicitud instalacién aparatos elevadores.

N) Solicitud instalacién grupo de presién.

0) Plano del solar a escala 1:200, firmado por el técnico redactor del
proyecto acotando todas sus dimensiones y diagonales y referido a las
dos esquinas més préximas de la manzana. También se aportard lo
solicitado en soporte inform4tico en formato'de intercambio estdndar
actual (dwg, dxf).

P) Plano firmado por el técnico director del proyecto a escala 1/200
general de superposicién de las distintas plantas indicando ndmero
de planta, acotado en todas sus dimensiones y diagonales. También se
aportard lo solicitado en soporte informético en formato de intercambio
estdndar actual (dwg, dxf).

Articulo 161. Requisitos especificos para usos y actividades.

1. En las solicitudes de licencias para la instalacién de actividades, a
la documentacién general se afadird ia contenida en los apartados
siguientes, segiin se trate de actividades calificadas o no.

2. En actividades calificadas:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000, correspondiente al
plano de alineaciones del plan general.

B) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado
por el correspondiente colegio oficial, que defina con la mixima
precisién y detalle los elementos orgénicos, funcionales, materiales y
personales de la actividad, de forma que su lectura permita conocer
exhaustiva y univocamente las caracteristicas generales y especificas
de la misma, de sus partes y de los procesos que comprende, con el fin
de determinar las condiciones de uso reguladas ¢n los articulos 38 a 41
de estas normas.

C) Pilano del solar o local a escala 1:200, firmado por el técnico
redactor del proyecto acotando todas sus dimensiones y diagonales
y referido a las dos esquinas mds préximas de la manzana. También se
aportard lo solicitado en soporte informdtico en formato de intercambio
estdndar actual (dwg, dxf).

3. En actividades no calificadas:

A) Plano de emplazaniiento a escala 1:1.000, correspondiente al
plano de alineaciones del plan general.

B) Planos de plantas y secciones, a escala 1:100, con expresién de la
distribucién de espacios, de los distintos elementos de trabajo, instala-
ciones, medios de proteccién contra incendios y demés elementos que
configuran la actividad, suscritos por facultativo competente y visado
por el correspondiente colegio oficial.

C) Plano del solar o local a escala 1:200, firmado por el técnico
redactor del proyecto acotando todas sus dimensiones y diagonales
y referido a las dos esquinas mds pr6ximas de la manzana. También se
aportar4 lo solicitado en soporte informético en formato de intercambio
estdndar actual (dwg, dxf).

Articulo 162. Requisitos especificos para licencias de instalaciones
eléctricas, telefénicas y otras.

1. Las licencias para instalaciones eléctricas, telef6nicas u otras, sin
perjuicio de lo establecido en estas normas o en otras especificas, se
ajustardn a las siguientes:

A) El establecimiento o ampliacién de instalaciones de produccién,
transformacién, transporte y distribucién de energia eléctrica, asi
como las instalaciones telefénicas o de cualquier otro tipo, que se
pretenda realizar en el término municipal, requerirdn las autorizacién
previa del Ayuntamiento, independientemente de las autorizaciones
de los otros organismos.

B) La licencia se solicitard mediante instancia a la que se acompaiiar4
un proyecto técnico de las instalaciones que deberd contener:

— Memoria, en la que se consignen las especificaciones siguientes:
— Ubicacién de la instalacién, aun cuando se trate de lineas de
transporte o distribucién de energia eléctrica, o de linea telef6nica, origen,
recorrido y fin de la misma, seialados en planos a escala adecuada.

— Objeto y fin de la instalacién.
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— Caracteristicas principales de la misma.
— Planos de la instalacién a escala adecuada.
— Presupuesto.

C) En zonas urbanizadas, los tendidos de lineas que se autoricen
serdn, por regla general, subterrdneas, salvo los casos particulares de
imposibilidad manifiesta o en los que se justifique su inconveniencia
por motivos de interés piiblico, en las. que, excepcionalmente, podrén
autorizarse otras modalidades de tendido. :

D) Las instalaciones deberdn adaptarse, inexcusablemente, a los
planes de ordenacién vigentes, pudiendo, si el servicio pdblico lo
precisare y previa justificacién suficiente, autorizarse tendidos o instala-
ciones provisionales que deberin adaptarse a la ordenacién aprobada
a medida que éstas se materialicen y lo solicite el Ayuntamiento,
siendo estas modificaciones a cargo de la empresa titular de la instalacién.

E) Las autorizaciones en precario de las instalaciones a que se
refiere el punto anterior, se concederdn previo compromiso formal
de la empresa solicitante de adaptarlas a las alineaciones que, en su dfa,

-se establezcan, o a modificar sutrazado cuando el Ayuntamiento en

base a los planes de ordenaci6n, con renuncia expresa a cualquier
indemnizacién que, de tales adecuaciones, pudieran derivarse.

2. Las instalaciones de lineas de media y alta tensién se ajustardn
a las condiciones siguientes:

A) Las lineas de media tensién que se pretenda establecer en zonas
urbanizadas o con planes de ordenacién aprobados, deberdn ser
totalmente subterréneas.

B) Las lineas que por su elevada tensi6n no sean susceptibles de
instalacién subterrénea, deberdn adaptarse en su trazado a los planes
de ordenacién vigentes o, en cualquier caso, si habiendo sido declara-
das de utilidad piblica no pudieran cubrir tal requisito por causas
justificadas, la empresa que solicite su instalacién deberd hacerse
cargo de los gastos inherentes a la modificacién de los planes de
ordenacién necesaria para permitir su trazado y a satisfacer las
indemnizaciones y expropiaciones que, como consecuencia de tales
modificaciones, sean necesarias realizar, segin establece la Ley de 18
de marzo de 1966, sobre Expropiacién Forzosa, en materia de instala-
ciones eléctricas u otra normativa de aplicacién.

3. Los centros de transformacién cumplirdn las condiciones
siguientes: .

A) En las parcelas con tipologia de edificacién aislada, los- centros
transformadores de distribucién de la compafia suministradora y
demés instalaciones necesarias para el suministro de energfa eléctrica
podrdn emplazarse en cualquier situacién de las parcelas sin necesidad
de cumplir los pardmetros establecidos en la zona correspondiente.

B) Se prohibe la instalacion de centros de transformacin por debajo
de la rasante, con el fin de evitar la inundacién de los mismos.

C) En el 4rea de la playa se situardn, como minimo, a 30 centimetros
por encima de la rasante.

Articulo 163. Condiciones generales para la ejecucién de obras
y otras actividades. :

1. En la ejecucién de obras deberdn observarse las normas que dicte
el Ayuntamiento u otra autoridad sobre horarios, carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y mate-
riales de la via publica y demds disposiciones de policia aplicables.

2. Queda terminantemente prohibida en la ejecucién de las obras la
produccién de polvo y otras molestias.

3. Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién de las obras, el
promotor deberd retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas,
barreras y deméds elementos similares, construir o reponer el piso
definitivo de las aceras y reponer o reparar el pavimento, arbolado,
conducciones u otros elementos que hubiesen resultado afectados por
la obra, si no hubiese sido posible verificarlo antes a causa de las.
operaciones de la construccion.

4. Las obras dispondrdn de espacios destinados al depésito de
materiales que no podrédn almacenarse en espacios de uso piblico.

5. Los materiales se preparardn y colocardn dentro del recinto de
la obra, salvo en casos de imposibilidad, en los que se resolverd por el
Ayuntamiento a peticién del interesado.

6. El frente de la casa o parcela, donde vayan a realizarse obras, se

cerrard con valla de material consistente y opaco, de una altura .

comprendida entre 1,80 y 2,50 metros y de aspecto decoroso. La valla
se ajustar4, en su caso, a la reflejada en el estudio de seguridad y salud
de las -obras.

7. Dicha valla de proteccién podrd ocupar parte de la acera, en
proporcién al ancho de ésta, no pudiendo ser la ocupacién superior
a los dos tercios del ancho de la acera que, al menos, mantendrd libre
un espacio de 0,70 metros.

8. Queda exento del cumplimiento de las limitaciones anteriores, €l
vallado para obras de excavaci6n, que podrin situarse en funcién de la
profundidad de la excavaci6n. Dicho vallado podrd incluso ocupar
parte de la calzada, debiendo en este caso habilitarse un paso peatonal
debidamente protegido y seializado. Terminada la obra de excava-
cién, la valla deberd ajustarse a las condiciones precedentes.

9. La ocupacién del dominio piblico por los vallados quedard sujeta
al precio publico que se establezca en las ordenanzas fiscales y de
precios publicos correspondientes.

10.- Las obras dispondrdn de una visera de proteccién realizada con
materiales rigidos para la proteccién de los viandantes. Dicha visera
no presentard huecos que permita el paso de materiales en su caida
y su vuelo y forma ser4 tal que quede absolutamente garantizada la
seguridad de las personas y cosas en todo el frente de las obras
y restantes zonas de afeccién. 7

11. Los andamios, tanto los colgados como los tubulares, que
se instalen en la via publica o recayentes a la misma, cumplirdn con lo

.dispuesto en la normativa sectorial, entre otras normas, la orden de

28 de agosto del 1970 por la que se aprueba la Ordenanza de Trabajo
en la Construccién, Vidrio y Cerdmica y la orden de 9 de marzo de
1971 por la que se aprueba la Ordenanza General de Seguridad
¢ Higiene en el Trabajo. "

12. La apertura y reposicién de zanjas y catas en la via piiblica se
ajustars a las condiciones establecidas en la Ordenanza de Zanjas
y Catas en el Dominio Piblico Municipal.

Articulo 164. Disciplina urbanistica.

En las restantes materias de disciplina urbanistica, tales como edifica-
ciones ruinosas, 6rdenes de ejecucién, proteccién de la legalidad
urbanistica y derecha sancionador, se estard a lo dispuesto en la
legislacién vigente.

Norma adicional primera.—Catdlogo de protecciones.
1. Se incluyen los bienes siguientes:

Colegiata de Gandia.

Palacio Ducal.

Escuelas Pfas.

Murallas.

Teatro Serrano.

Pont Vell d’Oliva.

Pont de Ferro trenet d’Alcoi.
Torreén Clarisas.

Convento Santa Clara.

Antiguos Hospital e Iglesia Sant Marc.
Colegio Carmelitas.

Iglesia y Convento de San Roque.
Capilla del Beato Andrés Hibernén.
Palacio Marquesa Gonzilez de Quirds.
Morabito.

Alqueria del Duc.

Torre dels Pares.

Alqueria del Gall.

Alqueria Boles.

Ermita Santa Ana.

Ermita de Sant Antoni.

Ermita Cami Sant Vicent.

Alqueria de la Perdici6.

Alqueria de Martorell.

Depésito de aguas potables.

Castillo de Bairén.

Fomento de Agricultura, Industria y Comercio.
Casa de Cultura (antiguos Juzgados.)
Palacio de Comunicaciones.
Teatro-Cine Goya.

Colegio ABC.

Colegio San Francisco de Borja.
Colegio MM. Escolapias.

Centro de Higiene. :
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Telefénica. C) Excepcional y justificadamente, previa autorizacién expresa,

Iglesia Grao.

Torre-Iglesia San José.

Iglesia de Beniopa.

Ermita de I’Ermita de Marxuquera.
Guarderia Carrer Wilson (fachada).

Mobiliario urbano existente.

2. E! catdlogo precedente comprenderd los bienes enumerados y sus
respectivas 4reas de influencia necesarias para la proteccién total de
los mismos. ‘

3. Las intervenciones y usos de los bienes catalogados se regirdn
por lo dispuesto en estas normas en los términos siguientes:

A) Los inmuebles que han sido objeto de proteccién especifica
mediante declaracién expresa de su condicién de bienes de interés
cultural o calificacién anédloga se regirdn por lo dispuesto en el acto
o acuerdo correspondiente.

B) Los bienes catalogados, en el 4mbito del plan especial de
revitalizacién y mejora del medio urbano, cuyas normas se incorporan
a las presentes con el alcance establecido en el articulo 47, se regirdn
por lo dispuesto en el catdlogo, fichas y ordenanzas de dicho plan
especial, donde se pormenorizan las obras y usos permitidos y prohi-
bidos en cada uno de los inmuebles.

C) Los bienes catalogados incluidos en el articulo 133 de edificaciones
rurales se regirdn por lo dispuesto en dicho precepto.

D) Los bienes catalogados no incluidos en alguno de los apartados
anteriores se regirdn por lo establecido en el articulo 133.2, bien
entendido que las intervenciones que se realicen en los mismos han de
respetar siempre el cardcter principal del bien protegido y su entorno
que, en lo esencial, deberdn mantenerse.

Norma adicional segunda.—Patrimonio municipal del suelo.

1. De conformidad con la legislacién vigente, la ejecucién y conse-
cucién de los objetivos generales, especificos y acciones definidos en
el plan general se declaran como fines propios del patrimonio municipal

del suelo, a los que pueden destinarse la gestién de los bienes que lo

integran.

2. Lo dispuesto-en el apartado anterior serd de aplicacién a las
actuaciones municipales que, no estando programadas en el planeamiento,
constituyan politicas urbanisticas tendentes a la regulacién del merca-
do del suelo, a la obtencién de reservas del mismo para actuaciones de
iniciativa piblica y a la facilitacién de la ejecucién del planeamiento.

Norma adicional tercera.—Condiciones de la publicidad exterior.
1. Objeto y dmbito de aplicacién. -

La norma regula las condiciones de publicidad exterior promovida por
particulares en todo el término municipal, a excepcién de los dmbitos
regulados expresamente por el plan especial de revitalizacién y mejora
del medio urbano y en los diferentes planes parciales; todo ello sin
- perjuicio de la normativa sectorial de aplicaci6n, entre otras normas, la
Ley 6/1991, de la Generalidad Valenciana, de 27 de marzo, de
Carreteras de 1la Comunidad Valenciana (articulo 36 sobre publicidad),
real decreto 1.812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras (seccién 5.° sobre publicidad).

2. Estd sujeta a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueran procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, la
colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

3. Los soportes de la publicidad regulada por la presente normativa son:

a) Vallas publicitarias.

b) Rétulos y rétulos banderas.

¢) Carteles indicadores. '

d) Fachadas y medianeras.

e) Vallas de cerramiento de fincas y solares.

4. Vallas publicitarias.

A) S6lo se permitird la publicidad mediante vallas publicitarias en
los puntos que expresamente habilite el Ayuntamiento para ello,
mediante la correspondiente ordenanza que, a tales efectos, se aprobar4.

B) En tanto no adquiera vigencia la citada ordenanza, se permite,
con carécter general, Ia instalacién de vallas para la publicidad de la
promocién de viviendas en el propio solar en donde se vayan
a construir, debiendo retirarse dicha valla publicitaria cuando finalice
la construccién de las mismas.

estas vallas publicitarias podrén situarse provisionalmente en espa-
cios piblicos, mientras duren los trabajos de excavacién, cimentacién
y estructura, debiendo anclarse o fijarse al suelo privado una vez se
ejecuten dichas obras. La instalacién de estas vallas exige la constitu-
ci6n de fianza suficiente que garantice la perfecta reposici6n del suelo
afectado. Asimismo, el titular de la valla deberd suscribir péliza de
responsabilidad civil en cuantfa suficiente para dar cobertura a los
riesgos posibles.

5. Rétulos.

A) En el suelo urbano con tipologia de edificacién segin alineacién
del vial o entremedianeras, las instalaciones de rétulos y rétulos
bandera se regirdn por lo dispuesto en el articulo 24 de las N. U, P. G.
sobre elementos salientes con las particularidades siguientes:

— Los rétulos de publicidad situados en cornisas, tejados y corona-
cién del edificio no sobrepasardn la altura de 3 m. por encima del
dltimo forjado de cubierta y quedardn, en todo caso, dentro del plano
ideal de 45° que pasa por la linea interseccion del plano de méximo
vuelo y del plano situado a + 1,50 metros sobre el plano del Gltimo
forjado, siendo las dimensiones mdximas de 6x3 metros.

— Las instalaciones quedardn integradas en el conjunto del edificio,
aspecto éste que deberd justificarse en la documentacidn técnica que se
acompaiien a la solicitud de la licencia de instalacién.

— La iluminacién de los rétulos luminosos o iluminados indirecta-
mente no producird perjuicio alguno en las viviendas colindantes ni en
el tréfico rodado.

B) En suelo urbano con tipologia de edificacién aislada, los rétulos
y rétulos banderas cumplirén las condiciones siguientes:

— Afectardn a menos de 1/5 de la longitud de fachada.

— No sobresaldrdn mis de 1/10 de la separacién que exista entre la
fachada soporte y el linde o frente de parcela.

— Si se sitian a m4s de 2,50 m. de altura libre sobre pavimento en ese
punto, el vuelo miximo serd de 1,50 m. siempre que la separacién
a lindes y a frente de parcela sea como minimo 0,60 metros.

'— Si los rétulos son exentos, no sujetos a edificacién y con estructura

de soporte independiente, las dimensiones madximas de éste serdn de
2x2 metros, con una altura mdxima de instalacién de 4 m., separdndose
un minimo de 1 metro de los lindes y frente de parcela.

— Los ré6tulos en ningin caso mermardn las condiciones de trénsito
y accesibilidad a espacios piblicos.

6. Carteles indicadores.

A) Salvo excepciones debidamente justificadas por razones de interés
publico, de acuerdo con la legislacién sectorial, sélo podrin instalarse
en espactos privados.

B) A las solicitudes de instalacién se écompaﬁaré documento
de conformidad del propietario de los terrenos.

C) Se instalardn de forma que no perjudiquen la visibilidad en la
conducci6n, ni invadan zonas de paso peatonal o rodado.

D) Las dimensiones méximas de los carteles indicadores serd
de 1,50x1,50 metros y la altura mdxima de instalacién de 3 metros.

7. Fachadas y medianerias.

A) Queda prohibida la publicidad cuyos soportes sean las fachadas
o paredes medianeras de las edificaciones, salvo que se trate de un
rétulo de establecimiento situado en edificacién propia, con sujeci6n
a las condiciones siguientes:

— Altura maxima del encuadre del texto: 4 metros.

— Dimensiones maximas del encuadre del texto: 4x2 metros, siempre
que afecte a menos de 1/5 de la longitud de fachada.

— Justificadamente, podrd rotularse en las fachadas de los edificios
a demoler publicidad relativa a la propia empresa constructora por
tiempo limitado.

8. Vallas de cerramiento de fincas y solares.

A) S6lo se permite la publicidad- cuyo soporte sean las vallas de
cerramiento de las fincas en construccin y que haga referencia a la propia
promocién de las obras.

B) Dichas vallas serdn retiradas una vez concluyan las obras.

9. La publicidad existente que no se ajuste a las determinaciones
contenidas en esta normativa o en la que se dicte con posterioridad
deberd adecuarse a la misma en los plazos que disponga el Ayunta-
miento en cada caso, aplicando el principio de proporcionalidad.
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Norma adicional cuarta—Aparatos de aire acondicionado en fachadas.
1. Condiciones generales.

A) La instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachadas de
edificios est4 sujeta a previa licencia municipal, para lo cual, el interesado
deberd acompaiiar a su solicitud los documentos acreditativos y
justificativos de las condiciones siguientes: :

B) Si la fachada es un elemento comin del edificio, se acreditard
la autorizacién expresa de la comunidad de propietarios.

C) En todo caso, debers justificarse la adecuaci6n de las instalaciones a
la edificacién y su entorno en el proyecto que acompaiie a la peticién,
que deberd pormenorizar todos los detalles de la instalacion, tales como
homacinas, rejillas o cualquier otro elemento de decoracién/ocultacién.

D) Los aparatos de aire acondicionado deberdn quedar empotrados
en la fachada del edificio, bien sea en la propia obra de fébrica 0 en
cualquier tipo de cerramiento, pudiendo, excepcional y justificadamente,
sobresalir del plano de fachada un méximo de 20 centimetros y debiendo
separarse de los predios colindantes un minimo de 0,60 metros.

E) Quedan expresamente prohibidos los aparatos sujetos a fachadas
mediante escuadras o elementos similares.

F) En planta baja los aparatos de aire acondicionado cumplirdn las
condiciones anteriores, debiendo estar situados a una altura superior
a3m.

G) En todo caso, se garantizar4 la recogida y evacuacién del agua
procedente de la condensacién en el interior del local, quedando
prohibido expresamente el vertido libre a espacios publicos.

H) Los aparatos de aire acondicionado instalados en los balcones y
terrazas de los edificios debersn preservarse de las vistas, permitiéndose
para ello la colocacién de elementos decorativos acordes con el entorno.

I) La instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada -

cumplird, en todo caso, la normativa especifica referente a transmisi6
de ruidos y vibraciones. :

J) Los aparatos de aire acondicionado instalados en fachadas que no
cumplan las condiciones anteriores deberdn adecuarse a las mismas
en los plazos que disponga el Ayuntamiento en cada caso, aplicando el
principio de proporcionalidad.

2. Condiciones en el 4mbito del P. E. R. Y. M. M. U.

A) En el 4mbito del plan especial de revitalizacién y mejora del
medio urbano, la instalacién de aparatos en fachada cumplird las
condiciones del apartado anterior, extreméndose el rigor para impedir
el menoscabo de las composiciones de las fachadas y la alteracién de
sus_elementos arquitect6nicos.

B) En los edificios catalogados con categoria de proteccién como
bien de interés cultural, queda expresamente prohibida la instalacién
de aparatos de aire acondicionado en fachada.

Norma adicional quinta—Cerramientos de fincas y parcelas.

Sin perjuicio de la normativa especifica zonal sobre el cerramiento de
parcelas’ edificadas, el cerramiento de fincas y de parcelas se ajustard
a la siguiente:

1. Es obligatorio el cerramiento de parcelas incluidas en el suelo
urbano con tipologia de edificacién abierta. El cerramiento se practicard

“con.el tipo de vallado establecido en la zona correspondiente a su
emplazamiento y la altura minima de la valla alcanzard el 75 por ciento
de la mdxima permitida. :

2. Es obligatorio el cerramiento de parcelas incluidas en el suelo
urbano con tipologia de edificacién segiin alineaciones de vial. El
cerramiento se practicard con vallas de material opaco y resistente,
adecuado al entorno donde se emplacen, y con una altura comprendida
entre 2,20 y 3 metros, contada desde la rasante de la acera o, en su
caso, de la del vial.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en las ordenanzas municipales

de aplicacion y en otras normas, en las fincas y parcelas incluidas en el
suelo urbanizable o destinadas a sistemas generales en tanto no estén
aprobados los correspondientes planes y en las clasificadas como
suelo no urbanizable, el cerramiento de las mismas serd optativo,
salvo que razones de seguridad, salubridad u ornato justifiquen
el cerramiento de las mismas de forma preceptiva. El cerramiento
se practicard con vallas o cercos cuya altura mdxima no- sobrepasard

3,50 metros, medidos desde la rasante del terreno y la valla se .

adecuard en todo caso al entorno en que se sitie.

Norma adicional sexta.—Precisién de las determinaciones fisicas del plan.

1. A excepcién de aquellos supuestos en los que la documentaci6n
del plan general establece un mayor grado de concrecin, las determi-
naciones referentes a los sistemas de la red primaria deben entenderse
hechas de forma indicativa, como marco bdsico de actuacién. Corres-
ponde a los futuros proyectos la concrecién y definicién exacta de
dichas determinaciones.

2. Las trazas de los intercambios e intersecciones de las vias a
distinto nivel no vinculan en relacién a la forma concreta de los enlaces,
cuya alineaciones y rasantes se fijardn en los respectivos planes especiales
y proyectos de construccién. En ningin caso estos planes especiales
y proyectos de construccién reducirdn estas reservas de suelo, la
capacidad de intercambio, la de las entradas-salidas de las vias o los
niveles de servicio. En los casos en que los proyectos de vias se
desarrollen ocupando una menor superficie tendrédn la consideracin
de primera etapa o fase de ejecucién conservando el suelo no utilizado
su calificacién a efectos de reserva para futuras ampliaciones.

3. Los limites de las zonas, sectores y sistemas generales del plan,
podrén ser objeto de precisién y reajuste en los respectivos programas -
de actuacién, planes parciales o especiales, de reforma interior, catélo-
gos, estudios de detalle y proyectos de urbanizacién y construccién,
atendiendo a las lineas de edificacién vigentes, a las caracteristicas
topogréficas del terreno, a los limites de la propiedad ristica o urbana,
a la existencia de arbolado u otros elementos de interés y a otras
circunstancias debidamente justificadas.

Norma transitoria primera.—Relacién de los regimenes de derecho
transitorio contenidos en estas normas.

Ademés de los establecidos en las normas siguientes, las presentes
normas contienen los regimenes transitorios que se especifican:

— Articulo 37.2: Usos provisionales en planta sétano de edificaciones
existentes en zonas de edificacién aislada.

— Articulo 47.1 y 2: Espacios amurallados.

— Articulo 53: Subzona residencial-granjas Rac6 dels Frares de La
Marxuquera.

— Articulo 56: Habilitacién de P. R. L. en manzanas 11, 17 y 24
Ensanche. ‘

— Articulo 57.8: Usos en manzanas 43 y 29 Ensanche.

— Articulo 95: Usos provisionales en zona lindante con club de tenis.
— Artfculo 101: Habilitacién de P. R. I. en Marenys de Rafalcaid.
— Articulo 119.3: Infraestructuras provisionales en suelo urbanizable.
— Articulo 122.3: Usos provisionales aparcadero vehiculos pesados.
— Articulo 127.6: Usos provisionales en terrenos antiguo vertedero
Alqueria de Potes.

— Articulo 133.3.C): Habilitacién de Plan Especial en Alqueria Torre
dels Pares. -

— Articulo 133.3.D): Condiciones futura sectorizacién Alqueries
Gall y Boles.

— Articulo 134: Subzona residencial-granjas Rac6 dels Frares de La
Marxuquera.

— Articulo 135.4: Usos provisionales en zona A antiguo sector 6 Perdicid.
— Articulo 140.3: Habilitacién de Plan Especial en 4mbito de
Marjales.

— Articulo 141: Normativa transitoria en las dos zonas de los marjales.
— Disposicién adicional tercera: Régimen provisional sobre vallas
publicitarias. .

Norma transitoria segunda.—Construcciones fuera de ordenaci6n.

1. Con arreglo a lo dispuesto-en el articulo 58.6 de laL. R. A. U.y sin
perjuicio de los regimenes especiales contenidos en las presentes normas,
se establecen dos regimenes generales transitorios para aquellas cons-
trucciones, erigidas con anterioridad a la vigencia de este plan general,
que quedan afectadas por sus determinaciones en distintos grados:

1.° Régimen estricto de fuera de ordenacién: Aplicable a aquellas
construcciones e instalaciones radicalmente incompatibles con el
planeamiento por estar situadas, total o parcialmente, en terrenos
destinados a dotaciones piblicas.

2.° Régimen atenuado de fuera de ordenacién: De aplicacién a
aquellas construcciones e instalaciones que, sin ajustarse estrictamente
a las determinaciones del planeamiento, no se hallan en la situacién
anterior de radical incompatibilidad.

2. En las construcciones e instalaciones que se hallen en la situacién
del régimen estricto de fuera de ordenacién, detalladas en la documen-
tacién gréfica del plan general, sélo se autorizardn obras de mera
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conservacién, quedando prohibidas las de consolidacién, las que
impliquen aumento de volumen y las de modemizaci6n.

3. En las construcciones e instalaciones que se hallen en la situacién
del régimen atenuado de fuera de ordenacién, podrdn autorizarse obras
de conservacién, de mejora y, excepcional y justificadamente, obras
puntuales de consolidacién siempre que no dificulten ni desincentiven
la ejecucién del planeamiento, quedando prohlbudas en todo caso las
que impliquen aumento de volumen.

Norma transitoria tercera.—Habilitaciones de planes de reforma interior.
En desarrollo de la habilitacién general contenida en el articulo 2.3 in
fine de estas normas y sin perjuicio de su aplicaci6n directa a otras zonas

del suelo urbano y de las habilitaciones relacionadas en la disposicién
transitoria primera, se concretan los 4mbitos y plazos para la redaccién

de planes de reforma interior, con el alcance miximo permitido por la

legislacién urbanistica:

-P. R. I. en el drea de la playa, cuyo dmbito se delimita en el
proyecto de 11 modificacién del plan general de 1983: Dos afios.

2. P.R. I en la zona de Beniopa, cuyo 4mbito se delimita en la
documentacién grifica del plan general: Un aiio.

3. P.R. I para la ordenacién del sector de suelo urbano, de 0,8 Ha.
de superficie, situada entre fos sectores 3 y 5 del suelo urbano drea de
la poblacién: Seis meses.

Norma transitoria cuarta—Usos provisionales en terrenos dotacionales
publicos.

1. Los terrenos calificados como sistemas locales adscritos a un
servicio piblico o de interés general, tales como centros docentes,
guarderias, equipamientos social y comercial, en los que concurran las
circunstancias que se especifican en el apartado siguiente, podrdn
destinarse provisionalmente a usos distintos, en las condiciones que
se establecen en los apartados 3, 4 y 5 de esta disposici6n.

2. Los requisitos necesarios para la implantacién de los usos provi-
_ sionales aludidos en el apartado anterior son:
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A) Que no se haya implantado el servicio en los terrenos adscritos
y que no se prevea su implantacién a corto o medio plazo.

B) Que no dificulten o desincentiven la ejecucién del plan.

C) Que laimplantaci6n provisional del uso sea viable econ6micamente.
D) Que el uso provisional beneficie preferentemente a los propietarios
de terrenos situados en el 4mbito de la actuacién.

3. La implantacién del uso provisional serd autorizada por el érgano
municipal competente para el otorgamiento de licencias, de oficio
o a peticién justificada de interesados.

4. El acto de autorizacién del uso provisional definird las condiciones
del otorgamiento y su naturaleza temporal.

5. Eluso provisional se extinguird, sin derecho-a indemnizacién alguna,
cuando haya de implantarse el uso definitivo determinado en el plan.

Norma transitoria quinta.—Terrenos acceso sur al puerto.

No podrin otorgarse licencias de .edificacion en los terrenos comprendi-
dos en las 4reas de proteccién del acceso sur al puerto desde la CN-332,
en tanto que su trazado no esté aprobado definitivamente.

Norma transitoria sexta.—Régimen especial del Trinquet.

La construccién e instalaciones dél trinquete emplazado en la zona
residencial Ensanche del 4rea de la poblacién se considerardn ajustadas
a ordenacién, en tanto se mantengan los usos actuales.

Norma final derogatoria

1. Quedan derogados los instrumentos de ordenacién, normas y orde-
nanzas que se opongan a lo establecido’ en los documentos que integran
el presente proyecto de homologacion modificativa del plan general.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, los planes,
normas y ordenanzas vigentes con anterioridad, se aplicardn supletoria-
mente para integrar lagunas e interpretar normas.
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