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DILIGENCIA

El presente documento forma parte del Plan General de Ordenacién
Urbana de Valencia aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller de
Obras Puablicas, Urbanismo y Transporte en 28 de diciembre de 1988 (BOE
14.01.89 y DOGV 16.01.89), ratificada por Acuerdo del Pleno del Consell de
30 de diciembre de 1988 (DOGV 16.01.89), con la incorporacién de las
rectificaciones derivadas de: -

- Estimacién de Recursos de Reposicién segin Resolucion del
Conseller de 8 de mayo de 1989, referidos a la pedanfa de
Massarrochos.

- Subsanacién de deficiencias sefialadas en la Resolucién del Conseller
de 28 de Diciembre de 1988, relativas al parrafo primero del apartado
Ay a los aspectos sefialados en los apartados B y C, ya aprobados por
Resolucidn del Conseller de 28 de Septiembre de 1990,

- Correccién de errores materiales aprobados por el Ayuntamiento
Pleno en Sesiones de 13 de Abril de 1989 y 11 de Octubre de 1990.

Este documento "Normas Urbanisticas", consta de 375 paginas.

Valencia 16 de Marzo de 1992

EL SECRETARIO GENER

B

_-\'w‘ihl‘lff,,f)

AYUNTAMIENTQ DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

EQUIPO REDACTOR

Direccién Técnica:

Alejandro Escribano Beltran
Arquitecto Director
Jefe de Servicio de Coordinacién del Plan General

Juan Antonio Aliés Martl
Arquitecto
Jefe de Servicio de la Oficina Municipal del Plan

Equipo Técnico Redactor:
Amador Candel Romero

Ingeniero C.C KIP.
Jefe de Seccién de la Oficina Municipal del Plan

Esperanea Navarro Garcl
Letrado, T.A.G.
Jefa de Seccién de la Oficina Municipal del Plan
Letrados T.A.G.:

Francisco Blanc Clavero
Carmen Moncho Casanova

Arquitectos:
Miguel Arraiz Cid
Vicente Corell Farinéa
Amparo Ferran Olmos
Antonio Garcia Heredia
Adolfo Herrero Colés
Amparo Medina Piles
Joaquin Monfort Salvador
Ingeniero C.C. y P.:
Francisco Zamarbide Garcia
Arquitectos Técnicos:

M2 Jozé Gasull Martines
José Ricardo Martines Aleamora

Colaboradores especialistas:
Programa tuacién y Estudio Eco co y Financiero:
Direccién Técnica:
Joaquin Clusa Oriach. Economista

Eguipo Técnico:

Gregorio PovednJGAPS& . Economista
icente Lassala Bau. uitecto
José Manuel Navarro. Ingeniero C.C. y P.

Equipo Auxiliar:

Ricardo Alberola Edo. Ingeniero C.C. y P.
Jozé Luis Albero. Estudiante

Miembros Equipo Redactor en etapas anteriores:

Juan José Garrido Ibafies. Arquitecto Lhalta junio 198'9
Jose Marfa Herrera Garcia. Arquitecto (hasta octubre 1987)
Angel Zurilla Juan. Arquitecto (hasta octubre 1987)
Pedro L. Corona Lépes. Economista (hasta octubre 1987)
Pilar Portero Aragonés. Socitloga (hasta abril 1987)
Carmen Heras Nadal. Bi6loga (hasta junio 1987)
Carlos Domingo Soler (hasta octubre 19883
Sara Mur Estada. Economista (hasta enero 1986)

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN






[ 4 BCT 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA i &
NORMAS URBANISTICAS .
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DEL CONSELLER DE O.P.U.T. .
EN 22-12-92 (DOGV 3-5-93), DEL TEXTO REFUNDIDO_Y CORRECCION DE 5

ERRORES DEL PGOU DE VALENCIA
RESOLUCION, Y CON LA
INDICE EXPRESAMENTE  DENEGADOS
EL SECRETARIO DE LA C.T.U

TITULO PRELIMINAK

TITULO PRIMERO: DE LA DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y
EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO

Capitulo Primero: Disposiciones Generales ..., 7

Capitulo Segundo: Intervencion Municipal en la edificacion y uso del

1T (o LN S USRI OPP PP EPPRPT LT 7 9
Seccion Primera: INtroduCCIOm . .muiiiiimreisseiasiinisiiunnisssnrsssssnrsisscssreses 9
Seccion Segunda: Licencias Urbanisticas .....ccouvvmvmmvnnianssisiniiinnnnn 10

Seccién Tercera; Ordenes de Ejecucién y Suspensién de Obras
Y OLT0S USOS 1uveerserserssnrssrnssnssnamansessessnsssnsssssssssssssiassassasssssssssssssssssssssassens 18

Seccién Cuarta: Informacion Urbanistica ....ciommmmmmennienieniianssense. 19

TITULO SEGUNDO: DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
Capitulo Primero: Principios Generales ..o 23
Capitulo Segundo: Instrumentos de Ordenacitn ......ceimmmeississnnsineess 25

Capfitulo Tercero: Condiciones de Desarrollo Limitativas de la
Ejecucién del Suelo Urbano......cieeicmmimmmsssiiissss s 33

Capitulo Cuarto: Condiciones de desarrollo en Suelo Urbanizable
Programado.......cnmmimmminannien cranseenprayasasssenannstnlbAREENRAGA T 34

TITULO TERCERO: DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo Primero: Ejecucion del Plan en Suelo Urban0.......cumninnisisninns 36
Seccion Primera; Derechos y deberes de los propietarios..........ccuuis 36
Seccién Segunda: Modos de ejecucion del planeamiento........uuueees 37

Seccién Tercera: Criterios para la delimitacién de Poligonos y
UTNEAAAES ooeeeerrenennssmneeessassessssstsessssssnsinsesssansesiasiassestsssssssssssssrantanisssanseneses 39

Seccién Cuarta: La obligacion de urbanizar ........eovevenimnnesisnnnnn 42

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



T
R LS g/’\ '
Wy e
. y

2{ 1

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

.

NORMAS URBANISTICAS

Capitulo Segundo: Ejecucién del Plan en Suelo Urbanizable

PrOBIAMAUO . veueesreesssestineiisinesssssessessssssassersess st s b s E S e LTRSS s RS s S 44
Secci6n Primera: Derechos y Deberes de los propietarios..........c...... 44
Seccién Segunda: Sistemas Generales ..., 48
Seccién Tercera; Urbanizacién de 10s Poligonos........ueeininisiiinninens 51
Seccién Cuarta: Urbanizacién Simultdnea a la Edificacion.............. 53

Capitulo Tercero: Ejecucién del Plan en Suelo Urbanizable No
03 220 11 - Lo Lo J OO SO P RSP T O T PO T I SRR EL T 54

Capitulo Cuarto: Consideracion juridica de SOlAr .....ciiiiiinnniniiiine 56

Capitulo Quinto: De la conservacién, proteccién y renovacion del
patrimonio iNMODILATIO .eveiuiesmsicrrinsnsiiasssrssss s s e 61

Seccién Primera: El deber normal de CONSErvVacion .......c.ecemeeisnseesens 61

Seccién Segunda: Contenido normativo del Catdlogo de
Proteccion ......c.su. T P T T T R T ST e S S e 64

Seccién Tercera: De la ruina de los edificios ...iiciiiiiiiiniciinininininne. 73

Seccion Cuarta: Regimen de las edificaciones fuera de

OTAEIIACTOM . ereeeerrneereserassnssssresrsesseessasissrananessssasssssssusssensssmsrannennserizesnsnnns 74
Seccién Quinta: Proteccién de jardines y arbolados........cveeieiceiiniees 15
Seccién Sexta: Proteccion y vigilancia arqueolégica......cccceeiiiiniene 76

TITULO CUARTO: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Capitulo Unico: Determinaciones de cardcter general ..o S 79

TITULO QUINTO: ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Capitulo Primero: Disposiciones Generales........ococrvmmmimisin 91
Capitulo Segundo: Condiciones de parcela ........c.cueei TR R R 92
Seccién Primera: Dimensiones de 1a parcela........cccooiimnniniennnnn. 92

Seccién Segunda: Condiciones de emplazamiento
eN 12 PATCEIA ...vvvviiirenrsirrreeee st 3 .. 94

GENS Al
VA Sl

a0 e

AYUNTAMIENTOQ DE VALENCIA

Id)
s,
; Az I:‘:-l)‘
S
ST i
"

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN

e e S L o TR P PN £y T e T A Ry S P RS A T T A ST



:.) "
% 5,
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 7 iii
NORMAS URBANISTICAS : o
&=/
i
Seccién Tercera: Condiciones de ocupacion de la parcela................. 96
Seccién Cuarta: Aprovechamientos sobre la parcela .......coeveencnnnns 98
Capitulo Tercero: Condiciones de volumen y forma de los edificios .....cvuvunens 100
Seccién Primera: De la medicién de la altura del edificio y sus
PIANEAS 1.veverrtrneseesessssenererasansas s eassss s e s E s EE s s sss s R s RSss 100
Seccion Segunda: De la construccion bajo rasante............. R 104
Seccién Tercera: De la construccién sobre la altura
A8 CODNIBA i covi s isinis pnsisssisssasnsisnssosaisasnavass irelSon oA s R e i e AR 105
Seccién Cuarta: De los saliente (vuelos) y entrantes.........cceceeciiianns 107
Seccién Quinta: De la estética de los edificios ........ocvnriercciniirinnn. 109
Capitulo Cuarto: Condiciones funcionales de la edificacion ........c.occiiuiiviniianes 113
Seccién Primera: Preliminar.......... R A e 113
Seccién Segunda: De los huecos. Condiciones de iluminacién y
VENtilaCiON NATULAIES vveersrereeerersrenrrrssriasssssraserssasasesesasessstninsasanssssserss 114
Secci6n Tercera: Accesos y circulacion interior ........eeeececienisnnns 121
Seccién Cuarta: Condiciones de seguridad en los edificios y
SUS INStAlACIONES...vveiiicrsnerenisssrniessssnsisinssserssnnnssansssisns ARSI 126
Seccién Quinta: Condiciones ambientales .........cuvciiiininininnnn. 127
Seccién Sexta: Condiciones minimas de habitabilidad y calidad
de viviendas y 10CAIES .....cccvciemmraniiiniinmmsrsissse s 131
Capitulo Quinto: De los locales de aparcamiento de vehiculos....c..ceveerervnnnnens 140
Seccién Primera: Condiciones BASICAS . ..cccumeieimmrmmmnmmnnniniiesrisinsnnnes 140
Seccién Segunda: Dotacién minima de aparcamientos .........ueweesss 142

Seccién Tercera: Condiciones funcionales de los locales de
aparcamiento de vehiculos

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICI? AL DEL PLAN



53

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ;‘ :
NORMAS URBANISTICAS 2 ;‘

TITULO SEXTO: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
CALIFICACION URBANISTICA

Capitulo Primero: Divisién del territorio en Zonas de Calificacion

UUTDAMISTICA 11uvvsesreesseesseersersessresssrsessmsssssssssssassssnessassassssestssssssssisnsssssssssssesasessssnns 149
Capitulo Segundo: Zona de Conjuntos Historicos Protegidos........ouecieaveannes 151
Seccion Primera: Definicion, 4mbito, subzonas y usos......cccccveeievennn. 151
Seccion Segunda: Subzona CHP-1 ..., 155
Seccién Tercera: Subzonas CHP-2 y CHP=3......cccivmiiiniiinninnnnenninnnn 156
Capitulo Tercero: Zona de EnSanche ..., 164
Seccién Primera; Ambito, SUDZONAS ¥ USOS cuuvvieirerrsrrareressrinensesesisnianns 164

Secci6n Segunda: Condiciones de la parcela y de la

CAILICACKION 1iouseniosissusssssbibinsssaissasissnsssssasasossssvissssassssaanissassasasansisashssoeron 169
Seccién Tercera: Condiciones especificas de la Subzona ENS-2
Ensanche Protegldo . ...icovauinicmuiiindsinsiisiisssimmraisissmisips 181
Capitulo Cuarto: Zona de Edificacion AbIierta .......ccveciininiininniinscni, 182
Secclén Primera: AmMbIto ¥ USOS ccvieimiiinniicniinnimmanimmsssranms s 182

Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y de la

edificacion .......ieens e R A R EE R S VAR b 186
Capitulo Quinto: Zona de Vivienda Unifamilar.........ceiiiininnmn. 194
Seccién Primera: Ambito, SUDZONAS ¥ USOS .iviinviirisiiseriniisenininieniinnnen, 194

Seccion Segunda; Condiciones de la parcela y de la
edifiCACION ...cccerrerensserrneeeriasrissiraan s e i S A 196

Seccién Tercera: Condiciones especificas de la Subzona
UFA-1 "Cases de Poble"........c.u... A T O P T e e P T E 200

Seccién Cuarta: Condiciones especificas de la Subzona UFA-2
Vivienda Unifamiliar en Hilera ... LTI 202

Seccién Quinta: Condiciones especificas de la Subzona UFA-3
Vivienda Unifamiliar Aislada

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA S

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




{4 Vuie aat ,:\

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS = :
Capitulo Sexto: Zona de TEICIATIO 1vvvevreeesseessasersnmssssssssbsssssnsrsnsssananssnnsssssssnss 206
Seccion Primera: Ambito, SUDZONAS Y USOS ..covvimmmsunisssininnsiassnmsnsasene 206

Seccion Segunda: Subzona TER-L. Feria Muestrario
TNEEINACIONAL 1.vververeesseressessersessessasrsessrssstsssssasssssmssasstastesssssisssansssssessaseses 210

Seccién Tercera: Subzona TER-2, Terciario de media
densidad. Grados A ¥ B .cocceiimnmmmssismininiissssssasssise 211

Seccién Cuarta; Subzona TER-3. Enclave Terciario.......cooverseesssennnes 213

Seccién Quinta: Subzona TER-4. Terciario de baja
AenSIAAd ..vveeeesrernesssraneessssranasersssssssssssasas s N e A o 215

Seccién Sexta: Subzona TER-5. Enclave Terciario

101 FAZZ1 (2311 (- TP PRI oenssensamnrmaddiEE i R 216
Capitulo Septimo: Zona de Industrias y AlMACENES....cmmwsurssrenssissnsssssnsssanianes 219
Seccién Primera; Ambito, SUDZONAS ¥ USOS ..coumimmmimnmsinesnssssssansanees 219

Seccion Segunda: Subzona IND-l. Areas y Enclaves

industriales.......cceeen ereeassasesnsennaennTIserBesRTReR LTSRS R S RCER o 221
Seccién Tercera; Subzona IND-2. Poligonos industriales....c.cosseensnnns 224
Capitulo Octavo: Suelo Urbanizable .iieveeeeemiiemiesminmmmessssssmnsiasmmssssas 226
Secci6n Primera: Suelo Urbanizable Programado.......... R — 226
Secci6n Segunda: Suelo Urbanizable No Programado ..ueeeeessssssssnisnns 227
Seccién Tercera: Condiciones de urbanizacién para los suelos
Urbanizables (programados y no programados) . ueeeessimsissssissnsassans 228
Capitulo Noveno: Zonas en Suelo No Urbanizable ............ O 229

Capitulo Décimo: Zonas en cualquier clase de suelo. Los Sistemas

GGOMBTALES 1.1 vsesensosesssnnsnesasshsssssitssnssnsssbosssns st isnsensssasans sysssnamsressesnsnurasasssnses esssisss 229
Capitulo Decimoprimero: Los sistemas 10CAIeS . ...coviuersirrisseneissnnssssnnissssssasssnnns 238
Capitulo Decimosegundo: Suelo dotacional de dominio y uso privado.......... 242

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



{ 4 OCT. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA —1‘ Vi

NORMAS URBANISTICAS =]

TITULO SEPTIMO: CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS.

Capitulo Primero: IntroducCCion ....uiciieeeiireereeiissssinseimsmmssmesssmssmsms . 243
Capitulo Segundo: Clasificacion de 108 US0S .....covvecrvisnmmresinnnsissnsionncsiniinn 243
Seccidn Primera: Segin su adecuacion .....ccoiieciimninmeaninisiieimne. 243
Seccién Segunda: Segiin su naturaleza.........ccceininon 244
Seccién Tercera: Segin su funcion.........cceeens R R RSB R AR 244

TITULO OCTAVO: NORMATIVA ESPECIFICA DE ADAPTACION A LAS
NORMAS DE COORDINACION METROPOLITANA (julio de 1988).

CApItilo NIBLE0 . i s i bR S S s T RN R AR Ts A kAo 257
DISPOSICIONES TRANSITORIAS. ......oooiiiieeismssecesseersrsssmmmssssssssssssesssssssssssssnesssssssssananss 260
DISPOSICION DERQOGATORIA .....cvvrrsnnnessssssessssssessesssssssessssnssssssssanssstsssssssstasssasesens 267

ANEXO I. Fichas de caracteristicas de los Ambitos de planeamiento de
desarrollo en Suelo Urbano

ANEXO II: Fichas de caracteristicas de los Sectores de Suelo Urbanizable
Programado

ANEXO III: Fichas de caracteristicas de las Areas de Suelo Urbanizable No
Programado

ANEXO 1V: Unidades de Actuacién

ANEXO V: Fichas de caracteristicas de los Ambitos de planeamiento de
desarrollo en Suelo No Urbanizable

ANEXO VI: Fichas de caracteristicas de los Ambitos de planeamiento de
Sistemas Generales en SUP y SNU

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



{ 4 OCI. 1992 £\

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Eh
NORMAS URBANISTICAS R

PLULT.
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DEL CONSELLER DE OCIOH =
EN 22-12-92 (DOGV 3.5-93), DEL TEXTO REFUNDIDO Y CORREC

10 A
ERRORES DEL PGOU DE VALENCIA, CONFORHE A ;
|
\"Q‘g

TITULO PRELIMINAR  RESOLUCION, Y cON LA SALVEDAD REL

T EXPRESAMENTE  DENEGADOS  E APARTA )
ANY)
GENTRALITAT

EL SECRETARIO DE LA Cc.T.U.

APITUL NI

Art.0.1.- icado v d4mbi | l

El presente Plan General de Ordenacién Urbana constituye la revision
del planeamiento comarcal vigente en el estricto 4mbito del término municipal
de Valencia y supone su adaptacién a la Reforma de la Ley del Suelo de
conformidad con la disposici6n transitoria primera de su Texto Refundido.

Art.0.2.- Objeto

El objeto del Plan General es la ordenacién urbanistica integral del
territorio municipal con el alcance establecido por el art. 10.1 de la Ley del
Suelo; el Plan General es el marco bésico regulador del planeamiento
urbanistico que incide sobre Valencia y delimita, primariamente, las facultades
que integran el contenido del derecho de propiedad relativas a la utilizacién y
transformacién de terrenos y construcciones segin su clasificacion y
calificacién urbanistica.

Art.0.3.- Vigencia v alteracién del Plan General

El Plan General sersd inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente
a su publicacién en el Boletin Oficial. Su vigencia es indefinida y vincula tanto
a los particulares como a la Administracién. Su contenido podr4 alterarse bien
a través de su Revision o bien por la Modificacién del mismo con las
formalidades previstas en la legislacion aplicable.

Art.0.4.- n_de i T 1 rminan

1. Se entiende por Revisién del Plan General la alteracién de su
contenido como consecuencia de la adopcién de nuevos criterios respecto a las
determinaciones integrantes de la estructura orgdnica y fundamental del
territorio, cuando es debida a la eleccién de un nuevo modelo territorial o a la
aparicién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrdfico, econémico o
social que incidan sustancialmente sobre la ordenacién establecida, o cuando
la alteracién sea consecuencia del agotamiento de la capacidad del Plan en los
término establecidos por el art. 154.3 del Reglamento de Planeami
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2. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el Plan cuenta con un

conjunto de previsiones programadas para un periodo de 8§ anos; transcurrido
éste debera procederse a su revision a fin de verificar el grado de
cumplimiento alcanzado y de establecer una nueva programacion.

3. Antes del transcurso de ese plazo son circunstancias que aconsejan

la revisién anticipada del Plan:

a) El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus
previsiones y necesidad de nuevo suelo urbanizable o de nuevo
Programa de Actuacion.

b) El descubrimiento generalizado de usos no previstos al aprobar el
Plan que sean de tan extraordinaria importancia que alteren
sustancialmente o de forma generalizada el destino del suelo en una
quinta parte del cualquier clase de suelo del término municipal.

¢) El advenimiento de circunstancias catastréficas que supusieran la
imposibilidad de desarrollarlo o comportaran notables desviaciones de
las premisas demograficas, econ6micas o sociol6gicas que inspiraron
su redaccién determinando la inviabilidad del modelo territorial
elegido.

Art.0.5.- Estructura general y orgfinica del territorio

Son determinaciones bdsicas cuya alteraci6én generalizada conlleva Ila

revisién del Plan General: la clasificacion del suelo y la estructura general y
organica del territorio, la cual viene determinada por:

- Los Sistemas generales; no obstante la alteracion incidental de
algunos de sus elementos que no distorsione su concepcion global
como sistema, puede verificarse mediante simple Modificacién del
Plan General,

- El conjunto de determinaciones en materia de zonificaciones, usos
globales e intensidades de la edificacién, globalmente consideradas
como un todo conformador del modelo territorial escogido por el
Plan.
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Art,0.6.- Modificacién del Plan

1. Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracién
singular de alguno o algunos de los elementos que lo integran.

2. Si una alteracién afectara a la concepcién global de la ordenacién
prevista por el Plan o alterase de modo sensible o generalizado sus
determinaciones bésicas, ya sea por si solo o por la sucesién acumulativa con
otras modificaciones, se reputard también Revisién,

3. No tendrin la consideracién de modificaciones:

a) Las alteraciones que solo afecten a determinaciones no bésicas que,
por haber sido establecidas a titulo transitorio, sean susceptibles de
soluciones  alternativas sin pérdida de coherencia. Estas
determinaciones s6lo pueden ser alteradas a través de los instrumentos
de desarrollo previstos siempre que esté asi expresamente autorizado y
amparado por las presentes Normas Urbanisticas.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala
planimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno,
que no alteren en mds de un 3% las cifras establecidas por el Plan,

c) La aprobaci6én de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o
aclaracién interpretativa de determinados aspectos del Plan, se hallen
0 no previstas en estas Normas, en tanto no las contradigan ni
desvirtaen,

d) En ningin caso podr4 considerarse que las Ordenanzas Municipales
o las Normas Tecnolégicas a las que remite el presente Plan para
completar sus determinaciones formen parte del mismo. La eventual
modificaciéon de dichas Ordenanzas por cambio de criterio,
conformando desarrollos alternativos del presente Plan no precisard
tramitarse mediante modificacibn de éste si respeta sus
determinaciones expresas.

Art.0.7.- La Revisién del Programa de Acfuacién

1. El seguimiento econémico-financiero del Plan General se llevarad a
cabo mediante la Revisiébn Cuatrienal del Programa de Actuacién que
constatard el grado de cumplimiento de las previsiones iniciales reajustando, en

su caso, el orden de prioridades dentro de los dos cuatrienios programados._
Zeol = U
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2. La revisi6n cuatrienal del programa podra modificar, por si sola, el
aprovechamiento medio cuatrienal de los suelos urbanizables programados pero
sélo cuando tal modificacién resultara de alterar los coeficientes de
homogeneizacién previstos para ajustarlos a las nuevas circunstancias de la
realidad econémica, siguiendo andloga metodologia a la utilizada en este Plan o
cuando tal variacién fuera consecuencia de alterar el orden de ejecucion
cuatrienal de los distintos sectores. En ningun caso podrd variarse, a través de
la simple Revision del Programa el volumen global atribuido a esta clase de
suelo o a sus distintos sectores o la superficie total de sistemas generales que
deben compensarse con los excesos de aprovechamiento de aquellos.

3. Si la alteracién del aprovechamiento medio cuatrienal fuera
resultado de la reclasificacién del suelo, del aumento o disminucién de los usos
e intensidades seialados para los distintos sectores o de la adscripcién a los
mismos de nuevas superficies de Sistema general a efectos de compensar sus
excesos de aprovechamiento, deberd tramitarse en la forma que previene el art.
158.2. del Reglamento de Planeamiento como Modificacién del Plan General.

4. Si la alteraci6on del aprovechamiento medio cuatrienal aumentara o
disminuyera en mas de un tercio el inicialmente establecido comportard la
revisién generalizada del Plan General.

5. Cualquier modificacién del Plan General que afecte al Suelo
Urbanizable Programado, ademés de establecer el respectivo aprovechamiento
medio sectorial con el mismo detalle documental que contiene este Plan, deberé
fijar el aprovechamiento medio del cuatrienio correspondiente segin resulte de
la variacién introducida y siguiendo andloga metodologia a la utilizada en este
Plan para determinar los coeficientes de homogeneizacién, todo ello conforme
al art. 159 del Reglamento de Planeamiento.

6. En todo caso, el Ayuntamiento revisard el Programa de Actuacion
cuando se hubieren de realizar inversiones no contempladas en el mismo en
cuantia que impida o altere sustancialmente el cumplimiento de sus previsiones
o cuando la aportacién comprometida por las Administraciones inversoras
arroje una media bianual sensiblemente distinta a la proyectada en dicho
documento para el periodo correlativo, o cuando se inviertan las tendencias
previstas para el mercado de la vivienda hasta el punto de invalidar las
magnitudes que sirvieron de referencia a la redaccién del planeamiento.
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Art.0.8.- De la documentacién del Plan General

Son documentos integrantes del Plan General:

a) La Memoria General del Plan: con sus documentos anexos, que
contiene las conclusiones adoptadas sobre la informacién urbanistica
recogida, la justificacién del modelo territorial que se escoge en base
a las diferentes alternativas contempladas, explicitando las
determinaciones contenidas en el resto de la documentacién que
integra el Plan General. Contiene también las conclusiones extraidas
del resultado de la exposicién piublica del Avance, informa de los
criterios que se han seguido para la clasificacién del suelo, del cdlculo
del aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable y de los estdndares
y previsiones para la ejecucion del Plan en Suelo Urbano. Constituye
el instrumento basico para la interpretacién del Plan General en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos que
pudieran plantearse entre diversos documentos o entre distintas
determinaciones si resultaran insuficientes para ello las disposiciones
de las presentes Normas.

b) Plano de Clasificacién del Suelo (Plano A), a escala 1/10.000.-
Expresa el modelo resultante de la ordenacién establecida articulando
los elementos fundamentales que lo caracterizan: asignacion de las
superficies a las distintas clases de suelo, con sefialamiento del Sistema
General de Comunicaciones (Plano Al) y del Sistema General de
Infraestructuras basicas y de servicios (Plano A2).

Dado su contenido, sirve como referencia para discernir en caso de
duda, el alcance de las alteraciones que pueda sufrir el Plan General.

c) Plano de Calificacién del Suelo (Plano B), a escala 1/5.000.-
Establece las distintas Zonas de Calificacién urbanistica en que se
divide el término municipal con asignacién de los usos globales,
permitidos y prohibidos y sus respectivas intensidades, entendiendo
los Sistemas Generales como Zonas de calificacién urbanistica en si
mismos. Se complementa con las condiciones generales de la
edificacién caracteristica de cada zona contenidas en las presentes
Normas y con la delimitacion. de los conjuntos que por su excepcional
valor histérico, artistico, arqueol6gico, paisajistico o arquitecténico,
son objeto de una especial consideraciébn cuyos niveles de proteccién
concretos y elementos singulares protegidos se identifican dentro del

Catalogo con el contenido normativo que se regula en e,mﬁ}fﬁ i 4
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d) Plano de Estructura Urbana (Plano C), a escala 1/2.000.- Se
seialan en él las alineaciones y demds pardmetros de la edificacién en
el Suelo Urbano, asi como los Sistemas Generales y Locales,
estableciendo el régimen de edificacién concreto y pormenorizado
aplicable a dicha clase de suelo. En él se seiialan el numero de plantas
y la profundidad edificable para la mayor parte del Suelo Urbano. Se
delimitan las 4reas de planeamiento de desarrollo y las édreas de
planeamiento asumido en régimen transitorio o definitivo. Se
complementa con las Ordenanzas generales de la edificacion y usos
del suelo contenidas en la presente normativa. Como planos de
ordenacién a mayor escala prevalecerdn, en caso de duda, sobre los
restantes.

e) Plano D, a escala 1/2.000, de Infraestructuras y Servicios. - En él
se establece el trazado indicativo de la red de infraestructuras de
saneamiento y suministros. Las alineaciones grafiadas en este plano no
tienen cardcter vinculante, prevaleciendo, siempre, las previsiones del
Plano C. La red de infraestructuras propuesta deberd ser concretada
mediante los necesarios proyectos de urbanizacién.

f) Las Fichas de planeamiento de desarrollo y de caracteristicas de los
sectores en el Suelo Urbanizable. Establecen las condiciones que han
de observar los instrumentos de desarrollo del presente Plan. Forman
parte de estas Normas Urbanisticas.

g) Catdlogo.- Como documento complementario del Plan General
contiene la enumeracion ordenada de aquellos bienes que por sus
especiales caracteristicas son objeto de especifica protecci6n a fin de
garantizar su defensa y preservacion fisica.

h) El Programa de Actuacién del Plan General.- Expresa los
objetivos, directrices y estrategias para el desarrollo del Plan General
a corto, medio y largo plazo (cuatro aiios, ocho afios y fuera de
programa) a fin de alcanzar el modelo urbano propuesto, asi como el
orden de prioridad de las diferentes actuaciones para la ejecucion de
lo previsto en orden a encauzar la inversién publica y privada.

i) El Estudio Econémico y Financiero.- Contiene la evaluacién de los
costes que el cumplimiento del programa comporta, la justificaci6n
pormenorizada y prospectiva de la capacidad inversora de las
administraciones implicadas para asumir las previsiones de costes
estipuladas; expone el escenario financiero previsible en que se ha de
desenvolver el Ayuntamiento en relacién a las cargas quﬂg,lg_, pete
sufragar; asimismo da cuenta de la viabilidad econgsiica fel/Plan,
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atendiendo a su incidencia en el mercado de suelo y en el mercado
inmobiliario.

j) Las presentes Normas Urbanisticas.- Constituyen el cuerpo
regulador bédsico de la ordenaci6on urbanistica propuesta por el Plan
para el municipio de Valencia, asi como las Ordenanzas Generales y
Particulares de la Edificacion y de los Usos.

k) El resto de la documentacion del Plan General integrada por los
documentos de informacién, planos y estudios, tiene cardcter
informativo y pone de manifiesto cuales han sido los datos y estudios
utilizados en la formulacién de las propuestas.

TITULO PRIMERO: DE LA BANISTI DEL TERRITORIO Y EL
REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

CAPITULO PRIMERO: Disposiciones Generales.

Art.1.1,- Clasificacién del suelg

1. El presente Plan de conformidad con la vigente Ley de Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana clasifica al territorio municipal de Valencia en
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Programado, Suelo Urbanizable No
Programado y Suelo No Urbanizable.

2. Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes
expresadas participan de un mismo régimen normativo bésico y diferenciado, a
efectos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

3. Fl suelo reservado a Sistemas Generales se encuentra sujeto al
mismo régimen juridico de ejecucién que la clase de suelo a la que dichas
reservas se adscriben en cada caso.

Art.1.2.- Calificacién de suelp

A los efectos de las presentes Normas se denomina Zona de
Calificacién Urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de suelo
que se encuentran sujetos a determinadas condiciones homogéneas de uso,
edificacién, ejecucién y, en ciertos casos, de desarrollo del presente Plan. Se
llaman sectores a las divisiones del territorio en Suelo Urbamzable“que yabr n
de ser objeto de correlativos Planes Parciales de Desarrollo. -
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Art.1.3.- Calificacién pormenorizada

Se llama calificacién pormenorizada a las condiciones concretas de uso
y edificacién de cada predio; la calificacion pormenorizada expresa, también,
el destino publico o privado del suelo.

Art.1.4.- Condicion desarrollo del

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los
instrumentos de planeamiento de desarrollo cuya formulacién programa o ha
previsto, a fin de complementarlo y desarrollar sus determinaciones.

Art.1.5.- Condiciones de ejecucién del Plan

1. Son condiciones de ejecucién las que atafien a la urbanizacién del
suelo y al régimen juridico de la propiedad de éste y de las construcciones que
sustenta, a fin de posibilitar el ejercicio de las facultades dominicales relativas
a su uso y edificacién, asi como para facilitar al municipio las dotaciones
urbanisticas que su habitabilidad demanda, en orden a la gestién urbanistica
del planeamiento.

2. Solo el cumplimiento de aquellas condiciones de ejecucién y, en
particular, el justo reparto de beneficios y cargas y la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento y por la accién
urbanistica de los entes piblicos, legitiman el ejercicio de las facultades
dominicales mencionadas.

3. Los instrumentos de ejecucién son los proyectos técnicos y
procedimientos administrativos que, una vez aprobados definitivamente, sirven
para concretar o sustanciar las operaciones tanto juridicas como materiales
precisas para ejecutar este Plan y sus instrumentos de desarrollo,

Art.1.6.- Condiciones de uso y edificacién

Son condiciones de uso y edificacién las que se derivan del
planeamiento determinando las facultades y posibilidades de utilizacién o
transformaci6n de cada terreno o construccién. El ejercicio de estas facultades
debe verse amparado por la correspondiente licencia urbanistica y la utilizacién
o transformacién del inmueble puede venir impuesta media/nje:p@\n de
ejecucion. Q.,P_-__‘J- r
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Art.1.7.- Instrum rrollo cidn nzas Munici

1. El Plan General se desarrollard y ejecutard mediante los
instrumentos previstos en la legislacién urbanistica, que deberdn ser aprobados
por la Administacion a la que estd conferida tal competencia, formuldndose y
tramitandose en conformidad con la misma y debiendo contener los
documentos, determinaciones y previsiones que en ella se establecen.

2. En concordancia con lo previsto en el articulo 42 de la Ley del
Suelo y en la Ley 7/85 de 25 de abril, estas Normas Urbanisticas serdn
desarrolladas mediante Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones expresas
se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimiento en todas
sus posibles lagunas o aspectos ignorados.

CAPITULO SEGUNDO: Interv ipal en Ia E 1 1 |

Seccién primera: Introduccién

Art.1.8.- Qbjeto

La intervencién municipal en la edificacion y uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas actividades con la legislacién
urbanistica y planeamiento que resulte de aplicacion, asi como restablecer, en
su caso, la ordenacién infringida.

Art.1.9.- Formas de intervencién

La intervencién municipal en la edificacién y uso del suelo se
ejercerd mediante los procedimientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucién y de suspension de obras u otros usos

¢) Informacién urbanistica.
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Seccion segunda: Licencias Urbanisticas

Art.1.10.- Actividades sujetas a licencias

1. Estardn sujetos a previa licencia los actos enumerados en el articulo
178 de la vigente Ley del Suelo y articulo primero del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en general cualquier accién que implique alteracion
de los elementos naturales de los terrenos, modificacion de sus lindes,
establecimiento de nueva edificacién, usos o instalaciones, o modificacién de
los existentes,

2. La sujecién a previa licencia alcanza a todas las actividades
relacionadas en el apartado anterior realizadas en el 4mbito territorial del Plan,
incluso en la zona maritimo-terrestre, y en general en todo el término
municipal, aunque el acto de que se trate exija autorizaci6n, licencia o
concesién de otro 6rgano de la Administracién.

Art.1.11.- del E Entidad Der ibli

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por
Organos del Estado o por Entidades de Derecho Pablico que administren
bienes estatales sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro del término
municipal, estardn igualmente sujetos a licencia municipal. En los supuestos
que razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, se estard a lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 180 de la Ley del Suelo y articulo 4, 8
y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art.1.12.~- Clases o Tipos de Licencias

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) Parcelacién

b) De obras de urbanizacién

¢) De obras de edificacién y de otras obras andlogas
d) De ocupacion

e) De actividades e instalaciones

f) De otras actuaciones urbanisticas

g) Licencias para usos y obras de cardcter provisional.
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Art.1.13.- Procedimiento

El procedimiento para la concesién de licencias urbanisticas de toda
clase se ajustard a lo dispuesto en la legislacion aplicable, en estas Normas y en
las Ordenanzas Municipales.

En materia de licencias de instalaciones de actividades regirdn las
Ordenanzas de Usos y Actividades que se aprueben por el Ayuntamiento de
Valencia de conformidad con el articulo 42 de la Ley del Suelo y concordantes
de la Ley 7/85

En Materia de licencias de obras serd de aplicaciéon la Ordenanza de
Tramitacién de Licencias que deberd redactarse y aprobarse por la Corporacién
Municipal,

Art.1.14.- Caducidad y Pérdida de eficacia de las licencias

1. Caducidad.

a) Las licencias urbanisticas caducardn a los seis meses de la
expedicion del documento, si en el referido plazo no se han iniciado las obras
o actuaciones autorizadas.

b) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la
interrupcién de la realizacién de las obras o actuacién por un plazo igual o
superior al sefialado en el parrafo anterior.

¢) Asimismo, las licencias de obras de nueva planta caducardn si
transcurrido el plazo de un aiio desde la expedicion de las mismas, no se
hubiese terminado la estructura de la edificacion.

d) Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo serd como
méximo de un afo, sin perjuicio de lo que se disponga por la Ordenanza
Municipal correspondiente.

e) Por causa justificada, y por una séla vez, podrd solicitarse la

prérroga de las licencias por tiempo igual o inferior al de su validez, siempre
que se solicite antes del transcurso de dicho plazo.
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f) La caducidad se producird por el mero transcurso del plazo o
prérroga en su caso, salvo causa probada de fuerza mayor. Ello no obstante,
para que produzca efectos, la caducidad deberd ser declarada expresamente por
la Corporacién, previa audiencia del interesado.

g) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de
sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién de las obras
pendientes o el ejercicio de la actividad.

2. Pérdida de la eficacia de las licencias,

Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones
tendrdn vigencia mientras subsistan aquellas,

Las licencias quedardn sin efecto si se incumplieren las condiciones a
las que de conformidad con las Normas aplicables estuviesen subordinadas.

3. La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevard la
obligacién para el titular de las mismas de reponer, a requerimiento del
Ayuntamiento y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 184 y 185 de
la Ley del Suelo, la realidad fisica al estado en que se encontrase antes de la
concesion de aquellas en el plazo que se sefiale. Se dictard orden de ejecucion,
con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud de nueva licencia durante
los tres meses siguientes a la declaracién de extincion de la primera,

En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de
las mismas supondra el cese inmediato en el ejercicio de la actividad.

Art.1,15.- Licenci ion
1. Parcelaci6n urbanistica,
a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda agrupacioén, divisién o
subdivisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes que se lleve a

cabo en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el Plan General.

b) No podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos
urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los

que se aprueben en su desarrollo.
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c) La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2. Proyecto de parcelacion,

Las licencias de parcelaci6n urbanistica se concederdn sobre la base de
un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus
caracteristicas en funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se
fundamente. En ella se describird cada finca original existente y cada una de
las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas resultan adecuadas para
el uso que el Plan les asigna y, en su caso, si son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala 1/1.000 como minimo, donde se
sefialen las fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial,
las edificaciones y arbolados existentes y los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacién, a escala 1/1.000 como minimo, en los que
aparezcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas resultantes y
pueda comprobarse que no quedan parcelas inedificables segin las condiciones
seiialadas por el Plan,

3. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con
los acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién o
normalizacién de fincas.

4. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes.

Art.1.16,~ Licencigs de Obras de Urbanizacién

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los
acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de wurbanizacién
correspondientes a poligonos completos o unidades de actuacién.

2. Ser4d necesaria previa licencia para realizar obras de urbanizacién
de caracter complementario 0 puntual que no comporten la ejecucién integra

mantenimiento.
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A los efectos de la obtencién de dicha autorizacién, el interesado
aportard proyecto de obras ordinarias, que contendrd el presupuesto
correspondiente a las que se prevean realizar.

Art.1.17.- Licencias de Obras de Edificacién y de otras obras andlogas
1. Requieren licencia urbanistica las siguientes obras de edificacion:

a) Las obras de nueva planta y ampliacién de los edificios.
b) Las intervenciones sobre edificios protegidos

¢) Las obras de demolicion

d) Las obras de reforma de los edificios

e) Las obras menores

2. La transmisién de licencias de obras deberd comunicarse por escrito
al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese condicionada por
aval u otro tipo de garantia no se entenderd autorizada la transmision hasta
tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el
transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompanarse
acta en la que se especifique el estado en que se encuentra, suscrita de
conformidad por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del
incumplimiento de estos requisitos, serdn exigibles indistintamente al antiguo y
al nuevo titular.

3. Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién material de las
mismas,

Art.1.18.- Licencla de intervencién sobre edificio protegido

Se denominard licencia de intervencioén sobre edificio protegido a toda
autorizacién para la realizacién de obras de cualquier naturaleza tendentes a
alterar el estado fisico de los edificios y elementos catalogados. Este régimen
serd a aplicacioén a todos los elementos protegidos cualquiera que sea su nivel
de proteccién y para autorizar cualquier tipo de intervencién ya sea de
caricter basico o subsidiario. No se podrdn conceder licencias de demolicion en
relacion a inmuebles catalogados sino, en todo caso, licencia de intervencién
que contemple tanto las operaciones de demolicién como las de otra _gqgggglem
y el resultado final de la actuacién sobre el inmueble. 20 U R
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Art.1.19.- Licencia de otras actuaciones urbanisticas

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones
urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de
afectaciéon del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las
secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos que
en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes
subgrupos:

A) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccién
o instalaciéon de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas
ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyecto de
urbanizacion o de edificacion,

B) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caricter
permanente o duracién determinada. Comprende este subgrupo, a titulo de
enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de 4rboles y plantacién de masas arbodreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o
edificacién incluidas la construccién de piscinas y la apertura de
pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucién
de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los
existentes.

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios
publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre, recreativas, deportivas, de acampada, etc. sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacién o urbanizacién que, en su
caso requieran,

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos lg
en locales cerrados.
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i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacién.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de dep6sito de almacenamiento al aire libre, incluidos
los depdésitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los
parques de combustible sélido, de materiales y de maquinaria,

1) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificaci6n.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios,
teleféricos, etc.

C) Actuaciones complementarias. Entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, al servicio de otras
actuaciones de mayor envergadura y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.
b) Sondeos de terrenos.
c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

Para las actuaciones urbanisticas recogidas en los pdrrafos B) y C) que
supongan utilizacién del dominio publico, deberd solicitarse asimismo la
oportuna autorizaciéon de policia demanial o concesién, con pago de la tasa o
canon que resulte oportuno por aprovechamiento del dominio publico. Sin
perjuicio de que los aspectos urbanisticos y demaniales puedan examinarse en
unidad de acto, segun se disponga al respecto.

3. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere este articulo se atendrdn a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la actividad de
que se trate, a las contenidas en estas Normas y a las que se dispongan en las
Ordenanzas Municipales. Como minimo contendrdn memorias descriptiva y
justificativa, plano de emplazamiento y croquis suficiente de afﬁﬁél‘ﬁ i \1\1es,
asi como presupuesto, :

e
Q.= 7
/,/; o
I
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Art.1.20.- Licencias de Actividades o Instalaciones

Estin sujetas a previa licencia, la instalacién y funcionamiento de
actividades comerciales, de servicios o industriales, calificadas o inocuas, tanto
publicas como privadas, asi como la modificacién objetiva de las mismas
(ampliaciones, reformas y alteraciones que incidan en los elementos de Ia
actividad), y las modificaciones subjetivas (traspasos y cambios de titularidad).
La reglamentacién especifica de estas licencias se regird por las Ordenanzas
Municipales que procurardn, siempre que sea posible, que su concesién sea
simultdnea a la licencia de obras de edificacion; Asimismo podrdn prever que
la licencia de actividad autorice las actuaciones contempladas en el articulo
1.19,

Art.1.21.- Licencias de Ocupacién

Las licencias de ocupacién o de primera utilizacién de los edificios,
tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, previa
comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de
la licencia que autorice la obra.

La Ordenanza Reguladora del Procedimiento para la concesién de
Licencias de Obras de Edificacién, determinard los documentos necesarios para
la solicitud de estas licencias, asi como el procedimiento y los requisitos para
su concesion,

Art.1.22.- Obras vy usos de naturaleza provisional

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 58.2. de la vigente
Ley del Suelo, el Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar la
ejecucién de los Planes, podra autorizar usos y obras justificadas de cardcter
provisional, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo,
que habrdn de demolerse o erradicarse cuando lo acordare el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizaci6n alguna.

2. Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podrdn
concederse en Suelo Urbano o Urbanizable Programado. En Suelo Urbanizable
No Programado y Suelo No Urbanizable, se estard a lo dispuesto en los
articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 4.7.7¢ de las presentes Normas y demds previsiones del Titulo cuarto
de las mismas.
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3. La provisionalidad de la obra o uso s6lo podrd deducirse y la
licencia solo podrd concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas
intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad,
por su cardcter desmontable o por que s6lo ofrezcan provecho para
evento o coyuntura efimera y temporal,

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y
concomitantes a 1a obra o uso se deduzca que éste o aquella s6lo han
de servir para suceso o periodo concreto, determinado en el tiempo y
con total independencia de Ia voluntad del peticionario.

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizaciébn solo se podra
conceder sometida a plazo médximo o condicién extintiva que se derivardn de la
propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Deberin demolerse las obras o
erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo o
cumplimiento de la condici6én, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. En ningun caso se autorizardn obras o usos provisionales cuando
existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instrumento de
ejecuciéon del planeamiento cuyas previsiones resulten incompatibles con Ia
obra o instalacién pretendida, debiéndose entender en tal caso que quedaria
dificultada la ejecucién del plan.

5. Las licencias asi concedidas no serdn eficaces sin la previa
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por el interesado, a
todo derecho a indemnizacién derivado de la orden de demoliciébn o de
erradicacion del uso y sin la previa presentacién ante la Administraciéon del
certificado acreditativo de tal extremo.

Seccién tercera: Ordenes de Ejecucién y Suspensién de Obras v otros Usos

Art.1.23.- Regulacién

Mediante las ordenes de ejecucién y suspensién, el Ayuntamiento
ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenaci6n
urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién
en materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y
a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte-en-atencion al
. - - 1] - " . . . -‘_';-. r‘ ' ‘:“-
interés publico urbanistico y al cumplimiento de las dispoSicionesZgenerales

i T R
vigentes. /A i
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El incumplimiento de las 6rdenes de ejecuciéon y suspensién, ademds
de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica, dara
lugar a la ejecuci6én administrativa subsidiaria, que serd con cargo a los
obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciardn,
ademds, los hechos a la jurisdiccién penal cuando el incumplimiento pudiera
ser constitutivo de delito o falta.

El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras implicard
por parte del Ayuntamiento la adopcién de las medidas necesarias que
garanticen la total interrupci6én de la actividad, a cuyo efecto podrd ordenar la
retirada del instrumento, maquinaria o material empleados en la obra irregular,
proceder a ello de forma subsidiaria o a precintarla e impedir definitivamente
los usos a los que diera lugar.

s Inf n Urbanisti

Art.1.24.- Principios de publicidad del planeamiento

1. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento
b) Consultas previas.
c¢) Informes urbanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

2. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma, y
gratuitamente, de la documentacién integrante del Plan General y de los
instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestaré
auxilio a los consultantes para la localizacién de los particulares documentales
de su interés. Se facilitard al publico la obtencién de copias de los documentos
del planeamiento vigente.

3. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondrén de
copias integras y auténticas de toda la documentacién de los Planes y sus
documentos anexos y complementarios, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asi como los de
aprobacién inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso.
Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle
aprobados, de las delimitaciones de poligonos y unidades de actuacién, de los
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proyectos o licencias de parcelacién aprobados o concedidas y de los
expedientes de reparcelaciéon y compensaciéon aprobados o en trdmite.

4. Asimismo se formalizard el Libro Registro previsto en el articulo
166 del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirdn los acuerdos de
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestién, asi como
las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Art.1.25.- nsultas previa las licen

Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias, sobre
las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La
consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd acompaiarse de
anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

Art.1.26.- Consultas de Régimen Juridico

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual deberd emitirse, en
el plazo que dispongan las Ordenanzas Municipales, por el 6rgano o servicio
municipal determinado al efecto. La solicitud de informe deberd acompanar
plano de emplazamiento por triplicado de la finca con referencia a los planos
del parcelario municipal. Los servicios municipales podrdn requerir al
consultante cuantos otros datos de localizacién o antecedentes fuesen precisos
para la consulta,

Art.1.27.- Consulta previa para la promocién de planeamiento

1. Todo interesado podrd requerir del Ayuntamiento que dictamine
sobre la oportunidad de aprobar definitivamente los documentos de
planeamiento de iniciativa particular que pretenda promover. La consulta se
formulara sobre un anteproyecto claro y suficientemente expresivo aunque no
serd preciso que contenga toda la documentacién preceptiva para iniciar la
tramitacion formal del instrumento de ordenacién de que se trate.

2. El dictamen serd evacuado por la Comision Municipal Informativa
de Urbanismo, Consejo de Gerencia u Organo equivalente en funciones
consultivas. Versard sobre la coincidencia o discordancia de la propuesta con
los criterios de oportunidad aplicados por dicho Organo, al tiempo de
pronunciarse, para asesorar a la Corporacién en el ejercicio de s
facultades discreccionales en esta materia.
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3. La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole rrotlcm

de los criterios de oportunidad que pondera la Administraciéon para aprobar
instrumentos de ordenacién de la naturaleza planteada. Se facilitard
informacién que permita, en su caso, ajustar el proyecto a los requisitos que
demande su viabilidad. En todo caso se procurard evitarle al interesado, dentro
de lo posible, gastos initiles en la redaccion de un documento formal de
planeamiento cuyo trdmite no pueda prosperar por razones, que al no ser
regladas, los particulares no tengan por qué conocer.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible en ningiin caso,
pudiendo el interesado hacer directo uso de su derecho a que se incoe el
procedimiento, sin dilacién, con tal de que presente un documento ajustado a
derecho. El informe emitido no serd vinculante para la Corporacién u Organo
que haya de resolver definitivamente sobre la aprobacién del planeamiento, sin
perjuicio de las consecuencias que se deriven del principio general de buena fé
y del régimen de responsabilidad de la Administracién.

Art.1.28.- Consultas en materia de intervencién sobre elementos protegidos

1. Los interesados podrd recabar dictamen previo de la Comision
Municipal de Patrimonio, u Organo técnico consultivo equivalente, para que
precise las concretas exigencias que se deriven del Régimen y Nivel de
Proteccién a que se encuentre sujeto un edificio o elemento catalogado.

2. La consulta se instard acompaiiando anteproyecto expresivo de las
obras de intervencién a realizar. El dictamen serd evacuado con el visto bueno
del Alcalde o autoridad que haya de otorgar ulteriormente la licencia.

3. Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de obras
y documentacién completa, el Organo consultivo se limitard a dar por
reproducido su dictamen previo, si fué favorable, siempre que no se alteren las
circunstancias que lo fundamentaron.

4. La consulta previa no serd preceptiva ni exigible para solicitar
licencia de intervencién sobre edificio protegido; pero si lo serd el dictamen
técnico favorable para poderla conceder ajustada a proteccién de tipo
subsidiario.
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Art.1.29.- Silencio administrativo v plazos

TH e

Los dictdmenes a loc que hacen referencia los dos articulos anteriores
se emitiran en el plazo de dos meses desde la peticiéon correspondiente. No se
entenderdn favorables en caso de silencio.
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TITULO SEGUNDO: DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

PRt

CAPITULO PRIMERO: Principios Generales

Art.2,1.- E1 D 11

El presente Plan se desarrollard mediante Planes Especiales, Programas
de Actuaciéon Urbanistica, Planes Parciales y Estudios de Detalle, En aquellos
casos en que el Plan General delimita, graficamente, un Ambito de
Planeamiento de Desarrollo en suelo urbano o urbanizable programado, deber4,
necesariamente, formularse y aprobarse un instrumento de ordenacién
apropiado para la misma. En el caso del Suelo Urbanizable No Programado y
en aquellos supuestos en que el Plan no seiale perimetralmente el Ambito de
Planeamiento de Desarrollo podrdn, eventual y no necesariamente, formularse
instrumentos de ordenaciéon en desarrollo de este Plan General si ello viniera a
resultar preciso y, siempre respetando las disposiciones de este mismo Titulo.

Art.2.2.- Sujecién jerdrquica al Plan General

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General
deberdn ajustarse, necesariamente, a las determinaciones bésicas del mismo,
como son la clasificacion del suelo y las que determinan la estructura general y
orgdnica del territorio, asimismo deberdn respetar las restantes determinaciones
del Plan General. No obstante los Planes Especiales podran modificar aquellas
determinaciones no bésicas que se establecen, en el presente Plan, a titulo
transitorio para los d&mbitos de planeamiento de desarrollo cuya ordenacién
deban acometer aquellos.

2, Cualquier otra alteracién del Plan General que no esté prevista y
autorizada por él, requerird la Modificacion formal del mismo previa a la
aprobacion del instrumento de desarrollo de que se trate, ello sin perjuicio de
lo que dispone para aquellos Planes Especiales de Reforma Interior, sujetos a
tramitacion especial, el articulo 23 de la Ley del Suelo.

3. Ademds, los instrumentos de ordenacién que deban desarrollar cada
Ambito de Planeamiento de Desarrollo habran de respetar las indicaciones
vinculantes que se contienen en su correspondiente Ficha (integr
documentacién de este Plan).
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4. La competencia para aprobar definitivamente . gualquien
o :

modificacion del Plan General esta atribuida al Conseller de Obrasﬂ'lf;i;l;l_)jrir‘gﬁs;‘f‘l

Urbanismo y Transportes.

Art.2.3.- Iniciativa en la formulacién del planeamiento

1. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podrdan ser de
iniciativa publica, privada o indistinta, conforme las indicaciones senaladas
para cada caso por este Plan. Los instrumentos de planeamiento previstos para
desarrollo eventual del Plan General fuera de los Ambitos de Planeamiento de
Desarrollo serdn de iniciativa indistintamente piblica o privada salvo si se trata
de Planes Especiales que serdn de iniciativa preferentemente publica.

2. Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de
planeamiento y a la iniciacién del trdmite para los instrumentos de ordenacién
que formulen, sin més requisito que presentar una documentacién en regla, de
contenido conforme a derecho y al Plan General; pero la aprobacién definitiva
de todo tipo de instrumentos de planeamiento estd reservada al criterio de
oportunidad de la Administracién segun lo aconseje el interés general.

Art.2.4.- Trami mul ral

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen este Plan podrén
tramitarse de modo simultdneo, a los instrumentos de ejecucién o gestién
correspondientes (proyectos de reparcelacién, compensacién, urbanizacion,
expropiacion urbanistica....).

Art,2.5.- Incumplimiento de plazos

1. Los plazos cuatrienales que se establecen, en Suelo Urbanizable
Programado, para formular Planes Parciales de iniciativa particular, son
obligatorios para la propiedad del suelo afectado que deberd presentar los
documentos necesarios con la suficiente antelacion a fin de hacer posible la
ejecucién del planeamiento dentro de los plazos cuatrienales fijados en estas
Normas. Dichos plazos se entienden referidos a todo el proceso de formulacion
y aprobacién del planeamiento y de sus instrumentos de ejecucioén y gestién asi
como la realizaciébn de las obras de urbanizacién correspondientes. El
planeamiento deberd ser formulado a iniciativa particular con la antelacion
suficiente, desde el inicio del cuatrienio correspondiente y, en todo caso,
dentro de los seis meses siguientes al inicio de éste. El incumplimiento por los
particulares de los plazos establecidos del planeamiento ial (pa

formulacién como para la ejecucion del planeamiento parcial/po r@?ﬁﬁh{a \
.ér,. x
i

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

-

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




§ 4 OCT. 1992
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

5t

¥ 4 F e M'.
LR

’

la eleccion por la Administracién actuante de alguna/s de las siguientefs,-
medidas: e il

- Formulacién subsidiaria del planeamiento por la Administracién.

- Desclasificacion del suelo, en su caso.

2. La aplicacién subsidiaria del sistema de expropiacién respecto al de
compensacién podra ser utilizada para paliar la inactividad de los particulares
tanto en la formulaci6n del planeamiento como en la ejecucién de éste en sus
distintas etapas procedimentales, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 119 de la Ley del Suelo.

3. No obstante todo lo anterior se podran conceder prérrogas anuales
tras el vencimiento de los plazos sefialados cuando se presenten iniciativas
particulares de promocién del planeamiento que puedan facilitar el desarrollo
de este Plan General.

4, El incumplimiento por la Administracién de los plazos para
formular el planeamiento de iniciativa publica habilitard a los particulares para
su formulacién subsidiaria.

CAPITULQ SEGUNDO: Instrumentos de ordenacion

Art.2.6.- Planes Especiales

En desarrollo de las previsiones de este Plan General podrin
redactarse Planes Especiales de cualquiera de los siguientes tipos: De
Proteccion de Conjuntos o de Recintos Artisticos o Histéricos, de Reforma
Interior, de Mejora y Saneamiento del Medio Urbano, de Aparcamientos, de
Desarrollo de Infraestruturas B4sicas, de Proteccién del Medio Fisico y del
Paisaje y de Proteccién y Ordenaciéon de Asentamientos Rurales.

Art.2.7.- Planes Especiales de Proteccién

1. Los Planes Especiales de Proteccién para conjuntos histéricos-
artisticos se formulardn en desarrollo de los Ambitos de Planeamiento de
Desarrollo expresamente delimitados al efecto. Podrdn tener doble naturaleza
de Planes de Protecci6n y de Reforma Interior (sujetindose acumulativamente
a los requisitos formales y documentales exigidos por la Ley

Aot
e

categorias) y serdn el medio primordial para la ordenagidn. ur
uA phdy
-
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pormenorizada, con asignaciéon de usos y volimenes, en sus respectivos dm-
bitos.

2. Los Planes Especiales de Proteccion deberdn observar las
indicaciones vinculantes que se seiialan en su correspondiente ficha, pero
podrian modificar la ordenanza particular de su ambito de proteccién que se
entenderd dictada a titulo transitorio y subsidiario para su Zona de
Calificacién.

3. Su ambito perimetral podra diferir del inicialmente establecido
incluyendo o excluyendo manzanas, calles o paramentos de borde, segiun se
justifique en el andlisis territorial que sirva de base a la redaccién de los
mismos. Esta modificacién de limites no comportard, en ningin caso, cambios
en la Zona de Calificacién Urbanistica delimitada por el presente Plan.

4. Incorporarin su propio catdlogo de proteccién cuyas
determinaciones podrdn ser coincidentes o no con las correlativas del Catdlogo
contenido en éste Plan; en caso de que no lo sean vendran a sustituirlas en el
ambito respectivo sin necesidad de Modificacién del Plan General, dado el
cardcter transitorio del Catdlogo para estas zonas.

5. También podrén establecer previsiones normativas diferentes a las
generales en materia de ejecuci6n del planeamiento y complementarias de las
Ordenanzas Generales de la Edificacién, siempre que vengan justificadas por
el objeto especifico de esta categoria de Planes.

6. Podran formularse Planes Especiales de Proteccién para aquellos
ambitos que constituyan el entorno de bienes de interés cultural declarados
conforme a la Ley de Patrimonio Histérico Espaiiol o incoados como tales.
Dichos planes podrdn comportar modificaciones del régimen de alturas o de las
alineaciones, si ello fuere preciso como medida indirecta de proteccion del
Bien de Interés Cultural. En los dmbitos recogidos como anexo al Catélogo de
Proteccién del presente Plan, las determinaciones resultantes del Plano C se
entenderdn transitorias hasta que se apruebe el Plan Especial correspondiente.

Planes Especiales de Reforma Interior

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la
realizacién en suelo urbano de operaciones encaminadas a la descongestion,
creaci6on de dotaciones urbanisticas, y equipamientos comumtanos,“[gsoluclén

de problemas de circulacién o de estética y mejora del medio, amblehte ,y\q\
los servicios publicos; son instrumentos cuyas determmacmrs twnen ‘un Eradd\
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de definicién equivalente al de los Planes Parciales en suelo urbanizable pero
que actian, necesariamente, sobre la orderacién consolidada o semiconsolidada
del suelo urbano.

2. Deber4n, ineludiblemente, formularse Planes Especiales de Reforma
Interior para la ordenacién pormenorizada de los Ambitos de Planeamiento de
Desarrollo que tenga tal cardcter; en todo caso, se ajustardn a las indicaciones
vinculantes establecidas en su correspondiente ficha.

3. Fuera de los 4mbitos de Reforma Interior perimetralmente
delimitados, llegado el caso y si fuera necesario podrdn formularse Planes
Especiales de Reforma Interior, de iniciativa municipal, siempre que se ajusten
a los siguientes requisitos:

a) No podrin comportar aumento del aprovechamiento o de Ila
edificabilidad global prevista por el Plan General dentro de su
dmbito, ni suponer reduccion global de las superficies destinadas a
espacios publicos o usos dotacionales (publicos o privados), sin
perjuicio de que puedan alterar la asignacién pormenorizada de usos y
volimenes, siempre que respeten las limitaciones antes expresadas
cuantificando los pardmetros enunciados (aprovechamiento y
superficie publica o dotacional) en relacion a todo el dmbito
ordenado. '

b) En ningin caso podrin suponer alteracién de los Sistemas
Generales, ni de ninguno de sus elementos, ni podrén modificar la
clasificacion del suelo ni introducir variaciones en la red viaria
interdistrital, ni tan siquiera desvirtuar su funcionalidad con medidas
indirectas.

¢) Salvo cuando se trate de pequefias operaciones dirigidas a actuar
sobre una manzana o manzanas que sean todas contiguas entre si,
deberdan abarcar un 4rea que, o bien incluya Zonas de Calificacién
completas o bien un sector perimetralmente definido por vias
interdistritales, elementos de Sistema General o limites de Ambito de
Planeamiento de Desarrollo, sin que, en ningun caso, puedan solaparse
con dichos Ambitos de Planeamiento de Desarrollo graficamente
delimitados en este Plan,

d) No supondrin una alteracién de las zonificaciones previstas.
Respetaran las Ordenanzas generales de la edificacion y el resto de la

normativa de este Plan,
e) Podrdn rediseiiar los elementos de los Sistemas Lo t/ mmprgﬂub.

preserven su conformacién como tales sistemas. N ﬁyterrun'l’plran la\\
3

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN Nl ™ - ,,/

D



'Y 992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA )

NORMAS URBANISTICAS

continuidad de las mallas viarias de red secundaria contempladas a
nivel interdistrital en aquellos casos en que fuera apreciable.

4. Los Planes Especiales de Reforma Interior podrdn comportar
mayores cesiones obligatorias o superiores obligaciones urbanizadoras pera la
propiedad respecto a las inicialmente establecidas con cardcter general en este
Plan, siempre que ello obedezca a la correlativa introduccién de mayores
reservas de equipamientos o espacios libres 0 mejoras en la obra urbanizadora.
En ningin caso podran suponer una reserva de dispensacion respecto a las
obligaciones generales establecidas para la propiedad urbana. En los Ambitos
de Planeamiento de Desarrollo sujetos a Reforma Interior se observardn las
precisiones vinculantes en materia de ejecuci6én del planeamiento que detallen,
en su caso, en la correspondiente ficha.

5. Con motivo de una redaccién de un Plan Especial de Reforma
Interior podran incluirse en catdlogo algunos de los elementos construidos o
naturales que, singularmente, puedan existir en su 4mbito o, incluso, establecer
alguna ordenanza particular de proteccién para manzanas o calles concretas.

Art.2.9.- Planes Especiales de Saneamiento v Mejora del Medio Urbano

1. Podran formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del
Medio Urbano para complementar los proyectos de urbanizacién que se
aprueben en esta clase de suelo estableciendo y proyectando obras y medidas
adicionales que coadyuven a su ejecucion, Los Planes Especiales de
Saneamiento y Mejora del Suelo Urbano que se desarrollen con las finalidades
indicadas habrdn de ser de 4mbitos coincidentes o mas amplios de los que
resulten afectados por los proyectos de urbanizacion o de obra que los
complementen,

2. También cabr4 la aprobacion de planes de esta naturaleza, fuera de
los 4mbitos de proteccién, para propender el tratamiento, remocion, limpieza y
adecentamiento conjunto y sistemdtico de las fachadas, cubiertas, jardines,

verjas o vallas y demds elementos visibles desde la via publica, para calles o
entornos completos que vengan a precisar la adopcién de medidas de ese tenor.

Art.2.10.- Planes Especiales de Aparcamientos

1. De acuerdo con lo prescrito en el articulo 20 de la Ley del Suelo y
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2. Los Planes Especiales de Aparcamientos podrdan concretar los
aprovechamientos urbanisticos que se deduzcan dz este Plan General,
estableciendo limitaciones complementarias para la edificacién o uso del suelo,
ya sea éste piblico o privado, en aras a la calificacién de mayores reservas de
espacios destinados a albergar usos anejos a la red viaria o para proscribir lo
propio en lugares inadecuados.

Art.2.11,

Infr r B4si

1. La ejecucién de los elementos integrantes de los Sistemas Generales
de comunicacion, saneamiento, abastecimiento y espacios libres, y grandes usos
dotacionales, podra llevarse a cabo mediante Planes Especiales que cabra
formular en cualquier clase de suelo.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la previsién de obra y la ordenacién de
detalle de aquellos elementos de Sistema General que sean contiguos y estén
adscritos al suelo urbanizable podra efectuarse a través de los correspondientes
Planes Parciales.

3. Los Planes de Ordenacién de Playas y del litoral se inscribirdn
dentro de esta categoria, lo que no obsta para que puedan acometer la
calificacién o descalificacién de suelo publico o la ordenacién de volimenes.

4. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo del Sistema
General de Red Viaria podran contener las limitaciones y medidas de
protecci6n necesarias para impedir la formaciéon de obstdculos a la apertura de
vias o la aparicién de usos locales parasitarios cuando sean contrarios a su
funcionalidad.

5. La ejecucion de cualesquiera elementos de los Sistemas Generales
podr4 abordarse mediante proyecto de obras ordinario, sin necesidad de previo
Plan Especial cuando la ejecucién de tal elemento no haya de desglosarse por
fases o sea de evidente sencillez. En cualquier caso se redactardn Planes
Especiales para los Ambitos de Planeamiento de desarrollo que con esta
naturaleza se delimitan,

Art.2.12.- P1 ial Prote 1 Medio Fisi 1

En desarrollo del presente Plan podrdn dictarse Planes Especiales de
Protecci6én para la defensa de los espacios naturales y de la hu tamt}mxlgs\
medidas adecuadas a su finalidad y dentro del Suelo No Urbani @grp&e'g'%‘l}{\
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Para el Monte de la Dehesa de El Saler y para el entorno de la
Albufera se estard a lo dispuesto en las disposiciones transitorias de esta
normativa.

El desarrollo mediante planeamiento especial del entorno de Ia
Albufera y de la huerta norte s6lo procederd de modo subsidiario, en tanto no
se efectie, a escala metropolitana, en desarrollo del Decreto 89/86 de la
Generalitat Valenciana y de las Normas de Coordinacién Metropolitana de la
Comarca de L'Horta previstas en la Ley 5/86 de la Generalitat.

Art.2.13.- nes E ial Pr ién ién Asentamientos Rural
(AR)

1. Las peculiares caracteristicas de los asentamientos residenciales
agricolas en la Comarca de L'Horta exigen una ordenacién que, bajo la
clasificacion del Suelo No Urbanizable, permita el mantenimiento del uso
residencial actual, regulando las posibles ampliaciones o reformas de la
edificacion existente y su proteccién, al amparo del articulo 22 de la Ley del
Suelo,

2. El Plan o Planes Especiales formulados para estas dreas podran,
ademds de cubrir las finalidades sefialadas, calificar suelo para usos publicos
dotacionales, regular y, en su caso, proteger el uso del suelo agricola y prever
las infraestructuras y servicios necesarios para la poblacidn,

3. Se formulardn para los Asentamientos Rurales existentes.

Art.2.14.- Programas de Actuacién Urbanistica

1. El desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable No
Programado requerird la formulacién de Programas de Actuacién Urbanistica
que, como minimo, deberin abarcar un drea completa de las delimitadas en
este Plan. Podran formularse para 4mbitos menores de un 4rea, siempre que se
garanticen las conexiones con la red viaria y sistema general de transporte con
el mismo nivel de funcionalidad que el previsto para el drea en el que
estuviese contenida.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollarin mediante

Planes Parciales y, en su caso Planes Especiales; los dmbitos de p!auea_\_tento
serdn definidos por el propio programa. /75 2. U ‘}
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3. La adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanistica serd
efectuada mediante concurso o por adjudicacién directa en los casos previstos
en el articulo 149 de la Ley del Suelo.

Art.2.15.- Estudio Detall

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan
General en suelo urbano, dentro de aquellas Zonas de Calificacién Urbanistica
en que expresamente se permite, y los Planes Parciales en Suelo Urbanizable,
reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad
asignada por el Plan sin aumentarla en ningun caso.

Estardn sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

a) La adaptacién y reajuste de alineaciones no podrd comportar la
reduccion del espacio viario diseiiado por el Plan General o por otros
Planes de rango superior en ninguna de sus partes, ni suponer
alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama establecida por
el Plan para las calles que discurran a su través y se prolonguen hasta
rebasar su 4mbito, ni imponer retranqueos que no guarden una
justificada articulacién morfolégica con el entorno. Podrdn crear
nuevo viario de acceso a los voliimenes que ordemen siempre que
respeten las condiciones anteriores.

b) No podrdn reducir ninguno de los espacios libres publicos previstos
en el planeamiento de rango Ssuperior, ni suprimir o menguar las
superficies reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho
planeamiento.

¢) No podrén introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular
de la Zona, ni alterar el uso pormenorizado calificado por el Plan
salvo que sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona y, siempre,
respetando la limitacién establecida en el pérrafo anterior para los
dotacionales.

d) No podrdn aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por
el Plan, sea en previsiéon grafica o numérica o derivada de pardmetros
de edificacién seiialados en Ordenanza, sin perjuicio de que puedan
redistribuirlo dentro de su dmbito.

¢) No podrdn rebasar la altura méxima permitida por el Plan en el
dmbito objeto de Estudio de Detalle, salvo en los supuestos que
expresamente se establecen en las ordenanzas particulares
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No obstante, podran atribuir una altura superior cuando el presente ~ .-

Plan remita expresamente a Estudio de Detalle la ordenaci6n de

Ambito de Planeamiento de Desarrollo y especifique una altura
mdxima concreta.

f) No podrd suponer aumento global de la ocupacién en planta
prevista por el Plan al medirla sobre cada parcela afectada o sobre
todo el 4mbito ordenado, si lo fuera en unidad compositiva, aunque si
que podrd permutar, unas por otras, las superficies privadas de
parcelas ocupadas por edificacién o reducir la ocupacién en planta.
Cuando el Plan defina la ocupacién en planta de forma grafica y
también normativa, serd suficiente con que se ajuste al pardmetro
normativo siempre que ello no comporte aumento de volumen.

g) No podrdn contener determinaciones propias de un Plan de rango
superior como la calificacion de nuevas reservas de suelo para
destinos publicos salvo que el Plan hubiera previamente establecido la
posibilidad de hacerlo asi definiendo pardmetros aritméticos para
Ambito de Planeamiento de Desarrollo a disefiar mediante Estudio de
Detalle, o cuando el Estudio de Detalle sea de iniciativa particular,
promovido con la aquiescencia de la propiedad de modo que no exista
la posibilidad de perjuicio derivada de la calificacion de nuevas
reservas conforme al articulo 65.5 del Reglamento de Planeamiento.

h) El Estudio de Detalle no podrd alterar las condiciones de los
predios colindantes debiendo garantizar una adecuada incidencia
estética y funcional en el entorno, que lo haga compatible con el
interés publico y congruente con los objetivos generales perseguidos
por este Plan al ordenar cada zona. No podrdn aprobarse Estudios de
Detalle para repartir el volumen entre parcelas privadas -so pretexto
de buena justicia- sin reparar en la buena calidad de la ordenacién
resultante; si el Estudio de Detalle alterara la ordenacién de detalle
disefiada por el Plan habrd de ser para mejor conformacién de la
misma y respetando siempre las limitaciones antes estipuladas.

2. El Estudio de Detalle deberd respetar, en todo caso, las demés
determinaciones del Plan General no mencionadas en los anteriores apartados
y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas generales y particulares
de la edificacién y de los usos, asi como las determinaciones en materia de
proteccion, -

CENERAUIIAT /5
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Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen
vinculante acerca del tipo de proteccién aplicable a los elementos catalogados
en su 4mbito segin el nivel que tenga asignado, deberd acompaiiarse el
proyecto de cuanta documentacién complementaria sea preciso.

3. El Estudio de Detalle no podrd comportar en ningin caso
disminucién de las obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad
afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto en este Plan,
aunque si podrdn ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran de
iniciativa particular o vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espacios
libres que los originariamente previstos en el planeamiento que desarrollen.

CAPITULO TERCEROQ: Condiciones de Desarrollo Limitativas de la Ejecucién del
rban
Art.2.16.- Desarroll 1 1 n

1. El Suelo Urbano, en aquellas zonas en las que han sido
directamente ordenadas por este Plan General, no precisard necesariamente de
desarrollo mediante instrumentos de planeamiento complementarios, para ser
ejecutado y edificado, sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en Ila
forma prevista en los capitulos anteriores cuando ello resulte conveniente y
acorde con los objetivos generales de este Plan .

2. En los Ambitos de Planeamiento de Desarrollo las parcelas que no
reinan la condicién de solar, por cumplimiento de los requisitos prescritos en
estas Normas, estdn sujetas a la especifica limitacion de no ser edificadas hasta
tanto se apruebe el oportuno instrumento de ordenacion que desarrolle este
Plan. Las parcelas que si retnan la consideracion de solar podrdn ser
edificadas, siempre que cumplan las condiciones de ejecucion del planeamiento
establecidas en estas Normas, de acuerdo con las Ordenanzas Generales de
edificacion y de usos y con la Ordenanza Particular de Zona que se establece
en el Plan General, a titulo subsidario y transitorio en la zonificacion CHP.
Para el resto de zonas de calificacion, como alineaciones y rasantes se tomardn
las fisicamente existentes y como altura de cornisa y profundidad edificable se
considerard la media del paramento consolidado de manzana o bloque en el que
habrd de encontrarse enclavado el solar. Los Ambitos de Planeamiento de
Desarrollo que han de integrar un poligono completo de gestion y cuya
ordenacién se remite a Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle,
no podrin ser edificados en tanto no se apruebe el i o de
ordenacion previsto y se ejecute el poligono en la forma r
Tercero de estas Normas.

GENERALIAT
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3. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en Suelo Urbano,
deberén proyectar reservas dotacionales, cuanto menos, a un nivel equivalente’ '
u homologable al estdndar medio dotacional proyectado por el presente Plan
para el resto del suelo urbano, sin perjuicio de la eventual prevision de
mayores reservas o de la adaptacion de las mismas a las peculiaridades de los
Conjuntos Histéricos protegidos.

CAPITULO CUARTOQ: ndicion rroll rhaniz ramado

Art.2.17.- Desarroll 1 1 rhanizabl

El desarrollo del Suelo Urbanizable Programado por este Plan, o por
los Programas de Actuacion Urbanistica que se aprueben, se har4 mediante
Planes Parciales. Los Planes Parciales abarcardn un sector completo de los
definidos en este Plan General, sin perjuicio de su ulterior division en diversos
poligonos de ejecucion. Se ajustardn a las condiciones de ordenacién
vinculantes descritas en su correspondiente ficha.

Art.2.18.- Planes Parciales

1. El 4mbito ordenado por cada Plan Parcial deberd incluir, la
superficie neta del sector y las superficies de reserva de Sistema General
vinculadas funcionalmente al mismo, ordenando unas y otras. No obstante, si
resultase necesario, antes de la formulaciéon del Plan Parcial se podrd ordenar
dichas superficies de Sistema General mediante Plan Especial o no ser
ordenadas mediante instrumento de planeamiento alguno si por su
elementalidad bastara con aprobar un proyecto de ejecucién material de obras.
También cabrd solapar los 4mbitos de Plan Parcial y de Plan Especial, si
conviniera el primero para la buena ejecucion del planeamiento y el segundo
para la mejor ordenacién del suelo, pero, en todo caso, deber4 acreditarse que
la edificabilidad proyectada por el Plan Parcial es la que resulta de aplicar las
intensidades de uso previstas a la superficie neta del sector (sin computar el
suelo reservado a Sistemas Generales en ningin caso - ni Sistemas Generales
Interiores, ni Sistemas Generales Exteriores - de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 30.c del Reglamento de Planeamiento).

No obstante, deberd tenerse presente que existen vias de caracter local
que, no constituyendo elementos de Sistema General, son complementarias de
la red general prevista. A la superficie de estas vias, 0 porciones de vias, si les
es aplicable el coeficiente de edificabilidad global o bruta (=1

de uso) asignado al sector a fin de computar la edificabilida ?ba
!s),
[ \_F\ \
;"al \"' 1 )
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La superficie de estas vias viene definida grdficamente en el Plano B por
aquellas 4reas en que se superponen a la trama viaria, la trama correspondiente
al sector (PRR, PRT 6 PRI). El Plan Parcial deberd respetar y recoger,
siempre, el cardcter viario de estas superficies, asi como de cuantas vias de
caracter local se grafien con trazo continuo en los Planos B 6 C.

2. El Plan Parcial, para ser aprobado, deberd contener, ademds de las
determinaciones y documentos reglamentariamente exigibles, un estudio y
cdlculo pormenorizado que exprese y justifique que el volumen o
edificabilidad proyectado dentro de él se ajusta a las intensidades de uso
previstas en este Plan General para su superficie neta.

3. El desarrollo o ejecuciébn anticipada de suelos urbanizables
programados para el segundo cuatrienio dentro de los cuatro primeros aios de
vigencia del Plan, requerird la previa o simultdnea revisién del Programa de
Actuacién salvo cuando no comporte alteracién de la programacién de los
Sistemas Generales; no obstante dentro del ultimo ejercicio del primer
cuatrienio se podrin ir aprobando los instrumentos de ordenacién necesarios
para el desarrollo y ejecuci6n del segundo cuatrienio.

Art.2.19.- Otras condiciones del planeamiento parcial

El desarrollo de cada sector de Suelo Urbanizable Programado deberd
contemplar la posibilidad de cumplir todas las condiciones objetivas de
ejecucién establecidas para el mismo por este Plan General, como son: la
erradicacién de determinados usos y edificaciones preexistentes o la previa o
simultdnea obtencién del suelo reservado a Sistemas Generales vinculado al
sector (SGI), asi como, excepcionalmente, la ejecucién por cuenta de los
propietarios del sector de determinadas infraestructuras generales necesarias
para posibilitar el correcto desarrollo y ejecucién de la ordenacién propuesta,
en los términos regulados por el articulo 122 de la Ley del Suelo y 63.3 del
Reglamento de Planeamiento.

También deberd respetarse la planta viaria minima de Sistema Local
vinculante indicada en los planos de este Plan General, a efectos de garantizar
la continuidad de la trama sefialada en Suelo Urbano, asi como respetar las
prescripciones de la Ficha de caracteristicas del sector y las condiciones
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TITULO TERCEROQ: DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO PRIMERQ: Ejecucién del Plan en Suelo Urbano

Seccién Primera: Derech beres | ropietarios

Art.3.1,- Aprovechamiento Urbanistico

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho al aprovechamiento
urbanistico que ha de resultar de la compensacién o reparcelacion de sus
terrenos a tenor de la calificacién que les sefiale el presente Plan y atendidas
las reglas que en él se concretan para garantizar la justa distribucién de los
beneficios y las cargas que comportard su ejecucion.

Art.3.2.- Derecho al reparto de cargas v beneficios

Todos los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber a
la justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ejecucion de
este Plan; solo se entenderdn innecesarias las operaciones de reparto que hagan
efectiva dicha distribucién cuando concurra uno de los supuestos del art.3.9 de
estas Normas o cuando los potenciales beneficiarios de aquél reparto renuncien
a su derecho.

Art.3.3.- Propietarios de terreno in ihli

Los propietarios de terrenos cuyo destino, conforme al Plan, sea de
uso y dominio publico, tendrdn derecho a la justa distribucién de beneficios y
cargas, cualquiera que sea la calificacién pormenorizada de sus terrenos.

Los propietarios de terreno de cesién obligatoria y gratuita podrdn
participar en las reparcelaciones y compensaciones que se efectien en tanto sus

terrenos no fuesen expropiados, mediante la indemnizacién correspondiente,
merced al art, 65 de la Ley del Suelo.

Art.3.4.- Obligaciones de los propietar
Los propietarios de suelo urbano deberén:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Valencia Igsﬁ-terten\gi
destinados a viales, parques, jardines piblicos y centro / e(EJ‘E B/ all\
i/

servicio del poligono o unidad de actuacion. ‘*"/
i u{}
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b) Costear la urbanizacion, f o

c) Edificar en los plazos legales.

Art.3.5.- Deberes correlativos a la facultad de edificar

La facultad de edificar se ejercera con el cumplimiento de los deberes
sefialados en el articulo anterior; la satisfacciéon de las obligaciones en él
sefialadas, mediante la justa distribucion de beneficios y cargas, serd
presupuesto de legitimidad tanto para proceder a la edificacion de los terrenos
como para abordar la transformacion urbanistica de éstos.

Igualmente serd el modo por el que los propietarios de suelo urbano
podrdn incorporar a su patrimonio los aprovechamientos urbanisticos que el
presente Plan asigna,

Art.3.6.- Cardcter previo del cumplimiento de estas gbligaciones

El suelo urbano estard sujeto a la limitaciéon especifica de no ser
edificado hasta que la parcela con aptitud para ello haya sido objeto de
reparcelaciéon o, compensacién o, en su caso, expropiacién, haciendo efectivo
el reparto justo de las cargas y beneficios derivadas de este Plan y dando
cumplimiento a las obligaciones descritas en el precedente articulo 3.4.

Seccién Segunda: Modos de ejecucién del planeamiento

Art.3.7.- Reparcelacién y compensacién

La reparcelacion y la actuacion por el Sistema de Compensacion serdn
los procedimientos ordinarios y preferentes para la ejecucién de este Plan en
suelo urbano y serdn requisito previo para las actuaciones urbanisticas de
indole material que han de culminar dicha ejecucidn,

Sin embargo, procederd escoger otras alternativas de gestién del
planeamiento en los supuestos que se detallan en la presente Seccién.

Art,3.8.- Si de expropiacién

Se actuard por el Sistema de Expropiacién por poligonos o unidades
de actuacién completas -sustitutorio de la reparcelaciéon o
cuando su eleccién venga determinada por la existencia de fu
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urgencia o necesidad, para la mejor ejecucién del planeamiento, o cuando la :
propiedad incumpla las obligaciones inherentes al Sistema de'Compensacion.

Art.3.9.- O aso0

Sera improcedente la compensacién , la reparcelacién e, incluso, la
delimitacién de poligono o unidad de actuacién en los tres supuestos siguientes:

- Cuando el terreno haya sido objeto de reparcelacién o, en general,
de una previa actuaciéon urbanistica por alguno de los tres sistemas de
actuacién previstos en la vigente Ley del Suelo.

- Cuando el terreno sea de uso y dominio publico estando ya bajo
titularidad de la administracién correspondiente, conforme al destino
previsto por este Plan. No obstante podrd procederse, en su caso, a
incluirlos en poligono o unidad de actuacién, atendiendo a lo previsto
en el articulo 47 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

- Cuando el terreno sea objeto de expropiacién forzosa para la
implantacién de dotaciones urbanisticas de uso y dominio publico, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 3.3 de estas Normas.

Art.3.10.- Supuestos de inexigibilidad del deber de reparcelar

No serd exigible de los propietarios la reparcelacion o compensacion,
sin perjuicio de que ellos puedan interesarla, en los siguientes supuestos:

_ Cuando los terrenos tuvieran por destino alguno de los usos
enunciados en los articulos 12.2.1.d y 65 de la Ley del Suelo, resul-
tando, ademds, que se hayan de gestionar bajo titularidad privada y
sin fin lucrativo.

_ Cuando en los terrenos se ubique un edificio protegido y catalogado
cuya demolicién no esté permitida. En este supuesto, el propietario de
la parcela a cuya superficie se extiende la proteccion dispensada al
edificio no vendra obligado a otras cargas de planeamiento que a las
derivadas de la normal conservacién del edificio. No obstante, el
dueiio podrd proponer la reparcelacion. En el marco de dicha
reparcelacién se podrad proponer la cesion voluntaria del inmueble,
como sustitutoria de la prevista en el anterior articulo 3.4 a), siempre
que con ello no se depare perjuicio a tercero ni se altere el contenido
de los derechos y deberes de la propiedad; en garan mq 0

el acuerdo de aprobacién expresard la evaluacién ¢ r/ bﬁndign\t‘e.)-\\\

>
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No serd necesaria la reparcelacién cuando to
unidad reparcelable sean de un mismo propietario o 1ehes;, T asi
solicitarlo, actiien como tal. En tal caso, la propiedad vendri obligada a los
mismos deberes que si de reparcelacion se tratara, debiendo efectuar idéntica
cesion de terrenos y costear, igualmente, la urbanizacién.

Art.3.12.~ Suelo industrial

La propiedad de los terrenos destinados a uso industrial (Ind) estd
sujeta a los mismos derechos y obligaciones que la del resto de terrenos
urbanos. No obstante, la construccién de edificaciones de esta indole podra
realizarse antes de hacer efectivo lo dispuesto en el articulo 3.4. a) de estas
Normas cuando el propietario se comprometa a su cumplimiento mediante las
garantias registrales seiialadas en el articulo 83.2 de la Ley del Suelo.

Art.3.13.- Poligonos v unidades

El justo reparto de beneficios y cargas y el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas de la propiedad se efectuard en el 4ambito de
poligonos o unidades de actuacién, ya sea de los que directamente ha
delimitado este Plan o de los que, en su virtud, habrdan de delimitarse para
posibilitar su ejecucion.

Seccién Tercera: Criterios para la delimitacién de Poligonos v Unidades

Art.3.14.- Poligonos delimitados directamente por el Plan General

I. Los poligonos y unidades de actuacién directamente delimitados
por el presente Plan se ejecutardn en los términos que en él se proponen para
cada caso.

2, No obstante podrd sustituirse el sistema de actuacién para la mds
diligente ejecucién del planeamiento conforme al procedimiento previsto en el
articulo 118 de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de Gesti6n.

3. Por el mismo procedimiento podré fragmentarse el 4mbito poligonal

cumpliendo estos tres requisitos:
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que el Plan delimit6, de modo que ningin propletar'
mente beneficiado en detrimento de otros.

- Que quede garantizada la ejecucion del planeamiento Y, en con-
creto, la especifica actuacion urbanistica que se pretendia lograr con
la delimitacién originaria.

- Que no resulten menguadas las obligaciones de la propiedad es-
tablecidas por el Plan, segin se derivaban de la originaria delimita-
cién del poligono o unidad, ni tampoco sus derechos.

Art,3.15,- Terreno incluir en ni

Art.3.16.

1. Los terrenos sobre los que el presente Plan no ha delimitado
directamente el poligono o unidad de actuaci6on se incluirdn, también, en
poligonos o unidades de actuacién, cuya delimitacion serd acordada por el
Ayuntamiento a instancia de parte o, en su caso, de oficio. S6lo se excusard
este proceder en los casos en que asi se ha previsto en la Seccién anterior.

2. Los propietarios, a fin de dar cumplimiento a las obligaciones
sefialadas en el articulo 3.4. de estas Normas y al objeto de repartir justamente
los beneficios y las cargas de este Plan, habran de formular propuesta de
delimitacién a desarrollar por reparcelacién o compensacién, como libremente
convengan,

3. En tanto los interesados no formulen la propuesta adecuada el
Ayuntamiento podr4 proceder a su delimitaciéon de oficio.

4, En todo caso, los poligonos y unidades de actuacién que han de
delimitarse para ejecutar este Plan en suelo urbano, se ajustardn a los criterios
establecidos al efecto en la presente Seccidn.

- lacién disconti

En suelo urbano, y en los casos de reparcelacién voluntaria, la unidad
reparcelable podrd ser discontinua e incluso referirse a parcelas aisladas,
siempre que no se irrogue perjuicio a terceros propietarios y quede asegurado
el cumplimiento del Plan por asumir la unidad reparcelable su parte
correspondiente de terreno de cesi6n, con sujecién a los criteri
los articulos siguientes.
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Art.3.17,- Inclusién de los viales en la actuacién

Art.3.18.

NORMAS URBANISTICAS

Los poligonos y unidades de actuacién que se'-\géymité"n‘“l'lebgﬁ '
Messerciode
las parcelas comprendidas en aquél, hasta el limite necesario para
reunan la condicion de solar segin se define en el Capitulo 1V de este mismo
Titulo.

A propuesta de los propietarios afectados, también se podrdn incluir
en el Poligono o Unidad terrenos viarios que formen el d4mbito vial de servicio
de parcelas ajenas a su perimetro poligonal. En todo caso, se podran incluir
terrenos viarios que no integren dmbito vial de servicio respecto a parcela
alguna; sélo en este 1ultimo supuesto, la cesién gratuita de terrenos que ello
suponga se tendrd en consideracion a los efectos previstos en el articulo
siguiente,

Si un mismo ambito vial de servicio fuera comin a varias parcelas se
incluiran todas ellas en el mismo Poligono o Unidad de Actuacién, salvo que la
propiedad del terreno viario y la de parte de los restantes terrenos convinieren
su reparcelacién voluntaria en wunidad segregada y ello no impidiese,
funcionalmente, la ejecucién del Plan, ni minorara las obligaciones de quienes
lo acordaran.

- Inclusién d rren ién

En el dmbito del poligono o unidad de actuacién deberdn incluirse,
ademds de los viales mencionados, terrenos de cesion obligatoria y gratuifa,
conforme a lo previsto en el art. 83.3 de la Ley del Suelo, en la cuantia
minima equivalente a la media dotacional resultante del Plan General.

Esta superficie minima de suelo de cesién obligatoria y gratuita
guardard la proporcién indicada respecto a la cantidad de aprovechamiento que
pueda ser edificado sobre las parcelas del Poligono o Unidad, salvo cuando
dichas parcelas y los correlativos terrenos de cesi6én, por tratarse de
reparcelaciéon voluntaria discontinua, se encontraran en zonas distintas y de
diferente valor medio de repercusiéon. En este ultimo caso, la proporcién antes
indicada se aumentard o reducird de modo inversamente proporcional a la
relaciéon que guarden entre si ambos valores, de modo que el valor urbanistico
de esos terrenos de cesién represente siempre la misma proporci, al
valor urbanistico de las parcelas edificables, -

&
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Art.3.20

Todos los terrenos de cesi6én que se incluyan dentro'delv /pohgono Q;'.-,._,.:

unidad de actuacién deberan ser accesibles desde via o espacio p 1c‘B§ ‘aue\s.:
encuentren bajo titularidad demanial en el momento de acordar la delimitacion
del poligono o unidad de actuacién,

.~ Inclusién de zonas verdes privadas

El poligono o unidad de actuacién incluird también en su dmbito los
espacios libres y jardines de destino privado que le correspondan en orden a su
justo reparto, los cuales no computardn a los efectos exigidos por el articulo
3.18 de estas Normas.

A cada actuacién le corresponderd asumir la parte de dichos terrenos
que, siendo colindante a las parcelas comprendidas en el poligono o unidad, se
determinard hallando la relacién entre la superficie total del jardin o espacio
libre de uso privado y la edificabilidad agregada de todas las parcelas
colindantes a é1 y aplicando la proporciéon resultante al aprovechamiento de
aquellas parcelas que se incluyan en la actuaciébn para obtener, por
multiplicacién, la parte de la superficie de jardin o espacio privado que
corresponde al poligono o unidad.

Seccién Cuarta: L ligacién rbaniz

Art.3.21.

- ligacién z

1. Conforme al articulo 83 de la Ley del Suelo y 3.4 b) de estas
Normas los propietarios de suelo urbano estdn obligados a costear la
urbanizacién ya sea sufragindola para su ejecucién por la Administracion o,
en su caso, ejecutdndola para su recepcién por el Ayuntamiento.

2. Las obras de urbanizacién que los propietarios han de costear son
las mencionadas en el articulo 122 de la Ley del Suelo en relaciéon a todos los
terrenos comprendidos en el Poligono o Unidad de Actuacién,

3. Esta obligacion serd exigida para la ejecucién de todo poligono o
unidad de actuacién, salvo que los terrenos afectados hubieran sido ya
urbanizados con cardcter definitivo en ejecucién del planeamiento anterior a
este Plan, en cuyo caso, bastard la reparcelacién para la ju uster alSU'l umén de
beneficios y cargas en la unidad de actuacién y la cesu.'m ,pOr, lo; pmple‘tahos

de los terrenos que correspondan. / F e R
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Art.3.23

Art.3.24.

NORMAS URBANISTICAS

4. El cumplimiento de esta obligacién serd previo l‘Z&Jercmlo gle[
derecho a edificar, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos’ '%36\)' 3.24 de
estas Normas. 4/;0 1\“\\

Urbanizacién a cargo de la propiedad

La gestion publica suscitard la iniciativa privada, para la ejecucién de
la urbanizaci6én, en la medida mds 4mplia posible. A tal fin, el Ayuntamiento
podr4 autorizar a los propietarios la ejecucion de obras de urbanizacién, ya sea
con cardcter total o parcial, siempre que ello sea técnicamente compatible con
la mejor ejecucién integral de los proyectos de urbanizacién. Las obras podran
autorizarse, también, cuando se actie por cooperacién, si media conformidad
de los propietarios afectados por la actuacién. En todo caso, el coste de las
obras previstas en los proyectos de urbanizacién que ejecuten materialmente
los propietarios de terrenos se minorard de las obligaciones urbanizadoras que
les corresponda sufragar.

.~ Edificacién simultdne la urbanizacién

Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos simultdnea a
su urbanizacién, si concurrieran los supuestos contemplados en los articulos 3.9
y 3.10 de estas Normas, se exigirdn del interesado, departamento ministerial o
autonémico o entidad que administre bienes de la Administracién, los
compromisos y garantias previstos en el articulo 40 del vigente Reglamento de
Gestién Urbanistica, Siempre que se trate de actuaciones a ejecutar fuera de
poligonos o unidades de actuacién - lo que sélo procederd en los supuestos
previstos en los articulos 3.9 y 3.10 de estas Normas - se exigird al peticionario
conforme a lo dispuesto en el citado precepto del Reglamento de Gestién,
fianza previa a la concesién de licencia de obras que garantice el integro coste
de la urbanizacion del 4mbito de servicio viario de la parcela y de la conexién
de éste con las redes de suministros, saneamiento conectado a la red general de
colectores y acceso rodado hasta la red general de la ciudad.

Simultaneidad en poligonos v unidades

Para autorizar la edificacién simultdnea a la urbanizacién de los
terrenos que hayan de ser objeto de reparcelacién o compensacién, conforme a
lo dispuesto en este capitulo, se exigirdn los requisitos estipulados en el

precepto, se entenderd innecesario el requlslto de previa firpiezd)deél- pro
de reparcelacién o compensacion en el supuesto contem ,at{ em Bl ar
3.11 de estas Normas, siempre que se haya producido la
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dominio y libre de cargas, al Ayuntamiento de Valencia, ‘_‘e_e. f!
cesién correspondientes. % & F

Art.3.25.- Garantia del cumplimiento de | ligaci rbanizar

Sin perjuicio de lo anteriormente dispuesto, el cumplimiento de las
obligaciones urbanizadoras de los propietarios de terrenos obligados a la
reparcelacion o compensacion deberd quedar garantizado por afeccién de las
fincas resultantes, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de
Gestién Urbanistica.

El propietario que solicite la licencia para edificar antes de la total
terminacién de las obras de urbanizacién, no podrd obtener aplazamiento o
fraccionamiento en el pago de los costes de urbanizacién que, en su caso, le
corresponda sufragar, de conformidad con el articulo 190 y concordantes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO: Ejecucién del Plan en Suelo Urbanizable Programado

Seccién primera: Derechos v Deberes de los propietarios

Art.3.26.- Condiciones bdsicas de ejecucion

1. El suelo urbanizable programado est4 sujeto a la condicién de no
ser urbanizado hasta que se apruebe el Plan Parcial que desarrolle cada uno de
los sectores delimitados en el presente Plan General y el proyecto de
urbanizacién correspondiente al poligono que sea delimitado en cada porcion
del sector.

Entretanto, no se podrdn realizar en él obras o instalaciones salvo en
los dos supuestos siguientes:

a) Las realizadas al amparo de un Plan Especial para la ejecucién
directa de las obras integrantes de la infraestructura del territorio, sus
sistemas generales de comunicaci6n y zonas de proteccion.

b) Las de cardcter provisional reguladas en el Titulo Primero de estas
normas.

2. Los terrenus incluldos en esta clase de suelo no podra
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terrenos, sin perjuicio de las excepciones reguladas en el a ja%l dd’_‘ ﬁréjce&éine%t
en el articulo 3.32, no podr4n ser edificados hasta que, u 3’1? hﬁprobad\@‘jg!
Plan Parcial del sector y el proyecto de urbanizacion e .‘___pglig@ase
cumplimenten los tramites del sistema de actuacién aplicable y se e}écuten las
obras de urbanizacién previstas, previa formalizacion de las cesiones

obligatorias exigibles.

Art.3.27.- Ob iones de la pr

Los propietarios de suelo urbanizable programado estdn obligados a:
1. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o Administracion actuante:

a) Los terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas piublicas y de recreo y expansién, centros culturales y
docentes y demds servicios publicos necesarios.

b) En los sectores que, en virtud de los usos e intensidades previstos
en el presente Plan, tengan un aprovechamiento medio de sector
(AMHS) superior al aprovechamiento medio establecido para la
totalidad del Suelo Urbanizable Programado (AM = 0,3 U.A./m2s),
deberdn ceder, asimismo, la superficie del suelo edificable sobre la
que se sitie la diferencia entre ambos aprovechamientos, para su
incorporacién al patrimonio municipal de suelo, cuando no se
adjudicara en favor de propietarios de terrenos reservados a sistemas
generales,

¢) En todo caso, deberdn ceder el suelo edificable correspondiente al
diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio del sector.

2. Costear la urbanizacién de su sector, incluyendo las obras de
vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia electrica, alumbrado pu-
blico, arbolado y jardineria y las indemnizaciones procedentes por el derribo
de construcciones, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones.

Excepcionalmente, deberdn costear las obras de urbanizacién de los
sistemas generales que sean de interés para el sector, cuando deban ejecutarse
con ocasion del Plan Parcial que lo desarrolle, lo que, en su caso, tendrd que
estar previsto en el estudio econémico-financiero del mismo, en los términos
establecidos por el articulo 63.3 del Reglamento de Planeamien
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No obstante, los beneficiarios de las cesiones aludiglas. en los epigraf ;:)

b) y c) del apartado anterior deberdn sufragar su parte S,ro%orcmnal de lo sjr

costes de urbanizacion. ‘0

\\; Vo3 /
3. Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan Parcial y

mantener los terrenos y plantaciones existentes o resultantes en condiciones de

seguridad, salubridad y ornato publico.

Art.3.28.- Contenido normal del derecho de pr

1. Las facultades del derecho de propiedad del suelo urbanizable
programado relativas a su uso y edificacion, serdn las que resulten con arreglo
a su contenido normal segun lo atribuye el presente Plan de acuerdo con la
Ley.

2. El contenido normal del derecho de propiedad del suelo
urbanizable programado viene definido por el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio establecido para la totalidad del Suelo Urbanizable
Programado; es decir, los propietarios de Suelo Urbanizable Programado tienen
derecho a 0,27 U.A. de aprovechamiento por cada metro cuadrado de suelo
originario,

3. Participan, por igual, del derecho antes expresado, los propietarios
de terrenos situados en cada uno de los sectores y los propietarios de terrenos
reservados a sistemas generales adscritos al suelo urbanizable programado. El
ejercicio de las facultades que se derivan de tal derecho estd condicionado al
cumplimiento efectivo de las obligaciones referidas en el articulo anterior.

Art.3.29.- Aprovechamiento medio

1. Se entiende por aprovechamiento medio del sector (AMHS), el que
resulta del promedio del asignado a su superficie, una vez homogeneizado
segin las reglas y coeficientes de uso y ubicacién previstas en el presente Plan,
de conformidad con el articulo 31 del Reglamento de Planeamiento.

Se entiende por aprovechamiento medio establecido para la totalidad
del Suelo Urbanizable Programado (AM), el que corresponde al conjunto de
sectores y de suelo para sistemas generales de ejecuci6n imputada a ellos, para
cada uno de los cuatrienios programados y cuyo 90% define_el—col tenido

normal del derecho de propiedad en esta clase de suelo. @iﬁ i \}:\
./ 5"‘ ."I X
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2. El aprovechamiento medio de cada sector (WHS)&ESH el.tqul;a;;‘e
expresa en la documentacién de este Plan General. | 2 # 2
= & __'; v h S

2

3. El aprovechamiento medio establecido para tGtalidad %&L’% elo
Urbanizable Programado (AM), tanto para el primero com"‘s.gakﬁ]_‘@, gundo
cuatrienio, es 0,3 UA/mzs.

4, Cada "UA" (Unidades homogeneizadas de Aprovechamiento)
equivale, en cada zona a los aprovechamientos que se indican en m2 de techo
(mzt) en la primera columna de la tabla adjunta. La segunda columna establece
los coeficientes de homogeneizacion correspondientes a cada zona conforme al
articulo 31.2 del Reglamento de Planeamiento. La columna tercera indica el
aprovechamiento medio del Plan en Suelo Urbanizable Programado (0,3 UA
mz) traducido a metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo

(mzt/mzs) en cada una de las zonas.

PRIMER CUATRIENIO

2

ZONA 1 UA=mt Coeficiente Ho- A.H. del Plaen
indicados mogeneizacién  convertido en

mt/m’s

de la zona
Ademuz (Mt 1) Terciario 1,84 mzt 0,54 0,55 mzt/mzs
Ademuz (N® 1) Residencial 2,13 mit 0,46 0,64 mot/m’s
Tavernes (N* 2) Industrial 2,08 mzt 0,47 0'63 mzt/mzs
Benimaclet (N® &) Terciario 1,97 mzt 0,50 0,59 mztlmzs
Benimaclet (N® 4) Residencial 1,97 nt 0,50 0,59 m°t/m’s
Monteolivete (H®* 5) Terciario 1,20 mzt 0,83 0,36 mat{mzs
H. de Alcedo (N* 8) Industrial 2,33 m’t 0,42 0,70 mlt/n’s
Patraix (N® 9) Terciario 2,54 mzt 0,39 0,76 mztfmzs
Patraix (Nt 9) Residencial 2,32 mzt 0,43 0,70 mzt/mzs
sant Pau (N* 11) Terciario 1,84 n’t 0,54 0,55 m2t/n’s
Sent Pau (N* 11) Residencial 1,84 m’t 0,56 0,55 mot/nCs
Beniferri (Nt 14) Residencial 1,50 m’t 0,66 0,45 m2t/nCs
Massarrotjos S. (H®* 15) Residencial 1,50 rnzt 0,66 0,45 mzt/mzs
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indicados mogeneizaci f'c"jvbpgj" 2 en
mt/ms
de la zona
orriols (N2 3) Terciario 2,65 n’t 0,37 0,80 m>t/m’s
orriols (Nt 3) Residencial 2,41 met 0,41 0,72 mt/n’s
Malilla N. (N 6) Terciario 2,72 n’t 0,36 0,82 m’t/m’s
Malilla N. (N* 6) Residencial 2,46 met 0,40 0,74 m’t/m’s
Malilla S. (N* 7) Industrial 2,18 met 0,45 0,65 met/m’s
V. de Quart (N® 10) Industrial 2,33 mt 0,42 0,70 mt/m’s
Cenpanar S. (Nt 12) Terciario 2,32 n°t 0,43 0,70 nPt/n’s
Campanar S. (N1 12) Residencial 2,32 m’t 0,43 0,70 n°t/ns
Campanar M. (N* 13) Terciario 2,32 mzt 0,43 0,70 mztlmzs
Campanar N. (Nt 13) Residencial 2,32 m°t 0,43 0,70 m’t/m’s
Seccién segunda: Sistemas Generales
Art.3.30.- Alcance de este régimen

El suelo reservado para los Sistemas Generales cuya obtencién por la
Administracién se regula en la presente secci6on es, exclusivamente, el
comprensivo de los terrenos adscritos, por este Plan, al suelo urbanizable
programado. No est4, por tanto, sujeto a dicho régimen, el suelo de Sistemas
Generales adscrito al suelo urbano, urbanizable no programado o0 no
urbanizable.

Art.3.31.- Compensacién con exceso de aprovechamiento

1. Los propietarios de terrenos destinados a Sistemas Generales serdn
compensados, cuando no se aplique la expropiacién, mediante la adjudicacion
de otros terrenos en sectores y poligonos que tengan exceso de
aprovechamiento medio sectorial respecto al medio global, hasta el limite de tal
exceso.

2. La superficie de adjudicacién sera la correspondiente al
aprovechamiento que resulte de aplicar a los terrenos originarios afectados el

noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio esta?} ,191‘_6?5@?5’-?:1@
totalidad del Suelo Urbanizable Programado (AM), asignandfli

i '

sparcelas ‘ed_i:"-*\\

\
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ficables resultantes cuya aprovechamiento real integre
aplicacién (0,9 x AM = 0,27 U.A./m2s). :

3. Dichos propietarios deberin formar parte &y;}s1viog(gq\gndad
reparcelatoria o de compensacién en el poligono o poligonos em-que-hayan de
hacer efectivo su derecho, desde el momento en que sus terrenos queden
adscritos a aquél. En tanto no se integren, de modo efectivo, el Ayuntamiento
actuard como administrador fiduciario de los derechos que les correspondan en
aquella comunidad. Igualmente, deberén sufragar los costes de urbanizacién del
poligono en proporcién al aprovechamiento real de la parcela o parcelas que se
les adjudique.

Art.3.32.- Expropiacién

1. Si el Ayuntamiento aplicara el procedimiento de la expropiacién
forzosa -conforme a los articulos 134,2 y 135,2 de la Ley del Suelo- los
propietarios o titulares de derechos reales, tendrdn derecho a la indemnizacion
que se derive de la valoracién urbanistica de sus terrenos, determinada en
funcién del noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio global del
cuatrienio correspondiente (0,27 .U.A.).

2. En tales casos el propio Ayuntamiento deberd adjudicarse suelo
edificable en cuantia suficiente para compensar los terrenos expropiados en los
sectores de suelo urbanizable programado con exceso de aprovechamiento
medio del sector (AMHS) sobre el medio establecido para la totalidad del Suelo
Urbanizable Programado (AM).

3. Los terrenos cuya adjudicacién perciba el Ayuntamiento por este
motivo se integrardn en el patrimonio municipal de suelo de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 84.2 b de la Ley del Suelo y 46.3.b del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

4. A tal efecto, el acta de ocupacién de los terrenos afectados por
Sistemas Generales, deberd dejar constancia de las unidades de
aprovechamiento medio global que correspondan al Ayuntamiento y el sector y
poligono, caso de que ya esté delimitado, en que haya de hacerse efectiva la
compensacion de los aprovechamientos urbanisticos de los terrenos
expropiados.
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5. El Plan General legitima la expropiacion de cualé-‘ qu1era terrenos
reservados a sistemas generales cuando sea conveniente’ ;Jlltlllzal' @Se g
procedimiento de obtencién por razones de interés social o de u lld‘.)i_é&hca
de conformidad con los articulos 64 y 65 de la Ley del Suelo.

Art,3.33.- Qcupacién

1. El Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas
generales por el Plan General, sin necesidad de proceder a la expropiaciéon
forzosa, una vez se haya iniciado el procedimiento de reparcelacién o
compensacion en un poligono que, por tener exceso de aprovechamiento medio
del sector (AMHS) en relacién con el medio establecido para la totalidad del
Suelo Urbanizable Programado (AM), haya de albergar en la comunidad
reparcelatoria o compensatoria a los propietarios de los terrenos ocupados.

2. Los propietarios afectados tienen derecho a las garantias formales
prescritas por el articulo 53 del Reglamento de Gestion Urbanistica y a la
indemnizacién regulada en el articulo 52 del mismo Reglamento cuando la
ocupaciéon interrumpiera la explotacién agropecuaria del suelo, con los
perjuicios consiguientes.

El derecho médximo de todo propietario adscrito al suelo urbanizable
programado es el definido por el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio establecido para la totalidad del Suelo Urbanizable
Programado (AM), pero las operaciones de gestion urbanistica no pueden
comportar deméritos patrimoniales que minusvaloren el valor inicial del suelo
segun el rendimiento que proporcionara su produccién rustica originaria,
cuando el aprovechamiento urbanistico finalmente percibido no permita
compensarlo,

Art.3.34.- Vinculacién a los sectores

1. El presente Plan General vincula la obtencién por algunos sectores
con exceso de aprovechamiento medio del sector (AMHS) sobre el medio
establecido para la totalidad del Suelo Urbanizable Programado (AM), de una
reserva concreta de suelo para Sistemas Generales, por razones funcionales.
Ello no obsta para que los excesos que pudieran restar hayan de ser también
compensados sea mediante la obtencién de otras reservas de suelo de Sistema
General comprendidas en el mismo cuatrienio o por cesién al patrimonio
municipal de suelo.
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2. Los Planes Parciales que desarrollen cada sector gerari 'breyer-:lz}gw
obtencion de las reservas de Sistema General vinculadas a su e;‘g{'ﬁp}?n (SGI%\} /
d . . ?z[\_ Q -

e las restantes reservas necesarias (SGE) para compensar, en su cdsa, 0
de aprovechamiento del sector, o bien contemplar la cesién de dichos excesos
en favor del patrimonio municipal de suelo, cuando lo otro no fuera posible
por ser obtenido el suelo de Sistemas Generales correspondiente mediante
expropiacion.

3. Si, como consecuencia de circunstancias sobrevenidas, Ilas
previsiones establecidas a tal respecto por el Plan General y por el Plan Parcial
no pudieran llevarse a cabo, la Administracién actuante determinard, en su
caso, la localizacion concreta de la reserva de suelo de sistemas generales cuya
propiedad debe intervenir en el procedimiento compensatorio o reparcelatorio
del poligono que se trate de ejecutar, respetando las magnitudes resultantes del
aprovechamiento medio, tanto del sector (AMHS) como de la totalidad del
Suelo Urbanizable Programado, atribuido por este Plan, y las reglas de
homogeneizacién que sirvieron para calcularlos.

Art.3.35.- E i6n material

La ejecucion material de los sistemas generales podréd realizarse sin
necesidad de la previa delimitacion de un poligono. Tambien podrd ejecutarse
su urbanizacion fisica de forma conjunta o vinculada a un poligono y a
cuenta, o cargo, total o parcial, de los adjudicatarios de fincas resultantes de
aquél. Asi se procedera en el supuesto contemplado en al articulo 3,27 apartado
2 de estas Normas y 63.3 del Reglamento de Planeamiento, cuando ello esté
previsto en el Plan Parcial correspondiente por resultar conforme al principio
de justa distribucién de beneficios y cargas.

Seccidn tercera: Urbanizaciéon de los poligonos

Art.3.36.- Delimitacién de poligonos

1. La éjecucifm de los sectores de suelo urbanizable programado se
llevard a cabo mediante poligonos completos por el sistema de actuacién que
determine el Plan Parcial o la administracién actuante, Serdn sistemas
preferentes los de compensacién y cooperaciéon, salvo que razones de urgencia
o necesidad aconsejen el de expropiacién subsidiariamente.
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2. El Plan Parcial que desarrolle cada sector elimitard en su seno los
poligonos necesarios. En ningin caso podré ejecutarse 'n Plan parclal sin la
previa delimitacién de poligonos para su ejecucion. Para ello -ge. atenderé a las

siguientes reglas:

a) La diferencia de aprovechamiento entre los distintos poligonos
delimitados no podrd exceder del quince por ciento (15%) del
aprovechamiento medio del sector que los comprenda.

b) El acuerdo por el que se delimite un poligono con exceso de
aprovechamiento respecto al medio establecido para la totalidad del
Suelo Urbanizable Programado (AM), deberd dejar constancia de qué
porcentaje del aprovechamiento total del poligono ha de destinarse a
compensar dicho exceso y, en su caso, dénde se ubican los terrenos
reservados a sistema general que han de beneficiarse de la
compensacion.

¢) Por sus dimensiones y caracteristicas habra de ser susceptible de
asumir cesiones y edificabilidad suficientes para hacer efectivo el
contenido del derecho de propiedad enunciado en el articulo 3.28
apartado 2 de estas Normas en la forma que corresponda a cada
propietario afectado.

d) Habr4n de contar con autonomia técnica y de ejecucion a fin de
que su urbanizacién pueda acometerse de modo integral segin las
previsiones de un proyecto propio y unitario, constituyendo un drea
de actuaciéon urbanizadora independiente, al menos, en sus aspectos
fundamentales.

¢) Habran de contar con autonomia econémica de ejecucion a fin de
que los costes de la obra urbanizadora, a sufragar entre todos los
adjudicatarios de parcelas resultantes segin su aprovechamiento, no
desmerezca la distribucion de beneficios y cargas resultante de la
aplicacion del aprovechamiento medio.

Art.3.37.- Gastos de la urhbanizacién

1. Los costes de urbanizacion a cargo de los propietarios de suelo
urbanizable programado podrén ser sufragados, por los propietarios obligados,
mediante la cesién adicional de terrenos edificables por encima de las
obligadas conforme al articulo 3.27 apartados 1b) v lc) de estas Normas,
previo acuerdo con la Administracion actuante. Otro tanto podrd hacer la

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




14 OCT. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

parcelas edificables. En ningun caso procedera reduccién\aﬁguna de las cesiones
/‘r‘.l‘ ¥ L
previstas en el apartado 1a) de dicho articulo 3.27. \:”x}}d 0 Qi
e At
2. Los poligonos con defecto de aprovechamiento respecto al medio
establecido para la totalidad del Suelo Urbanizable Programado (AM) tendrin

derecho a una deduccién proporcional en los costes de urbanizacién a sufragar.

Art.3.38.- Plazo i6n

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado
deberdn ejecutar los Planes Parciales, de cada sector, dentro del cuatrienio para
el que fueron programados, debiendo, en dicho plazo o en el previsto por cada
Plan parcial, si fuera menor, haber ultimado la constitucién de las entidades
urbanisticas colaboradoras que exija el sistema de actuacion elegido, ejecutado
la urbanizacién del sector, formalizado las cesiones obligatorias y edificado, en
su caso, las construcciones previstas en el Plan parcial dentro de los dos aifios
siguientes al término del cuatrienio, suponiendo que, el Plan Parcial, no
sefialara un plazo distinto.

Seccién cuarta: Urbanizacién simultinea a la Edificacién,

Art.3.39.- Casos v requisitos

1. Como excepciéon a lo dispuesto en el articulo 3.27 apartado 2 de
estas Normas, una vez aprobado el Plan Parcial del sector y el proyecto de
urbanizacion del poligono y estando constituida la junta de compensacién, si
ello fuera preceptivo, podrd edificarse con anterioridad a que los terrenos sean
totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos para
la concesion de la inexcusable licencia:

a) Que hubiere ganado firmeza administrativa el acto de aprobacién
del proyecto de reparcelacién o compensacién, si uno u otro fuera
necesario para la distribucién de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura bésica del poligono y sus obras de conexién
con la ciudad se hayan concluido integramente.

¢) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la
parcela sobre la que se autorice edificar, sea previsible que, a la
terminacién de la edificacién, entren en funcionamiento todos los
servicios proyectados y esté plenamente conclui
urbanizadora que afecte a dicha parcela, debiendo
plazo miximo de terminacién de obras e instalaci
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se entenderd abreviado y concluido en e

termine la edificacién. \ez

d) Que el peticionario se comprometa en’ l’a'«.m_licijtud de licencia a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté terminada la urbanizacion
y a establecer tal condici6n en las cesiones de derecho de propiedad o
de uso que se lleven a efecto sobre el inmueble.

e) Que se preste fianza o aval, para garantizar el cumplimiento de
tales compromisos, en cuantia igual al coste de las obras de
urbanizacién cuya ejecuciéon se comprometa a realizar el peticionario
o equivalente a los costes de urbanizacién que debe sufragar la
propiedad de la parcela a edificar, si esta segunda cantidad fuera adn
mayor.

2. El proyecto de urbanizacién definird, en su caso, lo que haya de
entenderse por infraestructura bésica del poligono.

CAPITULOQ TERCERQ: Ejecucién del Plan ¢n Suelo Urbanizable no Programado
Art.3.40.- Régimen primario del suelo urbanizable no programado

Hasta tanto no se apruebe el oportuno programa de actuacion
urbanistica, los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado,
estar4n sujetos a las mismas limitaciones, régimen de uso y edificacién que se
establece en la Ley del Suelo, sus reglamentos y en la presente normativa para
el suelo no urbanizable.

Como concepto de niicleo de poblacién se aplicara lo regulado en el
articulo 4.5 de estas Normas y como condicién especifica de zona se estard a lo
dispuesto para las dreas PI en las reservas de suelo con destino a sistemas
generales y a lo dispuesto para las 4reas PA-1 en los restantes casos.

Art.3.41.- Régimen d ecuci los Program A n P.A.U).

1. Los programas de actuacion urbanistica determinardn el régimen de
ejecucién de los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado;
las condiciones particulares de ejecuci6bn y cargas urbanisticas que vengan a
imponer dichos programas, al ser aplicadas a los usos e intensidades previstos
en ellos y en este Plan, no podrin determinar, en mng' ‘G;::mayor
rendimiento patrimonial para la propiedad del sue
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2. Los Programas de Actuacion Urbanistica Le,’@djilldicarén'. mediante
concurso, salvo cuando sean directamente promovidos ld?yla"Administrac}'dn 0
{g,l]}&e plic’:’aéjéh de

lo dispuesto en el art. 149.2 de la Ley del Suelo para
contemplados. Las bases de adjudicacién del Programa, en concurso,
establecerdan las siguientes condiciones minimas que, en todo caso, deberdn ser

asumidas por el adjudicatario como obligaciones:

a) Ceder gratuitamente las reservas de suelo con destino a espacios
libres, equipamiento comunitario y red viaria, tanto de caricter local
como general correspondientes a cada 4rea.

b) Costear la urbanizacién de los jardines piblicos, al menos en la
parte de cardcter local, y costear, igualmente, la urbanizacién de la
red viaria tanto local como general asignada al drea.

¢) Sufragar los costes de expropiacion del terreno si éste no fuera
propiedad del adjudicatario cuando se actiie por el sistema de
expropiacién; cuando se actie mediante otro sistema bastard con
sufragar el coste de expropiacién del viario general de acceso hasta el
drea urbanizada, a no ser que el acuerdo de adjudicacién imponga
mayores condiciones.

3. Las obligaciones minimas prescritas en el apartado anterior son
determinantes de los usos e intensidades conformadoras del aprovechamiento
que, el presente Plan, confiere a la propiedad de esta clase de suelo.

Art.3.42.- Justa distribucién de beneficios v cargas

Cada programa de actuacion urbanistica y sus instrumentos de
ejecucion y desarrollo, garantizardn que todos los propietarios de terrenos
afectados por el programa, tanto los del suelo englobado en las 4reas que
desarrolla como en los del suelo de sistema general vinculado a su ejecucion,
obtengan el mismo aprovechamiento urbanistico, ponderando las obligaciones
de toda indole que se sefialan en el articulo precedente.
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Art.3.43.- Sistemas generales asociados .

%

be
El presente Plan vincula la obtencién por cé’q::‘f-de suelo

urbanizable no programado de una o varias reservas de suelo n-déstino a

sistemas generales adscrita a aquél y precisa para su ejecucion. No obstante, el

Programa de Actuacién Urbanistica, podrd imponer, como condicion particular
de su ejecucioén, la obtencién de otras reservas adicionales.

CAPITULO CUARTO: Consideracién juridica de solar

Art.3.44.- Definicién de Solar

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Suelo,
tendrd la consideracion de solar la superficie de suelo urbano apta para la
edificacién que, teniendo sefialadas alineaciones y rasantes, esté urbanizada
conforme a las NORMAS MINIMAS establecidas en este Capitulo.

Art.3.45.- vial rvici

1. El 4mbito vial de servicio a la parcela queda definido por Ia
superficie comprendida entre todos sus lindes frontales y las Lineas de
Referencia, fijandose una Linea de Referencia para cada calle o plaza que
sirva a dicha parcela. Estas Lineas de Referencia serdn paralelas y, en su caso,
coincidentes, con los ejes de calle o plazas que sirvan a la parcela.

Para la fijaci6on de dichas Lineas se obtendrd la distancia D entre
estas Lineas de Referencia y los lindes frontales, de acuerdo con las siguientes
reglas:

- 1. La distancia D ser4 igual a la dimensiéon de la méxima altura de
cornisa de la edificacion permitida por el Plan sobre la parcela, de
acuerdo con las ordenanzas de zona de calificacion, Esta distancia
podr4 ser menor de acuerdo con las reglas siguientes:

- 1L Si el ancho de calle fuese menor que la suma de las dimensiones
de las alturas maximas de cornisa permitidas por el Plan para sendas
parcelas ubicadas en paramentos opuestos de calle, la linea de
referencia coincidira con el eje de calle, salvo cuando esta distancia D

regla III,

AYUNTAMIENTQ DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




oo, 4

57

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
NORMAS URBANISTICAS N
7 agn 114
i
7D

g

L &
- IIl. La distancia D no podrd ser inferior, en ningt‘mrcaso al2 m,
excepto cuando la calle sea de ancho menor; en este* caso el amblto
vial de servicio quedard comprendido entre las almeaciones éxterlores
consideradas para determinar el ancho de calle, abarcando “toda la

superficie de ésta.

2. En todo caso, el ancho de calle se determinard, a estos efectos, por
la distancia media entre la alineacién exterior correspondiente a la parcela
considerada y la recayente al paramento opuesto de la misma via. Como ejes se
tomardn el dominante de la calle o el de simetria de la plaza, La mixima altura
de cornisa se determinard conforme a la Ordenanza correspondiente, y, a estos
efectos, se afadird a lo que resulte de estos pardmetros la altura
correspondiente a los dticos permitidos, en su caso.

3. El 4mbito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones entre
Lineas de Referencia o entre éstas y la linea perpendicular a ellas que las une
con el punto donde el linde frontal correspondiente intersecta linde lateral.

4. El ambito vial de servicio se considera integrado por los terrenos
publicos destinados a calzadas, aceras, 4reas peatonales y aparcamientos.
También lo integran los terrenos destinados a dreas de juego, jardines y
elementos vegetales, recreativos o de servicio.

5. Para que la parcela reuna la consideracion de solar deberan ser
publicos los terrenos con tal destino integrantes de su 4mbito vial de servicio;
asimismo, deberin estar libres de construcciones e instalaciones fuera de
ordenacién y tener debidamente ajardinadas o acondicionadas aquellas de sus
partes que no tengan por destino servir de acera o calzada, ademds de contar
con pavimento y encintado de las superficies reservadas a éstas o dquellas.

Art.3.46.- Encintado r

Las parcelas deberdn disponer de encintado de acera perimetral
ejecutado de acuerdo con el proyecto de urbanizaci6n.

En todo caso el ancho y disefio de la acera se ajustard a la planta
viaria debidamente aprobada por el Ayuntamiento.
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El disefio de la planta viaria deberd respetar los anchos totales de los
viales que se establecen en el Plano C y responder, en sus conceptos esenciales,
al disefio establecido en dicho Plano C o, en su caso, en los instrumentos de
desarrollo del Plan, pudiéndose alterar las dimensiones definidas en los mismos
pero no asi su concepciéon funcional.

La exigibilidad de mobiliario urbano se determinard atendiendo a las
previsiones de la planta viaria del proyecto de urbanizacién o de obras
ordinarias.

Art.3.47.- Pavimentad Iz

Las parcelas deberdn disponer de calzada pavimentada en todo el
frente del solar recayente a via publica en toda la anchura definida por el
ambito vial de servicio de la parcela.

Se entenderd pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con
las caracteristicas previstas en el proyecto de urbanizacién cumpliendo los
requisitos técnicos de firmes que el Ayuntamiento apruebe para las distintas
calles en atencién a su trdfico y categoria. Como minimo deberdn contar con
una base granular de 20 cm. de espesor, sub-base granular del mismo espesor y
doble tratamiento superficial con dotacién minima de ligante de 3'5 kg'/m2,
asi como acabado superficial de gravilla 6-12 o capa de rodadura de hormigén
asfaltico de 6 cm. de espesor, con cajeado correspondiente a las rasantes y es-
pesores indicados.

Art.3.48.- Acceso rodado y peafonal

Las parcelas dispondrdn de acceso rodado desde la red general de la
ciudad o desde el vial més préximo conectado con drea de urbanizacién
definitiva, de forma que se acceda al vial perimetral de la parcela definido por
su ambito de servicio viario, a través de via de ancho minimo de 6 m. de cal-
zada con caracteristicas de calidad minima equivalentes a las descritas en el
articulo anterior.

Asimismo, deber4d contar con comunicacién peatonal através de aceras
de condiciones iguales a las descritas en el articulo 3.46 anterior, con el 4rea
de urbanizaciéon definitiva mds pr6xima, sin mds discontinuidades que las
propias de la interseccién con calzadas ejecutadas d:}gﬂmmldad con el
planeamiento y pavimentadas con arreglo a lo dispuest aiLcu terior.

1"-'\?-.
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Art.3.49.- Vias peatonales

En caso de que la via a la que dé frente la parrfelé leﬁga carécter
peatonal, por estar asi previsto en el planeamiento, el cumplimiéhto de las
anteriores condiciones no se exigird en sus propios términos sino amold4ndolo
a las peculiaridades que ello comporta,

En todo caso, se habrd de observar lo preceptuado en el articulo
anterior. Las calles peatonales, ejecutadas como tales, permitirdn colegir la
continuidad del itinerario de acceso peatonal exigida por dicho articulo 3.48,
aunque nunca podrdn tenerse en consideracién para verificar la continuidad
del itinerario por el que se produce el acceso rodado.

Art,3.50.- Alumbr 1i

La parcela debera disponer de alumbrado publico ejecutado y en
funcionamiento, de acuerdo con el proyecto de urbanizacién aprobado.

El alumbrado publico comprenderd, como minimo, el preciso para el
tramo del vial o viales a los que recaiga la parcela. En cualquier caso se
asegurard un nivel minimo de luminaria de 2 cd/m2 con farolas que sean,
como minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mds
préximas,

El acceso y conexién de la parcela desde el drea urbanizada mis
cercana deberd disponer, asimismo, de alumbrado publico en las mismas
condiciones que se prescriben para la propia parcela.

Art.3.51.- Evacuacién de Aguas Pluviales v residuales

La parcela dispondrd de evacuacion de aguas residuales por sistema
ejecutado de acuerdo con las ordenanzas y conectado a la red de alcantarillado
prevista en el proyecto de urbanizacion.

Como minimo se asegurard la conexién a la red de evacuaci6n de
aguas residuales existente de acuerdo con las normas y prescripciones oficiales.
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Art.3.52.- Suministro de agua

La parcela dispondrd de suministro directo de agua potabie en
cantidad suficiente para la actividad a desarrollar en la edificacion segun los
usos e intensidades permitidos. Si se trata de viviendas la dotacién minima serd
de 900 litros por vivienda y dia.

Art.3.53.- Suministro de energia eléctrica

Las parcelas dispondran de conexién directa con la red general de
distribucion de energia eléctrica, con o sin centro de transformacion, en
funcion de la normativa especifica aplicable, y con potencial suficiente para
las necesidades de la edificacién. En el caso de viviendas, la potencia minima
disponible por vivienda serd de 3,0 Kw. La conexién y acometida cumplird la
normativa sectorial de aplicacién y, en su caso, la municipal regulada mediante
ordenanza, asi como las indicaciones estipuladas en el trdmite de concesion de
licencia para concretar sus caracteristicas técnicas.

Art.3.54.- Qtras redes de suministrg

La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro,
distintas de las ya mencionadas, s6lo serd preceptiva, a efectos de la
consideracién de solar, cuando asi lo estipule un instrumento de planeamiento
formulado en desarrollo del presente Plan. También podrd establecerse dicho
requisito, con cardcter general a los demds efectos, mediante Ordenanza
municipal.

Art.3.55.- Compatibilida redes

A la vista del proyecto de urbanizacién aprobado, la disposicion de
las redes de suministro y evacuacién de la parcela, para que ésta merezca la
consideracién de solar, habrd de ser tal que permita la ejecucion del
alcantarillado general previsto en el proyecto sin necesidad de enmendarlas o
destruirlas.

Art.3.56.- Otros requisitos

1. La parcela debers haber cumplido las condiciones que para la
ejecucion del planeamiento, se establecen en los articulos 3: I'/a ;‘i 22;, d estas
Normas ambos inclusive, y contar con la dimension y rJna ex:gﬁas poe, el
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presente Plan, Fod
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2. A los efectos previstos en el articulo 148" del Reglamento de

Gestion el fondo de influencia de los servicios urbanisncosﬂ er{i de 50 metros
para las Zonas de Ensanche (ENS) y de 25 metros en los restantes casos; salvo
previsién en contrario de los instrumentos de Planeamiento de desarrollo.

CAPITULO QUINTO: De la conservacién, proteccién y renovacién del patrimonio

inmobiliario
Seccién Primera: El r norma nservacion
Art.3.57.- Obligacién de conservar

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos,
jardines, carteles e instalaciones deberian conservarlas en estado que garantice
su seguridad, salubridad y ornato piublico, debiendo realizar, a tal fin, las
obras de mantenimiento, reparacién o reposicién que resulten necesarias.

2. El deber normal de conservacion exigible de la propiedad inmueble
se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos de los arrendatarios
segin se derivan del articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

3. El deber normal de conservacién de la propiedad tiene como limite
la realizacién de aquellas obras cuyo coste o caracteristicas técnicas
determinarian la ruina del inmueble si fueran precisas para la reparaciéon de
éste.

Art.3.58.- c rid lubridad y ornato piblico

1. Mediante Ordenanza Municipal se regularin las condiciones
concretas de seguridad, salubridad y ornato que se deben observar en cada tipo
de inmueble y que como minimo serdn las siguientes:

a) De seguridad: las construcciones deberdn mantenerse con
cerramientos y cubiertas estancos al paso del agua y la humedad,
contar con proteccién de su estructura contra la accidén corrosiva de
los elementos y de los agentes agresores. Conservar los iales de

riesgo de caida. También deberdn contar co
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accidentes mediante antepechos, barandillas j(r cerramlentos en
condiciones. Las instalaciones eléctricas y motores de elevacion o
presiébn para ascensores y agua asi como el pararrayos y las
instalaciones de gas o calefaccion si las hubiera, deberan mantenerse
en condiciones de seguridad contra el fuego y accidéntes. En el caso
de edificios sin habitantes, deberdn quedar cerrados y preservados
contra ocupaciones ilegales.

b) De salubridad: se deberd mantener la aptitud de los inmuebles para
el uso al que estd destinado, en condiciones de limpieza que impidan
su degradacién y preservando el buen estado de las redes de servicio,
de las condiciones de ventilacién e iluminacién y de las instalaciones
de suministro y saneamiento. Ademds deberdn conservar en optimo
funcionamiento los elementos de reducciéon, depuracién y control de
emisiones de humos, particulas y sustancias nocivas.

¢) De ornato: se deberdn mantener las fachadas limpias y bien
pintadas reponiendo los materiales de revestimiento e imposta cuando
sea preciso para adecentarla, En iguales condiciones se mantendran los
jardines, mobiliario y vallado, si los hubiere, y los dem4s elementos
privativos en el interior o cerramientos visibles desde la via publica.

d) Los solares deberdn ser mantenidos limpios de vegetacion y restos
de inmundicias, vallados con cerramiento permanente de dos
cincuenta metros de altura, de adecuada presencia, consistencia y
resistencia, cercando la alineacién oficial. Deberd propiciarse el
adecuado tratamiento de la superficie del solar para evitar el riesgo de
accidentes.

e) Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas, s6lo se podrdn
emplazar, previa licencia municipal, en los lugares y condiciones que
se establezcan por Ordenanza del Municipio. Las marquesinas deberan
cumplir lo dispuesto en las Ordenanzas Generales de la Edificacion
contenidas en estas Normas. Todos estos elementos deberan ser
mantenidos sin deterioro en tanto permanezcan visibles desde la via
publica.

Art.3.59.- Adecuacién al ambiente de las obras sobre edificaciones

Las edificaciones deberdn construirse y mantenerse en condiciones
ornamentales adecuadas al ambiente donde se ubiquen. En ¢
dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo, el Ay tah‘ugnt{f den ard,
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llegado el caso, licencia para la ejecucion de obras o para .la_:i'glstalacidn de
elementos visibles en las fachadas de los edificios si desvirtuar‘ﬁn.'d_‘: afééiran_él
aspecto exterior de éstas o vinieran a resultar estéticamente inadecuadas al
entorno circundante, pudiendo exigir la demolici6én de las ya existentes y la
restitucion del inmueble a su aspecto originario. Las actuaciones sobre fachadas
existentes se ajustardn a lo regulado en las Ordenanzas Generales de la
Edificacion.

- Orden ejecucién y limi 1 r nservacién

1. El cumplimiento de los deberes de conservacién por la propiedad
podréd requerirse mediante orden de ejecucién dictada por el Ayuntamiento; la
desobediencia de éstas dar4d lugar a la imposicién de las sanciones legalmente
previstas y a la ejecucién municipal subsidiaria a costa del propietario o a la
expropiacién-sancién del inmueble en los términos autorizados por la Ley del
Suelo,

2. No obstante, cuando la orden de ejecucion excediere el limite del
deber normal de conservacidon (por tratarse de elementos catalogados o de un
supuesto previsto por el articulo 182 de la Ley del Suelo), el propietario tendra
derecho a que la Administracién de la que emane la orden de reparar, financie
o asuma aquella parte del coste de la reparaciéon que exceda del 50 % del valor
actual del edificio o partes afectadas.

3. La Administracién actuante podrd optar, en tal caso, por ejecutar
por si misma las obras de reparacién precisas, repercutiendo al propietario el
50 % del valor actual del inmueble, o por expropiar éste al valor que resulte de
deducir los costes de un eventual derribo a lo que sumen el valor urbanistico
del terreno (con previa ponderacion de las obligaciones de ejecucion del
planeamiento a que su reedificacion estuviera sujeto) y el precio de Ia
construccién como material de derribo; todo ello conforme al articulo 38.2 de
la Ley de Expropiacién Forzosa en relacién a la Regla 13.3 de la O.M. de 22-
09-82 y articulos 66 y 157.2 de la Ley del Suelo.

4, Las obras de reparacion sujetas a este régimen, no incluirdn en
ningin caso las mejoras que incrementen el valor originario del edificio sin
perjuicio de lo que, de mutuo acuerdo, puedan convenir la Administracién y
el interesado en orden a la mayor rentabilidad y p ili
operacion.
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Art.3.61.- Catélopo

1. El Plan General contiene, entre sus determinaciones, un Catdlogo
de patrimonio arquitecténico y monumental protegido en el que se determinan
los elementos construidos, sujetos a régimen de proteccién y la categoria
normativa a la que se adscriben.

2. Los Planes Especiales de proteccion que desarrollen el presente Plan
en los ambitos que éste delimita a tal efecto, contendrén la normativa que sea
precisa respecto a los bienes catalogados en su ambito. Hasta tanto se dicten
dichos Planes regird lo establecido en la presente seccion, que, en todo caso
serd de aplicaci6n subsidiaria, teniendo, en estos supuestos, el catalogo del
presente Plan cardcter transitorio en tanto no se vea modificado por los
catdlogos de los Planes Especiales correspondientes.

3. El Catdlogo del presente Plan General serd susceptible de ser
desarrollado mediante un Plan Especial de Proteccién en el que se aborden los
siguientes aspectos relativos a los elementos protegidos:

a) Redefinicion de los grados de proteccién y de los elementos
protegidos.

b) Concrecién pormenorizada de los elementos de interés constitutivos
de los conjuntos, edificios, y jardines objeto de proteccion.

¢) Definicion del régimen de usos, atendiendo a su compatibilidad con
las tipologias y con los elementos protegidos.

Art.3.62.- Definicién de nivel de proteccién y tipo de proteccidn

1. Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que
determina los tipos de proteccién a los que puede estar sometidos un inmueble
y, en consecuencia, la clase de obras que, en general, se pueden efectuar sobre
él. El nivel de proteccién se establece en el catdlogo atendiendo,
prioritariamente, a los valores arquitecténicos o urbanisticos que presentan las
edificaciones incluidas en el mismo.
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inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular, se pueden

realizar sobre él. El tipo de proteccion se determinard’ ponderando las
circunstancias sobrevenidas y aquellas otras que, por su especnﬁmdad resultan
de dificil valoracién y no puedan haber sido consideradas al catalogar, siendo
preciso tenerlas en cuenta para emprender las mds eficaces actuaciones en
orden a salvaguardar las finalidades perseguidas por el propio catdlogo.

3. Cada nivel de proteccién cuenta con un tipo bdsico de proteccion
que define las facultades que asisten a la propiedad, por aplicacién directa del
Plan y del catdlogo, para actuar sobre un edificio protegido. Ademds, cada
nivel de proteccién cuenta, también, con un tipo subsidiario de proteccién que
supone la realizacién de otras obras distintas a las contempladas en el tipo
bésico, pero que pueden ser autorizadas al intervenir sobre el edificio, siempre
que se pruebe ante la autoridad y asi se declare por ésta, que dichas obras
permiten lograr, con mayores garantias de eficacia, las proteccién de los
valores arquitecténicos o urbanisticos que persigue la catalogacién.

Enumeracién de los niveles de proteccién

Se establecen cuatro niveles de proteccién:

-~ NIVEL n® 1; Incluye la proteccién monumental (bdsica) y la
integral (subsidiaria).

- NIVEL n® 2: Incluye la protecciéon estructural (bésica) y la parcial
(subsidiaria).

- NIVEL n? 2 bis: Incluye la proteccion estructural (bésica) y la
parcial (subsidiaria).

- NIVEL n®* 3: Incluye la proteccién arquitecténica (basica) y la
ambiental (subsidiaria).

Criterios de adscripcion a los distintos niveles

1. Se incluyen en el nivel de proteccién n? 1 (con proteccién bésica
monumental) las construcciones que deberdn ser conservadas mtegramente por
su caricter singular o monumental y por razones histéri
preservando sus caracteristicas arquitecténicas originarias.
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2. Se incluyen en el nivel de proteccién n? 2 !(clbn proteccién bés’ica
estructural) los edificios que por su valor histérico o -artistico deben ser
conservados, al menos parcialmente, preservando los elementos defmltorlos de
su estructura arquitectonica y/o aquellos elementos constructivos singulares de
intrinseco valor que existan en el inmueble.

3, Se incluyen en el nivel de proteccién n? 2 bis (con proteccion
basica estructural) aquellos edificios o construcciones cuyo valor arquitecténico
no estriba tanto en su faceta historica o artistica cuanto en la presencia de
peculiaridades constructivas fisicas de dificil o muy costosa reproduccion y que
sean de gran valor de uso para la comunidad, con independencia de su
explotacién publica o privada y de que su buena utilizacién sea igual o distinta
a la inicialmente prevista cuando se construyeron, pudiendo constituir un
despilfarro ajeno a la funcién social de la propiedad proceder a la demolicion
del inmueble.

4. Se incluyen en el nivel de proteccién n? 3 (con proteccién bésica
arquitectonica) los edificios cuya fachada o elementos visibles desde la via
publica, por su singularidad o su cardcter tradicional, o por su notable
articulacién morfolégica con el entorno, contribuyen sensiblemente a
conformar determinado ambiente, urbano o rustico, de especial belleza o valor
ambiental siendo de interés publico su presencia en el escenario urbano o en el
paisaje a fin de preservar esas caracteristicas ambientales.

NIVEL n® 1. Régimen
1. Proteccién bésica: monumental,

En las construcciones sujetas a proteccién monumental se admitirdn,
exclusivamente, las obras de restauracién y conservaciéon que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como la mejora de
las instalaciones del inmueble. S6lo ser4 admisible la demolicién de aquellos
cuerpos de obra que, por ser aiadidos, desvirtien la unidad arquitectonica
original en su configuracién de mayor interés, admitiéndose, en su caso, la
reposicién o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor historico-artistico del conjunto. Es
absolutamente obligatorio el mantenimiento de todos los entos
arquitecténicos que configuren el cardcter singular del inmue
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2. Proteccion subsidiaria: integral,

No obstante, previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio
y a iniciativa de parte interesada podrdn, en su caso, autorizarse obras de
redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas estructurales o
exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los valores protegidos
ni afecte a elementos constructivos que deban conservarse. Si el catdlogo
prohibiera la demolicién de elementos concretos su enumeracién se entenderd
vinculante aunque no exhaustiva.

3. Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccién
o demolicién el aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente
consistird en la facultad de reconstruir el inmueble originario.

Art.3.66.- NIVEL n* 2, Régimen

1. Proteccién bésica: estructural.

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre
que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitecténica
tales como los espacios libres interiores. alturas y forjados, jerarquizacién de
espacios interiores, escaleras principales, el zagudn si lo hubiera, la fachada y
demds elementos propios. También deberdn preservarse todos los elementos
singulares que, en su caso, especifique el catidlogo.

2. Proteccion subsidiaria; parcial.

a) Previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio podri
autorizarse, mediante licencia de intervencién sobre edificio
protegido, la demolicion de alguno o algunos de los elementos
sefialados en el apartado anterior cuando no gocen de proteccién
especifica por el catilogo y ademds el elemento afectado presente
escaso valor definitorio de la estructura arquitecténica o su
preservacién comporte graves problemas de cualquier indole para la
mejor conservacién del conjunto protegido.

b) También podra procederse a la demolicién de todos los elementos
excepto de los pormenorizados en el catdlogo cuando asi lo autorice
expresamente éste. En tal caso se aplicard -en lo
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que la reconstruccion del edificio sea adecuada
se ubique.

¢) La inclusién de un inmueble en este nivel de proteccion
proteccién especifica de la fachada pormenorizada en el catalogo,
excluye la posibilidad de aplicar las soluciones propias de la
"proteccién ambiental”; si el catalogo autorizara expresamente la
demolicién de todos los elementos del edificio excepto de la fachada,
protegiendo ésta, se aplicardn las mismas medidas previstas para la
"proteccién arquitecténica” pero nunca las propias de la "proteccién
ambiental". La demolici6én total de los edificios incluidos en este nivel
de proteccién, no es procedente ni por aplicacién de su tipo bésico ni
por aplicacién de su tipo subsidiario.

3. Si por cualquier motivo se arruinasen o demoliesen las
construcciones incluidas en este nivel de proteccion el aprovechamiento
urbanistico de la parcela subyacente consistird en la facultad de reconstruir el
inmueble construido con las partes de la edificacion relacionadas en el
apartado 1 de este articulo.

Art.3.67.- NIVEL 2 bis. Régimen

Los edificios incluidos en este nivel de proteccion se sujetardn al
mismo régimen regulado en el articulo anterior (nivel de proteccion 2)
adaptandolo a la naturaleza de sus caracteristicas constructivas. Lo previsto en
los ap. 2a) y 2b) del articulo anterior se aplicard con la suficiente flexibilidad
para permitir la consecucién de los objetivos especificos de preservacién y
proteccion de este nivel,

Art.3.68.- NIVEL n*® 3. Régimen

1. Proteccién bésica: arquitectonica

En los edificios sujetos a proteccién arquitecténica se puede autorizar
la demolicién de sus partes invisibles desde la via puablica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicién del volimen
preexistente con cuidado y respeto de los caracteres originarios de Ia
edificacion y procurando la congruencia de las obras con el mantenimignto de
la fachada y con el entorno.
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2. Proteccion subsidiaria: ambiental

No obstante, previo dictamen favorable de la Comision
u oOrgano consultivo equivalente, mediante licencia de intervencién sobre
edificio protegido, se podrd autorizar la demolicién o reforma de la fachada y
elementos visibles desde la via publica cuando, a instancia de parte interesada,
se presente un proyecto de fiel reconstruccién, remodelacién o construccion
alternativa de superior interés arquitectéonico que, a juicio de la
Administracién, fundado en razones de orden técnico o estético, contribuya de
forma més eficaz a preservar los caracteres del entorno ristico o urbano cuya
proteccion se persigue. Para ello se ponderardn los caracteres de dicho entorno,
las dificultades constructivas que presente la restauracién de la fachada, su
valor arquitecténico intrinseco, la posibilidad de reconstruirla y el resultado
que hayan dado operaciones andlogas.

En todo caso, por tratarse de edificio protegido, la autorizacién para
demoler y edificar se conceders en unidad de acto mediante licencia de
intervencién en edificios protegidos y para su concesién serd preciso el
compromiso, garantizado por la propiedad, de ejecutar el proyecto en un plazo
a determinar en la propia licencia. El incumplimiento de dicho compromiso
determinard la pérdida de las garantias prestadas y, en su caso, la inclusién del
inmueble en el Registro Municipal de Solares de Edificacién Forzosa.

3. La Administracién s6lo estard directamente vinculada a Ia
autorizacion de los proyectos de intervencién que se promuevan sobre edificios
catalogados en régimen de proteccién, cuando la solicitud propuesta se
circunscriba a la posibilidad contemplada en el tipo bésico (apartado 1 de este
articulo) y observe las demds normas aplicables. En estos casos, al igual que en
los demds niveles de proteccién, la aplicacién del tipo subsidiario sélo sera
procedente cuando quede fehacientemente justificado y acreditado que Ia
actuacién pretendida a su amparo permite preservar con mayor eficacia los
valores arquitecténicos, histérico-artisticos o ambientales protegidos por el
Catdlogo.

4. La resolucién de los expedientes de licencia, en estos casos, deberd
ser motivada.

5. Si por cualquier motivo se destruyesen o demolieran los edificios
incluidos en este nivel de proteccién el aprovechamiento urbanistico de la
parcela subyacente consistird en la facultad de reconstruir el inmueble con
fachada y elementos propios exteriormente identificables uﬁéﬁ ;Hé ticos a

los originarios. /
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Conservacién de pardmetros de la edificacién

de los elementos propios de la edificacién existente como consecuencia de las
obras de intervenciéon que se realicen sobre edificios sujetos a proteccion,
aunque podrd aceptarse un incremento de la superficie construida sobre rasante
siempre que se cumplan las Ordenanzas Generales de la Edificaciéon y no se
altere el volumen geométrico preexistente.

2. S6lo por circunstancias justificadas de interés general podrd
permitirse, en los casos de proteccion ambiental, la alteracion de la
distribucién del voltmen dentro de la parcela, sin que ello pueda suponer
incremento absoluto del volimen global originario con incumplimiento de las
ordenanzas de edificaci6én de la zona, aunque si variacién de los parametros
esenciales de la edificacién preexistente en aras de una mejor integracion del
edificio en el entorno protegido.

3. No seran de aplicacién aquellas condiciones generales de la
edificacién reguladas en el Titulo Quinto que impidan o dificulten el correcto
tratamiento de los edificios protegidos, salvo en los casos de sustitucién
previstos dentro del régimen de proteccion ambiental.

4. Las profundidades edificables grafiadas en los planos C s6lo serdn
de aplicacion a edificios protegidos que las superen y en los que se autorice la
demolicién total o parcial con conservacion de fachada

Proteccién de plantas bajas, parcelacién y superficles anexas

1. Para todas las categorias de proteccion queda prohibida la
instalacién de rétulos de cardcter comercial o similar, insertos en la fachada
del inmueble, debiendo eliminarse los existentes en el plazo de dos afios desde
la aprobacién definitiva de este Plan. Se exceptGan los que se adosen a los
huecos de la planta baja cuando su superficie no exceda de un metro cuadrado
y los que se integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento de
dichos huecos.

2. Los proyectos de renovaciéon de plantas bajas para ubicaciéon de
locales comerciales u otros usos permitidos, deberdn situar los huecos de
fachada en los ejes de simetria correspondientes a las pl tas, quedando
prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no ? 1gmales En t caso

//,,- \
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debera respetarse la continuidad y homogeneidad del tratam gﬁ’qp respecto a fas;
plantas superiores. ""/VI H:N‘O

3. La proteccién se extiende a la totalidad de la parcela en que se
encuentra situado el edificio, afectando su régimen a la totalidad del arbolado
y jardineria existente en ella. Solo se admitird la segregacion parcelaria,
cuando las obras de intervenci6on se acometieran sobre varios inmuebles
radicados en diversas parcelas y la segregacién pretendida permitiese
conservar, con mayor eficacia, los valores arquitecténicos que se traten de
proteger en el conjunto de ellos.

Art.3.71.- Adecuacién de los materiales

En las obras de intervencién sobre edificios protegidos los materiales
empleados habrin de adecuarse a los que presentaba el edificio en su forma
originaria o de mayor interés, En las obras reguladas en el art.3.59 y
concordantes habrin de adecuarse a las exigencias ambientales del entorno
como las concrete la autorizacién correspondiente aunque los materiales
utilizados difieran de los originarios.

Art.3.72.- Ia licencl

La solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la
intervencién sobre un edificio protegido deberd acompafiar la siguiente
documentacion adicional:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
obras ponderdndola en relacion a otras alternativas de intervenci6n
que el planeamiento permita,

b) Justificacion de la adecuacién de la obra propuesta a las
caracteristicas del entorno, estudiando su integraci6én morfolégica y
adjuntando alzado de todos los tramos de calle afectados que permita
visualizar el estado actual y el resultado de la propuesta.

¢) Plano parcelario.

d) Descripcion de las caracteristicas tipol6gicas del edificio asi como
de sus elementos de composicion y orden arquitectd
justificacion de su conservacion o remocién en la propue,
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e) Levantamiento a escala 1:100 del edificio pree‘x\lis(eme‘-y‘descr\"m n
fotografica clara del mismo, que incluird una fo'ihgﬂfl"{&\lﬂcégilp de
tamaiio 18x24 cm. de cada paramento de fachad;'“ﬁ"""" publica
obtenida preferentemente en el eje central de la fachada o fachadas.
f) Anslisis del estado de la edificacion y descripcién del uso a que
venia siendo destinada.
Art,3.73.- Tratamien | ng. Conjun i nicos (PAR

1. Las construcciones e instalaciones proximas a conjuntos, edificios o
jardines objeto de proteccién, deberdn adecuarse en su diseiio y composicién a
los elementos protegidos armonizando con ellos y sin crear barreras visuales,

2. El Plan, de conformidad con las previsiones especificas de su
Catslogo, sujeta a Nivel de Proteccién numero 3, todos los conjuntos
arquitecténicos (PAR) de la ciudad. El objetivo primario perseguido es la
preservacion de la unidad del proyecto originario que dio lugar a la edificacién
conjunta. Para el tipo basico de proteccién arquitecténica se autorizardn las
obras de conservaci6n, reforma y modernizacién precisas para el buen uso de
los edificios, sin modificacién de los elementos compositivos de la fachada y
cubierta,

La proteccién subsidiaria ambiental comportara la sustitucién total o
parcial de los edificios que se encuentren en ruina; la nueva edificacién deberd
mantener estrictamente las condiciones del resto de los edificios del conjunto,
en particular, la parcela minima presente en éste, alineaciones, edificabilidad,
alturas y condiciones estéticas de la edificacién, debiéndose reproducir las
caracteristicas compositivas externas propias del conjunto protegido,

3. A los efectos previstos en el apartado anterior, se entiende por
conjunto arquitecténico el grupo de edificios ordenados y edificados
simult4neamente, segin proyecto unitario, determinando una parcelacion
regular, la repeticién de tipologia arquitecténica y una secuencia de espacios
intermedios con orden preciso.

Art.3.74.- Comisién de patrimonio

El Ayuntamiento regulard la composicién y funcionamiento de la
Comision de Proteccién del Patrimonio cuyo cometido princi '
las licencias de obras que tengan por objeto la interve
protegidos.

formar
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Secciéon Tercera: De la ruina de los edificios

Art.3.75.- Definicién de ruina

Procederd la declaraci6n del estado ruinoso de la edificacién en los
supuestos de ruina fisica, econdmica y urbanistica contemplados en la Ley del
Suelo.

Art.3.76, ina fisi

Se considerardan darios no reparables técnicamente por medios
normales aquellos cuya reparacion implique la reconstruccion de elementos
estructurales de extension superior a un tercio de la totalidad de los mismos. Se
entiende por elemento estructural aquel que presente una misién portante y
resistente reconocida en el cdlculo.La determinacién de la extensién antes
aludida se verificard por cuantificacion pormenorizada, en unidades de
medicién habituales en proyecto, de los elementos estructurales y de la
proporcién de cada uno en relacién con el total compardndola con el detalle de
la proporcibn de cada clase de elemento que deba ser reconstruido y
ponderando el porcentaje que representen respecto a la totalidad integrante de
la estructura del edificio.

Art.3.77. in némi

1. Se consideran en ruina econémica los edificios que para satisfacer
las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico que presentaba su
forma originaria demanden reparaciones cuyo coste supere el 50 % del valor
actual del edificio.

2. Para la determinaciéon del valor actual del edificio se recomienda
tomar como base el coste de reconstruccién segun médulos unitarios de obra de
reconocimiento oficial aplicados a la superficie construida originaria del
inmueble y ponderando los incrementos resultantes de las caracteristicas
constructivas de época no susceptibles de valoracién unitaria por su dificil
reproduccién actual; sobre esta base debe aplicarse coeficiente deflactor por
razén de antigiiedad y, en su caso, de uso.

3. Los costes de reparacion vendrdn exclusivamente referidos a las
obras tendentes a reponer el edificio a sus condiciones pregxistenies~y se
evaluardn aplicando los modulos oficiales, antes referido a}l(‘f_sf—elblﬁent
deteriorados. )

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Q. w7 W\

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




I 4 OCT. 1997

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS 7o

4, No procederd la aplicaciéon de coeficiente def‘laé
antigiiledad, cuando este concepto no constituya un motivo deg
inmueble dado su cardcter monumental o su reconocido valor :
Especialmente debe tenerse esta regla en consideracién, con los edificios
sujetos al Nivel de Proteccién numero 1 y con los declarados Bienes de Interés

Cultural.
Art.3.78.- Responsabilidad de la propiedad en caso de ruina

Conforme al articulo 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y
en concordancia con lo dispuesto en el articulo 1907 del Cédigo Civil, la
declaracién administrativa de ruina o la adopcién de medidas de urgencia por
la Administracién, no eximird a los propietarios de las responsabilidades de
todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacién que les corresponden.

Art.3.79.- Consecuencias de la declaracién de ruina

1. La declaracion de ruina comportard para los propietarios la
obligacién de demoler, total o parcialmente, el edificio siempre que éste no
haya sido catalogado. Si se trata de un edificio protegido se procederd a su
rehabilitacién dentro del régimen legal concretado en estas Normas.

2. Cuando la ruina sea fisica e inminente se ordenard, de inmediato,
el desalojo de los ocupantes adoptandose las medidas precisas para garantizar la
seguridad de las personas.

3. La declaracién de ruina comporta la inclusién del inmueble en el
Registro Municipal de Solares e Inmuebles de Edificacion Forzosa, Salvo que
se trate de edificios protegidos en cuyo caso serd de aplicacion el articulo 6.1
a) del Reglamento de Edificacién Forzosa.

Secciéon Cuarta: Régimen de las edificaciones fuera de ordenacién.
Art.3.80.- Supuestos de fuera de ordenacién

Se estar4 a lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias de las
presentes Normas.
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Seccién Quinta: Proteccién de Jardines v Arbolados

Art.3.81.- Catilogo de Jardines y Arbolados

El Plan General contiene un Catdlogo de Proteccién de Jardines y
Arbolados, cuya finalidad es preservar el patrimonio histérico de la ciudad en
su vertiente arbérea y los valores estéticos del disefio presente en determinados

ambitos ajardinados.

Art.3.82.- Grados de proteccién

Se establecen los siguientes grados de proteccién:

1. Proteccién arbérea: Es la proteccion de cardcter general que se
dispensa a ciertas especies con el fin de salvaguardar su existencia; queda
prohibida su tala; su cambio de emplazamiento s6lo estard permitido cuando la
ejecucién de las determinaciones propias de este Plan General lo exijan, y
siempre, previo informe de los Servicios Técnicos municipales acerca de las
condiciones en que se debe realizar. Entre dichas determinaciones se incluye la
ejecucién de proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias (apertura de

calles, isletas, etc,..).

Estdn sujetos a este régimen de protecciéon los siguientes géneros:

1 Araucaria
2 Casuarina
3 Catalpa

4 Cedrus

5 Celtis

6 Cerdis

7 Chorisia

8 Citrus

9 Cupressus
10 Cycas

11 Dracaena
12 Eleagnus
13 Ficus

14 Ginkgo
15 Grevillea
16 Jacaranda
17 Juglans

18 Lagerstroemia

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

19 Magnolia
20 Melia

21 Morus

22 Olea

23 Parkinsonia
24 Pinus

25 Quercus

26 Robinia

27 Salix

28 Sophora

29 Sterculia
30 Taxus

31 Tilia

32 Ulmus

33 Todos los géneros comprendidos
dentro de la familia de las
Palméceas
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2. Proteccién integral: Se extiende a aquellos emplares que, b 65
-:_:

B

ningin concepto podran ser objeto de tala, traslado ni mut lacmn en sus cop.
ni en su sistema radicular. Integran dicha proteccién los® tﬁpp ares q{{g‘\
citan en el Catdlogo. =

sy

3. Proteccién de jardines: Se protejen aquellos que por su especial
valor artistico o por la presencia de elementos singulares vegetales y/o
arquitectonicos, o por conformar el ambiente urbano en que se hallan deben
ser conservados, manteniendo sus condiciones tipolégicas o ambientales. Son los
que se enumeran en el Catélogo.

Art.3.83.- Tala de drboles v poda de drboles

La tala de arboles estard sujeta a previa licencia municipal. En el caso
de especies no sometidas a proteccion arbérea, sélo se permitird la tala cuando
lo exija la ejecucién de un instrumento de planeamiento o cuando el érbol
amenace caida o cuando resulte preferible para la mejor conservaciébn u
ordenacién de un jardin,

Se prohibe la poda de 4rboles salvo cuando tenga por exclusivo objeto
la mejor conservaciéon de los mismos o para evitar la produccién de daiios por
sus ramas.

Se admitird, no obstante, la poda e incluso tala de d4rboles no
sometidos a proteccién en los supuestos que impliquen distancias menores de 2
metros entre los conductos de las lineas aéreas de alta tensién y la masa de

arbolado,
Seccién Sexta: Proteccién v vigilancla arqueoldgica
Art.3.84.- Definicién de gmbitos de proteccién v vigilancia arqueolégica

Los Ambitos de Protecciobn Arqueolégica y los de Vigilancia
Arqueologica, vienen delimitados en los anexos del Catdlogo de Proteccién. Se
podrdn delimitar nuevos 4mbitos en atencién a futuros descubrimientos,
mediante tramitacién de Plan Especial en desarrollo del presente Plan General.
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Proteccién argueolégica

Los 4mbitos de proteccién arqueolégica estdn sujetos a ta=
no ser edificados, sin que se pueda realizar sobre ellos otro tipo de obras que
las propias de la investigacién y las tendentes a permitir la mejor
contemplacion o conservacion de los restos hallados. El terreno afectado por
estas medidas se entenderd declarado de interés publico y utilidad social a
todos los efectos. Los trabajos se realizaran bajo supervision municipal o a
cargo de los Servicios municipales competentes.

Los Ambitos de Vigilancia Arqueolégica

Los Ambitos de Vigilancia Arqueolégica estarin sujetos a las
siguientes medidas:

1. La concesion de licencia urbanistica de cualquier indole, que
comporte movimiento de tierras, estard sujeta a previo informe por el Servicio
municipal competente, acerca de la compatibilidad de la obra pretendida con
la preservacion de los restos arquedlogicos que pudieran existir en el lugar,
indicando las precauciones que deban adoptarse.

2. Si la emisién del informe precisara la realizacién de previas
indagaciones o excavaciones en el terreno, a realizar por los servicios
municipales, el propietario o interesado, deberd facilitar el acceso y estancia de
los técnicos, enseres y vehiculos municipales en la parcela durante el tiempo
necesario para efectuar las labores. Se deberd entender suspendido el plazo
regulado en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales en tanto se realicen los trabajos arqueolégicos.

3. Si las excavaciones e indagaciones se pudieran efectuar al tiempo
de realizar las obras particulares, sin presumible demérito para los posibles
restos existentes, se propiciarid esta solucién. En tal caso, el interesado vendra
obligado a sefalar la fecha del inicio de las obras y a prestar su colaboracion
para facilitar el trabajo de los servicios municipales.

4, Si durante la ejecucién de las obras autorizadas se produjeran
hallazgos de interés, deberdn interrumpirse dquellas el tiempo preciso para
acometer indagaciones complementarias o para el examen y extraccién de las
muestras, asi como, en su caso para poder dictaminar y resolver la adopcmn de
las medidas reguladas en el articulo siguiente. La llcepglﬁs‘E eﬁt
condicionada al pleno acatamiento de estas limitaciones. (‘\, d e 5

=5
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Art.3.87.- Cambio de régimen

En el supuesto de que se hallaran restos arqueolégicos de valor, y no
fuera posible o pertinente su traslado viniendo a ser incompatibles con las
obras proyectadas sobre el terreno, la licencia urbanistica se denegard o se
declararé sin efecto si ya se hubiera otorgado. Al amparo del articulo 58.1
Tercera de la Ley del Suelo se iniciard la modificacién o redaccién de Plan
Especial de Proteccion, con suspension cautelar de licencias en las dreas
afectadas, a fin de declarar los terrenos Ambito de Proteccién Arqueolégica;
todo ello sin perjuicio de las indemnizaciones que por via expropiatoria sea, en
su caso, obligado a satisfacer. '

Art.3.88.- Diligencia Municipal

1. La realizacion de los trabajos indagatorios por los servicios
municipales se hard, cuando comporte paralizacién de actividades edificatorias
privadas, con la mayor diligencia posible, habida cuenta de su intrinseca
dificultad, a fin de evitar aquellas demoras que no sean precisas para el
correcto cumplimiento de sus funciones.

2. Las referencias contenidas en‘esta seccién a la administracién
municipal, se entenderdn sin perjuicio de las directrices que, en cada caso,
pueda dictar la autoridad competente de la Generalitat Valenciana, por razon
de la materia, en ejercicio de las competencias que le  confiere la Ley del
Patrimonio Histérico Espaiiol. o ' '

Art.3.89.- Obligaciones Generales

Cualquier persona estd obligada a poner en conocimiento de la
Autoridad el hallazgo de restos arqueol6gicos; el incumplimiento de este deber,
asi como los dafios perpetrados contra bienes de interés arqueolégico serd
objeto de las sanciones, administrativas o penales, previstas en derecho.

COPUT.

COMISSIO TERRITORIAL
D'URBANISME DE VALEMNCIA

Confrontat amb l'original’
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CAPITULO UNICO: Determinaciones de cardcter general

Art.4.1.- Definicién

Constituyen el Suelo No Urbanizable las dreas del territorio municipal
que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales, paisajisticos y
ecolégicos, o en razon del modelo territorial postulado, son asi clasificadas al
objeto de que permanezcan al margen del proceso de urbanizacién y preserven
sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.

Al‘t.4.2.- Aﬂl hi:Q

La delimitacién en cuyo d4mbito opera la clasificacion del Suelo No
Urbanizable viene reflejada con el codigo SNU en la documentacién grafica
del Plan,

Las zonas que corresponden a regulaciones diferenciadas que
subdividen el Suelo No Urbanizable quedan delimitadas segun se refleja en el
plano B de Calificacién Urbanistica a escala 1:5.000 y responden a los c6digos
que se expresan en los articulos siguientes.

Art.4.3.-

Régimen urbanistico

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre él impusieran estas Normas, no dardn derecho a
ninguna indemnizacién, siempre que no comporten pérdida del valor inicial del
terreno derivado del rendimiento ristico del que sea naturalmente susceptible.

2. El suelo no urbanizable deber4 utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades de Ia
comunidad.El contenido normal del derecho de propiedad en suelo no
urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del
que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segin la funci6n social que
corresponde a su explotacién. En ningin caso y a ningun efecto cabri
reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable. /
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3. Cuando se
paleontolégicos, mineralégicos, histéricos u otros geoldgic " ’4) culﬁjrales e\r'_i”
dreas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con lqu_s) g{g’%
decision del Organismo o Entidad competente, los terrenos afect: Tdn
autométicamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, hcenclas
y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria
modificacién del planeamiento o catalogacién, para alterar la regulacién
urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacién, incluyéndose el
elemento o terreno afectado en la Zona de Calificacién PH.

&

Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en
conocimiento de 1las Entidades u Organismos competentes para su
comprobacién, proteccién o explotacién.

4. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las
condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una Zona de
calificacién determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para
modificar su calificacién, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en
prictica las medidas apropiadas para la regeneracién de las condiciones
originarias.

5. La transformacién econémica de los cultivos, o su reforestacién, en
dreas pertenecientes a categorfas de menor nivel de proteccion al que
corresponderia por la nueva utilizacion del suelo, generard la necesidad de que
se ajuste la categorizacion del 4rea afectada, a la nueva situacién, a cuyo
efecto se proceders en la forma prevista por el articulo 58.1. tercera de la Ley
del Suelo.

Art.4.4.-

1. En el Suelo no urbanizable sélo podrdn realizarse parcelaciones
risticas, que cumplirdn las dimensiones minimas fijadas por la legislacién
agraria,

No podra proseguirse la ejecuciéon de las parcelaciones que al amparo
de la unidad minima de cultivo pudieran generar situaciones incompatibles con
estas Normas por implicar transformaciones de la naturaleza rastica de los
terrenos.

2. Con arreglo al Articulo 94 de la Ley del Suelo se reputara ilegal
toda parcelacién urbanistica en esta clase de suelo.
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Se presumird que una parcelacién es urbamshLzo'gandm en una rf;uca
matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivisién d%l\\?e’(geno '\iEt $0
edificaciéon de forma conjunta o, cuando atn no tratdndose ‘Ba;nn.a-m?f/ acién
conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién unitario.

3. Igualmente se considerard que una parcelacién tiene caricter
urbanistico cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales
de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentre. En especial, cuando los lotes resultantes solo puedan ser de
utilidad para la edificacién prohibida por estas Normas.

b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes
exclusivos, que no aparezcan seifialados en las representaciones
cartograficas oficiales o disponga de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a
dos metros de anchura, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

c) Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto de ellas, cuando sean canalizaciones subterrdneas o con
abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto teniendo estacion
de transformaci6on comun a todas ellas; cuando cuenten con red de
saneamiento con recogida tunica, o cuando cualesquiera de los
servicios discurra por espacios comunales,

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la
pretension de dar una utilizacién urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelaci6n sea coetdnea al encargo o redaccién de proyecto
o a la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza privada o
administrativa, tendentes a la edificaciébn con vistas a un uso
urbanistico prohibido para los terrenos.

4. La existencia de una parcelacién urbanistica llevard aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizaciéon
inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin
perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN


mcervero
Rectángulo


14 DCL iyl

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art.4.5.- Nicleo de poblacién
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Habida cuenta de la densidad de poblacién resideme'ﬁen(?el \ﬁuéibfné
urbanizable del término municipal, cualquier nueva edificacién de ma‘aa a
vivienda supone una condicién objetiva que da lugar a la formacién de nucleo
de poblacién. No obstante en la zona PA-2 se permitird la construccion de
edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar con las condiciones
siguientes:

a) Deberdn asentarse sobre parcelas de superficie no inferior a 10.000
metros cuadrados.

b) Tan s6lo podra edificarse cuando en un circulo de 200 metros de
radio con centro en la vivienda en cuestién, no concurran mas de tres
viviendas incluida aquella.

¢) Se sujetardn a una edificabilidad méxima de 0,04 m2/m2 sobre
parcela, con un miximo de dos plantas (incluida la baja) y 7 metros
de altura méxima de cornisa. Por encima de la altura de cornisa se
admitiran cubiertas inclinadas con las condiciones que se establecen
para la subzona UFA-3.

d) La vivienda debera situarse a no menos de 200 metros de los suelos
urbanos o urbanizables, respetando, en su caso, las distancias a los
sistemas viarios que se establecen en la legislacién sectorial de
carreteras. En cualquier caso la edificacién se situard a no menos de 7
metros del linde de la finca.

- Divisién en zonas

En suelo no urbanizable se distinguen las siguientes zonas, cuya
delimitacion figura en el Plano B de Calificacién del Suelo:

1. Zona de Asentamientos Rurales: su c6digo es AR.
2. Zona de Proteccién Agricola: Su cédigo es PA y se divide en dos
subzonas, PA-1 (Proteccion agricola especial para la huerta) y PA-2

(Proteccion agricola normal para el secano).

3. Zona de proteccién ecolégica y medioambiental: Responde al
Codigo PM.
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4, Zona de proteccién histérico-artistica, arqu&o‘logzca y palsajistlca
Comprende las 4reas y elementos que se incluyen o se\i) eq any;\gc‘lﬁlr en el
catdalogo de proteccion. Cédigo PH.

5. Zona de protecci6n de infraestructuras: Su cédigo es PI. Se divide
en las siguientes subzonas:

PI-1 Proteccién y reserva de la red viaria.

PI-2 Protecci6n y reserva de la red ferroviaria.

PI-3 Proteccién de vias pecuarias.

PI-4 Proteccién de la red de abastecimiento de agua potable.

PI-5 Proteccién de los centros de transformacion y tendidos eléctricos.
PI-6 Protecci6n de gaseoductos y oleoductos.

PI-7 Proteccion de las dreas constitutivas del dominio publico hidrdulico.
PI-8 Proteccién del drea litoral.

Al’t.“ 07 =

Obras e instalaciones permitidas

1. En las zonas de Suelo No Urbanizable AR, PA-1 y PA-2 se podridn
hacer construcciones ligeras o instalaciones especificamente destinadas a
explotaciones agrarias (invernaderos u otras andlogas), tales como las que
corresponden al uso Alm.la, pero con una superficie mdxima de 30 m2,
siempre que guarden relaciéon con la naturaleza y destino agricola de la finca y
se ajusten a los planes y normas reguladoras de la actividad agropecuaria.

2. En las zonas PI y junto a ellas podrdn realizarse las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

3. En las zonas PH y PM podrdn realizarse las obras tendentes a la
mejor conservacién de los elementos, naturales o artificiales, protegidos, segun
las previsiones de la normativa de proteccién aplicable.

Asimismo podran realizarse obras como las descritas en el pdrrafo 1.
de este articulo cuando el uso Agricola (Nag) no resulte incompatible con las
normas de proteccién y los trabajos que se realicen no daifien o perjudiquen el
elemento protegido.

4. La construccién de edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar tan sélo se admitird en la subzona PA-2 con las c__nﬂiclones que se
establecen en el precedente articulo 4.5. Ly ’

,’, )

b '

."._'l‘” 1{[1:\ ’/
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5. Si que se permitirdn, las obras de restauracién, ac‘:gfifqicio'narr}ientb y
reforma de los edificios existentes destinados preferenterﬁ;{ﬁﬁe a 'vivigp‘c\ia"
unifamiliar (Run) cuando su tipologia responda a la tradicioﬁal,‘g_ﬁe!"iiﬁéa}l 8%
tengan cardcter aislado o se encuentren enclavados en la Zona de Emggcim
AR.

Dichas obras se ajustardn a las limitaciones siguientes:

- No ocupardn mids suelo que el correspondiente a las edificaciones
antiguas, quedando prohibidas las ampliaciones.

- No se producird aumento de la altura total del edificio ni de su
volumen global edificado, aunque se permitirA el aumento de
superficie util entre planos de fachada cuando no redundara en
demérito de los elementos propios o de interés presentes en el edificio
o conformadores de su estructura arquitecténica tradicional.

- Los tratamientos de fachada se admitirdn exclusivamente para la
restitucién de su cardcter tradicional o para su integracion en el
ambiente paisajistico en la escena rural.

6. Al amparo del articulo 85 de la Ley del Suelo en relacion con el
43.3 del mismo texto legal, sélo tendrdn la consideracién de instalaciones de
utilidad publica las que hayan de emplazarse en las Zonas PA-2 y AR, o
dentro de edificios protegidos con respeto a sus caracteristicas arquitecténicas;
siempre que, ademds, tengan cardcter publico implantdndose bajo el patrocinio
de una institucién publica o benéfica de fines no lucrativos y que se destinen a
usos dotacionales (D) de los siguientes tipos: Das, Ded, Dsa, Dsc, y Dsr.

En el caso de la zona de calificacién AR dichas instalaciones deberén
construirse en ejecucién de Planes Especiales aprobados al efecto.

Como dependencia anexa al uso dotacional podra admitirse el uso
Tof.2.

En todo caso, dichas construcciones se ajustardn a las siguientes
limitaciones:

- Altura maxima: dos plantas equivalentes a 7 m de altura mdxima de

cornisa,

- Ocupacién maxima de parcela: 50% para la Zona Pﬁ:—'Z"Y*I;% para

la Zona AR. / ‘_. Sl .;’F\\
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- Deberdn contar con acceso rodado aunque no se ajusten
estrictamente a las normas minimas de urbamzacmn 'y, siempre, con
algun sistema eficaz de depuracién de vertidos para el caso de que no
pudiera realizarse conexién con la red de saneamiento urbano

7. Conforme al mencionado articulo 85 de Ia Ley del Suelo, en

relacién con el 43.3 del mismo texto legal, s6lo tendrdn la consideracion de
instalaciones de interés social a emplazar en el medio rural, las siguientes;

a) Aquellos bares, paelleros, merenderos y restaurantes familiares que,
vengan a emplazarse en inmuebles ya construidos con anterioridad a
la aprobacién del presente Plan, sin precisar de ampliaciones ni de
aumentos de volumen, ni de obras de nueva planta, debiéndose ser
homologables al uso Tco.la y pudiéndo emplazarse, tan s6lo en las
Zonas PA-2 y AR y siempre y cuando el inmueble no impida ni
obstaculice la ejecucién o el funcionamiento de los sistemas generales
o locales.

b) A los solos efectos de mantener el empleo ya existente, cuando ello
no sea incompatible con objetivos irrenunciables de ordenaci6n
territorial, se considerardn de interés social aquellas industrias (Ind)
que encontrdndose en funcionamiento efectivo en la fecha de
aprobacion definitiva del presente Plan, estén legalizadas o precisen
legalizar su situacién y cumplan todos los requisitos siguientes:

- Que se pruebe que la instalacién estaba en funcionamiento antes de
la fecha de aprobacion definitiva de este Plan,

- Si se trata de una actividad calificada como insalubre o peligrosa
debers estar ubicada a mds de 2.000 metros de suelos urbanos o
urbanizables de uso dominante residencial o terciario, salvo que en la
calificacion se especifique excepci6on de distancia por adopcién de
medidas correctoras.

~-Que no se encuentre emplazada en las zonas PH, PM o PI y no
obstaculice la ejecucién ni el funcionamiento del sistema general de
comunicaciones, ya sean de sus elementos programados o no
programados,

- Que cuente con sistema de depuracién de residuos y emisiones en
condiciones reglamentarias.

- Que no genere flujos de trafico que puedan daiar
estructura territorial postulada por el presente Plan.
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Las anteriores condiciones se observa rgpam la' legahzacgdn de

industrias y para la concesion de licencias de rEi'orma. ¥ amphaﬁmn Las
ampliaciones se sujetardn a las siguientes condicio ' s,(}demas de 10§vrequ131t08
antes sefialados: \

. S
- \Wt?ﬁ,igj‘-i t’;.._‘-

- Las ampliaciones que no incrementen la superficie ocupada se
ajustardn a la volumetria méxima de 0,8 m2t/m2s sobre parcela.

- Las ampliaciones que incrementan la superficie ocupada se
permitirdn, sobre la parcela originaria, siempre que no se rebase la
volumetria antes sedalada ni incrementen en méds de un 50% la
superficie originariamente ocupada en el momento de la aprobacién
definitiva del presente Plan.

¢) Las licencias reguladas en el apartado anterior serdn concedidas con
caracter provisional y por plazo que no exceda los 15 aiios contados
desde el momento de aprobacion definitiva de este Plan. Dicho
régimen s6lo sera aplicable y s6lo se podrdn conceder licencia a su
amparo durante los 8 afios siguientes a la fecha de aprobacién
definitiva del presente Plan.

8. Conforme al articulo 85.1.1% en relacién al 86 de la Ley del Suelo,

deberan respetarse las incompatibilidades de uso sefialadas por este Plan
General, entendiéndose incompatibles aquellos usos que manifiestamente lo
sean con el dominante asignado a cada zona, asi como aquellos expresamente
prohibidos en los articulos siguientes.

9. En las bandas laterales de los Sistemas Generales viarios GRV-1 y

GRV-2, en Suelo No Urbanizable, se podran disponer, como instalaciones de
interés social, estaciones de servicio para el abastecimiento de combustible para
los vehiculos automéviles y actividades complementarias con las condiciones
que se establecen a continuacién:

a) S6lo podran ubicarse en las siguientes zonas o subzonas:

- AR (Asentamientos rurales) cuando expresamente se recoja
esta posibilidad en los Planes especiales que se redacten.

- PA (Protecci6n agricola)

- PM (Proteccién medioambiental) tan s6lo si expresamente
se recogiera esta posibilidad en el Plan Especial de
Proteccion del Parque Natural de la Albufera.

- PI-1 (Proteccién y reserva de la red v1a1;1 ) rsspelando’l
determinaciones de la vigente leglslacxén e carreteras ;
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b) La superficie ocupable m4xima de la Estaci Z«de servicio seré ﬂe
2.000 metros cuadrados. La superficie cubierta o”cerrada no/ erd
superior a 300 metros cuadrados y los elementos de.. éﬁbncnon se
situardn a una altura no superior a 6 metros. Se admitird asimismo
edificacién auxiliar, en una planta, destinada a oficinas y almacén de
la propia empresa y a servicios complementarios: lavado engrase, etc.,
dicha edificacién auxiliar podrd ocupar una superficie no superior a

150 metros cuadrados y con una altura total mdxima de 4,50 metros.

'f

¢) Las estaciones de servicio dispondrdn de vias de cambio de
velocidad calculadas conforme a la Instruccion de Carreteras cuando
se instalen en una carretera cuya intensidad en dia medio sea superior
a 10.000 vehiculos.

d) Se deberd prever en el interior de la estacion una zona de
estacionamiento como minimo para 10 vehiculos turismo, 0 su
equivalencia en camiones, en espera de carga.

e) Las salidas de las estaciones de servicio estarin retiradas de cruces
o enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia minima que
se determinard, en funci6n de la intensidad de circulaci6n, en las
Ordenanzas municipales correspondientes ,

f) Las distancias minimas entre estaciones de servicio serdn las
establecidas por la legislacion especifica vigente (RD Ley 4/1988 de
24 de junio o norma equivalente).

g) Las estaciones de servicio, a implantarse en el Suelo No
Urbanizable, no podrén situarse a menos de 500 metros de los Suelos
Urbanos o Urbanizables.

Art.4.8.- Asentamientos rurales

1. Son grupos de viviendas de tipologia tradicional, que sirven de

primera residencia a familias principalmente dedicadas a la actividad agraria.
Ademids de los asentamientos que expresamente delimite este Plan, podran
delimitarse otros mediante Plan Especial siempre que sean de cardcter
histoérico.

Su régimen urbanistico serd objeto de desarrollo mediante Plan

Especial en los términos establecidos en el articulo 82 del Reglamento de
Planeamiento con el fin de dotar de servicios y equipamientos la_ poblacién

edificaciones existentes y de interés.
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2. Uso dominante: Residencial unifamiliar (Run).
fer . o
., : ',{:\‘{.\HTO . \t_l\. P £
3. Usos prohibidos: e e

- Residencial plurifamiliar (Rpf), salvo que se trate de edificics de
s6lo dos viviendas.

- Cualesquiera usos terciarios (T), salvo los Tco.l.a que se implanten
en edificios tradicionales ya existentes antes de la aprobacién
definitiva del presente Plan.

- Usos industriales (Ind).

- Almacenes (Alm). Excepto Alm.la cuando se trate de almacenes
vinculados a la explotacién agraria.

- Dotacionales (D); Salvo los que se implanten al servicio de la
poblaciéon residente en los términos que prevea el Plan Especial
correspondiente.

- Aparcamiento (Par.ld y Par.2).

- Extractivos (Nex).

Artd4.9.- r i6n 16gi i 1 (PM

1. Se estard a lo que disponga el Plan Especial de Proteccién del
Parque Natural de la Albufera. Hasta su aprobacion, las actuaciones relativas al
uso del suelo habran de ser informadas, con cardcter previo a la licencia
municipal, por el Consejo Asesor del Parque, todo ello sin perjuicio de lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Sexta de las presentes Normas,

2. Uso dominante: Forestal (Nfo) y Proteccién del Medio Natural
(Nme).

3. Usos prohibidos: se estard al régimen de usos que se establezca en
el Plan Especial.
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Art.4.10.- Zona de proteccién agricola (PA-1 y PA-2) i s
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1. Uso dominante: Agricola (Nag). i 0 =N

2. Usos prohibidos:

- Residencial (R); salvo las edificaciones tradicionales existentes
(Run) con anterioridad al Plan General y las que se establezcan en
PA-2 al amparo de lo previsto en el articulo 4.5 de estas Normas.

- Terciario (Ter): excepto Tco.la en edificios tradicionales ya
existentes antes de la aprobacién definitiva del presente Plan,

- Industrial (Ind).

- Almacén (Alm), excepto Alm.la, pero con una superficie mdxima
de 30 m2 que se permitird cuando esté vinculado a usos agrarios.

- Aparcamiento (Par), excepto los vinculados a usos dotacionales en
PA-2.

- Extractivos (Nex).

3. En PA-2 se permiten usos dotacionales de los siguientes tipos: Das,
Ded, Dsa, Dsc y Dsr en los términos establecidos con anterioridad. Asi como
Din.6 (Estaciones de servicio) en PA-1 y PA-2 con las condiciones seiialadas
en el apartado 9 del articulo 4.7 anterior.

Art.4.11.- Zgna de proteccién histdrico-artistica v paisalistica (PH)

1. Los elementos y los terrenos incluidos en ella se encuentran sujetos
al régimen especifico de proteccién regulado en el Capitulo Quinto del Titulo
Tercero de estas Normas. Todas las actuaciones que se realicen sobre edificios
que, presumiblemente, hayan sido construidos con anterioridad al afio 1930,
estardn sujetas al régimen establecido para el Nivel de Proteccién numero 3
aunque dichos edificios no hayan sido catalogados de modo especifico, salvo
cuando resulten afectados por Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable.

2. Uso dominante: el propio del elemento protegido.

3. En caso de que se trate de elementos, edificios o terrenos
protegidos de cardcter aislado, estardn sujetos a las limitaciones.de-la. Zona en
que se encuentren englobados. En todo caso se enten

/er_/é{' ﬁ?oHi_Eiﬁh los
siguientes usos: . o \-\.\
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- Residencial plurifamiliar (Rpf). \ 5 =3
R‘- _27/ 5 - bR
- Comerciales: Tco.lb, Tco.lc, Tco.2 y Tco.3. S Wy
\\‘/L) - l‘]",l\'»\‘ ,

- Otros usos terciarios; Tre.3, Tre.4 y Tof (excepto los vifitdlados a
dotacionales permitidos).

- Industrial (Ind).

- Almacén (Alm), excepto Alm.la vinculado al uso agricola.
- Dotacionales (D), excepto Das, Ded, Dsa, Dsc y Dsr.

- Aparcamientos (Par).

- Extractivos (Nex).

- Ganaderos (Nga).

Art.4,12.- Zona de proteccién de infraestructuras (1)

A cada una de las Subzonas les serd de aplicacién la reglamentaci6n
especifica correspondiente a su naturaleza, conforme a la legislacién sectorial
vigente, debiéndose estar a las limitaciones de uso que de ello se deriven. En
todo caso no se permitirin otras construcciones que las propias de la
infraestructura que se trate de realizar.

El régimen de proteccion de esta Zona podrd ser desarrollado
mediante Plan Especial con determinaciones particularizadas para cada
elemento de Sistema General,
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Art.5.1.- Introduccién

Las condiciones generales de la edificacion reguladas en el presente

Titulo son, al igual que las condiciones particulares de Zona, requisitos
necesarios para que sea posible la edificacion de una parcela (y condicionantes
del modo en que ésta puede producirse), aunque no condicién suficiente para
ello, ya que, ademds, deberdn concurrir:

a) En suelo urbanizable y, en algin caso, en suelo urbano: las
condiciones de ordenaciéon reguladas en el Titulo Segundo de estas
Normas. Es decir la previa aprobacién de los instrumentos de
planeamiento correspondiente.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucién reguladas en el Titulo
Tercero para cada clase de suelo, tanto las de caricter subjetivo (la
previa reparcelacion o compensacion y haber sufragado la propiedad o
estar sufragando el coste de urbanizaciéon) como las de carécter
objetivo (que la parcela reina o esté en condiciones de reunir la
consideracion de solar y que se respeten los edificios protegidos).

Art.5.2.- Condiciones de Ia Edificacién

Las construcciones de nueva planta, sustitucién, ampliacién o rees-

tructuracién, deberdn cumplir, en lo tocante a pardmetros de la edificacién y
calidad ambiental, y salvo previsién en contrario en las Ordenanzas particulares
de Zona, las siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento,
ocupacién y aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y
plantas, de construccién bajo rasante, de construccién sobre cornisa,
de vuelos y de estética).

c¢) Condiciones funcionales de la edificacién (de iluminacion vy
ventilacién, de accesos y circulacién interior, de seguridad vy
salubridad, de habitabilidad y calidad dotacional de los loc
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d) Deberdn contar con su reserva de aparcamrentos, los cuales se-'

ajustardn en su caso a las condiciones constructwas\esne&lales que “se
Y \
regulan. 0

i

CAPITULO SEGUNDO: Condiciones de par

Seccién Primera: Dimensiones de Ia parcela

Art.,5.3.- Parcela urbana

Se entiende por parcela urbana (en adelante: parcela) toda porcién de
suelo susceptible de aprovechamiento urbanistico con el fin de hacer posible la
ejecucion de la urbanizacion y de la edificacién, de servir de referencia a la
intensidad de la edificacién y de asegurar la unidad minima de la edificacion.

Art.5.4,- Vinculacién entre edificacién vy parcela

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacién parcelaria
condicionan el aprovechamiento y demds condiciones de la edificacion para los
lotes resultantes, sin que del conjunto de éstos se puedan derivar facultades
inexistentes para la propiedad de la finca matriz como consecuencia de
agregaciones y segregaciones sucesivas.

2. S6lo procederd la segregacion de fincas o parcelas en las que
existiera edificacién consolidada, cuando restara aprovechamiento bastante y
sin consumir, para radicarlo en la porci6én segregada; pudiendo ésta, por si sola
o por simultdnea agregacién a colindantes, permitir la configuracién, al menos
de parcela minima.

Art.5.5.- r i6n r i

1. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién

contraria a lo establecido en el presente Plan y en sus intrumentos de
desarrollo.

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar
e inscribir respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite
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3. En ningun caso, se considerardn edificables los Iotes resuitantes gie;

una parcelaci6on que, sin licencia municipal, hubiere dado*’ly&ar a parce!as
inferiores a la minima. . VIG“\:%MA

4. No obstante, podra concederse licencia de edificacion para parcela
cuyas dimensiones no alcancen las minimas si las circunstancias de
consolidacién del entorno no permitieran su agregacion a parcelas colindantes.

5. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en
funcién de alguno o algunos de los siguientes parametros: superficie, frente,
forma y relacién de sus lindes respecto a colindantes.

Definicione n : lindes, medici rficie

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el
espacio libre publico al que dé frente; son lindes laterales los restantes,
llamandose testeros los lindes opuestos a los frontales.

3. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amo-
jonamiento y sefialamiento de los lindes de la misma cuando sea necesario por

motivos urbanisticos.

4, La superficie de parcela se medird por la proyeccién horizontal del
drea comprendida dentro de sus lindes.

5. Si se estableciera, o algin instrumento de planeamiento viniera a
establecer, parcelas mdximas, no podrén realizarse segregaciones o agregaciones

de propiedades cuyo resultado sea la formacion de parcelas superiores a la
maxima,

Agregacién obligatoria de parcelas

1. Todas las parcelas deberdn tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacién a las colindantes sea precisa para
permitir que éstas tenga linde frontal, no serdn edificables en tanto no se
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3. Las dimensiones de las parcelas serdn tales q&e‘_%p la- franja enfi'é
cualesquiera lineas que intersecten en éngulo recto uno de & ing%'frd__ntales
no exista ninguna parcela colindante sin salida a via pﬁblic?&"cspacid libre
publico. Si existiere parcela colindante en dicha situacion la agregacion

parcelaria ser4 obligatoria.

4. De conformidad con el art. 95 de la Ley del Suelo, no seran
edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas
o sin posible agregacién con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estard a lo dispuesto en la
legislacién de Régimen Local sobre venta o permuta a colindantes.

Seccién Segunda: Condiciones de emplazamiento en 1a parcela
Art.5.8.- Concepto v Aplicacién

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion
de las construcciones dentro de la parcela, y se definen en las Ordenanzas
particulares de Zona y, en su caso, en los instrumentos de planeamiento que
desarrollen el Plan General.

Art.5.9.- Alineaclones

Son Alineaciones las lineas que establecidas por el Plan o por los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites de la
ordenacién en planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la
edificacién puede sobrepasarlas, salvo los cuerpos o elementos salientes que
expresamente se autoricen y los s6tanos permitidos.

Art.5.10.- Alineacién Exterior

Es Alineaciéon exterior la que seifiala la separacion entre las parcelas
edificables y la red viaria pablica y/o los espacios libres de uso publico.
Generalmente se encuentra grafiada en el Plano C del Plan General. Para su
interpretacién y traslacion al terreno se tomara como referencia la cota libre
entre lineas dibujadas, tomando como referencia la edificacién existente
reflejada en la cartografia base del Plan, o aquellos hitos o puntos que resulten
identificables. En los casos en que esta alineacion exterior coincida con la linea
de la edificacion existente, se tomarén las porciones de co_i.!wigeqy
referente prioritario para su fijacion. e
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Art.5.11.- Alineacién Interior = =!
G =

Senala la separacion entre la(s) porci6n(es) de pafge‘lﬁf:edif'iéab]e ,,_qﬁ‘é
T o S
puede(n) sustentar edificacion y la(s) que deben permanecer sifvell&/JyiW"

Art.5.12.- Alineacién de Fachada

Las Alineaciones de Fachada determinan la ubicacién de las fachadas
en plantas por encima de la baja, seiialando la intersecci6n de dichas fachadas
con el dltimo forjado del volumen inferior.

Art.5.13.- Linea de la edificacién

Se entiende por Linea de la Edificacién la interseccion de la fachada
de la planta baja con el terreno. Si la planta baja fuera didfana se considerard
como Linea de la Edificacién la proyeccién sobre el terreno de la linea ex-
terior del forjado que cubra el vano.

Art.5.14.- Rasante

Se distinguen:

a) La linea de rasante que, establecida por este Plan o por los
instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, coincide con el perfil
longitudinal de las vias publicas en su eje. De estar ejecutada la via
publica, y salvo indicacién en contrario, se tomard el perfil existente.

b) Cota de rasante, que es la cota de nivel tomada en cualquier punto
de la linea de rasante.

Art.5.15.- Distancia a lindes

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada,
o en su caso un saliente, del linde de referencia mds pr6ximo, medida sobre
una recta perpendicular al propio linde.

Art.5.16.- Refranqueo

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacion,
o en su caso alineacién de fachada, medida sobre una recta-perpendicu
aquella. 27 ST

Pl N\
SN

b ———
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Art.5.17.- Separacién entre edificios

Se entiende que un edificio est4 separado de otro una di gﬁ’_ci"‘i‘;\.’dda\é
como minimo, cuando ninguna de las circunferencias que pueda trazarse con
radio igual a la distancia citada y centro en cada uno de los puntos de la
proyeccién horizontal de los perimetros, incluidos los salientes del primero,
intersecte a la de los segundos.

Art.5.18.- Profundidad edificable

Es la distancia, entre la alineacién exterior, y la alineaciéon de fachada
interior, medida perpendicularmente a aquella, en edificaciones no
retranquedas de la alineacién exterior.

Seccién Tercera: Condiciones de ocupacién de la parcela
Art.5.19.- Superficie ocupable

1. Se entiende por superficie ocupable, la porcién de parcela
edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion sobre rasante.

2. Salvo indicacién en contrario, las construcciones subterrdneas
podrdn ocupar en el subsuelo la totalidad de la parcela edificable. No obstante
si se sitan bajo patios de parcela o bajo espacios libres deberd garantizarse,
mediante una capa de tierra de al menos 1 metro de espesor, el ajardinamiento
del 60%, como minimo, del patio de parcela o espacio libre.

3. En los casos en los que se construyan garajes o estacionamientos
bajo espacios libres, podrd admitirse excepcionalmente, como consecuencia de
la construccién de aquellos, la emersién de elementos parciales de los mismos,
hasta 1 metro por encima de la rasante, que deberdn quedar retirados 5 metros,
como minimo, de los paramentos de las edificaciones existentes o previstas en
su entorno, debiendo cumplirse, en cualquier caso, las condiciones establecidas
en el parrafo 2 anterior. Asimismo, en los espacios libres, se admitirdn las
siguientes construcciones sobre rasante:

a) Construcciones abiertas (pérgolas, ediculos, etc.), de 3,50 metros de
altura méaxima sobre rasante, destinadas al esparcimiento de los
usuarios de los espacios libres y excepcionalmente, en €asos
justificados, como elementos que permitan la adecuada msercxé

las rampas de acceso a garajes o estacionamientos gue se ublquenl\
los espacios libres. Estas construcciones no podran ocupar, en nmgu%
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caso una superficie superior al 20% de la porcién? d—/e: parcela destmada
a espacio libre, debiendo quedar retirados 5 metros, como m:mmo, ‘de
los paramentos de las edificaciones existentes 0
entorno.

t) Conductos de ventilaciéon asi como construcciones cerradas, de 3,50
metros de altura maxima sobre rasante, destinadas a albergar accesos
peatonales vinculados a los sotanos destinados a garajes y
estacionamientos situados bajo los espacios libres. El conjunto de
conductos y construcciones cerradas no podra ocupar una superficie
superior al 2% de la porcién de parcela destinada a espacio libre,
debiendo quedar retirados 5 metros, como minimo, de los paramentos
de las edificaciones existentes o previstas en su entorno (salvo mayor
exigencia para los conductos y chimeneas de ventilacién en la
reglamentacion especifica vigente).

Art.5.20.- Coeficiente de ocupacién

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la su-

perficie ocupable y la superficie de la parcela edificable.

2. El coeficiente de ocupaci6n se establece como ocupacién mdxima.

Si de la aplicacién de este pardmetro se obtuviere ocupacion diferente de la
derivada de otras condiciones de ocupacién o emplazamiento, se tomard
siempre la menor,

3. La proyecci6n sobre el terreno de la parcela de los cuerpos salientes

computard en su totalidad, a los efectos de la ocupacién méxima de parcela.

Art.5.21.-

ficie 1i rcel

Es la parte de parcela edificable en la que no se puede edificar sobre

rasante como consecuencia de la aplicacién de las condiciones de ocupacion.
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Seccién Cuarta: A hamien sobre 1
Art.5.22.- Superficie construida por planta

1. Se entiende por superficie construida por planta la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. En el computo de la superficie construida por planta quedan
excluidos los soportales, los pasajes de acceso y uso publicos y las plantas bajas
porticadas excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, los elementos
ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de posi-
bilidades de uso y acceso.

3. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por otros elementos
anslogos o por tejadillos o cobertizos, formardn parte de la superficie total
construida cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario se computard unicamente el 50 por ciento de su superficie.

Art.5.23.- Superficie construida total

Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que componen el edificio.

Art.5.24.- Superficie atil

1. Se entiende por superficie Wutil de una pieza o de un local la
comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de sus
cerramientos: con el exterior, con otras piezas o locales del edificio o con otros
edificios. Es superficie util de una planta o del edificio, respectivamente, la
suma de las superficies utiles de las piezas o locales que integran una planta o
la totalidad del edificio.

2. No contard como superficie util la de aquellos espacios que tengan
una altura libre inferior a 1,50 metros.

3. Para el computo de la superficie ttil de los cuerpos salientes se
utilizardn los mismos criterios cuantitativos que se establecen para la superficie
construida.
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Art.5.25.- Edificabilidad

W O e

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrado'si“'de,tééﬁﬁg' de
la edificacién sobre rasante que podr4 realizarse en un terreno, mediante la
aplicacién de los pardmetros geométricos (alineaciones, numero de plantas,
profundidades edificables, ocupacién en planta, etc.) establecidos por el Plan
y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Art.5.26.- Edificabili ign ri

1. Cuando la edificabilidad venga establecida por las determinaciones
geométricas del Plan, aquélla sersd el resultado de multiplicar la superficie
maxima ocupable (por la edificacién sobre rasante) por el nimero maximo de
plantas (incluida la baja) permitido por el Plan para cada porcién de la
parcela.

2. Si como consecuencia de Estudios de Detalle, o por otra causa
prevista por el planeamiento, la edificabilidad asignada geométricamente por el
Plan se redistribuyera en la parcela, no contardn, a los efectos del computo de
la edificabilidad, las superficies de los cuerpos salientes (balcones, miradores,
terrazas, etc.) que puedan construirse en funcién de las caracteristicas métricas
y tipolégicas de las fachadas resultantes de la edificacién, atendiendo a las
condiciones que se establecen en las Ordenanzas particulares de cada Zona.

Art.5.27.- Edificabilidad asignada de modo arifmético

Cuando la edificabilidad sobre rasante se establezca mediante coefi-
cientes (m2t/m2s), las superficies de los cuerpos salientes (balcones, miradores,
terrazas, etc.) que se construyan contardn a los efectos del cémputo de Ila
edificabilidad.

Art.5.28.- ficien edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie
edificable total y la superficie de la proyeccién horizontal del dmbito de
referencia.
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2. En funcién del 4mbito de referencia se dlstmgueh\tios [ormas de .

i \I\\ &
expresar la edificabilidad: m..&.‘:.,\ #
a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica sobre la superficie

total del 4mbito que corresponda, que incluye la totalidad de los
terrenos dentro de ese ambito, es decir tanto las parcelas como los
espacios libres publicos y la red viaria publica.

b)_Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta
de la parcela edificable, es decir sobre la superficie total de parcela
deducidos los espacios libres piiblicos y los viarios publicos.

CAPITULQ TERCEROQ: Condiciones de volumen vy forma de los edificios
Seccion Primera: De la medicién de 1a altura del edificio v sus plantas

Art.5.29.- Altura del edificio

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del
mismo que sobresale del terreno. Para su medicién se utilizaran las unidades
métricas y/o el nimero de plantas del edificio.

Art.5.30.- Cota de referencia

Es la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del
Plan, que sirve de origen para la medicién de la altura.

Art.5.31.- Criterio ra el lecimien referenci

1. Edificios en los que la linea de la edificacién coincide con la
alineacién exterior:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de la edificacion es tal
que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada a mayor y
menor cota es igual o menor que 1,50 metros, la cota de referencia se
establecerd en el punto medio de la fachada.

b) Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50 metros,
se dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas
extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1, 50 m/trﬁf?;m;ﬁdg\

\\
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cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando _en‘consecuencia

como cotas de referencia el punto medio en cada tramo.. - - ]

2. En los edificios cuya fachada no deba situarse obligatoriamente
sobre la alineacién exterior, las cotas de referencia para la medicién de alturas
se atendran a las siguientes determinaciones:

a) La altura midxima de la edificacion se fijard en cada uno de sus
puntos a partir de la cota de la planta que tenga la consideracion de
Planta Baja.

b) En los casos en que la edificacién se desarrolle escalonadamente
para adaptarse a la pendiente del terreno, los volimenes edificados
que se construyan sobre cada planta o parte de planta que tengan la
consideracién de planta baja, se sujetardn a la altura maxima que
corresponda a cada uno de los "escalones”, y la edificabilidad total no
debera ser superior a la que resultase de edificar en un terreno
horizontal,

3. En ningin caso las cotas de referencia entre dos plantas bajas
consecutivas podra establecerse con una variacion absoluta superior a 1,50 me-
tros con relacién a la cota natural del terreno. En consecuencia en los terrenos
de pendiente acusada, la Planta Baja habrd de fraccionarse en el nimero
conveniente de partes para cumplir con la condicién antedicha, no pudiéndose
sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccién longitudinal o
transversal del propio edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia
de las distintas plantas bajas existentes.

Art.5.32.- Altura en unidades métricas

Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de
referencia. Se distinguen las siguientes:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccién de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta con el
plano de la fachada del edificio en esta ultima planta.

b) Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del plano

superior de los antepechos de proteccién de cubierta.

edificio.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




i 4 951 192

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA e =~ 102
NORMAS URBANISTICAS P "'ﬁj‘.&'ﬁl'ﬁO 0
et
r" = .fu
{1 =
Art.5.33.~ Altura en nimero de plantas ; "_:{‘f,_
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Es el numero de plantas por encima de la cota de referencii~o-de-la
rasante, incluida la planta baja.

Art.5.34.- Altura méxima

1. Se entiende por Altura mdxima la sefialada por el planeamiento o
por las Ordenanzas particulares de cada Zona como valor limite de la altura de
la edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion,
numero de plantas y unidades métricas, ambas habrdn de respetarse a la vez
como méximos admisibles (salvo lo que se dispone, en estas Normas, para
enrase de cornisas).

3. Podra edificarse sin alcanzar la altura méxima, salvo cuando el
planeamiento determine expresamente lo contrario.

Art.5.35.- Planta

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada
para desarrollar en ella una actividad.

Art,5.36.- Planta baja

Se entiende por Planta baja aquella planta en la que, en mds de un
50% de su superficie construida, la cara superior del pavimento de suelo se
encuentra entre dos planos horizontales, uno que contiene la cota de referencia
y otro situado a 1,40 metros sobre aquel. Si la cara superior del pavimento de
suelo se situare en alguna porciébn a cota mds profunda de 1,40 metros por
debajo de la cota de referencia, dicha porcién no tendrd, a efectos de
habitabilidad, la consideracién de planta baja. El valor de la altura libre de
Planta Baja se determinard en funcién del uso y de las Ordenanzas particulares
de la Zona.

Art.5.37.- Planta de piso

Se entiende por Planta de Piso cualquier planta situada por encima del
forjado de techo de la planta baja.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




4 4 OCT. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 103
NORMAS URBANISTICAS

Art.5.38.- Terrado o azofea o

Superficie situada por encima del forjado de techo de la ultima planta
de piso. :

Art.5.39.- Entreplanta (Entrepiso o altillo)

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad,
tiene el forjado de suelo en una posiciéon intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja. Se admite la construccién de entreplanta
siempre que su superficie atil no exceda el 25% de la superficie util del local a
que esté adscrita, y quede retirada 3 metros como minimo de la fachada
exterior. Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no existird
limitacién en el porcentaje de ocupacién de la superficie 1til, salvo el retiro de
3 metros a fachadas exteriores que se exigird excepto en los supuestos
siguientes:

a) En bloques de edificacién abierta con profundidad edificable no
superior a 12 metros.

b) En las porciones de entreplanta que puedan situarse sobre las
mesetas de acceso a los locales de aparcamiento, cuando, en virtud de
estas Normas, el cierre de dichos accesos deba situarse en fachada
(caso de la Subzona ENS-2).

2. La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de
suelo de la entreplanta no serd inferior a 2,20 metros

Art.5.40.- Cota de planta de piso
Se entiende por cota de planta de piso la distancia vertical, medida

entre la cota de referencia de la planta baja, y la cara superior del forjado de
suelo de la planta a la cual se refiera la medicion.

Art.5.41.- Altur lan

Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.
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Art.5.42.- Alfura libre de planta a8 “iad

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

2. Salvo lo dispuesto en los siguientes pérrafos de este articulo o
determinacién contraria en las Ordenanzas particulares de cada una de las
Zonas, la altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que
exista utilizacién permanente por personas, serd de 2,50 metros.

3. Esta altura sélo podré ser inferior en 4reas no superiores a un 30%
de cada pieza habitable a causa de elementos constructivos, sin que pueda, en
ningin caso, ser inferior a 2,20 metros. No obstante, en cocinas, vestibulos,
pasillos, cuartos de aseo y tendederos, la altura libre de planta podrd reducirse
en toda su superficie hasta 2,20 metros

4. La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
dominante no residencial (terciario, industrial,..) de 3 metros en todas las
plantas. Salvo las destinadas a aparcamientos cuya altura libre de planta podrd
ser de 2,20 metros como minimo.

5. Para los locales destinados a espectdculos piblicos la altura minima
de suelo a techo serd de 3,20 metros y de 2,80 metros hasta el falso techo si lo
hubiere.

Seccion Segunda: De la construccion bajo rasante

Art.5.43.- Planta Sétano

1. Se entiende por planta sétano aquella que, en més de un 50% de su
superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal que
contiene la cota de referencia. La cara superior del forjado de techo no podré
situarse a cota mayor de 1,10 metros sobre la cota de referencia, cuando se
ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de referencia cuando
pueda ubicarse bajo espacios libres.

2. La altura libre exigible dependerd de las caracteristicas del uso a
que pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura
libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de plant
superiores de forjados).
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Art.5.44.- Planta Semisétano

o

1, Se entiende por planta semisétano aquella en la u%ﬂrﬁ 5
de su superficie construida tiene el plano de suelo por de ! jﬁ’}sel'!a' cota J@E
referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El p ltgq,mﬂ'gﬂ_':ﬁ_ Y

semisétanos no podrd situarse a cota mayor de 2,20 metros por debafo de la
cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podrd
situarse a mds de 1,10 metros ni a menos de 0,80 metros por encima de la cota
de referencia.

..... =

2. La altura libre exigible dependerd de las caracteristicas del uso a
que pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura
libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta (entre caras
superiores de forjados), y maximos de 3,30 metros y 3,60 metros respectiva-
mente.

Art.5.45.~ Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. En plantas de s6tano no podrdn instalarse piezas habitables.

2. En planta semis6tano se prohibe la ubicacidén de piezas habitables
destinadas a usos residenciales.

Seccién Tercera: De la construccion sobre Ia altura de cornisa

Art.5.46.- Construcciones por encima de la altura

1. Por encima de la altura de cornisa mdxima, podrd admitirse con
cardcter general, con las limitaciones que se establecen en las Ordenanzas
Particulares de cada Zona, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar los planos
que, conteniendo una linea situada | metro por encima de las aristas
de altura de cornisa del edificio en fachadas y patios, formen una
pendiente del 65% (sesenta y cinco por cien). De realizarse 4ticos se
tomard como referencia las aristas de la altura de cornisa del 4tico en
sus fachadas.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depé-
sitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una altura de
3,50 metros sobre la altura de cornisa. Se admitirdn, asimismo, casetas

/BB Y
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de ascensores que no sobrepasen 3,50 metros por ng:ma de la t:ara
inferior del forjado del techo de los 4ticos permlttdns\ de ,.'
\n s '\J"
2. Por encima de la altura de cornisa mdxima que se Hetqrmme,- se
permitird, ademds de las construcciones citadas en el apartado anterior, la
construccién de antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podrin
rebasar en mds de 2 metros la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados
singulares que, en ningin caso, podran rebasar los 3,50 metros sobre la altura
de cornisa del edificio.

3. Asimismo, y con objeto de completar la ornamentacién y el remate
compositivo de las fachadas del edificio, asi como de configurar, en su caso,
una mejor calidad ambiental en las azoteas, se admitirdn ediculos, pérgolas y
elementos similares con una altura total no superior a 3,50 metros sobre la de
cornisa del edificio siempre y cuando su construccién sea didfana y no
implique la creacién de volimenes cerrados que puedan devenir habitables o
convertirse en superficies de almacenaje ("trasteros"). En ningin caso podrin
ocupar estas construcciones una superficie superior al 20% (veinte por cien) de
la superficie de la planta de azotea del edificio descontada la superficie ocu-
pada por los remates de las cajas de escaleras, cuartos de mdquinas, depdsitos y
otras instalaciones y dticos si los hubiere. Todo ello siempre y cuando la azotea
resultante libre de edificacién, tenga como minimo 40 metros cuadrados.

4. Por encima de la altura total mdxima que se determine, no podrd
admitirse construccién alguna, excepto:

a) Las chimeneas de wventilacibn o de evacuacibn de humos,
calefaccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden
a su correcto funcionamiento determinen la reglamentacién especifica
vigente o en su defecto las normas de buena prictica de la cons-
truccidn,

b) Los paneles de captacién de energia solar.

¢) Antenas y pararrayos.

Art.5.47.- Atico

Se entiende por dtico la Gltima planta de un edificio, coincidente con
la planta de terrado o azotea cuando su superficie edificada es inferior a la de
las restantes plantas, y su fachada se encuentre retirada de lManus de

fachada del edificio recayentes a via publica o a espacio Ilbr?dé uso. pﬁblma.\
Y. r_ . ‘_ Y \
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Art.5.48.- Desvin

r ;-'1-'11'.%*

Se entiende por desvdn la planta situada entre la 'tara superior dﬁi *I

forjado de la ultima planta y la cara inferior de la cubierta nclmada.i\ gf&
hubiere. i

ey 7

Seccién Cuarta: De los salientes (vuelos) v entrantes

Art.5.49.- Cuerpos Salientes (vuelos)

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos aquellas partes de la
edificacitn que sobresaliendo de las fachadas son de directa utilizacién por las
personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y cuerpos vola-
dos. Responden a las siguentes definiciones:

a) Se entiende por balcén el cuerpo saliente totalmente abierto que
sirve a un solo vano por el que se accede, y que es prolongacion del
forjado de planta, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm., ¥y
una anchura total no superior a 3 metros

b) Se entiende por balconada el balcén corrido que sirve a mds de un
vano, con una longitud de vuelo no superior a 60 cm.

¢) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o
cerrado por uno o por los dos laterales, cuya longitud de vuelo y/o
anchura total pueden superar las medidas establecidas en los parrafos
a) v b) anteriores,

d) Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento, en el que cada
uno de sus paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos
de dos tercios de su superficie, con una longitud de vuelo no superior
a 90 cm. y una anchura total no superior a 5 metros. Cuando se
disponga en esquina podr4 tener una anchura mdxima de 5 metros a
cada lado, medidos sobre la alineacién de fachada.

e¢) Se entiende por cuerpo volado el cuerpo saliente cerrado no
incluido en los tipos anteriores.

2. En las Ordenanzas particulares (Titulo sexto) se establece para cada
Zona y/o Subzona el régimen pormenorizado de los cuerpos salientes
autorizados.
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3. Sin perjuicio de lo establecido en el pﬁrréfo'; anterior, la _
construccién de los cuerpos salientes se permitird siempre y c_u‘a'i;do no pueda .
implicar una distancia inferior a D entre cuerpos salientes "‘Et{i_fg_renciad_oglf:_. ;
situados en paramentos opuestos o concurrentes con arreglo al siguiefite cuddror

0% <= A <= 30° D=4,50
308 < A <= 60 D= 3,50

608 < A <= 90° D=2,50
908 < A <=120° D= 1,80
1208 < A <=150° D= 1,40
1508 < A < 180° D= 1,00

A = 1802 D= 0,60

Donde A es el 4ngulo exterior, en grados sexagesimales, que forman
los paramentos de fachada concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) sobre
los que se sitian los cuerpos salientes, y D la distancia minima, en metros, que
debe respetarse entre los cuerpos salientes,

4, En cual(juier caso la separacion entre dos cuerpos salientes diferen-
ciados serd, como minimo, igual a 1a mayor de las longitudes de vuelo y nunca
inferior a 60 cm. Asimismo los cuerpos salientes se separardn de las fincas
contiguas una distancia no menor que la longitud del vuelo y en cualquier caso
no inferior a 60 cm.

Art.5.50.- Entrantes

Se entenderd por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano
de fachada coincidente con la linea de edificaciébn y/o con la alineacién de
fachada, que cumpla con las siguientes condiciones:

a) La profundidad del entrante no serd superior a la anchura del
mismo medida en el plano de fachada. No obstante se admitirdn
profundidades mayores en los accesos a locales de aparcamiento,
pasajes, porticadas, etc.

b) La altura libre serd como minimo igual a la mayor de las alturas li-
bres de las piezas a las que sirva.
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Seccién Quinta: De la estética de los edificios

Art,5.51.- Aplicacién

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacién a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal, El Ayuntamiento en todo caso, podrd
requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones que se seilalan en estas Normas.

Art.5.52.- i rban

1. Las actuaciones incidentes sobre el patrimonio protegido, directa o
indirectamente, estar4n sujetas a dictamen de la Comisién Municipal de
Patrimonio Histérico-Artistico.

2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes
deber4n responder en su disefio y composicién a las caracteristicas dominantes
del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 73 de la Ley del Suelo.

Art.5.53.- Proteccién de los ambjentes urbanos

1. Toda actuacién que afecte al ambiente urbano deberd someterse a
las condiciones estéticas que para cada Zona en la que se localice se determine
en estas Normas.

2. En obras de restauracion y de conservacion o mantenimiento
deberan respetarse las caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracién, consolidacién o reparacién habrin de
ajustarse a la organizacién del espacio, estructura y composicién del edificio
existente, Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habridn de
adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto
de una modificacién de menor interés no respetuosa del edificio original. En
las obras de restauracion, ademds, habr4 de conservarse la decoraci6n
procedente de etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el
aspecto exterior del edificio. :
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5. En obras de reestructuracién parcial las fachadas v
espacio publico deberdin mantenerse conservando su co
adecusndose a los materiales originarios. En obras de ampliacién Ia™s
arquitecténica debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada pre-
existente. En obras de reestructuraciéon total deberdn restaurarse
adecuadamente las fachadas exteriores y sus remates y satisfacer la normativa
especifica al respecto de la Zona.

Art,5.54.- Fachadas

1. Cuando la edificacién objeto de la obra afecte a la fachada y se
encuentre contigua o flanqueda por edificaciones objeto de catalogacion, se
adecuar4 la composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, aleros, impostas,
vuelos, zocalos, recercados, etc.) entre la nueva edificacién y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los
huecos y macizos en la composicién de las fachadas, deberidn adecuarse en
funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién, del entorno, y
especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo
impusiese.

Art.5.55.- Tratamiento de las plantas baias

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd
armonizar con el resto de la fachada.

Art.5.56.- Modificacién de fachadas

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacién de
las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y
su relacién con los colindantes. En edificios préximos a edificaciones o
conjuntos de singular valor histérico-artistico o arquitectoénico, o parajes de
interés paisajistico, ecolégico o medioambiental, podrd el Ayuntamiento
hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de conjunto de la
fachada, repercutiendo su coste a la pfopiedad en los términos establecidos en
el Art.182.2 de la Ley del Suelo.
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2. Cualquier actuacién incidente sobre la fachad! de un ed:flclo -1:
existente estd sujeta a previa licencia municipal, que s6lo se podra otorgar
cuando la solicitud acompaiie proyecto que contemple el resultado conjunto de:}" P
la actuacion sobre la totalidad de la fachada. S PENTO 2 Y

3. En edificios existentes, no cabrd autorizar la instalacién de
capialzados exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que exista
acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar, de modo

simultdneo, idéntica solucién en los huecos.

Art.5.57.- Soportales

Si en una construccién se proyectan soportales, no se podrd rebasar,
en su caso, la alineaciéon exterior/interior con los elementos verticales de
apoyo; su ancho interior libre serd igual o superior a 3,00 metros y su altura
libre minima la que le correspondiere a la planta baja del edificio, seguin las
ordenanzas particulares de Zona.

Art.5.58.- Medianeras

1. Se podra permitir el retranqueo de las construcciones, salvo
disposicién en contrario en las Ordenanzas particulares de Zona y siempre que
las medianeras al descubierto que pudieran aparecer se acondicionen
ados4andoles cuerpos de edificacion, se traten como la fachada o se decoren con
los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, o con otros
de suficiente calidad.

2. Las medianeras que deban quedar al descubierto se tratardn de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd ordenar la
ejecucién de obras de mejora de medianeras en determinados espacios publicos
de importancia visual y estética.

4. Las Ordenanzas especificas municipales podrdn establecer criterios
estéticos y de diseiio que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de fachadas y medianeras en general y requerir a la
propiedad de los inmuebles para su cumplimiento,
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Art.5.59.- Instalaciones en la fachada i

{7 % 4
1. Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire,
evacuacion de humos o extractores, podrd sobresalir més de 40"‘-cii1'.;del_.plano.'-"' g

de fachada, ni perjudicar la estética de la misma, SRR

2. Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire no podrdan
tener salida a fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, ni
producirdn goteo sobre la via publica.

3. No se admitirdn tendidos de instalaciones vistos grapeados en fa-
chada, ni aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludible
la instalacién de tendidos grapeados en fachada, se preverdn las soluciones de
diseiio (ranuras, conductos, etc..) necesarias, no lesivas a la estética urbana,
tendentes a la conveniente ocultacion de los mismos. No obstante y en funcién
de insalvables dificultades técnicas podrda regularse algunas excepciones
mediante Ordenanzas municipales especificas.

Art.5.60.- Cornisas v aleros

Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en las
Ordenanzas particulares de Zona.

Art.5.61,- Marquesings

1. Se prohibe la construcciéon de marquesinas excepto en los siguientes
casos y sin perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de
nueva planta,

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario,
acordes con la totalidad de la fachada del edificio, y exista
compromiso de ejecucién simultdnea por todos los propietarios de los
locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera o terreno, serd no inferior a 3,40 metros. La
longitud de vuelo de la marquesina no excederd de la de los cuerpos salientes
permitidos en funciéon del ancho de calle para cada Zona ni de la anchura de
la acera menos 60 cm. No obstante en el caso de marquesinas—formadas por
elementos translicidos y con espesor no mayor de 15 .(iégﬁdﬁli._tﬁ'é:zbl‘x\na
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longitud de vuelo mdxima de 1,50 metros sin superar la anchhm de la acera

menos 60 cm. kY ‘1,-
"\_, ’,E,

s T PR

3. Las marquesinas no podrdn verter por goteo, a la via px‘lbliéd Su
canto no excederd del 15 % de su menor altura libre sobre la rasante del
terreno o acera y no rebasard en més de 10 centimetros, la cota de forjado de
suelo del primer piso.

Art.5.62.- Ritul r: n lici rl

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas municipales especificas que
tuviere aprobadas el Ayuntamiento.

Art.5.63.- Portadas v escaparates

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes
superiores a 15 cm., con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales
y zaguanes o cualquier otro elemento.

Art.5.64.- Toldos

Los toldos méviles estardn situados, en todos sus puntos, incluso los
de estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 metros.
Su saliente, respecto a la alineacién exterior, no podrd ser superior a la
anchura de la acera menos 60 c¢cm., sin sobrepasar los 3 metros, y respetando en
todo caso el arbolado existente. Los toldos fijos cumplirdn las condiciones del
articulo 5.61 apartado 2.

CAPITULQ CUARTQ: Condiciones Funcionales de la Edificacion

Seccién Primera: Preliminar

Art.5.65.- licacion

1. Las condiciones establecidas en el presente Capitulo (a excepcién
del art.5.71, la Seccién quinta y la Seccion sexta A que si serdn de aplicacién)
no seran de aplicacién para los edificios protegidos.
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2. Deberdn cumplirse ademds de las previst?s 1;5'11 este Capitul-::l as

condiciones de este tipo que se establezcan en las Drdenanza: particulares de!la

Zona en la que se encuentre el edificio, ¥ en aualqmel} casg las gue estableica
la legislaci6n sectorial vigente. ﬂf}» ; D *ﬂﬂ%
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Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas dedicadas al
desarrollo de una misma actividad.

Art.5.67.~ Pieza habitable

Se considerard pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
prolongada de personas.

Seccién Segunda: De los huecos. Condiciones de lluminacién y ventilacién naturales

Art.5.68.- Local exterior

Se considerard que un local es exterior si todas y cada una de sus
piezas habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Recaer sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién, de cardcter piiblico.

c) Dar a un espacio libre de edificacién, de cardcter privado que
cumpla las determinaciones de la Ordenanza particular de la Zona en
la que se encuentre.

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de
estas Normas.

Art.5.69.- Condiciones de las Piezas habitables

Toda pieza habitable deberi satisfacer alguna de las condiciones que
se sefialan en el articulo anterior. Se exceptian las pertenecientes a aquellos
locales que deban o puedan carecer de huecos en razén de la actmdad que en
ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion de
acondicionamiento de aire.
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Art.5.70.- Vivienda exterior / = .
i T, —

Toda vivienda de nueva planta deberd ser exteriog",-",-_para lo cua‘l_é'l"‘:;""
menos uno de los huecos (de dimensiones horizontal y vertical:{iafinferio"r"e:s‘é
0,80 metros y 1,20 metros respectivamente), de una pieza habifﬁblef‘(ex’éépto
cocina) deberd recaer sobre alguno de los siguientes espacios:

a) Via publica, calle o plaza.

b) Espacio libre piublico o privado lindante con via publica en una
longitud no inferior a 5 metros, con las limitaciones que se deriven,
en su caso, de lo establecido en el parrafo c) siguiente,

c¢) Patio de manzana abierto que cumpla con las siguientes
condiciones:

cl) Se deberd poder incribir en el mismo un circulo de
didmetro no inferior a 20 metros

c2) La relacién entre la longitud del perimetro total del patio
de manzana (incluidos los anchos de las embocaduras del
mismo) y la suma de anchuras de las embocaduras no podra
determinar un cociente superior a 6,

¢3) Al menos una de las embocaduras tendrd un ancho no
inferior a 10 metros.

No obstante y en los casos suficientemente justificados en los que por
la expresa ordenaciéon, en el Plano C, de las alineaciones de la
edificacion, se dedujese la ineludibilidad de que las viviendas (con
independencia de las caracteristicas de la parcela sobre la que se
asientan) recaigan a un determinado patio de manzana abierto, podra
no cumplirse alguna de las condiciones establecidas en el parrafo c).

Art.5.71.- Prevencién de las caidas

Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al
exterior y los resaltes del pavimento que puedan suponer riesgo de caidas
estardn protegidos por un antepecho o una barandilla de 110 cm de altura
minima. Con igual sistema de proteccién y bajo las mismas condiciones se
protegerdn los perimetros exteriores de los cuerpos salientes abiertos, entrantes
y azoteas accesibles a las personas, Las barandillas de escaleras se regulan en el
articulo 5.89, parrafo 9.
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Art.5.72.- Patio de luces B s e Sy
2’. % = |

. Se entiende por patio de luces el espacio no Fastrmdo que, =/
eng]obado por la edificacién y situado al interior de las almeacnbnes' e;;\‘,erxores'_'.
o interiores, se destina a obtener iluminacién y ventilacién pa;:'i“}asuialezas
habitables,

2. El patio de luces puede ser exterior o interior, segin recaiga, o no,
a viario, a espacio libre o a patio de manzana,

3. Se define la altura del patio como la distancia, medida en metros,
desde el pavimento del mismo hasta la coronacién del mas alto de los
paramentos de la edificacion recayente al patio.

4. A los efectos de la medicion de la altura del patio no se tendrdn en
cuenta las sobreelevaciones recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras
y casetas de ascensores siempre y cuando no ocupen méds del 25% del
perimetro del patio.

Art.5.73.- Patios de luces interiores

La dimension y superficie minima obligatoria de los patios de luces
interiores dependen de la altura H del patio. La dimensién minima del patio de
luces interior serd tal que permita la inscripcion de un circulo de didmetro
igual a un cuarto de la altura H del patio y cuya superficie deberd ser igual o
mayor a H2/15 metros cuadrados. Se fija un minimo de 3 metros para luces
rectas y de 12 metros cuadrados para la superficie. Asi pues se deberd cumplir
(salvo lo dispuesto en el articulo siguiente):

1 m i rf. minim
Piezas habitables H/4 >= 3 m, H2/15 >= 12 m2
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Art.5.74.- F [ 0 1 @ 0% g dominar di P _:: J
z =

s 2
1. En edificios de wuso dominante residencial, \lhlf'ﬂimﬂﬂﬁiﬁﬂ, v
superficie minima obligatoria de los patios de luces interinreshdeﬁéﬁdéﬁ?ﬂél”
nimero de plantas recayentes a dicho patio o, en su caso, de la altura H del
patio, segin el siguiente cuadro:

Num. de plantas Dimensién Superficie
recayentes minima minima

83 censsernnnmmmmmnsnensanes 3o O ML sssnsnsnsasssnsisisniness 9 M2

e RS e e T Aaatic, 2 1 |1 5 ;1 [ ANE e oL 12 m2
. PSR — B0 e caumensrinsseranesnsnnsn 15 m2
- PP PR e A S | O e 18 m2
7 a F L S | s 25 m2
8 5,50 m 33 m2
9 6,25 m . 42 m2

2. A partir de 10 plantas recayentes, inclusive, se estard a las
determinaciones del articulo anterior (dimensién minima: H/4, y superficie
minima: H2/15),

Art.5.75.- Patlos de luces exteriores
. En los patios de luces exteriores, el minimo frente abierto f, es
funcién de la altura H del patio, medida de acuerdo con lo establecido en estas

MNormas, cumpliéndose que:

3 m. menor o igual que f mayor o igual que H/4

2. La profundidad del patio exterior de luces, medida normalmente al
plano de la fachada, ser& menor o igual a vez y media el frente abierto f de
fachada.

Art.5.76.- Patio de veniilacién

1. Es el espacio no construido de cardcter andlogo al patio de luces,
que se destina a ventilar o iluminar piezas no habitables y/o escaleras.
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Art.5.77.- Patios de ventilacién Interiores {

La dimensién y superficie minima obligatoria de l-::us _patios de
ventilacién interiores dependen de la altura H del patio. La dlmenmﬁn minima
serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro :gual a’0,15
H y su superficie deberd ser igual o mayor a H {25 metros cuadrados. Se fija
un minimo de 3 metros para luces rectas y de 9 metros cuadrados para la
superficie. Asi pues se deberd cumplir (salvo lo dispuesto en el articulo
siguiente):

11 m 1
Piezas no habitables 0,15 >= 3 m. H2/25 >= 9 m2

. En edificios de uso dominante residencial, las dimensiones y
superficies minimas obligatorias de los patios interiores de ventilacion
dependen del namero de plantas recayentes a dicho patio o, en su caso de la
altura H del patio, segiin el siguiente cuadro:

Num, de plantas Dimensién Superficie
recayentes minima minima
2 T, S NURRRE N, 1 . PRER R e ey
[ TR, N | | 1 || FSEE RSP 11 m2
E o cencssonssessmnasamnsnst SeO0 MG st sinsssnroves 19 M
B R B e o, TS
R T 011 0 VAOU—— 25 m2

2. A partir de 10 plantas recayentes, inclusive, se estard a las
determinaciones del articulo anterior (dimensién minima: 0,15 H, y superficie
minima: H2/25).

Art.5.79.- i ventil z h les

1. En los patios de ventilacion exteriores, el minimo frente abierto f,
es funcién de la altura H del patio, medida de acuerdo con lo establecido en
estas Normas, cumpliéndose que:

3 m. menor o igual que f mayor o igual que 0,15
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2. La profundidad del patio exterior de ventila_éibn, medida
normalmente al plano de la fachada, serd& menor 0 igual a vez -y media el
o i :

frente abierto f de fachada. T S e

ndici 1

1
-

1. Las luces minimas entre muros del patio no podrdn reducirse con
cuerpos salientes de ningin tipo.

2. El pavimento del patio estard, como mdximo, a un metro por
encima del nivel del suelo de la pieza que necesariamente requiera ventilacion
o iluminacién a través del mismo.

3. Los patios de ventilacién interiores podran cubrirse con claraboyas
y lucernarios siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de
ninguna clase entre las paredes del patio y la claraboya o lucernario. Con una
superficie de ventilacion minima superior en un 20% a la del patio. Los patios
de luces interiores no se podrdn cubrir en modo alguno.

4., Cuando se construyan plantas sobreelevadas (p.ej. dticos) en
edificios existentes o con licencia concedida antes de la aprobacion definitiva
del presente Plan, los paramentos exteriores de aquellas deberdn separarse, si
fuera necesario, del o los paramentos de los patios existentes o previstos a los
que recaigan , de modo que se cumplan, en las plantas sobreelevadas, las
condiciones minimas de patios establecidas en estas Normas (o en el
planeamiento anterior, si resulta de aplicacién la disposicién Transitoria
Primera) para una altura H del patio medida desde el pavimento del mismo
hasta la coronacién de la ultima planta sobreelevada.

5. Para los 4ticos que se construyan en edificios de nueva planta,
serdn de aplicaciéon las condiciones establecidas en los articulos anteriores,
contando, a efectos de dimensionamiento de los patios, como una planta maés.

.- Luces rectas

Ningtn plano de fachada distara de otro opuesto a él una dimensién
inferior a la establecida, segin casos, en los articulos precedentes. En ningan
caso habr4 luces rectas menores de 3 metros.
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Art.5.82.- V. i6n e il

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion deb‘er'ah tener una
superficie no inferior a 1/8 de la superficie 1til de la planta del’ local salvo en_
viviendas y locales de uso residencial en que serd de 1/7 de la superﬁmwutll
de la planta de cada pieza habitable. No obstante para viviendas y locales
acogidos al régimen de proteccién oficial se estard a la reglamentacion
especifica vigente si la hubiere.

2. Cada una de las piezas habitables deber4 disponer de una superficie
practicable de hueco que unitaria y permanentemente no sea inferior a 1/16 o
1/14 de la superficie util de la pieza, segin pertenezca a un local no re-
sidencial o residencial respectivamente, y cuya menor dimensién lineal no
deber4 ser inferior a 50 cm. No obstante para viviendas y locales acogidos al
régimen de proteccién oficial se estard a la reglamentacion especifica vigente si
la hubiere,

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca
combustion o gases, dispondran de conductos independientes o colectivos
homologados para su eliminacién, que cumplan con estas Normas.

4. En los cuartos de aseo, que no dispongan de huecos al exterior que
garanticen su ventilacién con superficie practicable de hueco no inferior a
1/20 de la de la planta, se instalard4 conducto independiente o colectivo
homologado de ventilacién forzada estdtica o dindmica que garantice su
ventilacién.

5. En los huecos de iluminacién y/o ventilacién retranqueados de la
fachada, la relacién que resulta de dividir la distancia que separa la cara
exterior del cuerpo m4s saliente del punto donde la pieza habitable recupera su
dimensién interior dominante, por la longitud de la anchura libre de
embocadura o retranqueo, no podrd determinar un cociente superior a 2,25,
debiendo duplicarse la superficie minima de iluminacién y/o ventilacion
exigida a partir de la proporcién 1,75.

6. Se admitira que la iluminacién y/o ventilacién de una pieza,
excepto Estar, Estar-comedor o Estar-comedor-cocina en viviendas, pueda
realizarse de modo exclusivo a través de galerias o tendederos con cerramientos
disfanos siempre y cuando las superficies de iluminacién y/o ventilacién, entre
la pieza y la galeria o tendedero, exigidas en los parrafos 1, 2 y 4 de este
articulo se aumenten en un 50%, con independencia de las mayores exigencias
que, en su caso, pudieran derivarse de la aplicacién del parrafo 5 ﬁ;}\

e o
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Art.5.83.- Proteccién contra incendios \\\iff a7

oy —

Las condiciones funcionales que se establecen en esta Seccion se
aplicardn con independencia de las mayores exigencias que puedan
desprenderse de las condiciones de entorno, compartimentacion, evacuacion,
etc., que se determinan en la reglamentacion especifica vigente de proteccion
contra incendios (NBE-CPI-§2 y Ordenanza municipal de prevencién de
incendios, o normas que las sustituyan).

Art.5.84.- A 1 fi

1. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque
sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre
deber4d ser colindante directamente con el viario publico para permitir el
acceso a la construccién por vehiculos de servicios de ambulancia y de
extincion de incendios y salvamento.

2. Todas las viviendas y cada uno de los locales de cualquier uso en
que sea previsible la permanencia de personas, tendrdn, al menos un hueco
practicable a calle o espacio libre accesible. Se exceptian aquellos locales
destinados manifiestamente a usos que deban desarrollarse en locales cerrados,
y los edificios de industria.

Art.5.85.- Puerta de acceso

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio
exterior, cuyo ancho libre de vano, salvo el caso de viviendas unifamiliares, no
serd inferior a 1,30 metros, con una altura que serd mayor o igual a 2,10 me-
tros.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable
de la misma planta,

Art.5.86.- Circulacién interior

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios los
que permiten la comunicaci6én para uso del publico en general entre los
distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, e
accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garaje
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integren la construccién. Son elementos de circulacion: los z3 _ %
rellanos, escaleras, rampas, ascensores, y distribuidores o ch ?g;}nre'r;.'-'se e&jéi“
tiende por distribuidores los espacios de acceso a los locales y "v_%ﬂiﬁ-dh?dﬁ’

los nticleos de comunicacién wvertical. Sin perjuicio de que por del
edificio se impongan otras condiciones, cumplirdn las siguientes:

gfianes o portales, _/

a) Los zaguanes tendrdn una anchura minima de 2 metros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrdn un
ancho no inferior a 1,20 metros cuando sirvan a un namero de locales
igual o inferior a 4. Si se da servicio a mds unidades, el ancho no serd
inferior a 1,40 metros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes serd tal que permita
el facil acceso y circulacién de personas y enseres desde cualquier
local hasta la via publica.

Art.5.87.- Rampas peatonales

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren
salvadas exclusivamente mediante rampas, estas tendrin la anchura del
elemento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior al 10 %,
salvo en accesos comunes a las viviendas en cuyo caso no podrd superarse el
6%. Cuando se trate de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podrd

reducirse hasta los 50 em, Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el
articulo siguiente.

Art.5.88.- Supresién de barreras arquitectdnicas

Se aplicardn las disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras
arquitectonicas.

Art.5.89.- Accesos comunes a las viviendas

1. En edificios de viviendas se deberd poder acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio pablico exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda, dentro de cada

parcela, el paso estard dimensionado en funcién de la poblacion a que sirva. Su
trazado tendrd una forma tal que que permita el paso de un rectingulo
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iluminacién suficiente al menos durante el tiempo necesano para reahzar el.

trayecto. ‘\fy el | ;

3. Los desniveles se podrdn salvar mediante rampas 4 @el \6% ‘de
pendiente mdxima o mediante escaleras que tendran un ancho de, al menos, 1
metro cuando por ellas se acceda a 10 6 menos viviendas; cuando se acceda a
mds de 10 y hasta 30, su ancho serd, al menos, de 1,10 m.; y cuando se acceda
a méas de 30 viviendas se dispondrdn dos escaleras con anchura minima de 1

metro o una sola de ancho no menor de 1,30 metros.

4. El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro
o tramada. Cada tramo de escalera entre rellanos no podrd tener mas de 20
peldaiios. La dimensién del peldafio serd tal que la relacién entre Ia tabica y la
huella, no dificulte la ascensi6én. La altura de tabica serd igual o inferior a 19
cm., y la anchura de huella mayor o igual a 25 cm. En los tramos no
rectilineos la huella serd como minimo de 25 cm. medidos a 40 cm. de la linea
de pasamanos. La altura libre de las escaleras serd en todo caso no inferior a
2,20 metros.

5. Las escaleras de emergencia a efectos de cdlculo de evacuacién se
regirdn por las condiciones establecidas por la reglamentacién especifica
vigente (NBE-CPI-82 -0 norma equivalente- y Ordenanza municipal de
prevencion de incendios).

6. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el
rellano, sus hojas no podrdn entorpecer la circulaciéon de la escalera, por lo que
el ancho minimo del rellano serd de 1,70 metros. Si existiendo puertas de ac-
ceso, éstas abrieran hacia el interior de los locales, o mediante puertas
deslizantes, la anchura del rellano no serd inferior a 1,25 metros. La apertura
de puertas, salvo las de entrada a viviendas, se hari siempre en el sentido de
escape.

7. No se admiten escaleras de wuso piblico sin iluminacién y
ventilacién natural, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo
caso contardn con chimenea de ventilacion u otro medio semejante, y las
interiores a los locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a
fachada o patio, contardn al menos con un hueco por planta, con superficie de
iluminacién no inferior a 1 metro cuadrado, y superficie de ventilacién de al
menos 0,5 metros cuadrados.

8. La iluminacién cenital exclusiva de la caja de escaleras sélo se
admitird en edificios de hasta 4 plantas (incluida la baja) si
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este caso la superficie en planta de iluminacién del lucernar:‘u _.z_igni superior a
las dos terceras partes de la superficie 1til de la caja de'q'schlems, y se
empleard en su construccién materiales translacidos. En éscé(ﬁﬁ ¢con
iluminacién cenital, el hueco central libre de la escalera tendrd su lado menor
no inferior a | metro y una superficie minima de 2 metros cuadrados.

9. La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a 90
cm. salvo cuando el hueco del que protejan tenga una superficie superior a 6
metros cuadrados o una dimensién superior a 80 cm , en cuyo caso deberdn
tener 1,05 m de altura minima. Asimismo, en este Gltimo caso y de ser caladas
las barandillas primardn los elementos verticales sobre los horizontales siendo la
distancia libre entre aquellos no superior a 12 cm.

Art.5.90.- Accesos Interiores en las viviendas

I. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de al menos 201
cm.de altura y 82,5 cm. de anchura,

2. Las puertas de acceso a los cuartos de aseo tendrin al menos 192
cm. de altura y 62,5 cm. de anchura. Las puertas de acceso al resto de piezas
de la vivienda tendrdn al menos 192 cm. de altura v 72,5 cm. de anchura.

3. Los pasillos tendrin una anchura minima de 90 em. Podrin
admitirse estrechamientos de hasta 75 cm. siempre que su longitud no supere

los 50 cm. y en ningtn caso enfrentados a puertas.

4, Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso
estrictamente privado, tendrin una anchura minima de 0,60 metros.

Art.5.91.- Accesos comunes e interigres en locales hoteleros

Se estard a la legislacion especifica vigente, y como minimo los
accesos interiores cumplirdn las condiciones que se establecen para las
viviendas,

Art.5.92.~ Circulacién interior en uso comercial

1. En los locales comerciales de la categoria Tco.l todos los recorridos
accesibles al pablico tendrdn una anchura minima de 1 m.; los desniveles se

o escaleras.
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2. En los locales de categorias Tco.2 y cu3 los recurridus'
principales tendrin una anchura minima de 1,40 m.; los mfeles se salvnran
mediante rampas o escaleras con una anchura igual qu ,-* @estg,;tle 1os
recorridos, ""'—"'""'ﬁ

1
|~h’?¢,‘

3. El nimero minimo de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada 500 metros cuadrados, o fraccion mayor que 250 metros cuadrados.de
superficie de venta en el piso inmediatamente superior.

Art.5.93.- Pasales comerciales

Los locales comerciales que se establezcan en planta baja podrdn
formar un pasaje, que tendrd acceso para el pablico por ambos extremos con
una anchura no inferior a 4 metros en todo su recorrido.

Art.5.94.- n in

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacién por el puablico, tendrdn una anchura de, al menos, 1,30 metros

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de
paso para el pablico serd de 82,5 cm,

3. El nimero minimo de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada 500 metros cuadrados o fraccién mayor que 250 metros cuadrados de
superficie en el piso inmediatamente superior.

Art.5.95.- Aparatos elevadores

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a
12 metros entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondra de
ascensor. Se exceptian los edificios destinados a vivienda unifamiliar y
aquellos en que, en funcién de su destino sea manifiestamente innecesario.

2. La instalacién de aparatos elevadores queda regulada por el vigente
Reglamento de Aparatos Elevadores e Instrucciones técnicas que lo desarrollen.

3, El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se
determinard en funcién de las necesidades del edificio (nimero de plantas
servidas, superficie media construida por planta, etc.), Gan las
determinaciones que se estahlecen en la Norma Tecnoldgica
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4. El acceso al ascensor en planta baja no estard a cnta superior a 55
cm. sobre la rasante en la entrada del edificio (acceso a pie llano), no obstante
podrd situarse a mayor cota cuando el acceso al mismo desde la_entrada del
zagudn pueda realizarse mediante rampa que cumpla con las t:nndmmnes del
articulo 5.87. —

5. Desde la entrada al zaguén, el recorrido de acceso hasta el ascensor
tendrda un ancho libre minimo de dos metros.

6. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacién directa o a
través de zonas comunes de circulacién, con la escalera.

7. Las escaleras mecénicas cumplirdn las condiciones de disefio ¥
construccién convenientes al uso al que se destinen. La existencia de escaleras
mecénicas no eximira de la obligacion de instalar ascensor.

Seccién Cuarta: Congdiciones de Seguridad en los Edificios v sus Instalaciones

Art.5.96,~ Seilalizacién en los edificios

I. En los edificios de uso piblico, existird la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos
de extincién de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacién en caso de si-
niestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de
teléfonos y medios de circulacién para minusvélidos, sefialamiento de
peldafieado en escaleras y, en general cuantas sefializaciones sean precisas para
la orientacién de las personas en el interior del mismo, y para facilitar los
procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los
servicios de proteccion ciudadana, todo ello de acuerdo con la normativa
especifica vigente.

2. La sefalizacion y su funcionamiento en situacion de emergencia
serd objeto de inspecci6n por los servicios técnicos municipales antes de la
autorizacién de la puesta en uso del inmueble o local y de revisién en
cualquier momento.

Art.5.97,- Prevencidn de incendios

1. Las construcciones deberdan cumplir las medidas que en orden a la
proteccién contra incendios establecen la Norma Bdsica de la Edificacion
NBE-CPI-82 Condiciones de Proteccion contra Incendios en @\s\,

"
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2. Sersn de obligado cumplimiento las disposiciones municipaies~fue
el Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva
de los edificios y para facilitar la evacuacién de personas y la extincién del in-
cendio si llegara a producirse.

3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion
de proteccién contra incendios, en la medida méxima que permita su tipologia
y funcionamiento.

4. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso
recreativo publico ubicados en s6tano, incluso aquellos que cuenten con parte
de la edificacién en planta baja. Se tolerardn, no obstante, en semis6tano
siempre que ofrezcan adecuadas garantias de seguridad.

Art.5.98.- Prevencién contra el ravo.

Cuando por la localizacién de una edificacion, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes por
rayos, se exigird la instalacién de pararrayos. La instalacion de pararrayos que-
dar4 definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen
edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.
Seran de aplicacién la Norma Bésica de la Edificacion NTE-IPP Instalaciones
de Proteccién. Pararrayos y cuantas estuvieran vigentes en esta materia de
cualquier otro rango o 4mbito del Estado.

Seccién Quinta: Condiciones Ambientales

Art.5.99.- Condiciones Ambientales

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones cualquiera que sea ‘la actividad que albergue y a sus
instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agresiones al medio
natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emisiéon de gases nocivos,
humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o
emision de radiactividad.

2. Seran de aplicacién las condiciones que se establezcan en las
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Art.5.100.- Compatibilidad de actividades

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente po ﬁ?’f’
actividades inocuas o autorizadas por el Reglamento de Activ..rida:.i%hdc:jaéill
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2413/61 de 30 de noviembre) o
norma equivalente, o que dispongan de las medidas de correccién o prevencién
necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos
no industriales deber4:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos
o vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas en las Ordenanzas municipales especificas
vigentes.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, téxicos o, en general, que produzcan molestias o sean
potencialmente peligrosos.

¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir
solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las
hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia
inferior a la determinada en las Ordenanzas municipales especificas
vigentes.

e) No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados por las
Ordenanzas municipales especificas vigentes.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante
técnicas correctoras, el Ayuntamiento ejercerd las acciones sancionadoras que
tuviese establecidas o, en su caso, el reestablecimiento de la situacion juridica
preexistente,

Art.5.101.- Lugar de observacién del impacto glﬁhlental

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en
el medio urbano estard limitado en sus efectos ambientales por Ila
prescripciones que seiialen las Ordenanzas municipales especificas vj
cumplimiento se comprobard en los lugares de observaciéon esta
mismas.
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Art.5.102.- Regulacién del uso industrial v del uso almacén e =

1. Para la clasificacién de actividades segun los 'Eﬁnceptos de 71
" nM: H W 1 " ] * " 3 /D a7 ..-"
molestas”, "insalubres", "nocivas” y "peligrosas”, se estard a lo dis ues.tpoegﬁq;v_,,»
Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre, que serd de aplicaci6on simu tdnea-con
las determinaciones previstas en estas Normas, sin perjuicio de las adaptaciones
e interpretaciones de la legislacion especifica en funcién del desarrollo de las
nuevas tecnologias.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de la presentes Normas podréd
aprobar Ordenanzas municipales reguladoras de los usos industrial y almacén
que concreten y pormenoricen las categorias y los supuestos de aplicacién
establecidos en estas Normas,

Art.5,103.-_Evacuacién de humos

1. En ningtn edificio se permitird instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga
cardacter provisional.

2. Cabr4 autorizar la ubicacién de conductos de evacuacién de humos
procedentes de locales de planta baja o inferiores a la baja en patios comunes
del edificio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que la radiacién de calor se transmita a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y
las bocas de las chimeneas estardn situadas por lo menos a un metro por
encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obstidculo o
estructura, distante menos de 10 metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o
cafeterias.

6. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que u i
humos causa perjuicios al vecindario.
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cualquier otra autoridad supramunicipal, y en parucula N eifd\ilei?amqsﬂb de

atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del A ‘rﬁgmnanto como

instalaciones de calefaccion, climatizacion y agua calien fitarjg-"-RD
1618/1980- e Instrucciones técnicas complementarias IT.IC -Orden de 16 de
julio de 1981, o normas equivalentes.

Art.5.104.- Instalacién de clima artificial

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas debera disponer de una instalacién de calefaccién o
acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccién
de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por la
normativa especifica correspondiente.

2. Las instalaciones de clima artificial cumplirdn la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion (Reglamento de instalaciones
de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria -RD 1618/1980- e
Instrucciones técnicas complementarias IT.IC -Orden de 16 de julio de 1981-,
0o normas equivalentes) y aquella otra que pueda imponerle la Ordenanza
municipal reguladora de la materia.

Art.5.105.- n hum r ntamin féri

1. No se pertimird la emisi6én de ningan tipo de cenizas, polvo,
humos, vapores, gases ni otras formas de contaminacién que pueden causar
dafos a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro
urbano,

2. En ningin caso se permitird la manipulacién de sustancias que
produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en
los lugares sefialados en las Ordenanzas municipales especificas vigentes.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento
contaminante de la atmoésfera, no podrdn ser evacuados en ningin caso
libremente al exterior, sino que deberdn hacerlo a través de conductos o
chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.
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Art.5.106.~ Emisién de radiactividad v perturbaciones eléctricas. \ 7—1 e

1. Las actividades susceptibles de generar radmcm,'lldadH Ja
perturbaciones eléctricas deberdn cumplir las disposiciones espec:ﬁlﬁrdemlos
organismos competentes en la materia y las Ordenanzas que pudiere dictar el

Ayuntamiento.

2. En ningin caso se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas
que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de
aquellos que originen las perturbaciones.

Art.5.107.- Transmisiéon de ruldo.

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (dB
A) segin la Norma UNE 21/31475 y su determinacién se efectuard en los
lugares de observacién seiialados en las Ordenanzas municipales especificas
vigentes,

Art.5.108.- Vibraciones

No se permitira ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos
en los lugares de observacién especificados en las Ordenanzas municipales de
aplicacion,

Art.5,109.- Deslumbramiento

Desde los lugares de observacion especificados en la Ordenanzas
municipales de aplicacién no podré4 ser visible ningin deslumbramiento directo
o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura y otros.

Seccion Sexta: Condiciones minim habi i lid viviend
A) Servicl fon ifici

Art,5.110,.- Dotacién de agua

La red de agua potable abastecerd todos los lugares de aseo y
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Art,5.111.- Dotacién de energia electrica Y
1. Todo edificio contard con instalacion interior de energia eIectnca‘;"' '
conectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado ‘de’
generacién propia.

2. En los establecimientos abiertos al publico se dispondrd de modo
que pueda proporcionar iluminacién artificial a todos los locales y permita las
tomas de corriente para las instalaciones que se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tensiéon en el edificio quedarédn definidas
para la potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el cdlculo las
previsiones de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos eleva-
dores, calefaccién, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos, de
acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en las Instrucciones y
Reglamentos especificos.

Art.5.112.- Instalaciones de transformacién

Cuando se prevea la instalacién de Centros de Transformacién de
energia eléctrica en un edificio, deberdn situarse por encima del nivel del
alcantarillado general de la zona para permitir el desaglie en caso de
inundaciones y, ademds de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, deberdn ajustarse a las Normas de Proteccion de
Medio Ambiente que les sean aplicables, No podrd ocuparse, sobre rasante, la
via publica con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro
de mandos para el alumbrado publico.

Art.5.113.- Cuarto de contadores v controles
En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por

el consumidor, se dispondrd un local con las caracteristicas técnicas adecuadas
para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

Art.5.114.- Puesta a tierra

1. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura.

2. La instalacién de puesta a tierra quedard definida po istencia
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defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, hptq_uas, pararra- -
yos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo. "a,:‘*:, e
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Art.5.115.- Qtiras energias

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias
tales como: combustibles gaseosos, liquidos o sélidos, y energias alternativas
tales como la energia solar, deberdn cumplir las condiciones impuestas por la
reglamentacién especifica, por las Ordenanzas que apruebe el Ayuntamiento y,
en su caso, por las compaiiias suministradoras.

Art.5.116.~ Telefonia

1. Todos los edificios deberdn construirse con prevision de Ilas
canalizaciones telefénicas, con independencia de que se realice o no la
conexién con el servicio telefénico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la
intercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el zagudn
hasta cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedardn definidas
teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y la
posibilidad de intercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde
el zagudn hasta cada vivienda.

Art.5.117.- Radio v Televisién

En todas las edificaciones destinadas a uso residencial plurifamilar y
en aquéllas en que se prevea la instalacién de equipos receptores de television
o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalard antena colectiva
de televisién y radiodifusién en frecuencia modulada.

Art.5,118.- Evacuacién de aguas pluviales

1. El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de
recogida que, mediante bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las
conduzean al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o
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Art.5.119.- Evacuacién de aguas residuales

1. Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedardn
definidas por su capacidad de evacuaci6n sobre la base de criterios indicados
en la Norma Tecnolégica correspondiente y deberdn cumplir, en su caso, la
normativa relativa a vertidos industriales, asi como la Ordenaza especifica
municipal vigente.

2. En suelo urbano deberdn acometer forzosamente a la red general,
por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
saneamiento y la red de alcantarillado.

3. Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos, o actividades semejantes, se dispondrd una arqueta
separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

4. Para aguas residuales industriales, el sistema de vertido previo al
alcantarillado deberd cumplir las disposiciones vigentes y aquellas otras que
dicte al efecto el Ayuntamiento.

Art.5.120.- Evacuacién de residuos sélidos

1. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la
red de alcantarillado. S6lo podrdn autorizarse en los supuestos de excepcion
que prevea expresamente la ordenanza municipal reguladora de la materia.

2. Cuando las basuras u otros residuos s6lidos que produjera cualquier
actividad por sus caracteristicas, no puedan o no deban ser recogidos por el
servicio de recogida domiciliario, deberdn ser trasladados directamente al lugar
adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Art.5.121,- Vertidos in rial

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboraci6n industrial
se decantardn y depurarén en primera instancia por la propia industria antes
de verterla a las redes generales de saneamiento, de forma que los vertidos
cumplan la normativa especifica municipal vigente. Las instalaciones _que no
produzcan aguas residuales contaminadas, podran verter direct
hidrdulico interpuesto.
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B) Condiciones de habitabilidad de las viviendas \ -
Art,5,122.- Programa minimo de vivienda I“\.;_"-‘--' 2

™,
Ay

Toda vivienda de nueva planta estard constituida, como minimo, por
las siguientes piezas:

- Estar-comedor, cocina, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo. O bien:

- Estar, cocina-comedor, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo. O bien:

- Estar-comedor-cocina, un dormitorio principal (o dos dormitorios
sencillos) y un cuarto de aseo.

Art.5.123.-

1. Para las viviendas acogidas al régimen de proteccién oficial se
estard a la reglamentacion especifica vigente si la hubiere.

2. Para el resto de viviendas de superficie util mayor de 60 metros
cuadrados se estard a lo siguiente:

a) Estar

Su superficie til minima vendra en funcién del numero de
dormitorios de que disponga la vivienda:

rfl Dormitorios
12 metros cuadrados........ !
14 mMetros CUAArAdoS ......vesesscrerarassssussonerossrnsnsasas s
16 metros cuadrados.......... 3
18 metros cuadrados ...ccmeririemiensssmrnsississsssiiias d
22 metros cuadrados ..o o 5 0 mas

Se deberd poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres
metros.
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b) Estar-comedor
Su superficie Wtil minima vendrd en funcién id hg__n;_erq_-- de ’5'
dormitorios de la vivienda: T \(“" :
MIENTC ~
Superficle atil minima Dormitorios '
14 metros cuadrados........cccciinienninins . 1
16 metros cuadrados......... T PPTYPOT 2
20 metros cuadrados......cccevmeeesiiinnrenenns g
22 metros CUAATAAOB ...cuisisismsesssssssisnsssnassnisusssnsend
26 metros cuadrados ..eeeeeeseeeennnennnsnssssss 5 0 més

Se deber4 poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres
metros.

c) Estar-comedor-cocina

Su superficie util minima vendrd en funcién del numero de
dormitorios de la vivienda:

rf nim Dormitorios
18 metros cuaAdrados vereereerieecrerisasennersnsesensansed
24 metros cuadrados .ieeiiiseeensssssnnssiinnesessnnnas 2
28 metros cuddrados.,.....siisvesiscinismsnnssssiiiiiine 3
32 metros cuadrados ....eeeeriesiisienes S e 4

Se debera poder inscribir un circulo de didmetro no menor de tres
metros.

d) Cocina

Tendrd una superficie util minima de 8 metros cuadrados, de los
cuales se destinardn como minimo 5,50 metros cuadrados a cocina propiamente
dicha, y 2,50 metros cuadrados a lavadero. Su forma serd tal que pueda
inscribirse un circulo de 1,70 metros de didmetro como minimo. De disponerse
el lavadero en pieza independiente de la cocina, ésta tendrd una superficie util
minima de 6 metros cuadrados.
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e) Cocina-comedor

Tendrd una superficie util minima de 10 ros.?_’éuadi‘ados, ﬁe: los
cuales se destinardn, al menos, 7,50 metros cuadrados _@ocxna-comedoryﬂ 50
metros cuadrados a lavadero. Su forma serd tal qu /?“FE? 1n§cJ|bxrse un
circulo de 2,30 metros de didmetro como minimo. De dispdi se_e vadero en
pieza independiente, la cocina-comedor tendrd una superficie util minima de 8

metros cuadrados.

f) Dormitorio principal

Tendr4 una superficie wtil minima de 12 metros cuadrados. Su forma
serd tal que permita inscribir, como minimo, una superficie libre rectangular
de 2,60 x 2,80 metros

g) Dormitori 1

Tendr4d una superficie util minima de 10 metros cuadrados. Su forma
serd tal que permita inscribir, como minimo, una de las superficies libres
rectangulares siguientes:

- Superficie libre rectangular de 2,40 x 2,60 metros
- Superficie libre rectangular de 1,90 x 4 metros

h) Dormitorio sencill

Tendrd una superficie util minima de 6 metros cuadrados. Su forma
serd tal que permita inscribir, como minimo, una superficie libre rectdngular
de 1,90 x 2 metros

i) Cuarto de aseo

El cuarto de aseo tendrd una superficie util minima de 3 metros
cuadrados. Estard compuesto, al menos, de un lavabo, una ducha o baiiera y
un inodoro.

El acceso al cuarto de aseo de la vivienda, cuando ésta s6lo disponga
de uno, no podré realizarse desde la cocina ni, con exclusividad, desde ningun
dormitorio, salvo en apartamentos de un unico dormitorio. Si el acceso se
dispusiera desde el Estar-comedor, se hard mediante un distribuid n doble
puerta.
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En caso de haber m4s de un cuarto de aseo por viyigiida; al menos =

uno de ellos tendré acceso independiente, pudiendo accederse ?ﬁstd desde los - /
e :

. . <
dormitorios. \5’4, e

Los aseos cumplirdn lo dispuesto en el articulo 5.82 apa;f;do 4
(condiciones de ventilacion e iluminacion).

j) Armario ropero

Cada vivienda dispondrd de una superficie libre con una dimension
de fondo minima no inferior a 55 cm, destinada a armarios roperos cuya
superficie ttil total vendra en funcién del nimero de dormitorios, no siendo
inferior a:

Superficie atil minima Dormitorios
0,80 metros cuadrados.....c.ooeieiiinismvarmssnnissaniesnnn 1
1,20 metros cuadrados.....eeeeemmiisnsemsnnissrscssinnie 2
1,80 metros CORAERAE. .. i csmmvasssrssssad
2,40 metros cuadrados......ummenmirimrnneeiinn — -

2,70 metros CUAITRA08 s O THES

A los efectos de este computo las porciones de las piezas ocupadas por
armarios roperos se entenderdn incluidas en las superficies de las piezas, no
pudiendo invadir, en ningun caso, las superficies libres rectangulares (o
circulares) minimas que se exigen.

k) Yestibulo

Tendrd una superficie util minima de 1,40 metros cuadrados. Su
forma serd tal que permita inscribir un cuadrado de dimensiones minimas de
1,10 x 1,10 metros de modo que uno de sus lados coincida con el paramento
interior de la puerta de acceso a la vivienda.

1) Pasillos v puertas
Se estara a lo dispuesto en el articulo 5.90.
m) Tendedero

Toda vivienda dispondra de la posibilidad de tendido de ropa al
exterior, bien mediante tendedero individual, bien mediante tendedero comnn.
Toda vivienda, de tres o méds dormitorios, tendrd un espacio, cubi zt&’p!’_@_l '
al exterior, de no menos de 2,50 metros cuadrados de superfici (uf,ﬁ{g:[é)s_fihado
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al tendido de ropa que no serd visible desde el espacio potlr_ Ef.-,
dispondra un sistema que disminuya sensiblemente la vision de la ropa tendida. '
Tendedero vy lavadero podrdn ubicarse en una misma piezg,i"ipdcpendiante de
la cocina, de no menos de 2,50 metros cuadrados. i i

.

3. Yiviendas rehabilitadas

No seran de aplicacién las exigencias del apartado 2 anterior para las
viviendas que resulten de la rehabilitacién de edificios cuya estructura
arquitecténica originaria impida o simplemente dificuite su cumplimiento.
Tales exigencias s6lo serdn recabables de las viviendas de nueva planta que se

construyan,
C) Aseos
Art.5.124.- Ascos en locales de comercio

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta los primeros 100 metros cuadrados, un retrete y un
lavabo. Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccién superior a 100
metros cuadrados se aumentard un retrete y un lavabo, separdndose, en este
caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias
y restaurantes dispondrin de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

Art.5.125.~ Aseos en usos hoteleros y andlogos

Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondréin
de un retrete y un lavabo independiente para cada sexo, hasta los primeros 100
metros cuadrados de superficie (til. Por cada 200 metros cuadrados utiles adi-
cionales o fraccién superior a 100 metros cuadrados, se aumentard un retrete
para cada sexo y por cada 500 metros cuadrados utiles adicionales o fraccitn
superior a 250 metros cuadrados, un lavabo.

Art.5.126.- Aseos en oficinas

1. Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie util de
actividad de la oficina, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados
més o fraccién superior a 100 metros cuadrados, se aumentard un
lavabo, separindose en este caso para cada uno de los sexos.
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2. En ningtn caso podrdn comunicar d:rectame

\\.Y/ﬁ L ‘u ,;;‘-
3. En los edificios donde se instalen varias firmas iﬁqrgrupmw

los aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a™¥a= icie
total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tendrdn ac-
ceso.

CAPITULOQ QUINTQ: De los locales de aparcamiento de vehiculos

Seccién Primera: Condiciones basicas

Art.5.127.- n r ien

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas
Normas en razén de su uso y de su localizacién, dispondrén del espacio que en
ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La
dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala en los articulos 35.131 vy

siguientes,

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento admitird una dotacién de plazas de aparcamiento
inferior hasta en un 50% a la minima establecida por estas Normas en los
siguientes casos:

a) En parcelas, que limitando en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo,
tengan una forma tal que no admita la inscripcién de un rectdngulo
de 12 x 20 metros.

b) Cuando destinadas en su totalidad, salvo escaleras, ascensores e
instalaciones indispensables, las plantas semisétano y primer s6tano, o
primero y segundo sétanos, a aparcamientos, la reserva asi efectuada
no pueda alcanzar la dotacién minima.,
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Art.5.128.- Plaza de aparcamiento S &
_ﬂ; =4

'.'""' I.
1. Se entiende por plaza de aparcamiento una pn}ﬂ:lQ\n«l;!e suelu pianﬁ
con las siguientes dimensiones minimas segiin el tipo de vehiculu,ﬁo uﬁuarm quie

Se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud Anchura
o usuario

(m) (m)
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automdéviles ligeros 4,50 2,20
Automdviles grandes 5,00 2,50
Plaza minusvdlido 4,50 3,50
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 12,00 3,50

2. La superficie util minima obligatoria de garaje serd, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por 20 el numero de las plazas de
aparcamiento de automdviles que se dispongan, incluidas las dreas de acceso y
maniobra.

3. No se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun
cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra
para los vehiculos.

Art.5.129.- Garajes v estaclonamientos

1. En funcién del régimen de explotacién del que sean susceptibles los
locales de aparcamiento se distinguen en garajes y estacionamientos.

a) Se entiende por Garaje el lugar destinado a aparcamiento de
vehiculos que por sus caracteristicas constructivas y funcionales no es
susceptible, por si mismo de hacer de su explotacion el objeto de una
actividad empresarial.

b) Se entiende por Estacionamiento el lugar destinado a aparcamiento
de vehiculos que por sus caracteristicas constructivas y funcionales es
susceptible de ser explotado mediante actividad empresarial
encaminada a prestar al piblico en general servicios de a iento
en dicho lugar.
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2. Podran ubicarse unos y otros en:

¢) Edificios exclusivos.

d) So6tano, bajo via publica o espacio libre de uso piblico previa
concesiébn administrativa o mera autorizaciéon segin se trate de
Estacionamientos o de Garajes respectivamente, de acuerdo con lo que
regulen las Ordenanzas Municipales,

Art.5.130,.- Aparcamiento en los espacios libres

1. No podrd utilizarse como aparcamiento al aire libre sobre el suelo
de los espacios libres privados de parcela o patios de manzana, mds superficie
que la correspondiente al 40% de la porcidén de parcela destinada a aquéllos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie
se procurard que este uso sea compatible con el arbolado, no autorizandose ma4s
obras o instalaciones que las de pavimentacién y, en su caso, las expresamente
previstas en el articulo 5.19.

Seccién Segunda: i6n minim mien
Art.5.131.- rcamien n residencial

Se dispondrd, como minimo, de una plaza de aparcamiento de
automévil por cada vivienda en las categorias Rpf y Run, y por cada 100
metros cuadrados qtiles o fraccion superior a 50 en la categoria Rcm.

Art.5,132.~ Dota

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de
automévil por cada 100 metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros
cuadrados de superficie destinada a la actividad productiva o a almacén.

2. Los talleres de reparacién de automéviles dispondrdan de una plaza
de aparcamiento de automévil por cada 30 metros cuadrados o fraccién
superior a 15 metros cuadrados de superficie util de taller, con/&:min‘imo
absoluto de 3 plazas de aparcamiento. O P. U,
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Art.5.133.- Dotacién de aparcamientos en usos comerciales ’

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de apamamlentu \dﬁ
automévil por cada 100 metros cuadrados o fraccibn supermr a-. gﬂ metms
cuadrados de superficie comercial en las categorias Tco.lb, Tco.lc, y Teo.2,

2. Para los comercios de la categoria Tco.3 se dispondr4, como
minimo, una plaza de aparcamiento de automévil por cada 50 metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y por cada 25 metros
cuadrados de superficie comercial alimentaria.

Art.5.134.- Dotacién de aparcamientos en usos hoteleros

Se dispondr4, como minimo, una plaza de aparcamiento para
automévil por cada 100 metros cuadrados construidos de local o fraccién
superior a 50, o por cada 3 habitaciones si resultase nuimero mayor. Se
sujetardn en todo caso a la legislacién especifica en la materia.

Art.5.135.- Dotaci6én de aparcamientos en oficinas
Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para

automévil por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros
cuadrados de superficie construida de oficina.

Art.5.136.- Dotaclén de aparcamientos en usos recreativos
1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para
automévil por cada 100 metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros

cuadrados de superficie util.

2. En la categoria Tre.4 se dispondrd, como minimo, de una plaza de
aparcamiento para automédvil por cada 25 personas de aforo.

Art.5.137.- Dota

En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 600 metros
cuadrados se reservard, como minimo, un 2% de las plazas para minusvélidos.
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Art.5.138.- i reamientos en edifici i £ =
L. :
En los edificios protegidos para los que se solxc{te_;,_l_lcenc:a Ide
intervencién no ser4 exigible la reserva de aparcamientos, h’“ ety
'\.;“:'“J“-’ — -

Art.5.139.- Régimen transitorio

Las condiciones que se establecen en esta Seccién serdn de aplicacion
con cardcter transitorio en tanto no se aprueben por el Ayuntamiento las
Ordenanzas municipales especificas que expresamente las sustituyan,

Art.5.140.- Accesos y circulacién interior de vehiculos

1. Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos
dispondrdn en todos sus accesos al exterior de una meseta horizontal (o de
pendiente mdxima 2%) de 3 metros de anchura minima si el acceso es
unidireccional y la via puablica por la que se accede tiene un ancho superior a
12 metros, o de 4 metros si 1a via tiene un ancho igual o inferior a 12 metros.
Si es bidireccional la anchura minima de la meseta serdi de 6 metros. La
profundidad minima de la meseta serd de 5 metros cuando la via publica de
acceso tenga un ancho mayor de 12 metros, o de 4 metros en los demds casos,
no obstante en parcelas de profundidad no superior a 12 metros la profundidad
de la meseta podra reducirse, en cualquier caso, a 4 metros. El pavimento de
dicha meseta deberd ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar el trazado de
ésta.

2. Los accesos y calles de circulacién interior contardn con un gélibo
minimo libre de 2,20 metros

3. Caso de que las puertas se sitien en linea de fachada, en su
apertura, no barrerdn la via publica.

4. Los accesos a los locales de aparcamientos podrdn no autorizarse en
alguna de las siguientes situaciones:
a) En lugares de escasa visibilidad.

b) En lugares que incidan negativamente en la
vehiculos o peatones.
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c) En calles peatonales o lugares de concentracion de peatones y espe- .
. = o v D :

cialmente en las paradas fijas de transporte publico. © ;3
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5. Los accesos se situardn, a ser posible,de tal forma~que.no se
destruya el arbolado existente. En consecuencia, se procurard emplazar los

vados preservando los alcorques correspondientes.

6. Los aparcamientos de superficie inferior a 2.000 metros cuadrados
podrén disponer de un sélo acceso para vehiculos. Si el acceso es
unidireccional con uso alternativo de la rampa, la longitud en planta de la
rampa o acceso no podrd superar los 25 metros

7. Los aparcamientos entre 2,000 y 6.000 metros cuadrados contardn
con entrada y salida independientes (dos rampas unidireccionales) o
diferenciadas (en una misma rampa bidireccional), con un ancho minimo para
cada direccién de 3 metros

8. Los aparcamientos de superficie superior a 6,000 metros cuadrados
deberan contar con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes, cada una
de ellas de ancho no inferior a 12 metros. Cada uno de dichos accesos bidirec-
cionales podr4 ser sustituido por dos accesos unidireccionales.

9. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16% y las
rampas en curva, del 12%, medida por la linea media. No obstante en locales
de aparcamientos de superficie no superior a 600 metros cuadrados se
admitirdn pendientes hasta del 20% para rampas rectas y hasta del 15% para
rampas en curva.

10. El ancho minimo de las rampas en funcién de sus caracteristicas
serd el siguiente:

- Rectilinea unidireccional.......coeieererccrsennrensinsnns 3,00 metros
- Rectilinea bidireccional......c.coeeceerersirsnssnsaese. 6,00 metros
- No rectilinea unidireccional......ccoicvsiuieiianiinens 3,50 metros
- No rectilinea bidireccional.......c.ccocensinsisirnrosas 6,75 metros

(3,50 metros carril interior; 3,25 metros carril exterior)
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11. En funcién de la superficie de local de aparcamiento a la que
sirvan, se dispondrdn, como minimo las siguientes rampas: :

- Superficie inferior a 2.000 metros cuadrados: una rampa
unidireccional. 5

- Superficie entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados: dos rampas
unidireccionales o una bidireccional.

- Superficie superior a 6.000 metros cuadrados: dos rampas
bidireccionales o cuatro unidireccionales.

12. El proyecto deber4 recoger el trazado en alzado o seccion de las
rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies horizontales de
cada planta y con la via publica.

13. El radio minimo de giro de las rampas serd de 6 metros.

14. El radio minimo de giro en las calles de circulacién interior serd
de 4,50 metros.

15. El radio de giro en los encuentros de rampas de comunicacién
entre plantas y calles de circulaci6n serd como minimo de 4,50 metros.

16. Los anchos libres minimos de las calles de circulacién interior
serdn:

a) En calles unidireccionales:

- De 4,50 metros siempre que den acceso a plazas en bateria (dngulo
mayor de 45 grados en el sentido de la marcha).

- De 4,50 metros en todas las calles por las que deban circular mds de
100 vehiculos.

- De 3,00 metros en todos los demds casos.
b) En calles bidireccionales:

- De 6,00 metros en todas las calles por las que deban circular més de
100 vehiculos.

- De 4,50 metros en todos los demds casos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN RO



(

197

=

14 OCT

C

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 147

NORMAS URBANISTICAS

oo h
#

,-‘; f.‘
f e ' =
17. Se permite el empleo de aparatos montacoches. 'Chando el acceso
sea exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada’ vemte plazas o
fraccién superior a diez. El espacio de espera horizontal tendré un fondo mi-
nimo de 5 metros y su ancho no serd inferior a 3 metros. La mstala(:l(m de
aparatos montacoches no exime de la exigencia de comunicacién peatonal,
mediante escaleras, entre todas las plantas.

Art.5.141.- nal 1 r

1. Todos los locales de aparcamiento dispondrédn de, al menos, una
puerta de entrada y salida de peatones cuyo dispositivo de apertura no sea
automatico.

2. Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estardn
dotadas de escaleras que permitan el trinsito peatonal entre ellas.

3. Los accesos peatonales cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Ningun punto del recinto de cada planta quedara situado a mdés de
50 metros de un acceso exclusivo de peatones.

b) En locales de aparcamiento de superficie inferior a 600 metros
cuadrados la puerta de acceso peatonal podrd estar integrada en la
puerta de acceso de vehiculos. Asimismo, en estos locales, podrd
utilizarse como acceso peatonal el zagudn del edificio.

¢) Los locales de aparcamiento de superficie superior a 2.000 metros
cuadrados dispondran de un acceso peatonal independiente por cada
2.000 metros cuadrados de superficie de garaje o fraccién superior a
1.000 metros cuadrados.

d) El ancho libre minimo de escaleras y accesos peatonales serd, en
todo su recorrido, de 1 metro para locales de aparcamiento de
superficie inferior a 2.000 metros cuadrados; de 1,10 metros para
locales entre 2.000 y 6.000 metros cuadrades; y de 1,30 metros para
los de m4s de 6.000 metros cuadrados.

Art.5.142.- Alturg libre en local I n

La altura libre en los garajes serd, como minimo de 2,20 metros
medidos en cualquier punto de su superficie. De existir instalaciones colgadas
que impliquen una altura libre menor de 2,20 metros, éstas sdélo podran
situarse sobre las plazas en cuyo caso la altura libre podrd reduclrse ha;s‘lax\

N

minimo de 2 metros S =
a‘. "‘.}\.
A W
‘s y i
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Art.5.143.- Ventilacion en locales de aparcamiento ls
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1. Todos los locales de aparcamiento dispondrﬁh .ﬂ_c!e sistemas de
evacuaci6n de humos natural, independientemente del mecdnico que se
proyecte o instale, de forma que corresponda 1 metro cuadrado de superficie
de hueco por cada 200 metros cuadrados de superficie de local de
aparcamiento en planta, sin computar en esta medida la superficie co-

rrespondiente a accesos.

2. Los locales de aparcamiento situados en sétanos y/o semis6tanos,
dispondrdan de ventilacion forzada. Se entiende por ventilacion forzada el
conjunto de elementos que garanticen un barrido completo de los locales, con
capacidad minima de 5 renovaciones por hora y concebido de forma tal que
impida la acumulacién de vapores o gases nocivos.

3. Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento de
los equipos mecdnicos de ventilacion forzada, de forma que los niveles de
inmisi6n de contaminantes se mantengan siempre en cualquier punto del garaje
o estacionamiento dentro de los limites reglamentados. Siempre que sea
obligatoria la instalaciéon de ventilaciéon forzada se efectuard la instalacién de
deteccién de CO con sistema de accionamiento automdtico de los ventiladores.
Los detectores serdn los establecidos por la Norma UNE correspondiente y se
instalardn en los puntos mas desfavorablemente ventilados y en la proporcién
de 1 por cada 600 metros cuadrados construidos o fraccién. El mando de los
extractores se situard en el exterior del recinto del aparcamiento 0 en una ca-
bina resistente al fuego y de f4cil acceso.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



i4 OCI 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 149
NORMAS URBANISTICAS e,
L ySTAR E;V?\
-\-(\\ 0 Y,
/ e GaN
‘E.b o PN e Y
X % ]

TITULO SEXTO: ORDENANZAS PARTI
ALIFICACION URBANISTICA

CAPITULO PRIMERQ: Divisién del territorio en Zo ificacion Urbanistica

Art.6.1.- Las Zonas de Calificacién Urbanistica

La division del territorio municipal en Zonas de calificacion
urbanistica tiene por objeto diferenciar los terrenos segun su destino en la
ordenacién. El destino de cada terreno en la ordenacién se concreta por la
edificacion permitida, por sus condiciones de implantacién, conservacién o
reforma, asi como por la asignaciéon del uso dominante y de los usos
permitidos o prohibidos.

Art.6.2.- Zonas de Calificacién en las distintas clases de suelo

1. En suelo urbano las Zonas implican diferentes normas para la
edificacién y para el destino de las edificaciones y terrenos.

2. En Suelo Urbanizable Programado las Zonas expresan el concepto
legal regulado en el articulo 31 del Reglamento de Planeamiento y articulo 3.29
de estas Normas. El concepto de Zona, a estos efectos, no debe confundirse
con el tipo de sector segiin el uso dominante (PRR, PRT, PRI) regulado en el
presente Titulo.

3. En el Suelo Urbanizable No Programado se distinguen tres Zonas
segin el uso dominante asignado: NPR, NPT y NPIL

4, En Suelo No Urbanizable las Zonas implican diferentes normas
para la proteccién de las caracteristicas y utilizaciones de los terrenos. Se trata

de Zonas permanentes a lo largo del periodo de vigencia del Plan.

5. En cualquier clase de suelo: los Sistemas Generales, que constituyen
en si mismos Zonas de calificacién urbanistica,

Art.6.3.- Divisién en zonas

El territorio municipal se divide en Zonas de calificacién urbanistica

Zonas son las siguientes:
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1. En Suelo Urbano: ng ol
CHP Conjunto Histérico Protegido L = :
ENS Ensanche \’\9‘? v & ]
EDA Edificacién Abierta \ Y, ek
UFA Vivienda Unifamiliar \“mf_:l"; e

TER Terciario
IND Industrias y Almacenes

2. En Suelo Urbanizable Programado:

PRR Programado de uso dominante Residencial
PRT Programado de uso dominante Terciario
PRI  Programado de uso dominante Industrial

3. En Suelo Urbanizable No Programado:

NPR No Programado de uso dominante Residencial
NPT No Programado de uso dominante Terciario
NPI  No Programado de uso dominante Industrial

4. En Suelo No Urbanizable:

AR Asentamientos Rurales

PA Proteccién Agricola

PM Proteccion Ecolégica y Medioambiental

PH. Proteccién Histérico-artistica, arqueol6gica y paisajistica
PI Proteccién de Infraestructuras ~

5. En cualquier clase de suelo, los Sistemas Generales:

GRY Sistema General de Red Viaria
GTR Sistema General de Transporte
GEL Sistema General de Espacios Libres
GEC Sistema General Educativo-cultural Universitario

GSP  Sistema General de Servicios Publicos

GSR Sistema General de Servicios Urbanos

GIS  Sistema General de Infraestructuras bédsicas y de servicios
GFS Sistema General de Defensa y fuerzas de seguridad

GLT Sistema General del Area Litoral

et ! {j’vx\ﬁ\//
D iy
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Seccion primera; Definicién, Ambito, subzonas y usos ‘Q;; At

Art.6.4.~- Definicién y dmbito

La Zona de Conjuntos Historicos protegidos estd constituida por el
conjunto de éreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de
Calificacion del suelo.

Abarca aquellas areas que han servido de origen a la formaciéon de
nacleos urbanos tradicionales (Ciutat Vella, Poblats Maritims,...) como aquellas
otras de origen agricola absorbidas por el continuo urbano, afectadas por
sustituciones tipolégicas y generadoras, en algunos casos, de crecimientos de
tramas urbanas a las que este Plan les asigna distinta calificacion urbanistica.

Art.6.5.- Subzonas

Se diferencian las siguientes subzonas:

a) CHP-1. Ciutat Vella,
b) CHP-2. Grao-Cabanyal.
¢) CHP-3. Poblats y Pobles del Nord, del Sud y de I'Oest.

Art.6.6.- Usos

1. El uso global o dominante de esta Zona es él Residencial
plurifamiliar (Rpf).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en la categoria ¢
(Tco.lc) si se destinan a la venta de productos alimentarios, Edificios
comerciales (Tco.2) salvo que se sitien en enclaves expresamente
recogidos por el planeamiento en esta Zona; Edificios comerciales
limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

i
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- Locales de oficinas (Tof.2) si se ubicaren en dreas en las que
s o g

expresamente se estableciere limitacion de usos” terciarios mediante

Plan Especial. e 3

SAMPERY
- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades-recreativas
con aforo superior a 1.500 personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce), Defensa y fuerzas
de seguridad (Ddf) salvo que estén expresamente recogidos por el
planeamiento, Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Din.5).

d) Aparcamientos:

- Locales de aparcamiento vinculados al transporte colectivo de
viajeros y/o mercancias (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en e! apartado 2

anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona, y no queden situados en dreas sobre las que se
establezcan limitaciones especificas. >

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes

condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

S6lo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan contar
con accesos desde la via piblica y nucleos de comunicacién vertical

Ind.1).
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piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan contar
con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del
Alm.1).

c) Par.l.- Aparcamientos de uso publico o privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion
méxima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan
s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no podrén tener el
caracter de estacionamiento de acceso publico.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.l1d), salvo en

edificios sometidos a cualquier nivel de proteccion.

d) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en

el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de
las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas.

e) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta Zona.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que
todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
viviendas (pudlendo también ubxcarse en planta baja) 31 se ublca en ed;f:c:o
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f) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivienda. ey i '

S6lo podran ubicarse en planta primera e inferiores no admitiéndose
en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables residenciales; o bien
en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga una superficie construida sobre
rasante no superior a 2.500 metros cuadrados, con un méximo de superficie de
venta de 2.000 metros cuadrados. Si se ubican en edificio de uso mixto, los
locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica o zaguin
exterior y nucleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de
los del resto de usos.

g) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las
destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
usos residenciales.

h) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como
tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en plantas semis6tano
y baja, pero, en ningin caso, en plantas de sétano). Si se ubican en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn en planta semis6tano y
superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o
residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

i) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano. No obstante no se
admitiran actividades recreativas en planta alguna cuando se ubiquen piezas
habitables residenciales en planta baja. Deberdn contar con accesos desde la via
publica y nucleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de
los del resto de usos.
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j) D.- Dotacionales.

establecidas en el parrafo k). Se admiten asimismo en edi
exclusivo.

k) En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las siguientes
condiciones:

k1) La superficie construida, excluidos sé6tanos, del conjunto de
locales no residenciales no podrd ser superior al 50% de la total
superficie construida, excluidos sotanos, del edificio.

k2) No obstante podrd superarse el porcentaje anterior cuando los
locales no residenciales se sitien tan sé6lo en planta primera e
inferiores.

k3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaran siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.

m) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los
parrafos f), g), h) e i) podrin, con las limitaciones establecidas, situarse en
edificio de uso exclusivo terciario.

Seccién segunda: Subzona CHP-1

Art.6.7.- Condiciones especiales en la Subzona CHP-1 "Ciutat Vella"

1. Las condiciones son las establecidas por los cinco Planes Especiales
de Protecci6n vigentes, cuyas determinaciones sustantivas asume el presente
Plan, a titulo transitorio, siendo por tanto de aplicacién hasta la aprobacién de
los nuevos Planes Especiales de Proteccién y Reforma Interior los cuales
desarrollardn, al menos, los objetivos fundamentales siguientes:

a) Inclusion de las determinaciones propias de los Bienes de Interés
Cultural y de los elementos integrados en sus entornos, tal y como
seiiala la Ley del Patrimonio Histérico 16/85.

b) Redefinicion de los catdlogos, grados de proteccion y al de
los mismos.
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¢) Redefinicion de los wusos, aprovechamient s,,cond;cnones de-l

parcela, volumen y forma de las edificaciones, des Té. petspectlva de
la conservacion de las tipologias originales y de sus Wq&l&s
modificaciones de trama compatibles con la protecc obal-de
aquellas que al mismo tiempo permitan alcanzar un adecuado nivel de
habitabilidad y accesibilidad.

d) Revision del conjunto de elementos que constituyen la estructura
dotacional.

e) Creacion de espacios libres a través de operaciones de
transformacién de manzanas (completas o parciales) con edificacién
no protegible, asociando a estos nuevos espacios el equipamiento
dotacional y las operaciones de rehabilitacién publica de la edificacién
residencial del entorno.

f) Prevision de un sistema de aparcamientos para residentes, en suelo
publico o privado, capaz para la demanda previsible.

2. Con independencia y anticipacién a la revisién postulada de dichos

planes, el Ayuntamiento podrd modificar los catdlogos de proteccion de los
mismos a fin de adaptar las categorias y grados de proteccién en ellos previstos
a las propias de este Plan General.

Seccién Tercera: Subzonas CHP-2 y CHP-3

Art.6.8,- Planeamiento de desarrollo

1. En los 4mbitos grafiados en el Plano C, y en desarrollo de las

previsiones del Plan General, se redactardn Planes Especiales de Proteccion y
de Reforma Interior cuyos limites podrdn reajustarse, previa justificacién, en
el momento de la redaccién de los mismos.

2. Los objetivos de dichos Planes serdn los siguientes:

a) Revitalizacién y mantenimiento de los nucleos tradicionales,

b) Proteccién del patrimonio edificado, asi como de los elementos
urbanos mds importantes y singulares, con formacién y, si procede,
revision de catdlogos, niveles y tipos de proteccion,

¢) Incorporacién y modificacién de equipamientos.

d) Andlisis y propuestas de ordenacién viaria y a
residentes.
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3. En los 4mbitos de planeamiento de desarrollo sefaladospor el Plan \{‘}’i

respectivos Planes Especiales, las edificaciones se ajustardn a las condiciones
que se sefialan en los articulos siguientes. Estas condiciones son las que se
exigen en las 4reas de estas Subzonas no incluidas en los &mbitos de
planeamiento de desarrollo (salvo lo dispuesto en al apartado 2 del articulo

6.10).

Art.6.9.- Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 60 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrén, como minimo, 4
metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 4 x 8 metros uno de cuyos lados coincida con la
alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un 4ngulo inferior
a 60 grados sexagesimales con la misma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas,
que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones
que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicion del péarrafo ¢) (dngulo inferior a 60 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenaci6n sustantivo.

f) Se admitirn agregaciones o segregaciones de parcelas siempre y
cuando ninguno de los lindes frontales resultantes exceda de 16
metros, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 5.4 y 5.5.

g) Los cerramientos de los patios de parcela tendrén una altura
maxima de 3 metros.

2, Pardametros de emplazamiento.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones

definidas en el Plano C. La edificacién no podrd retranquearse de n

exterior.
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La profundidad edificable serd la senalada en el Pla_ngj_.C. Caso de no
indicarse ésta, nc se podrd rebasar los 14 metros. No obstant'e,:é& este aitimo
caso, las porciones del hipotético patio de manzana resultante en las que las
luces rectas hubieren de resultar menores de 8 metros se considerarén
edificables con el nimero de plantas asignado por el Plan. El resto del patio de
manzana se destinard a espacios libres de patio de parcela.

No obstante se admitird en los patios de parcela la construccién de
edificaciones auxiliares, en planta baja, al servicio del mantenimiento y
utilizacion del patio, con las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones auxiliares no podrédn situarse a menos de 20
metros de las alineaciones exteriores ni tener una superficie
construida mayor de 60 metros cuadrados por parcela.

b) El patio de parcela, en contacto con la edificacién principal,
resultante libre de edificaciéon no podra tener una superficie menor de
30 metros cuadrados.

¢) La altura de cornisa de la edificacién auxiliar no serd superior a 4
metros.

Art.6.10.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La altura de cornisa maxima de la edificacion se establece en
funcién del nimero de plantas grafiado en el Plano C, o en su defecto segin
lo establecido en el apartado 2 de este articulo, con arreglo al cuadro siguiente:

numero de altura de cornisa
plantas en_metras
B R T AR S 7
T - 10
T 13
§icsiviniisninssasar e s 16

2. En los ambitos de planeamiento de desarrollo en tanto no se
redacten los correspondientes Planes Especiales, el nimero de plantas estard en
funcion de las caracteristicas del entorno, ajustindose al nimero de plantas
modal de las tipologias tradicionales preexistentes, sin rebasar las mdximas
autorizadas. A estos efectos se estard al cuadro siguiente:
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Ambito de planeamiento  nam. de plantas sobreelévaciones S
de desarrollo modal maximo sobre uﬁ\n.’f\modal ' c; ;
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Borthotl i sy i 7 R LI PR L (o 0

CATODATIAL ..o oo0iis ssssinsiavisiiimmis i s A 0

Casas de Barcena.......ooevvsiisienssinns 2 Dinaiiainsesiecas 0
Castellar-0liveral ......covvvvriecinnnnens 2 Do 0

Grao-Cabanyal ...ccccceeeeveriensesssrsnnns 2 D sasrsrranssrssssssssissssssansans 3

Massarotjos........ S AR T D il s R g 0

NALZATEL: .o cissinamissssavmanisiiviviiekn T 1

Bl Balmar cissiissessoiinsinins & D iaiuissoiinbitemimisssasommsin 0

Parque INgenieros.....c.eereeiesssnsiens o T et |

PALIAI X eeiiireerrrsrrsnmmmresseesesmsemrssssanes D i 2

3. Enrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacién al entorno urbano,

se exigira que la altura de cornisa del edificio, ain superando las maximas
indicadas, se enrase con la de cualesquiera de los edificios colindantes, pro-
tegidos o no, con las siguientes condiciores:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E metros por
encima y por debajo de la altura de cornisa mdxima correspondiente,
donde E viene definido en relacién al nimero de plantas grafiado en
el Plano C segin la siguiente férmula: =

E = 0,50 + 0,20 Np

Donde Np es el niimero de plantas a edificar sobre la baja.

b) El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la construccién
de mayor o menor nimero de plantas que las determinadas en los
apartados 1 y 2 de este articulo.

4, Tolerancia de alturas.

En los casos en los que no fuere de aplicacién el apartado 3 anterior,

se admitira la construccién de edificios de uso dominante residencial con una
planta menos de las grafiadas en el Plano C o del numero de plan dal en

Su Caso.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




14 OCT 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

160

NORMAS URBANISTICAS

5. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Podran admitirse cubiertas inclinadas, con la lim ciﬁp, J,%Ntz\@emda
en el articulo 5.46 apartado la, en funcion de las "preexistencias
tipolégicas del entorno, adecudndose la solucion de cubierta a las
empleadas en los tipos tradicionales. La cumbrera no podrd situarse a
més de 4,50 m. sobre la altura de cornisa. Los faldones se realizardn
en planos de pendiente tnica no inferior al 30% ni superior al 100%.
Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningin cuerpo de
edificacién (salvo lo que se establece en el articulo 5.46 apartado 4).
Los faldones recayentes a la alineacién exterior deberdn llegar hasta
fachada, y sin ningun hueco en su ejecucién.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas hasta la fachada exterior, se
permitird, por encima de la altura de cornisa del edificio, piezas de la
vivienda, situada en la 1ltima planta, en el desvdn. El acceso a las
piezas del desvéan, vinculadas a viviendas situadas en la ultima planta,
se realizara exclusivamente desde el interior de dichas viviendas a las
que se accede desde la ultima planta o inferiores. Se admitird que las
piezas del desvdn ventilen e iluminen, mediante espacios a doble
altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la
planta inferior. La superficie de los citados huecos deberd
corresponderse, en cumplimiento del articulo 5.82, con la superficie
de las piezas habitables servidas incluidas las del desvén.

c) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depésitos y otras
instalaciones deberin situarse a no menos de 3 metros del plano de
fachada coincidente con la alineacién exterior. A los elementos
ornamentales y de remate compositivo de las fachadas permitidos por
el articulo 5.46, apartados 2 y 3, no se les exige el retiro desde los
planos de fachada.

6. No se permite la construcciéon de semisétanos.

7. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podré

situarse, en ningun caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de

referencia. Ni a mas de 4,00 metros en edificios de uso dominante
residencial.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado S.

c¢) No se permite la construccién de entreplantas.
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8. Cuerpos v elementos salientes
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a) Sobre la alineaci6én exterior sélo se autoriza
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos

de ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con ancho de 6 a menos de 9 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85
cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud mdxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
de ancho no inferior a 9 metros:

- Balcones con una longitud mdaxima de vuelo de 60 cm-
- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud médxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud médxima de vuelo serd de 85
cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

- En la Subzona CHP-2 (Grao-Cabanyal) se admitirin ademds
miradores con una longitud maxima de vuelo de 90 cm., y los aleros
podrdn alcanzar una longitud médxima de vuelo de 90 cm., o de 115
cm. si el alero procede de cubierta inclinada.
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b) Sobre la alineacién interior recayente a patlo de parcela sélo se
autorizardn los siguientes cuerpos y elementos salientes:

W 1A
L

a_ %

bl) En cualquier caso: . T
- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud médxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de parcela con un fondo minimo de 6 metros:
- Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
- Terrazas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm,

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85
cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm.

¢) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la alineacion
exterior no se permite ningin cuerpo saliente. Se permite no obstante
los elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior.

9. Los cuerpos salientes podrdn situarse en planta primera Yy
superiores, <

10. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se
sitden en cada fachada de una misma planta no serd superior al 60% de la
longitud de la fachada medida en esa planta.

11. No se admitird ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes
a via publica o espacio libre publico, ni en las alineaciones de fachada
transversales a la alineacién exterior. No obstante se admitirdn los entrantes
destinados a tendederos de las viviendas siempre que, mediante el cerramiento
diafano de los mismos, quede garantizada la continuidad y homogeneidad en el
tratamiento de las fachadas.
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Art.6.11.- Condiciones funcionales de la edificacién

No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes
a espacios libres publicos y/o a viales publicos.

Art.6.12.- Condiciones estéticas

1. Las nuevas edificaciones se adecuarin con cardcter general a la
tipologia modal del 4rea donde se enclaven, es decir, edificacién entre
medianeras sin retranqueos de fachadas, con patio posterior de parcela y altura
en funcién del paramento de fachada o del entorno en que se ubiquen, y, en
su caso, la de los edificios no renovados.

2. En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la
edificacién seran las propias del edificio existente, con eliminaci6n de
elementos impropios, sin alterar el cardcter unifamiliar en edificaciones
residenciales con este uso.

3. En las actuaciones sujetas a licencia municipal en paramentos en
los que existan edificios protegidos, a los efectos de aplicacion de las
determinaciones de este articulo en relacién con las condiciones de estética de
las Ordenanzas generales, se exigird del peticionario de licencia que aporte
perfil del o los paramentos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro
edificio asi como alzados de los edificios colindantes con el suficiente grado de
detalle, a escala minima 1/100.

Art.6,13.- Dotacién de aparcamientos

1. En los 4mbitos de planeamiento de desarrollo de estas Subzonas, en
tanto no se aprueben los Planes Especiales que Ia determinaran, serd de
aplicacion la dotacién minima de plazas de aparcamiento senalada en las
Ordenanzas Generales.

2. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidird con
la alineacién exterior.

Art.6.14.- Condiciones de la edificacién en Carpesa

En el poble de Carpesa se estard a las determinaciones establecidas
por el Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior aprobado en_fecha
14/2/85, que este Plan General asume en su integridad.
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CAPITULO TERCERO: Zona de Ensanche
Seccidon Primera; Ambito, subzonas y usos

Art.6.15.- Ambito

La Zona de Ensanche estd constituida por el conjunto de 4reas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacién del suelo.

Art.6.16.- Subzonas

1. Se diferencian las siguientes subzonas:

a) ENS-1. Ensanche
b) ENS-2. Ensanche protegido

9. La subzona ENS-2 esta constituida por las siguientes d4reas
delimitadas en el Plano B:

a) "Primer Ensanche" delimitado por las calles: Col6n, Porta de la Mar,
Navarro Reverter, Plaza de América, Cirilo Amorés, Grabador
Esteve, Plaza de Canovas del Castillo, Salamanca, Conde de Altea,
Joaquin Costa, Gran Via Marqués del Turia, Almirante Cadarso,
Pedro III el Grande, Luis Santingel, Matias Perell6, Alejandro VI,
Avda. Peris y Valero, Filipinas, Literato Azorin, Cuba, Puerto Rico,
Cadiz, Los Centelles, Matias Perelld, Pintor Salvador™ Abril, Avda.
Antic Regne, General Sanmartin, Castellon, Pasaje Doctor Serra 'y
Col6n,

b) "Ensanche de Mora", que comprende, a su vez, dos dreas:

bl) Area delimitada por las calles: Plaza de América, Avda.
Jacinto Benavente, Avda. Peris y Valero, Alejandro VI,
Matias Perells, Luis Santdngel, Pedro III el Grande,
Almirante Cadarso, Gran Via Marqués del Turia, Joaquin
Costa, Conde de Altea, Salamanca, Plaza de Candvas del
Castillo, Grabador Esteve, Cirilo Amor6és y Plaza de
América,

b2) Area, junto a la estacion del Norte, delimitada por las
calles: Alicante, Castellén, General san Martin ia
Germanias y Alicante,
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¢) Area de Russafa, en torno al primitivo nuclep, del:mxtada por.-las
caiies: Gran Via Germanias, Avda. Antic e e, _Pintor Salvador

Abril, Matias Perell6, Los Centelles, Cadiz y Gran< \{ia Germamas

ENTC
d) Ensanche Russafa, delimitado por las calles: Granﬂ Via. Germanias,

Cadiz, Puerto Rico, Cuba, Literato Azorin, Filipinas, Gibraltar y
Gran Via Germanias.

e) Ensanche Grao, delimitado por las calles: Francisco Cubells,
Francisco Baldom4, Plaza J.A. Benlliure, Plaza del Tribunal de les
Aigiles, Avda. Ingeniero Manuel Soto, Navardera, Dr. Rosell6, J.J.
Sister, Vidal de Blanes, Toneleros, Avda. del Puerto, Virgen del
Consuelo, José Aguirre, Virgen del Puig y Francisco Cubells.

f) Ensanche Quart, delimitado por las calles: Gran Via Fernando el
Catélico, Quart, Guillem de Castro, Pedro Pascual, Juan de Mena y
Gran Via Fernando el Catélico.

g) Ensanche Padre Jofré, delimitado por las calles: Gran Via
Fernando el Catélico, Cuenca, Guillem de Castro, San Vicente Martir,
Troya y Gran Via Fernando el Catélico.

h) Ensanche Convento Jerusalén, delimitado por las calles: Plaza de
Espaiia, San Vicente Martir, Plaza de San Agustin, Guillem de Castro,
Bailén, Vives Liern, Gran Via Ramén y Cajal y Plaza de Espaiia.

1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial

plurifamiliar (Rpf).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:
- Edificios comerciales Tco.2 si se encuentran dentro del 4rea

delimitada por las vias de Trénsitos.

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario
(Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades r
con aforo superior a 1.500 personas (Tre.4).

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




14 OCT. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

166

NORMAS URBANISTICAS

b) Industriales y almacenes:

- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.

c) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce), Defensa y fuerzas
de seguridad (Ddf) salvo que estén expresamente recogidos por el
Plan, Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Din.5).

d) Aparcamientos:

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de
viajeros y/o mercancias (Par.2) si se encuentran dentro del 4rea
delimitada por las vias de Transitos.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2

anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona, y no queden situados en dreas sobre las que se
establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes

condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

S6lo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan contar
con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el
Ind.1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sé6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar
con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacién vertical

Alm.1).

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




i {4 OCL. ez

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 167

NORMAS URBANISTICAS

e N
N0 AV
‘.\‘\\;"-P-\O {U“/Z/’; \
%, e, N\
A \
§ A 2 £ 4

o g
gy !

¢) Par.l.- Aparcamientos de uso piublico o pr"v'rildo'.'_
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- En planta baja (salvo qus en ella se ubiquen piezas habitables

residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).

RCETEY

Podran situarse en cualquiera de las ubicacione

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién
administrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion
maxima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan
s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no podrén tener el
cardcter de estacionamiento de acceso publico.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld), salvo en
edificios sometidos a cualquier nivel de proteccion.

d) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias.

Podrén ubicarse tan s6lo en planta baja e inferiores a la baja de
edificios situados en parcelas que se encuentren fuera del drea delimitada por
las vias de Tréansitos.

e) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de
las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas,

f) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas
Zonas. Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio
de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre
tanto de las destinadas a usos no residenciales como de las de
Residencial comunitario.

e
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S6lo podran ubicarse en planta primera e ?%orés'“ﬁo a
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en la misma planta en la que se ubiquen piezas habita _ ;n/al
en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga una superficié construida sobre
rasante no superior a 2.500 metros cuadrados, con un maximo de superficie de
venta de 2.000 metros cuadrados. Si se ubican en edificio de uso mixto, los
locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y niicleos
de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto de

usos.

No obstante, en edificios construidos con anterioridad a la aprobaci6én
definitiva del presente Plan y en funcién de las preexistencias comerciales, se
admitird la ubicacién de locales comerciales de la categoria Tco.la (superficie
de venta no superior a 200 metros cuadrados) en planta baja ain cuando se
ubiquen piezas habitables residenciales en la planta baja

h) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las
destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
usos residenciales,

i) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como
tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en plantas semis6tano
y baja, pero, en ningin caso, en plantas de s6tano). Si se ubican en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn en planta semisotano y
superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o
residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

j) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semis6tano, salvo que se ubiquen
piezas habitables residenciales en planta baja. Deberdn contar con accesos

diferenciados de los del resto de usos.

: <
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establecidas en el pédrrafo m). Se admiten asimismo
exclusivo.
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k) D.- Dotacionales.

Se admiten en semisotano y plantas superiore

m) En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las siguientes

condiciones:

ml) La superficie construida, excluides s6tanos, del conjunto de
locales no residenciales no podrd ser superior al 50% de la total
superficie construida, excluidos s6tanos, del edificio.

m2) No obstante podré superarse el porcentaje anterior cuando los
locales no residenciales se sitien tan so6lo en planta primera e
inferiores.

m3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicardn siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.

n) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los

parrafos g), h), i) y j) podrdn, con las limitaciones establecidas, situarse en
edificio de uso exclusivo terciario.

Seccién Segunda: Condiciones de Ia parcela y de la edificacion

Art.6.18.- Condiciones de 1a parcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones (salvo

lo dispuesto en el articulo 6.2]1 apartado 1b):

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 100 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrén, como minimo, 8
metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 8 x 10 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo _inferior
a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior.
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d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanz ﬁnerales no seran
edificables, en tanto no se produzca la correspon e“%e regulanzacnd

ﬂ.‘.
aquellas parcelas en las que uno de sus lindes It es “se si () ,J

\,
menos de 4 metros de esquinas, chaflanes, encuentros 4:9& ﬂ‘b\r giro

quiebro de la alineacién exterior previsto por la ordenacién.

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo;
y de la condicién d) cuando limiten con edificaciéon, que no se
encuentre en fuera de ordenacién sustantivo, en el linde lateral mas
préximo al quiebro de la alineaci6n exterior.

f) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del parrafo ¢) (4ngulo inferior a 80 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenaci6én sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones
definidas en el Plano C. La edificacién no podr4 retranquearse de la alineacién
exterior (salvo lo dispuesto para los dticos).

No obstante, la linea de edificacién podrd quedar retirada de las
alineaciones interiores que se sefialen. Asimismo las fachadas interiores,
recayentes a patios de manzana, podrén retirarse respecto de las alineaciones
de fachada seiialadas por el Plan, -

La profundidad edificable sera la seialada en el Plano C. Caso de no
indicarse ésta, no se podrd rebasar los 20 metros. No obstante, en este ultimo
caso, las porciones del hipotético patio de manzana resultante en las que las
luces rectas hubieren de resultar menores de 8 metros se considerardn
edificables con el namero de plantas asignado por el Plan. En el resto del patio
de manzana se podrd construir en planta baja.
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Art.6.19.- Condiciones de volumen y forma de los edificios N 2 g
3 - 3]
1. La altura de cornisa mdxima de la edificac nz se establece gtbg

-.‘..P

funcién del nimero de plantas grafiado en el Plano C, 'cbg,)\arreglo %\la
siguiente férmula: S ‘ﬂ‘ﬁ\‘\

He = 4,80 + 2,90 Np
Siendo Hc la altura de cornisa médxima expresada en metros y Np el
namero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos

menos uno).

De la aplicacion de la féormula se deduce el siguiente cuadro:

nimero de altura de cornisa
plantas en _metros
o SO NS DPI PR S 7,70
1 10,60
v e 13,50
5 16,40
oy 19,30
e IR YT Ty L S 22,20
VI Py eyt 25,10
D o TP et 28,00

2. El numero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se sefala
en el parrafo anterior es el correspondiente a edificios de uso dominante
residencial. Cuando el edificio sea de uso dominante no residencial se tomard
como altura de cornisa mdxima la seialada en el parrafo anterior para el
numero de plantas grafiado en el Plano C, pero el numero posible de plantas a
construir se deducird del cumplimiento de las especificas condiciones minimas
de altura libre de planta sefialadas en el articulo 5.42.

3. Enrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacién al entorno urbano,
se exigira que la altura de cornisa del edificio, o la del dtico en su caso, aun
superando las méximas indicadas, se enrase con la de cualesquiera de los
edificios colindantes, protegidos o0 no, con las siguientes condiciones:
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a) El enrase se realizara en la franja comprendi “a;entre- E metros pgr

donde E viene definido en relacion al namero de
el Plano C segtin la siguiente férmula:

E =1,10 + 0,10 Np

Donde Np es el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el
sefialado en los planos menos uno).

b) El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la construccién
de mayor o menor numero de plantas que las determinadas en los
apartados 1 y 2 de este articulo.

¢) En la subzona ENS-2 cuando un edificio de nueva planta viniere a
construirse sobre un solar situado entre dos edificios protegidos, la
altura de cornisa del 4tico del edificio de nueva planta podrd
enrasarse con la menor de las alturas de cornisa de los edificios
protegidos (o de sus 4ticos si existieren). Este enrase podrd realizarse
aun cuando ello implique la construccién de una planta més (como
maximo) que las sefaladas en el Plano C para el solar en cuestién y
siempre y cuando la dimensién de la porcion del linde frontal del
solar entre edificios protegidos no sea superior a 32 metros. En
consecuencia y en los supuestos contemplados en este parrafo no seran
de aplicacién las limitaciones establecidas en los pérrafos a) y b) de
este apartado.

4. Tolerancia de alturas. =

a) En los casos en los que no fuere de aplicacion el apartado 3
anterior, se admitird la construccion de edificios de uso dominante
residencial con una o dos plantas menos que las grafiadas en el Plano
C.

b) Los edificios de uso dominante no residencial, que en
cumplimiento de las presentes Normas puedan construirse en esta
Zona, podran tener una altura de cornisa de hasta 6 metros menos que
las indicadas en el apartado | de este articulo para el nimero de
alturas asignado en el Plano C y siempre y cuando no fuere de
aplicacion el apartado 3 anterior.
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5. Por encima de la altura de cornisa del edificio:\ : =
& 5,

a) Se autoriza la construccién de dticos excepto en edi -::(6? dd ﬁi}as de
ocho plantas (incluida la baja). Los 4ticos quedardn retirados 4,00
metros, como minimo respecto de los planos de fachada, coincidentes
con la alineacién exterior, del edificio recayentes a vial o espacio
libre pablicos. La altura de cornisa mdxima del dtico serd de 3,20
metros sobre la del edificio. Cuando en aplicacién del apartado 4
anterior se construyesen menos plantas que las asignadas por el Plan
no se autorizard la construccion de dticos.

b) Se admitirdn cubiertas inclinadas, con la limitacidn establecida en
el articulo 5.46 apartado la. La cumbrera no podrd situarse a més de
4,50 m. sobre la altura de cornisa del edificio, o sobre la del dtico en
su caso. Los faldones se realizardn en planos de pendiente tunica no
inferior al 30% ni superior al 100%. Ningin cuerpo de edificacién
podrd rebasar los faldones de la cubierta, salvo lo establecido en el
articulo 5.46 apartado 4. De realizarse 4ticos, los faldones de la
cubierta inclinada no podrdn construirse en la franja de retiro de 4,00
metros desde la alineacién exterior, salvo un alero de 60 cm. de vuelo
méximo sobre la fachada del dtico; en otro caso los faldones
recayentes a la alineacion exterior deberan llegar hasta fachada sin
ningiin hueco en su ejecucion, salvo los correspondientes a patios
interiores sirvientes de dos o mds plantas. No se permitird la
ubicacién de piezas habitables en los desvanes resultantes.

¢) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras
instalaciones deberdn situarse a no menocs de 4 metros- del plano de
fachada coincidente con la alineacion exterior. A los elementos
ornamentales y de remate compositivo de las fachadas permitidos por
el articulo 5.46, apartados 2 y 3, no se les exige el retiro desde los
planos de fachada.

6. Por encima de la cornisa del 4tico solo se permitird (ademds de lo

previsto en el apartado 5b) anterior) la construccién de la caseta del ascensor
con una altura mdxima de 3,50 m. sobre aquella.

7. Se permite la construccion de sétanos y semisétanos con las

determinaciones que se establecen en las Ordenanzas Generales.
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8. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la p nf? baja no pod‘
situarse, en ningin caso, a menos de 3,70 metros &ﬁ,q ,Pqut%;re
referencia., Ni a mds de 4,80 metros en edificios de
residencial.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

c¢) Se permite la construccién de entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

9. Construccion i manzan

En patios de manzana en los que el Plan sefiale la posibilidad de
edificar en planta baja, la altura méxima del plano superior del forjado de
techo no podrd exceder de 5,10 metros sobre la cota de referencia, excepto
cuando esta planta baja se destine a local de aparcamientos de uso ptblico o
para residentes, en cuyo caso podrd alcanzarse una altura maxima de 8 metros,
pudiéndose realizar dentro de este volumen los forjados necesarios, con
sujeciéon a la limitacién de minima altura libre de planta (2,20 metros) que
establece el Plan para el destino seiialado.

El cuerpo edificable asi conformado debera separarse de las
alineaciones de fachada posteriores de la edificacion principal un minimo de 4
metros a lo largo de los cuales la altura del plano superior del forjado de techo
de la planta baja no podrd exceder de 5,10 metros sobre la cota de referencia.

Este volumen adicional con destino a aparcamientos s6lo se admitira
en patios de manzana, cerrados en todo su perimetro, en los que pueda
inscribirse un circulo de didmetro no menor de 30 metros entre las alineaciones
de fachada posteriores seiialadas por el Plan,

Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de
manzana tan sélo se admitirdn los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacién entre terrados con una altura méxima
de 2,20 metros. Estos elementos solo podran ser macizos hasta los 90

(verjas setos, etc.).

¢) Las barandillas de proteccién,
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d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de es
un tratamiento ajardinado.

e) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccién y acondicionamiento de aire con las alturas que en orden
a su correcto funcionamiento determinen la reglamentacién especifica
vigente o en su defecto las normas de buena préctica de la

construccion.
10. Cuerpos v elementos salientes en la Subzona ENS-1

a) Sobre la alineacién exterior solo se autorizarin los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios, libres publicos

de ancho inferior a 6 meftros:
- Aleros con una longitud mdxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos

con ancho de 6 a2 menos de 9 metras:
- Balcones con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud médxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85
cm.,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos

compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
e ancho no inferi metros:

- Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

- Terrazas, con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm. Sélo se
autorizardn aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundi
no inferior a 90 cm., como prolongacién de los mismos @agst:l e
si la terraza se sitia por encima o por debajo d fﬁfl/nﬁfﬂdor, \
. .l ! \
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- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 90 cm, Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de
115 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos

compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacién de fachada (sefialada por el Plan) recayente a
patio interior de manzana s6lo se autorizardn los siguientes cuerpos y
elementos salientes:

bl) En cualquier caso;

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud médxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como minimo
un circulo de 10 metros de didmetro entre alineaciones de fachada:

- Balcones con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Terrazas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud mixima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85
cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud mdxima de vuelo de 15 cm.

c) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la alineacion
exterior no se permite ningin cuerpo saliente. Se permiten no
obstante los elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior.

d) Sobre las fachadas retiradas de los aticos se autorizardn aleros con
una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.
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a) Sobre la alineacién exterior s6lo se a 'g;,&gafa'n los siguientes
cuerpos y elementos salientes: -"‘]M;'EW\"-J
UESP

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres pablicos
de ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud mdxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con ancho de 6 2 menos de 9 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud médxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud méxima de vuelo serd de 85
cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos

compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
ncho no inferior metros:

- Balcones con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores con una longitud mdxima de vuelo de 90 cm.

- Terrazas. S6lo se autorizardn si se sitian por encima o por debajo
de un mirador acoplidndose verticalmente al mismo. La longitud del
vuelo de la terraza podrd alcanzar la del vuelo del mirador con un
maximo de 90 cm.

- Aleros con una longitud mixima de vuelo de 90 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud mdxima de vuelo sera de
115 cm,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
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b) Sobre la alineacién de fachada (seiialada pon( el Plan) recayentefh
patio interior de manzana solo se autorizaran los\sxgmentes cuerpos y
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elementos salientes: \‘ 3 o
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bl) En cualquier caso: e o
- Aleros con una longitud méxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

b2) En patios de manzana en los que pueda inscribirse como minimo
un circulo de 10 metros de didmetro entre alineaciones de fachada:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Terrazas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo serd de 85
cm,

- Tmpostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

c) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la alineacién
exterior no se permite ningin cuerpo saliente. Se permiten no
obstante los elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior.

d) Sobre las fachadas retiradas de los aticos se autorizaran aleros con
una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

12. En toda la Zona de Ensanche los cuerpos salientes recayentes a
calles, plazas o espacios libres publicos podran situarse en planta primera y
superiores excepto en las edificaciones en areas de "Primer Ensanche" y
"Ensanche de Mora" de la Subzona ENS-2 en las que sélo podrén situarse en
planta segunda y superiores. Los que sobresalgan de las alineaciones de fachada
recayentes a patio interior de manzana s6lo podrdn situarse en segunda planta
y superiores, salvo que el Plan sefiale el patio de manzana como espacio libre
en cuyo caso podrdn situarse también en primera planta.

13. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se
sitden en cada fachada de una misma planta no sera superior al 60% de la
longitud de la fachada medida en esa planta. Se podra exceder del porcentaje
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miximo en dos en el mismo plano de fachada, :Usm'leni_l’lmcame (}
balconadas. « {« ank &
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14. En La Subzona ENS-2 no se admitird ningun t‘@mén
las fachadas recayentes a via publica o espacio libre publico, ni en las
alineaciones de fachada transversales a la alineacién exterior. No obstante se
admitirdn los entrantes destinados a tendederos de las viviendas siempre que,
mediante el cerramiento didfano de los mismos, quede garantizada la
continuidad y homogeneidad en el tratamiento de las fachadas.

15, Cambios de alturas.

En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen el patio
de manzana) sefialados por el Plan la edificacién cumplird las siguientes
condiciones:

a) Cuando el linde lateral sea coincidente con la linea de cambio de
altura o se halle en la franja de edificacién de menor altura, podrd
edificarse con las alturas asignadas por el Plan hasta el limite seialado
en el Plano C siempre con tratamiento de fachada exterior.

b) Cuando el linde lateral se halle en la franja de edificacién de ma-
yor altura y a menos de 5 metros de la linea de cambio de altura, no
podréd edificarse, por encima de la menor de las alturas, el volumen
comprendido entre el linde y Ia linea de cambio de altura.

¢) La fachada transversal del edificio de mayor altura podrd retirarse
respecto de la linea de cambio de alturas hasta un -méximo de 5
metros a lo largo de la profundidad edificable, fuere cual fuere la
diferencia de alturas.

16. Estudios de Detalle en la subzona ENS-1.

1. La ordenacion establecida por el Plan en la subzona ENS-1 podra
remodelarse mediante Estudio de Detalle con las limitaciones que se establecen
en la legislaciéon urbanistica vigente y en el articulo 2.15 de estas Normas,

2. Tan sélo se admitird la formulacién de Estudios de Detalle que

impliquen aumento del nimero de plantas seifialado en el Plano C en los
siguientes casos:
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a) Cuando el 4mbito del Estudio de Detalle est ?ﬁnst‘ituido por uha}
manzana completa, En este caso la edificacion, ’bonsecuenc:a del
Estudio de Detalle, no podra rebasar los planos qué\cﬂntemenﬂo una
linea horizontal situada 1 metro por encima de las ans?ﬁ% de altura de
cornisa de la edificacién autorizada -conforme a la ordenacién gréfica
del Plano C- en fachadas exteriores, formen una pendiente del 65%
(sesenta y cinco por cien).

b) Cuando el 4mbito de Estudio de Detalle esté constituido por
chaflanes y siempre que el eje de simetria del ambito objeto de
Estudio de Detalle coincida con el del chafldn, se podrd prever, por
encima del 4tico permitido sobre las plantas sefaladas en el Plano C;
la construccién de una planta sobreatico cuyas fachadas exteriores
deberdn quedar retiradas 8 metros, como minimo, respecto de los
planos de fachada, coincidentes con la alineacién exterior, del edificio
recayentes a vial o espacio libre publicos. El sobredtico no podré
extenderse a mas de 4 metros a ambos lados de los quiebros del
chaflan. La altura de cornisa méxima del sobredtico serd de 3,20
metros sobre la del 4tico. En ningun caso se admitirdn sobreéticos en
parcelas a las que el Plano C asigne 8 (planta baja mds siete y mads
atico) o méas plantas.

3. En cualquier caso, no podrd aumentarse la edificabilidad mdxima
asignada por el Plan (Articulos 5.25 a 5.27), ni podra reducirse la superficie de
los espacios libres sefialados por el mismo.

4, Asimismo debersd justificarse fehacientemente que la nueva
ordenacién no incide negativamente en los espacios urbanos definidos por el
Plan ni en las condiciones estéticas, de asoleamiento y de aireaciéon del entorno
en el que se ubica el ambito objeto de Estudio de Detalle.

Art.6.20.- Condiciones funcionales de la edificacién

No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes
a espacios libres publicos y a viales publicos.
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Seccidén Tercera: Condiciones especificas de la S

Art.6.21.- Condiciones especificas de 1a Subzona ENS-2 Ensanche P Q\\/

1. En las diferentes dreas de Ensanche Protegido, en las que se prevea
la redaccién de Planes Especiales de Proteccién, serdn de aplicacion las
correspondientes determinaciones seiialadas en las Secciones Primera y Segunda
de este Capitulo, con las precisiones siguientes:

a) Como criterio general se tenderd a mantener, o liberar en su caso,
los espacios libres interiores de parcela, procurando su regularizacién
geométrica y tipolégica,

b) Las condiciones de parcela edificable serdn para las dreas de
Russafa, Ensanche Russafa, Grao, Quart, Padre Jofré y Convento
Jerusalén de 6 metros como minimo para cada linde frontal,
superficie minima de 80 metros cuadrados y posibilidad de ins-
cripcién de un rectdngulo de 6 x 10 metros cuyo lado menor coincida
con la alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un 4ngulo
inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

¢) En la composicion de fachadas recayentes a via publica se
cumplirdn las siguientes condiciones:

- La planta baja y la primera planta podran unirse compositivamente,
tendiendo a la distribucion simétrica de huecos. Distribucién que
servird de pauta para la composicion de las plantas superiores. En
cualquier caso, la distribucion de huecos se realizard Segun ejes de
simetria.

- El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidird con
la alineacién exterior.

2. En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para la
edificacién serdn las propias del edificio existente, con eliminacién de
elementos impropios. De modificarse el nimero de viviendas no podridn
alterarse las condiciones tipolégicas generales del edificio.

3. Todas estas determinaciones serdn precisadas por los Planes
Especiales que se redacten, pudiendo modificar la extensién y niveles de
protecciéon de los elementos catalogados que se encuentren en su dmbito, asi
como incorporar nuevos elementos protegidos. Si del andlisis del Plan Especial
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equipamientos, se redactarin como Planes Especlaleg “de Protecc:(m yf de
Reforma Interior. iig\? L ol

Estos Planes Especiales en ningun caso podran’ ualtggarb eL uso
dominante, ni superar el aprovechamiento méximo de las dreas-de- Ensanche
protegido resultante de la aplicacion de las determinaciones del Plan General.

CAPITULO CUARTOQ: Zona de edificacion abierta

Seccién Primera: Ambi 0s

Art.6.22.- Ambito

La Zona de Edificacién Abierta estd constituida por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacion del
suelo.

Art.6.23.- Usos

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial
plurifamiliar (Rpf).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales (Tco.2) si se encuentran dentro del 4rea
delimitada por las vias de Trénsitos.

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario
(Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas
con aforo superior a 1,500 personas (Tre.4), salvo que se propongan
en blogques o manzanas completas previo Estudio de Detalle que
ademas de cumplir las condiciones que se establecen en el articulo
6.25 apartado 10, debera justificar expresamente la dotacién de plazas
de aparcamiento que se establece en el articulo 5.136.
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b) Industriales y almacenes:

- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.

¢) Dotacionales:

mercados de abastos y mataderos, Cementerios (Dce), Infraestructuras
(Din) excepto los servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

d) Aparcamientos:

- Locales de aparcamiento expresamente vinculados al transporte
colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2) si se encuentran dentro
del 4rea delimitada por las vias de Transitos.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona, y no queden situados en dreas sobre las que se
establezcan limitaciones especificas.

4, El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en eHa se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar
con accesos desde la via publica y niicleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el
Ind.1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar
con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el
Alm.l1).
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- En planta baja (salvo que en ella se ubiquen
residenciales) e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizaciéon, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién
médxima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan
s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no podrdn tener el
cardcter de estacionamiento de acceso publico.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld), salvo en
edificios sometidos a cualquier nivel de proteccion.

d) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de
mercancias.

Podran ubicarse tan sélo en planta baja e inferiores a la baja de
edificios situados en parcelas que se encuentren fuera del 4rea
delimitada por las vias de Trénsitos.

e) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales
y por debajo de las destinadas a viviendas.

f) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar,

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta Zona.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima tanto de las destinadas a usos no
residenciales como de las destinadas a uso Residencial ¢
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g) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivi

S6lo podran ubicarse en planta primera e inferi
en la misma planta en la que se ubiquen 5
residenciales; o bien en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga
una superficie construida sobre rasante no superior a 2,500 metros
cuadrados, con un mdximo de superficie de venta de 2.000 metros
cuadrados. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales
comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y nucleos
de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos.

h) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera,

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima
de las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a usos residenciales.

i) Tof.2.- Locales de oficina,

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como
tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en
plantas semisétano y baja, pero, en ningun caso, en plantas de
sotano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a
este uso se situardn en planta semis6tano y superiores, y siempre por
debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o residenciales, y por
encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

j) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten, en sus categorias Tre.l, Tre.2 y Tre.3, en planta baja y
planta semis6tano, salvo que se ubiquen piezas habitables residenciales
en planta baja. Deberan contar con accesos desde la via piblica y
nicleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de
los del resto de usos.

En la categoria Tre.4 se admitird en edificio de uso exclusivo en
bloque completo y exento previo Estudio de Detalle.
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m) En edificios mixtos con uso residencial se cumpliran Ta.i “Siguientes
condiciones:

ml) La superficie construida, excluidos sétanos, del conjunto
de locales no residenciales no podra ser superior al 50% de la
total superficie construida, excluidos s6tanos, del edificio.
m2) No obstante podrd superarse el porcentaje anterior
cuando los locales no residenciales se sitien tan sélo en
planta primera e inferiores.

m3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaran
siempre en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican
los locales residenciales, con las precisiones establecidas
anteriormente,

n) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los
parrafos g), h), i) y j) podrén, con las limitaciones establecidas,

situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Seccién Segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacién

Art.6.24,.- Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela serd de 200 m2. No obstante
aquellas parcelas sobre las que se asienten bloques exentos
(generalmente edificados) grafiades en el Plano C con superficie
inferior a 200 metros cuadrados se considerardn edificables.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo,
12 metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que sus lindes laterales deberan ser,
en toda la profundidad del bloque, perpendiculares al eje longi
del mismo.
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d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenquas generales, no ae an
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edificables aquellas parcelas en las que uno {le’sus “lmdes Iateral“sr se
sitie a menos de 4 metros de esquinas, encughtros-y. cualqule(a gtro
quiebro de la alineaci6n exterior previsto por la\ ﬂd?;ﬁl/c:o‘q.&o

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo;
y de la condicién d) cuando limiten con edificacién, que no se
encuentre en fuera de ordenacién sustantivo, en el linde lateral més
préximo al quiebro de la alineacién exterior,

f) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la condicién del
parrafo ¢) en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho
linde con edificacién que no se encuenire en fuera de ordenaci6n
sustantivo,

2. Parametros de emplazamiento

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones

definidas en el Plano C. La edificacién no podrd retranquearse de la alineacién
exterior salvo en bloques completos y exentos que respondan a un proyecto

unitario,

Art.6.25,- Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La méxima altura de cornisa de la edificacién se establece en

funcion del numero de plantas grafiado en el Plano C, con arreglo a la
siguiente férmula (salvo lo dispuesto en el pdrrafo 2):

Hc = 5,30 + 2,90 Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdxima expresada en metros, y Np el

numero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el seialado en los planos
Menos uno).
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2. El numero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se sefala
en el parrafo anterior es el correspondiente a edificios de uso dominante
residencial. Cuando el edificio sea de uso dominante no residencial se tomard
como altura de cornisa mdxima la sefialada en el parrafo anterior para el
numero de plantas grafiado en el Plano C, pero el numero posible de plantas a
construir se deducird del cumplimiento de las especificas condiciones minimas
de altura libre de planta seiialadas en el articulo 5.42,

No obstante y en los casos de edificios de uso dominante no
residencial que respondan a un proyecto unitario en bloque exento y completo,
la maxima altura de cornisa de la edificacion se establece en funcién del
nimero de plantas grafiado en el Plano C, con arreglo a la siguiente férmula:

Hc = 5,30 + 3,30 Np
Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros, y Np el

namero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos
menos uno).
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3. Enrase de cornisas,
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Cuando fuere necesario por razones de adecuaci _%entognnmrb
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protegidos o no, con las siguientes condiciones:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E metros por
encima y por debajo de la altura de cornisa maxima correspondiente,
donde E viene definido en relacién al numero de plantas grafiado en
el Plano C segin la siguiente férmula:

E=1+0,10 Np

Donde Np es el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el
sefialado en los planos menos uno).

b) El enrase no podra implicar, de modo ineludible, la construccién
de mayor o menor nimero de plantas que las determinadas en los
apartados 1 y 2 de este articulo.

4, Tolerancia de alturas.

a) En los casos en los que no fuere de aplicacién el apartado 3
anterior, se admitird la construccién de edificios de uso dominante
residencial con una o dos plantas menos que las grafiadas en el Plano
c.

b) Los edificios de wuso dominante no residencial, que en
cumplimiento de las presentes Normas puedan construirse en esta
Zona, podrdn tener una altura de cornisa de hasta 6 metros menos que
las indicadas en el apartado | de este articulo para el numero de
alturas asignado en el Plano C y siempre y cuando no fuere de
aplicacién el apartado 3 anterior.

5. No se permiten cubiertas inclinadas. No obstante se permitirdn en

bloques completos y exentos que respondan a un proyecto unitario ateniendose
a las siguientes condiciones:

a) Sera de aplicacién la limitacién establecida en el articulo 5.46
apartado la.

b) La cumbrera no podra situarse a mas de 4,50 m. sobre la
cornisa del edificio.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




1 4 OCT 1392 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

¢) Los faldones se realizaran en planos de pendie
al 30% pi superior al 100%. Los faldones debe 'n_'laipgﬁr" hasta ]
fachadas sin ningin hueco en su ejecucion, salvo los® m‘}_@fﬁjﬂh@é
a patios interiores sirvientes de dos o mds plantas. o

d) Ningin cuerpo de edificacién podrd rebasar los faldones de la
cubierta, salvo lo establecido en el articulo 5.46 apartado 4.

e) No se permitird la ubicacién de piezas habitables en los desvanes
resultantes.

f) No se permitird la ejecucion de cubiertas inclinadas sobre las
plantas bajas por encima de las cuales el planeamiento no prevea
edificaciéon en altura.

6. Se permite la construccion de sotanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas Generales.

7. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd
situarse, en ningin caso, a menos de 4,30 metros sobre la cota de
referencia, Ni a mds de 5,30 metros en edificios de uso dominante
residencial,

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

¢) Se permite la construccion de entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

8. La cara superior del forjado de techo de las plantas bajas sobre las
que el Plan, o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, no seialen
edificacion en altura, no podrd situarse a mis de 5,60 metros sobre la cota de
referencia. Por encima de dicho forjado de techo tan sélo se admitirdin los si-
guientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacion entre terrados con una altura maxima
de 2,20 metros. Estos elementos sélo podridn ser macizos hasta los 90
em. de altura a partir de los cuales tendrdn un tratamiento didfano
(verjas, setos, etc.).

¢) Las barandillas de proteccion.
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d) Una capa de tierra de hasta 40 cm, de espe r‘vcuando se prevlés
un tratamiento ajardinado.

f!ff/f&

e) Las chimeneas de ventilacion o de ev ‘uqclon de hutnqs,
calefaccién y acondicionamiento de aire con las a '\{E\i{k qw.}et@l"

a su correcto funcionamiento determinen la reglamentacién—e ec:f;ca
vigente o en su defecto las normas de buena prictica de la
construccion,

9. Cuerpos v elementos salientes en la Zona EDA

a) Sobre la alineacién exterior solo se autorizardn los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos

de ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud mdxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con anch men met-

- Balcones con una longitud mixima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud mé4xima de vuelo de 60 cm.

- Terrazas con una longitud mixima de vuelo de 60 cm._

- Aleros con una longitud médxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo serd de 85
cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos

compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

a3) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos

de ancho no inferior a 9 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 100 c¢cm.
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125 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y.' éﬂﬁsml‘e\r@ent
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.--—«-"'/

- En edificios que respondan a un proyecto unitario que abarque un
bloque exento completo se permitird ademds, en estas fachadas, cuerpos
volados (tal y como se definen en el articulo 5.49 apartado le) con una
longitud de vuelo no superior a 100 cm. siempre que se cumpla la siguiente
condicion;

- La suma de las superficies en planta de los cuerpos volados que se
construyan en cada plano de fachada, deberd compensarse por igual
suma superficial de los retranqueos y/o entrantes (desde Ias
alineaciones sefaladas en el Plano C) que a tal efecto se realicen en
esa fachada por encima de la planta baja.

b) Para la determinacién de los elementos y cuerpos salientes
autorizados sobre las alineaciones de fachadas recayentes a espacios libres
privados o a plantas bajas sobre las que el Plan no sefale edificacion en altura,
se estard a lo establecido en el apartado a) anterior, tomando como equivalente
al ancho de calle la distancia al paramento opuesto mds cercano, todo ello
supeditado a las determinaciones que para los cuerpos salientes se establecen en
la Seccién cuarta del Titulo quinto de estas Normas.

c) Sobre las alineaciones de fachada transversales a”la alineacién
exterior no se permite ningin cuerpo saliente. Se permiten no obstante los
elementos salientes citados en el parrafo al) anterior.

d) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes (balcones,
balconadas, terrazas y cuerpos volados) de un mismo plano de fachada no sera
superior, en ningun caso, al producto del 50% de la longitud de la fachada por
el nimero de plantas a edificar sobre la baja, sobre las cuales puedan situarse
cuerpos salientes en aplicacion del parrafo siguiente.

e) Los cuerpos salientes recayentes a calles, plazas o espacios libres
podrdn situarse en planta primera y superiores. Los que sobresalgan de las
alineaciones de fachada recayentes a plantas bajas sélo podrdn situarse en
segunda planta y superiores.
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10. Estudi Detalle. %

La ordenacién establecida por el Plan podrd r

a) El Estudio de Detalle deberd abarcar necesariamente uno o varios
bloques completos.

b) No podra aumentarse la edificabilidad mdxima asignada por el Plan
(Articulos 5.25 a 5.27), ni podréd reducirse la superficie de los espacios
libres sefialados por el Plan,

c) Debera justificarse expresamente que la nueva ordenacién no
incide negativamente en los espacios urbanos definidos por el Plan en
su entorno.

d) La nueva ordenacién no podrd implicar distancias entre bloques,
que resulten inferiores a la mitad de la mayor de las alturas de
cornisa y en ningun caso inferiores a 10 metros.

e) Cuando la planta baja se deje abierta (salvo los imprescindibles
zaguanes y accesos a locales de aparcamiento) como acceso a un
espacio libre publico o privado, no computardi a los efectos de
edificabilidad la superficie liberada.

f) Podran realizarse plantas intermedias abiertas sin otros elementos
constructivos que los de estructura, seguridad y nicleos verticales de
comunicaci6én, y que carezcan de todo tipo de cerramiento.

g) El nimero méximo de plantas serd de 20, sin perjuicio de que de
las anteriores condiciones se deduzca un numero menor,
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APITUL UINTO: Zona de Vivienda Unifamiliar

Seccién primera: Ambito zon

Art.6.26.- Ambito

La Zona de Vivienda Unifamiliar estd constituida por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacién del
suelo.,

Art.6.27.- Subzonas
Se diferencian las siguientes subzonas:

a) UFA-1. Vivienda unifamiliar agrupada del tipo "Cases de Poble".
b) UFA-2. Vivienda unifamiliar en hilera.
¢) UFA-3. Vivienda unifamiliar aislada.

Art.6.28.- Usos

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial
unifamiliar (Run).

2, Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en sus categorias b
y ¢ (Tco.lb; Tco.lc). Edificios comerciales (Tco.2 y Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas
(Tre.2, Tre.3 y Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones industriales (Ind.2 e Ind.3).
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- Edificios, locales, instalaciones y espacios
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce),
seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos:

- Edificios de uso exclusivo destinados a aparcamientos (Par.ld) y
aparcamientos vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o
mercancias (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona, y no queden situados en areas sobre las que se
establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.l.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen

piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja.

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda,

Tan s6lo se admite en UFA-1 y en planta baja (salvo que en ella se

ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja.

c¢) Par.1.- Aparcamientos de uso privado.
Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos
(Par.1b),

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién
maxima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admitird tan
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- Uso Comercial compatible con la vivienda. A
a

En UFA-1 s6lo podrdn ubicarse en planta baja 1l
ubiquen piezas habitables residenciales). En UFA—'?\’ffprr‘\ -3, ta 5010
se admite en actuaciones conjuntas de méds de 20™viviend y en
edificio de uso exclusivo que no ocupe mas del 10% de la total
superficie construida en el 4mbito de la actuacién conjunta.

Se admitird asimismo en edificaciones unifamiliares tradicionales
preexistentes a la aprobacién del presente Plan General en cualquiera
de las tres subzonas, siempre que dichas edificaciones no se
encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo,

f) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten tan s6lo en UFA-1 y en edificio de uso exclusivo.

g) Tre.- Actividades recreativas.

En UFA-1 s6lo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiguen piezas habitables residenciales). En UFA-2 y UFA-3 tan s6lo
se admite en actuaciones conjuntas de méds de 20 viviendas, debiendo
disponerse en edificio aislado de las mismas. -

h) D.- Dotacionales.

En UFA-1 se admite en planta baja o en edificio de uso exclusivo.
En UFA-2 y UFA-3 tan sélo en edificio de uso exclusivo.

Condiciones de la parcela y de la edificacién

Art.6.29.- Condicion rcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las condiciones especificas que

se sefialan para cada Subzona en las Secciones tercera, cuarta y quinta de este

Capitulo.
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2. Los cerramientos de los patios de parcela j:lra‘m ~una alturd=:
méxima dc 3 metros en la Subzona UFA-1 y de 2,20 met o;;-en las Srubzonas.ml
UFA-2 y UFA-3. Los cerramientos que recaigan a via o es acyo Ilbre pl‘lbl:cg"”
s6lo podrdan ser macizos hasta los 90 cm. de altura a par 'rft;e los cualey;
tendran un tratamiento didfano y ajardinado (verjas, setos, etc.). e mb/

i

Art.6.30.~ Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La altura de cornisa médxima de la edificacién se establece en
funcién del numero de plantas grafiado en el Plano C, con arreglo al cuadro

siguiente:
: niimero de altura de cornisa
plantas en metros
7 SN - = |7 7
e S 10

Caso de no grafiarse no se podrd edificar mds de dos plantas sobre
rasante,

2. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Se admiten cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida en el
articulo 5.46 apartado la. La cumbrera no podré situarse a mds de
3,50 metros sobre la altura de cornisa. En la Subzona UFA-1 ningin
cuerpo de edificacion podra rebasar los faldones de la cubierta (salvo
lo que se establece en el articulo 5.46 apartado 4), y aquellos
recayentes a la alineacién exterior deberdn llegar hasta fachada sin
ningin hueco en su ejecucién, asimismo, y en la Subzona UFA-1 los
faldones se realizaran en planos de pendiente uinica no inferior al 30%
ni superior al 100%.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitird, por encima de
la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvén. Se
admitird que las piezas del desvdn ventilen e iluminen, mediante
espacios a doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas
situadas en la planta inferior.. La superficie de los citados huecos
debera corresponderse, en cumplimiento del articulo 5.82, con Ia
superficie de las piezas habitables servidas incluidas las del desvén.

3. Excepto en la Subzona UFA-l, se permite la co
semisotanos.
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a) La cara inferior del forjado de techo de la pl
situarse a menos de 3,50 metros sobre la cota de
Subzona UFA-1, ni a menos de 3 metros en las subzol
UFA-3.

b) Excepto en la Subzona UFA-1, se permite la construccién de
entreplantas.

5. r leme lientes en bzona UFA-1

a) Sobre la alineacién exterior so6lo se autorizardn los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
de ancho inferior a 6 metros:

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demids elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
de ancho no inferior 3 6 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Aleros con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud mixima de vuelo serd de 85
cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos

compositivos con una longitud mdxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacién interior recayente a patio de parcela s6lo se
autorizaran los siguientes cuerpos y elementos salientes:

bl) En cualquier caso:
- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demads g}g;@ﬂ:(‘)s
compositivos con una longitud mdxima de vuelo de 15

PR ————
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b2) En patios de parcela con un fondo minimo def-tli?:fii}letrps:

- Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm. Si el alero
procede de cubierta inclinada la longitud mdxima de vuelo serd de 85
cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elementos
compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.

¢) Los cuerpos salientes podrén situarse en plantas primera y segunda,

d) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se
sitden en cada fachada de una misma planta no serd superior al 60% de Ila
longitud de la fachada medida en esa planta.

e) En las fachadas recayentes a via publica o espacio libre publico tan
s6lo se admitirdn entrantes si se sitdan en la ultima planta permitida por el
Plan y con las siguientes condiciones:

el) Las fachadas deberan quedar retiradas paralelamente a lo largo de
toda la longitud de los lindes frontales.

e2) El retiro no serd menor de 2 metros.

e3) El entrante deberd quedar cubierto en toda su extension.

No obstante se admitird, en cualquier planta, los entrantes destinados
a tendederos de las viviendas siempre que, mediante el cerramiento didfano de
los mismos, quede garantizada la continuidad y homogeneidad en el
tratamiento de las fachadas.

f) En las fachadas recayentes a patios de parcela se admitird cualquier
tipo de entrante que cumpla con lo establecido en las Ordenanzas Generales
(arts. 5.50 y 5.82 apartado 5).

'_." e i Sl
r/. 9 .'-‘,,“_‘ .
g A
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b) Sobre las fachadas recayentes a patio de pa @"ff;;mmm
cualquier tipo de cuerpo saliente con la limitacién de no superar la
superficie ocupable ni la edificabilidad asignada por el Plan (articulos
5.20 apartado 3, y 5.27), y siempre y cuando se respeten las distancias
a lindes (articulo 5.15) que se establecen para las Subzonas UFA-2 y
UFA-3 en los articulos 6.36 y 6.39 respectivamente.

Art.6.31,.- Condicion ncional | ificacién

En la Subzona UFA-1 no se admitirin patios de luces o de
ventilacién exteriores recayentes a espacios libres publicos y a viales publicos.

Seccion Tercera: Condiciones especificas de las subzona UFA-1 "Cases de Poble”

Art.6.32.- Usos

Se estard a lo establecido para la zona UFA,

Art,6.33.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 60 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 4
metros de longitud,

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 4 x 8 metros uno de cuyos lados coincida con la
alineacién exterior y sus lindes laterales no formen un éngulo inferior
a 60 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas,
que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes con edificacj
se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.
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e) Asimismo quedan eximidas del cumplimientd ;de la. segunda ™ '.i
condicién del pdrrafo c) (dngulo inferior a 60 gradSE sexagesimales) fi/'
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten enb’dlcho linde cor§=

n sustantweJ
e ¥

edificaciéon que no se encuentre en fuera de ordenaci

g

f) Se admitirdn agregaciones o segregaciones de parcela?@'i’em e y
cuando ninguno de los lindes frontales resultantes exceda de 16
metros, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 5.4 y 5.5.

2. Parametros de emplazamiento

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones
definidas en el Plano C. La edificacién no podr4 retranquearse de la alineacién
exterior, salvo lo dispuesto en el apartado 5e) del articulo 6.30.

- La profundidad edificable serd la sefialada en el Plano C. Caso de no
indicarse ésta, no se podra rebasar los 14 metros. No obstante, en este ultimo
caso, las porciones del hipotético patio de manzana resultante en las que las
luces rectas hubieren de resultar menores de 8 metros se consideraran
edificables con el nimero de plantas asignado por el Plan. El resto del patio de
manzana se destinard a e.pacios libres de patio de parcela.

No obstante se admitird en los patios de parcela la construccién de
edificaciones auxiliares, en planta baja, al servicio del mantenimiento y
utilizaciéon del patio, con las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones auxiliares no podrin situarse a menos de 20
metros de las alineaciones exteriores ni tener una superficie
construida mayor de 60 metros cuadrados por parcela.

b) El patio de parcela, en contacto con la edificacién principal,
resultante libre de edificacién no podrad tener una superficie menor de
30 metros cuadrados.

¢) La altura de cornisa de la edificacién auxiliar no serd superior a 4

metros.
Art.6.34.- Dotacién de aparcamientos

No sera exigible, en la Subzona UFA-1, la dotacién minima de plazas
de aparcamiento seifialada en las Ordenanzas Generales,
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Seccidn Cuarta: Condiciones especificas

Hilera b =i
Art.6.35.~ Usos e,y NS

Se estard a lo establecido para la Zona UFA.

Art.6.36.- Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 120 metros
cuadrados.

= b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 6
metros de longitud,

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectingulo de 6 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior y sus lindes laterales no formen una dngulo
inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del presente
Plan que no se encuentren en fuera de ordenacidn sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicion del pérrafo ¢) (dngulo inferior a 80 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién existente con anterioridad a la aprobacién del presente
Plan General que no se encuentre en fuera de ordenacidn sustantivo.

2. Pardmetros de emplazamiento,

La distancia minima entre la edificacién y los lindes frontales serd de
3 metros.

Se establece un coeficiente de ocupacién de la parcela del 40%.

Caso de grafiarse alineaciones interiores en el Plano C, éstas se
entenderdn como indicativas,
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Art.6.37.- Condiciones de volumen y forma de los edificios m R (9:)
| ' b o s ';\_

Las condiciones de volumen y forma de los edrf:cuj’;, ademas de las;'
seiialadas en el articulo 6.30 serdn las siguientes: ’L S

- Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0780.m2t/M2s
sobre parcela.

Art.6.38.- Actuacignes conjuntas

S6lo en actuaciones conjuntas de 6 o més viviendas cabrd delimitar
parcelas de superficie inferior a la parcela minima, y con las siguientes
condiciones:

9 a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podrd ser
inferior a 90 metros cuadrados.

b) La superficie total de la parcela objeto de actuacién deberd ser
superior, al menos en un 10%, al resultado de multiplicar el numero
de viviendas por la superficie minima de parcela (120 metros
cuadrados).

c) El espacio libre comin tendrd una forma que permita inscribir en
su interior un circulo de diametro no inferior a 14 metros y contara,
al menos, con un acceso rodado, de ancho no inferior a 5 metros, que
conecte con la via publica.

d) El espacio libre comin podré destinarse a jardin, dreas de juegos e
instalaciones deportivas al aire libre, pero no a aparcamiento de
vehiculos en superficie.

Seccién Quinta: Condiciones especifica las subzona UFA-3 Vivienda Unifamiliar

Aislada

Art.6.38bis.- Usos

Se estard a lo establecido para la Zona UFA.
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Art.6.39.- Condiciones de la parcela hi s : =

a) La Superficie minima de parcela edificable sera de 400 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn como minimo de 12
metros.

¢) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
rectingulo de 12 x 20 metros uno de cuyos lados coincida con la
alineaci6n exterior y sus lindes laterales no formen una 4ngulo
inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas

- parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacién del presente Plan que no se encuentren en fuera de or-
denacién sustantivo,

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del pérrafo ¢) (4ngulo inferior a 80 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General que no se encuentren en fuera
de ordenacién sustantivo.

2. Parimetros de emplazamiento.

La distancia minima entre la edificacién y los lindes frontales serd de
5 metros, y de 3 metros a los restantes lindes.

Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 25%.

Art.6.40.- Condiciones de volumen vy forma de los edificios

Las condiciones de volumen y forma de los edificios, ademds de las
sefialadas en el articulo 6.30 serdn las siguientes:

- Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,50 m2t/m2s
sobre parcela.
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Art.6.41,- Actuaciones conjuntas {2 =
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S6lo en actuaciones conjuntas de 6 o mds viviendas, cafbra dehmugr

parcelas de superficie inferior a la parcela minima, y co?f‘ L@fx’fsil%ye

condiciones:

a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podrd ser
inferior a 200 metros cuadrados.

b) La distancia entre paramentos exteriores de viviendas distintas no
podré ser inferior a la mayor de las alturas de cornisa y en ningun
caso inferior a 6 metros.

¢) La superficie total de la parcela objeto de actuacién debera ser
superior, al menos en un 10%, al resultado de multiplicar el numero
de viviendas por la superficie minima de parcela (400 metros
cuadrados).

d) El espacio libre comun tendrd una forma que permita inscribir en
su interior un circulo de diametro no inferior a 14 metros y contara,
al menos, con un acceso rodado, de ancho no inferior a 5 metros, que
conecte con la via piblica.

e) El espacio libre comin podra destinarse a jardin, dreas de juegos e
instalaciones deportivas al aire libre, pero no a aparcamiento de
vehiculos en superficie.
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Seccion Primera: Ambito, subzonas, y usos LW f\i\i",

Art.6.42.- Ambito

La Zona de Terciario estd constituida por el conjunto de 4reas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacién del suelo,
y, en su caso, en el Plano C.

Art.6.43,- Subzonas
Se diferencian las siguientes subzonas:

a) TER-1 Feria Muestrario Internacional.
b) TER-2 Terciario de media densidad.

bl) TER-2 grado A: Corresponde a los terrenos objeto del "Plan
Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo".

b2) TER-2 grado B: corresponde al resto de terrenos de la Subzona
TER-2.

¢) TER-3 Enclave Terciario.
d) TER-4 Terciario de baja densidad.

e) TER-5 Enclave Terciario polivalente.

Art.6.44.- Usos
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Terciario (T).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Campamentos (Tho.2).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones indusiriiles (Ind.2 e Ind.3) y
almacenes (Alm.3), salvo lo dispuesto para TER-5.
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¢) Dotacionales:

)

T s L

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacior\‘?lggf destinado%“!"

Cementerio (Dce), Defensa y Fuerzas de Seguddéﬁ:’ﬁﬁ’%&’
e

Infraestructuras (Din) excepto Din.5 y Din.6.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2

anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
Terciario asignado a esta zona.

4, El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes

condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.l.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podrin ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberdn contar
con accesos desde la via pablica y nicleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los de los usos terciarios o
residenciales,

b) Alm.2,- Almacenes enclavados en zonas no residenciales.
Se admiten en edificio de uso exclusivo, excepto en la Subzona TER-
4 en la que se prohiben en cualquier situacién.

¢) Ind.l.- Locales industriales compatibles con la vivienda,

Sélo podrdan ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberin contar
con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los de los wusos terciarios o
residenciales,

d) Par.l.- Aparcamientos de uso piblico o privado.

Podrén situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libre
(Par.1b).
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- Al aire libre sobre superficie libre de parcelai-' ¢pn una ocupacio

maxima del 40% de dicha superficie libre (Par.{fj, Se admitird tan
sélo en parcelas y/o edificios no protegidos, y 6.Tg_odran téneggg

. . - . ‘\, Ly - A
cardcter de estacionamiento de acceso publico. w HIENTO 2,
-‘_‘“1"391:4- -
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld), salvo en
edificios sometidos a cualquier nivel de proteccion.

e) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de
mercancias.

Podran ubicarse tan sélo en planta baja e inferiores a la baja de
edificios situados en parcelas que se encuentren fuera del drea
delimitada por las vias de Transitos.

f) Rcm.- Uso Residencial comunitario,

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales
y por debajo de las destinadas a viviendas.

g) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se admite tan s6lo en TER-2a (segin determinaciones del Plan
Especial del Paseo Maritimo) y en TER-5 (segin determinaciones de
los Estudios de Detalle que se desarrollen).

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima tanto de las destinadas a usos no
residenciales como de las destinadas a uso Residencial comunitario.

h) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

S6lo podrian ubicarse en planta 'primera e inferiores no admitiéndose
en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables
residenciales: o bien en edificio de uso exclusivo cuando éste tenga
una superficie construida sobre rasante no superior a 2.500 metros

cuadrados. Si se ubican en edificio de uso mi
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Se admite en edificio de uso exclusivo, excepto en la Subzona TER 4
en la que se prohiben en cualquier situacién

j) Tco.3.- Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante
Terciario,

Se admite en edificio de uso exclusivo, salvo en TER-4,

k) Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera,

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima
de las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a usos residenciales.

1) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como
tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también ubicarse en
plantas semis6tano y baja, pero, em ningun caso, en plantas de
s6tano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a
este uso se situardn en planta semisétano y superiores, y siempre por
debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o residenciales, y por
encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

m) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano, salvo que se ubiquen
piezas habitables residenciales en planta baja. Deberdn contar con
accesos desde la via publica y ntcleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos no terciarios.
Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

n) D.- Dotacionales,

Se admiten en semisétano y plantas superiores con las limitaciones
establecidas en el parrafo p). Se admiten asimismo en edifi
exclusivo.
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p) En edificios mixtos con uso residencial se cumpl Tén las/siguientes = §
condiciones: \3 i oy f_f_‘ ;
- ‘v . I~
?

pl) La superficie construida, excluidos sé6tanos, eltjgonjunto de
locales no residenciales no podrd ser superior al 50%\'&65]3!(&@];
superficie construida, excluidos sé6tanos, del edificio. e

p2) No obstante podra superarse el porcentaje anterior cuando los
locales no residenciales se sitien tan s6lo en planta primera e
inferiores,

p3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicardn siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.

q) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los

= parrafos h), k), 1) y m) podran, con las limitaciones establecidas,
situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Seccién Segunda: Subzona TER-1. Feria Muestrario Internacional

Art.6.45.- Subzona TER-1, Condiciones especificas

1. Subzona constituida por el conjunto de terrenos, sitos al norte de
Benimamet, en los que se ubican las instalaciones del recinto ferial de

Valencia.
2. Usos:

Se prohibe, ademdas de los seiialados en el articulo 6.44 apartado 2, el
uso residencial (R) en cualquiera de sus tipos.

3. Las condiciones de parcela, de volumen y de forma de los
edificios, se ajustaran a las necesidades especificas del uso singular al que se
destina esta Subzona, con sujeci6én a la legislacién vigente que le sea de
aplicacion.

4. El coeficiente de edificabilidad global se establece en 1,20
m2t/ma2s.
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existentes, modificaciones o ampliaciones, requerirdn un peevio Estudio de %
Detalle formulado especificamente para cada una de ellas, o blen redactado <:> .
con cardcter general para la totalidad de la Subzona con ordenacxé‘d/pogjémta
del volumen actual y futuro.

5. Las intervenciones que impliquen alteracién de{las mstalac:ones

‘-"“‘-\.. ——— —

Seccién Tercera: zona TER-2, Terciario de medi nsi rados A v B.
Art,6.46.,- Subzona TER- rado A, "Plan Especial rdenacién _del Paseo

Maritimo". Condiciones especificas

I. En esta Subzona, se redactard un Plan Especial de Ordenacién del
Paseo Maritimo en el émbito grafiado en el Plano C.

= 2. Las condiciones de parcela, de volumen, forma y funcionales de la
edificacion, asi como el resto de determinaciones urbanisticas seran las que
establezca el Plan Especial en desarrollo del Presente Plan General,

Art.6.47.- Subzona TER-2 grado B, Condiciones especificas

1. Comprende el resto de suelo con calificacion TER-2 en el Plano B
de Calificacién del Suelo.

2. Se prohibe, ademas de los usos seialados en el articulo 6.44
apartado 2, el uso residencial (R) en cualquiera de sus tipos.

3. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La Superficie minima de parcela edificable serda de 200 metros

cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo,
10 metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior
a 90 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
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e) Asimismo quedan eximidas del cumplim erff(’o de la segundai

condiciéon del parrafo ¢) (4ngulo inferior a 90 'mdos sexagesmales)j

en un linde lateral, aquellas parcelas que limitef; eh dlcho linde <g0rl

edificacion que no se encuentre en fuera de ordenamﬁhqsustangvn
\“‘ﬂm

4. Pardmetros de emplazamiento,
Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 50 %.
5. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,40 m2t/m2s.

b) La mdxima altura de cornisa de la edificacién se establece en
funcién del nimero de plantas a edificar, con un mdximo de 4 plantas
(incluida la baja), con arreglo a la siguiente férmula:

= 5,30 + 4 Np

Siendo Hc la altura de cornisa méxima expresada en metros, y Np el
numero de plantas a edificar sobre la baja, con un miximo de 3. La
altura de cornisa de la edificacién no serd superior, en ningin caso, a
vez y media la distancia desde la misma a la alineacién exterior al
otro lado de la calle o espacio libre publico a los que recaiga.

¢) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la mdxima
altura de cornisa,

d) Se permite la construccién de soOtanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd
situarse, en ningin caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

f) Se permite la construcciéon de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales,

g) En cuanto al régimen de vuelos se estard a lo establecido para la
Zona de Edificacién Abierta.

GENERALITAT
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Seccion Cuarta: Subzona TER-3, Enclave Terciarig

Art.6.48.- Subzona TER-3. Condiciones especificas
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' N
"%.'Er«not/
1. Se prohibe, ademéds de los usos sefalados en el ™articuld 6.44

apartado 2., el uso residencial (R) en cualquiera de sus tipos.

2. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 200 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo,
10 metros de longitud.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior
a 90 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del parrafo ¢) (dngulo inferior a 90 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenacién sustantivo.

3. Pardmetros de emplazamiento:

La ocupaci6n de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones

definidas en el Plano C.

o.bU
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4. Condiciones de volumen y forma de los EdlflCIOS;

R ; i) EE
a) La edificabilidad se establece mediante las alme!cmnes__ y el nimero_> ;
méximo de plantas seiialados en el Plano C. NRE L

Syt
” y

b) La médxima altura de cornisa de la edificacion se .establéce .en

funcion del nimero de plantas grafiado en el Plano C, con arreglo a
la siguiente formula:

Hc = 5,30 + 4 Np

Siendo Hc la altura de cornisa mixima expresada en metros, y Np el
nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el seiialado en los
planos menos uno),

¢) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la mdxima
altura de cornisa.

d) Se permite la construccién de sitanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en 2s ();¢lenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningin caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

f) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

g) En cuanto al régimen de vuelos se estard a lo establecido para la
Zona de Edificacién Abierta,

h) La ordenacién establecida por el Plan podrd remodelarse mediante
Estudio de Detalle con las limitaciones que se establecen en la
legislacion urbanistica vigente y en el articulo 2.15 de estas Normas y
con las condiciones adicionales que se establecen para la Zona de
Edificacién Abierta en el apartado 10 del articulo 6.25.
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Seccién Quinta: Subzona TER-4, Terciari a nsidad

FAETEN

1. Se prohiben, ademis de los seiialados en el articulo 6.44 apartado-2;”
los usos siguientes:

a) Residencial Plurifamiliar (Rpf) y Residencial Unifamiliar (Run).
b) Terciarios: Edificios y locales comerciales ( Tco.2 y Tco.3).
¢) Almacenes (Alm.2).

d) Aparcamientos (Par.2).
2. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La Superficie minima de parcela edificable serd de 200 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales seran, como minimo, de
10 metros.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la
alineaci6n exterior, y sus lindes laterales no formen un éngulo inferior
a 90 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del parrafo ¢) (4ngulo inferior a 90 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenacién sustantivo.

3. Parametros de emplazamiento.

Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 30 %.
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4. Condiciones de volumen y forma de los edificios: ’-:@ /
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a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta d d 40 m2t/m25 ;f
2
=

b) La mdxima altura de cornisa de la edificacién se ’bstablece en \_‘ '
funcién del nimero de plantas a edificar, con un méximo. de 2 plantas f

,’

(incluida la baja), con arreglo a la siguiente férmula: Y v S
He = 5,30 + 4 Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdxima expresada en metros, y Np el
nimero de plantas a edificar sobre la baja, con un médximo de 1. La
altura de cornisa de la edificacién no sera superior, en ningiin caso, a
vez y media la distancia desde la misma a la alineacién exterior al
otro lado de la calle o espacio libre publico a los que recaiga.

¢) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la médxima
altura de cornisa,

d) Se permite la construccion de s6tanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

f) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales,

g) En cuanto al régimen de vuelos se estard a lo establecido para la
Zona de Edificacion Abierta.

Seccién Sexta: Subzona TER-5, Enclave Terciario polivalente

Art.6.50.- Subzona TER-5. Condiciones especificas

1. Se prohibe, ademds de los sefialados en el articulo 6.44 apartado 2,
el uso residencial (R) en cualquiera de sus tipos (en tanto no se aprueben los
Estudios de Detalle que se prevén en el articulo siguiente). Los usos
industriales existentes no se entenderan fuera de ordenacién, y podrdn
continuar su actividad, sin perjuicio del exacto cumplimiento de la especifica
reglamentacién ambiental vigente, hasta la aprobacién de |
Detalle.
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b) Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn, como miﬂihﬁo‘,"dé
10 metros.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con Ia
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior
a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo,

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del parrafo ¢) (4ngulo inferior a 80 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenacién sustantivo.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 3 m2t/m2s.

b) La méxima altura de cornisa de la edificacion se establece en
funcion del namero de plantas a edificar, con un méximo de 6 plantas
(incluida la baja), con arreglo a la siguiente férmula:

Hc = 5,30 + 4 Np

Siendo Hec la altura de cornisa mdxima expresada en metros, y Np el
nuamero de plantas a edificar sobre la baja, con un maximo de 5. La
altura de cornisa de la edificacién no serd superior, en ningin caso, a
vez y media la distancia desde la misma a la alineacién exterior al
otro lado de la calle o espacio libre publico a los que recaiga.

c) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la mdxima
altura de cornisa.

d) Se permite la construccion de s6tanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

e) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd
situarse, en ningun caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de

S =

et ™ /)
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f) Se permite la construccién de Entreplantas con lasjdetermmacmnes =N

que se establecen en las Ordenanzas Generales. [7a =)
| = _"

g) En cuanto al régimen de vuelos se estard a lo establemdo para la -
Zona de Edificacién Abierta. o R

Art.6.51.- Planeamiento de desarrollo en TER-5,

Se podran admitir usos residenciales previa aprobacién de Estudios de
Detalle que deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) El Estudio de Detalle debera abarcar necesariamente una o varias
manzanas completas.

b) Se requerird el previo acuerdo de todos los propietarios para la
= formulaciéon del Estudio de Detalle.

¢) No podrd aumentarse la edificabilidad maxima asignada por el
Plan.

d) Del total aprovechamiento que contemple el Estudio de Detalle no
podrd destinarse a usos residenciales mas de un 70% del mismo.
Pudiendo destinarse el resto tan sélo a usos Terciarios.

e) La edificacién resultante de la ordenacién propuesta debers
ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas para la
Zona de Edificacién Abierta.
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CAPITULO SEPTIMO: Zona de industrias y almacene iz =
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eccién primera: Ambito, subzon S0S , ‘f,, \:/
 VIERTO
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Art.6.52.- Ambito

La Zona de Industrias y Almacenes estd constituida por el conjunto
de 4reas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B de Calificacion
del suelo, y, en su caso, en el Plano C.

Art.6.53.- Subzonas
Se diferencian las siguientes Subzonas:

= a) IND-1 Areas y Enclaves Industriales.

b) IND-2 Poligonos Industriales.

Art.6.54.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) y el
de Almacén (Alm).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado
de la vigilancia y conservacién, con un méximo de 1 vivienda por
industria.

b) Terciarios:

- Edificios, locales e instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).

- Hotelero (Tho).

- Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre).

c¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Cementerios (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), Educatwo
(Ded), y las categorias de Infraestructuras Din.l,
Din.8.
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d) Aparcamientos:

- En edificio de uso exclusivo (Par.ld).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos-en: el-apartado 2
T I E
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el™uso dominante
Industrial o de Almacenes asignado a esta zona,

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Se admiten en cualquier situacion.

b) Alm.2.- Almacenes enclavados en zonas no residenciales.

Se admiten en cualquier situacion,

c) Alm.3.- Almacenes limitados a zonas industriales.

Se admiten en IND-2 en cualquier situacién. Se prohiben en IND.I1.

d) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

Se admiten en cualquier situacion.

e) Ind.2.- Locales industriales enclavados en zonas no residenciales.

Se admiten en cualquier situacién.

f) Ind.3.- Locales industriales limitados a zonas industriales.

Se admiten en cualquier situacion en IND-2. Se prohiben en IND-1.

g) Par.l.- Aparcamientos de uso publico o privado.
Podrén situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).
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- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con- -una ocupacion

méxima del 40% de dicha superficie libre (Par.lc). Se admltlra tan -/
s6lo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no padrﬁn tengr el

cardcter de estacionamiento de acceso publico. MR

h) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de
mercancias,

Se admiten en cualquier situacién en parcelas que se encuentren fuera
del 4rea delimitada por las vias de Transitos.

i) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores. Deberdn contar con
accesos desde la via publica y nucleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten siempre que se encuentren vinculadas al funcionamiento
de la instalacién industrial y su superficie construida no supere el
25% de la superficie edificable.

k) D.- Dotacionales.

Se admiten en edificio de uso exclusivo,

ubzona IND-1 Enclaves industrial

Art.6.55.- Subzona IND-1, Areas y enclaves industriales, Condiciones especificas

1. Usos:

Se prohiben ademds de los definidos en el articulo 6.54 apartado 2, los

usos siguientes:

a) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones industriales (Ind.3). Almacenes
(Alm.3).
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b) Dotacionales: I
- Mercados de abastos y mataderos (Dab).

- Infraestructuras (Din.7). o

A Ao
. s e Y
bt ""Li‘j \\../ 7

.

2. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 200 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn, como minimo, de
10 metros.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectdngulo de 10 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior
a 60 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del pdrrafo c¢) (dngulo inferior a 60 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenacién sustantivo.

3. Pardmetros de emplazamiento.

a) Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 80 %.

b) Los espacios libres resultantes no seran edificables en ningiin caso,
pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y
dreas ajardinadas, Queda terminantemente prohibido la utilizacion de
estos espacios como depdsitos de materiales de cardcter permanente,
asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

4. Condiciones de volumen y forma de los edificios:
a) La médxima altura de cornisa de la edificaciéon serd de 12 metros y
en ningun caso serd superior a la distancia desde la misma a la

alineacion exterior al otro lado de la calle o espacio libre publico a los
que recaiga.
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b) El numero posible de plantas a constr ‘r?f se deducird del .
cumplimiento de las especificas condiciones minimé‘; de. altura libre
i -
de planta sefialadas en el articulo 5.42. (minima alhl_ra libre de planta:

SHTO -

3 metros), con un mdximo de tres plantas, T i

——; g

c) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,40 m2t/m2s.

d) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de
la maxima altura de cornisa (12 metros) la cumbrera no podrd situarse
a mas de 4 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacidn,
en este caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.46 apartado
Ia.

e) Se permite la construccion de sétanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

f) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd
situarse, en ningin caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros.

g) Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones
que se establecen en las Ordenanzas Generales.

h) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacién exterior.
5. Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via pablica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberdn tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y
que no desmerezea de la estética del conjunto.

¢) Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en su conjunto
de tal manera que las dreas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

6. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
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Seccién Tercera: Subzona IND-2. Poligonos Industriales

Art.6.56.- Subzona IND-2. Poligonos Industriales

Integran esta Subzona tres poligonos: N s

a) Poligono "Vara de Quart".
b) Poligono "Horno de Alcedo”.

¢) Poligono "Mercavalencia”.

Art.6.57.- Poligono "Vara de Quart". Ambito de Planeamiento asumido

1. Comprende los terrenos incluidos en el correspondiente "Ambito de
- planeamiento asumido" que se grafia en el Plano C.

2. Se seguird ejecutando este poligono acorde a las determinaciones de
los documentos urbanisticos asumidos por el Plan, segun se establece en las
Disposiciones transitorias de las presentes Normas.

Art.6.58.- Poligono "Horno de Alcedo". Condiciones especificas
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 500 m2,

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo,
16 metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 12 x 18 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior
a 80 grados sexagesimales con la alineacién exterior,

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) v ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicion del parrafo ¢) (4ngulo inferior a 80 grados sexagesimales)
en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
edificacién que no se encuentre en fuera de ordenacién s
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2. Parametros de emplazamiento.

. L R L5
a) Se establece un coeficiente de ocupacién de [a parcela del '\Zg%,-’
NLCENTO SN

b) Los espacios libres resultantes no serdan edificabfék‘“en—n-in‘gfﬁn caso,
pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y
4reas ajardinadas. Queda terminantemente prohibido la utilizacién de
estos espacios como depdsitos de materiales de cardcter permanente,
asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) La mdxima altura de cornisa de la edificacion serd de 12 metros. Se
admitird, no obstante, por encima de dicha altura aquellos elementos
(chimeneas, silos, depdsitos, etc,..) indispensables para el
funcionamiento de la industria que por sus justificados requerimientos
funcionales necesiten superar la altura citada. El volumen de estos
elementos por encima de la altura computard a los efectos de la
edificabilidad maxima admitida deduciendo 1| metro cuadrado de
techo por cada 4 metros cubicos construidos.

b) El numero posible de plantas a construir se deducird del
cumplimiento de las especificas condiciones minimas de altura libre
de planta sefialadas en el articulo 5.42. (minima altura libre de planta:
3 metros), con un mdximo de tres plantas.

c) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,10 m2t/m2s.

d) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de
la méxima altura de cornisa (12 metros) la cumbrera no podrd situarse
a mas de 4 metros por encima de la misma, no siendo de aplicaci6n,
en este caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.46 apartado
la.

e) Se permite la construccién de sétanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas generales.

f) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd
situarse, en ningin caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros.

g) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacién exterior.
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4. Condiciones estéticas. &: = :
Se estard a lo dispuesto para la Subzona IND-1; o
\ HIEEI"\,"TO ) .\x;\}!‘_.

5. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientale

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

Art.6.58bis.- Poligono "Mercavalencia". Ambifo de Planeamiento asumido

1. Comprende los terrenos incluidos en el correspondiente "Ambito de

planeamiento asumido” que se grafia en el Plano C.

2. Se ejecutard este poligono acorde a las determinaciones del "Plan

Especial de Reforma Interior de Mercavalencia”.

CAPITULO OCTAVOQ: Suelo Urbanizable

Seccién primera: Suelo Urbanizable Programado

Art.6.59.- Divisién del Suelo Urbanizable Programado

En el Suelo Urbanizable Programado se distinguen tres tipos de
sectores segun el uso dominante fijado para cada tipo por el presente Plan:

a) PRR Programado de Uso dominante Residencial.
b) PRT Programado de Uso dominante Terciario.

¢) PRI Programado de Uso dominante Industrial.

Art.ﬁ.ﬁo." Ambi(ﬂ
1. Pertenecen al tipo PRR los siguientes sectores: n.l (Ademuz), n.3

(Orriols), n.4 (Benimaclet), n.6 (Malilla Norte), n.9 (Patraix), n.11 (Sant Pau),
n.12 (Campanar Sur), n.13 (Campanar Norte), n.14 (Beniferri) y n.l5

(Massarotjos Sur).
2. Pertenece al tipo PRT el siguiente sector: n.5 (Monteolivete).

3. Pertenecen al tipo PRI los siguientes sectores:
Blanques), n.7 (Malilla sur), n.8 (Horno de Alcedo) y n.10 (Vara de

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN




= i gk 1492

£iTn
G PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2217

NORMAS URBANISTICAS

Art.6.61.- Usos y alineaciones

-
1. El régimen de usos correspondiente 'gos ‘distintos secrf:c')r'es se
establece en las correspondientes fichas de caracteris‘t\ig@g. =
"\_;"ff-‘; S a5
2. Las alineaciones viarias (grafiadas con trazo Eénilnﬁo) y sistemas
locales sefalados en el Plano C tienen cardcter vinculante, debiendo ser

respetadas en el Plan Parcial correspondiente.

Seccién Segunda: Suelo Urbanizable No Programadao
Art.6.62.~ Divisién del Suelo Urbanizable No Programado

En el Suelo Urbanizable No Programado se distinguen tres tipos de
_ reas segun el uso dominante fijado para cada tipo por el presente Plan:

a) NPR No Programado de Uso dominante Residencial.
b) NPT No Programado de Uso dominante Terciario.

¢) NPI No Programado de Uso dominante Industrial.

Art.6.63.- Ambito

1. Pertenecen al tipo NPR las siguientes dreas: n.l (Benicalap norte),
n.2 (Benicalap sur), n.3 (Avenida de Francia), n.4 (Grao), n.5 (Camino de las
Moreras II), n.7 (Quatre Carreres) y n.9 (Massarotjos norte).

2. Pertenece al tipo NPT la siguiente 4rea: n.6 (Camino Moreras I).

3. Pertenece al tipo NPI la siguiente drea: n.8 (Fuente San Luis).

Art.6.64.- Usos

El régimen de usos correspondiente a las distintas dreas se establece
en las correspondientes Fichas de caracteristicas.
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(programados y no programados)

Seccion _ Tercera: Condiciones de urbanizacién pa
H
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Art.6.65.~ Condiciones de urbanizacion "‘*\4’0 : ',i'\‘b"‘\:/';
e = o

Los Planes parciales que desarrollen estos suelos deberdn observar las
siguientes condiciones minimas de urbanizacién:

- Estandares dotacionales: los previstos en el Anexo del Reglamento
de planeamiento, respetando, en su caso, las reservas indicadas en el
Plano C y Fichas de caracteristicas de los sectores y dreas,

- Edificabilidad: la seialada en las Fichas de caracteristicas de los
sectores (sigla 1U) referida a cada uso, aplicando el coeficiente IU a
la totalidad del suelo del sector, tal y como viene grafiado en el Plano
B (sistemas locales y parcelas), pero no a la superficie reservada para
Sistemas Generales que se grafia en el Plano B.

- Viario: debera respetarse las alineaciones sefialadas en los Planos B y
C. Se entienden comprendidos dentro del sector, como sistema local,
aquellas porciones de las vias principales sobre las que se superpone la
trama correspondiente (PRR, PRT 6 PRI) en el Plano B, lo que no
obsta para que deba respetarse el cardcter de reserva viaria de tales
superficies.

- Vias locales de nueva creacion: deberdn tener un ancho minimo de
20 metros cuando se trate de vias de transito rodado, y de 10 metros
en las de transito peatonal, excepto en los sectores de Massarotjos
norte, Massarotjos sur y Beniferri.

- Accesos: en las vias de trinsito rodado, y excepto en los sectores
Massarotjos norte, Massarotjos sur y Beniferri, las aceras tendrin una
anchura minima de 4,50 metros. No obstante en los sectores de
Malilla sur, Horno de Alcedo y Vara de Quart podrdn tener una
anchura minima de 3,50 metros. Se dispondran alcorques para
arbolado cada 7 metros como minimo.

- Se respetardn las condiciones minimas de urbanizacién establecidas
en el Capitulo Cuarto del Titulo Tercero y en todo caso las
indicaciones de las Fichas de caracteristicas.
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CAPITULO NOVENQ: Zon

Art.6.66.- Zonas en Suelo No Urbanizable

Se estard a lo dispuesto en el Titulo

CAPITULO DECIMO: Zonas en cualquier clase de suelo. Los Sistemas Generales

Art.6.67.- Ambito

Los Sistemas Generales estin constituidos por las 4reas expresamente
grafiadas con este titulo por el Plan.

Art.6.68.- Tipos v categorias de Sistemas Generales

El Plan diferencia, en funcién del régimen de usos que les asigna, los
siguientes tipos y categorias de Sistemas Generales:

a) GRYV Sistema General de Red Viaria.

GRV-1 Vias Interurbanas
GRYV-2 Vias Metropolitanas
GRYV-3 Vias Interdistritales

b) GTR Sistema general de transporte,

GTR-1 Transporte publico urbano

GTR-2 Estacion de ferrocarril, Red ferroviaria,
GTR-3 Area Portuaria

GTR-4 Transporte interurbano

GTR-5 Estacion de intercambio

¢) GEL Sistema general de Espacios libres.

GEL-1 Parque Metropolitano

GEL-2 Parque Urbano

GEL-3 Parque Forestal

GEL-4 Espacio libre de uso deportivo
GEL-5 Jardin Histérico

d) GEC Sistema general Educativo-cultural.

GEC Universitario

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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GSP-1 Deportivo

GSP-2 Socio-cultural
GSP-3 Sanitario-asistencial
GSP-4 Administrativo-Institucional
GSP-6 Religioso

f) GSR Sistema general de Servicios Urbanos.

GSR -1 Bomberos
GSR-2 Cementerio

g) GIS Sistema general de Infraestructuras Basicas y de Servicios.

GIS-1 Abastecimiento de agua
GIS-2 Suministro de Energia eléctrica
= GIS-3 Depuracién de aguas residuales
GIS-4 Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos
GIS-5 Servicios centrales de telecomunicaciones
GIS-7 Almacenamiento y transporte industrial de productos
energéticos
GIS-8 Dominio publico hidratlico

h) GFS Sistema general de Defensa y fuerzas de seguridad.

i) GLT Sistema general del Area litoral.

Art.6.69.- Usos

1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Sistema General son
los siguientes:

a) GRV  Sistema General de Red Viaria: Uso de comunicaciones
(Dem).

b) GTR  Sistema General de Transporte: Uso de comunicaciones

(Dcm),

¢) GEL Sistema General de Espacios Libres: Uso dotacional de
espacios libres (Del) para GEL-1, GEL-2 y GEL-5; Protecci6n del
medio natural (Nme) para GEL-3; Uso dotacional deportivo (Dep)
para GEI.-4,

d) GEC  Sistema General Educativo-cultural: Uso
Educativo (Ded).
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e) GSP Sistema General de Servicios Public :s%Jso dot. Depo Ev
‘&))ara GSP-2; U§b

(Dep) para GSP-1; Uso dot. Socio-cultural (
dot. asistencial (Das) y Sanitario (Dsa) para\ éSl}O‘i ge‘@\ pbt

Administrativo (Dad) para GSP-4; Uso dot. Relipiaso ) para
GSP-6.

f) GSR Sistema General de Servicios Urbanos: Uso dotacional de
Servicio Urbano (Dsr) para GSR-1; Uso de Cementerio (Dce) para
GSR-2,

g) GIS Sistema General de Infraestructuras basicas y de servicios:
Uso dotacional de infraestructuras Din.l para GIS-1; Din.2 para GIS-
2:....; Din.8 para GIS-8.

h) GFS Sistema General de Defensa y fuerzas de seguridad: Uso
dotacional (Ddf).

i) GLT Sistema General del Area Litoral: Uso de esparcimiento en
el medio natural (Nes).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) GRV  Sistema General de Red Viaria

- Los que prohiban la Ley y el Reglamento de carreteras, 0 normas
equivalentes.

b) GTR  Sistema General de Transporte

bl) En GTR-1, GTR-2 y GTR-4:

- Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado
de la vigilancia y conservacién, con un méximo de 1 vivienda por
instalacién.

- Terciarios:

- Edificios y locales comerciales (Tco.lc, Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).

- Recreativos (Tre).

- Edificios industriales (Ind.2 e Ind.3).

- Almacenes (Alm.3).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a:
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), Infraestruct
excepto Din.5, y Din.6
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b2) En GTR-3:

- Residencial (R), excepto viviendas destinadas a{\ f;grsonal vmculad5

a la actividad portuaria. “- -‘r. “Q Mx_\k\ e
i\

- Terciarios:

Edificios y locales comerciales (Tco.3).

Hotelero (Tho).

Recreativos (Tre.2, Tre.3 y Tre.4).

Dotacionales:

Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a:
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), Infraestructuras (Din.l,
Din.2 y Din.4).

- No obstante se tendrdn en cuenta las precisiones, en cuanto al
régimen de usos, establecidas en el convenio Ayuntamiento - Puerto
Auténomo, suscrito en fecha 19 de mayo de 1986.

¢) GEL Sistema General de Espacios Libres

- Residencial (R).

- Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.l).

- Edificios y locales industriales (Ind).

- Almacenes (Alm).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a:
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de
seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din).

- Aparcamiento (Par), excepto Par.lb, No obstante en GEL-5 no se
admitird ningun tipo de aparcamiento.

d) GEC  Sistema General Educativo-cultural

- Residencial (R). Excepto Residencial comunitario (Rem) y viviendas
destinadas al personal encargado de la vigilancia y conservacién, con
un miaximo de 1 vivienda por parcela.

- Terciarios (T), excepto: locales comerciales Tco.la y Tco.lb; Locales
de oficina (Tof), e Instalaciones recreativas (Tre.l, Tre.2, 3y
Tre.4).

- Edificios y locales industriales (Ind.2 e Ind.3).
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- Almacenes (Alm.2 y Alm.3). fj
- Edificios, locales y espacios dotac:on{ﬁ,’g\ destmado& Ja

Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), Defensa’ 'y - t‘qet‘zas de
seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din). T

- Aparcamiento (Par.2).

e) GSP Sistema General de Servicios Publicos

- Residencial (R), excepto Residencial comunitario (Rem) para
colectivos susceptibles de asistencia en GSP-3, y para comunidades
religiosas, cuando el edificio que las albergue forme una unidad
funcional con el que albergue la celebracién del culto en GSP-6; No
quedaran prohibidas, en cualquier caso, las viviendas destinadas al
personal encargado de la vigilancia y conservacién, con un miximo de
1 vivienda por parcela,

- Terciarios:

- Edificios y locales comerciales (Tco.l¢, Tco.2 y Tco.3).

- Hotelero (Tho).

- Instalaciones recreativas (Tre) excepto en GSP-1, y GSP-2.
- Edificios y locales industriales (Ind).

- Almacenes (Alm.2 y Alm.3).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Cementerio
(Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din)
salvo Din,5.

- Aparcamiento (Par.2).

f) GSR Sistema General de Servicios Urbanos

- Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado
de la vigilancia y conservacién, con un maximo de 1 vivienda por
parcela,

- Terciarios (T), excepto Tof.2.
- Edificios y locales industriales (Ind.2 e Ind.3).
- Almacenes (Alm.3).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Ce
(Dce) excepto en GSR-2; Defensa y fuerzas de segurid
Infraestructuras (Din) salvo Din.6 en los sistemas locales
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g) GIS Sistema General de Infraestructuras é;'i’éas v de servicios;
L

G AT i =
- Quedan prohibidos todos aquellos usos no di ?_ ente vinculados
al uso dominante sefalado. \‘*@1, . g }‘” &'
'\‘."H-‘-—J -_l.:l_j_:.-"“

h) GFS Sistema General de Defensa y fuerzas de seguridad

- Quedan prohibidos todos aquellos usos no directamente vinculados
al uso dominante seiialado.

i) GLT Sistema General del Area Litoral

- Quedan prohibidos todos aquellos usos no directamente vinculados
al uso dominante sefalado.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con los usos dominantes
asignados a cada tipo y categoria de Sistema General.

Art.6.70.- Condiciones de cardcter general

1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacién serdn las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en los Planos C. Caso de no sefialarse
en los Planos C algunos de estos pardmetros (nimero de plantas, profundidad
edificables, etc..), las condiciones de parcela, de volumen y forma se adecuardn
a las de las edificaciones colindantes de la manzana en la que se inserten.

2. En los casos en los que los Sistemas ocupen parcelas aisladas, las
condiciones de parcela, de volumen y forma serdn las resultantes de la
adecuacidn del uso dominante en cada tipo o categoria de Sistema, a las
condiciones de la Zona o Subzona del entorno préximo, sin perjuicio de lo que
se establece en el articulo siguiente,
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Art.6.71.- Condiciones especificas

P
/Q‘g,\hﬂ AV
,r’/ 4 'i-%!’.- A
'/ P:-D 2 A

r A

A ,1{5‘;"
a) La red viaria fundamental se desarrollara"-‘f\’lff}wés‘.\‘b‘ﬁ:e.\f{la
formulacién de proyectos de obras o proyectos de “urbatfizacion.
Dichos proyectos no podrdn alterar la categoria funcional basica (vias
interurbanas, metropolitanas y urbanas) que el Plan les asigna
viniendo obligados al mantenimiento de los elementos, no
estrictamente viarios, que quedan incorporados en el disefio , tales
como los espacios libres (Bulevares), pudiéndose alterar las
dimensiones de dichos espacios libres, siempre que no se modifique el
esquema y seccién conceptual de la via cuyo ancho total no podrd ser
modificado.

1. Red Viaria (GRYV).

b) Podra admitirse, en red viaria publica de titularidad municipal, la
ubicacién de postes de suministro de carburantes, y la ejecucion de
aparcamientos subterrdneos en régimen de concesion administrativa o
mera autorizacion,

¢) El Ayuntamiento podré efectuar los pasos a desnivel de vehiculos y
peatones que sean convenientes para la adecuada ordenacién de la
circulacién,

2. Transporte (GTR):

a) En desarrollo de las previsiones del Plan General, podrdn
formularse Planes Especiales de Infraestructura del Transporte con el
objetivo de concretar la viabilidad y las caracteristicas del Sistema de
Transporte publico, asi como estudios de viabilidad para definir el
trazado definitivo de las lineas de transporte publico.

b) En la zona comprendida entre la concesién de la Escuela de
Deportes de la Iglesia "Benimar” y la carretera de acceso sur al puerto
(en el ambito del Area Portuaria GTR-3) se establece un coeficiente
de edificabilidad de 1 m2/m2, con destino a usos terciarios
exclusivamente, a tenor de lo dispuesto en el articulo séptimo del
convenio Ayuntamiento - Puerto Auténomo suscrito en fecha 19 de
mayo de 1986.
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3. Espacios Libres (GEL). ,
a) Parque metropolitano (GEL-1). . -;‘f,

- Podrén interpolarse usos e instalaciones depo 1‘1\6%;;?3) rgﬁsg_éfivas,
hasta un 25% de la superficie del parque, con un apibug_ghgm.ieﬁi,; de
0,10 m2t/m2s, Las construcciones cerradas no excederin de una
planta.

b) Parque Urbano (GEL-2).

- Podrin interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas, en
parques de superficie igual o superior a 40.000 m2, con las
limitaciones sefialadas en el apartado a) anterior. Igualmente se
admitirdn estas instalaciones en parques de superficie inferior a
40.000 m2, pero con un aprovechamiento maximo de 0,05 m2t/m2s,

c) Parque Forestal (GEL-3),

- Comprende la propiedad publica del Monte de la la Dehesa de El
Saler en Suelo No Urbanizable.

- Se estard a las determinaciones del Plan Especial que se formule en
desarrollo de lo previsto en el Decreto 89/1986 de 8 de julio del
Consell de la Generalitat Valenciana. En tanto no se apruebe dicho
Plan Especial regird lo establecido en las Disposiciones Transitorias de
estas Normas referente al Plan Especial del Monte de la Dehesa de El
Saler.

d) Espacio Libre de Uso Deportivo (GEL-4).

- Las edificaciones e instalaciones deportivas no ocuparin mdas del
80% de la superficie total. El aprovechamiento total no excedera de
0,10 m2t/m2s, con un mdximo de dos plantas, debiendo dedicarse el
4rea no deportiva a espacios ajardinados.

e) Jardin Histérico (GEL-5).

- Cualquier intervenciéon en estos jardines deberd quedar supeditada a
la no alteracién de las especiales caracteristicas histéricas de los
recintos en que se ubican y de las especies vegetales de interés que
contienen.
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4, Educativo-cultural Universitario (GEC). b 70
T-"h_‘” ‘- Ny ‘F':_%
Se establecen como condiciones de la edifica las siguientes: =
Z, s -
a) Se establece un coeficiente de ocupacién del ., Las are‘ﬁ} libres

O _ g2 o
iug&\lfﬁsta aciones

de edificacién se destinardn principalmente a jar
deportivas al aire libre.

b) Coeficiente de edificabilidad neta, 2,20 m2t/m2s
¢) Numero médximo de plantas: 6.

d) M4xima altura de cornisa: 25,30 metros.

5. Servicios Puablicos (GSP).

a) Los usos asignados a las distintas categorias de Servicios Piblicos
tienen el cardcter de preferente o recomendado, por lo que se podrd
intercambiar tales usos con arreglo a las necesidades que demande la
comunidad en cada momento, excepto para la categoria GSP-1 que
serd vinculante,

b) Los Servicios publicos que ocupen parcelas completas limitadas
por viales o espacios libres de uso publico cumplirdn las siguientes
condiciones:

bl) Se establece un coeficiente de ocupacién del 70%.

b2) Coeficiente de edificabilidad neta de 2,20 m2t/m2s (GSP-1: 1,2
m2/m2).

b3) Nimero miaximo de plantas: 6 (GSP-1: 4).
b4) M4xima altura de cornisa: 25,30 metros (GSP-1: 20 metros).

¢) Se exceptian de las condiciones del parrafo b) anterior, los
servicios  publicos ubicados . en manzanas consolidadas o
semiconsolidadas, que se adecuaran a las condiciones de edificabilidad
de la Zona que les afecte.

6. Servicios Urbanos (GSR).

Las condiciones de edificabilidad de los Servicios Urbanos se

adecuaran a sus usos y caracteristicas singulares, siendo de aplicaciéon, en

cualquier caso, las condiciones sefialadas para los Servicios Publico
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7. Infraestructuras Basicas y de Servicios (GIS). /b’ i ' "-“.-! ‘-.\
..tb-\ F T ’\ i

Las condiciones de edificabilidad de las Infraestructuras se adecuardn
g — g
a sus usos y caracteristicas singulares, asi como a las ga:;actenst:cas de..\,:;lg,-

entorno. L
8. Defensa y Fuerzas de seguridad (GFS).

Las condiciones de edificabilidad se adecuardn a sus usos y
caracteristicas singulares, asi como a las caracteristicas de su entorno.

9. Area Litoral (GLT).

a) Podrdn autorizarse aquellas instalaciones permitidas por la Ley de
Costas 0 norma equivalente,

b) En el Area Litoral de las playas de Levante y Malvarrosa se estara
a las determinaciones del Plan Especial del Paseo Maritimo.

CAPITULO DECIMOPRIMERQO: Los Sistemas Locales

Art.6.72.- Ambito

Los Sistemas Locales estdn constituidos por las 4dreas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano C.

Art.6.73.- Usos

El régimen de usos, para cada tipo y categoria de Sistema Local, sera
equivalente al establecido para los Sistemas Generales.
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Art.6.74.- Tipos v categorias de Sistemas Locales

El Plan diferencia, en funcién del régimen de
siguientes tipos y categorias de Sistemas Locales:

a) RY Sistema local de Red Viaria.

RV-4 Via urbana

b) TR Sistema local de transporte.

¢) EL Sistema local de Espacios libres,

d) EC Sistema local Escolar,

e) SP Sistema local de Servicios Publicos.
) SR Sistema local de Servicios Urbanos.

g) IS Sistemas locales de Infraestructuras Bésicas y de Servicios.

IS-1 Abastecimiento de agua

IS-2 Suministro de Enerpia eléctrica

15-3 Depuracién de aguas residuales

IS-4 Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos
IS-5 Servicios de telecomunicaciones

IS-6 Estaciones de servicio

h) FS Sistema local de Defensa y fuerzas de seguridad.

Art.6.75.- Condiciones de cardcter gencral

1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacién serdn las que
se deduzcan de los pardmetros grafiados en los Planos C. Caso de no sefalarse
en los Planos C algunos de estos pardmetros (nimero de plantas, profundidad
edificables, etc..), las condiciones de parcela, de volumen y forma se adecuarin
a las de las edificaciones colindantes de la manzana en la que se inserten.

2. Todo ello sin perjuicio de lo que se establece en el articulo
siguiente,
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Art.6.76.- Condiciones especificas = s
m

l. Serdn de aplicacion, en su caso, las establecidas ':ﬁ'a..'lns Sistema:sﬁ“

Generales, con las precisiones que se establecen a continuacién.” ‘_:e'u F: -q.lgxﬁ;.i
fa s g

2. Los suelos que integran el Sistema Local de Espacios Libres se
destinardn a jardines pablicos. En los jardines de mds de 1.000 m2 se admitird
la instalacién de modulos de servicio (quioscos, mantenimiento, etc.) con una
superficie construida mdxima de 20 m2 por unidad y con una unidad como
méximo por cada 1.000 m2 de jardin o fraccién superior a 500 m2. Asimismo
en los jardines de mds de 10.000 m2 se admitird la ubicacién de instalaciones
deportivas al aire libre hasta en un 70% de su superficie, permitiéndose
construcciones en planta baja de hasta 200 m2 construidos por cada 10,000 m2
de jardin o fraccién superior a 5.000 m2, con destino al mantenimiento y
utilizacién de aquellas.

En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacién se
preverd una franja de 5 metros de ancho cuyo tratamiento permita el acceso
ocasional de vehiculos de urgencia a las edificaciones, con las condiciones de
entorno minimas que se establecen en la Normativa vigente de proteccién de
incendios.

3. Escolar (EC). Se establecen como condiciones de la edificacion las
siguientes:

a) Coeficiente de ocupacion; 30%
b) Coeficiente de edificabilidad neta: 1,00 m2t/m2s
¢) Nimero maximo de plantas: 5

d) El 25%, como minimo, de la superficie de la parcela debers
destinarse a espacios ajardinados y arbolados, quedando el resto para
usos deportivos. En ningin caso se podrd edificar sobre patios de
juego, jardines o 4reas libres existentes en el momento de la
aprobacién definitiva del presente Plan General, salvo que se
garantice, como minimo, un estindar resultante de 0,70 m2 de suelo
de espacio libre por cada metro cuadrado de techo construido.

e) Se exceptian de las condiciones de los pérrafos a), b) y ¢)
anteriores aquellos equipamientos escolares cuyas condiciones de
edificabilidad y de ocupacién se seiialan expresamente en el Plano C.
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4. Los suelos destinados a Sistemas locales de Se 'mos DUbllCOS (SP1
podran destinarse en virtud de los requerimientos funcio; a[es dcl entorno a)
cualquiera de las siguientes categorias: E\ - ;r

SP-1 Deportivo Y g
SP-2 Socio-cultural

SP-3 Sanitario-asistencial

SP-4 Administrativo-Institucional

SP-5 Mercado

SP-6 Religioso

No obstante los suelos calificados por el Plan General como Servicios
publicos de dominio y uso privado (SP*) que en el momento de la aprobacién
definitiva del presente Plan sean propiedad del Arzobispado de Valencia o
sustenten en dicha fecha edificios destinados al culto quedardn vinculados a
dicho uso.

Los Servicios publicos que ocupen parcelas completas limitadas por
viales o espacios libres de uso ptiblico cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se establece un coeficiente de ocupacién del 70%.

b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,20 m2t/m2s.

¢) Nimero méximo de plantas: 6.

d) Méxima altura de cornisa: 25,30 metros.

Art.6.77.- Usos provisionales

En las parcelas de dominio publico destinadas a Servicios publicos,
Servicios urbanos y Equipamiento escolar podrdn realizarse obras para usos
dotacionales distintos de los asignados, con cardcter provisional o transitorio
hasta la ejecucion del equipamiento correspondiente.
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CAPITULO DECIMOSEGUNDQ: Suelo dotacional de dominio y uso -Dr_!}‘vm' ' ",.; Ei
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Art.6.78.- Suelo dotacional de dominio v uso privado Y T P g
2 i - ..\\ :)\"f_(«

1. El suelo dotacional, constituido por los sistemas generales- y—-ldéal’éé,
que el Plan recoge como de dominio y uso privado, se grafia mediante un
asterisco en el Plano C. En caso de que cese la actividad privada podrdn ser
transferidos a dominio publico para el desarrollo de los mismos usos por
cualquiera de los medio previstos en derecho.

2. Les serdan de aplicacién, en todo caso, el mismo régimen de usos y
las mismas condiciones para la edificacion que se prevén para las
construcciones e instalaciones publicas de similar naturaleza.

3. No obstante los suelos dotacionales privados del tipo SP sélo podrin
destinarse a las categorias G/SP-1, G/SP-2, G/SP-3, G/SP-4 y G/SP-6, y en
vinculacién a las preexistencias dotacionales de la parcela.
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TITULO SEPTIMOQ: CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USO

CAPITULO PRIMERQ: Introduccién

Art.7.1.,- Contenido

En la aplicacién de los preceptos reguladores del uso del suelo y de
las edificaciones, contenidos en estas Normas, se seguirdn los conceptos,
definiciones y notaciones que se exponen en el presente Titulo, Las
disposiciones reguladoras de los usos que, a continuacion, se establecen son de
cardcter vinculante y complementan lo establecido en los Titulos anteriores.

CAPITULO SEGUNDO: Clasificacién de los usos

Seccién primera: Segiin su adecuacién

Art.7.2.- Uso dominante, permitido, complementario vy prohibido

En funcién de su adecuacion a las distintas Zonas del territorio, los
usos se clasifican en:

a) Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico de
cada Zona.

b) Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacién es
admitida por el planeamiento al no ser considerada contradictoria con
el uso dominante en la Zona.

¢) Uso Complementario o Exigible: es aquel que en virtud de las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente o de las del
propio Plan General y los instrumentos urbanisticos que lo
desarrollen, deba, necesariamente, acompaiiar al uso Global previsto,
asi como, en su caso, a los usos permitidos, en la proporcién que se
establezca en relacién a ellos.

d) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacién no es
permitida por el planeamiento.

e) Uso Transitorio o Provisional. es aquel que, no estando prohibido
por el planeamiento, se establece por un periodo de tiempo
determinado, revocable a voluntad de la administracign- ante
conforme al régimen determinado por el art. 58.2 de Ia ey(aelnSd’e'lo;k
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Seccion segunda: Segun su naturaleza

Art.7.3.- Uso publico, colectivo y privado

Ry
< ‘

- L
Segiun su naturaleza se distinguen los siguientes " usos:- publico,
colectivo y privado. T

1. Uso Publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
publica o de titularidad privada gestionado por una administracién piblica en
beneficio de la comunidad.

2. Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
privada con cardcter publico o semipublico, y al que se accede por la
pertenencia a una asociacién, club u organizacion similar, o por el abono de
una cuota, entrada, precio, o contraprestacién andloga.

3. Uso Privade: es el que se desarrolla por particulares en bienes de
titularidad privada, y que no tiene las caracteristicas de un Uso Colectivo.

Seccién tercera: Segiin su funcién

Art.7.4.- Uso Residencial (R)

1. Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso Residencial Unifamiliar (Run): en cada unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda en edificio aislado o agrupado
horizontalmente, con acceso independiente y exclusivo.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unidad parcelaria se
edifican dos o mdas viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros
elementos comunes,

¢) Uso Residencial Comunitario (Rem): edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como: residencias de estudiantes, de ancianos,
comunidades civicas, comunidades religiosas, internos en_institucj
penitenciarias, etc,.
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Art.7.5.- Uso Terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Co'me'r’cial Hote!ero
T rpet

Oficinas y Recreativo, S e o

1. Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta de
comidas y bebidas para consumo en el local, y prestacion de servicios a
particulares.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

a) Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes no

= calificadas por el Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse
incompatibles con las viviendas se recojan expresamente en las
Ordenanzas municipales especificas.

Se distinguen las siguientes categorias:

- Locales comerciales independientes con superficie de venta no
superior a 200 m2 (Tco.la).

- Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor
de 200 m2 y no superior a 800 m2. Los de nueva implantacion,
deberdn tener su acceso principal desde calle de ancho nec inferior a
12 metros (Tco.1b).

- Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor
de 800 m2 y no superior a 2.000 m2, Los de nueva implantacion
debersn tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a
25 metros, o al menos dos accesos diferenciados desde calles distintas
de ancho no inferior a 12 metros cada una de ellas (Tco.lc).

b) Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales (Tco.2):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes, o0
agrupadas con accesos y elementos comunes, no calificadas por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y
aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles con las
Zonas no residenciales en las que se ubican se recojan expresamente
en las Ordenanzas municipales especificas. Estas actividades en
funcién de su tamaiio, condiciones de accesibilidad y serwqu??i
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situarse en edificio exclusivo de uso comercial “de superficie .
construida inferior a 12.000 m2 de techo. Los Tco.2 de nueva
implantacién deberan tener su acceso principal desde calle de ancho

no inferior a 40 metros.

¢) Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante terciario
(Tco.3):

Comprende aquellas actividades comerciales que operando bajo una
misma firma comercial, o agrupadas con accesos y elementos
comunes, bajo la tipologia de gran centro comercial o hipermercado,
alcanzan una superficie total construida de uso comercial superior a
12.000 m2 de techo. Todo ello siempre y cuando si dichas actividades
comerciales estuvieren calificadas por el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas no tuvieren la consideracién

_ de incompatibles con el medio urbano que expresamente se recoja en
las Ordenanzas municipales especificas, Los Tco.3 de nueva
implantacién se situardn en edificios recayentes a calle de ancho no
inferior a 40 metros.

Con objeto de regular la implantacion de nuevos comercios
alimentarios Tco.lb, Tco.l¢, Tco.2 y Tco.3, podrdn redactarse Planes
Especiales u Ordenanzas especificas con el fin de establecer las
condiciones exigibles para asegurar la ausencia de impactos negativos
en el entorno urbano como consecuencia de los efectos aditivos que se
pudieren producir respecto de instalaciones pertenecientes a la misma
o distinta categoria.

2. Uso Hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas a
satisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos a la
legislacion especifica, tales como:

a) Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera (Tho.1).

b) Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y
similares. (Tho.2),
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3. Uso de Oficinas (Tof): locales destinados _-"azla préstacldn E‘e\
servicios administrativos, técnicos, financieros, de mformamén u otros,,
realizados bdsicamente a partir del manejo y transmisi6n de ‘%nfmmac;én blen"
a las empresas o a los particulares, sean éstos de cardcter publ;co 4. pnvado

T e

Se distinguen los siguientes:

a) Despachos profesionales domésticos (Tof.1): el servicio es prestado
por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas,

b) Locales de oficina (Tof.2).

4. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general, que se
realizan en edificios, locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros,

_ salas de conciertos, salas de reunion, discotecas, salas de fiestas, salas de jue-
gos, instalaciones para la exhibicion lucrativa de actividades deportivas,
parques de atracciones, etc,.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en
funcién del aforo, cabe distinguir las siguientes categorias:

a) Si el aforo no excede de 300 personas, tendrd fachada y salida a
una via piblica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros
(Tre.1).

b) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, tendrd
fachada y salida a una via puablica o espacio abierto, de anchura no
inferior a 12,50 metros (Tre.2).

¢) Si el aforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500, tendrd
fachada y salida a dos vias piublicas o espacios abiertos, cuya anchura
minima sea de 7 metros y la conjunta no sea inferior a 30 metros
(Tre.3).

d) Si el aforo excede de 1.500 personas tendra fachada y salida a dos
o m4s vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de
12,50 metros y la anchura conjunta minima el resultado de sumar a
30 metros un metro més por cada 100 personas que el aforo exceda de
1.500 personas (Tre.4).

5. Se podrian desarrollar Planes Especiales de regulacion de usos

en estas Normas.
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Art.7.6.- Uso Industrial (Ind) / o j""rf:t,- "

1. Comprende las actividades destinadas a la ,obtenclén elaboracxén
i

t I"\\r - .

transformacion, reparacién y distribucién de productos. / o f’
) . W . " - :1' /O Fal ';\g\
2. Se distinguen los siguientes usos industriales: . Vion s

-

a) Uso Industrial compatible con la vivienda (Ind.1):

Comprende aquellas actividades industriales no calificadas por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y
aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles con las
viviendas se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales
especificas.

= b) Uso Industrial enclavado en Zonas no Residenciales (Ind.2):

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
que por no considerarse incompatibles con las Zonas no residenciales
en las que se ubican se recojan expresamente en las Ordenanzas
municipales especificas.

¢) Uso Industrial limitado a Zonas de uso dominante Industrial y de
Almacén (Ind.3):

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
que por no considerarse incompatibles con el medio urbano se recojan
expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

Art.7.7.- Uso Almacén (Alm)

1. Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el depoésito, guarda o almacenaje de bienes o productos, asi como
las funciones propias de almacenaje y distribucion de mercancias propias del
comercio mayorista, Asimismo otras funciones de depésito, guarda o al-
macenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte u otros servicios del Uso Terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones bésicas de produccién, oficina o despacho al publico.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN



§ 4 OCL 192

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 249

NORMAS URBANISTICAS

j

{0
2. Se distinguen los siguientes usos de Almacén:> =z 4
= 3§
a) Uso Almacén compatible con la vivienda (Alm.1): - 7

: ; R e
Comprende aquellas actividades de depésito, guardalo almacenaje no

calificadas por el Reglamento de actividades molestas; “insalubres,
nocivas y peligrosas y aquellas calificadas que por no considerarse
incompatibles con las viviendas se recojan expresamente en las
Ordenanzas municipales especificas.

Cabe distinguir:

- Con superficie total no superior a 120 m2 (Alm.1a).

- Con superficie total mayor de 120 m2 y no superior a 600 m2, y via
de acceso de ancho exigido no inferior a 8 metros (Alm.1h).

- Con superficie total mayor de 600 m2 y no superior a 1.600 m2, y
via de acceso de ancho exigido no inferior a 12 metros (Alm,l1c).

b) Uso Almacén enclavado en Zonas no residenciales (Alm.2):

Comprende quellas actividades de depésito, guarda o almacenaje
calificadas por el Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas que por no considerarse incompatibles con las
Zonas de uso no residencial en las que se ubican se recojan
expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

c) Uso Almacén limitado a zonas de uso Dominante Industrial y
Almacén (Alm.3):

Comprende las actividades de depdsito, guarda o almacenaje
calificadas por el Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas que por no considerarse incompatibles con el
medio urbano se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales
especificas.
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Art.7.8.- Uso Dotacional (D) f GO ey
,\o (// A
Comprende las actividades destinadas a d ta1: al,, ¢iudadano de los
equipamientos y servicios, necesarios para su Zsparmmlento, educacxén
enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la cal:dad de
vida. !-;;KC \
e~ RS T

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de
espacios libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asistencial,
administrativo, de abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de cementerio,

de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de seguridad.
1. Uso de Comunicaciones (Dcm):

Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas destinadas a
la comunicacién y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de
la poblacion, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y
mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas
actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario.

a) Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la
formaci6n intelectual de las personas, en sus diferentes niveles
(centros universitarios, BUP, EGB, formacion profesional, preescolar,
guarderia, educacién especial, educacién para adultos, academias,
etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la
préctica, enseiianza o exhibicién del deporte.

¢) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la
génesis, transmision y conservacion de los conocimientos, a desarrollar
en instalaciones tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion,
archivos, teatros y auditoriums, centros de investigacion, etc,. Com-
prende asimismo, las actividades de relacién social, tales como las

-—-‘:“'ﬁ\‘
desarrolladas por las asociaciones civicas y similares. //’ 0
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d) Uso Sanitario (Dsa):. comprende las actiyidades destinadas ‘a la
asistencia y prestacion de servicios médicos ck ?@irﬂrg_icogg excltidos
los que se presten en despachos profesionales. \ <y = Q\\:%J/
N

e) Uso Asistencial (Das). comprende las actividaﬁ ,dj@ﬁ ds a la
prestacion de asistencia no especificamente sanitaria, tales como las
que se realizan en: residencias para ancianos, centros geridtricos,
centros de recogida de menores, centros de asistencia a marginados
sociales, etc., y centros de asistencia social en general.

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de
sus Organismos auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas,
en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas de
seguridad de ambito supramunicipal, las desarrolladas por las institu-
ciones penitenciarias y las realizadas en las instalaciones sanitario-
asistenciales vinculadas a la Seguridad Social.

g) Uso de Abastecimiento (Dab): comprende las actividades que,
constituyendo un uso piblico o colectivo, se realizan en mercados de
abastos, mataderos y mercados de barrio destinadas a la provisién de
productos de alimentacidn.

h) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la
celebracién de los diferentes cultos.

i) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas
a la prestacion de servicios wurbanos no especificamente
infraestructurales, tales como los servicios de salvaguarda de personas
y bienes: bomberos, socorrismo, policia municipal, proteccién civil,
etc., los servicios de limpieza de la via publica, etc.

j) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al
enterramiento o incineracion de restos humanos.

4, Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras bdsicas y

de servicios, tales como:

a) Captaciéon y depuracién de agua para uso doméstico, industrial y
comercial (Din.1).

b) Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a medi
(Din.2).

¢) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).
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d) Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos (Din.4).
{2 -

e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
il

R A=

f) Estaciones de servicio de suministro de carbufarjfés (Din.6). - :

2 5
Vi

'\,_‘_ A S
g) Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina” y otros
productos energéticos (Din,7).

h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales y lechos
de lagos o lagunas que constituyan 4reas de Dominio publico
hidraalico (RD/849/1986 o Norma equivalente) (Din.8).

5. Uso de Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf):

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son

propios, de los cuerpos y fuerzas de seguridad de 4mbito supramunicipal.

Art.7.9.- Uso de

Aparcamiento (Par)

deposito

1. Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y
de vehiculos.

2. Se distinguen los siguientes:
a) Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en cual-
quiera de las ubicaciones siguientes (Par.1):

- Planta baja, semisotano o s6tanos bajo edificacién en altura (Par.la)

- Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados, y en su
caso, previa concesién administrativa o mera autorizacién, bajo los
espacios libres publicos (Par.1h).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).
- En edificio de uso exclusivo (Par.1d).
¢) Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al

transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias
(Par.2).
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Art.7.10.- Usos Risticos en el medio Natural (N) / iy ";/_,\
i ;:;\ = ‘ L’_{\
Se distinguen los siguientes: {L E = )
1. Uso Agricola (Nag): \\ e \*;‘\
1 - -»,_‘ \ \.‘, -

Comprende las actividades de cultivo y explotacién agricola,

2. Uso Ganadero (Nga):

Comprende las actividades destinadas a la explotacién pecuaria.

3. Uso Forestal (Nfo):

Comprende las actividades destinadas a la explotacién forestal.

4. Uso Extractivo (Nex):

Comprende las actividades de extraccion de dridos y otros minerales
mediante la explotacion de canteras, lechos fluviales, minas, etc,.

i S. Uso de Esparcimiento en el medio natural (Nes):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre,

vinculadas al medio natural.
6. Uso de Proteccion del Medio natural (Nme):

Comprende las actividades destinadas a la proteccién, preservacién y
mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.
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A continuaciéon se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y

categorias de

Alm

Alm.1

Alm.la
Alm.1b

Alm.lc

Alm.2

Alm.3

Dab
Dad
Das
Dce
Dcm
Ddf
Ded
Del
Dep
Din
Din.1
Din.2

Din.3
Din.4
Din.5
Din.6
Din.7

Din.8

los usos descritos en esta Seccién segin su funcion.

Almacén

Almacén compatible con la vivienda:

superficie no superior a 120 m2
superficie mayor de 120 m2 y
no superior a 600 m2
superficie mayor de 600 m2 y
no superior a 1,600 m2

Almacén enclavado en zonas no residenciales.

Almacén limitado a zonas cuyo uso dominante
sea industrial o almacén.

Dotacional

Abastecimiento

Administrativo

Asistencial

Cementerio

Comunicaciones

Defensa y fuerzas de seguridad

Educativo

Espacio libre

Deportivo

Infraestructuras:

Captacién y depuracion de agua.

Tendidos de alta tensién y subestaciones de
alta a media tension.

Estaciones depuradoras de aguas residuales.
Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos.
Servicios centrales de telecomunicaciones.
Estaciones de servicio de carburantes.
Almacenamiento y transporte industrial de
gas, gasolina y otros productos energéticos
Dominio publico hidrailico.
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Dre
Dsa
Dsc
Dsr

Ind

Ind.1
Ind.2

Ind.3

Nag
Nes
Nex
Nfo
Nga
Nme

Par

Par.1
Par.la
Par.1b

Par.lc
Par.ld
Par.2

Rcm
Rpf
Run

NORMAS URBANISTICAS
a0
v H":‘\
/s
. g
Religioso. [ Z
. " m
Sanitario. L2
Socio-cultural. \ D
Servicio urbano R £ TR
o S
Industrial

Industrial compatible con la vivienda.
Industrial enclavado en zonas no
residenciales,

Industrial limitado a zonas de uso dominante
industrial o almacén.

Uso riastico en el medio Natural

Agricola

Esparcimiento en el medio natural
Extractivo

Forestal

Ganadero

Protecciéon del medio natural

Aparcamiento

Aparcamiento para uso publico o privado.
En Planta baja, semisétano o s6tano.
Bajo espacios libres privados o
publicos
Al aire libre,
En edificio de uso exclusivo.
Aparcamiento vehiculos de transporte,

Residencial

Residencial comunitario.
Residencial plurifamiliar
Residencial unifamiliar,
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Tco

Tco.l

Tco.2

Tco.3

Tho

Tof

Tre

Tco.la
Tco.lb

Tco.lc

Tho.l
Tho.2

Tof.1
Tof.2

Tre.l
Tre.2

Tre.3

Tre.4

NORMAS URBANISTICAS

Terciario

Comercial:

Comercial compatible con la vivienda.
Superficie de venta no superior a 200 m2.
Superficie de venta mayor de 200 m2 y
no superior a 8§00 m2.

Superficie de venta mayor de 800 m2 y
no superior a 2.000 m2.

Comercial enclavado en zonas no

residenciales,

Comercial limitado a zonas de uso dominante terciario.

Hotelero:

Hoteles, hostales, pensiones.
Campamentos

Oficinas;

Despachos profesionales domésticos.
Lucales de oficinas.

Recreativo:

Aforo no superior a 300 personas.

Aforo mayor de 300 y no superior a 700
personas.

Aforo mayor de 700 y no superior a
1.500 personas.

Aforo mayor de 1.500 personas.
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TITULO QCTAVOQ: NORMATIVA ESPECIFICA NiA LAS NORMAS
DE COORDINACION METROPOLITANA (julio de 1988 e &Y

CAPITULO UNICO

Art.8.1.- Del riesgo de inundacién

1. Las 4reas clasificadas en el Plan General como suelo urbano e
incluidas por las Normas de Coordinacién dentro de las zonas con riesgo de
inundacién, estardn sujetas a la aprobacién del correspondiente instrumento de
planeamiento de desarrollo que precisard la delimitacion exacta de la zona de
afeccion, la incompatibilidad de usos y el régimen normativo particularizado,
dependiendo del tipo de riesgo y de la posibilidad o no de su recuperacién, en
base a las obras de defensa y proteccién previstas o que se pudieran prever,
quedando hasta dicho momento supeditadas a las determinaciones establecidas
en las citadas Normas de Coordinacién (NCM 22,23,34,35,36 y 37).

2. En los sectores de suelo urbanizable afectados por riesgo de
inundacion, la delimitacion exacta de la zona de afeccion, la incompatibilidad
de usos y el régimen normativo particularizado en los términos definidos en el
anterior apartado, serdn establecidos por el Plan Parcial correspondiente. Hasta
la aprobacion definitiva de éstos, el régimen del suelo en dichos sectores estard
sujeto, ademds de a las determinaciones de caracter general de la Ley del Suelo
y sus Reglamentos, a las establecidas en las Normas de Coordinacion del
planeamiento metropolitano (NCM 22,23,34,35,36 y 37).

3. La ejecucion de los elementos de Sistema General previstos por el
Plan en Suelo No Urbanizable afectado por la zonificacién de riesgo de
inundacion de las Normas de Coordinacién, requerird la tramitacién previa de
un Plan Especial que, ademds de las preceptivas determinaciones
reglamentarias, justificard su compatibilidad y adaptacién a las previsiones y
determinaciones que establecen las normas para las 4reas inundables, asi como
las obras de defensa y proteccién previstas para reducir o eliminar el citado
riesgo de inundacién (NCM 22,23,34,35,36 y 37).

Art.B.2.- Del transporte

1. Las deteminaciones establecidas por las Normas de Coordinacién en
materia de calificacién de suelo con destino a las franjas de Reserva y
Proteccién Ferroviaria a lo largo de las lineas existentes de FGV, se
entenderdn explicitamente recogidas por el Plan General en IosMos

,;‘:5'7’:,‘ i ’h
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d‘ﬁpone en aquellas (NCM

términos y con idéntico valor normativo al que s
74 a 80).

“_EXCE

\ -~ =

2. En los suelos urbanos y urbanizables doﬁdg*’ por exlstlr edificaciéon
consolidada a una distancia inferior a la establemda po,LIhs normas, el Plan
mantenga las alineaciones, los instrumentos de planeamiento “de desarrollo del
Plan determinarin el tratamiento del entorno ferroviario para mejorar su
integracién en los usos urbanos y reducir los efectos de barrera (NCM 78 y
79).

De la infraestructura viaria

1. La clasificacién de la red viaria que, en base a criterios
funcionales, se establece en el Plan General se entenderd explicitamente
adaptada a la efectuada por las Normas de Coordinacién en todos aquellos
extremos que las mismas establecen con cardcter vinculante (NCM 88 a 97).

2. Las determinaciones en materia de zonas de suelo de Reserva
Viaria, junto con las limitaciones de uso que para las mismas se contienen en
las Normas de Coordinacion, se considerarian incluidas explicitamente en la
Normativa del Plan General con el grado de vinculacion dispuesto en aquellas
(NCM 98 a 114).

3. En aquellos casos en que la aplicacién de las determinaciones de las
Normas de Coordinaciéon en materia de Reserva Viaria pudieran afectar a
aspectos de detalle de la clasificacién, usos del suelo, o linea de fachada de la
edificaci6n, los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan definirdn
el tratamiento del borde de manera que resulte compatible con lo regulado en
las Normas (NCM 98 a 114).

4. En aquellos sectores de suelo urbanizable no incluidos en la fecha
de entrada en vigor del Plan dentro de las zonas de alta accesibilidad en
transporte publico, los planes parciales que los desarrollen preverdn las
acciones tendentes a compatibilizar la eventual implantacién de algin centro de
gran atracciéon de desplazamientos, segun la calificacién de las Normas de
Coordinacién, con las determinaciones que al respecto se regulan en las
mismas. Las mencionadas determinaciones no son del caso en el suelo urbano
por encontrarse la totalidad del asi calificado dentro de las zonas de alta
accesibilidad en transporte publico, por lo que el procedimiento de adaptacion
de los centros existentes en la actualidad a las Normas sélo resultard de
aplicacién a los que, estando en Suelo No Urbanizable, no cumplen la
condicién de alta accesibilidad en transporte piblico (NCM 115
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5. Los planes parciales que desarrollen/ ig? sectores ﬁé‘,{
urbanizable industrial contendrdan un estudio de ac :sos t%nto para veﬁi ulos
pesados como para los empleados de las futuras i ustnas que garantl e el
exacto cumplimiento de las disposiciones establec 'aa’ af*~respecto fﬁ‘q las
Normas de Coordinacién, En particular, se atendera‘ Y/‘Qngml‘:mfbn de la
expresa prohibicién de que, en ningtn caso, los recorridod= vehiculos
pesados puedan apoyarse en vias urbanas, asi como que los promotores de
dichos sectores asuman la totalidad del coste de acondicionamiento de los
accesos, incluyendo la ejecucién de los tramos privados de nueva creacién que
resulten necesarios y el acondicionamiento de los tramos de la Red Bésica y de
las Redes Municipales a utilizar. Los Proyectos de Urbanizacién que
desarrollen el planeamiento de estos sectores se complementardan con un
proyecto adicional de accesos que requerird la expresa aprobaciéon del
Ayuntamiento (NCM 130 a 139).

uelo

6. Los planes parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable
residencial no contiguos al suelo urbano, asi como los contiguos al mismo cuyo
uso actual sea la segunda residencia, incluirdn un estudio en el que se
indicarén los recorridos a efectuar por los vehiculos que accedan a los mismos.
Dichos recorridos podran apoyarse en elementos de la red local metropolitana y
de la red municipal, y en el caso que incluyan vias urbanas deberdn asegurar
la preservaciéon de sus actuales niveles de funcionalidad y seguridad vial, La
ejecucién de los accesos necesarios corresponderd a los promotores del Plan
Parcial, dado su cardcter de obra de urbanizacion (NCM 145 a 152).

Del Paisaje

Con el fin de desarrollar las determinaciones exigidas a los Planes
Generales por las Normas 40 a 48 de las NCM, se redactard, en desarrollo del
presente Plan General, un Plan Especial de Proteccién del Paisaje, con las
determinaciones exigidas en la Secciéon Cuarta del Capitulo Segundo de las
NCM. Por su carécter, este Plan Especial podrd, en su caso, adoptar la figura
de Norma Complemetaria.

No serd preciso redactar este Plan Especial si por parte del Consell
Metropolitdi de I'Horta se redactase un instrumento de planeamiento de
contenido equivalente para la totalidad del dmbito metropolitano, tal como
recomienda la Memoria Justificativa del presente Plan,
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. Primera.- Las licencias que se soliciten aca. aprovechar 3%5
totalidad el volumen permitido por el presente Plan, m'dial}te proyews
sobreelevacion o ampliacién de edificios construidos durantesgu T’réhilracprf' se
regiran por las Normas y Ordenanzas de la edificacién del 'p'aueamrento
anterior en cuanto a condiciones higiénicas y funcionales de la edificacién y
en cuanto a voladizos y patios de luces, siempre que la licencia de la
edificacion objeto de reforma hubiese sido solicitada o concedida con
posterioridad a la fecha de la suspension cautelar de licencias adoptada con
motivo de la exposicién al piblico del Avance de este Plan. No obstante el
peticionario podra acogerse a las nuevas ordenanzas de edificacion si fuera de
su interés. Esta norma serd de aplicacién en relacion a las solicitudes que se
insten durante los dos afios siguientes a la fecha de la aprobacion definitiva del
presente Plan.

D.T. Segunda.- El Plan Especial de Reforma Interior de la Pedania de
Carpesa, el Plan Especial de Reforma Interior en el dmbito del P.P. 4-bis, el
Plan Parcial del Poligono Industrial Vara de Quart, el Plan Especial de
Reforma Interior de Mercavalencia, asi como los Estudios de Detalle y
modificaciones puntuales de Plan que se delimitan, gréficamente, en los planos
de la presente revision, con la leyenda "Ambito de Planeamiento Asumido”, se
seguiran ejecutando conforme a sus determinaciones; no obstante, su eventual
modificacién estard sujeta al mismo régimen previsto para los Ambitos de
Planeamiento de Desarrollo.

D.T. Tercera.- En ningin caso podrd considerarse que los
instrumentos de desarrollo del presente Plan General forman parte del mismo,
ni cabrd deducir de su ejecutividad equiparacion de sus respectivos rangos
normativos. La eventual modificacién de los instrumentos mencionados se
efectuard, conforme al art. 49 de la Ley del Suelo, segun la ley de trdmite en
vigor en el momento de acometerla, sin mas limitacion que el respeto a las
determinaciones propias de este Plan General, en los términos regulados en el
Titulo Segundo de su Normativa.

D.T. Cuarta.- Seguird en vigor el Plan Especial del Jardin del Turia
aprobado en fecha 11 de octubre de 1984. Su eventual modificacién, en
desarrollo de este Plan, se efectuard, en su caso, por los mismos trdmites que
dieron lugar a su aprobacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49
de la Ley del Suelo. En ningiin caso tales eventuales modificaciones de Plan
Especial podran desnaturalizar el cardcter de Parque Metropolitano GEL-I
establecido en este Plan.
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D.T. Quinta.- Hasta tanto se aprueben
Proteccion previstos en el Articulo 6.7 de estas Nor
19 del vigente Reglamento de Planeamiento, se estable
transitorio para la subzona CHP-1.

‘[o?, Planes Espec&al s de
)1/ onforma;al rticulo
~e’fl ‘mé Tént régimen

a) Serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en los siguientes
documentos de los Planes Especiales de Proteccion aprobados por el
Ayuntamiento para los cinco barrios de Ciutat Vella:

- Planos de Ordenacién, Protecciéon y Régimen del Suelo.
- Ordenanzas.
- Catdlogos.

b) En todo lo no previsto en dichos documentos se aplicardn las
determinaciones generales del presente Plan, debiéndose seguir, en cualquier
caso, las previsiones del Programa de Actuacién del mismo,

¢) La vigencia de dichas determinaciones se entenderd sin perjuicio
de las facultades fiscalizadoras qué, conforme a la Ley de Patrimonio
Histérico, correspondan a las autoridades competentes por razén de la materia.

d) No serd de aplicacién la limitacién de usos terciarios sobre plantas
superiores a la baja establecida en los Planes Especiales de Proteccién
anteriormente aprobados para esta Subzona sin perjuicio de lo dispuesto en las
Ordenanzas Generales de la edificacién y Ordenanzas Particulares de aplicacién
del presente Plan y/o de lo que al respecto establezcan los nuevos Planes
Especiales de Proteccion.

e) En cuanto a la dotacién de aparcamientos (art.6.13) se estard
transitoriamente, en tanto no se aprueben los Planes Especiales, a la normativa
vigente con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General.

f) Se asimila la calificacién de "cine y teatro", en el dmbito de los
Planes Especiales de Proteccién del centro histérico a la calificacion
urbanistica de la subzona TER-3 en lo concerniente al régimen de usos.

g) En el "Area de Diseiio Urbano" del antiguo hospital determinada
por el Plan Especial de Proteccién del barrio de Velluters, se elimina la
dotacién escolar prevista y en su lugar se define, con una ocupacién de suelo
de 1.600 metros cuadrados y una edificabilidad mdxima de 7.000 metros
cuadrados de techo, un Servicio Pablico vinculado a la adm:mstramén (SP- 4)
Se permite asimismo 11,500 metros cuadrados de superficie con
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rasante para aparcamiento subterrdneo con reserva de egpacm libre pubhco en
superficie, La ordenacién pormenorizada del 4rea se désarrollaré medlante

Estudio de Detalle. - I TN }g

“\\- é rf‘“‘\\ . j‘l‘“{‘
h) Se elimina la calificacion de "EGB" para ed1f1c1o§'~ax._stentes en los

cuales éste tipo de dotaciones, por indicacién expresa de los Planes de
Proteccion, ocupen tan s6lo parcialmente dichos edificios.

i) Se califica como Sistema General de Servicio Publico
Administrativo-Institucional (GSP-4) tanto a la totalidad de la parcela ocupada
por el Palacio de Benicarlé como a las parcelas colindantes sitas en las calles
De la Uniéon n® 2 y 4 y Salvador n? 13 a 19, eliminando ademds las
protecciones definidas para los edificios sitos en las calles De la Unién n® 2 y
Salvador n? 13 y 15, con el objeto de permitir que se plantee de forma
unitaria la ampliaciéon de Las Cortes Valencianas. Ademds se califica de GSP-4
el Palau de Cervellé, de GSP-2 el Teatro Principal, de SP la parcela sita en la
calle Colon n? 32 (propiedad de la Generalitat Valenciana), y de TER-3 la
"Llotjeta" del Mercado Central.

D.T. Sexta.- Las determinaciones sustantivas (Normas, planos de
ordenacion, y catdlogos de especies protegidas) del Plan Especial del Monte de
la Dehesa del Saler seguirdn en vigor en aquellos aspectos que no se opongan a
lo expresamente establecido por el presente Plan, hasta tanto se dicte un nuevo
Plan Especial en desarrollo de lo previsto en el Decreto 89/86 de la
Generalidad Valenciana.

D.T. Séptima.- En los restantes 4mbitos de planeamiento de desarrollo
objeto de Plan Especial de Proteccién, el instrumento correspondiente podra
complementar las previsiones del Catdlogo de protecciéon del presente Plan, en
relacion al drea afectada, dado el cardcter transitorio de los contenidos de
dicho Catalogo en relacién a esa drea. La edificacion, en estas 4reas y hasta
tanto se apruebe el correspondiente Plan Especial se regulard conforme a lo
previsto en el articulo 2.16.

D.T. Octava.- Las Unidades de Actuacién que estuviesen delimitadas
en Planes Especiales de Reforma Interior, en Suelo Urbano clasificado como
tal por este Plan General, y cuya ordenacién de usos y volumenes fuera
compatible con el mismo podrin seguir ejecutindose conforme a su
delimitacion originaria, siempre que hubiera recaido acuerdo de aprobacién
inicial del sistema de actuacién correspondiente o se hubiese presentado
proyecto de compensacion o de reparcelacién voluntaria, en condiciones de ser
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de luces, por las determinaciones del planeamiento m;enor s1empre qu& en el
plazo de los cuatro afios siguientes a la aprobacion d 1mt1va del presente i‘lan
se hubiesen solicitado las correspondientes licenci de ed:fncacnén ,chho
régimen serd igualmente de aplicacién a las sohcrtudqs ‘\dé“ Ilcencza de
edificacion realizadas en ejecucion de convenios urbanisticos f‘ormallzados con
el Ayuntamiento de Valencia con anterioridad a la aprobacién inicial del
presente Plan General.

Como Anexo a las presentes Normas se sefalan Unidades de
Actuacion, delimitadas por el planeamiento anterior, que quedan asumidas por
el Plan General; asi como aquellas otras, que en los términos previstos por el
articulo 3.14 de estas Normas, se delimitan por el presente Plan.

D.T. Novena.- En desarrollo del articulo 19 del Reglamento de
Planeamiento se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacién
existente con anterioridad al presente Plan:

a) Fuera de Ordenacién adijetivo: Afecta a aquellas partes y elementos
de los edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de
estética de la edificacion y, en particular, a aquellos elementos que no
constituyendo superficie util sean visibles desde via publica,

Fuera de ordenacién sustantivo: Afecta a aquellos edificios o

instalaciones que sean contrarios al Plan afectando la disconformidad al
edificio completo o partes estructurales del mismo. Se estard a lo dispuesto en
el articulo 60.2 de la Ley del suelo.

Fuera de ordenacién diferido: Afecta a aquellos edificios que atn

cuando no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de
edificacién por él reguladas, la falta de adaptacién no revista tal relevancia
que puedan considerarse disconformes con el nuevo planeamiento, en los
términos prescritos en los siguientes apartados. Por tanto, la construccién podréd
considerarse dentro de ordenacién hasta el momento en que concluya su vida
Gtil, se produzca la sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma
de transcendencia equiparable a la reedificacién (reestructuracién total). No
obstante, la nueva construccién sobre la misma parcela o la reestructuracion
total de la existente debera adaptarse a todas las condiciones de edificacidn,
régimen de alturas y profundidades edificables y reserva de aparcamientos
previstas en este nuevo planeamiento.
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Fuera de ordenacién circunstancial: Afecta a Ias,hlnstalac:ones fabnles
ubicadas en lugares prohibidos por incompatibilidad con el uso remdenc;al 0
terciario circundante a las que le sea aplicable el * reglmen de tolerencxa
regulado en el apartado c) en desarrollo de lo previsto ﬂor el artlculo 61 de la
Ley del Suelo. SRR L\

b) A los efectos previstos en esta disposiciéon se entiende por obra de
reforma de transcendencia equiparable a la reedificaciéon (reestructuracion
total) aquella que, por su alcance, no seria exigible de la propiedad en
cumplimiento de su deber normal de conservacion, es decir:

- Obras cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del edificio.

- Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tal
como los definen estas Normas a efectos de la declaracién de ruina

= fisica (modificacién de elementos estructurales en extensién superior a
un tercio de los mismos).

¢) Las condiciones de estética de la edificaci6n serdn inmediatamente
aplicables a todos los edificios e instalaciones desde la entrada en vigor del
presente Plan. La Administracién podré exigir a los propietarios la demolicién
o reforma de los elementos en situacién "Fuera de Ordenaciéon Adjetiva"
debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del limite del deber
normal de conservaciéon, en los términos regulados por el articulo 183 de la
Ley del Suelo. Si la obra comportara coste superiores al 50% del valor actual
del inmueble o parte afectada, la Administraciéon que dicte la orden deberd
subvencionar el exceso.

d) Se declara en situacién de Fuera de Ordenaciéon Sustantiva:

- Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como
viales, zonas verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a
equipamiento comunitario, salvo que el edificio o instalacién, por sus
caracteristicas arquitectonicas, sea reutilizable al servicio de dicho
equipamiento comunitario.

- Los edificios que por exceso de volumen o por la conformacion de
este, atendido el lugar donde se encuentren ubicados, atenten contra el

patrimonio historico-artistico o contra espacios naturales protegidos.

- Los edificios e instalaciones qué, emplazados en cualquier clase de
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- Los edificios que sean objeto de admonig
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- Las instalaciones fabriles calificadas que se encuentren en: entornos
residenciales donde constituyen uso prohibido, en tanto no sea posible paliar el
dafio o peligro que puedan causar a la poblacién circundante por aplicacién de

medidas correctoras.

Wi

- Las plantas bajas en interior de manzana en tanto su forjado de
techo rebase la altura permitida (sin perjuicio de las obras parciales y
circunstanciales de consolidacién, que podrin tolerarse en este caso).

- Los edificios e instalaciones en Suelo No Urbanizable que no sean
legalizables conforme al titulo IV de estas Normas, y las emplazadas en Suelo
Urbanizable que puedan impedir la ejecucién del planeamiento parcial o
general, sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente.

e) Se declaran en situacion de Fuera de Ordenacién Circunstancial las
instalaciones fabriles que licitamente ubicadas en suelo urbano o urbanizable,
pero constituyendo uso prohibido por el nuevo plansamiento, puedan paliar el
dafio o peligro que comporten para la poblacién residente mediante aplicacién
de medidas correctoras y no se encuentren en ninguna de las situaciones
descritas en el apartado anterior.

En estos supuestos, ademds de obras parciales y circunstanciales de
consolidacién, se tolerardn obras de reforma y modernizacién o
acondicionamiento, siempre que, a fin de no aumentar el valor de
expropiacion, la licencia que se les otorgue sea para obra o actividad
provisional entendiendo referido el plazo de provisionalidad al periodo durante
el que se mantenga la actividad o la vida 1til del inmueble.

f) Fuera de Ordenacion Diferido: Los edificios que no se encuentren
en ninguna de las situaciones descritas en los apartados d) y e) pero cuyas
caracteristicas arquitecténicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones
establecidas por este Plan, atn cuando la falta de adaptacion afecte a la
ausencia de reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por exceso igual o
inferior a tres o a la profundidad edificable, se entenderdn dentro de la tercera
situacion definida en el anterior apartado a). En consecuencia, la construccion
no cuenta con declaraciéon de fuera de ordenacion durante el periodo que le
reste de vida 1til al inmueble,
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En estos casos se autorizardn cualesquiera obras déreforma siempre” ;

que quepa reputarlas como meramente parciales ;jo"r: no comportar ;
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restructuracion total y, para su autorizaciéon, se minoraran las exigencias de las
Ordenanzas generales y/o particulares de la edificacion en la fn'edida:qiié_ lo
demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del“inmueble
a su namero de plantas o a la profundidad edificable existente. No obstante se
exigird integramente el cumplimiento de las Ordenanzas generales y
particulares de la edificacion de las presentes Normas si la obra tuviere por

objeto el cambio de uso del local.

g) Usos fuera de ordenacion:

- Edificios: Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio
estén especifica y singularmente adaptadas a uso prohibido en la zona, por el
presente Plan, pero no concurran las causas determinantes de la declaracién de
fuera de ordenacién sustantivo o circunstancial, se permitird la utilizacion del
inmueble conforme al uso que le sea propio hasta que se produzca el cambio
de uso, la restructuracion total o la sustitucion del mismo.

- TInstalaciones: Cuando una instalacién implantada con licencia, no
cumpla todas las condiciones higiénicas, funcionales o ambientales establecidas
por el presente Plan y Ordenanzas Municipales que lo complementen, la
adaptaciéon al nuevo ordenamiento se exigird modulando las caracteristicas
arquitecténicas del inmueble en que se encuentre ubicada y si el
incumplimiento no comportara grave molestia o peligro para las personas, la
adaptacién podrd posponerse al cese 0 cambio de actividad.

h) Aparcamientos: La reserva obligatoria no serd exigible a los
edificios existentes con anterioridad al presente Plan, en tanto no medie
reestructuracién total o sustitucién del inmueble. Excepcionalmente, si serd
exigible para las actividades que se instalen en los siguientes supuestos:

- Teo.l.c: Exigiendo la reserva en un 50% por lo menos.

- Tco.2. y Tco.3.: Exigiendo la reserva en su totalidad.

i) En cualquiera de los casos anteriores estard prohibido el aumento
de volumen sobre edificios existentes, salvo cuando tenga por objeto su
adaptacion al planeamiento para paliar defecto de volumen; en estos Casos la
ampliacion deberd ajustarse a las nuevas Ordenanzas de edificacion, incluso a
la exigencia de reserva obligatoria de aparcamientos, salvo sg’tﬁtﬁ; el
supuesto regulado en la Disposicion Transitoria Primera. AR

3
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Queda derogado en el ambito de este término - mumc;pal el Plan

General de Ordenacion Urbana de Valencia y su Comarca, adapladq a la

Solucién Sur y aprobado por Decreto de 30 de junio de 1.966, dg conform:dad

con lo dispuesto en el art. 22 y Disposicon Transitoria 2%, 2 de la Ley 5/86 de
19 de noviembre de la Generalitat Valenciana,

}
4
£
i
H

Quedan igualmente derogados todos los instrumentos de planeamiento
aprobados para este municipio en desarrollo o modificacién del antiguo Plan
Comarcal sin perjuicio de que, en ciertos casos, algunas de sus determinaciones
sustantivas sean asumidas por esta revisién en los términos regulados en las
disposiciones transitorias de esta Normativa.

Yalencia, mayo de 1991
Por el Equipo Redactor:

<7

Alejandro Escribano Beltran

Arquitecto Director

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN






i

—

O

Tt

14 OCL 1992
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

ANEXO I

FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO EN SUELO URBANO
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DRJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS DR LA ORDENACION

El Planeamiento de esta zona se desarrollard mediante Planes Especiales
de Proteccién y Reforma Interior, orientados al mantemimiento y potenciacién
de aquellos contenidos de las tramas, social, urbana y funcional que caracte-
ricen positiva e histédricamente a Clutat Vella, con el criterio compatible
y adiciomal de definir nuevos espaclos y adecuar los exlstentes a las exigen-
clas urbanas actuales, de tal forma que desde un horizoate de economia de
medios la Administracién plantee intervenciones estratégicas y desencadenantes
que hagan atractiva la participacién de la iniciativa privada en las tareas
de recuperacién del Centro Histérico. El objetivo de estos Planes es la revi-
talizacién del distrito de Ciutat Vella, para que desde unma perspectiva de
excepclén se integre eficazmente esta 4rea al conjunto de las estructuras
urbanas de Valencia.

Como objetivos concretos de intervenciém en al 4Ambito de Ciutat Vella se
plantean los sigulentes:

a) Inclusién de las determinaciones propias de los Blenes de Interés Cultural
y de los elementos 1integrados en sus entormos, tal y como sefiala la Ley de
Patrimonio Histbébrico 16/85.

b) Redefiniciébn de los catdlogos, grados de proteccién y alcance de los
mismos, desde una perspectiva flexible y ajustada, tanto a la capaclidad reha-
bilitadora de la administracién y los particulares, como a la adecuacibédn de
estos documentos a los objetivos estratégicos de intervenclén que los Planes
definan.

¢) Redefinicién de los usos, aprovechamientos, condiclones de parcela, volu-
men y forma de las edificaciones, desde la perspectiva de la conservacibn
de las tipologfas originales y de sus entornos, con reestructuraclones de
trama compatibles con la proteccién global, con el objeto de alcanzar un ade-
cuado nivel de habitabilidad, accesibilidad, complejidad funcional y recuali-
ficaclén de los &mbitos de intervencidn.

d) Revisién del conjunto de elementos que constituyen estructura dotaclonal.

e) Creacldédn de espacios libres a través de operaciones controladas de trans-—
formacién de manzanas (compdtktas o parclales) con edificacién no protegible,
asocliando a estos nuevos espacios el equipamiento dotaciona}ﬂf?f%??ﬁpe;acionesA
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de rehabilitacién de la edificacién residencial del entorn 5. con el criteéri
de difinir modos y ejes urbanos de revitalizaci6n y reequipamiento en-1os
que concentrar de forma coordinada las inversiones y actd'agfhpag,_:pﬁbliéas
y privadas. i ’“:uf'
f) Previsi6én de un sistema de aparcamiento para residentes en suelo pGblico
o privado, capaz para la demanda previsible.
g) Redifinicién de los mecanismos de gesti6én previstos por los Planes Espe-
j ciales de Proteccién, con el objetivo de viabilizar las operaclones de Rehabli-
) litacién Integrada, tanto de los espaclos pGblicos como de sus entornos parce-
lados circundantes, estableciendo en su caso las medidas que posibiliten la
; intervencién subsidiaria de la Administracibn para garantizar, dentro del marco
que brindan los mecanismos legales vigentes, el cumplimiento de las previsio- 4
nes de recuperaci6én uirbana contenidos en el planeamiento.
h) Redefinicién de los Estudios Econbmicos-Financieros y Programas de Actua-
cién de los Planes Especiales de Proteccidén, para adaptarlo‘s a las previsiones
y a las estrategias rehabilitadoras de los nuevos Planes.
. 1) Redefinicién de la Normativa de Usos en funcién de su adecuacién a la
X, estructura urbana de referencia, y a las caracteristicas tipolégicas de los
inmuebles que se propone preservar.
Con independencia y anticipaciém a la revisién postulada de dichos planes,
el Ayuntamiento podrd medificar los catflogos de proteccidén de los mismos
a fin de adaptar las categorias y gradosde proteccién en ellos previstos a
las proplas de este Plan General.
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PLANEANK¥TO DE DESARAROLLO EN SURLO URRBANO

FICHMA DE CARACTERISTICAY
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Suelo destinado a espacio libre y edificacién comercial.
La superficie méxima a ocupar en planta no sobreparid los 1.500 m2.
El techo edificable méAximo es de 3.000 m2. La superficie restante
serf . destinada integramente a espacio libre o patio con posibilidad
de plantacién de arbolado.
Podrén hacerse plantas de sétano de aparamiento NO vinculando los
accesos del mismo al pasaje de Dr. Serra ni al nuevo pasaje que comuni-
3 card el patio con la calle Ruzafa, pasaje prolongacibén de la calle
3 Cirilo Amorés.
3 La edificaciém comercial mo podra reducir la amplitud del acceso hoy
< existente por el pasaje del Dr. Serra nl bloquear el nuevo pasaje

VIBJETIVON DUL PLAN Y CARACTENISTICAS ob

de Ruzafa y Dr. Serra.
Se respetarin las servidumbres de conexién con el patio del edificio

de la calle General San Martin n? 7, sede hoy del British Council
y los localeg pfiblicos, de afluencia madsiva, contiguos al limite de
la propiedad hoy propuesta a estudio de detalle.
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Edificacién de nueva planta conformando la manzana, de forma que se
conserven los elementos que regulan les paramentos de la edificaciém, man-
tenlendo la alineacién actual de la fachada a la calle Bailén y calle de
la Ermita y situando un espacio libre de superficie no inferior a 1.500 m2. -
recayente a la calle Pelayo. Este espacio libre tendra tratamiento de plaza
con posibilidad de contener en el subsuelo un aparcamiento pfiblico.

IMIETIVOS DEL PIAN T CARAUTENISTIUVAS DE LA OKUERACTON
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PLAF GENERAL DS ORDENACION URAANA DX VALENCIA

PLANEAMIENTO DE DESARAROLLO EN SUFLO URAANOD

FICYA DF CARACTERISTICAS A2 =

C/ MUSICO AYLL(N, JOSE MAESTRE, LLOMBAY Y LINDE CON C/ PEATONAL JOSE BOSCH HERRERD

1. NONFRE DEL AREA

ISPECIAL [E FIF, DIT, PUELICY,
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&. SUPERFICIC (ml) 17.100 m2 7. EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL .

& /
m o PEEFERERTR VIHOULANTE o0 .
25| o cuarmrenro = 9. IONA DOMTNANTE EDA CCTR vy O3
= LR 2 Il. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.23

= . TE [

PR = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS'DE LA ZOWA DOMINANTE)
IELTHTTACION DK NVRIL0
12. TIPO DE GESTION SIS © OF 1 mmasmin L2
VIALES PBLICOS Y ARFAS PEATORALES
§ |12 crsrowes TOTALES (a2) [~qes, IADDES FELL W ¥ AXEAS TR 080 - 4. stsmald B pepecian O
AL,

5 GG B GAAY:[E (M | CRTR0d COCRMIES PRI ::um:::t. cooemctH
8 U FLIUMN) 0 - EUIERED B SRYICIO PURLICD (50 <1 ExsTEN

N I ARCUNE, orxs we, 0 ha)y el S

Ordenacién del 4rea con tipologfa de bloque abierto.

- Edificacién total 38.000 m2t.

— NGmero méximo de plantas 10

- Previsién de aparcamientos con posibilidad de ccupacién del
subsuelo pfiblice.

ORJETIVOS DEL PLAN ¥ UCARACTERISTICAS DE 1A ONUSMACIOM
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PLAN GKNERAL DE ORDENACION URBANA DE VALNECIA

PLANKEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUKLDO URBANO

FICKA DE CARACTERISTICAS
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OBJETIVOS DEL PLAN ¥ UAHAUTERISTICAS DE LA ONUENACIOR

los mismos,

privados y pGblicos.

blicas y privadas.

del tréifico.

Definicién de alineaciones exteriores
rios de protecclén y de regularizacién y esponjamiento de espacios

Redefinicién de los catdlogos, grados de protecciém y alcance de
y de usos y aprovechamientos desde la perspectiva de
la conservacién de tipologias y tramas originales.

Revisién, tanto por inclusién como por exclusibébn, de dotaciones pfi-

Disefio y creacién de espacios libres de uso piblico, con ardenacién

e interlores en base a crite-
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L PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA
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PLANEAMIENTO NF DESARMSLLG EN 3ULLD URBANG

FICKA DE CARACTERISTICAS
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—~ E1 PERI deberad dar solucidn urbanistica al mantenimiento del servicio fe—
rroviario compatibilizédndolo con la ordenacidn y tratamiento del Parque -
Central, garantizando la conexién entre las Grandes Vias y la Avda. de Au

: sias March, y favoreciendo la permeabilidad entre los Distritos de .Quatre

j Carreres y Jeslis resolviendo el disefio de encuentro con el Parque Cemtral.

i Solucién urbanistica que reputa como deseable el soterramiento total o - |
parcial de las vias; si bien, podrén adoptarse otras soluciones que, jus—
tificadas, garanticen y resuelvan de forma adecuada los objetivos previs-
tos.

- La edificabilidad maxima del area (excluidos Sistemas Generales) sera de—
1,2 m2/m2.

- Toda el &rea se ordenard en base a los parémetros establecidos para la zo
nificacion de EDA (edificacién abierta), pudiendo, por tanto, tranformar-
la calificacién de IND-1 que en el plano B (calificacién del suelo) se le
asigha al drea de Macosa-Turia, con la excepcidn del entorno de la calle-
Gil y Morte que mantendri su calificacién de ENS (Ensanche).

~ El uso dominante serd el residencial.

- Las reservas dotacionales, serédn como minimo, las previstas por el Regla-
mento de Planeamiento para el suelo urbanizable programado.

PRTETIVOS DFL PLAN Y CAMACTERISTICAS DF 1A ARDENACT N
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PLAN GENERAL UE ORDENACION URRANA DF VALNECIA

PLANEANINNTO OF DESARROLLO EN SURLO URRANO

FICHMA DF CARACTERISTICAS

1. WOMMRE DEL ARFA

RESERVA VIARIA PASO

BULEVAR SUROESTE

WUNJETIVOS DEL PLAN Y UCARAUTENISTIUAS b

3
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2. TIPO DE PLAN ESPECIAL PROTROCLON J. INICIATIVA m{smml:,l
R _&n”mmmmfu H et B
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6. supcaricte ) 39,816 m2 7. EDIFPICABILIDAD MAXINA TOTAL imefations B
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T
gg 8. cuarrrenro 19 ;-;m g 9. 10nA pomrmanry LEDA cascTm  YHOULATE %
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[EIKTACLHE B
12. TIPO OF GESTION =g mm El o D
§ 1). CESIONES TOTALES (m2) mr-mnru:“fmmnwnnlu%u ETor 14. SISTWOWL DX 1o G
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WO [ ETWCLHY o ‘gf;‘o?g DEOPLACTO (50
El PERI tiene por objeto ordenar la zoma de mado que se posibili-
te el paso bajo las vias de RENFE del trafico del Bulevar Suroeste
resolviendo adecuadamente el encuentro de esta obra de infraestructura
con el 4rea industrial, N., y con el 4rea residencial, al S., separan-
do a esta f(iltima del final mediante una zona verde del mismo ancho
y caracteristicas que la prevista entre el limite- N. del Barrio de
; S. Mafcelino y el eje central bulevar.
= La edificacién mixima, a ordenar bajo zoma EDA, serd de 1,2 m2/m2
z sobre parcela privada resultantes de la ordenacién.
a3
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CAHACTERTSTICAS DE LA QRDENACION

ORBJETIVOS DEL PIAN Y

Se trata de una parcela definida por las calles Gaspar Aguilar, Plaza de
Jesfis, Francisco Tormo y Nicolds Factor, propledad de la Diputacién Provincial
y en la que se asentaba el Siquiitrico Padre Jofré.

OBJETIVOS:

- GConfiguracién de un é&rea destinada a dotaclones culturales, deportivas,
servicios p@blicos de barrio y espacios libres de uso pfiblico.

-~ Ocupacilén méxima de parcela por la edificacibén del 40% y edificabilidad
de 2'2 m2t/m2s.

- Elementos catalogados: Protecciones y régimen de las mismas definidas en
catidlogo y por medio de allneaclones en plano serie C correspondliente.

- FEL disefio del Area se hari de la forma méis coordinada posible con el jardin
previsto lindando con el ambito del presente Estudio de Detalle.

- Se procurard que los espaclos libres resultantes de la ordenacién se agru-
pen junto a la zona verde prevista y el trazado de la calle Francisco Tormo.
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OBJETIVOS DEL PLAN ¥ CARACTERIST'CALS DE

- Disefio de los espacios circundantes, con predominio de espacios 1libres,
con objeto de definir un entorno coherente con las particulares caracteris-
ticas monumentales, histdricas y palsajisticas del monasterio.

Redefinicién de la red viaria de circulacién rodada y peatonal como elemento
de apoyo para la valoracién del monumento.

El Plan deberid estudiar y resolver la vinculacién del momasterio con el
huerto original.
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§§ 8. cuatrrpiro 192 g 9. zowa powrnants GSP CARACTER m :_:—;’/ | 5.-
=g -
5 | 10. uso powrwawss W g m%’ 11, USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES ““.} argtoin, Guotae, oo
KISRIAL 3 (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOHINANTE) i i
12, TIPO DE CESTION = COWENTO Lo
FOCICIO/3 Q UNL URBANTSTICO P
§ |1 conrons moss R A 1m0 2 e 2]
8 (SOLO BN CAT [E W CRI08 DOCRTES FURLIONS ACTUACEON -
e NTCO FOLIGEHD O - IUIFANIDND 1§ SOVICIO PRI PREFERENTE.  CQOOPEPACION 3|
i ' (0 5 T i =
'
: W
- Ambito de planeamiento en Suelo Urbano y suelo no urbanizable. :
- Bn su interior estd ubicado el Monasterio de San Miguel de los Reyes consi-
derado Bien de Interés Cultural (B.0.E. 29-8-8l). Segilin el articulo 1l
de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol se le ha defimido un &mbito
de proteccién por la Conselleria de Cultura, Educaciém y Ciencla. _
- Queda fuera de ordenacién el edificio de viviendas de 9 alturas situado
: frentes a la fachada principal del Honasterio. ‘
[
L]
3 OBJETIVOS GENERALES:
[~
-4
c
< - Redefinicién de los Catalogos, grados de proteccidédn y alcance de los mismos.
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FLAN CENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

PLANFAMIKNTO DE DESARROLLO EN SUKLO URBANO

FICMA DX CARACTERISTICAS

g 1. NOMFRE DEL ARKA MUSEQ DE SAN PIOQ V.
(V]
d
PLAN ESPECIAL (R WP, INT. FUBLICA
N 2. TIPO DE PLAN pa GSPECLAL [2 PROTRCCIOH = J. INICIATIVA PRIVADA g moLsTINTA (O
w ESTUDLO [K [ETALLR Eg
_!' ¢. Junta wunrcrpat  TRANSITS 5. DISTRITOS ZAIDIA
AREA TOTAL:
6. supcrrrcre w2y 18,464 m2 7. EDIFICABILIDAD NAXIMA TOTAL
ALPASVICANTES :
*g mooem () VIHOIAAHTE (=]
k| o ctararenre 19 9. zowa oowrnanre  GSP TR e
S % CRLIGATRID (X
%
"E . i, B e %‘ BOTACTOUL 11. USOS PROWIBIDGS Y CoMPATINLES ATtY; §-67.10. 6.69.2e,
) ml‘uﬂ = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
DELIOTACTON (B CoMYRIT0 E
12. TIFO DF GESTION FOLIOHD/3 O N1 D RAATSTECD D
DAD ACTWCIH, —
VIALES PUBLIOOS Y ARRAS PEATORALYS
é 13. CESIONES TOTALES (m2) [—5y5ripy — USDINES FULLOOS y AMZAS % JURD 4 :”“‘;n:' mnsciot O
- (00 BY CAT) [Z U CB{INS_[OCBNES AL IS i
] WNI00 FOLIOOD O - BT PANIENTO [X SEXVICIO AURLICD (!;;.nl mnm;]xr:_‘muum =
WD [ ETWCLOH). o003 KLIG, O W) PIRFUCHH £

HIETIVI)S ODXL PLAN Y CARAUTLHISTIUAS [E LA ORDENAC N

— Edificabilidad midxima total

15.000 m2 techo.

Altura mixima:

Volumen méximo:
Uso dominante:

La cota de cornisa del cuerpn superior del actual
museo equlvalente a 5 plantas y 19 metros; Excepclén
hecha de la cfipula de la iglesia y las torres de
la fachada.

En el 4rea recayente a la C/ Vuelta del Ruisefior,
3 plantas, equivalente a la altura de cornisa del
cuerpo principal del actual museo: 12 metros,

83.000 m3

Dotacional con destino a mueseo de Bellas Artes y
edificios complementarios tales como almacenes, vi-
vienda del conserje, taller de restaurariém, etc.

- Usos prohibidos: Industriales, residenctales y terclarios.

- Tipo de Gestlidén:
Cesiones totales:

Desarrollo de una finica Unidad de Actuacién.
Los viales de uso pfblico resultantes del Plan
Especial.

Sistema de Actuacién: Exproplacién.
Régimen transitorio:

Hasta la aprobacidtn de este PEP del Museo de
S. Plo V, regird a todos los efectos el Plan Espe-
clal que con el mismo titulo fue redactado por en-
cargo de la Generalitat Valenciana y aprobado defi-
nitivamente en 5-2-1986 y que abarca un 4rea de -
16.184 m2, con el fin de poder desarrollar tanto
urbanisticamente como a efectos edificatorios el
Proyecto de Restauracldédn y Ampliacidn del Museo de
Bellas Artes San Pio V.
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OBJETIVIS DEL PIAN ¥ CARACTERISTICAS OF LA ORDENACTON

§ 1. NOMBRE DEL AREA BENIMACLET
9]
h)
s FLAY ESPECIAL IR KF, INT.  [X) ARLICA (@ —
" 2. TIPO DX PLAN pun ESPECIAL [2 FRODROCION J. INICIATIVA IHDISTINTA L)
E ¥3TUDIO [ [ETALLE Eg : v o
- 4. JUNTA HUNICIPAL TRANSITS 5, DISTRITOS BENIMACLET

6. suesrrrcrs (m2y) 110,478 m2 7. EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL : !
= § [ e . : e 1

& FEZFEERATR VIRULATE

S 6| o. cuarmronro 29 9. zowa pomrwanre  CHP-3 CAMMCTIR o ere
Q :i GELICATRID = / |
xE u i
E i oo vonrmiet e o ARG £ 11. USOS PRONIBIDOS Y COMPATINLES Art. 6.6 : !
DAUSIRIAL OO _fSALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) '
- v i

DELDMITACION [ OWVENTO '
12. TIPO DE GESTION
RLIGHO/S g U URBRYISTIC

& |13, cesroues rorarxs VIALES RELICUS ¥ AREAS PEATORALES 4, SISTWMA LE * :
2 (22) ™ HOGUES, JATIDES NELIGOS y AREAS TE 0800 W eaacioy  CowmSAIal O
8 (SOLD BN CAO [E WY G308 DOCRAIES FUPLIOOS PREPERENTE. COWERCION — |
8 LMICD POLICID © = SOUTPAMIINTD [ SZAVICIO PUN.TCO (9AD ST POeTey S
DT 2 TWCION). p— FOLIG, U U.A.) DFROPLCION T2

OBJETIVOS GENERALES:

- Redefinicién de los Catilogos, grados de proteccién y alcance de los mismos.

- Definicidén de los usos y aprovechamientos desde

la permectiva de la conser-

vacién de tipolfas arquitecténicas y tramas urbanas preexistentes.
- Definicién de alineaciones exteriores e interiores en base a criterios |

de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios piblicos y priva-

dos.

- Revisién, tanto por exclusién como por inclusién, de dotaciones piblicas

¥y privadas.
- Redefinicién de la normativa de usos, en su caso.

- Disefio del espacio pGblico y de la red viaria, con previsién de aparcamien-—

tos y caracterizacién y pre-disefio del viario.

CERERALI
ChENCIANA
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PLAN CENERAL DE ORDENACION URRANA DF YALXNCIA

.|
_'\,__._..,- i

PLANEANIENTO DE DESARAOLLO EX SUXLO URBANO L wo.rcp
= N
FICKA DE CARACTERISTICAS o ot e (T4
"“'—’:lu-"ﬂ‘-""-‘
3 !. WOMFRE DEL AREA VICENTE ZARAZOGA - COTOLENGO
L]
d PLAN ESPECIAL (R ¥ZF. INT. (] ABLICA '
~y 4 o (=]
- 2. TIFO OF PLAN o ESpRCLAL [ PROTEOGEM 1. INICIATIVA motsTINTA (B
u ESTUDIO [ [ETALLE B RIVAR O
% Uz covvmiiin  TRARSTTS ;. assearros BENIMACLET
T
paatom: 120 m2/m2
6. SUPERFICIZ (m2) 4,815 m2 7. EDIFICABILIDAD MAXINA TOTAL /
8 MREARVICATES : = -
X -
PEFIBTE Vo o0
b | o cvarriewso 29 = 9. 10wAa pominanre  EDA CARMCTER PITTRETE =
E: Elcamly
x
& R sl ) wuciou (O ;
£ |50 iiso nonmriare: i o = Il. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIHLES Art. 6,23
MOSTELL O _(SALVO MENCION EXPRESA, LOS b LA z0WA DOMINANTE)
DELIMITACTOH (% OVRITO
K. TLPOIRR CESIION FLIOIO/3 0 (N1 [ wavasmo O
VIALES FUBLIODS Y ANPAS PEATCNALES
,§; 13. CESIONES TOTALES (m1) [—psriys ~LEDDES RELIOS y AITAS T B e ety carscin O
" (900 Bl CATD 2 (M ORD0S [OCENTES FORL1ons PABFERENTE
8 WNIOD FOLICRE O - BUTPAMIRAD R SAVICI0 APLIO procyis . _‘m'"“m =
@ = FXLSTEN
U D2 ETUACICH) i FLIG, O v.A) PIRCPLCION O

OBJETIVOS DUL PIAN ¥ CARAUTENISTICAS DE LA ORULENACTILW

Se exige un estudio de detalle de remodelaci6én de la parcela ci-
tada debido a que el Plan Gensral plantea cambios sustanclales que
afectan fundamentalmente a los viales perimetrales (trazado y seccidn)
Y, por tamto la configuraciénm de la parcela.

Ser4d objeto de este estudio de detalle la reordenacibén de los
vol@menes adecuando su disefio al nuevo viario, con un méximo de 7
plantas, :

S
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OHIETIVOS DEL PLAN ¥ CARAUTERISTICAS OF [A ORDENACIUS

OBJETIVOS GENERALES;

Redefinicién de los GatAlogo
los mismos.
Definicibén de los usos y a

preexistentes.

pfiblicos y privados.

piblicas y privadas.

d€ la conservacién de tipologias arquitecténicas y tramas urbanas

Definiciébn de alineaciones exteriores e interiores en base a cri-
terios de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios

Revisién, tanto por exclusién como por inclusién, de dotaclomes
Redefinicién de la normativa de usos, en su caso.

Disefio del espacio pfiblico y de la red viaria, con previsién de
aparcamientos y caracterizacién y pre-disefio del viario,

s, grados de protecclfén y alcance de

provechamientos desde la perspectiva

nﬁfrb

AJUNTAMENT DE VALENCIA

RENTO N
{4 o0h 1882 < 20 Epn,
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_}\-‘ £
PLAN GENERAL DS ORDENACION URBANA DE VALEWCIA =
PLANEARIXNTO DE DESARAROLLO EN SUFLO URBANO b ‘;3, conico | -~
- A [
FICHA DS CARACTERISTICAS o il
L 05__'.(_‘_.:
oo
Q 1. NOMERE DEL AREA CAMPANAR o SR
L%
a "
FLAH ESPECLAL R K7, D, (R RELICA 35
=4
o 2. TIPO DE PLAN P ESPRCLAL DE PROTOCIOM 3. INICIATIVA moistoita O
E £STUDID [ [ETALLR E VAN O
g «. sunra wuwrcreac TRANSITS s, orstmuros  CAMPANAR
MEA TOTAL: ———— ;
6. SUPERFICIE (ml) 84.680 m2 7. EDIPICABILIDAD NAXINA TOTAL :
2 ATAVACATTES —==== P
2
FIEFIERTE VIHCULANTE !
Et ¢, cuarrrenro 12 = 9. 1oua pourwmire  CHP-3 CCTR oy g
§= (ELICATIRIO ()
x
=a )SIRCLL 09 muaaw. O ;
E lio: oo ounmune TR0 = 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.6
OSTEIN. ) (SALVO HMENCLON EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
[ELINTTACTON [ . COWBD
2. TIPO O CESIION FOLLOOHO/3 O WNL [ wmasto ]
VIALES PURLICOS ¥ AKPAS FEATCHALES
§ | 1). castones roraLes (m2) FANQES, DADDES FURLICDS y ALTAS & JD 14. SISTWMA DX _——
L (S0 BI CAD [ W8 GRS (DCROES RIS ACTUACTON
] WD POLIOTO O - RUTPACRD (R SEVICI0 ARLIQD :”";""' COFECIN
U 2 ATACION, — S0 §1 PXIsTE-
amea MLIG, O YA ) DERFLCIN O
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PLAN GEWERAL DF ORDEMACTON URMAMA DE VALENCIA

-~ o R, |
Ty y

PLAREANIANTO OF OFSAAADLLY EN SURLD URALFO

FICHA DE CARACTERISTICAS

5 II i'-:b‘;“"_i;

: ..__-_ 11 1 r' 1
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-CALLE FINLANDIA

OBJETIVOS DEL NLAN Y CARACTERINTICAS DE LA ORDENACION

§ | 1. wowBRE DEL AREA AVDA. DE ARAGON WP \v‘_
3 N CARE AN
= FLAI ESPECIAL [ BEZF, DT, [} R :
% | 2. TIPO DE PLAN WA ESPACIAL [E FROTECCLON = ). INIcIATIVA RGO pmisTiviA (3 i
E £STUDLO [R [ETALLE FRIVADA
o ¢. sunta wmwrcrpar ~ LRANSITS 5. EXeTRITOS PLA DEL REAL
6. SUPERPICIE (m2) 6.160 m2 7. SBIPTCABFLIGAD NAXINA YOTAL |—2m : 23.000 m2t, |
. 8 ARLAGVICANTES: ]
L] 1
6| o coarrrmnre 19 POEERT (3 AN D abc: Toan B |
E 3 == 9. ZONA DOMINANTE EDA RIBRTE 1
x o _—
% | 10. uso oonnnrs TEoTRG O oA & 11. USOS PRONIBIDOS ¥ COMPATIBLES Art. 6.23 _1
DOERIA (SALVO WENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) i
kbR et o wn (1 wavasro (K0 |
% | 13. crsrouss rora | _VIALFS FUELIOOS Y ANEAS PRATONALES i
= LES (m2) [~ 3iaques, JNDDES WIELIOS y ARZAS [E JUBD 4. SISTONA DE yemiiiion |
5 (SOLD B CASD [Z N CGINTSOS TOCRATES FURLIOOS ACTUACTON :
3 UNICO FOLIGOND O - EUIPAET) B8 SEVICTD AELIC) '(':;;‘:I‘””- coormscin |
D" B STUACIOH). EXreTR s
R » omos J FLIG, 0 U.A.) DOTOTUEIN =

Bl techo miximo edificable serid de 23.000 metros cuadrados com
un nimero miximo de plantas de mnueve.

La ordenaciém resultante debera resolver adecuadamente la oculta- i

cién de la medianera del edificio colindante en la calle Finlandia
y la articulacién con el conjunto de edificaciones protegidas, actual-

mente cuarteles, situados al sur de la parcela.
El porcentaje miximo de ocupacién del 4rea total serid de 70%,

debiendo destinarse el resto a jardin privado con régimen EL¥*,

oy
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FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DF VALEWNCIA ; ‘-j L
e 20
PLANEAXIENTO DE DESARADGLO KX SUELO URBANG =2 ) S
2] R
PICKA DE CARACTERISTICAS e Tyir /
A d
3 I. NOMERE DEL ARSA CONVENTO DE LA TRINIDAD
¥
d AW CSPICIAL (X FY. DT, (] RELICA (X :
N 1, TIFO OF PLAN P ESPECLAL [F FROTROCION 3. INICIATIVA o oISTINTA (O
W ESTUDID (X [FTALLR E FRIVATA
g 4. JUNTA NUNICIPAL TRANSITS 5. DIFTRITOS ZAIDIA
REA TOTAL: ==
6. SUPERFICIE (al) 15,840 m2 7. EDIPICABILIDAD MAXINA TOTAL
8 AREASVACANTES: ——— ,
- 2l FEEFIEZATE v o :
YE| o coarrionre 292 o 9. zowa ponrwanrs ENS-1 gucm s 4o
EE Icamio 3
Ea FESIDBCIAL C)  DOTACTORAL czb 7
| io. oo s o e 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.1
DOSTLAL (O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
DELDETTACIO X
A TEROID8 CEITION RLIGN)/S 0 WML [:I wavisto L]
DD ACTUAC TR
VIALES PURLICDS Y AKEAS PEATCHALES
_3.: 1). CSSIOES TOTALES (1) [—yacips TS FORLIOE ¥ ROTAS T 38D 14. :rn-n;;r e
s (510 Bi CASD (2 W GRTIOY DOCIHTES FURLIOS EIon
] W) FOLIGRD O - EUTPAHIENTO (8 SSVICIO FIBLID m oemcid 1
T [ £TWACLON), o POLIG, O W.A) Saaoetacion 1

UMJIETIVIS CEL PLAN Y UARAUTEHISTIUAS DE LA OHUENAC i

OBJETIVOS:

- Reordenaclén del entorno del Convento de la Trinidad.

— Sefialamiento de protecclones pormenorizadas.

~ Regulacibén del trazado de la red viaria y Areas peatonales, am—
pliando el espacio viario y peatonal de la marginal del viejo cau-

ce.

CARACTERISTICAS:

- El1 Convento de la Trinidad,
de interés cultural) y segin el articulo 1l de la Ley 16/85 del

Patrimonio Histbrico Espafiol,

tecclbédn por la Conselleria de Cultura,

estd catalogado como wn B,.I.C.

(Bien

se le ha sefialado un entorno de pro-

Educacdlém y Cilencia,

que

corresponde al &mbito de planeamiento, por lo que deberd acomodar
su tramitacibénm a lo previsto en dicha Ley.
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« 0CT 1992

PLAN GENERAL DEF CADENACTON URBANA

DF VALENCIA

PLANEAM[NKTO OF DESARROLLO EN SUFLO URAANC

T (L BT

FICKA DE CARMTERISTICAS
T ™
é b MOMERE: DEL ARFA PALACIO REAL - VIVEROS
L9
d FLAN ESPECIAL € ¥IP, DMT .
W | 2. TIFO DF PLAN AN ESPRCIAL [E PROTEOCHM = ). IMICIATIVA m g Ruistor: U
w ESTUDIO (R [ETALLE E
.!} ¢. Junta auwrcirar TRANSITS s, prstarros PLA DEL REAL
MM TOTAL:  ———
6. SUPERFICIE (m2) 116.400 m2 7. EDIPICABILIDAD MAXINA TOTAL
g MREASVICRITES: — ==
i PREFERENTR
Xk | o cvarrrenro 20. &= 9. zoux powrnanrs GEL-EDA  cawcmm [N g
§ E CELICATRIO
8 Lo veo conrmnee i % mmm% 11. USOS PROWI3IDOS ¥ COMPATIALES " t% §-§3-1¢. 6.69.2¢
DOSTUAL 5 (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
DELIKTACI (R
12. TIPO DE GESTION LI 0'."{ mﬂmm
DAD ACTUNG [N
VIALES PUBLLODS Y AKAS PEATCHALES
% 1). CESIONIS TOTALES (s2) [~—juwe- VIB0ES FRLIXS y AZAS 06 0D 14. :Im or I
k (10 BY CASD 2 |_cemas ooeis fueIos TRACTO
4 U0 FLIGIO Q -_ BNIPRUINI (R SUYICI0 MURLIoD :"":I“"' e =
T [ ETLCUN), s raLIG, 0 kA ) DTRFLAIO O
OBJETIVOS:

Fijar las medidas oportunas para preservar la totalidad de las
ruinas, que integran los restos del Palacio Real.

Reordenar los sectores afectados de los Jardines de Viveros, para
pfopiciar una efectiva integracién del yacimiento arqueolégico
con el parque.

- Realizar un estudio local de tridfico y transporte pliblico, con
el objetivo de definir uma alternativa compatible con la solucién
propuesta as{ como el trazado de cualquier tipo de infraestructura
enterrada (colectores, agua, energia eléctrica, gas...).

El Plan Especial deberd prever las medidas necesarias de limita-
cién de 8rea a excavar, a fin de proteger el arbolado existente en
la "muntayeta de Elfo" y zonas adyacentes, en especial los ejempla-
res de Pinus Pinea, que no podridn desaparecer o trasladarse.

OBJETIVOS DEL PILAN Y CARACTENISTIUAS LE LA ORLDENACION
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§ . J0T. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DF VALEWCIA

PLANEAKIEXTO OF DESARROLLO EN SUELO URBANO

FICHEA DF CARACTERISTICAS

3 I. HONFRE DEL ARKA VALENCIA C,F,
g 1]
AL ESPECIAL (X KEF. (]

b | 5 viroon piar e e O et 3. INICIATIVA “"'i: 2  ouom E

a ESTUDID (€ [EIALLR B

g 4. guxra worcreal  TRANSITS 5. DISTRITOS PLA DEL REAL
| :
i pmaoml: 1,4 m2/m2
! 6. SUPERFICIE (m2) 4,924 m2 7. EDIFICABILIDAD MAXINA TOTAL ——
i g AREASVICANTES #
i x 2 P VIOLATE OO
I YL | s cvarrrnre 29 o 9. 1oua powruanrs  TER-3 CAIACTIR a

i om lcaTmio FREFERENTE

-

* & Lic: o ek e g S 1 11. USOS FROHIBIDOS Y COMPATTBLES Arts. 6.44 y 6.48.1

s O (SALYO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
ELDOTACION [ OO
Hhe, LA AR SERTICY rtonoss oua L1 waasnoo (]
DD JCTWOION, —
VIALES PBLIODS Y ANPAS PEATONALES
% 1). CESIONES TOTALES () [~p5oys —LShDES TURLICS y AXPAS TR JUKD ; 14 sxn'n:..;“nl it 5
(900 B CASD [E W CEHTROS DOCEOES PELlom
] WHIC) POLIGED O ~ EUTFATRID (& SOVICO PRI ?“":ﬁﬁh oormcion O3
b onos ‘ e oaany ewceucion O

Edificio de 3 plantas méximo, calificado como de edificacibén -
ablerta,

Debido a su emplazamiento deberid tener caracteristicas de edifi-
cio singular, cuidando la integracién no sélo con la Avda. de Aragbn
sind con el estadio de Valencia C.F. e incluso con las oficinas del
Club existentes-

Deberid dejar su paso a través, de dos plantas libres al menos,
que sefitalice adecuadamente el acceso al estadio, a la vez que crea
una fachada ordenada a la Avda. de Aragbén, evitando la antiestética
vista de la estructura actual.

OBJIETIVOS DEL PIAN ¥ CAMAUTENISTICAS DE LA (WUENACIOS
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Li0ET 100 N0 DE >
/{:‘?\'\‘\ ] (C\’\\
¢ =N = 7y —
| PLAY GENNRAL DE ORDEMACTON URMANA 0 VALENCIA ; 2\:-? 4 Ry T o
FLANEAA 1ATU OF DFSARADCLO i¥ SULLD URRANO \ o - ‘-@I”‘—:Gl,
FICHA DX CARACTERISTICAS "-_ 'L,-;_ T. 11“_}l
3 | 1 wowsns ox anes  ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL MESTALLA. e TR
< o ;
g 2 rrro o8 pra T ESPRCIAL X K. 0T, O WELICA 8 B a
o S LA w.u. (& PROTEOCION E 3o INICIATIVA ol S INDISTINTA (] :
X =
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i
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. | YA A N e __
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- E1 porcentaje miAximo de ocupaciédn del 4rea total por la edificacibdn
! serd del 50%, debiendo destinarse el resto a espaclos libres pbli-
: cos, que se ubicarén preferentemente en la zona central del Area.

: - Se admire la posibilidad de construccién de aparcamientos en el

subsuelo del 4rea.
- Uso dominante: Servicio plblico Administrativo—-Institucional.

GBIETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS OF LA ORDENACION
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PLAY GENERAL DS ORDENACTON URRAMA DS VALENCIA = S0 = :
PLANEARIKNTO DI DESAAAD LY Ld SUELD UARANO 5‘ = = CODTWE
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s S e
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N LA W [ FROTROCLON E Lo IMCIATIVA oo = INDISTINTA (O
g‘ 4 JUHTA WUNICIPAL TRANSITS 5. nustrrros CAMPANAR
6. SUPERFICIF (m3) 3.850 m2 7. EDIFICABILIDAD NAXINA TOTAL i t 23¢ M2 /wd -
8 AREASVICANTES:
R PmyoRmE () VINGULANTE
x5 | s cuararmiro CARICTER ==
E E e 9. zowa powrwaure EDA RFDONTE  — /
“& | 0. uso oowruanes il = R = 11. USOS PROWIBIDOS Y COMPATIBLES  Art. 6.23
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- DELTHITACION T adwvenio ‘ '
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i - Uso dominante: Servicio pfiblico: Administrativo-Institucional. ]
| - N2 méximo de plantas: 6. :
! = Ocupacidén mixima de parcela: 50%. El resto tendrd la calificacién
: de Espaclo libre ptiblico. ' i
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PLAN CENERAL DS OADENACTON URBANA DF VALENCIA

PLANEAN | KNTO DE DESARADLLO EN SUKLOD URBANO

FICKA DE CARACTEAISTICAS

CESTION

T mn
3 I. Nowkkt UEL AREA FRENTE LITORAL / PASEO MARITIMO PUERTO-MALVARROSA. S
O - e
3 .
| 2 rreo or pox Wk e e romOCtN g s mucnare gt B powsom O
B £5TUDIO [ [ETALLR
;! ¢. suera nowsersar MARITIM s. nistrrros  POBLATS MARITIMS (NORD)
. 6. suesrrrcte ) 312,500 m2. 7. ‘BOIPICARILIOAD NAXINA SOTAL :umm= 1
= VDOLANTE
Eh ) cuararene 10 DS e 9. zowa powmanre TER-ZA CAMMCTER o rranTe g
g = LI ) _UEA 2 3 —
% Lii: e s I B R, £ 11. USOS PRONIBIDOS Y CONPATIBLES ili;'s,p;;’“u“
DOSTRIAL (SALYO NENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
[ELTOTACION IR OO0 G
17 TIPO DF GESTION mm"’uﬂm CI URBANTSTIO0
DAD JCTWCIN,

. CESIONES TOTALES (m2)

(500D BY CASD [ tN
WD RLIOND &~
WD 2 ATWMCION),

VIALES FUBLIODS Y ANFAY FEATURALES

14. SISTEMA DX

ACTUACTON

[OCRA{TES

PARQPS, LJDNES RBLIOOS y AEZAS [X JUECO
oS FunLLO0S

PAEFERENTE. (OOPDMCIOH O

EMPAIENTD [ SERVICTO FURLICD

(510 ST DT
BLIG, 0 LA.) DLt O

RJETIVIS Die PIAN F CAKAUTVHISTIUCAS NE LA OWUKNAL i

OBJETIVOS:

Ordenacién del frente maritimo de la ciudad como 4rea terclaria

y dotacional vinculada al ocilo.

—_— e o

: Respete -

+eterminadas impienrscicnes exicicntes de catliITiT dota-
cional con los hospitales y centros docentes.

- Compatibilizacién de usos y minoracién de interferencias con los
barrios que recorre, evitando que el tréfico de paso discurra por
el interior de Malvarrosa o Cabafial.

- Garantizar su accesibilidad mediante transpeorte pfiblico.

- Creacién de un eje viario paralelo a Eugenia Vifies e Isabel de Vi-
llena que permita la circulacién en sentido Gmwico en estas calles,
ubicado entre estas calles y el litoral, aprovechando la zona no
dunar a espaldas de la primera linea de edificacién. Alli donde
sea posible, el primer frente del Paseo Maritimo serd exclusivamente
peatonal. ’

- Previsién de aparcamlentos en nfimero suficiente, de modo limeal,
a lo largo del Paseo.

- Diseflo del frente edificado, de forma que se rehabilite y conforme

una fachada arménica de la ciudad al mar.
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PLAN Gl‘l‘ﬂl:.t. DE ORDEMACION URBAMA DS VALENCIA
FLAMEAPIINTG DI PESARSGL O BN SUELD URIAYS - ¥ conIco
PICHA DX CARACTERYSTICAS M. 4 I
3 1. wousms osL aren  CONJUNTO HISTORICO PROTEGIDO CABANYAL-CANYAMELAR
L¥]
hi
& | 2 riro ox prax nnﬁmmuﬁmm oGin 3. aaciazva WA €9 poisTivia (O
g £ST00L0 (R DETALLE mIVAR S |
|
5 4. Junra wunrcrear  MARITIM s. nrstarros  CABANYAL - CANYAMELAR i
6. svrsrrrcrs m1 4385 654 m2 3. BOXPICARILIDAD MAXINA SOTAL |—oon ALY ——
[ ARZASVACANTES ! :
[ L &
‘Eig 8. cuarmrmiro 19 = 9. sowa powrwanrs GCHP-2 CAMCTER mm: =/
= o =}
£ 10, ISIBCIL OO TG, ) 1l. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.6
; i m %’ = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) I
12. TIPO DE GESTION mml:!:u]m:n‘m B wt;”“?_m i
8 | 1. cestoues soraxs o) mmwum 16 SISTOA DE e
5 (omcsorew  [TOMMOS TOCRTES FURLIS e S gl
Q WG FILICMD O - EUTPAIRNTO T8 SERYICE) RELICD - OorVGIN
(S0 ST PISTR
! UDT 2 ATIMCTON). p KLIG, 0 u.a) DOTPLCIaN O |
i i
I
OBJETIVOS GENERALES: [
' i
. 1
- Redefinicién de 1los Catdlogos, grados de proteccibén y alcance !
.de los mismos. :
= Dafinicibn de los usos y aprovechamientos dqsde la pegspective :
. de la conservacién de tipologias arquitecténicas y tramas urbanas |
fundamentales existentes, que sean compatibles con la ordemacibén i
| x prevista para la conexidén del Paseo al Mar con el Paseo Maritimo. ;
1 Esta conexibn, en su caso, quedari ordenada y desarrollada a través :
i de este plan, previo anilisis y decisién sobre su continuidad :
(=]
x o no, con sgimilar o diferente 'traza y anchura. Se deberi prever, f
3 en cualquier caso, los mecanismos de gestidénm urbanistica adecuardos '
para asegurar un justo reparto de beneficios y cargas.
i - Definici6bn de alineaciones exteriores e interiores en base a crite-
: rios de proteccién y regularizacibdn, y esponjamiento de espacilos
privados y piblicos.
- Previsién de nuevas dotaciones pablicas y privadas que podrén
complementar a las ya grafiadas en el Plano C.

Redefiniclién de normativa de usos.
- Ordenacién al 4rea terminal de la Avda. de Blasco Ibafiez donde
ge ubica la nueva Estacié4n RENFE - CABANYAL y ordenacién resultante
de la formulacibén elegida para la conexién de la ciudad y el frente
Mar{itimo.

- EL Plan Especial seguiri los criterios establecidos en el apartado -
2.2.2.de la Memoria Justificativa respecto de la asignacién de edi-
ficabilidades en la prolongacién del trazado actual. 3

OBJETIVAS Kl PIAN Y CARACTERISTICAS nv
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PLAN GINERAL UE ORDINKACION URBANA DX YALXWNCIA

PLANEANIKNTO OF ONSARRDLLO EN SUELO URBANO

FICMA DX CARACTERISTICAS

3 1. wowere oie arsa  ATARAZANAS DEL GRAO

L7

a L

o i BSPICIAL 8 iF. DY, (X MELICA D

W | 2. TIFO OF PLAY N EPRCLAL [ PROTETIN ). INICIATIVA owisTiNea O

0 ESTUDIO [X [ETALIR E M A

g. ¢. sunra mmrcreae . MARITIM s. orsarras POBLATS MARITIMS (GRAO)

AREA TOTAL!
6. supirrrcte w1 29,096. m2 7. EDIPICABILIDAD NAXTHMA TOTAL

e : AREASVACAHTES: /

E oo vioLae G0 )
88| ¢ cnmmrano 10 = 9. sowa oowreanrs ENS—2 TR e OO
E‘g ORLICATRID
L3 asieciy. 00 omcious 5

§ | 10. vso powrwants TmELMD O ] 11, USOS PROHIBIDOS Y COHPATIBLES Art. 6.17

pOSTUAL (O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMTNANTE)
DELDATACI IR CONRII0
11. TTPO DE GESTION mmnm?lml D LB STIOD a
VIALZS PUBLIOOS Y AKPAS FEATOHALES
; signowu oF
§ | 1. casiones rorALES (wd) | ~pioes eDDES ELIDS y MTAS B ABD - ey, cammsciol O
g (3010 P4 CA® 2 W D (oS AELI0R PREFERENTE, OOOPDNCION
] W UMD o~ ENIPRIB (B SoICI0 RELID (110 X Tas
W E ATUCIon), pias _ ML, OVA) TTHORR

OBJETIVOS:

-~ Ordenacién del entorno de las atarazanas acorde con su considera-
cién de Monumento Hco.-Artco. y en cansecuencia como Bien de. Inte-
rés Culturar (BIC).

- Definicién de usos y aprovechamientos desde la perspectiva de la
complementacién de 1las instalaciones de las propias Atarazanas
con nuevos edificios de equipamiento vinculados a ellas y a la
creaclidédn o ampliacidén de centros docentes entre la que se cuenta
la Escuela de Pormacidén Profesional existente.

- La reordenacién del &mbito podrd complementar el 4rea con edifica-
cibén residencial en el 4mbito de las bodegas exlistentes en una -
pequefia parte, completando el testero de la manzana.

- Se procurari respetar y mantener en la medida de lo posible la
mayor parte de la superficie ajardinada existente en la plaza del
Conde de Pestagua.

ORJETIVOS DEL PLAN F CAKACTEMISTIUAS DE LA ONUKRAC 1o
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PLAN GEMERAL DX 7 » &
ORDEMACTON URBAMA DE VALENCIA A g, /,,43\ !
PLANDAHIKNTO [ URSARNDLLS EN SUELD UI9AND 'fr ;:9 st fyl r‘mmm‘
FICEA DE CARACTERYSTICAY | I.'-..o 5 i 9 I“-‘ﬁ I |
= o ]
§ 1. ¥ousrs DEL Arxa AREA DE REMODELACION INTEGRAL NAZARET RCTH " Sl \Cl“ P
3 26 / ;.\._[‘_\H: P‘ _,/ 1 |
X 7. TIRO DR PLAN ESPECTAL [E KXF, DT, () : ARLICA G S o
E FLAY ESPRCIAL D=, FROTCLM = 5. wmciariva - DU SR poIsTomA CT P
g 4. JUNTA NUMICIPAL MARITIM s. astmrros  NAZARET
6. SUPSRFICIK (m2) 117.304 m2 7. EDIPICABILIDAD MAXIMA TOTAL R Xk !
. 8 AREASVACANTES: I
B -z |
2 b | o coarmmre 192 TEERE (O UFA VoOULATE O !
E 5 - 9. JOWA DONINANTE  pyc_ o REDETE S f
X u * 4
S | 10. vso powruars w % mg 1l. USOS PRONIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.17 !
INUSRIAL 3 (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) '
12. TIPO DE GESTION DELDATACION DE awveie }
PFOLIGON)/S_Q LML URBANTSTICO. : !
§ 1), CESIONES TOTALES (m2) MNMW_ETE_ : e 32 crevwmk b - _‘:
& (SUD BN CASO [ Wt CINTROS TOCENTES FURLICOS ACTUACION =
| el WNICO FOLIORD O - | EUIPATED 08 SZAVICIN FBI00 PREPERENTE.  COWEBSKITN |
(SaAp 1 waeTey
!.__“ 3 o nwi:nm. xRS FOLIG, U U.A.) EXFROPLACION 5
i T - i
|
P ;
; l Area caracterizada por la existencia dominante de vivienda unifami- i
i { liar con fuerte presencia de autoconstruccién, rozando en la mayoria
. H de los casos la infravivienda, asentada sobre una trama confusa y desor- )
; denada. 1
? 8 El objetivo del plan es sistematizar la ordenacidém del &rea redise-
i 2 fiamdo las tramas y tipologfas; se plantea como una operaciém péblica
i § que contempla la exproplacién y demolicién generalizada de cuantas
o partes sean precisas, asi como la promocién de las nuevas viviendas
: 3 destinadas al realojo de la poblacién afectada del sector.
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PLAN GENERAL DX ORDENACTON URBAMA D VALENCIA

PLANRANIENTO O DFSROROLLO EN SUELO URHAND

PICHA DE CARACTERISTICAS

§ | 1. wowsrr o5L amea  ALAMEDA - AVDA. DE FRANCIA ;
& !
a i
. ErCIAL 2 . Dit. O FELICA O =) '
© | 2. TIFO DF PLAN Py pSPRCIAL 12 PROTROCIH J. INICIATIVA = BOISTINTA () !
g ZSTWDIO [ [ETALLE 4 v, o |
1
8 | . uwra swrcrrar MARITIM s. nrsrarsos  CAMINS AL GRAU i
g i
ARFA TOTAL: 36.782 m2t.
6. suesrrrcrz ) 28.294 m2 7. EDIPICABILIDAD MAXINA TOTAL
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®
- VINGLANTE 3
x E o catmrmzo 1o MOEem (X 9. zowa powinants  EDA AR oo =7
ox ELICATRID I J 1
- 3 i
€ | 10. uso powrawrr TR o8 oA g 1. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 !
DOSTEIAL O (SALYO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DONINANTE) I
v I
12. TIPO DE GESTION FOLIGID/S - ] mﬂs(:Im |
DD A, . :
i : VIALES FUBLICOS ¥ ARPAS PEATCHALES ) :
§ |13 cESIONES TOTALES (a2) (—yisqys DEDDES FURLIRS y AZAS TE 00D )9 I D VA VA bl
S ACTUACION :
8 (U0 B A9 12 1 08 PREFERENTE. COWRNIN —
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UND [ ATUACIOH). oS JORIC, U Y G T

OBJETIVOS DEL PLAN ¥ CARACTERTSTICAS DE LA ORDENACION

Estudio de detalle cuyo objetivo es formalizar el aprovechamiento

residenclal correspondiente a
por el PGOU, de acuerdo con las

~’altura maxima: 16 plantas.
- E1 40% restante a la superf
narse a espacio libre piitblico

la unidad de actuacibén 41/1 delimitada
siguientes determinaciones:

.Techo edificable residencial 36.782 m2.
Area de calificaclém urbanistica: EDA.
Ocupacién mixima de parcela 60%.

icie ocupada por edificacién deberd desti-
(11L.317 m2).

- Se considerarin alineaciones preferetes las recayentes a la Al ameda

prolongada y Avda. de Francia.
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PLAN CENERAL DS QRDENACION URBANA DF VALENCIA

PLANEANIKNTO OF DESAARDLLD EN SUKLO URBANG

FICHA DE CARACTERISTICAS

3 1. wowere vee arra - MASSARROTJIOS
L]
a .
PN ESPICIAL [X KEF, BT,
N 2. TIFO DF PLAN py peECIAL [ FROTECEIOH 2 J. INICIATIVA ﬂu]“: g mLSTINTA (]
n!"! ESTUDID [ DETALLR
a 4. gunra auvrcrea. POBLADOS DEL NORTE 5. DISTRITOS MASSARROTJOS
ALEA TOTAL: ——
6. suesrricre my 95 160 m2 7. FOIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
g ALAOVICANTES: == e
o
5| o coarmreno 20 PRTET G 9. 10wA powrwanre  CHp -3 Caswm ORAT B
G x CBLICATORI0 (]
K MSIBCIAL O DOUCIow. )
§ | 10. uso oawrnaNTE DacLAD O =] 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.6 :
praI _(SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
RLDUUCION IR oV
12.. 7100 0% CESTION NLIGH)/S O W] waeasnoo (]
DD ACTUAC LN,
VIALZS PUELIODS ¥ AXEAS PEATCHALES
é 1), CESIONES TOTALES (a2) "~ IDDES RELIES y NTAS T TR0 - 14. SISTIOWM DE .
& (930 &1 CA50 (2 W ONDIOS (OGRS RSO 2 ¥.  cooemCIN
b WD FOLIODD 0 - BUIPRTINID (X SBVICI0 MELID "’"'" &% ;"’m“
WO @ ETWACICN). o
ETweian) — . rLIG, 6 V) BITCRLACION OO

INMJETIVIIS LUL PIAN T CARAUTENISTICAS U LA ONDENACION

OBJETIVOS GENERALES:

Redefinicién ‘de los Catdlogos, grados de proteccién y alcance de los mis
mos, ; :
Defini i6n de 108 usos y aprovechamientos desde La perspectiva de la con-
servacién de tipologfas arquitecté4nicas y tramas urbanas preexistentes.
Definic#6n de alineaciones exteriores e interiores en base a criterios
d:dproteccién. regularizacién y esponjamiento de espacios phlicus y pri-
vados,

Revisibn, tanto por exclusién como por inclusién, de doraciones pGblicas
Y privadas.

Redefinicién de la normativa de usos, en su casa.

Disefio del espacio pfiblico y de la red viaria, con previsién de aparva-
mientos y caracterizacién y pre-disefio del viario.

OBJETIVOS PARTICULARES:

Se ordenarid la ubicacién de un nuevo equipamiento escolar y zomas verdes,
que quedan grafiados en el plano "C" del Plan General.
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PLAN CENERAL UE ORDENACION URBANA DE YALENCIA

PLANEAMIKNTO DL DESARRDLLO EN SUFLO URBANO

FICKA DF CARACTERISTICAS

1. MONFRE DEL ARKA BENIFARAIG

PLAY ESPECLAL [E FEF, JMT, i RELICA R [STINTA
. TIFO DF PLAN Pyl ESPICIAL DE FROTEOCION Jo INICIATIVA - pum O ) =

£STUDID (K (ETAIR
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MEA TOTALY i
6. IULERFICIC (W) ek Q33 @2 7. EDIFICABILIDAD MAXINA TOTAL i — »
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| x § .
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k= RSBl (K] woociowl O 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art, 6.6
i . . .
5 | 10. USO DONINANTE TOCIAIO (2 ] ]
pOSTILL 3 (SALVO HENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)!
EELIMITACIOR K CTHIO
12, PIPC D& GESTION D URRANTSTION D

Db AT,
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1). CFSIONES TOTALES (wl) 14, SISTwiA DK

&

8

- ACTUACTON

& (5000 B A0 T T ORII0S DOCROES MU 1008
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WEE: . SC M), oos _ FOLIG, O V.A.)

OBJETIVOS GENERALES:

- Redefinicién de los Catélogos, grados de proteccién y alcance de los mis-—
mnos.,

- Defigicidn da 1ne wygos v sprovechamientos ~— 7o la perspeuti\a = *a coa:

A servacién de tipulogias arquitectdnicas y tramas urbanas preexistentes.

- Definicibébn de alineaciones exteriores e interiores en base a criterios
de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios pfiblicos y pri-
vados.,

- Revisién, tanto por exclustén como por inclusién, de dotaciones pfiblicas
¥y privadas.

- Redefinicién de la mormativa de usos, en su caso.

- Disefio del espacio ptiblico y de la red viaria, con previsién de aparca-
mlentos y caracterizacién y pre—-disefio del viario.

OBJETIVOS PARTICULARES:
~ Se debe prever la peatomalizacién de la plaza de la Iglesia y adyacentes,

asi como un tramo de la actual carretera, tal como aparece en el plano
“"C" del Plan General.

CHIETIVIS UEL PIAN T CAKAUTENISTICAS 8 LA ONDENACION
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14 OCT. 1892

PLAN GENERAL DE QMDENACIOM URBANA DI VALENCIA

coalna

P.N.3

PLANEAM:ANTO DI DESANADLLO &N SVELD URBAND

FICHA DE CARACTERISTICAS

1. Wowkke siL AREA GASAS DE BARCENA

A SR oy, o, Gd rica 00
). INICIATIVA oo O potsTiNt (]

IDEWTIFICACION
2
3
£
g
R

o suwsa mowrciat  POBLADOS DEL NORTE | s. assswros  CASA DE BARCENA

AREA TOTALY ——

6. SUPERFICIE (md) o5 *) & 7. EDIPICABILIDAD MAXIHA TOTAL
53.124 w2 NZAVICATES: e /

e
8 F PEEPEXRATE oo
YE| o coarmienro 29 @ 9. zoua powtnanrs GHEP—3 cAUCTEL m =
§ = cicamn ()
L] IS OO0 W0UCIow. (O
& 11. USOS PROHIBIDOS ¥ COMPATIBI€S Art. 6.6 ;
= 10. USO DOMINANTE TIRC
( mu:x& g = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
A & 12. TIFO DE CESTION muotn O wewnsno O
DD ACTWCIO,
# B |12, cesiowes TorALES (ml) | VLS R Y e R s "m.;m.u nnlw ,nu,m - 14. SITNSA D8 =
v PARQES, S D A acrorcion ~ OTTREACKN
. LSOO B CATO (X Wt OIS [OOMIES NEL10 4
S A LT 0 - EUTPATEND (8 SSvVICI0 RELIOD Wm‘ S
U £ STUACTUM). omcs : RLIG, O U.A.) LR LCI O]

OBJETIVOS GENERALES:

}-Redefiniciﬁn,de los Catflogos, grados de proteccién y alcance de los mis-
mos,

i~ Definicién de los usds. ¥ aprovechamientos. degdela pargpertive de la Joon=
servacibn ae ctipologias arquitectdnicas y tramas urbanas preexistentes.’

- Defimiciém de alineaciones exteriores.e interiores en base a criterios de
proteccién, regularizaci6én y esponjamiento de espacios plblicos y privados.
- Revisibn, tanto por exclusién como por inclusién, de dotaciones plablicas
y privadas. f t

- Redefinicibn de la normativa de usos, en 8u Caso.

- Disefio del espacio pliblico y de la red viaria, con previsibén de aparcamien-
tos y caracterizacién y pre-disefio del viario.

1A ORUENACIO®

VIRJETIVIS UEL PILAN Y CAKACTENISTIUAS
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{ 4 DCT. 1992

PLAN CINERAL DF QROEXNACION URBANA DX YALENCIA

PLANEANANTO DE DESARADLLO EX SUKLO UNRANG

FICKA DE CARACTERISTICAS

3 I. NOMFRE DEL AREA BORBOTO
o
o
d PN ESPECLAL 06 ¥I¥, DX PUBLICA !
w J. TIFO DF PLAN piad CSPRCLAL [Z FROTROCION ). INICIATIVA oo g motsTiea (O
E ESTUDID (¥ [ETALLE
2 4. JusTa muviciPALPOBLADOS DEL NQRTE S, DISTRITOS BORBOIO
s [#ICARILIDAD MAXINA TOTAL =

6. SUPERFICIE ml} 51 019 uz 7. EDIFI INA -

. AEAVACAES! — — = &
=§ oo 5 VIHORAIE O '
Y5 | o cvarrrewre 29 9. zowa powrnawrs CHP -3 caxm TOST S
§: oaLlcamin

x
.“!‘: 10. USO DOMINANTE gw g RGN g 11. USOS PRONIHIDOS Y COMPATIBLAS Art. 6.6
DOKTUA. O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) '
N IH.DOUCIE I8 el
12. TIPO OF GESTIOW POLIGHD/S O WNT = AN STTCO
54 _ DD ACTUCION, —
VIALES FUBLICOS Y AJZAS FRATCHALES
i b— STMA DS
% i). CESIONES YOTALES (A1) [~p5aws USDDES FRLEDS y NTAS GE JuaD W oy OTRSCI O
a (SO0 B CAD ¥ (N B0 TGRS = :n““ S A
8 W roLlaD 0 EQUIPAMINO D8 SEXVICID RELIC uﬂ:EZnﬁu
U & £MCIO). A rLIc, 0y DTRFUCION O

OBJETIVOS GENERALES:

- Redefinicién de los Catilogos, grados de protecciém y alcance de los mis-
mos. .

- Definicién de los usos y aprovechamientos desde la perspectiva de la con-
servacién de tipologfas arquitectdénicas y tramas urbanas preexistentes.

- Definicién de alineaciones exteriores e interiores en base a criterios
de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios pfiblicos y pri-
vados.

- Revisién, tanto por exclusibén como poT inclusién, de dotaciones pfiblicas
y privadas.

- Redefinicién de la mormativa de usos, en su caso.

- Disefio del espacio ptiblico y de la red viaria, con previsién de aparca-
mientos y caracterizaci6én y pre-disefio del viario.

ORJETIVIS UL PLAN T CARACTENISTIUCAS DE LA ORDENAC|OR
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1 4 OCT. 1992

PLAN GENERAL DF OMDENACION URRANA DX VALEWCIA

PLANEANIENTO DE DESARADLLO EN SUKLD URRANOD

FICKA DN CARACTERISTICAS

3 I. NONPRE UEL AREA BENIMAMET
g 1]
ISPECIAL (2 NP, DT, G
8 | 2 riro o L ow mrmia e momoci (K] 3. INICIATIVA :ﬁ: ®  posoo O
" ESTUDID DR [ETALLR =
g «. suxrs nuwrciear POBLADOS DEL OESTE 5. RISTRITOS BENIMAMET
MEA OIALL ==
6. supsrrrcre =) 158,645 m2 7. EDIFICABILIDAD HAXIMA TOTAL
AERBVACANTES: ——
g
B¢ nooom (2 vomaTe 00
wh | o cvarrronio 12 9. 104a ponrnanre  CHP-3 CAMTE  Lypmpe 5
§ 5 GELICATIRI0 ()
"
- [ — ;ﬁ;ﬁu{"‘% mnaau.:.g 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLEY Art, 6.6
psTAL. O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
DELIMTACLON 06 CUHVDEID
%2 REFO OB GEITION rtozoys ouwq 1 wawasto O
DAD ACTUMGION, =
VIALES FUPLIOOA Y ARZAS PRATORALES
% 1). CESIONES TOTALSS (=2) oS DwpDES FRLIOOS y ARTAS B JUBD 14 smn:n:: ; o
(SXD BY CASD [E (4 CRTI03 DOCOHIES FUBLIOS e
8 WNIQ) FLIGOHD O - W1 PARND I8 STAVICIO AURLICY :‘"‘;"" w3
UHDT 2 ETWC M), omas Y20 . Dmi..bi PavORLACIaN ()

OBJETIVOS GENERALES:

= :sdﬂfiniuLGnkde 108 Catélogus, grados de.profeccion y alcance de
los mismos.

Pefinicién de los usos y aprovechamientos desde la perspectiva
de la conservacién de tipologfa arquitectémica y tramas urbanas
preexistentes.

Definicién de alineaciones exteriores e interiores en base a cri-—
terios de proteccibn, regularizacién y esponjamiento de espaclos
pliblicos y privados.

Revisién, tanto por exclusién como por inclusién, de dotaciones
ptiblicas y privadas.

Redefinicién de la normativa de usos, en su caso.

Disefio del espacio p@blico y de la red viaria, con previsién de
aparcamientos y caracterizacién y pre-disefio del viario.

VRJETIVIIS DEL PLAN ¥ UAMACTENISTIUCAR DE LA ONLDERACHIA
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{ 4 OCT. 1992

FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE YALENCIA

PLANEAN | K¥TO OF DESARROLLD EN SUELDO URBANO

FICHA DPE CARACTARISTICAS

g 1. NONMHL DEL AREA BENIFERRI
o
d PLAY ESPECLAL (R niT FUBLICA :
RS T T o il e L ). mercrarava BRo g poistvia O]
[ ESTUDIO (R [ETALLE
g 4. Juvra snrcrear  POBLADOS DEL OESTE 5. DISTAITOS BENIFERRI
AMEA TOTAL: —_—
6. SUPERFICIE (ml} 27.970 m2 7. EOIFICABILIDAD MAXINA TOTAL
£ MEBVICATES:  ———
Ee FREFIERE VINGULANTE (=]
2k | o cvarmrenro 29 dh 9. z04a ponrnanre CHP-3 akm ey O
EE CALICANRID (]
& a e =] cou £ 6.6
5 11. USOS PRONIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.
£ | 10. USO COWINANTE TERCLAIO g (=] (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
[ TITACION [ awBio
11, TIPO 0k GESTION FOLIOOD/S O WHT URBANTSTIC0
DAD JCTWCION, —
. VIALES PUBLIODS Y AXPAS PRATCMALES
% i). CESIONES TOTALES (md) (—pnws AEDDWS PURLIOS y AEAS T8 A6 . ”"""r__':o:' ensciol O
(OB G0 EW | Comos fooemEs ReELIDS iy HERNER
8 UNICD FOLICID 0 = ETPARD [t SOVICL) AL g:nx!;;h" 4
DT [ £TWCIH), e rLIG, 0 ya) PORRUCY OO

URJETIVOS OUL PIAN ¥ CAKAUTEMISTICAS DE [A ORUENAC (M

OBJETIVOS GENERALES:

Redefinicion ae los Catilogos, grados ae proteccién y alcance de
los mismos.

Pefinicién de los uses y aprovechamientos desde la perspectiva
de la conservacisn de tipologfas arquitectdnicas y tramas urbanas
preexistentes.

Definicién de alineaciones exteriores e interiores en base a cri-
terios de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios
pGblicos y privados.

Revisi6én tanto por exclusién como por inclusién, de dotaclones
pliblicas y privadas.

Redefinicién de la normativa de usos, en su caso.

Disefio del espacio pGblico y de la red viaria, con previsién de
aparcamientos y caracterizaciém y pre-disefio del viario.
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A
X
=
)
i
=
PLAN CENERAL UF ORDENACION URBANA DE VALINCIA e
=
PLANEAMILNTO OF DESARADL LD EN SUKLD URRAND -“')!
2 s
FICKA DK CARACTER[STICAS \

1. NKONFRE DEL AREA MOLI DEN BONAIRE

AAt ESFECIAL Of RXF, IMT. PUEBLICA
. TIFO OF PLAY Py ESPRCIAL [ PROTROCION 1. INICIATIVA PFRIVADA g polsTNTA (]
ESTUDIO (R [ETALIX

«. Jowrs mcirar POBLADOS DEL OESTE | 3. swswasros

ToesTIricacton
~

al 1 7 [CABILIDAD MAXIHA TOTAL : =
6. SUPERFICIE (ml) 0.460 m? . EDIFfCAB
- MAPASVACINTES: oo me 4
PIEFEERATR VINCULANTE
. CuaThRiENi 20 G2 9. I06A DONINANTE  opp g CAUCTRR o nere

oaLlcAammI0 ()

ISimEL @) oncow. 2 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.6

10. USO DOMINAXTE LARIO |
mnm. g = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)

RECIREN
URBARIETICO
-

[ELIMTTACION (R Y0
12, TIPO DE GESTTON ot ”l& l.l'll D STID D
_DAD ACTIWCION,
VIALES FUBLIOOS Y ARZAS PEATCHALES

: H-"(m l‘m UL JATAS JD . & i
_E 1), CFSIOWES TOTALES (m2) 1008 y = - 14 u.,::;“ o
5 (S0 B CASD (2 N CENTROS [OCENTES Pom 1008
5 WHICD POLICRD 0 EUIFAATHTO (B SAVICLO PRI :"'t:!ﬂ"- oFmACION 1

SER.IR SIIN, omos FOLIC, 0 V.4 ) PIROFLCION OO

OBJETIVOS GENERALES:

= Redef1n1c16n de los Cat&logos. grados de proteccifn y alcance de los mis-
mos,

—~ Definicién de iLos usos y aprovechamlentne desde la perspectiva de la con-
servacidén de tipologias arquitecténicas y tramas urbanas preexistentes.

- Definicién de alineaclones exteriores e intertores em base a criterios
de proteccién, regularizacién y esponjamiento de espacios plblicos y pri-
vados,

- Revisibén, tanto por exclusiém como por inclusién, de dotaciones pGblicas
y privadas.

- Redefinicién de la normativa de usos, en su caso.

- Disefio del espacio pfiblico y de la red viaria, con previsién de aparca-
mientos y caracterizacién y pre-disefio del viario.

VMHJETIVIIS DEL PIAN ¥ CANAUTERISTIUCAS NE LA ONUDENAC i
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PLAN GENEKRAL DE ORDENACION URBANA DF VALENCIA

PLANEAMIANTO DE DESARAOLLO EN SUFLO URBANO

\E\w
FICHA DE CARACTERISTICAS

ESTUDIO OF ETALLA

8 | 1. wowrwr uce amea YIVIENDAS UNIFAMILIARES AL S.E. DE BENIMAMET
g 2. TIPO DE PLAN mw:% 2 ). INICIATIVA :vf: g poLsTives 6
1

«. suwra mouicirae POBLADOS DEL OESTE §. arszarros BENTMAMET

ALEA TOTAL: 0:37 mz_mz

&. SUPERFICIE (md)} ]_1 .200 mz 7. EDIFICABILIDAD WMAXINA TOTAL "
e AZABVICARTES:
ER PEEFENTE VINDULAATE
b | o cuarmienio 292 e 9. zous powrwanrs UFA-1 CANCTR o ae E—-E
E: mATRn ()
= T
- B o v 'géf:nﬁg’- % COTACTORAL g 11. US0S PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.28 i
) pasTmLL O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DONINANTE) |
# TABD UE" CNATION mmursl&:n O wmensne O
DD ACTWCION,
% |15, cosiones roraces (usy [V MBI ¥ Bnt uarins _____ A o stpa e o
= ACTUACTOR
5 (Y10 PY CAD [Z N CRInS [DCEUES POELLO0S
8 Wi FaLican 0 - QUTPAITID 1% SOVTCTO FUBLIC '{':B‘“"n:;‘:‘mm"‘““ =
DT [ STWCTaN), oo FLIC, © §.A.) ERaLcty &
OBJETIVOS:

— Proteccién del edificic que figura. en el catédlomo-de Bdificios
s Conjuntus Pro.egidvs, asi como la vegetacion de su jardin
adyacente y de otro situado al oeste del citado.

- Ofdenar el resto de la parcela objeto de estudio de detalle,
teniendo en cuentas las sigulentes caracteristicas: '
Borde Este: zona limite con suelo no urbanizable (huerta).
Borde Oeste: colindante con zona calificada como C.H.P.

Borde Norte y Sur: colindante con dos nuevas ordenaciones.

Caracteristicas de la edificacién.-

Edificacién de dos plantas con jardines, trasero y edificacién
anexa, similar a la propuesta en las nuevas ordenaciones, con
un total de 4.140 m2. construidos.

El edificio protegldo, se prevé como equipamiento piblico cali-
ficado de S,P., as{ como su jardin y los adyacentes.

ORJETIVIS UL PLAN © CAKAUTUNISTICAS Db LA ORUENAC M
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1 4 OCT. 1992

FLAN CENERAL DE GRDENACTON URBANA DE YALFNCIA

PLANFANIENTO DF DESARROLLO EN SUSLO URBANO

FICHA DE CARACTERISTICAS

U [ ETUACION),

3 I. NOMFRE DEL AREA CASTELLAR-OLIVERAL
L¥]
§ :
= 2. TIFO OF BLAN mﬁ:% = J. INICIATIVA uw'mmk g poisTiNA O
i £STUDIO [ [ETALLA
5 «. Junra awrcrear POBLATS DEL SUD s. nrstarros CASTELLAR-OLIVERAL
aia ol Segn PERI
é. SUPCRFICIE (ml) 58 - 160 7. EDIFICABRILIDAD MAXIMA TOTAL g
2 pmsvienes: 0,6 m2/m2
-l noomn O VIOAATE
-
w k| 8. cuarriEnro 9. zoma powrnante  [JFA-1 CMMCTRR ety
] ELICATRI0 50 v -
o =
= a ESIACLL () OUCKRAL [ 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.28
[ 3 - .
E | 10. USO COVINANTE TECLALLO g (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
5 ELITACIH IS OVENIO
12. TIPO DI GESTION FOLLOO/S © U UERANISTICO
DD ACTWCION, =
VIALES RUBLIOOS Y ARZAS PEATCHALES
g 1. c:;onu TOTALES (a2) | ~paqies, DUDDES NRLICS y ATAS T D 24 “mﬂ: QPRSACIH (0
5 ( B CATD [2 N | Carmod toCRaES RELIDS ”I'l[m" pinc: COOERACN
8 U1 FLIOHD Q_- | BUIPAMND (R SVICIO FUELICO : oo =1

ooos

DORJETIVIS DIL PIAN T CAMAUTEMISTICAS DE A ORUEMACTOS

Desarrollo de la adenacién del casco sntiguo de la Pedania, tamando como
criterio la tipologia dominante de vivienda unifamiliar en hilera,
con patio trasero; el respeto a la morfologia existeate y comn defini-
cl6én de edificios a proteger. -
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1 4 OCT. 1992

PLAN GENEMAL UE QUDINACION URBANA DE VALEWCIA

PLANEARIKNTO DE DESARROILLN EN SUKLD URBANGQ

FICHMA DE CARACTERISTICAS

1. NOMPHE DEL AREA EL PA.LHAR

P CSFECIAL (8 b7, D, OO PUBLICA k
. TIPO OF PLAN [N ISFICIAL [£ PROTROCLON B 3. INICIATIVA FRIVADA g poLsTvia (O
ESTUDIO (X [ETALLE

JosprIricacriom
N

¢. Juwra munrcrrar - POBLES SUD 5. arstaired EL PAIMAR
AUEA TOTAL:
s. suesaricie 152,050 m2. 7. EDIPICARILIDAD MAXINA TOTAL /
g ARPASVICANTES
o — VIHOLMTE 0D
V& | 4 commmmno 10 = 9. zowA ponrnanre GHP-3 CMMTR e
g: aLicaml0 X
K .
k- Blmcl X ociow. & IBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.6
£, - 11. USOS PROKIB . *
S | 10. USO DOMINANTE TEECIARIQ g c _ (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
{ ” ELDCTACIoN IR aveiio
v SLPO AR ICEITION RLIOTO/S 0 Uil wawisio (]
. VIALES PUBLIONS Y ARFAS PRATUMALES =
é i), CESIONES TUTALES (mi) PANGUES, JNDDES WIELION y AMZAS DE ABID . 14. ”mg OPRSCTH O
a (00 BY CA) [ 1 CINTE0S DOCR{IRS FURLICOS m"' oIl
s LMID FOLICHD © - | EUTPAIRATO [R SERVICI0 MBI (SO0 &1 pasTm
WOt & Acta), pan ‘ KLIG, 0V.A) T e O

Planeamientoen cum de redacciébn. Sus objetivos son:

- Ampliacién del casco con 4reas de nueva vivienda para absorcién
del crecimiento vegetativo de la pablacién residente. ‘

.Junservacibén y piuireccidn ue ia arquitectura ctraaicional,

- Ordemaci6n del espacio plblico.

Texs

= Previsiém de nuevas dotaciones y equipamientos, (grafiados en Plano
C)-

= Ordenacién del borde urbano.
- Ordenacién del tr#éfico y previsién de aparcamientos.

L

= Dotacién de redes de saneamliento y ampliacibén de las de ahasteci-
miento de agua y energfa eléctrica.

ORIETIVON el PLAR Y CAHACTERISTIUAS DE 1A OXUEKA
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PLAN GENERAL VS ORDENACTION URBANA DE YALENCIA

PLANEANINNTO OF DESARROLLO EN SUELO URAANO

FICHA DF CARACTERISTICAS

3 I. NOMFHT DEL AREA GOLA PERELLONET

L¥]

J PLW ESPECIAL (R BF. Y. (XD '

5 £ ReLIcA D)

E 2. TIFO DE PLAN pLH ESPECLAL [ FROTEOCLON ). INICIATIVA RIVAR O potsTNia (1

s ESTUDIO [ DETALLE

5 ¢. sunra wwrcreac POBLES DEL SUD s. arstarros PERELIONET

15.400 m2 DAD MAXTNA TOTAL - - (
6. SUPERZTICIE (m?) 7. EDIPICABILI
" s me . AREASVACRHTES:
K PEFFIEENTR VINOULANTE oo
wh | o coararonro 12 i 9. zoua powrwanrs [JFA-1 TR pempme
E-g aLcamio CJ
o % WICENS- I " 11. USOS PRONIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.28
oS O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA WIIHMI‘L‘)
DEDOTACL £
12. TIFO DE GESTION FOLIG3D/3 0 N D mnmm
DA ACTWACION,
VIALES PUBLICDS Y AFZAS PRATCRALES
e S 14. SISTWMA DE
§ i, CasIUMES TOTALES (m2) [ PAIQES, LUDDES FELIODS y AIZAS X AED o ACTOACION orasci L
b (SO B CASO 12 W GROS TOCRNTRS FURL 1008 PREFERKNTE. COOPERNCICH (]
4 WA FLICD O - IUIFATRND DI SOVICIO ARLID . (5D S pasom i
UMD [ ETHACIOH). OB TOLIG, O V.A.) =

- Consideracién del drea urbanizada con carfcter exclusivo de segunda -
residencia,

- Dada su inclusién en el Parque Natural de la Albufera,.la.ordenacién
: debevd pilumcarse a log critevi~g y cocmativi de grotecuila medio
ambiental, respetande la zona dunar.

= Nuevo viario internmo de caricter estructurante consolidando una
ordenacién que garantice los acceses piblicos entre la carretera

y la playa.

CINJETIVUS Uke PLAN T CARACTENISTICAS DE LA ORUERAC IS
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."h?‘ AST (7 é
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FPLAN CINERAL LE QRDEMACION URBANA DE YALINCIA 152 ] —
L] L3 52
PLANTANIANTO OF DESARAOLLO KN SUELO URBANO % <, cuotto
FICHA DE CARACTERISTICAS R £ BS3 /4
TP L |
"'-«.._ - :,f"
8 | 1. wowewe ot anes BARRIO PESCADORES DEL CARMEN e
(%]
d LA ISPECLAL (R K, DT, () mBLICA () '
= 1. TIPO OF PLAX Wi ESPRCLA, 12 PROTROCION . tarcrariva oo o neLsTiva O
i ESTUDID (B [ETALLK an
a 4. sunta auwrctear POBLES DEL SUD . arstmuros PERELIONET
AREA TOTAL:
6. suesrricre ) 21.600 m2. . EDIZICABILIOAD MAXINA TOTAL
g ABISVACINTES !
n oo
I nooeR (0 VINOULANTE [¢:5]
® & | o cvarriewro 12 s
X3 = 9. zowa ponnianrs UFA—2 WATR oo O
x et
.. IESIIRCUAL () OOTACIONAL uu
S | 10. uso powiwANTs TECLMIO O 11.. USOS PROHIBIDOS Y CONPATIBLES Art. 6.28
s O (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
. ELDTACION DR
12, TIPO DE GESTI
o mwl&uﬂ D I.I.M‘liSIlEIJ D
DAD ACTING
* iy ee — VLALES PUBLIOOS Y AYEAS PEATORALES
S CAZIONES FOTALES (ut) JUDOES FELITS y NS IE 38D | = 2.4 e e caFDsCI O)
n (310 BN CASD i e DS [DCR{TES PUBLIDS = LIvA-=0N
8 NI PO O - EUIPRUBNIO (8 SEVICI0 RRLIC) S5 2 A e
WS I ATOASIOHY, o = EFIPLCION
! s POLIG, O U.A.) =

ORIETIVON DEL PIAN Y UARACTERISTICAS DE [A ORUSNACILW

- Remodelacidn de la zéna con prevision de nuevas tipologias de vivienda
en susiituciédn de ia infravivienda actual fuertemente caracterizada

por autoconstruccién.

= Conniduracibén del Area urbanizada con carfcher de primera. residencia,
oiSLEmallZdNio Su uva.uenaclén redisenawiuv cramay “cipvivgia.’

- Se plantea como una operacién de carécter plblico que contempla
la expropiacién y demolicién generalizada de las actuales viviendas
y su sustitucién por nuevas viviendas destinadas al realojo de la
poblacién afectada.

- Ademds de las sefialadas en el cuadro superior podrén ampliarse o

conslderarse nuevas dotaciones.

- Dada su inclucibén en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacién
deberd ajustarse a los criterios y normativa de carécter medio-am-

biental,

respetando la zona dunar,

ol
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PLAN CENERAL VS CGRDENACION URBANA DF VALINCIA

PLANEANENTO DE DESARADLLO EN SUSLO URBARO

FICYA DF CARACTERISTICAS

| 1. wowere veL AR SOTAVENTO/CABRESTANTE
L9}
J e - ,
o 2. TIFO O PLAN mmﬁum& g 3. INICIATIVA m g woistea O
- ESTUDIO [R DETALLR
g. ¢. surra avrcreac POBLES DEL SUD s. arszmavog PERELLONET
IDAD MAXINA TOTAL :
6. SUPERFICIE (m2) 7. EDIPICABILIDAD
& 32.500 m2 ABEABVACANTES !
= PREFIXENTR VIHOULAKTE
Et 2. cuarrisniv 19 o . IOMA DONINANTE ﬁ?ﬁ i L S—— g__
E: oaLIcATRI0 CJ
-~
O FES[MDCIAL 0  IOTACIOMAL I::
3 11. USOS PRONIBIDOS Y CONPATIBLES Arts. 6.23 y 6.28
o St - = (SALVO WENCION BXPRESA, LOS DE LA ZONA DONINANTE)
DELDTACIDS 8
12. TIPO OE GESTION _ Lo 9w
D ACTIWCION
VIALES FUBLIOOS Y ARZAS PEATCHALES
g 1. CESIONES TOTALES (ml) [ppqys USODES FUSIODS y ATEAS O JUBD - L ‘n”::: oracia O
2 (S0 BY CASD (2 1M Cavo0s [0S RELIOS "‘”mm T
b W00 AOLIOD 0= MUTPAHERND (X SOVICI0 FUBLICD . m"m' " i =
B (2 ETWAC LON) ara s PR AN (O
: : onos FLIC, 0 W.A.)
b—

UNJETIVOS DL PIAN ¥ CARAUTENISTICAS DI LA ORUERACIIW

- Dada su includ®n en el Parque Natural de la Albufera, la ordenaciém
deberd ajustarse a los criterios y normativa de proteccién medioam-
biental, respetandc especia‘mente la zona dunar.

-

- Conafdevacidn dol “irez urbanizadl on Carécter de Favuoda rewidencin,

- Disefio de viario interno de car&cter estructurante consolidando
una ordenaclén que garantice los accesus pliblicos entre la carretera
y la playa, y estableciendo reserva de aparcamientos al servicio
de la playa junto a la carretera Nazaret-Oliva.

~
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PLAN GEMERAL DX ORDEMACION URBAMA DE VALENCIA

PLAAKAML 2800 fip

LENARRULIA BN SUELDY (fepAND

FICAA DE CARACTERTSTICAS

§ |. NOMBRF DEL AREA IRAUCA
L¥3
d
o PLAN ESPECIAL IX ki, DNT,
§ 2. TIPO DX PLAN mtsrtn‘:m.um = 3. INICIATIVA ;’:::;"‘ g NDISTINTA ()
8 | ¢ suwra swrceear  POBLES DEL SUD 5. mstrros PERELLONET
¢. supsrrIcrs (m2) 45.000 m2 7. EDIPICABILIDAD WAXINA TOTAL i
xg. 12,370 m2 ARZIGVACANTES : B
- 3 Q mooem GO
ég a. cuatrimiro 1 = 9. zowa powrsante [FA 2 CARACTER mﬁmun %/
-~ EESIDCIAL et
§ | 10, uso powrwaNTE THRCIMIO % e 8 11. USOS PROAIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.28
USRI (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
12. TIPO DE G DELINITACTCH IR QVENIS )
ESTION FOLICOND/S Bm_:[_ @ URBANTSTITD L__] '
A ]
E | 13. casrowes roraLss (m2) |—TLNES FUELIOOS Y ARZAS PEATINALES
= PARQUES, JARTINZS FUBLIOOS y ARFAS [B JUEGO 14, SISTEMA vE .
g (SOLD BY CASO 2 W CBH0S DOCEES = ACtuacroy ORI T
. Oy e = | sy I Snol e 1500 w2 PasrEziTE, | CneTn 2
T2 £nucing). £0L0 ST BOSTRY
k. _ i 03 WG, 0 V.A:) DPOrETN 04
' |
!
Planeamiento en tramitacién que responde a objetivos y caracteristicas :
siguientes: . i
. i
Consideraci6n del 4rea urbanizada con carécter de segunda. residencila. !
‘Dada su inclusién ‘en el Parque Natural' de la Albufera la ordenacibn |
deberid ajustarse a los criterios y normativa de proteccién medio- |
g ambiental respetando especialmente la zona dunar. Para esto deberd :
";‘ dejarse libre una franja de anchura variable comprendida entre 60 '
'§‘ y 20 metros medidos a partir de la linea Maritimo terrestre hacla
i el interior que no podri ser urbanizada ni deberd ser objeto de alte-

OHJETIVAS DEL PLAN Y CARACTERISTICIS DE

racién fisica alguna. Su calificaciémn urbanistica ser4d de espaclo

libre.

Disefio viario interno de carédcter estructurante consolidando una
ordenacién que garantice los accesos piliblicos entre la carretera
y la playa, y estableciendo reserva de aparcamientos al serviclo
de la playa junto a la carretera Nazaret-Oliva.

Edificabilidad en usos residenciales privados 12.370 m2 de techo.

on

4l
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H f:-n o
& 2,
'%‘ \?’ ‘S?\
,'1-‘3 _'-1“ J:\ R i
Lo e =
PLAN GINERAL DS QRDINACION UREANA DE VALEWCIA = ; =
= ey . | conrse
PLANEANIKNTO DI DESARAGLLD &N SUELD URBANOQ b eyt
FICKA OF CARACTEAISTICAS \.'J”;p} _ o |[PS3/5
1\':" L P
§ I. NOWFHRE DEL ARKA BOTAVARA / TOLDILLA it
L%
a ]
= W PP R ool ol 2 3. INICIATIVA g‘:‘: g‘ poistona O
N ESTUDIO (X DETALLE
, ! «. suwra aowrcieae  POBLES DEL SUD s. msearros PERELLONET
6. supsrrrcre ) 93.600 m2 7. EDIFICABILIDAD MAXIHA FOTAL e :
g AREAVACANTES
- rooE (X EDA VDOLRTE 0O
Y5 | o cvararmiio 12 9. IONA DONINANTE CARACTER,
55 iRy () UFA 2,3 nEmE
- RESIBRCIL GO ovciau. 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Arts., 6,23 y 6.28
i et g = (SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
P — R [ e
1,
g 13. CEStONES TOTALES (A2) Lu“i_@‘mﬂm-rmmum - 1 fﬂ?f;o:' coFpoicil )
(S0 BH CASD (2 WH [ carmos roceaas putioos
8 I FOLIGID O - AUTPAMLDAD (X SAVICIO FURLIOD :gﬂ"é‘;wm’m =)

D [ ETUACLIN). omos ' . KLIG, O V.A.) sl =

- Consideracién del lrea urbanizada con carficter de segunda reaidencia.

- Dada su inclusién en el Parque Natural de la Albufera, la oxrdenacién
deber4d ajustarse a los criterice y normativa de protecci a medloam-
hiental respeiaud-: iz wone dunar, U &0 SR - -

- Diseflo de viario inmterno de carécter estructurante consolidando
una ordenacién que garantice los accesos piblicos entre la carretera

5 y la playa, y estableclende reserva de aparcamientos al servicio
3 de la playa junto a la carretera Nazaret-QOliva.

a

&
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CINIETIVOS el PILAR ¥ UAKAUTANISTICAS DR
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PLAN CENERAL U'E ORDENACION URBANA OF YALENCIA

PLANEAN!NNTO DL DESARRDLLO EN SUTLO URBANO

FICHA DF CARACTARISTICAS

é I. NOMERE DEL AREA "LA PENYETA" (DUNA FOSIL)

L]

J

Y LN ESPECLAL (R b7, DY, (XD RELICA (O

N 2. TIPO O PLAN RN [SPECLAL (7 FROTRCCLON ). IWICIATIVA potsTvea (O

o £STUDIO (K [ETALLE =] RIVADA (0

g. ¢. suwra murcrear  POBLES DEL SUD 5. amsgrrros  PERELIONET

AREA TUTAL!
¢. sueeartcre =1 31,000 m2 7. EDIZICABILIDAD MAXINA TOTAL 0,35 m2/m2
e AREASVACANTES ! _ f
.E, E 0. coararonro 1@ & 9. z0Ma ponrnaure  EDA CARACTER mlnrr: g
g = OBLIGATRIO (3
n:‘: 10. VSO boMINANTE gm g g 11. USOS PRONIBIDOS Y COMPATIBLES Arc., 6,21
DMISTUAL (O (SALVO HENCION EXPRESA, LOS D& LA ZONA DOMINANTE)
DELIHITACTN [ cowaTo
12. 11
TR AR GEEr O rtoanss owa (X1 wawasnico
D ACTUACION,
VIALES PUBLIOOS Y ASPAS PEATCHALES
13, | _VIALES PUSLICOS Y AR2)

] CESIONES TOTALES (a2) |~3ines —Tone RO 5 NTS T 0D W oy, Cewomcm O
E (S0 B4 CAD (2 N CINTROS COCRATES. RUBLIOS ACTDAC

a i S R e trg;:;nu. aoFmICI

UT: & ETWMCIOH). i
: oD0s RLIG, OV.A) RPN ]

PMJETIVOS DEL PLAA Y CAKAUTERISTICAL DE |A ORDENAC: O

Planeamiento en tramitaciém, que reponde a objetivos y caracteristicas

siguientes:

— Consideracién del &rea urbanizada con carécter de segunda reaidenc.:i.‘-‘a. -

- Dada su inc.iusién en el Parque natural de La Albut
deberid ajustarse a los criterios y normativa de pr
bienthl, respetando especialmente la zona dunar.

dejarse libre la franja de anchura variable a partir de la linea
Marftimo terrestre hacia el interior, ocupada por dunas, que mno
podri ser urbanizada ni deberi ser objeto de alteracién fisica alguna.

Su calificacibén urbanistica seri de espacio libre.

~ Disefio viario interno de caricter estructurante

ordenacién que garantice los accesos piblicos entre la carretera
y la playa, y estableciendo reserva de aparcamientos al servicio

de la playa junto a la carretera Nazaret-Oliva.

era la ordenacién
oteccidn medicam-
Para esto deberé

consolidando una

Wiy
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{ 4 OCT. 1992

E &
e
- B
PLAN CENERAL UE QRDENACION URBANA DI YALINCIA e\ ’
TLAYY covva
PLANEFAM KNTO DL DESARAOLLO EN SULLD URRANO - o -
FICEA DE CARACTERISTICAS PS3/7
.| 1. WOMMRL DEL AREA ESLORA
ey
b "
d AN ESPECIAL (R kP, DT, (D PUBLICA
K | 2. TIPO OF PLAN P ESPECIAL DE FSOTECION ). INICIATIVA o rvanh g R ]
o ESTUDID (X [ETAILL
g 4. suwta mrcrrat - POBLES DEL SUD s. asrrrros  PERELLONET
5,250 m2 g TR
&. SUPERFICIE (m}) m 7. EDIFICARILIDAD NAXIMA TOTA
8 ' ARPAIVACAHTES /
= FAEFEIOK VIHGLAGTE O
Ek 8. cuararenre 1@ i 9. 1owa ponrxanre  EDA CMTR  omnr R0
g x BLIGATRI0
X g MIRCIA. X maciew, £ 11. USOS PRONIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.23
M N R = (SALVO WENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DONINANTE)
PELDOTACTION IR 0] aweio 0 ’
12. TIPO DS GESTION POLIGO/S O UKL WBRA1STIN
VIALES PUALIDOT Y AFPAS FRATCHALYS
§ |13, crsiowes roraLes ml) [—yicus amDES FREIGS y NES T B0 z oy, CoTRssIn O
= CATD TR [rATES FOIOn ACTUR
8 °&mr&"mm§&"' FUIPAUINIO [8 SEVICID RELID PREFEREVFE. OOPTRCIN ]
s - ) P (0LN ST EXTITR
HD: [ ATUACTON). s ) R, DAy e

ORJETIVIS UL PIAN ¥ CAKACTENISTICAS DE LA ORUENAC IS

- Consideracién del 4rea uirbanizada con carficter de segunda residencia,

- Dada su inclusiba en =l Pargue Natural de la Albufera, la o:denaciun
debers adecuarse a los criterfos -y normativa de proteccién medioem- .
‘bicital. Deberi respuiw.oc iNTegramente ia zuna dunar. -

- Los accesos plblices entre la carretera y la playa quedan garantiza—
dos, dada su estrecha vinculacién a los imbitos PS4-6 y PSa-7.

kﬂﬁ;
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{ 4 OCT. 1992

PLAY GENERAL DE OADENACTON UREAMA DE VALENCIA
PLANNAMIRNTO 10 NESANRD 1O EN SURLO URLANG
PICHA D CARACTERISTICAS
§ 1. wowers psL area  RECATI
5 .
5 r=
FLAY ESFECIAL [R EE¥. INT RELICA [ =
& ? TIFO DE PLAN .
5 mm?.nu.mm E 4o AMICIATIVA o = INDISTINTA (J !
i ___E:HIG [ETALLE
B ¢ JuNra wunrcrear  POBLES DEL SUD 5, ISTRITOS PERELLONET
AREA, TUTAL:
6. supsrrrcix (ar) 31.752 m2 7. EDIPICABILIDAD NAXINA TOTAL o)
8 AREASVICANTES:
8 F nmemx 3 VOULWTE 3 T
xh | o cuarmimn i
o s CRLIGATRI) (3 9. zowa powruanrs EDA MR emnm  Ge /
= : -—
S |10 uso oowrwawrs wg m"%’ 11. USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Art. 6.23
DOUSTRIAL {SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOHINANTE)
2 o DELINTTACTON 12 COWERIO !
id. TIPO DE GESTION W 1
onne e L we |
8 |13, crstones rorares (mz) [—onsS FELIONS ¥ MIPAS PRATGRALES 14, SISTOUA DE |
=3 M JARDINES WELIO0S !m’ JUER0 = !
¥ (SOLD B CAD) I2 ¢ CII03 TOPHTES FURLIOOS SARD acruacron  OERSKIA O,
u WNICO FOLIGHO O - % SEVICID R0 PREFERENTE, OOWERACIGR 1!
| £TuCT — SLPRTETID [ SPRICT0 BRI (D S P .
[ - " 2 ety M0E; o u.A) PRGN
| | !
!
- Consideracién del &rea con caricter de segunda residencia. '
i - Dada su inclusién en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacibn H
deberd ajustarse a los criterios y normativa de proteccién medio— |
i ambiental, respetando la zona dunar. -
o - Disefio de viario intermo de carfcter estructurante consolidando una ;
ordenacién que garantice los accesos pfiblicos entre la carretera i
i x y la playa junto a la carretera Nazaret-Oliva. :
P ;
; i
L3 '
a :
I 8
p 3
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8
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g % N 2 v'?’ \
PLA¥ GEMERAL DE ORDEMACION UREAMA DE VALENCIA X E ' !
FIANFAMIERTO [F DCSARROLUS 1 SUELD URNANO ' é ‘j_ mou.‘n!
= in 2 |
PICHA DE CARACYERISTICAS ". o 5 & ] 83/9
- = !
- r=—y7 o I
e 2 ‘i\'
§ | NOMBRE DEL AREA SIRENA/DELFINES N P AT :
8 - :
g — ;
FLAN ESPECIAL (R KEP, DT, FURLI
S 7 TIPO DF PLAN WM ESPECIAL m:’mrgn o J. INICIATIVA HI\M: GGQ pistoiA O !
.i £STUDIO € DETALLE E |
ELLONET :
8 | 4. ouwra mwrcrea, POBLES DEL SUD 5. DISTRITOS PERELLO
AREA TOTAL:
6. sursrrrcrs @y 135,128 m2 7. EDIFICABILIDAD WAXINA TOTAL z
ARPASVACANTES:
. |
- VROANTE S !
EE s. cuarrrmiro 19 PODRE G 9. ZONA DOMINANTE ﬁpﬂ 2 CANTR  ormomr s/ f
g = CELICATRID 3 1IFRA 3 : i
LS m"
S |10, Uso powrwawty TECIARIO % R g 11, USOS PROHIBIDOS Y COMPATIBLES Arts. 6.23 y 6.20 -
DOSRIAL O (SALYO WENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE) i
i DELINITACION [E COVRITO :i
12. TIPO DE GESTION mg g O wawnsneo 1 I
VIALES PURLICOS Y AXPAS PEATCNALES , !
§ |12 casrowss rorarss (w2) | yins iannES TR0 y AIEAS TR 00 W o, CaFRRSICIN O |
H (SOLD B CASO [Z WM CRTI0S DOCEATES FUBLICOS aTaRRAE. T <y
S IO FOLIGRD © - EUIFATRND I _SEXVICID FELI0 (S0 S1 PasTeN s
! = =
| U [ ATWNCION). omos PRIC, O 1LAD DoruGIat O3
F—t - Sl i
L]

OBJETIVOSE DEL PIAN Y CARACTERISTICAS DK LA ORDENACION

Consideracién del 4rea urbanizada con carfcter de segunda residencia.
Dada su inclusién en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacidn
deber4d ajustarse a los criterios y normativa de prqt.eccit"m medio-

ambientales, respetando la zona dunar. ) P
Digefio de viario interno de carécter estructuraste consolidando una
ordenacién que garantice los accesos pGblicos entre la carretera
y la playa, y estableciendo reserva de aparcamientos al servicio
de la playa junto a la carretera de Nazaret-Oliva. )
Fn el Area vacante correspondiente al sector 5 del Estudio Detalle
Vicoman S.A., aprobado definitivamemte 29-7-82 (B.0.P. 16-9-82) se
destinara un 20% de la superficie de la parcela a uso TER-2B con
destino a locales comerciales (Tco. 1) en edificio exclusivo.

SERALTAL
E:E\LENCU\NF\
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OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS IE A ORDENACION

) & <
{ & OCT 1902 ,_é@ 7
N )
= FATN o ) .
PLAN GEMERAL DF QRDEWACION UREAKA DE VALENCIA [E R
= = et Vo =
PLANEAMIENTO DE DESARPOI LG ww susin Hopanc \ B < = My } CDDI(.O'
o o - \f ¥ Psi
2N B3 /1
PICKA DE CARACTERISTICAS T \({’?\ Wl ____Eﬁ
5= (B SN G B
8 | 1 wowsRE DEL ARkA ESTRIBOR/ESCOTILLA .
u d
3 i
B | 2 wrro of 5iin o Daaan o o. DT [N tuictarava VRIS @ ppigrm O !
FROTBOCION .
g £STOOID IR [ETALLE _ v =
= 4. JUNTA MUNICIPAL POBLES DEL SUD . BISTRITOS PERELLONET
& 1wA YOTAL |—m :
. SUPSRFICIE (m} : PICABILIDAD KAXIN -
4 IE (m}) 136.500 m2 Ll AREAGVACAHTES:
= ROTGRE VDOILAMTE
ER 8. cuatrrmiro 19 v . zoua powsnanrs BPA/TER 3 e momaE ox 2
by by B
S ® ORLIGATORID () UFA 2.3
t ] - ‘23' o ’
& |.1o von owrwansi w g IOTACTOAL E 11. USOS PRONIBIDOS Y cowpArrsrss **¢°- §-33+ &-78
DHOOSTRIAL (SALVO HENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE)
i DELINTEACION DE QONVENIO
i12. TIPO DF GESTION FOLIOEN/S auﬂ URBANTSTICO
VIALES FUBLIOOS Y ARPAS FEATONALES
§ 1). CFSIONES TOTALES (s2) [ PGS, JADDES TUBLICOS y ARZAS 6 B0 49, fmﬂzz QOFREIA O
2 (S0L0 B CASD L2 W | 303 POCRNTES FURLIOOS 4. 00U T2 PREFPERENTE.  COOPERICION =2
8 UNICD FOLIORD O = BQUIPAMIEATD DR SEXVICI) PERLICO (LD ST pasTEy -
U (2 £TWACION). RS FOLIG. 0 U.a.) TOTFLC

= Consideracién del 4rea urbanizada con caricter de segunda residencia,
con excepcién del limite sur junto al &mbito de calificacién urbanfs- II
tica ENS-1. i
= Dada la inclusién en el Parque Natural de la Albufera, la ordenacién !
deberd ajustarse a los criterios y normativa de proteccién medio-
ambiental, respetando la zona dunar. i
= Disefio de viario interno de caricter estructurante consolidando una !
ordenacién que garantice 1los accesos pablicos entre la carretera -
y la playa, y estableciendo reserva de aparcamlentos al servicilo i
de la playa junto a la carretera Nazaret-0Oliva, !

AERAUTAT
O ERCIANA
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14 OCT, 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

ANEXO II

FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

CENERALTTAT
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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1 4 OCT. 1992 :

/ AN

N (A
'/é*:** %, \
~ ~ [
ey = v

T ; =

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA l,g : =

(R = “

SUELO URDANIZABLE PROGRAMADO (SUP) \%ﬁég R x‘boblcd

R LT SUP

GESTION URBARISTICA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR M"ﬂ“;ﬂ'ﬁf.f T.1
g 1. NOMBRE DEL SECTOR  ADEMUZ 2. WO DE SECTOR |
E 3. JUNTA MUNICIPAL . TRANSITS 4, CUATRIENIO 12
ZOMA DE CALIPICACION
5. P.R.R 6. SUPERFICIE (m2s) 590.700
E URBANISTICA.
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
= 7. BRUTA (IU) g. RESIDENCIAL (IUR) 9. x:nctanxo (1uT) lo. INDUSTRIAL (IUT)
E 0,90 (n2t/uls) 0,78  (m2t/aZs) , 12 (m2t/u28) - (-zuq[.n)
RO DE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
g |une testwsomme 68 12, Lavinos 3.839 13+ qoraL (m20): 531,648
= (Viv/Ha) | -
8 3, Ind 3, Tco 3
2 |14, uso : 15. USOS PROHIBIDOS: Alm ’ ’
Uso pontkante:  RESIDENCIAL (R) Din (excepto Din 6)
16. CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHAMIENTO EN SIS- o GRV: 66,300
TEHAS GENERALES INTERHOS 0 :E GSP: 81.900
VINGYLADOS (SGI) (mZa): G
a e
o5
ow

17

CESION DE SBUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE
APROVECHANT ENTO EN srmm:s GEHBRALES me-

KOS (GSE) y $
112.153 m2 . : MIENTO (m2)

18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEHAS

' 258,353

GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_

19. SISTEMA DE GESTION PREPERENTE:. (*)5. = 20. miciativa:  PUBLICA

CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Edificacién residencial: ordenacién con 6 plantas de altura maxima,
en tipologia preferente de edificacién abierta en parcela con jardin
privado y ocupacidn méxima de parcela recomendada del 50%. El Plan Parcial
podrid adjudicar edificabilidad a las parcelas sin ordenar vol(menes en
detalle, salvo en las manzanas recayentes a la Avda. Pio XII, en que
deberd ser diseflado en detalle de modo homogéneo para ambos mérgenes,
pudiéndose alcanzar las alturas necesarias para agotar la edificabilidad
total asignada.

- Edificacién terclaria: podrd ubicarse en parcelas alsladas sujetas
a las mismas limitaciones de alturas que la residencial, o 1integrada
con la edificacién residencial, estableciéndose con precisién en el Plan
Parcial a fin de no sobrepasar la densidad residencial médxima prevista,

Un porcentaje de parcelas privadas totales no menor del 10% se destinara
en la ordenacién del Plan Parcial a usos terciarios de ocio de baja densi-
dad que responda a la normativa TER-4 del suelo urbano del Plan.

- Reservas dotacionales de equipamiento social: se ubicard en parcelas
de 5.000 m2 de dimensién minima, cuya superficie total no serd inferior
a 25,000 m2. que ser&n calificados genéricamente como "SP Servicios
Péiblicos" en el Plan Parcial.

- En el Plan Parcial deberéan incluirse obligatoriamente la totalidad
del viario de Sistema General del sector, el cual deberd ser cedido como
parte de la cesién total por exceso de aprovechamiento (den
de 258.353 m2. correspondientes a este sector).

(*) A determinar por el Plan Parcial
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e

Zeg DE VA o
[ oa A )
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE vau:uc:?"?g MRy o \{
L= it Nyt
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) 5 pits "~ F Jeonteo’
A = / uup
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR N Vo Bt Te2
‘“_____mu__,.f"
1. nouere prL sector  TAVERNES BLANQUES 2. N DE SECTOR 2
1. Jonta municiear  TRANSITS s. cuatrienio 19
8 3. m?:rggif"c“m" P.R.I 6. SUPERFICIE (m2s) 69.000
B EDITICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (10) 8. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) 10, INDUSTRIAL (IUIL)
1,1 (a2t /uls) - (m2t/ais) = (m2t/mZs) 1,1 (-!ti-fa)
19 DE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
1. DiNs 7 2
B cvff?:.';‘“"“' 12. axino: 13 vorAL (m2¢)t 75900
(=] | .
8 |ie. oso potrawres INDUSTRIAL 1s. usos reonietpos: Tipo R (todos), Alm 3,
Tco 3, Dip 1
16, CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHAHIENTO EN SIS- 9
« TEHAS GEWERALES INTERNOS O &
& VINCULADOS (SCI) (w2e): 3 o
= a8
] 0w
g CESIUH DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXGESO DZ
17. . 18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
B APROVECHANIENTO KN SISTEMAS GENERALES EXTER- GENZRALES POR EXCESO DE APROVECHA
& ¥03 (SGE) : — ; HIENTO (m2)t
5 - 52,589 (n2) 52,389

19. SISTEMA DE CESTION PREFERERTE: COMPENSACION |20. IMICIATIVA: PRIVADA

CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Ordemacién industrial y terciaria (oficinas, centro comerclal y recinto
de exposiclones) a ordenar mediante el Plan Parclial., Nfimero méiximo de

plantas: 5
- Tipologia de ordenacién preferente: Edificacibén ablerta en parcela

con jardin privado.
El Plan Parcial podrd no ordenar en detalle el volGmen en parcela

privada, relegando esta ordenacidén a los proyectos de edificacién.
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R
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALEHC}-{$
|

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) ('\E

= s Z]} cooigo

> e A
RACTERISTICAS DE SECTOR \ o “eept < SUP

FICHA DE CA s \\ ""?q Ld C‘Y‘ / Y.a

ST PLAY
1. nonsre peL secror ORRIOLS 7 2. HO DBiSECTOR.=

3. JUNTA HUNICIPAL TRANSITS 4. CUATRIENIO 24
ZONA DE CALIFPICACION 382.600
3. .R.R. 6. SUPERPICIE (m2s) .
g URBANISTICA. P.R
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD
7. BRUTA (10) §. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) to. INDUSTRIAL (1UI) ‘P
1,00 (22t /a2s) 0,78  (m2t/a2s) 0,22 (m2t/uls) -— _ (m2t/ule)
WO DE VIVIENDAS EDIFICABILIDAD
E 1. Dl:ﬁ::?::;n!lml 65 UE: v 2. 487 I.l- TOTAL (m2t): 382.600
g s, Alm 3, Ind 3, Tco 3,
14, Uso ponimante: RESIDENCIAL (R) 15. UGS PROHI ' Din (excepto Din 6)
16. CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHAHIENTO EH SIS~ 9 | GRV: 79.300
« TEZHAS GENERALES INTERNUS O g _G’Bb 43,200
8 VIHCULADOS (SGI) (m2s): 8§
) o E
K 8
g 17, CESION DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE 18. TOTAL CESION DE SUELD EN SISTEMAS
E APROVECHAMIENTO EM SISTEMAS CEMERALES EXTER- CERERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
2 ¥os (SGE) . L HIERTO (a?):
g TR gD tad) 135.767
19. SISTEWA DZ GESTION PREFERENTEI (&) - - 20. TarcIATivA: PUBLICA

- Rdificacién residenclal: ordenacién con 6 plantas de altura mAxima,
en tipologla preferente de edificacién ablerta en parcela con jardin priva-
do y ocupacién maxima de parcela recomendada del 50%. EL Plan Parclal
podrd adjudicar edificabilidad a las parcelas ain ordenar volfmenes en
detalle, salvo en las fachadas recayentes a las Avda. de Alfahulr en que
deberad ser dlsefiado en detalle, de modo homogéneo para ambos mArgenes,
pudiéndose alcanzar 8 plantas totales (incluidos &ticos).

- FRdificacién terclaria: podra ublcarse en parcelas alsladas sujetas a
las mismas limitaciones de alturas que la residencial, o integrada com
la edificacién residenclal, estableciémdose com precieién en el Plan Par-
clal a fin de no sobrepasar la densldad reslidenclal wéxima prevista.

Un porcentaje de parcelas privadas totales no menor del 10% se destlnaré
en la ordenacién del Plan Parclal a usos terclarios de oclo de baja densl-
dad que responda a la normativa TER-4 del suelo urbano del Plan.

- Reservas dotaclones de equlpamiento soclal: se ublcara en parcelas de
4.000 m2 de dimensién minima, cuya superflcle total no serd inferlor a
15.000 m2, que seran calificados genéricamente como ngp Serviclos Pfiblicos"
en el Plan Parclal.

- La ordenaci’on del Plan Parclal debera reservar el suelo necesario para
un aparcamiento en superficle de 1.500 plazas junto a la linea de FGV
a Rafelbufiol, en la confluencla de esta linea con la Ronda Norte (Av. de
Hermanos Machado). Esta reserva computara como parte de la reserva exigida
por el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

- La ubicacién de centros escolares y su dimensionado, Ppr en los
i planos "C" del Plan General tendrdn unicamente carédcte
: cuanto a la ublcaclén., La red viaria local prevista en N n-

CONDICIONES DE LA ORDENACIOR
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ter de via colectora-distribuldora de sector,
A.l.

(*) A determinar por el Plan Parclal
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1 4 OCT. 1992

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAHA DE VALENCIA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP)

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR

CESTIOR URBARISTICA

1. NOMBRE DEL SECTOR BENIMACLET 2. No DE SECTOR 4
E 3. JUNTA MUNICIPAL TRANSITS 4. CUATRIEHIO 12
ZONA DE CALIFICACION : 176.000
5, «RoRi .
§ SRRSO, P.R 6. SUPERPICIE (m2s)
b EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA i;u) 8. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) {o. INDUSTRIAL (1UI) ‘f
0,9 (n2t/aZs) 0, (m2t/als) 0,12 (m2t/u2e) = (n2t fuls)
& 1DAD
11. DENSIDAD MAXIMA: 65 g, Tk SIVERARS 1. 144 3, ooy LCATAL 158,400
E (Viv/Ha) HAXIHO: 7t TOTAL (m20)1
2 |
8 |14, uso poniwANTE 1s. usos proutarposs 1nd 3, Alm 3, Tco 3,
' RESIDENCIAL (R) ; Din (excepto Din 6)
16. CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHANIENTO EN SIS~ o |GRV: 66.650
TEHAS GENERALES INTERNOS O »8 GEL: 17.550
VINCULADOS (361) (m2s): S g
(="
88

17. CESION DE SUELO COHMPLEHEWTARIA POR EXCESO DE
APROVECEANI

18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEHAS
GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_

ENTO BN SISTEHAS GENBRALES EXTER-
: HIENTO (®2)!
9l.494,

¥os (SGE

-— _7.294 (n2)

19. sIsTEmA px cestrom prererentes . (%)

20. INICIATIVA: PUBLICA

e D

CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Edificacién residencial: ordenaclén con 6 plantas de altura maxima.
en tipologia preferente de edificacibén ablerta en parcela con jardin priva-
do y ocupaclén maxima de parcela recomendada del 50%.

- Edificacién terciaria: podra ublicarse en parcelas alsladas o integradas
en la edificaclén residenclal, estableciéndose con preclsién en el Plan
Parclal a fin de no sobrepasar la densidad residencial méxima. Nmero
maximo de plantas: 6.

- Reservas dotacionales de equipamiento soclal: se ublcard en parcelas
de 2.000 m2 de dimensién minima, cuya superflicie total no serad inferior
a 6.000 m2, que ser4n calificados genéricamente como "SP Servicios P@iblicos"

en el Plan Parclal.

(*) A determinar por el Plan Parclal
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UNBANA DE VALFENCIA !
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) r,m_,_mff__
T R\ 5 _'_I
FICHA DE CARACTERISCICAS DE SECTOR . L=

1. NOMBRE DEL SECTOR MONTEOLIVETE 2, No DE SECTOR 5§
3. JUNTA HUNICIPAL RUSSAFA 4, CUATRIENIO 1@
ZONA DE CALIFICACIOH
=1 5. P.R.T. 6. SUPERFICIE (m2s) 118.950
Q URBANISTICA.
E EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (1U) §. RESIDENCIAL (IUR) g. TERCIARIO (IUT) (0. INDUSTRIAL (IU1) /
5 Oo 55 (m2t /m28) T (m2t/m28) 0,55 (w2l /m28) Coages (m2t/als)
K2 DE VIVIENDAS EDIFICABILIDAD
E i Dm:::’:‘::.’;“xm“' = 12 paxino: B ’,]' TOTAL (m2t): 65,422
-
§ 14. US0 DOHINANTE: TERCIARIO 15. USOS PROHIBIDOS: Residenclal (R), Ind 3,
L : ’ ’ Din (excepto Din 6).
16. CESION DE SUELO POR EXCESO GRV: 63.006
DE APROVECHAMIENTO ER SIS- @
}‘“
< TEMAS GEHERALES INTERNUS O a E
S VINCULADOS (SGI) (m2s): o &
w a
g sa
g £SD
S |7, CESION DE SUELO COMPLEKENTARIA POR EXCESD DE 16. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEHMAS
5 :::”1?&:5;3"’0 M SISTEHAS GENERALES EXTER- GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
E o HIENTO (m2): ¢4 (06
H i, | mem———e—— (n2)

19. SISTEMA DE GESTION PREPERENTE: Compensaci6n [ 20. IRICIATIVA: Privada

~ Rdificacién terclaria: ubicada en parcela de uso exclusivo terclardlo.
: Nfimero mAximo de plantas: 16,

El Plan Parclal podrd ordenar el volumen en detalle o establecer la
edificabilidad de cada parcela privada.

Ser4 obligatorio prever en el Plan Parcial un minimo de 1400 plazas
de aparcamiento, a ubicar en superficie o sétano. En el caso de edifica-
cién sobre rasante para aparcamientos, la superficle construida computara
como parte de la maxima total.

En virtud de lo previsto en el art., 63.3 del Reglamento de Planeamiento,
se conslderan obras de urbanlzaclén de Llnterés para el sector las de la
totalidad de red viaria comprendida en el mismo (GRV), cuya ejecuclén
debera reallzarse a cargo de los propletarios del sector.

ORDENACION

CONDICIONES DE LA

il
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALRNCIA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP)

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR -’l*? "?
: 1. NOMBRE DEL SECTOR MALILLA NORTE 2. o DE Sector O
1
A .
| 3. JUHTA HUNICIPAL RUSSAFA 4. CUATRIENIO 29
: 3 5. m:a::,mf"m“w P.R.R. 6. SUPERPICIE (n2s) 244.700
§ | ammne  |ommamn,, | TSR S,
1. 8. 9. T to.
E 06,60 (m2t/m2a) B,?E‘ (22t /m2a) M‘le (2t /mia) S (a2t /als)
Y DE VIVIENDAS EDIFICABILIDAD
E 11, nn:::g:::;.mm; 65 - Bl 1.590 13- tora (m2e): 220,230
. E 14. Uso poMIMante: RESIDENCIAL (R) IS. USOS PROMIBIDOS: Alm 3, Ind 3, Tco 3,
k. = Din (excepto Din 6)

16. CESION DE SUELO POR EXCESO

GRV: 49,578

DE APROVECHAMIENTO EN SIS- a
3 TEHAS- GENERALES INTZRNOS O ey B
5 VINCULADOS (SGI) (m28): 3 &
a 85
5 8 ©v
g CESION DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE
17. - 18, TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
., E g:wmuumo EN SISTEMAS GENMERALES EXTER- GEHERALES FOR EXCESO DE APROVECHA_
3 <3 {SGE) L HIENTO (w2):
.'l
B o . - 149,575
i 19. SISTEMA DE GESTION PREPEREMTE: - (*) |20, muciariva: PUBLICA

~ Bdificabllidad residencial: ordenacién con 6 plantas de altura mixima,
en tipologia preferente de edificaclén ablerta y ocupacién méxima de parce-
la recomendada del 50%.

— Bdificacién terciaria: podrd ubicarse en parcelas alsladas o integradas
en edificacldén residencial, estableciéndose con precisiém en el Plan Par-
cial a fin de no sobrepasar la densidad residencial méxima. NGmero maximo
de plantas: 6, pudiéndose alcanzar 8 plantas en el frente urbano al Bulevar
Sur.
- Reservas dotacionales de equipamiento soclal: se ublcard en parcelas
H de 5.000 m?2 de dimensién minima, cuya superficile total no serd Inferior
E a 15.000 m2, que seran calificados genéricamente como "Sp Serviclos Pibli-

cos" en el Plan Parclal.

(*) A determlnar por el Plan Parclal

CONDICIONES DE LA ORDENACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALFNCIA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) o cnn,ﬁqﬂ7
b sup
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR ..'*""—ﬂ’."?’_ =i
1. NOHBRE DEL SECTOR  MALILLA SUR 7. H® DL SECTOR 7
3. JUNTA MUMICIPAL "RUSSAFA 4. CUATRIENIO 20
ZONA DE CALIPICACION .
5. P.R.I. 6. SUPERPICIE (m2s) LA8.LE6D
g URBANTSTICA. e
KDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (10) 8. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) 1o, INDUSTRIAL (IUI)
0,70  (2t/n2s) She (n2t /u?s) —— _ (m2t/u2s) 0,70 (m2t/azb)
WODE VIVIEHDAS EDIPICABILIDAD
11. DENSIDAD MAXIMAt . . 12, HAXTHO ¢ _— 13. TOTAL (m2t): 110.717
(Viv/Ha) | )
g 14. US0 poHiwante: LINDUSTRIAL (I) 15, USOS pmm:oos:T-ILPOG R (todos), Tco 2,
Feo 3, Alm 3.
16, CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHAMIENTO B 81S- ) GRV: 11.000
3 TBMAS GENERALES INTEZRNOS O :E
& VINCULADOS (SGI) (m2s)t S
%] a
5 58
B 17, CESION DE SUELO COMPLENENTARIA POR EXCESO DE 18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEHAS
. APROVECHAIENTO EN SISTEHAS GENBRALES EXTER- GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
B KOS (SGE) . B = I HIENTO (m2):
s =8 ks 11.00
19. SISTEHA DE CESTION PREFERENTE: (%) ° - |20, IRICTATIVA: PRIVADA / PUBLICA

CONDICIONES DE LA ORDENACION

~ Edificacién industrial: el Plan Parclal ordenard los volfimenes en deta-
lle o adjudicard edificablilidad a las parcelas resultantes. En el frente
urbano al Bulevar Sur podrd agruparse el volimen hasta un maximo de 5
alturas, estando limitado a 3 en el resto del Sector. El resto de paréame-
tros vendridn definidos por el Plan Parclal.

-El1 Plan Parclal deberi recoger, con caracter vinculante las zonas verdes-
junto al Bulevar Sur, con barrera de separaclén del lfmite sur del Barrio
de Malilla,. con las dimensiones y disefio que aparecen en el plano serie
"C" del Plan.

(*) A determlnar por el Plan Parclal
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DF VALENCIA “—_— ‘ ' -
! ; sl | oy
i SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) e =" contco
Fa SUP'
T X
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR n47<PLIMN ps.8
_ 1. HoMpRe pet szctor  HORNO DE ALCEDO 2. Ho DE sectorR B8
al E 3. JUNTA HUNICIPAL "POBLATS DEL SUD 4. CUATRIENIO 12
. ZONA DE CALIFICACION
g 5, 4 E 2 230..587
b g URBAMISTICA. P.R.I. 6. SUPERPICIE (m2s) 30
; EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIPICARILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (1U) a. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) 10, INDUSTRIAL (IUI)
0,70 (u2t/m2s) - (m2t/azs) ~— _ (m2t/s2s) 0,70 (m2t/mfs) |
W DE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
11. DENSIDAD HAXIMA:  —— 12. — 13. 161.4%4
E Viv/Ha) HAXIHO: TOTAL (m2t):
_ 8 |14 uso ownaxte:  INDUSTRIAL (I) 15. usos prontarpos: Tipos R(todos)
(\ = Teo 2, Tea 3 Alm 1
16. CESION DE SUELO POR EXCES0
DEZ APROVECHAMIENTO EN SIS~ ﬂ
| s TEMAS GENERALES INTERNOS O oS
: o VIKCULADOS (SG1) (m2a): §E
: o a
5 -]
8 17, CESION DE SURLO COMPLEHENTARIA POR EXCESO DI 18, TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
E mﬂElm EXM SISTEMAS mims EXTER- GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
= wes (SGE) R HIEHTO (m2):
E . ~ (w2)
19. SISTENA DE GESTION PREPERERTE:  (*) _ . |20, mMICIATIvA:  PRIVADA
- Edificacién industrial: el Plan Parcial ordenar4d el volfimen en detalle
K o adjudicard edificabilidad a las parcelas resultantes. El n(mero méximo
g de plantas serd de 3 en todo el sector. El resto de parémetros vendran
e definidos por el Plan Parcial.
i (*) Adeterninar por el Plan Parclal
7-’? 5
; o
ol
<]
(=1
8
3
a
4
8
7]
a
5
(5]
e
VALERCHA!
i
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" gk
L Wil
gt

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AL [TYJ)?—« 75 Lar ) -qrnfu;-; ,Frp;z_rp'ﬁrlfiﬁ 17 -’:_'j;’f':'-




3 $§LEa.

PLAN GENERAL DE ORDENACIOH URBANA DE VALEHCIA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) o L %rlwn
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR R A.9°
s W T L
Ngvdl - P
s T
1. NOMBRE DEL SECTOR PATRAIX 2, H® DE SECTOR 9
3. JUHTA HUNICIPAL ABASTOS 4. CUATRIENIO 19
8 | 3 m:,fi,fg‘;"“m"" P.R.R. 6. SUPERPICIE (m2s) 380.300
E EDIPICABILIDAD ] ' EDIFICABILIDAD (' EDIVICABILIDAD ' EDIPICABILIDAD  —-—
7. BRUTA (IU) 3 g, RESIDEHCIAL (IUR) 98 9, TERCIARIO (IUT) a2 10, INDUSTRIAL (1UI)
(a2t /uls) (m2t /m2s) (m2t /u2a) tg::m':)
5 EDIFICABILIDAD
11. DENSIDAD MAXIHAt 75§ 12, m:ngf““m“ 2.852 13 sotaL (m2e)s 418.330
E (Viv/Ha) _ : .
g 14, USO DOMINANTE . usos eronrsipos: Alm 3, Ind 3, Tco 3,
t RESINENGIAL (R) 1 Din (excepto Din 6)

16, CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHANIENTO EN SIS-
TEHAS GENERALES INTERNOS O

GRV: 92.350
QTROS: 103.850

2
T
3 T
i VINCULADOS (SGI) (m28)t S H
a eB
5 0w
g CESION DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE
17, : 18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
E APROVECHAHIENTO KN SISTEMAS GENERALES EXTER- GENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
= ¥os  (SGE) WIENTO (w2):
5 ' 15,761 (n2) ; 2tL96l
19. SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: '~ (%) ° ) 20. 1micrativa: PUBLICA

~ Edificacién residencial: ordenacién con tipologia preferente de ensanche,
en manzana cerrada con patio central ajardinado privado. Rimero maximo
de plantas: 7 incluldo &tico, salvo en fachada recayente al Bulevar Sur
en que podrad alcanzar 9 plantas (4tlco lnclufido).

- Edificaclién terclaria: podri ubicarse en parcelas alsladas sujetas a
las mismas limitaclones de alturas que la residenclal, o integrada con
la edificacién residenclal, establecléndose con precisibén el Plan Parclal
a fin de no sobrepasar la densidad residencial méxima prevista.

-~ Reservas - dotaclonales de equipamlento soclal: se ubicarid en parcelas
de 5.000 m2 de dimensién minima, cuya superficie total no serd inferior
a 20.000 m2, que seran calificados genéricamente como "SP Servicios PGbli-

cos” en el Plan Parclal.

(*) A determinar por el Plan Parclal

CONDICIONES DE LA ORDENACION
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1 & OCT 1992

PLAN GENERAL DI ORDENACION URBANA DE VALEHCIA

SUELO URDANIZABLE PROGRAMADO (SUP)

FICHA DE CARACTENISTICAS DE SECTOR A 10.
1. noxsre peL secton  VARA DE QUART 2. wo pe sector 10
3. Junta wunicrear  ABASTOS 4. CUATRIENIO 29
§ |3 it R R 6. SUPERPICIE (m2s) 93875
B EDITICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (10) 8. RESIDENCIAL (1UR) o. TERCIARIO (IUT) 1o, INDUSTRIAL (1UI) {
0,70 (n2t/nls) —— (m2t/m2s) == (m2t/uls) 0,70  (m2t/mfs)
11. DENSIDAD HAXIHAT —-— iz, DB VIVIEMMAZ. . iy, IAIIARIL IR 88, 712
E CViv/Es) HAXIHO: ¥t T0TAL (w2t):
H 1. uso commeares 15. usos Frompatooss ipos R (todo), - Tco. 2,
0-3’ Alm 3.
16, CESION DE SUELO POR EXCESO
DT APROVEGHAMIENTO EN STS- 9
s TEHAS GENERALES INTERNOS O »g
& VINCULADOS (SGI) (m2a): S ¢
& S
K 8
B CESION DE SURLO CONPLEMENTARIA POR EXCESO DE
7. : 18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
. mv?&nﬁmm EN STSTEMAS GEMERALES EXTER- GINERALES POR EXCESD DE APKOVECHA_
= KOS ) HIENTO (w2):
# . il (u2)

19. SISTEHA DE czstron rrererente: COMPENSACION z0. IMIcIATIVA: PRIVADA

CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Edificacién industrial: El Plan Parcial ordenard el volfmen en detalle
o adjudicaréd edificabilidad a las parcelas resultantes. El nGmero maximo
de plantas serd de 3 en todo el sector. El resto de parémetros vendran

definidos por el Plan Parclal.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA = >
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) 2 St
°f
S SUR
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR i T
E 1. MomBRE DEL SEcToR  SANT PAUL 2. wo pe sgctor 11
E 3. JUNTA HUNICIPAL ’ 4, CUATRIEHIO 12
ZOWA DE CALIPICACION P, R.R 95.100
5. . ; 2 ’
8 URBANISTICA. 6. SUPERFPICIE (m2s)
b EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA (IU) 8, RESIDEMCIAL (IUR) 9., TERCIARIO (1UT) 10 Illnusnm. (1ur)
0,90 (u2t/m2e) 0,78  (m2t/a2s) 0,12 (n2t/uZs) (m2t /ufn)
NODE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
E 1L, D::s::?:.l;umm 65 12. yaxrHo: 618 13. 0TAL (m2¢)1 85.590
8 |1s. uso powmnanres RESIDENCIAL (R) 's. usos pronrsroos: Ind 3, Alm 3, Tco 3,
i : Din (excepto Din 6)
16. CESION DE SUELO POR EXCESO :
DE APROVECMAMIENTO EH SIS- 2
- TZHAS CENERALES INTERNOS O oy
§ YINCULADOS (SGI) (m2a): gz
g gk
g CESION DS SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE
17. : 18. TOTAL CESTOH DE SUELO EN SISTEHAS
g APROVECHANIEZNTO DM SISTEMAS GENERALES EXTER- CENERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
o 03 (SGE) ’ o WIENTO (82)1 0 12
g . _ 37
19. SISTEHA DX GESTION PREPERENTEI (4 = = ° 20. nictativa: PRIVADA/PUBLICA
- Edificacién residenclal: se ajustarad a la tipologia y alineaciones defli-
nidas en el Plano de Estructura Urbana, Serie "C" del Plan General. El
Plan Parcial podrid, no obstante, variar las profundidades edificables
y distribuir el volGmen dentro de las alineaciones extermnas definidas.
(*) A determinar por el Plan P¥arcial
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) < PLAM ¢opren
-~ SUP
FICHA DE CARACTERLSTICAS DE SECTOR T.12
g 1. NOHBRE DEL sEcToR CAMPANAR SUR 2. No DE SectorR 12
I.‘I 2
Y E 3. JUNTA HUNICIPAL TRANSITS 4, CUATRLENIO 29
-
A 8 5. :g::"fgrfgk”m“m" P.R.R. 6. SUPERFICIE (m2s) 183,400
1 2] -
. 2 EDIFICABILIDAD EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFLCABILIDAD
5 7. BRUTA éIUJ a. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO_(IUT) 10, INDUSTRTAL (lU1)
3 0 (m2t/n2s) 0,78 (m2t/nZs) 0,12 (nze/n20) s (n2t/uZs)
i KADE VIVIENDAS EDLPICABILIDA
E 11. DEP(I&:D?: HAXIHA: 65 & Bty 1.192 l?- TOTAL (m2t): {65.060
g e ' d 3, Alm 3, Teo 2
2 |1a, sroas: 1nd 3s W Sy REH: 5y
(_ USO DOHINANTE: Reslidenclal (R) 15. USOS PROHIBI Tco 3, Din (excepw Din 6)l.
16. CESTON DE SUELO POR EKCESO GRV: 24.700
DE APROVECHAHIENTO EN SIS- @
i
s TEMAS- GENERALES INTERHOS 0 "
5 VIHCULADOS (SGI) (m2s): 3 &
(5] 2 B
% S a
]
S |,;. CESION DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE - 18, TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEMAS
E Ar:nvgﬁggrlzuro T SISTEMAS GENBRALES EXTER- GEHERALES FOR EXCESO D APROVECHA_
M = nos ( ) J 2 HIENTO (m2):
) H : 20:376 - 54,076
i ] (u2)
i 19, SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: (%) 20. miclaiva: Privada/Pablica

-~ Bdificacién residencial: ordenacién con 6 plantas de altura mixima,
n en tipologifa preferente de edificacién ablerta en parcela con jardin
i privado y ocupacién maxima de parcela. recomendadadel 50%.

- Edificacién terclaria: podrd ubicarse en parcelas alsladas o Ilntegra-
das en la edificacién residencial, estableciéndose con precisiémn en el
Plan Parclal a fin de no sobrepasar la densidad residenclal méxima. Nlme-
ro midximo de plantas: 6.

-~ Reservas dotacimales de equipamiento soclal: se ubicard en parcelas
de 2,000 m2 de dimensién minima, cuya superficie total no serd inferior
? a 6.000 m2, que serin calificados genéricamemte como "SP Serviclos Pabli-

] 5 cos" en el Plan Parcial.
é En virtud de lo previsto en el art. 63.3 del Reglamento de Planeamien-
2 to Urbanistico, se conslideran obras de interés para el sector las de
= la totalidad de red viaria comprendida en el mismo (GRV), cuya ejecucidén
3 deberd realizarse a cargo de los propletarios del sector.
a
£
= (*) A determinar por el Plan Parclal
=
f=]
(5]
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) 21 4. copigco
/ SUP
B (S
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR T, 1
g 1. NOMBRE DEL SEcTOR CAMPANAR NORTE 2. N° DE SECTOR L3
E 3, Junta Kunicipa  TRANSITS 4, CUATRIENIO 20
ZOHA DE CALIFICACION
= , 6. SUPERFICIE (m2a) 2.200
o 5+ URBANISTICA. P.R.R. 10
H
] EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
= 7. BRUTA (IU) g, RESIDENGIAL (IUR) g, TERCIARIO (IUT) 1o, INDUSTRIAL (1UI) V4
é 0,9 (a2t /n2a) , I8 (m2t/u2s) 0,12  (u2t/m2e) (n2L/u2s)
N9 DE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
E 11. DEMSIDAD MAXIMA: 65 L el 664 130/ cercis tadeys 91.980
& (Viv/Ha) _ s
U =
® |14, uso ponrmante: Residencial (R 1s. usos erontsrpos: Ind 3, Alm 3, Tco 2, =
esidencial (R) Teo 3» Din (excepto Din6 )
: 13.200
16. CESION DE SUELO POR EXCESO GRV
DE APROVECHAHIENTO EM SIS- 9
" TEMAS GENERALES INTERNOS 0 : S
= VINCULADOS (SGI) (m2s): S
g 88
2
=2 17. CESION DE SUELO COMPLEMENTARIA POR EXCESO DE 18. TOTAL CESION DE SUELD EN SISTEMAS
g APROVECHAMIENTO EN SISTEMAS GEMBRALES EXTER- GEMERALES POR EXCES@ DE APROVECHA_
=} HOS (SGE) MIENTO (a2):
[ 5
H : 16,934 30.134
¢ S8 . (m2)
19, SISTEMA DE GESTION PREFERENTE: (*) 20. 1NIcIATIVA: Privada/PGblica

CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Edificacién residencial: ordenaclén con 6 plantas de altura maxima, en
tipologia preferente de edificacién ablerta en parcela con jardin privado
y ocupacién maxima de parcela recomendada del 50X%.

- Ediflicacién terciaria: podré ubicarse en parcelas alsladas o Integradas
en la edificacién residenclal, estableciéndose con precisién en el Plan
Parcial a fin de no sobrepasar la densidad residenclal méxima. Nlmero maxi-
mo de plantas: 6.

— Reservas dotaclonales de equipamiento soclal: se ubicard en parcelas
de 2.000 m? de dimensiém minima, cuya superficie total no seréd Inferior
a 6.000 m2, que serin calificados genéricamente como "SP Serviclos Ptblicos
en el Plan Parcilal.

En virtud de lo previsto en el art. 63.3 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, se consideran obras de lLnterés para el sector las de la tota-
lidad de red viaria comprendida en el mismo (GRV), cuya ejecuclén debera
realizarse a cargo de los propletarios del sector.

(*) A determlinar por el Plan Parclal
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D PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA f_i; : R "
i X 3T '
v v oeel = 3 b
X SUELO URGBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) i % copteo
| v S.d CSup
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR KQ¥? i T.1%
k2 A Py B e AREN
I. MOMBRE DEL SECTOR  BENIFERRI 2. we pz secroxn 14T
il -
d 3. JUNTA NUNICIPAL TRANSITS 4. cuaTrearo 19
i
; g | o DAL GINERIN pLR.R. 6. SUPERPICIE (m28) 82,250
E EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
7. BRUTA £IU) . RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) 1o, INDUSTRIAL (1UI) i’
0,45 (u2t /u2a) 0,45 (n2t /u2s) (n2t/u2s) (u2t /mia)
1. KO DE VIVIENDAS _ EDIPICABILIDAD
E DESIBAO KAXIAL 33 12. yaxinor 271 13: toraL (m20): 37.012
3 14, Uso poninante: RESIDENCIAL (R) - 15. USOS PROHIBIDOS!
:\. .
| 16. CESION DE SUELO POR EXCESO
:{ DEZ APROVECHAMIENTO EM SIS~ 9
i TEMAS_ GEHERALES INTERKOS O a
= VINCULADOS (SGI) (w2a)s: S
: i
5 8
g CESION DE SUELO COMPLEMEWTARIA FOR EXCESO DE
17. . 18. TOTAL CESION DE SUELO EN SISTEHAS
, & :;:ovlcnsuxsuro BN SISTEMAS GENERALES EXTER- GEHERALES POR EXCESO DE APROVECHA_
: = (SGE) _ : MIENTO (m2):
X g i m—rr (m2) -

19. SISTEHA DEZ GESTION PREresmite: COMPENSACION |z20. mrcrariva: PRIVADA

«Valmd

- Bdificaclén residencial: ordenacién con 3 plantas de altura maxima.
El Plan Parclial podra ordenar volfimenes en detalle o adjudicar edificablili-
dad a las parcelas privadas para ser ordenadas mediante proyectos ordina-
i rios de edificacién., El ancho minimo de calles podrd ser de 12 m. con
i aceras minimas de 3 m.

El resto de parémetros de edificaciémn serén regulados por el Plan Par-
clal, que podrid integrar varias tipologlas en el mismo sector (adosadas.
alsladas, etc.) distribuyendo la edificabilidad como resulte preciso a
este fin. °

El equipamiento comerclal y soclal se ubicard de modo que la parcela
o parcelas no superen una edificabilidad neta de 1,8 m2/m2.

CONDICIOKES DE LA ORDENACIOR
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UKRBANA DE VALENCIA = ’: i
: = =1
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP) contan’ | ff
/
T — Ty SupP ¢
FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR -l ena1s L
1. HOMBRE DEL SECTOR  MASARROCHOS SUR 2. We D¢ sectoR 15
3. JUNTA HUNICIPAL - POBLATS DEL NORD 4, CUATRIEHIO 1@
ZOWA DE CALIPICACION
§ 3¢ URBANISTICA. P.R.R, 6. SUPERPICIE (m2s) 166.500
5 EDIPICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
P “5“ 9"’ g. RESIDENCIAL (IUR) 9. TERCIARIO (IUT) {o. INDUSTRIAL (IUI)
2 4 (n2t/u2a) 0,45  (m2t/m2e) ~= (m2t/ais) = (m2t fuf)
K2DE VIVIENDAS EDIPICABILIDAD
B 1. m(lé::?:.:)m:mr 33 12 axIMO: 549 13. sotAL (m2¢): 74.925
B |is. uso conmanres RE . usos eroitsrpos: Ind 3, Tco 3, Alm 3,
* SEFADRICEAL, (B) 12 v "‘Din 2, Din 4, Din 7.
16. CESION DE SUELO POR EXCESO
DE APROVECHAMIEHTO BH SIS- @
3 TEMAS GEWERALES INTERNOS O bt~
B VINCULADOS (SGT) (m2a): 8d
2 8 &
g
g CESI0M DE BUELO CONPLEHENTARIA POR EXCESO DE
17, . 18. TOTAL CESION DE SUELO EH SISTEHAS
E APROVECHAMIENTO EN SISTEMAS GENBRALES EXTER- GEHERALES POR EXCESO DE APROVECHA
" IOS (SGE) : MIENTO (m2):
E s (82) =
19. SISTENA DR CESTION PREPERENTE: COMPENSACION |20. IRICIATIVA: PRIVADA
- Edificacién residencial: ordenacién con 3 plantas de altura méxima.
El Plan Parcial podri ordenar volGmenes en detalle o adjudicar edifica-
bilidad a las parcelas privadas para ser ordenadas mediante proyectos
ordinarios de edificacién. El ancho minimo de calles podré ser de 12 m,
con aceras minimas de 3 m.

El resto de parémetros de edificacién seran regulados por el Plan Par-
cial, que podra integrar varias tipologlas en el mismo sector (adosadas,
alsladas, etc.) distribuyendo la edificabilidad como resulte preciso a
este fin. -

El equipamiento comercial y soclal se ubicard de modo que la parcela
- o parcelas no superen una edificabilidad neta de 1,8 m2/m2.
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ANEXO III
FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMNA DE VALENGIA ST /
: SUELO URBANIZABLE NO PROGRAHADO
CARACTERISTICAS Y DETERHINACIONES BASICAS DE LAS AREAS
§ 1. HOMBRE DEL AREA: BENICALAP NORTE 2. H9 AREA: i
3
&
E 3. JUNTA HUNICIPAL: TRANSITS 4. SUPERFICIE (m2): 213,000 P
ﬂ .
5. ZONA .DE CALIPICACION URBANISTICA: 6. DEHSIDAD MAXIMAt 55
(viviendas/ha.):
NPR
&
' : 2 8. USO PREFPLRENTE:
7. NUHERO DE VIVIENDAS WAXIHO Residencial (R)
1.172
8
@ 9. USOS COMPATIBLES O ALTERNATIVOS: Dotacionales y Terciarios no incompatibles
5 (art. 34.a) R.P.)
=
=
5 10. USOS INCOMPATIBLES (PROWIBIDOS): Alm.3, Ind.3, Tco.2, Tco.3, Din (excepto Din.6)
= (art. 34.b) R.P.)
L]
>

11. RESERVAS DE DOTACIOWES, Se aplicarin los médulos del Anexo del Reglamento

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS:
(art. 34.¢) 32 R.P.) de Planeamiento.

12. CONEXIONES VIARIAS OBLICATORIAS: Las contenidas dentro del #rea delimitada en
(art. J4:c) 40 R.P.) el plano serie "B" del P.G. Superficie:34.500 m2.

- Edificacién residenclal: ordenaciém con 6 plantas de altura méxima. E1
Plan Parclal que desarrolle el PAU podré ordenar vol(menes en las parcelas
privadas resultantes o relegar esta ordenacibén a los proyectos ordinarios
o Estudios de Detalle correspondientes.

- PBdiflcacién terciaria: se ubicarf en parcelas alsladas con 6 plantas
de altura méxima o Lntegrada con la edificacibén residencial, determiniandose
con preclsién estas asignaclones en el Plan Parclal. Una superficie minima
del 10% de las parcelas de dominio y uso privado resultantes de la crdena-
clén del Plan Parclal se reservard para usos terclarios que regpondan a
una ordenaciém idéntica a la zona TER-4 "Terciario de Baja Densidad" del
Suelo Urbano de este Plan.

- El PAU exigird y garantizaré la ejecuci6én de toda la red viaria Lnterior
al &mbito del Plan Parclal calificada como GRV.

- EdLficabilidad méxima: la edificabilidad méxima de esta &4rea no superaré :
170.5400 m2 de techo construfdo, equivalentes a 0,8 m2/m2.

- Tipo de formulacién o iniclativa: Indistlntamente piblica o privada, a
través de los tramites correspondientes (arts, 215 y ss. del Reglamento '
de Gestlédn Urbanistica).

CARACTERISTICAS DE LA ORDERACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE VALENWCIA : kn)
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/
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JUELO URBAMIZABLE HO PROGRAHADO

CARACTERISTICAS Y DETERHIMACIONES BASICAS DE LAS AREAS

E l. HOHBRE DEL AREA1 2., HO AREA:
g BENICALAP SUR
(8]
E 3. JUNTA KUNICIPAL! ppANGTTS 4. SUPERPICIE (m2)t 198,600
* 7
%. ZONA DE CALIPICACION UREANISTICAL 6. DENSIDAD HAXIHA: 55
{viviendas/ha.dt
NPR
7. WUHERO DZ VIVIENDAS MAXIMO: 8. USO PREFVERENTE!
1 Residencial (R)
3 .092
E 9. USOS COMPATIBLES O ALTERMATIVOS: Dotacionales y terciarios no incompatibles
] (art. 34,a) R,.P.)
5]
-
; 10, USOS INCOMPATIBLES (eRoMIBIDOS):. Alm.3, Ind.3, Tco.2, Tco.3, Din (excepto Din.6)
= (are. 34.b) R.P.) .
e
-

11, RESERVAS DZ DOTACIONES, Se aplicarén los mbdulos del Anexo del Reglamento

SERVICIOS Y EQUIPAKIENTOS: de Planeamiento.
(are. 34,¢) 10 R,P.)

12. CONEXIONES VIARIAS ODLICATORIASILng contenidas dentro del &rea delimitada en
FARLS Therd A0 At el plano serie "B" del P.G. Superficie: 35.300 m2

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

= Edificacibén residenclal: ordenacién con 6 plantas de altura méxima. El
Plan Parcial que desarrolle el PAU podré oxrdenar vol(menes en las parcelas
Privadas resultantes o relegar esta ordenacién a los proyectos ordinarios
o Estudios de Detalle correspondientes.

= Bdificacién terclaria: Se ubicaré en parcelas alaladas con 6 plantas
de altura méxima o Integrada con la edificaclé4n residencial, determlné&ndose
con preclslién estas asignaciones en el Plan Parclal, Una superficle minima
del 10% de las parcelas de dominio y uso privado resultantes de la ordena-
clén del Plan Parclal se reservard para usos terclarios que respondan &
una ordenacién ldéntica a la zona TER-4 "Terclario de Baja Densidad" del
Suelo Urbano de este Plan.

= El PAU exigiré y gurantizard la ejecucién de toda la red viaria interior
al &mbito del Plan Purclal calificada como GRV.

= Edificabflidad maximu: la ediflcabilidad méxima de este Aresu no superarh
158.880 m2 de techo construldo, equivalente a 0,8 m2/m2,

- Tipo de formulacién o lLIniclativa: Indistintamente p@iblica o privada, a
través de los trémites correspondientes (arts. 215 y ss. del Reglamento

de Gestlédn Urbanistica).
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PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBAMA DE VALEHCIA

SUELO URBAMIZABLE WO PROGRAHADO

CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES BASICAS DE LAS ARZAS e 2

1. HNOMB
RE DEL AREA'  ,UENIDA DE FRANCIA

IDERTIPICACION

3 :
JURTA HUNICIPAL 1 MARITIM 4, SUPERFPICIE (mi )1 431.200

¢, DEMSIDAD HAXIHA:
(vivieadas/ha.)¢ 75

™~

5. ZOMA DZ CALIPICACION URBANISTICAS
HPR

7. NUNZRO DE VIVIENDAS NAXINO 8. ¥S0 PREVERENTE 2t
3 5% : MEY  Residencial, (R)

9. USO8 CONPATIBLES O ALTERMATIVOS:- Dotacionales y terciarios no incompatibles
(.“-l' u..’ .c'o) D R R 51 d :':": H L Ven P S B I 't

RECINEN URSARISTICO

10. Us0s mmm creoInzcos): Alm,3, Ind.S, " Din '(omepf.o Din.6)
(art, uo.’ R.P.Y ! . T . R .I 2 k= !

ez Az . Se aplicarén los mbdulos del Reglamento de Planea- |
11. RESERVAS 3¢ . » 1C 4 |mod : nta .
g i miento a los diferentes usos. Ademfs s reservarén .

~{— . $ERVIC108 Y EQUIPAMIENTOS:
{art. 34,c) 30 A,P.). 20 . 000 epi .- Y 7

12. COMEXIONES VIARIAS opLicATORIAS: Las contemidas dentro “del &rea- delimitada en

¢ (arty 34ec) 408,00} . - .ql plano serie “B"’del P.G. -Superficies 187,750 m2.

CARACTER[STICAS DE LA ORDENACIOR

- El Programa de Actuacién Urbanistica para el desarrollo de este sector
podré subdividirse enm dos PAU diferentes tomando como limite entre ambos
el cruce del enlace del Bulevar Sur con la prolongacién de la calle Menorca.
£l &rea al este de este limite, coutigua a las instalaciones de CAMPSA
86lo podré ejecutarse tras el cese completo de la actividad de almacena-
mientos de combustible de esta Eapresa.

- El Plan Parcial que desarrolle el PAU podréd adjudicar edificabilidad
a las parcelas privadas sin ordenar vol(menes en detalle, salvo en el eje
de la Avenida de Prancia y la fachada a la prolongacién de la Alameda,
donde deber& ordenarse en volumen con detalle, preferentemente bajo tipolo-
gia de ensanche clésico.

- Bdificacién terclaria: se ublcaré en parcelas alsladas .
Podrk ubicarse la edificacién terclaria de modo integrado

con la residencial, pero el Plan Parcilal definird con preciaién los usos
a fin de no sobrepasar la densidad resldencial méxima.

- Reservas dotacionales complementarias: Ademés de las reservas exigldas
en el Reglamento de Planeamiento correspondientes a conjuntos entre los
1.000 y 5.000 viviendas se reservarén 20.000 m2 de suelo en parcela Gnica
para usos deportivos tipo SPl, a ubicar al norte del sector. Esta reserva
podrd integrarse con la resultante del Anexo del Reglamento de Planeamiento
para formar un irea deportiva de mayor superficle.

- El PAU deberk contener la obligacién para el adjudicatario de realizar
la ejecuclédn completa de los tramos del Jardfin del Turlia comprendidos en

el l{mite del P P 1 (209.100 m2 lificad GEL~I; gi™
e lan Parclal (209 ca cados como /Lftbjif__ﬂii &Qo

~
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- de splicagi&n (art. 216 Reglamento de Gplpiﬁn.ﬂrbaniatigu).__' _

(... continuacién)

la totalidad de [a red viaria interna al é&mbito del Plan Parcial (lﬁf.TSO m2

calificados como GRV), de acuerdo con las condiclones que, en Bu caso,

sefialan las Bases o el Programa o Programa de Actuacién Urbanistlca.
- Infraestructuras externas vinculadas (art.71.2, Reglamento de Planeamiento

Urbanistico): 1las Bases para el desarrollo de este érea o, en su caso, el Pro-
grama de Actuacién Urbanistica, establecerin la aportacién proporcional que
corresponda realizar a este frea a la ejecucién de la prolongacién del 'soterra-
miento, bajo el Jardin del Turia, de la 1linea de . FF.CC. Valencla-Tarragona,
hasta el limite Sur contemplado en el presente Plan.General, Esta apor(hclén
se establecerd de modo proporcional a la edificabilidad de las Aread nimeros

7, 8, 9 y 10 del Suelo Urbanizable No Programado. Se considerari a ésta infra-
estructura como necesaria para garantizar la inserdifm, del drea en la ordena-
. : R T B

cidn general. . : o= il :
a: el Programa de Actuacién Urbanistica para

= Tipo de formulacién o iniclativ

desarrollar este suelo serk, preferentemente, de-formulaciém pdblica, a redac-
tar .por el Ayuntamiento de Valencia o entidad urbanistica en quien se delegue
dicha responsabilidad, de acuerdo con lo previsto en la legislacién urﬁpninticn
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PLAM GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA ! o =)
SUELO URBANIZABLE KO PROGRAMADO = <G
; CARACTERISTICAS Y DETERHINACIONES BASICAS DE LAS AREAS
"f: g |. NOMBRE DE 2. N9 AREA
- g : L AREA . N
o g ! GRAO t 4
i Q
2 5
5 £ 3. JUNTA HUNICIPAL: MARITIM 4. SUPERPICIE (m2): 175,500
e a
2 =F
%. ZONA DE CALIPICACION URBANISTICA 6. DEMSIDAD MAXIMA: 75 4
NPR (viviendse/ha.)!
7. NUMERO DE VIVIENDAS MAXIHO: 8. USO PREFERENTE:
. Residencial (R)
¢ o 1.316
]
’2‘ 9. USOS COMPATIBLES O ALTERNATIVOS: Dotacionales y terciarios no incompatibles
) 5 (art. 34,a) R,P.)
i [ ]
& -
E 10. USOS INCOMPATIBLES (PROHIBIDOS): Alm.3, Ind.3, Tco.3, Pin (excepto Din.6)
3 £ (art. 34.b) R.P.)
& G
Ty [ 3]
[ 4

11. RESERVAS DE poTactowes, Se aplicarén los mdédulos del Reglamento de Planea-

SERVICIOS Y EQUIPANIEWTOS: miento a los diferentes usos.
(art. 34,c) 30 R.P.)

b 12. CONEXIONES VIARIAS OBLICATORIAS; Las contenidas dentro . del -érea delimitada en
B (art. 34.c) 49 R.P.) el plano serie "B" del P.G. Superficie: 57.900 m2.

Por las caracteristicas del &rea (instalacifin de CAMESA, RENFE e HIDROE-
LECTRICA, en su mayor parte) el PAU contendrd las adecuadas previsiones
sobre traslados de instalaciones y ser& requisito imprescindible el cese
total de la actividad de CAMPSA para su ejecuciém.

- el Plan Parcial que desarrolle el PAU podré adjudicar edificabilidad
a las parcelas privadas sin ordenar volGmenes en detalle, salvo en el eje
de la Avenlda de Francia y la fachada a la prolongacién de la Alameda,
donde deberfi ordenarse el vol(men con detalle, preferentemente bajo tipolo-
gia de ensanche cléasico.

- Edificaclén terclaria: se ublcard en parcelas alsladas con un maximo
de 16 plantas. Podrd ubicarse la edificacién terclaria de modo Lintegrado
con la residencial, pero el Plan Parcial definird com precisién los usos
a fin de no sobrepasar la densidad residenclial méxima.

- EL PAU deberd contener la obligacién para la adjudicatario de reallzar
la ejecucién completa de los tramos del Jardin del Turia comprendidos en
el limite de Plan Parcial (58.300 m2 calificados como GEL-1) as! como la
totalidad de la red viaria Lnterna al &mbito del Plan Parcial (57.900 m2
calificados como GRV) de acuerdo con las condlclones que, en su caso, gefla-
lan las Bases o el Programa o Programas de Actuacién Urbanistlca.

- Edificabilidad terclaria: a la edificabilidad residenclal mAxima resul-
tante de 75 viviendas/Ha. se podréan adicionar hasta 35.100 m2 de techo
construido de usos terclarios, equivalente a 0,2 m2/m2. Sienel PAU se esta-
bleclese una densidad menor de 75 viviendas/Ha., se podréd t
tercliario o dotacional el volGmen restante hasta el limite

a razén de 120 m2 construfdos/vivienda,

¢

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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- Infraestructuras externas vinculadas (art.71.2. Reglamento- de laneamiento '
Urbanistico): las Bases para el desarrollo de este #rea o, en su caso, el Pro-
grama de Actuacién Urbanistica, establecerén la aportacién proporcional que
corresponda realizar a este Area a la ejecucién de la prolongacién del ‘soterra-

miento, bajo el Jardin del Turia, de la linea de FF.CC. Valencla-Tarragona, 7

hasta el 1fmite Sur contemplado en el presente Plan General. Esta aportacidn
se establecerd de modo- proporcional a la edificabilidad de las freas nfimepos
7, 8, 9 y 10 del Suelo Urbanizable No Programado. Se considerard a &sta infraes-
tructura como necesaria para garantizar la insercién del érea en la ordenacién
general. 7
- Tipo de formulacién o iniclativa: el Programa de Actuaclién Urbanistica para
desarrollar este suelo seré, preferentemente, de formulaci6n pfiblica, a redacta
por el Ayuntamiento de Valencia o entidad urbanf{stica en quien se delegue dicha
respongsabilidad, de acuerdo con lo previsto en la 1egis}ac16n urbanistica de
aplicacién (art. 216 Reglamento de Gestién Urbanistica).
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: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE VALENCIA { x O =
SUELO URBANIZABLE HO PROGRAMADO "\_\’,'-1-‘ . >
; —— x..",/‘
CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES BASICAS DE LAS AREAS T e
| 8 |. NOHBRE DEL AREA: 2. N AREA:
] - CAMINO DE LAS MORERAS II 3
(8] -
-z :
! E 3. JUNTA HUNICIPAL: 4, SUPERFICIE (m2):
| a MARITIM 217.800
: 5. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICAt 6. DENSIDAD HAXIMAt ¢
| NPR (viviendas/ha.): 65
7. NUHERO DE VIVIEMDAS MAXIMO: 8. USO PREFERENTEL
3 1.416 Residencial (R)
¢ “ 9. USOS COMPATIBLES O ALTERNATIVOS! Regidenciales y Terciarios no incompatibles
5 (art. 34,a) R.P.)
(]
g
B 10. USO3 IMCOMPATIBLES (PROEIBIDOS): Alm.3, Ind.3,Tco.3,Din (excepto Din.6)
= (art. 34.b) R.P.)
(L]
¢

11. RESERVAS DE DOTACIONES, Se aplicarén los mbédulos del Reglamento de Planeamien-
?3!“%23.:;‘ ﬁuxﬂms: to a los diferentes usos.
Las contenidas dentro del &rea delimitada en el

12. CONEXIONES VIARIAS OBLIGATORIAS:
(art. J4.c) 48 R.P,). plano serie "B" del P.G.Superficie 31.400m2

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Edificaci6én residencial: La tipologia preferente serd la de edificaciém
ablerta en parcela privada ajardinada con ocupacién mfixima de parcela del
50%. Para estas zonas, el Plan Parcial no ordenari vol(imenes en detalle.

La ordenacién del frente urbano al Jardin del Turia deber&, en cambio
ser ordenada en detalle en el Plan Parcial y deberd sujetarse a las condicio-
nes estéticas, de altura de cornisa y tipolégicas del &rea 8 ("Grao"), adop-
tando asimismo el tipo dominante de ensanche clfisico.

- Edificacién terciaria: se ubicard en parcelas aisladas o de modo integrado
con la edificacién residencial, pero el Plan Parcial definird con precisién
los usos a fin de no alterar la densidad residencial méxima.

Una superficie minima del 10% de las parcelas de dominio y uso privado
resultantes de la ordenacién del Plan Parclial se reservari para usos tercla-
rios que respondan a una ordenacién idéntica a la regulada en la zona TER-4 -
" Terclario de Baja Densidad" del suelo urbano de este Plan.

El PAU deberd contener la obligacién para el adjudicatario de realizar
la ejecucién completa de los tramos del Jardin del Turia caomprendidos en
el l{mite del Plan Parcial (58.300 m2 calificados como GEL-1), asi como la
totalidad de la red viaria interna al 4mbito del Plan Parcial (31,400 m2
calificados como GRV) de acuerdo con las condiciones que, en su caso, sefialan
las Bases o el Programa o Programas de Actuacién Urbanistica.

- Infraestructuras externas vinculadas (art.7l.2. Reglamento de Planeamiento
Urbanistico): las Bases para el desarrollo de este 4rea o, en su caso, el

Programa de Actuacién Urbanistica, establecerdn la aportacifn— orcional
que corresponda realizar a este 4rea a la ejecucién de };fngofhnga 6n del
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gsoterramiento, bajo el Jardin del Turia, de la linea de FF.CC. Valencia-Ta- _'-7 J
rragona, hasta el limite Sur contemplado en el presente Plan General. Esta : v -
aportacién se establecerd de modo proporcional a la edificabilidad de las

4reas ntmeros 7, 8, 9 y 10 del Suelo Urbanizable No Programado. Se conside—

rard a é&sta infraestructura como necesaria para garantizar la insercién del

érea en la ordenacién general. e

- Tipo de formulacién o iniciativa: el Programa de Actuaci6én Urbanistica
para desarrollar este suele sers, preferentemente, de formulacién pliblica,
a redactar por el Ayuntamiento de Valencla o entidad urbanistica en quien
se delegue dicha responsabilidad, de acuerdo con lo previsto en la legisla-
¢i6n urbanistica de aplicacién (art. 216 Reglamento de Gestifn Urbanistica).

e s o 5 e

e gy FR A T
B - Lt SLIL i ) BT b =HE o .—-?_ |

]



2

S o v
NN A

)

&

1y 00T 1992 h hY Sy,
7 “ N

i O

i 2

{ 2= =01

B P _

F

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA AL N,

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S

CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES BASICAS DE LAS AREAS

§ 1. NOMBRE DEL AREA: 2. N9 AREA:
2 CAMINO DE LAS MORERAS I 6
o
E . ) : /
% 3. JUNTA HUNICIPAL: RUSSAFA 4, SUPERPICIE (m2) 193,060 !
5. ZOMA DE CALIPICACION URBANISTICA: 6. DENSIDAD HMAXIMK: “_
NPT (viviendas/ka.):
7. HUHERO DE VIVIENDAS MAXIHO: 8. USO PREFERENTE: Dsc y Tre.
o —
S 2
5 9. USOS COMPATIBLES O ALTERNATIVOS: Rcm, dotacionales y terciarios no incompatibles.
E (art., 34 ,a) R.P,)
[.+]
g
= 10. USOS INCOMPATIBLES (PROMIBIDOS): Alm.3, Ind.3, Rpt, Run, Tco.2, Tco.3.
= (art. 34.b) R.P.) Din (excepto Din.6).
(&)
(%]
(-4

11. RESERVAS DE DOTACIONES, Se aplicarén los mbédulos del Reglamento de Planeamiento

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS: a los diferentes usos.
(art. 34,c) 32 R.P.)

_ 12. CONEXIONES VIARIAS OBLIGATORIAS: Las contenidas dentro del 4rea delimitada en el

(art, 34.c) 49 R.P.) plano serie "B" del P.G. Superficie: 107.300 m2.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Una superficie minima del 10% de las parcelas de dominio y uso privado
resultantes de la ordenacién del Plan Parcilal se reservari para usos tercila-
rios que respondan a una ordenacién idéntica a la regulada en la zona TER-4&
"Terciario de Baja Densidad" del suelo urbano de este Plan.

Reservas dotacionales complementarias: Ademas de las exigibles en base
al Reglamento de Planeamiento, se reservara 26.500 m2, con destino a Servicio
PGiblico "SP", preferentemente en la zona delimitada por autopista del Saler,
vial de enlace entre Tomis de Montaflana y Avenida de Hermanos Maristas y
calle Punta de Murs i Valls.

El PAU deberid contener la obligacién para el adjudicatario de realizar
la ejecucién completa de los tramos del Jardin del Turia comprendidos en
el limite del Plan Parcial (84.100 m2. calificados como GEL-1), asi como
la totalidad de la red viaria interna al &mbito del Plan Parcial (107.300 m2.
calificados como GRV), de acuerdo con las condicliones que, en su caso, sefia-
lan las Bases o Programas de Actuacibn Urbanistica.

Infraestructuras externas vinculadas (art. 71.2. Reglamento de Planeamiento
Urbanistico): las Bases para el desarrollo de este A4rea o0, en su caso, el
Programa de Actuacién Urbanistica, estableceridn la aportaclén proporcional
que corresponda realizar a este &rea de ejecucidén de 1la prolongacién del
soterramiento, bajo el Jardin del Turia, de la linea de FF.CC. Valencia-
Tarragona, hasta el limite Sur contemplado en el presente Plan General.
Esta aportacién se establecerd de modo proporcional a la ed: idad
de las Areas n(imeros 7, 8, 9 y 10 del Suelo Urbanizable N @mm doy
considerari a ésta infraestructura como necesaria para gar %aq‘f'ka se
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cién del Area en la ordenaci6én general. - i .

Tipo de formulacién o iniclativa: el Programa de Actuacién Urbanistica - N
para desarrollar este suelo serd, preferentemente, de formulacibébn phblica, N
a redactar por el Ayuntamiento de Valencia o entidad urbanistica en quieqn,»ﬁﬁ
se delegue dicha responsabilidad, de acuerdo con lo previsto en la legisla =
cién urbanistica de aplicacién (art. 216 Reglamento de Gestidédn Urbanistica).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE VALENGIA ;.3* =
SUELO URBAHIZABLE HO PROGRAMADO gg
CARACTERISTICAS Y DETERHINACIONES BASICAS DE LAS AREAS 1:’
g 1. NOHBRE DEL AREA: 2. HD AREA:
3 QUATRE CARRERES 7 &
=
E 3. JUNTA HUNICIPAL! 4, SUPERPICIE (m2)!
E RUSSAFA 139.200
5. ZOHA DE CALIPICACION URBANISTICA: 6. DENSIDAD HAXIMA! y
NPR (viviendas/ha, )t 75 :
7. HUMERO DE VIVIENDAS MAXINO1 8, USO PREFERENTE:
g 1.044 Residencial (R)
E 9, USOS COMPATIBLES O ALTERMATIVOS!
2 (s 34,8) Ri¥e) Dotacionales y terciarios no incompatibles
[ 1
= =
5 10. USOS INCONPATIBLES (PROHIBIDOS)! Alm.3, Ind.3, Tco. 3, Din (excepto Din 6)
x (art. 34.b) R.P.)
8
[ 1

|1, RESERVAS DE DOTACIONES, Se aplicar&n los médulos del Reglamento de Planeamiento
g regervardn 56.900 m2

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS: g los diferentes usos. Adem”as_ 8
(art, 34,c) 32 R.P.) con aegning a_pargue !!rbmo !iEL_

12. CONEZXIONES VIARIAS OBLIGATORIAS: Los contenidos dentro del &rea delimitada en el
(art. 34.c) 40 R.P,) npn
plano serie "B" del P.G. g\ 0 ¢4c4e:50.000 m2

e e e

CARACTERISTICAS DE LA ORDENAGLON

- Edificacién residencial: ordenaci6én con 8 plantas de altura méxima, dticos
incluido, salvo en la fachada recayente al Bulevar Sur, en que podrd alcanzar
las 9 plantas (4tico incluido). El1 Plan Parcial que desarrolle el P.A.U.

podrd adjudicar edificabilidad a las parcelas privadas sin ardenar vol(imenes
en detalle, salvo en el frente urbamo al Bulevar Sur, donde deberd ordenarse
el volumen con detalle, preferentemente bajo el modelo tipolégico del ensan-—
che,

- Edificacién terciaria, se ubicard en parcelas aisladas o de modo inte-
grado con la residencial, pero el Plan Parcial definird con precisién los
usos a fin de no sobrepasar la densidad residencial méxima.

- El P.A.U. exigir4 y garantizaré la ejecuciédn de toda la red viaria interior
al Ambito del Plan Parcial, calificada como GRV, asi como el Parque Urbano
GEL-4 incluido en el 4rea.

- Edificabilidad mAxima: la edificabilidad mhxima de este &rea no superard
153.120 m2. de techo construido equivalente a 1'l m2/m2,

- Tipo de formulacién o {niciativa: indlstintamente pfiblica o privada, a
través de los tramites correspondientes (arts. 215 y ss. del Reglamento de
Gestlédn Urbanistica). '
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PLAM GEHERAL DE ORDEHACION URBANA DE VALEKCIA
SUELO URBANIZABLE HO PROGRAHADO
CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES BASICAS DE LAS AREAS
g I. NOMBRE DEL AREA! 2. HO AREA:
2 FUENTE SAN LUIS 8
=
E 3. JUNTA HUNIGIPAL: 4, SUPERFICIE (m2):
a RUSSAFA 422.700
/7
9. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA: 6. DEMSIDAD HAXIHA: :
(viviendas/la.)1
NPI —
7. WUMERO DE VIVIENDAS MAXIHO: 8. USO PREFERENTE!
= Industrial
S
E 9. USOS COMPATIBLES O ALTERNATIVOS:
(art. 34,a) R.P.)
g ‘ ) Almacenes y terciario no incompatible
=2
E 10. USOS INCOHPATIBLES (PROHIBIDOS)! Residencial, Alm.3, Tco.3, Tre.3, Tre.4,
= (art. 34.b) R.P.) Din.4, y Din.l,
2
- 1. RESERVAS D DOTACI Se aplicardn los médulos del Anexo del Reglamento de
SERVIEIOS ¥ mu:rmmtlmosltn Planeamiento. Adem4s se reservarén 20.000 m2 a gervi-
(art. 34,c) 38 R.P.) clios pfiblicos S.P.

1. COMEXIONES VIARIAS OBLIGATORIAS: Las contenidas en el drea delimitada en el plano
(lrts Jhec) A8 Biks) serie "B" del Plan General.

Sector destinado preferentemente a albergar almacenes, Y 4rea de transporte,
con intercambiador modal ferrocarril/carretera, 4reas de ruptura de carga,
manipulacién, almacenaje y aparcamlento.

- E1 Plan Parcial reservard el suelo necesario para gervicios comunes que
podrd comprender centro comercial, hoteles, oficinas, 4rea administrativa
y de direccién y una limitada é&rea residencial no mayor de 100 viviendas para
personal permanente.

- Con destimo a Servicios de Interés PGblico y Social se destinard uma super-
ficie no menor de 20.000 m2. en parcelas de dimensién minima 5.000 m2.

- E1 P.A.U. exigir4d y garantizard la ejecucién de toda la red viaria interior
al &mbito del Plan Parcial calificada como GRV.

-~ Edificabilidad méxima: La edificabilidad maxima de esta &rea no superard
253.620 m2. de techo construido, equivalente a 0'60 m2/m2.

- Tipo de formulaclén o lniclatlva: indistintamente piiblica o privada, a tra-
vés de los trimites correspondientes (arts. 215 y ss. del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica).

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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. RESERVAS DE DOTACIONES, Se aplicarén los mbdulos del Anexo del Reglamento de Planea-

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS:
(art. 34.c) 39 R.P.) miento Urbanistico a los distintos usos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE VALEHGCIA . \S?)
P l‘/\c‘u".,
SUELO URBANIZABLE KO PROGRAMADO A
CARACTERISTICAS Y DETERMINACIOHES BASICAS DE LAS AREAS
§ l. NOMBRE DEL AREA: ~ MASARROCHOS N. 2. NO AREA: 9
(& ]
S
(-9
5 3. JUNTA HUNICIPAL:  TRANSITS 4, SUPERPICIE (m2): 58.125
w
[=]
¥ £
5. ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA: 6. DENSIDAD HAXIHA: 33
NPR (viviendas/Ha.):
7. HUMERO DE VIVIENDAS MAXIHO: 8, USO PREPERENTE:
. 192 Residencial (R)
[E]
G 9. USOS COMPATIBLES O ALTERKATIVOS: Terciarios (T) y Dotaciomales (D), salvo prohibidos (epl-
z (art. 34, a) R.P.)
2 grafe 10).
£
z 10. USOS INCOMPATIBLES (PROHIBIDOS): Alm, 3 Ind. 3 Tco. 3, Din 2, Din 4, Din7.
= (art. 34.b) R,P,)
[
[ 5]
=

12.

COMEXIONES VIARIAS OBLIGATORIAS: Las contenidas dentro del Area delimitas en el Plano
(art, 34.c) 42 R,P,) Serie "B" del P.G.

CARACTERISTICAS DE LA NRDENACINN

Edificabilidad bruta: la edificabilidad no superard 0,45 m2/m2, con
uso exlusivo residencial. La edificabilidad total del 4rea no superaré
26.156 m2 de techo comstruido.

Edificacién residencial:_ ordenacién con 3 plantas de altura méxima

El Plan Parcial podrd ordenar volimenes en detalle o adjudicar edifi-
cabilidad a las parcelas privadas para ser ordenadas medliante proyectos
ordinarios de edificacién. El ancho minimo de calles podrad ser de
12 m. con aceras minimas de 3 m.

El resto de parimetros de edificacién serd regulados por el Plan Par-
cial, que podr4 integrar varias tipologias en el mismo sector (adosa-
das, aisladas, etc.) distribuyendo la edificabilidad como resulte
preciso a este fin.

El equipamiento comercial y social se ubicarid de modo que la parcela
o parcelas no superen una edificabilidad neta de 1,8 m2/m2.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

ANEXO IV

UNIDADES DE ACTUACION

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN

e A —— o s e o1 FTER SR ) TN TR T A ST F AT R N G YT AT DM







14 OCT. 1092 ’_ S0 A

t ‘:l \II‘J,..
l,! Q'i PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA L% anek’fr_’ﬁ‘/}l
A NORMAS URBANISTICAS S R
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: CODIGO: 4-5-6/1 o et
: HOJA PLANO "C" 4-5-6
: UBICACION: Calle de Senent Ibafiez. Massarotjos
' U.A. ASUMIDA: ---
" SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién/Cooperacién
OBSERVACIONES: Delimitacién de U.A. derivada de estimacién de Recursos de
g Reposicion segiin Resolucién del Conseller de fecha 8/5/89
Escala: 1/4.000
N
; ; 'iii"l!["“ ““iit\:‘
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; I”I" hi
\ll i
& AYUNTAMIENTO DE YALENCIA
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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i & PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/2
A NORMAS URBANISTICAS

. 780 g s

"i' P ./‘%.\
! ¢ N o vy, S
i n 2l
{ CODIGO: 23/1 . =4
: HOJA PLANO "C": 23 >,
: UBICACION: Avda. Alfahuir e,
5 U.A. ASUMIDA: UA "F-1" en PERI 23 R
g SISTEMA DE ACTUACION: Cooperaci6n S

| OBSERVACIONES: Iniciacién Proyecto de Reparcelacion con fecha 26/04/1986
o Escala: 1/4.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/3

NORMAS URBANISTICAS

CODIGO: 27/1

HOJA PLANO "C" 27 _ R
UBICACION: C/ Maestro Rodrigo y confluencia Avda. Pio XII y General Avilés. ‘\.\\\_./
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién TN
U.A. ASUMIDA: --- T

OBSERVACIONES: Las Ordenanzas de aplicacién podrdn considerar, en su caso, las
condiciones de edificabilidad, analizadas por la Comisién de Urbanismo en el estudio
de las alegaciones, que dieron origen a la delimitacion de la presente Unidad de
Actuacion,

Escala: 1/4.000

AYUNTAMIENTO DE YALENCIA
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v PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/4

NORMAS URBANISTICAS
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CODIGO: 27/2 ' =
HOJA PLANO "C" 27 S
UBICACION: ¢/ Valle de la Ballestera b
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion _ S0
U.A. ASUMIDA; --- VR G R R

OBSERVACIONES: Las Ordenanzas de aplicacién podran considerar, en su caso, las
condiciones de edificabilidad, analizadas por la Comisién de Urbanismo en el estudio
de las alegaciones, que dieron origen a la delimitacion de la presente Unidad de
Actuacioén.

Escala: 1/2.000

—

AYUNTAMIENTO DE YALENCTA
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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W 14 0CT, 1902 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/5
NORMAS URBANISTICAS

CODIGO: 27/3 #2000, /f}

A HOJA PLANO "C" 27 R G
UBICACION: ¢/ Grabador Enguidanos N Ve
e U.A. ASUMIDA: Alqueria de Campanar en PP § 1 = f}
ik SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion ¥ s =
vy -~
-ri OBSERVACIONES: Convenio urbanistico aprobado con fecha 22/12/1986

R Escala: 1/2.000

—
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AYUNTAMIENTO DE YALENCIA
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/6
NORMAS URBANISTICAS

! e,

¥ 2,

CODIGO: 27/4 [ EH

HOJA PLANO "C": 27 ;= =

sl UBICACION: Avda. General Avilés = ;}
U.A. ASUMIDA: UA "1" en PP 24-A & >
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion b e mg\}

¢, =EINE

OBSERVACIONES: Proyecto de Compensacién aprobado definitivamente con fechd™
29/7/1982. El régimen de vuelos se ajustard a lo previsto en dicho Proyecto de
Compensacion.

Escala: 1/4.000
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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NORMAS URBANISTICAS

aJ."J % = "Ua’; ;

i
CODIGO: 29/1 { i oy
HOJA PLANO "C" 29 =
UBICACION: Avda. Cataluiia : e /

¥,
ha:

U.A. ASUMIDA: --- e N
SISTEMA DE ACTUACION: Compensaci6n - iond

i

-

7

s =

OBSERVACIONES: Estimacién alegacién acuerdo plenario aprobacién provisional
Escala: 1/4.000
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

anexo 4/8

Tt 1982 NORMAS URBANISTICAS

CODIGO: 29/2

HOJA PLANO "C". 29

UBICACION: ¢/ Vicente Zaragoza

U.A. ASUMIDA:---

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

Escala: 1/2.000

i

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/9
NORMAS URBANISTICAS
P |
CODIGO: 35/1 { : S
HOJA PLANO "C" 35 £ = : i
UBICACION: prolongacion avda. Islas Canarias 2 S
U.A. ASUMIDA: --- i/
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperaci6n IO o
3".—:7'.“ ?IFSN’;\\QN.}
OBSERVACIONES: Los limites de la Unidad coinciden con los de la antiguaﬁu}i”:i'lﬁa
"H" en el PERI 14
Escala: 1/2.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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AN PLAN GENERAL DE CRDENACICN URDANA
NORMAS URBANISTICAS
T
> s = L .rr,}ro ™
'{-.\:\‘6 "/@\
CODIGO: 35/2 ) T
HOJA PLANO "C" 35 Vs t =
UBICACION: ¢/ Islas Canarias - Avda. Puerto . 5—1 7
U.A. ASUMIDA: . Sy
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion T
OBSERVACIONES: o

Escala: 1/2.000
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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SR PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/11
NORMAS URBANISTICAS i
'E}E:(E:',fo_ 4,
ESIERC Y
= -"'___"f_' =
9 =
CODIGO: 36/1 % =1
HOJA PLANO "C" 36 bR & 4
UBICACION: ¢/ Justo y Pastor YO, -\-e\'\*:}’,a-”
U.A. ASUMIDA: UA "F" del PERI 12 g SRR
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion o
OBSERYACIONES: Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente con fecha
12/11/1987
Escala: 1/2.000
(. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/12

NORMAS URBANISTICAS ?, (MO '4
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CODIGO: 36/2 % S
HOJA PLANO "C" 36 RN
UBICACION: ¢/ Manuel Candela O. VIos L

: J‘ =
U.A. ASUMIDA: UA. "Q" del PERI 12 WL g
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperaci6n

OBSERVACIONES: Proyecto de Reparcelacién aprobado definitivamente con fecha
28/7/1987
Escala: 1/4.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

14 OCT. 1992

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo-4/14
NORMAS URBANISTICAS Al g N
_," \,\b féfr'/__
1
[ =
CODIGO: 36/4 N =
HOJA PLANO "C" 36 - o T e R
UBICACION: ¢/ Alcalde Cano Coloma o T
U.A. ASUMIDA: ---
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
OBSERVACIONES: Estimacién alegacion acuerdo plenario Aprobacién Provisional
Escala: 1/2.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

anexo.4/13

NORMAS URBANISTICAS

CODIGO: 39/1

HOJA PLANO "C" 39

UBICACION: Plaza Enrique Granados
U.A. ASUMIDA: UA "N" del PERI 26
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

OBSERVACIONES: Proyecto de reparcelacién aprobado definitivamente con fecha
26/7/1986.
Escala: 1/2.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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CODIGO: 41/1 : o

HOJA PLANO "C" 41

UBICACION: c¢/Alameda - Avda. de Francia
U.A. ASUMIDA: ----

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

OBSERVACIONES: Aceptacién alegacién acuerdo plenario Aprobacién Provisional con

asuncién de compromisos urbanisticos en escritura publica.
Escala: 1/2.000

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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ﬁ?f'} ¢+ OCT 1997 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA anexo 4/17
NORMAS URBANISTICAS

CODIGO: 55/1 S =
HOJA PLANO "C" 55 ; 5
UBICACION: ¢/ Algqueria Benimasot .\:’
U.A. ASUMIDA: UA "3" en PERI 3 "Cami Real" TR .o)
SISTEMA DE ACTUACION: R i

OBSERVACIONES: Estimacién alegaciéon acuerdo plenario 26/4/1988
Escala: 1/2.000
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ANEXO V
FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO EN SUELO NO URBANIZABLE
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PLAN GENERAL DE ORDENMACTOS (RBAMA DX VALENCIA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO NO URBANIZABLE ; : ’{-:, s "U fl..f-'.?. = CODI G
> e ;
FICHA DE CARACTERISTICAR 7 & e /-‘:R-.TZ
I = z |
é 1. OMBDRE DEL AREA EN CORTS RS = )
g a & = 571
PLAM ESPRCIAL (B KX¥, DT, FUBLICA ; J
& | 2. TIPO OF PLAN i EePCIAL [ FEOTECCTIOM * 1. INICIATIVA poisTiveA (3 >
i) £STI0 I8 DETALE = RVA S Nul R
! ¢. Junra mwrcrpa. RUZAFA | s, arstmiros  EN CORTS .~
ARZA TOTAL:
6. supsrrrcis mn 05,687 7. EDIPICABILIOAD MAXIMA TOTAL
8 AREASVACATES
n FREFEEDNTE VIROULANTE =
E6 | o coarmrmno 10 = .9. zowa powrumirs AR CANTR  prmeme D
E'.; EIaRn 2
24 ESIec. (O 0UcW. (O 4
S | 10. uso ponrwants ToCIMI (O HUERTA G2 11. U808 FRONIBIDOS
DOBSRIAL ) (ALVD MRCIOH DXFRESA, LOS [E LA FCHA [OHIHANIE)
ids SERM S CRERIS mga?n O awnsno
= . 5 VIALES FUBLIODS Y ANPAS FEATOMALES
( i § |4d. CESIONES TOTALES (2) |~pi5res, TASDOES FUBLIOS y AREAS TR JUBD M ey, (TR D)
(SOLD B4 CASO [ 1M CHII08 DOCHRITES FURLTODS peabcss i
g WAaCD FOLIGHD O - IULPAENTD) D& SEXVICIO NELI00 gﬂlnﬂﬂm“;umi& =
; D7 [ ATWACION), P : NEYH, 0040 Trorcnn S
* Plan Especial de Mejora del Medio Rural. Objetivos y Caracteristicas:

- Compatibilizar las necesidades del nficleo de poblacién residente con :
las de respeto a la actividad agricola. ;

- Ordenar el nficleo existente, manteniendo el caricter dominante de nficieo
rural.

- Acondiciomamiento infraestructural del nlicleo de poblaciém: red de
luz, alcamtarillado, agua, pavimentacibén, con disefio del espacio piblico.

i - Se podrd ocupar nuevo suelo de huerta para equipamiemtos piiblicos o
viarios. El Plan Especial determinard las posibles ampliaciones de
. edificabilidad residencial, de acuerdo con los objetivos anteriores.
: En cualquier caso la edificacién no superari las 3 plantas totales.

t Ambito: ndcleo rural agrupado a lo largo de las calles de Jeslis Morante 1
' Bortds y Carrera del Rio, entre viejo cauce del Tirla y Nuevo Cauce !
del Turia, ocupando un 4rea de 50 m. a ambos lados del eje de dichas 1
calles. ' !

NBJETIVOS DEL PLAN ¥ CARACTERISTICAS e LA ORDENACION
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
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PLAN GENERAL DE ORDEMACION URRAMA DE VALENCIA = !

|
L _
i PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EH SUKLO BO URBANIZABLE * oonice
L PICKA DS CARACTERISTICAS : . R-3 ..
j § !. WONBRE DEL AREA LA PUNTA . %
L%
| =
[ FLAM ESFECIAL
| & | 2. rzro oF pLan T EPRTA [ rRna £ 3. INICIATIVA mvlmm\ = pwisTNeA O
l i ’ Z5T000 18 DETLLE H
I
| 8 4. JUNTA NUWICIPAL RUZAFA. 5. DISTRITOS LA PUNTA
AREA TOTAL:
6. SUPERFICIE (m2) 186.523 7. EDIFICABILIDAD MAXINA TOTAL -
g ARZAGYACATES S
- PELFEEOTR VINDULANTE =
26| o corrmronro 180 @ .9, zowa powrwanrs AR CANTE. prmpm OB
85 ALICOmI £
x u KSIBCIAL () DOTACIONL [ :
S |10, uso powrwants Tocuai (O HUERTA OO 11. USOS PROWIBIDOS
DOSRIAL O (SALVO HEXCICH KXTRESA, LOS DE LA ZKA D01 DVNTE)
R — e e 10
= DD AR,
¢ 2 . VIALES FURLIOOS Y AKPAS FRATONALES
- E 13. CESIONEY TOTALES (w2) [~350is, USDDES FUBLICOS y ARZAS G U800 e oy, CHRSCIN T
(SOLO B CASO [E U CRTRO8 DOCHITES FURLIOOS x .
. 8 WIOD FOLICND O = = ﬁ;?ﬁfégzx“””“"m C:I
| S £TCION, : =0l ; o, voay PIMRLIN :1i
: BT ===
|
i
i * Plan Especlal de Mejora del Medio Rural., Objetivos y Caracteristicas:

Compatibililzar las necesidades del ntcleo de poblacién residente con
las de respeto a la actividad agricola.

Ordenar el nficleo existente, manteniendo el cardcter dominante de nicleo
rural.

Acondicionamiento infraestructural de nficleo de poblacién: red de luz,
alcantarillado, 4gua, pavimentacién, con disefio del espacio piblico.

Se podrid ocupar nuevo suelo de huerta para equipamientos pblicos o
: viarios. El Plan determinari las posibles ampliaciones de edificabilidad
residenclal, de acuerdo con los objetivos anteriores. En cualquier
caso la edificacién no superaré las 3 plantas totales.

I Ambito: nficleo rural agrupado a lo largo de las calles de Jesiis Morante
Borris y Carrera del Rio, entre viejo cauce del Turia y Nuevo Cauce
| del Turia, ocupando un 4rea de 50 m, a ambos lados del eje de dichas
calles,

ORJETIVOS DEL PILAN Y CARACTERISTICAS DV LA DRDINACION
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ANEXO VI
FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES EN SUP Y SNU
5!
g
i

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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14 OCT, 1992

PLAN GEWERAL UE ORDEWACTON URBAMA DE VALENCIA

PLANEAMIZNTO DE DESARROLLO DE SISTEMA GENXRAL (EW SNU) _‘_, COI{IG-O
PICEA DE CARACTERTSTICAS pr M.l
% 1. NOWBRE DEL AREA UNIVERSIDAD POLITECNICA
d —
t: 2. FIPO DE PLAN MmALIlIﬂ.m. m FUELICA m ) _.".‘_
E LA ls.?'m.L [E PROTROCIOH E J. INICIATIVA VAN INDISTINTA (] S
s 4. JuNta wunrcreal  MARITIM s, nrstarsogs ALGIROS
6. suegrrrcrs (m2) 703.057 m2 7. EDIPICABILIDAD MAXIRA TOTAL o :
8 ARRASVACANTES:
&R mImnE (X
b | o cuarmrowro 10 GEC VIO X
EE . 9. ZONA DOMINANTE MR o (
&y ENIRCIAL (O Wmciow. 25
5 | 10. USO DONINANTE TECIARIO () O 11, U503 PRONIBIDOS
DOSTRIA. (SALVD MENCIGH DXPRESA, LOS [2 LA Z0NA (04 DIANTZ)
12. TIPO DE G CELYMITACION DR QOVENTO H
i w1 wanvastioe L]
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ORJETIVOS DEL. PLAN ¥ CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

El émbito de planeamientc diferido bajo esta denominacién comprende las
instalaciones actuales de la Universidad Politécnica, una parcela destl-
las instalaciones del Conservatorio de Musica -

nada a su ampliacién,

con una subestaciébn 15.860 m2 y una parcela destinada al serviclo del
sistema general de transporte previsto (20.200 m2).

- El objetivo basico del Plan Especlal es ordenar la ampliacién requerida
por la U. Politécnica. Para ello se contempla un vliario interno bésico,
a mantener, asl como la variante norte del Camino de Vera que limita
el recimto con la huerta.

- El area resultante (32666 m2) entre el trazado norte actual del Camino-
de Vera y su variante propuesta en el Plan tan s6lo podré considerarse
com Huerta experimental al serviclo de la ETS. Agronomos, parque O espa-
clo libre de uso deportivo al serviclo de la U. Polltécnica.

Sobre las actuales instalaclones se permitird un incremento de volidmen
del 25% sobre el existente. La tipologia de remodelacién y de Lla nueva
Implantacién tendra la conslderaciém de EDA, limitadndose la altura de
los edificios a construir a un méximo de 6 plantas. Para el resto de
determinaciones se estarid a lo dispuesto en la Normas Urbanfsticas.
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- Creacl6én de nuevo Campus Universitario. donde 22 Incluwa un parque :
nrhanc (53.120 m?) Ade uitllgscthn mivte enti.c in univotaisad y les
barrios circundantes.

OHIFTIVOE DEL PIAN Y CARACTEHISTICAS 1A ORDENACICN

- Minorar el caracter monofuncional del &rea permitiendo la implantacién
de edificlos dentro del campus destinados a residencla de proiesores,
estudiantes y en general para el personal al serviclo de la misma.
Porcentaje méximo a determinar por el proplo planeamiento.

CARACTERISTICAS

La alineaciones propuestas en la hoja correspondiente del plano c" de
Ordenacibpn, tiene consideracién de indlcativas, con excepclén de la red
interdistrital por la que se ve afectada el &rea, que tlene caracter
de minimo y es vinculante.

El borde de la Avda. de los Naranjos tendri consideranclén de EDA vy,
preferentemente, se constltuird un frente homogéneo edificado de altura
constante en toda la longltud de la misma. Para el resto de parcelas
se establece una edificabilidad neta de 7.2 m2/m2, de acuerdo con lo

previsto en las Normas Urbanistlcas, que seran de apllaclién, sin excepclén,

a este Area. _
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DEL CONSELLER DE 0.P.U.T.
EN 22-12-92 (DOGV 3-5-93), DEL TEXTO REFUNDIDO Y CORRECCION DE
ERRORES DEL PGOU DE VALEHCIA, CONFORME AL ADJUNTO A
RESOLUCION, Y CON LA SALVEDAD RE JQ,aP_ UNTOS
EXPRESAMENTE  DENEGADOS APAR 2 S
EL SECRETARIO DE LA C.T.U
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