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La Cátedra Observatorio de la Vivienda 
de la Univertitat Politècnica de València 
nace con el patrocinio de White Investing, 
Vialterra Infraestructuras, Porcelanosa, 
Asociación de Promotores de Valencia 
y Olivares Consultores, con el cometido 
de analizar el mercado inmobiliario de 
Valencia de manera objetiva, institucional 
y pública, dirigiendo la atención al 
comportamiento de la Demanda y su 
relación con la Oferta.

Para ello, se conjugan diferentes 
metodologías, desde la toma de datos 
directa de la Oferta, hasta la utilización 
de Machine Learning en el análisis de 
datos. Con esto, se persigue anticipar 
desequilibrios entre Oferta y Demanda, 
así como establecer las necesidades o 

evolución del precio. De hecho, se 
presentan los Ratios de Esfuerzo y Ratio 
Financiero mínimos para acceder a una 
determinada tipología de vivienda en 
cada uno de los 88 barrios en los que se 
ha dividido la ciudad.

Con esta información, se liga el precio 
del inmueble a la renta disponible, y 
a la carga que supone la cuota de la 
hipoteca sobre el neto mensual de la 
unidad familiar.

El presente informe, correspondiente al 
tercer trimestre de 2019 contiene, por 
tanto, un exhaustivo análisis de la Oferta, 
así como una predicción a un año del 
eventual comportamiento del sector 
inmobiliario en la ciudad.

saturación, según el caso, de cada barrio 
de una ciudad (inicialmente, Valencia 
capital).

Se está trabajando en la recopilación de 
datos públicos, aplicando metodología 
Big Data, para construir un modelo 
robusto con gran número de indicadores 
de alta correlación a la evolución real del 
mercado, lo que permitirá proyectar una 
predicción de la evolución dos indicadores 
básicos: el número de viviendas a la venta 
y el precio de las mismas.

Además, se pretende informar 
adecuadamente a todos los agentes del 
sector (y el comprador es un referente) 
con datos que aporten algo más que 
la cuantificación económica de la 

introducción



Seguimos en un momento inmobiliario en 
el que las incertidumbres son exógenas 
al sector, con tres grandes polos que 
condicionarán cualquier evolución de la 
economía nacional e internacional. Así, las 
tensiones comerciales de EEUU con China y 
Europa, y el modo en que se acuerde el Brexit, 
marcarán la deriva económica mundial; 
y ciertamente, además de la dominante 
sensación pesimista, se perciben atisbos 
de esperanza que podrían desactivar esas 
amenazas, pudiendo tornarlas acicates de 
crecimiento.

A nivel nacional, las elecciones y la formación 
de Gobierno determinarán el corto plazo, 
con un probable escenario de estabilidad 
tras tantos meses de incertidumbre.

A nivel inmobiliario, la Demanda sigue 
condicionada por su capacidad de 
acceso a la primera vivienda, lo que podría 
afectar a  la evolución del mercado. Pero 
por contra, el alto precio de los alquileres, 

Con relación a la vivienda de reposición, 
se está colmatando la que se mantuvo a la 
espera durante el final de la crisis, y la duda 
está en si se activará con la nueva situación 
de estabilidad del mercado.

En este sentido, las nuevas viviendas, con 
las exigencias que el Código Técnico y la 
Eficiencia Energética, están aportando 
una mejora sensible que, por vez primera, 
supone una ventaja competitiva 
respecto a las viviendas usadas. Es decir, 
la calidad percibida pone en valor los 
nuevos productos inmobiliarios, y lo hacen 
apuntando a la Sostenibilidad y respeto 
por el medio ambiente, lo que tiene un 
inequívoco atractivo para un nuevo sector 
de la Demanda altamente concienciada.

Por último, el suelo disponible en la ciudad 
de Valencia comienza a ser un bien escaso, 
al no iniciarse nuevos programas. Este 
factor será determinante a medio plazo 
para acotar el tamaño de la oferta, lo que 
podría volver a tensionar los precios al alza.

que en todos los barrios de la ciudad de la 
Valencia supera la cuota de hipoteca de 
vivienda nueva (OV_UPV, 2019), compensa 
aquel efecto.

El perfil inversor, por tanto, se ha decantado 
claramente por la vivienda durante este 
período, constatando un gran número de 
transacciones con tal fin, dado que sigue 
siendo, con mucha diferencia, el activo 
más rentable en este período (INVERCO, 
2018).

El desequilibrio entre oferta y demanda 
en vivienda para alquilar supone un 
interesante nicho de mercado, que ha 
dado lugar a la aparición de manera 
significativa del llamado B2R, edificios 
construidos para alquilar, lo que tiene un 
doble efecto, ya que atrae inversión al 
sector y, a la vez, aumenta la oferta de 
vivienda de este tipo, lo que relajará los 
precios.

coyuntura
socio-económica
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estudio de mercado

Ubicación de las 
promociones.

Características del entorno.

Principales características de 
las unidades habitacionales.

Factores de segmentación y 
homogenización.

Superficies unitarias 
ofertadas (m2).

Precio promedio por unidad. 

Precio promedio por m2. 

En el siguiente informe se desarrolla el análisis 
de la Oferta de Obra Nueva en los distritos 
y barrios de la ciudad de Valencia; con  la 
finalidad de establecer las características 
de las tipologías de viviendas que se 
encuentran a la venta, y de esta manera, 
establecer los rangos de precios que existen 
en el mercado.

Dichos datos podrán servir en un futuro para 
definir las características de las promociones 
inmobiliarias según el comportamiento del 
mercado.
    
Para ello se analizará el precio medio unitario, 
el precio medio absoluto y las superficies 
medias de las viviendas ofertadas, donde 
se incluye:

OFERTA OBRA NUEVA

1
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estudio de mercado

Tipologías 2 y 3 habitaciones.

Ratio de Esfuerzo: 6 años.

Precio medio de viviendas 
por barrios.

El Ratio de Esfuerzo es un indicador que se 
utiliza para estimar la cantidad de años 
de Sueldo Bruto que una unidad familiar 
debería destinar para adquirir una vivienda.

De acuerdo a los datos obtenidos por el 
Observatorio de la Vivienda sobre los precios 
de obra nueva existente en Valencia, se 
realiza una distinción entre las tipologías 
más relevantes, 2 y 3 habitaciones. 

A partir del precio medio de las viviendas 
por barrio y por tipolgía, se estima cuánto 
será la Renta Bruta Anual necesaria de una 
unidad familiar durante 5, 6 o 7 años para 
adquirir una vivienda.

En el siguiente informe utilizamos un Ratio de 
Esfuerzo de 6 años, como valor intermedio.

RATIO DE ESFUERZO

1
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estudio de mercado

Precio medio de viviendas 
por tipología, por barrio.

Sueldo Neto

Cuota Hipotecaria

Esfuerzo Financiero 
porcentual.

A partir de la Renta Bruta Anual necesaria 
para adquirir una vivienda según el Ratio 
de Esfuerzo aplicado; se calcula el Esfuerzo 
Financiero, que representa un indicador 
porcentual sobre el sueldo neto de una 
unidad familiar, que corresponde a la 
cuota hipotecaria mensual destinada para 
comprar una vivienda.

Se estima que en condiciones normales, una 
unidad familiar no debería destinar más del 
30% de su sueldo neto mensual en la cuota 
de hipoteca de su vivienda.

1
ESFUERZO FINANCIERO
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valencia

2
análisis de oferta 
obra nueva
CIUDAD DE VAlENCIA

Mapa Interactivo
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.ciutat vella

LA XEREA

EL CARMEN

EL MERCAT

SANT FRANCESC

1

2

3

4

5

6

60%

2
HABITACIONES

1

3
20%

20%

HABITACIONES

HABITACIONES

3.950 €/m2

2.840 €/m2



ratio de esfuerzo
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.ciutat vella

la  seu la  seu

la Xerea la Xerea

el carMen el carMen

el pilar el pilar

el Mercat el Mercat

sant francesc sant francesc
30.394 €

131.667 €
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.

lA SEU
ciutat vella

3
€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio100%HABITACIONES

m2

precio vivienda medio

3.950

200

790.000

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

131.666

32%
esfuerzo
financiero
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.ciutat vella
El pIlAR

1
75%HABITACIONES

2
25%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.958

54

159.722

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

26.620

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.722

67

182.367

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.394

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero



GRAN VÍA

EL PLA 
DEL REMEI

3

2

1
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.l’eixample

3

4
53%

47%

HABITACIONES

HABITACIONES

3.717 €/m2



ratio de esfuerzo

gran vía gran vía

el pla 
del reMei

el pla 
del reMei

ruZafa ruZafa
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.l’eixample

61.483 €
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.l’eixample
RUZAFA

3
53%HABITACIONES

4
47%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.726

99

368.900

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

61.483

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.708

170

630.370

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

105.062

32%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero



EL BOTÀNIC

LA ROQUETA

LA PETXINA

1

2

3

4

17%

3
HABITACIONES

2

4
17%

66%

HABITACIONES

HABITACIONES
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.extramurs

1.992 €/m2



ratio de esfuerzo

el botÀnic el botÀnic

la roQueta la roQueta

la petXina la petXina

arrancapins arrancapins
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.extramurs

56.508 €34.583 €
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.

ARRANCApINS
extramurs

3
17%HABITACIONES

4
66%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.577

215

339.050

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

56.508

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.265

159

360.081

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

60.014

2
17%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.184

95

207.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.583

27%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero



        

EL CALVARI

LES 
TENDETES1

4

3

2

12%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

15%

56%

17%HABITACIONES
4
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.campanar

2.122 €/m2

2.362 €/m2



ratio de esfuerzo

                

caMpanar caMpanar

sant pau sant pauel calvari el calvari

les 
tendetes

les 
tendetes
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.campanar

37.583 € 55.157 €

36.106 € 49.508 €



        

021

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.campanar
CAmpANAR

3
59%HABITACIONES

4
25%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.131

139

297.050

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

49.508

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.281

147

335.900

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

55.983

2
16%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.014

108

216.633

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

36.106

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero



        

SANT pAU

2
18%HABITACIONES

3
57%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.349

96

225.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

37.583

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.514

132

330.943

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

55.157

1
25%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.434

85

207.667

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.611

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.campanar



1

4 5

2

3

37%

3
HABITACIONES

2

4
57%

6%

HABITACIONES

HABITACIONES
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.la saïdia

2.359 €/m2

1.755 €/m2

2.608 €/m2

1.677 €/m21.626 €/m2



ratio de esfuerzo

MarXalenes MarXalenes

torMos torMossant antoni sant antoni

Morvedre Morvedre

trinitat trinitat
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.la saïdia

37.087 €

24.383 €
34.380 €

54.033 €

34.708 €



mARxAlENES

2
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.359

94

222.520

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

37.087

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.la saïdia



mORVEDRE
la saïdia

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.755

119

208.250

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.708

27%
esfuerzo
financiero

026

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.



TRINITAT
la saïdia

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.608

124

324.200

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

54.033

30%
esfuerzo
financiero

027

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.



TORmOS
la saïdia

2
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.626

90

146.300

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

24.383

26%
esfuerzo
financiero

028

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.



SANT ANTONI
la saïdia

3
82%HABITACIONES

4
18%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.740

119

206.280

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.380

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.557

201

313.536

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

52.256

27%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

029

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.



EXPOSICIÓ

JAUME ROIG

CIUTAT
UNIVERSITARIA

2

1

3

4 21%

2
HABITACIONES

0

3
50%

29%

HABITACIONES

HABITACIONES

030

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.el pla del real

3.552 €/m2



ratio de esfuerzo

Mestalla Mestalla

eXposiciÓ eXposiciÓ

jauMe roig jauMe roig

ciutat
universitaria

ciutat
universitaria

031

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.el pla del real

44.444 € 61.095 €



mESTAllA

2
50%HABITACIONES

3
29%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.275

81

266.667

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

44.444

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.163

116

366.571

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

61.095

0
21%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.318

47

157.000

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

26.167

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

032

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.el pla del real



TRES FORQUES

LA FONTSANTA

LA LLUM

SOTERNES

1

3

4

5

2

21%

3
HABITACIONES

2

4
43%

36%

HABITACIONES

HABITACIONES

033

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.l’oliverata

1.689 €/m2



ratio de esfuerzo

nou Moles nou Moles

tres forQues tres forQues
la fontsanta la fontsanta

la lluM la lluM

soternes soternes

034

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.l’oliverata

23.539 € 30.422 €



NOU mOlES

3
43%HABITACIONES

4
36%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.692

108

182.530

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.422

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.579

138

218.001

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

36.334

2
21%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.795

79

141.233

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.539

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

035

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.l’oliverata



VARA DE QUART

SANT ISIDRE FAVARA

3

2

4

5

1 33%

3
HABITACIONES

2

4
53%

14%

HABITACIONES

HABITACIONES

036

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.patraix

1.862 €/m2

1.548 €/m2



ratio de esfuerzo

vara de Quart vara de Quart

sant isidre sant isidre

safranar safranar

favara favara

patraiX patraiX

30.234 €

41.993 €

037

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.patraix

25.215 €



3
60%HABITACIONES

4
40%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.874

134

251.960

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

41.993

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.849

151

279.933

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

46.655

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

038

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.patraix
pATRAIx



SAFRANAR

3
50%HABITACIONES

4
4%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.535

118

181.403

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.234

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.510

132

199.557

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.260

2
46%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.598

95

151.288

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.215

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

039

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.patraix



L’HORT DE 
SENABRE LA CREU 

COBERTA

SANT 
MARCEL

CAMÍ REAL

1

2
3

4

5

2

3
14%

86%

HABITACIONES

HABITACIONES

040

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.jesús

1.636 €/m2



ratio de esfuerzo

la raiosa la raiosa

l’hort de 
senabre

l’hort de 
senabrela creu 

coberta
la creu 
coberta

sant 
Marcel

sant 
Marcel

caMí real caMí real

041

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.jesús

26.277 € 32.147 €



lA RAIOSA

3
86%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.615

119

192.882

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

32.147

2
14%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.657

95

157.661

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

26.277

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

042

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.jesús



1

2

5

7

6
4

3

2.266 €/m2

043

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.quatre carreres

MONT-OLIVET

NA ROVELLA

LA FONTETA 
DE SANT LLUÍS

1.797 €/m2

2.018 €/m2

2.033 €/m2

3%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

23%

53%

21%HABITACIONES
4



ratio de esfuerzo

044

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.quatre carreres

en corts en corts

Mont-olivet Mont-olivet

c. arts i 
ciències

c. arts i 
ciències

na rovella na rovella

la punta la punta
la fonteta 

de sant lluís
la fonteta 

de sant lluís

Malilla Malilla

26.331 €

31.061 € 39.861 €

39.097 € 47.949 €

28.714 € 35.162 €



EN CORTS

1
33%HABITACIONES

2
50%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.806

77

138.575

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.096

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.905

83

157.983

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

26.331

0
17%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.682

55

92.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

15.417

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero

32%
esfuerzo
financiero

045

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.quatre carreres



mAlIllA

2
20%HABITACIONES

3
49%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.879

99

186.365

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

31.061

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.985

120

239.167

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

39.861

1
2%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.119

63

133.476

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.246

4
29%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.089

135

281.016

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

46.836

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

046

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.quatre carreres



lA pUNTA

3
64%HABITACIONES

4
11%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.897

111

210.970

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

35.162

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.031

119

241.160

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

40.193

2
25%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.172

79

172.284

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.714

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

047

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.quatre carreres



C. ARTS I CIENCIES

3
58%HABITACIONES

4
22%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.143

134

287.694

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

47.949

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.359

160

377.063

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

62.844

2
20%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.296

102

234.581

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

39.097

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

048

INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.quatre carreres



3

2
4

1

5

LA MALVAROSA

CABANYAL- 
CANYAMELAR

BETERÓ

poblats maritims

9%

2
HABITACIONES

1

3
46%

45%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 3er trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.

2.021 €/m2

1.588 €/m2



ratio de esfuerzo

la Malvarosa la Malvarosa

cabanyal- 
canyaMelar

cabanyal- 
canyaMelar

beterÓ beterÓ

el grau el grau

naZaret naZaret

poblats maritims
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.

33.017 € 38.157 €

20.833 € 23.633 €



poblats maritims
El gRAU
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.

2
51%HABITACIONES

3
37%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.091

95

198.100

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.017

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.823

126

228.942

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

38.157

1
12%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.148

64

137.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.917

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero



poblats maritims
NAZARET
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.

2
23%HABITACIONES

3
77%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.667

75

125.000

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

20.833

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.510

94

141.800

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.633

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.

1

2

4

3

5

AYORA

CAMÍ FONDO

LA CREU DEL GRAU

PENYA-ROJA

1.898 €/m2

camins al grau

1

3
31%

69%

HABITACIONES

HABITACIONES



ratio de esfuerzo
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.

ayora ayora

albors albors

caMí fondo caMí fondo

la creu del grau la creu del grau

penya-roja penya-roja

37.917 €

camins al grau



AlBORS
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.camins al grau

1
35%HABITACIONES

3
65%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.667

75

125.000

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

20.833

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.510

94

141.800

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.633

26%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.

5

4

3 2

1

LA CARRASCA

BEGA BAIXA

L’AMISTAT

L’ILLA 
PERDUDA

algirós

40%

2
HABITACIONES

1

3
40%

20%

HABITACIONES

HABITACIONES

2.856 €/m2



ratio de esfuerzo
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.algirós

la carrasca la carrasca

bega baiXa bega baiXa

l’aMistat l’aMistatciutat jardí ciutat jardí

l’illa 
perduda

l’illa 
perduda

40.917 € 72.250 €



CIUTAT jARDI
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.algirós

2
40%HABITACIONES

3
20%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.544

97

245.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

40.917

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

3.284

132

433.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

72.250

1
40%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.768

60

166.750

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.792

23%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

32%
esfuerzo
financiero
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precios unitarios porcentaje tipologías

oferta obra nueva

3.000 a 4.000 €/m2

2.500 a 3.000 €/m2

1.000 a 1.500 €/m2

sin datos

1.500 a 2.000 €/m2

2.000 a 2.500 €/m2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización 

según tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; 
sin tener en cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.

1

2
CIUTAT FALLERA

benicalap

4%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

15%

62%

19%HABITACIONES
4

2.009 €/m2



ratio de esfuerzo
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hasta 30mil €/año

30mil a 40mil €/año

más de 65mil €/año

50mil a 65mil €/año

40mil a 50mil €/año

renta bruta anual TIpOlOgíA 2 habitaciones TIpOlOgíA 3 habitaciones

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
Se calcula la renta bruta anual necesaria para comprar una vivienda de 

2 o 3 habitaciones en cada barrio (según existencia en mercado),
aplicando un ratio de esfuerzo de 6 aÑos al precio medio de cada tipología.

benicalap benicalap

ciutat fallera ciutat fallera

31.099 € 35.364 €

benicalap



BENICAlAp
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tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

Información de las diferentes tipologías de viviendas a la venta en cada barrio.benicalap

2
15%HABITACIONES

3
62%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.083

90

186.592

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

31.099

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.890

112

212.187

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

35.364

1
4%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

2.078

58

120.500

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

20.083

4
19%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

1.987

128

254.888

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

42.481

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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estudio de mercado

Euribor

IBEX

Deuda Pública

Habitantes

Tasa de paro y de población 
activa

Número y Precio de las 
Hipotecas

Deuda de los hogares

Número de visados de 
viviendas

Operaciones AENA

Se han analizado más de 50 indicadores 
obtenidos del Ayuntamiento, INE, diversas 
Consellerías, Agencia Tributaria, Catastro, 
Banco de España, Registro Mercantil, etc...

Únicamente aquellos indicadores con una 
correlación superior al 65-70% con el número 
de viviendas vendidas (INE) o con el precio 
de la vivienda (INE) se han considerado en 
el estudio, alguno de ellos son:

DEmANDA OBRA NUEVA

3
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análisis de la demanda
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Correlación con viviendas          0,849
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0 5000 10000 15000 20000 25000

Correlación con el precio de la vivienda           0,725

correlaciÓn núMero de hipotecas 
con núMero de viviedas

correlaciÓn núMero de hipotecas 
con precio de viviendas

Se ha calculado la correlación (en ocasiones no lineal) 
entre los indicadores y el número de viviendas vendidas y 

el precio medio de las viviendas vendidas.
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análisis de la demanda

Se han utilizado técnicas de Machine Learning para 
calcular la serie temporal de cada uno de los indicadores.

núMero de hipotecas por aÑo
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análisis de la demanda

Se han utilizado técnicas de Machine Learning para 
calcular la serie temporal de cada uno de los indicadores.

núMero de viviendas de obra nueva por aÑo



valencia

análisis de deManda 
predicciÓn al 4to 
triMestre 2020
Con las series temporales 
calculadas se puede 
extrapolar cada uno de los 
indicadores hasta el último 
trimestre de 2020 y aplicar 
la correlación calculada 
anteriormente a esa 
extrapolación obteniendo, 
para cada indicador, una 
predicción tanto del número 
de viviendas vendidas como 
del precio de las mismas.
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4



Error entorno al +/- 5% 
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predicciones al 4to trimestre de 2020

predicciÓn intertriMestral: precio de viviendas

La predicción final se ha calculado como la media ponderada 
por la correlación lineal obtenida de cada uno de los indicadores, 
incluyendo en esta media la extrapolación del indicador objetivo.



predicciÓn intertriMestral: núMero de viviendas vendidas

Error entorno al +/- 5% 

La predicción final se ha calculado como la media ponderada 
por la correlación lineal obtenida de cada uno de los indicadores, 
incluyendo en esta media la extrapolación del indicador objetivo.

068
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predicciones al 4to trimestre de 2020
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Este período ha seguido manteniendo la 
tendencia positiva en cuanto a número 
de viviendas vendidas de obra nueva, 
así como en la evolución del precio, con 
ligeros incrementos.

El balance del año, según los datos del 
INE, desde enero a agosto, ha supuesto 
la confirmación de esa tendencia, si bien 
se aprecian signos de relajación en las 
pendientes de los gráficos.

Como se ha apuntado al analizar la 
coyuntura, se considera que el sector 
inmobiliario está entrando en una sólida 
estabilización. Es importante significar 
que estabilización no es sinónimo de 
estancamiento, sino de llegar a un punto 
de equilibrio.

Con relación a la proyección a un año, 
se percibe esa estabilidad, con ligeras 
correcciones que en modo alguno 
se pueden considerar tendencia, por 
ser porcentajes tan pequeños que 
cualquier eventualidad de las que están 
condicionando el mercado podrían 
modificar. Nos referimos concretamente 
a la tensión comercial de EEUU-China, 
EEUU con Europa, negociación final del 
BREXIT y próxima formación de Gobierno 
en España.

En resumen, se confirma que 2020 será un 
año estable en ventas y precios, y queda 
por ver si la estabilidad percibida se 
consolida como estructural, lo que sería 
deseable para el equilibrio del sector.

Los datos fundamentales asociados al 
ciclo inmobiliario no presentan signos que 
alteren la actual coyuntura, debido a los 
precios de los alquileres y los bajos tipos de 
interés. Además, la entrada en el sector 
de una manera relevante de operación 
de construcción para alquiler (B2R) 
crea una alternativa a la descendente 
demanda de vivienda de reposición.

Sigue siendo un elemento clave para 
el sector la incorporación de primer 
acceso a vivienda, lo que está todavía 
muy condicionado por la evolución de 
los salarios. Será determinante proponer 
fórmulas de financiación puente para 
las cantidades que no se subrogan del 
préstamo promotor, y que son una de las 
principales barreras que llevan a la opción 
de alquiler a muchos compradores 
vocacionales.

conclusiones
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