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OBSERvATORIO dE LA vIvIENdA

Presentación
2019 ha estado marcado por la 
incertidumbre de si el sector inmobiliario 
ha agotado un ciclo expansivo, con 
pronósticos y temores de una posible 
recesión, aun cuando ha sido un 
año con aumentos en el precio de 
venta en el entorno del 5% (Benedito,                                                              
2020)I. Ciertamente, se percibe un 
cambio de tendencia en los altos 
crecimientos de los años 2016 a 2018, 
si bien es preciso recordar de modo 
permanente que el punto de partida 
de la recuperación de la crisis iniciada 
en 2007 presentaba una situación 
inmobiliaria de casi nula actividad, y 
unos precios residuales que habían 
caído buscando un comprador que no 
llegaba. 
Por todo ello, se concluye que el ciclo 2014-
2019 ha sido el de la recuperación desde 
aquel suelo marcado en 2013, que ha sido 
consecuencia de la importante entrada 
de inversión a un sector que presentaba 
unas plusvalías potenciales importantes, y 
que en 2020 se acerca a una normalización 
(si ese término tiene cabida en este sector), 
HQ�TXH� OD� GHPDQGD� ÀQDOLVWD� VHD� OD� TXH�
establezca el nuevo escenario.
Nos sorprenden, no obstante, las 
proyecciones que se realizan sobre cómo 
se comportará el mercado, y que rara 
vez vienen argumentadas con datos. 

Así, nos encontramos con pronósticos de 
crecimiento moderado de precios para 
2020, pero también con riesgo de bajada 
de precios en Barcelona o Málaga (Sanz, 
2020)II. 

Los diferentes informes que aparecen 
publicados presentan una proyección 
de comportamiento, pero únicamente 
basados en “sensaciones” percibidas, pero 
sin análisis objetivo; cuando  actualmente 
existe una herramienta, como el análisis Big 
Data que aporta rigor a las conclusiones 
del sector inmobiliario.
Decimos que es determinante la opinión 
generada pues, desde el Observatorio 
de la Vivienda de la UPV, y como se 
ampliará más adelante, se trabaja con 
unos indicadores de alta correlación con 
la evolución del precio de la vivienda, y es 
SUHFLVDPHQWH�HO� ÌQGLFH�GH�&RQÀDQ]D�GHO�
Consumidor (ICC) el que más coincidencia 
presenta (Observatorio de la Vivienda UPV, 
2020)III. Nos encontramos ante un perfecto 
efecto Pigmalión, en que las perspectivas 
que se tienen sobre el sector terminan 
creando la realidad del mismo. 
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El análisis Big Data aporta 
rigor a las conclusiones de 
comportamiento del sector 
inmobiliario
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Por todo ello, uno de los objetivos del Observatorio de la 
Vivienda de la Universitat Politècnica de València es la 
de dotar al sector de una herramienta de análisis capaz 
de anticipar escenarios de desequilibrios entre oferta 
\�GHPDQGD�HQ�EDVH�D�GDWRV�S~EOLFRV�� UHDOHV�\� ÀDEOHV, 
que eliminen la subjetividad en el procesado de la 
información. Se trabaja sobre 40 indicadores, estudiando 
su comportamiento durante los últimos 16 años, y 
mediante técnicas de machine learning se proyecta a 
un año una previsión de comportamiento del indicador 
de referencia, en nuestro caso, el precio de venta de 
viviendas en la ciudad de Valencia.
Desde la UPV, agradecemos a nuestros patronos 
White Investing, Vialterra Infraestructuras, Porcelanosa, 
Asociación de Promotores y Olivares Consultures por su 
decidida apuesta por el conocimiento y el rigor en los 
datos.

Versión digital

Queda prohibida la reproducción total o parcial de este documento, por cualquier medio  o 
procedimiento, sin para ello contar con la autorización previa, expresa y por escrito de su autor(a).

Derechos Reservados © Observatorio de la Vivienda. UPV.

Enero de 2020

Valencia, España.

Foto: Firma de convenio para la creación de la Cátedra Observario de la Vivienda Universitat Politécnica de Valencia.   
Autoridades UPV - Representantes de empresas patrocinantes - Colaboradores de la Cátedra.



CONTExTO ACTuAL

Entorno socio-económico
El sector inmobiliario se enfrenta a un cambio de ciclo, en el que las 
incertidumbres van más allá del funcionamiento interno del mismo.

Durante 2019, el entorno macro 
económico ha tenido especial 
relevancia, contribuyendo a generar 
esa sensación de desazón entre 
profesionales y demanda. La guerra 
comercial de EEUU y China, así como 
la amenaza de un “Brexit” duro han 
condicionado esas opiniones por el 
impacto que podrían llegar a tener. 
Además, el escenario político nacional 
ha supuesto un permanente elemento de 
provisionalidad, con recurrente utilización 
de la situación económica durante un 
año en constante campaña electoral. 
Se ha hablado, por ello, continuamente 
de las amenazas externas e internas, y 
eso traslada más inseguridad a quien se 
plantea la compra de una vivienda.

Es así que, cuando las amenazas a 
la economía mundial que eclipsaron 
cualquier otra durante el pasado año 
están en vías de ser superadas, la huella 
en la percepción que ha dejado en 
la opinión pública ya es imborrable, 
WUDVODGiQGRVH�DO�LQGLFDGRU�GH�FRQÀDQ]D�
antes citado.
Ahora, las incertidumbres son otras, con 
la escalada de tensión entre EEUU e Irán, 
y el impacto al precio del crudo, y por 
tanto a la economía global; el brote 
de coronavirus iniciado en China, la 
aceleración de fenómenos relacionados 
con el cambio climático, las migraciones 
y, especialmente en España, el 
envejecimiento de la población y su 
impacto en las pensiones.
Especial atención requerirá también 
HO� VHFWRU� WXUtVWLFR�� SRU� OD� LQÁXHQFLD� GH�
apertura de otros destinos, incremento 
de tarifas aéreas por concentración de 
compañías (Encinar, 2020)IV, e incluso 
SRU�HO�HIHFWR�GHO�PRYLPLHQWR�Á\JVNDP1. 
La segunda residencia es un mercado 
clave para el sector inmobiliario, y en la 
Comunidad Valenciana con especial 
relevancia.

1 La vergüenza de tomar el avión es el sentimiento 
de culpa ante los reconocidos efectos ambientales 
GDxLQRV�GHO�WUDQVSRUWH�DpUHR�\�VX�LQÁXHQFLD�HQ�HO�
cambio climático (Wikipedia, 2020)
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Además, en España será determinante 
la política en materia económica y de 
vivienda del nuevo ejecutivo, que no 
sume más incertidumbre a la inversión 
inmobiliaria, que será fundamental para 
este nuevo ciclo en el que el alquiler 
es uno de los principales protagonistas. 
Difícilmente se podrá contar con mayor 
parque de viviendas para alquilar –con 
la consiguiente relajación en precios- si se 
FRQVWULxH�QRUPDWLYDPHQWH�OD�ÀVFDOLGDG�\�
se regula la limitación de precios.
Nos encontramos, por tanto, en un 
escenario de incertidumbre en el que 
aún queda por resolver el primer acceso 
a la vivienda en una coyuntura de 
salarios bajos, con una desaceleración 
en el crecimiento del empleo durante 
2019 (INE, 2019) y una ley hipotecaria 
que condiciona aún más ese acceso.
Por ello, la creación de nuevos hogares 
está en mínimos, con menos de 70.000 
creados en 2018, lo que supone una 
décima parte de los que se construían 
en España en la etapa precrisis. Pero, 

además, estos nuevos hogares tienen 
menos personas, previéndose un 
descenso hasta los 2,39 por hogar, con 
fuerte aumento de los unipersonales, 
OR� TXH� LQÁXLUi� HQ� OD� QXHYD� UHDOLGDG�
de las ciudades y sus estándares de 
equipamiento (Sánchez 2019)V.

En resumen, consideramos que este 2020 
es un año de transición, que no traerá a 
la Comunidad Valenciana una bajada 
de precios de venta, sino un ligero 
aumento hacia el 4º trimestre, como 
prevé el indicador del Observatorio, y 
una activación del área metropolitana 
más inmediata y consolidada, según se 
deduce del anexo a este informe, y que 
es el resultado de la escasez de suelo en 
la ciudad de Valencia, así como de las 
demoras inasumibles de tramitación de 
licencias urbanísticas para  obra nueva, 
algo que se tratará más adelante.

En España será determinante la 
política en materia económica y 
de vivienda del nuevo ejecutivo, 
que no sume más incertidumbre 
a la inversión inmobiliaria

Una activación del área 
metropolitana más inmediata 
y consolidada, es el resultado 
de la escasez de suelo en la 
ciudad de Valencia, así como 
de las demoras inasumibles 
de tramitación de licencias 
urbanísticas para  obra nueva
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ESTudIO dE MERCAdO: dEMANdA

Análisis de la demanda y su 
proyección al 2020
La volatilidad del sector se ha manifestado plenamente en España 
durante la última década, pero desde la recuperación del sector las 
principales ciudades de España y las de la costa han soportado la 
mayor parte de la actividad inmobiliaria. Por lo tanto, es conveniente 
conocer la oferta y la demanda existentes y previstas para evitar 
posibles desequilibrios.

CONCLuSIONES

Una de nuestras funciones es la de 
crear un conjunto de herramientas 
que sea capaz de diagnosticar y 
GHÀQLU�XQ�XUEDQLVPR�VRVWHQLEOH�EDVDGR�
en la demanda real, que reduzca la 
incertidumbre de los desarrolladores 
y usuarios de bienes raíces y que evite 
posibles crisis futuras.
Nuestra primera idea es predecir la 
variación de los precios de la vivienda 
como un indicador de la demanda real 
en función de la gran cantidad de datos 
abiertos que hoy se pueden recopilar 
a través de Internet. Debido a que la 
variación del precio de la vivienda es 
una de las variables más dinámicas 
e impredecibles de la economía, 
es importante intentar realizar una 
predicción basada en la información 
combinada de varios indicadores en 
lugar de usar la simple extrapolación de 
alguno de ellos o la mera intuición. 

Predicción de la demanda
Para el estudio de la evolución del sector 
se han recolectado 40 indicadores 
relacionados con la variación de precio 
por metro cuadrado de la vivienda 
nueva en Valencia. 
Se han usado técnicas de machine 
learning para la extrapolación de los 
indicadores y para la predicción a partir 
de los mismos, del valor de precio por 
metro cuadrado en la vivienda nueva 
en Valencia.
Los resultados obtenidos se pueden 
ver en la Figura 1, donde se muestra la 
extrapolación efectuada con la técnica 
de Support Vector Regression (SVR) con 
función núcleo Radial Basis Function 
�5%)��� �9DSQLN��������'XGD�HW�DO�� �������
herramienta habitual en técnicas de 
Machine Learning y Minería de Datos, 
así como la predicción efectuada con 
todos los indicadores.

Figura 1. Predicción utilizando todos 
los indicadores y extrapolación 
del Precio por Metro Cuadrado 
para cada uno de los trimestres 
del año 2020 y el cuarto del 2019. 
(Elaboración propia, 2020)

Tabla 1.�3UHGLFFLyQ�ÀQDO��9DULDFLyQ�
intertrimestral del precio por metro 
cuadrado en 2020. (Elaboración 
propia, 2020)

/D� SUHGLFFLyQ� ÀQDO� FDOFXODGD� HQ� EDVH�
a todos los indicadores, tal como se 
puede ver en la Figura 1 y Tabla 1, 
presenta una variabilidad mayor que 
si se realiza una extrapolación directa 
sobre el indicador deseado, valores de 
extrapolación de la Figura 4. En el caso 
de usar únicamente los valores de la 
extrapolación, estaríamos prediciendo 
una variación intertrimestral constante 
de un 0.9%, lo cual lleva a una variación 

del 3.6% para el año 2020 en lugar 
de un 6.2% que obtenemos cuando 
trabajamos en conjunto con todos los 
indicadores para hacer la predicción.
Esta predicción intertrimestral se irá 
ajustando en posteriores informes, ya 
que es previsible un mayor error en la 
predicción a medida que la misma se 
aleja más en el tiempo de los datos 
reales ya obtenidos.



NuEvOS ESCENARIOS PARA LA INvERSIóN

Inversión en el mercado 
inmobiliario
La consideración de valor de activo refugio para la inversión inmobiliaria 
sigue intacta pese a este cambio en el ciclo; habrá que incidir de 
manera insistente que cambio de ciclo no es sinónimo de recesión.
La opción de invertir en viviendas para alquilar se ha consolidado 
durante 2019. El denominado “Build to Rent” (B2R) es una apuesta 
decidida por las principales compañías del sector.

Se trata de una realidad que, más allá 
de la regulación que pretende el nuevo 
ejecutivo, hace interesante la inversión 
en productos destinados a renta, 
precisamente por ser la mejor opción a 
la compra, cuando esta no es posible. 
Según datos de Banco de España, la 
inversión en inmuebles es desde 2016 la 
que más rentabilidad genera (BE, 2019).
Estamos en un momento en que alquiler y 
compra se complementan en el sector, lo 
cual es especialmente interesante, pues, 
en ambos casos, se necesita generar el 
bien, es decir, construir el inmueble.

Es este sentido, la ciudad de Valencia se 
posiciona como la mejor opción para 
la inversión inmobiliaria, dado el mayor 
recorrido frente a Madrid y Barcelona 
(Balcells 2020)VI(Cubero, 2020) (ST 2020)VII.
Pero, igualmente, la inversión en vivienda 
para la venta sigue siendo una decisión 
acertada en 2020, pues la escasez de 
producto en determinadas zonas sigue 
siendo alto. La cuestión será determinar 
con precisión el tamaño de la demanda 
y los precios de activación de la misma.

Desde la Cátedra Observatorio de 
la Vivienda UPV se ha realizado una 
exhaustiva prospección del área 
metropolitana de Valencia, concluyendo 
que existen zonas con alto interés 
inmobiliario debido a la correlación de 
oferta y demanda (Observatorio de la 
Vivienda UPV 2020), tal como sostienen 
otros autores (ST 2020) (Encinar 2020).
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Existen zonas con alto 
interés inmobiliario debido 
a la correlación de oferta y 
demanda 



fINANCIACIóN TRAdICIONAL vS. CROwdfuNdINg

$QiOLVLV��ÀQDQFLDFLyQ�SDUD�HO�
acceso a la vivienda
La estimación para un mercado inmobiliario equilibrado en España es 
que se necesitan 140.000 viviendas nuevas al año; aunque esta cifra es 
muy cuestionada (Brualla 2019)VIII��ODV�SUHYLVLRQHV�GHO�,1(�FRQÀUPDQ�TXH�
se aproximan a las necesidades previstas de nuevos hogares en 2030, al 
compensar la baja natalidad con la necesaria llegada de extranjeros, 
tanto para residir en su última etapa vital, como para incorporarse al 
mercado laboral (INE, 2019).

Para su construcción, el promotor 
LQPRELOLDULR� QHFHVLWD� XQD� ÀQDQFLDFLyQ�
que las Entidades Financieras 
tradicionales otorgan con unas rigurosas 
condiciones para evitar caer en errores 
pasados. Esto es otro obstáculo más, 
sumado al aumento de costes de 
construcción que las nuevas normativas 
implementan constantemente con 
el loable objetivo de conseguir unas 
YLYLHQGDV� PiV� VRVWHQLEOHV� \� HÀFDFHV�
energéticamente.
(VWD� GLÀFXOWDG� HQ� ÀQDQFLDUVH� D� OD�
manera tradicional va a ser el acicate 
para nuevos modelos alternativos que 
pueden ser reales en esta coyuntura.
Aunque actualmente hay pocos 
operadores en el mercado, los fondos 
de inversión están siendo claves para 
el desarrollo actual, sin olvidar que 
algunos de ellos son los propietarios de 
las mayores promotoras del país. Ello 

apuntala la idea de que no existe una 
VREUHÀQDQFLyQ�TXH�SXGLHUD�FRQGXFLU�D�
otro efecto burbuja.
Igualmente, el crowdfunding está 
comenzando, aunque tímidamente, a 
ser una opción en algunas promociones 
(Metrovacesa, 2019).

TECNOLOgíA APLICAdA

Proptech y Big Data en el 
sector inmobiliario
La digitalización de la sociedad, de la economía y del ocio es ya una 
realidad, y su implementación sigue una acelerada tendencia. El uso 
de aplicaciones para la comercialización inmobiliaria y la utilización 
de gran cantidad de datos para conocer mejor el sector –algo sobre 
lo que se sustenta la Cátedra Observatorio de la Vivienda UPV- están 
revolucionando la forma de relacionarse la oferta y la demanda.

Del mismo modo que la irrupción de 
los portales inmobiliarios hace ya casi 
dos décadas, estamos ante un proceso 
disruptivo, que está exigiendo a los 
operadores una nueva estrategia de 
comunicación con los clientes, así 
como en el estudio de viabilidad de los 
proyectos.
Las nuevas herramientas de 
´*HRPDUNHWLQJµ�� TXH� PXHVWUDQ� HQ�
una misma pantalla la información 
de datos catastrales, datos de oferta 
inmobiliaria, niveles de renta, estudios 
o capacidad de gasto en un área 
determinada. Estas nuevas forma de 
acceso a la información hace que el 
sector inmobiliario esté ante una nueva 
encrucijada, con un conocimiento del 
cliente acerca de la oferta como jamás 
ha existido, lo que implica ese necesario 
cambio de planteamiento, centrado 
en la veracidad de la información y 
enfocada en facilitar, más si cabe, el 
accesos de los clientes a la misma, de 
manera consolidada, transparente e 
inmediata.

Podemos establecer dos áreas ya 
implementadas en el Proptech 
Inmobiliario: El análisis de viabilidad de 
promociones y la realidad virtual en la 
oferta. Esta última, está revolucionando, 
igualmente, los procesos constructivos, 
con la aplicación de realidad 
aumentada incardinada en la 
metodología BIM, y que está 
transformando el sector, junto a la 
nuevas metodologías de programación 
de obra – como Lean Construction y la 
Industrialización de la construcción.

Figura 2. Realidad Aumentada aplicada a la estructura de 
XQ�HGLÀFLR���(ODERUDFLyQ�SURSLD�������

SECTOR 
INMOBILIARIO 
VALENCIA, ESPAÑA
4to trimestre 2019

10 11



ASPECTOS RELEvANTES PARA EL dESARROLLO dEL SECTOR

Distorsiones en el mercado 
inmobiliario
Hay diversos aspectos que están alterando el ya de por sí complejo 
sector inmobiliario, y concretamente, el más próximo, el de nuestra 
inicial área de estudio, la ciudad de Valencia. A continuación, se citan 
los más relevantes:

• Tramitación de Licencias 
Urbanísticas. 

Sin duda, es el elemento exógeno 
distorsionador que más impacta en 
la viabilidad inmobiliaria, pues la 
incertidumbre en el plazo afecta al 
coste y a la oportunidad comercial. 
Actualmente, se estima entre 11 y 13 
meses la concesión de licencias, algo 
que se debe corregir. La Conselleria de 
Política Territorial y Obras Públicas ha 
anunciado la puesta en marcha de un 
Registro de Entidades Colaboradoras 
$FUHGLWDGDV�HQ�PDWHULD�GH�9HULÀFDFLyQ�
y Control administrativo de actuaciones 
urbanísticas (RECUV), con el que se 
pretende intervenir para mejorar dicho 
ratio. Sea cual fuere la forma, es algo 
urgente que condiciona el normal 
desarrollo de la actividad urbanística, 
con el impacto económico que supone 
sobre la ciudad.

• 0RGLÀFDFLyQ� GH� ÀVFDOLGDG� \�
límite de precios en alquiler. 

Como se ha apuntado, la necesidad de 
que las cuotas de alquiler de viviendas 
no sigan creciendo es el argumento 
para imponer un precio máximo. 
Las experiencias en otros lugares no 
recomiendan esta medida, e insisten, 
como la mayoría de autores, en que lo 
que relajará las rentas es el aumento 
de producto. Dicha experiencia sí 
ha funcionado en Portugal, con una 
decidida apuesta por aumentar la 
oferta de viviendas en alquiler (Pinho, 
2020), al igual que en Sidney, lo que 
presionó los pecios a la baja. No así la 
decisión de regular un precio máximo, 
que ha contribuido a reducir la oferta 
e incrementar los casos de ilegalidad, 
hasta el punto de suspender la medida 
por los tribunales, como en París. Casos 
similares se han dado en Berlín o Bruselas.

• Ratio de Esfuerzo1 y Ratio 
Financiero2 en primer acceso.

Tal como se muestra en los Informes de 
2º y 3er Trimestres de 2019, los ratios de 
esfuerzo para comprar una vivienda 
dejan sin opciones a los jóvenes, cuyos 
salarios no lo permiten en la mayoría 
de los distritos de Valencia. Ello supone 
el desplazamiento de esta parte de la 
Demanda hacia el Alquiler o hacia el 
Área Metropolitana de Valencia.

1 Es un indicador que se utiliza para estimar la 
cantidad de años de Sueldo Bruto que una unidad 
familiar debería destinar para adquirir una vivienda.

2 Representa un indicador porcentual sobre el sueldo 
neto de una unidad familiar, que corresponde a la 
cuota hipotecaria mensual destinada para comprar 
una vivienda.
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(Q�HO�$QH[R�GHO�SUHVHQWH� LQIRUPH�VH�HQFXHQWUD�GH�PDQHUD�JUiÀFD�\�
detallada el análisis de la oferta de obra nueva existente en el Área 
Metropolitana de Valencia; la cual se encuentra comprendida por 45 
municipios integrados en las comarcas de Horta Nord, Horta Oest, Horta 
Sud y la Ciudad de Valencia.

ESTudIO dE MERCAdO: OfERTA

Mercado de Viviendas en 
Valencia y Área Metropolitana

El estudio de mercado realizado en 
la Ciudad de Valencia, se encuentra 
enfocado a la obtención de datos 
sobre el precio/m2 según tipología de 
viviendas de obra nueva.

Figura 3. Mapa área metropolitana de Valencia. (Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Variación €/m2 Ciutat Vella. 
(Elaboración propia, 2020)

1. Ciutat Vella
En el 2do trimestre detectamos una promoción ubicada 
en el barrio El Mercat con menos de 10 testigos a la venta, 
los cuales fueron segmentados y homogeneizados1 
para obtener una media de precio/m2. Prevalecía la 
tipología de 2 habitaciones y un valor medio 3.000€/m2.
En el 4to trimestre existen más promociones a la venta 
pero la cantidad de testigos se mantiene, esto se 
debe a la escasez de suelo disponible en este distrito 
LPSRVLELOLWDQGR� OD� FRQVWUXFFLyQ� GH� HGLÀFLRV� FRQ� JUDQ�
cantidad de unidades; provocando una variación del 
precio/m2 debido a la ubicación de dichas promociones 
en zonas privilegiadas y a las características particulares 
de cada una de ellas. 
Es importante recalcar que al homogeneizar todos los 
testigos existentes en el distrito, se produce una distorsión 
en el precio ya que cada barrio posee distintos valores 
de mercado y esto produce el “aumento” de precio 
general. 

2. Eixample
En el 2do trimestre la muestra existente para este distrito, 
eran 4 promociones ubicadas en los barrios de Ruzafa 
y Gran Vía, con aproximadamente 20 testigos2 a la 
venta. En general, en el distrito prevalecía la tipología 
de 3 habitaciones y el valor de venta rondaba en los 
3.600€/m2.
Para el 4to trimestre se incorporó una promoción nueva 
en Ruzafa; si bien se vendieron varias unidades de las 
ya existentes, el valor de precio/m2 se mantuvo estable.

1 Se realiza un proceso de segmentación y homogeneización según 
tipología, de las viviendas existentes en el mercado a la venta; sin tener en 
cuenta vpo, áticos, pisos en PB o con terrazas mayores a 15 m2.

2 Siempre que hablamos de testigos, nos referimos a las viviendas 
utilizadas para calcular las medias luego de segmentar y homogeneizar 
por tipologías.

A continuación, detallaremos el comportamiento del sector inmobiliario a lo largo 
del año, a partir de datos concretos obtenidos por el Observatorio de la Vivienda 
para el 2do y 4to trimestre.
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*UiÀFR� Variación €/m2 Extramurs. 
(Elaboración propia, 2020) 
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*UiÀFR� Variación €/m2 Campanar. 
(Elaboración propia, 2020)
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3. Extramurs
En el 2do trimestre la concentración de promociones 
de obra nueva se encontraba principalmente en 
el barrio de Arrancapins, con más de 20 testigos a 
la venta, donde prevalecían las tipologías de 3 y 4 
habitaciones y el precio/m2 rondaba los 2.400€.
Para el 4to trimestre detectamos promociones nuevas 
en el barrio de la Petxina, con valores similares a los 
existentes en Arrancapins. En este caso en particular la 
variación de precio se debe a la venta de las unidades 
de mayor valor, produciendo una leve “disminución” 
del precio a nivel distrito.

4. Campanar
En el 2do trimestre la zona de Nou Campanar 
concentraba la mayor proporción de promociones 
y viviendas a la venta, con un valor aproximado de 
2.100€/m2 a nivel distrito.
En el 4to trimestre contamos con nuevas promociones 
en el barrio de Sant Pau, como la nueva Torre Ikon que 
impacta en el mercado gracias a sus características 
particulares. 
Los nuevos productos ofertados producen un “aumento” 
en el precio general del distrito, ya que apuntan a un 
público con mayor poder adquisitivo, lo cual repercute 
directamente en el valor de venta, rondando los 2.400€/
m2.

5. La Saïdia
En el 2do trimestre nos encontrábamos con un gran 
número de promociones distribuidas en todos los barrios 
del distrito, con más de 75 testigos a la venta. En general, 
prevalecía la tipología de 3 habitaciones y el valor de 
venta rondaba los 1.800€/m2.
Para el 4to trimestre se evidencia un elevado volumen 
de venta de las viviendas en general, con promociones 
al día de hoy con todas sus unidades vendidas; el valor 
de venta se mantuvo estable en 1.750€/m2.
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*UiÀFR� Variación €/m2 El Pla del Real. 
(Elaboración propia, 2020)

6. El Pla del Real
En el 2do trimestre las promociones con unidades a la 
venta se concentraban en el barrio Mestalla, donde 
prevalecía la tipología de 2 habitaciones y el precio/
m2 rondaba los 3.300€.
En el 4to trimestre evidenciamos la venta de casi 
todos los testigos existentes; quedando unidades con 
características particulares, como áticos o viviendas en 
planta baja, las cuales no pueden ser utilizadas para 
calcular valores medios de venta, ya que distorsionarían 
los precios creando confusiones.
Es importante tener en cuenta que el nuevo mega 
proyecto Acequia de Mestalla, repercute directamente 
en el valor de mercado de la zona; por lo tanto, no 
fue contemplado para este trimestre como testigo de 
análisis, ya que podría generar distorsiones en el valor 
del precio/m2 del distrito general al día de la fecha.

7. Oliverata
En el 2do trimestre la concentración de promociones 
se encontraba en el barrio Nou Moles, con mas de 
20 testigos a la venta con un porcentaje mayor de 
tipologías de 3 y 4 habitaciones y un valor venta 
aproximado de 1.600€/m2.
En el 4to trimestre detectamos promociones nuevas en el 
mismo barrio de características similares a las existentes; 
manteniendo así, un precio de venta estable.

8. Patraix
En el 2do trimestre nos encontrábamos con un gran 
número de promociones en los barrios de Patraix y 
Safranar, con más de 120 testigos a la venta. En general, 
prevalecía la tipología de 3 habitaciones y el valor de 
venta rondaba en los 1.700€/m2.
Para el 4to trimestre se evidencia un volumen   de venta 
de más del 50% en todo el distrito, con promociones al 
día de hoy con todas sus unidades vendidas. El precio/
m2 se mantuvo estable.
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*UiÀFR� Variación €/m2 Oliverata. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Variación €/m2 Patraix. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Variación €/m2 Jesús. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Variación €/m2 Quatre Carreres. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Variación €/m2 Poblats Maritims. 
(Elaboración propia, 2020) 

9. Jesús
En el 2do trimestre las promociones con unidades a la 
venta se concentraban en el barrio La Raïosa, donde 
prevalecía la tipología de 4 habitaciones y el precio/
m2 rondaba los 1.600€.
Para el 4to trimestre se produjo un recambio de unidades, 
con la venta de las existentes y la incorporación 
de nuevas promociones al barrio; manteniendo la 
estabilidad en el precio a lo largo del período.

10. Quatre Carreres
En el 2do trimestre nos encontrábamos con un gran 
número de promociones distribuidas en casi todos los 
barrios del distrito, con más de 180 testigos a la venta. 
En general, prevalecía la tipología de 3 habitaciones y 
el valor de venta rondaba en los 2.000€/m2.
Para el 4to trimestre se evidencia una proliferación de 
promociones nuevas, ubicadas principalmente en el 
barrio de Malilla, generando un volumen de más de 
300 viviendas disponibles a la venta en el distrito. 
El precio de venta en general, se mantuvo estable.

11. Poblats Maritims
En el 2do trimestre nos encontrábamos con al menos 
9 promociones distribuidas en casi todos los barrios del 
distrito, con más de 90 testigos disponibles. Prevaleciendo 
la tipología de 3 habitaciones con un precio de 1.800€/
m2.
Para el 4to trimestre se evidencia un elevado volumen 
de ventas en el distrito en general, con promociones al 
día de hoy con todas sus unidades vendidas. La mayor 
cantidad de testigos disponibles se encuentran en la zona 
de El Grau. El precio se mantuvo estable alcanzando los 
1.900€/m2, esto se debe a lo ya comentado en otros 
distritos; cuando existe un gran volumen de ventas en 
un período relativamente corto, se generan pequeñas 
distorsiones en los valores generales.
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*UiÀFR� Variación €/m2 Camins al Grau. 
(Elaboración propia, 2020)

12. Camins al Grau
En el 2do trimestre nos encontrábamos con  pocos 
WHVWLJRV� SDUD� GHÀQLU� XQ� SUHFLR� JHQHUDO� GH� GLVWULWR��
consultamos con empresas colaboradoras del sector 
como Avanza Urbana y Olivares Consultores para 
obtener una aproximación del valor de mercado, que 
rondaba los 2.100€/m2.
Para el 4to trimestre la actividad en el distrito creció, 
con promociones nuevas ubicadas en los barrios Albors 
y La Creu del Grau. En general, prevalece la tipología 
de 3 habitaciones y el valor de venta llega a los 2.150€/
m2, evidenciando una estabilidad de precios durante el 
período analizado.

13. Algirós
En el 2do trimestre la actividad de obra nueva era 
prácticamente nula. Tomamos un valor promedio 
de 2.000€/m2, según información aportada por las 
empresas colaboradoras nombradas anteriormente. 
Para el 4to trimestre contamos con una promoción 
nueva en el barrio de Ciutat Jardí, permitiendo calcular 
una media aproximada3, rondando los 2.900€/m2. 

3 Como se viene explicando a lo largo de este informe, es de vital 
importancia considerar las características particulares de cada zona, 
ya que el hecho de generalizar un precio para todo un distrito, podría 
generar distorsiones a la hora de analizar el mercado.
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(Elaboración propia, 2020)
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(Elaboración propia, 2020)

14. Benimaclet
En el 2do trimestre la actividad de obra nueva era 
prácticamente nula. Tomamos un valor promedio de 
2.000€/m2, según cálculos realizados con los pocos 
testigos existentes en ese momento, más información 
aportada por las empresas colaboradoras nombradas 
anteriormente.
Para el 4to trimestre las unidades que se encontraban 
disponibles fueron vendidas, por lo cual a día de hoy, 
desde el Observatorio no detectamos promociones de 
obra nueva con viviendas a la venta para realizar la 
correspondiente segmentación y homogeneización. 
Consideramos que el valor de mercado se mantiene 
estable y se analizará su evolución en los próximos 
trimestres según exista movimiento de obra nueva en 
el distrito.

15. Rascanya
En el 2do trimestre detectamos 2 promociones en los 
barrios 7RUUHÀHO y Sant Llorenc con más de 10 unidades 
a la venta en total, prevalecía la tipología de 2 
habitaciones y el precio/m2 rondaba los 2.000€.
Para el 4to trimestre la situación se mantiene estable, 
ya que se produjo un recambio entre las ventas de las 
unidades existentes y una nueva promoción en el barrio 
de 7RUUHÀHO. 
El precio general ronda los 2.100€/m2.

16. Benicalap
En el 2do trimestre contábamos con un gran número de 
promociones concentradas en el barrio Benicalap con 
más de 150 testigos a la venta. Prevalecía la tipología 
de 3 habitaciones y un valor venta aproximado de 
1.800€/m2.
En el 4to trimestre se evidencia un crecimiento del 
sector inmobiliario en el mismo barrio, con la aparición 
de nuevas promociones. 
El valor de venta se eleva un poco, ya que los nuevos 
testigos apuntan a un público con un mayor poder 
adquisitivo, ofreciendo calidades superiores, de esta 
manera repercuten en el precio general del distrito.

17. Pobles del Nord
En este distrito en particular la actividad de obra nueva 
es prácticamente nula, ya que no se obtuvieron testigos 
para determinar medias de precios.

18. Pobles del Oest
Este caso es similar al anterior, en el barrio de 
Benimàmet se encuentra una promoción de obra 
nueva terminada hace varios años, con unidades a la 
venta aún disponibles; se debe tener en cuenta que el 
valor de la muestra obtenida en este caso no puede 
ser una referencia para futuras inversiones.

19. Pobles del Sud
Nos encontramos con la misma situación que en 
Pobles del Oest, con una única promoción residual en 
el barrio La Torre. 
Las conclusiones para este distrito son las mismas que 
en el caso anterior.

CONCLuSIONES

Como pudimos observar a lo largo del análisis de 
los distintos distritos de la ciudad de Valencia, los 
precios se han mantenido estables, sólo en algunos 
FDVRV� SDUWLFXODUHV� ODV� JUiÀFRV� PXHVWUDQ� XQD� PD\RU�
variación; por ello, es importante considerar y analizar 
ODV�ÁXFWXDFLRQHV�GH�SUHFLRV� VHJ~Q� ODV�FDUDFWHUtVWLFDV�
particulares de viviendas, promociones, barrios/zonas 
\�WRGR�OR�TXH�SXHGD�OOHJDU�D�LQÁXLU�GH�IRUPD�GLUHFWD�HQ�
el precio de las unidades.
Este estudio fue realizado con datos del mercado 
inmobiliario obtenidos de forma directa por parte 
del equipo del Obsevatorio; lo cual permite elaborar 
conclusiones a partir de datos concretos y reales, 
eliminando subjetividades y opiniones personales.
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áREA METROPOLITANA

En el último trimestre del año ampliamos el área de investigación y 
análisis con la inclusión del resto de municipios que conforman el Área 
Metropolitana de Valencia, integrados en las comarcas de Horta Nord, 
Horta Oest y Horta Sud.

*UDFLDV�D�OD�FRODERUDFLyQ�GH�DOXPQRV�GHO�0iVWHU�HQ�(GLÀFDFLyQ�GH�OD�8QLYHUVLWDW�
Politècnica de Valencia pudimos avanzar en el estudio del mercado inmobiliario 
GH� WRGD� HO� iUHD�PHWULSROLWDQD�� FRQ� HO� ÀQ� GH� DQDOL]DU� FyPR� ODV� GLIHUHQWHV� ]RQDV�
aledañas a la ciudad de Valencia se ven afectadas con la actividad de la misma.

Figura 4. Mapa Horta Nord y su relación con la Ciudad de Valencia. (Elaboración propia, 2020)

Precios unitarios obra nueva Horta Nord
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Horta Nord
En general, la concentración de 
actividad inmobiliaria de obra nueva 
(viviendas plurifamiliares)1 se encuentra 
en la zona de Burjassot y Alboraia, con 
precios de venta entre los 1.000 a 1.500€/
m2  y 1.500 a 2.000€/m2 respectivamente. 
Esto se debe a la cercanía de estos 
municipios con la Ciudad de Valencia 
hacia el norte. 
Los testigos existentes en la zona de 
Burjassot podrían representar una opción 
a la hora de acceder a una primera 
vivienda, teniendo en cuenta que los 
ratios de esfuerzo para las tipologías de 
2 y 3 habitaciones son mucho menores 
(entre un 40 y un 20%) que en el distrito 
de Benicalap.
En el caso de Alboraia los testigos están 
concentrados en la zona del Metro, 
hacia el oeste del municipio, donde 

1 En las zonas de las hortas detectamos un gran 
porcentaje de chalets, adosados y unifamiliares que no 
son contemplados a la hora de análisis.

el ratio de esfuerzo determina una 
renta bruta anual que supera  los 30mil 
euros. Los barrios pertenecientes a la 
Ciudad de Valencia más cercanos al 
municipio, no poseen testigos de obra 
nueva, como es el caso de Sant Llorenc 
(Rascanya), Benimaclet (Benimaclet) y 
La Carrasca (Algirós).
La zona del Puig posee el precio más 
elevado, ya que los testigos analizados 
se encuentran principalmente en la 
zona de la playa; además, hay menor 
cantidad de testigos, lo cual repercute 
en la media.
Recalcamos la importancia de 
analizar en detalle lo que ocurre en 
cada municipio, para no incurrir en 
conclusiones incorrectas. (Ver Anexo 
Informe 4to trimestre 2019)
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Figura 5. Mapa Horta Oest y su relación con la Ciudad de Valencia. (Elaboración propia, 2020)

Precios unitarios obra nueva Horta Oest
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Horta Oest
Hacia el oeste se evidencia un mayor 
desarrollo inmobiliario en comparación 
con el resto del área metropolitana 
(excluyendo la Ciudad de Valencia) 
ya que la Horta Oest representa una 
opción muy competitiva a la hora de 
elegir dónde comprar una vivienda; 
esto se debe principalmente a precios 
menores y a la conexón que presentan 
los municipios más cercanos a la Ciudad. 
En este caso, detectamos una gran 
concentración de actividad inmobiliaria 
de obra nueva en la zona de Quart de 
Poblet, Paterna, Mistala y Torrent.
El municipio Quart de Poblet en este 
momento posee el mayor porcentaje 
de testigos a la venta, ubicados 
principalmente en promociones de 
entre 60 y 150 viviendas. Luego del 
análisis de la información registrada 
se obtiene un precio medio por metro 
cuadrado que ronda los 1.450€, con un 
ratio de esfuerzo para tipologías de 2 y 3 
habitaciones por debajo de los 28.000€ 
de renta bruta anual. 
En Paterna se evidencia un mayor 
desarrollo en las zonas de Santa Rita y 
Casas Verdes, presentando opciones 
de vivienda competitivas en cuanto 
a características y precios (el valor de 
mercado ronda los 1.750€/m2); sobre 
todo en comparación con los barrios 
más próximos de la Ciudad de Valencia 
como el caso de Sant Pau (Campanar, 
Valencia) en donde los pisos en general 

son un 40% más caros, apuntando a un 
público con mayor poder adquisitivo. 
(Ver Ratios de Esfuerzo en Anexo Informe 
4to trimestre 2019)
En la zona de Mislata que limita 
con Campanar encontramos varios 
desarrollos inmobiliarios, entre ellos una 
promoción con más de 130 viviendas. 
La media calculada queda por debajo 
de los 1.500€/m2, ocurriendo algo similar 
que en Paterna.
Torrent posee una media de precios 
que rodan los 1.750€/m2, con un 
alto porcentaje de tipologías de 3 
habitaciones. Al igual que en el caso de 
Paterna, este municipio se encuentra en 
expansión por su cercanía y contacto 
directo con la Ciudad de Valencia, 
convirtiéndose en una opción a la 
hora de buscar vivienda para unidades 
familiares con una renta bruta anual 
por debajo de los 30.000€. Además, en 
este momento se posiciona como un 
foco muy atractivo para desarrolladores, 
con la puesta en marcha de numerosas 
promociones bajo la modalidad B2R, 
principalmente concentradas en la zona 
de Parc Central.
En la zona de Aldaia también detectamos 
varias promociones ubicadas en el 
centro del municipio, con un gran 
porcentaje disponible de tipologías de 3 
habitaciones y una media de precio de 
1.300€/m2.
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Valencia

Horta Sud

Figura 6. Mapa Horta Sud y su relación con la Ciudad de Valencia. (Elaboración propia, 2020)
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Horta Sud
Hacia el sur de la Ciudad la oferta de 
obra nueva es bastante escasa en 
comparación con el resto de municipios 
que rodean Valencia, naturalmente 
esto se debe a un menor desarrollo 
urbano general.
En este sector del área metropolitana 
detectamos promociones aisladas y no 
una expansión o crecimiento latente de 
ciertas zonas en particular, como casos 
analizados anteriormente en Horta Oest.

Los municipios con mayor oferta de 
viviendas nuevas (menos de 30 testigos 
por municipio) son Albal, Benetusser 
y Catarroja. En general, la tipología 
con mayor porcentaje es la de 3 
habitaciones y los precios no superan 
los 1.400€/m2.

La comarca de horta oest actualmente 
es el setor con mayor desarrollo 
inmobiliario fuera de la Ciudad de 
Valencia, con municipios que se 
posicionan como verdaderos focos 
de expansión urbana dentro del área 
metropolitana.
A partir de los datos obtenidos para este 
trimestre, continuaremos con el estudio 
y análisis de toda el área metropolitana 
FRQ�HO�ÀQ�GH�HYLGHQFLDU�ODV�ÁXFWXDFLRQHV�
GHO� PHUFDGR� H� LGHQWLÀFDU� ODV� ]RQDV� R�
barrios que toman protagonismo en el 
crecimiento de Valencia.

Además, es importante tener en cuenta 
OD� FODVLÀFDFLyQ� GHO� VXHOR� D� OD� KRUD�
de analizar la posible expansión del 
área urbana; tanto para la Cuidad de 
Valencia, en donde el suelo urbanizable 
disponible es muy escaso; como para 
las huertas que rodean al municipio, 
donde existe un alto porcentaje de 
suelo no urbanizable; limitando así 
las posibilidades de crecimiento del 
mercado inmobiliario.



En los últimos años el mercado del alquiler de viviendas creció 
exponencialmente en función a varios factores, principlamente gracias 
D� OD� GLÀFXOWDG� TXH� WLHQHQ� ORV� MyYHQHV� KR\� HQ� GtD� SDUD� FRPSUDU� XQD�
vivienda.

ESTudIO dE MERCAdO: ALquILER

Mercado de alquiler 
residencial en la Ciudad de 
Valencia

Si bien los factores que agudizan esta 
situación son varios, en este informe nos 
centraremos en el análisis comparativo 
HQWUH�HO�HVIXHU]R�ÀQDQFLHUR�PHQVXDO�TXH�
una unidad familiar debe realizar para 
adquirir su primera vivienda de obra 
nueva y el precio de alquiler medio por 
ditristo.
De la misma manera que con el análisis 
de obra nueva, captamos los testigos 
existentes para alquiler de distintos 
portales inmobiliarios en los barrios 
GH� OD� &LXGDG� GH� 9DOHQFLD�� FRQ� HO� ÀQ�
de obtener medias de precios para 
viviendas con carcaterísticas similares 
en cuanto a calidad, tipología y estado.
El aspecto más relevante en materia 
de alquiler es la decidida apuesta de 
los desarrolladores por el Build to Rent 
(B2R), que va a aumentar a corto 
plazo la oferta, lo que contribuirá de 
PDQHUD� HÀFD]� D� UHODMDU� ORV� SUHFLRV�� (V�
un cambio de tendencia histórico en el 
sector inmobiliario español, lo que lleva 
implícito un cambio de tendencia en 
cuanto a la relación de los españoles 
frente a la vivienda.

En el Anexo de este informe se incluye 
de forma detallada el esfuerzo 
ÀQDQFLHUR por tipología de cada barrio/
zona de toda el área metropolitana, a 
partir del cual obtenemos el porcentaje 
que implica la cuota hipotecaria en el 
Sueldo Neto Mensual de una unidad 
IDPLOLDU�� FRQ� HO� ÀQ� GH� FRPSDUDUOR� FRQ�
el porcentaje que implicaría el alquiler, 
partiendo de la base hipotetica del 
mismo Sueldo Bruto Anual que se utilizó 
en el cálculo del primer caso.
El objetivo de este análisis es evidenciar 
cuales son las zonas de Valencia en 
donde el precio del alquiler repercute en 
mayor medida en el sueldo mensual de 
una unidad familiar y por consiguiente 
las causas particulares que generan 
estos escenarios.
A continuación podemos visualizar 
GH� IRUPD� JUiÀFD� OD� VLWXDFLyQ� GH� ORV�
distintos distritos para las tipologías que 
consideramos más relevantes en cuanto 
a demanda, 2 y 3 habitaciones.

TIPOLOgíA 2 hAB.

Figura 8 y 9. Mapa Ciudad de Valencia, comparativa tipología 2 y 3 hab. cuota hipoteca vs. alquiler. (Elaboración propia, 2020)
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TIPOLOgíA 3 hAB.

*sobre sueldo neto mensual.



Continuamos con el análisis de cada distrito, con el objetivo de visualizar de manera 
general cómo se presenta el escenario de compra de una vivienda de obra nueva 
IUHQWH�D�OD�SRVLELOLGDG�GH�DOTXLODU��ODV�JUiÀFDV�UHÁHMDQ�HO�SRUFHQWDMH�GH�LQFLGHQFLD�
en cada caso sobre el sueldo neto mensual1 calculado como base.

1 Se estima a partir del sueldo bruto anual calculado según el ratio de esfuerzo necesario (6 años) para comprar 
una vivienda según tipología en cada distrito.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Ciutat Vella. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre 
sueldo neto mensual en Eixample. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre 
sueldo neto mensual en Extramurs. 
(Elaboración propia, 2020)

1. Ciutat Vella
En el caso de Ciutat Vella la situación es particular, ya 
que como comentamos en el análisis de obra nueva, 
los testigos para determinar las medias son escasos, 
provocando una gran diferencia de precios entre las 
tipologías existentes.
En cuanto al alquiler, los barrios El pilar y La Xerea 
poseen los precios más bajos del distrito, con una 
media de precio/m2 menor a 10€.
Según el análisis tipológico, el alquiler de una vivienda 
de 2 habitaciones incide sobre el sueldo neto mensual 
un 17% más en comparación con la cuota de hipoteca 
para obra nueva. Esto sucede principalmente porque 
los testigos existentes de esta tipología, se encuentran 
en el barrio El Pilar, presentando un valor precio/
m2 (obra nueva) mucho menor que en el caso de 
viviendas de 3 habitaciones ubicadas en La Seu, 
en donde la situación es todo lo contrario ya que el 
HVIXHU]R�ÀQDQFLHUR� �hipoteca) representa un 7% más 
que la cuota de alquiler. Continuando con el criterio 
de que una unidad familiar no debería destinar más 
del 30% de sus ingresos mensuales a la compra o 
alquiler de su vivienda.
$O� YHU� OD� JUiÀFD� GH� FRPSDUDWLYD� JHQHUDO�� ORV�
porcentajes se asemejan, ya que encontramos en 
todos los barrios del distrito una gran cantidad de 
viviendas para el alquiler, equilibrando la media con 
la cuota hipotecaria.

CIudAd dE vALENCIA

2. Eixample
En este distrito la cuota hipotecaria representa un 33% 
sobre ingresos mensuales, frente a un 26% para el 
alquiler de una vivienda. 
En este distrito la situación de obra nueva es similar que 
en Ciutat Vella por la escasez de testigos disponibles, 
los cuales se encuentran concentrados en el barrio 
de Ruzafa, donde, para el mercado de alquiler hay 
gran oferta de viviendas con una media de precio/m2 
menor que en el resto de barrios del distrito.
No pudimos realizar la comparativa de viviendas de 
2 habitaciones por la falta de datos de obra nueva, 
contrario a lo que sucede en la oferta de alquiler, ya 
que es la tipología predominante.

3. Extramurs
Aquí la situación cambia, a pesar de tener una mayor 
oferta de viviendas en alquiler, los precios en general 
son más elevados que la cuota de hipoteca, sobre 
todo para las tipologías con más demanda (2 y 3 
habitaciones).
Es importante tener en cuenta el recambio de viviendas 
de obra nueva que está ocurriendo en este distrito de 
la Ciudad ya que detectamos la venta de las unidades 
de mayor valor, provocando una disminución en los 
precios medios.
Alquilar una vivienda en Extramurs representa un 
11% más que una cuota de hipoteca. En este distrito 
una unidad familiar deberá destinar un 39% de sus 
ingresos  mensuales para arrendar un piso, superando 
ampliamente el porcentaje recomendado.

4. Campanar
La situación es similar que en Ciutat Vella; para las 
viviendas de 2 habitaciones la cuota de hipoteca 
supone un mayor esfuerzo en comparación con 
el alquiler; y para la tipología de 3, es al revés. Esto 
equilibra los porcentajes cuando el análisis se hace 
de forma general para todo el distrito, llegando en 
ambos casos a un 30% de esfuerzo sobre el sueldo 
neto mensual.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Campanar. 
(Elaboración propia, 2020)
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5. La Saïdia
En este distrito, el alquiler de una vivienda repercute 
hasta un 33% en los ingresos mensuales; aunque la 
diferencia no supere el 3%, supone un mayor esfuerzo 
que la cuota hipotecaria para la compra de una 
vivienda.
La oferta de obra nueva es bastante amplia, con 
unidades disponibles en todos los distritos, sobre todo 
de las tipologías más relevantes.
Para el caso del alquiler, la principal diferencia se 
encuentra en la tipología de 2 habitaciones, ya 
que supone un esfuerzo mensual de un 20% más 
en comparación con la compra de una vivienda, 
llegando a un 47%.

6. El Pla del Real
Para este trimestre los testigos a la venta de obra 
QXHYD�QR�VXSRQHQ�XQD�PXHVWUD�VXÀFLHQWH�FRPR�SDUD�
determinar precios medios. Por lo cual, mantenemos 
HO� YDORU� GH� SHUtRGRV� DQWHULRUHV� D� ÀQ� GH� UHDOL]DU� XQD�
comparación y evaluar de forma general que sucede 
en este distrito.
Nos encontramos con porcentajes de esfuerzo 
similares por debajo del 30%.
El mercado de alquiler concentra más unidades 
disponibles en el barrio Mestalla, con una media menor 
a 8€/m2.

7. Oliverata
Según los datos obtenidos, en general para todas 
las tipologías, el alquiler supone un mayor esfuerzo 
mensual sobre los ingresos que en el caso de la cuota 
hipotecaria; con una diferencia de un 12% más para 
las viviendas de alquiler. 
La tipología que presenta un mayor desequilibrio es 
la de 2 habitaciones, suponiendo un esfuerzo del 26% 
para la opción de compra, contra un 47% para el 
alquiler.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre 
sueldo neto mensual en La Saïdia. 
(Elaboración propia, 2020)
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neto mensual en El Pla del Real. 
(Elaboración propia, 2020)

8. Patraix
En este último período, la compra-venta de obra nueva 
en los barrios de Patraix y Safranar fue de un volumen 
importante, determinando precios de mercado muy 
competitivos.
En el caso del alquiler, el volumen de viviendas 
disponibles es mucho menor, el cual se encuentra 
concentrado principalmente en el barrio de Patraix 
con la media de precio/m2 más elevada del distrito.
Al disminuir la oferta, se producen desequilibrios en 
los precios; y esto se evidencia aún más al realizar la 
comparativa con la opción de compra.
Alquilar una vivienda en Patraix supone un 8% más que 
el pago de la cuota hipotecaria mensual para adquirir 
una vivienda.

9. Jesús
La oferta de obra nueva se concentra en el barrio 
La Raiosa, con mayor disponibilidad de tipologías de 
3 habitaciones; ocurriendo lo mismo en el mercado 
de alquiler, además, es importante tener en cuenta 
que junto al barrio San Marcelino poseen la media de 
precio/m2 más elevados del distrito (alquiler). 
Aquí la situación se repite; la cuota de alquiler es más 
alta que la de hipoteca, suponiendo un esfuerzo del 
11% más en el sueldo neto mensual.

10. Quatre Carreres
Actualmente concentra la mayor cantidad de 
unidades disponibles a la venta de obra nueva de toda 
la Ciudad, con tipologías y precios variados cubriendo 
demanda de público con diferentes capacidades 
HFRQyPLFR�ÀQDQFLHUDV�
El hecho de tener un porcentaje mucho mayor de 
obra nueva produce este “desequilibrio”, que se 
debe a la comparación de mercados con situaciones 
particulares distintas, provocando los resultados 
YLVXDOL]DGRV�HQ�ORV�PDSDV�\�JUiÀFR�GH�EDUUDV�
Este escenario, da como resultado una cuota de 
alquiler 14% más elevada que la de una hipoteca.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Patraix. 
(Elaboración propia, 2020)
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hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Jesús. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Quatre Carreres. 
(Elaboración propia, 2020)
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11. Poblats Maritims
La obra nueva se concentra en el barrio El Grau, con el 
mayor porcentaje de tipologías de 2 y 3 habitaciones. 
Para el caso del alquiler, existe mayor oferta en el 
barrio Cabanyal-Canyamelar.
Las situaciones de estos barrios son distintas, pudiendo 
ser una de las causas que provocan, a nivel distrito, 
un esfuerzo del 13% más para alquilar que para una 
cuota hipoteca.
El Cabanyal, además de ser atractivo por su cercanía 
a la playa, se posiciona como barrio emergente 
“de moda”, sobre todo para jóvenes trabajadores y 
estudiantes universitarios.

12. Camins al Grau
La media de alquiler para este distrito representa un 
esfuerzo del 19% más que la cuota de hipoteca.
El mercado de obra nueva es bastante acotado, 
con pocas unidades disponibles a la venta en este 
momento, caso contrario sucede con las viviendas 
para alquiler. 
La mayor discrepancia se evidencia en la tipología 
de 2 habitaciones, con una diferencia superior al 11%; 
para el resto de tipologías la brecha alquiler-hipoteca 
es menor.

13. Algirós
Al igual que en el distrito anterior, la cantidad de 
testigos para obra nueva es escasa; pero, la diferencia 
se encuentra en que el resultado que arrojan los 
datos obtenidos, evidencia mayor similitud entre el 
porcentaje sobre ingresos que implica la cuota de 
alquiler y el de la cuota de hipoteca.
La mayor diferencia obtenida ocurre en la tipología 
de 3 habitaciones donde el HVIXHU]R�ÀQDQFLHUR�SDUD�
compra es un 9% mayor que para el arrendamiento.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Poblats Maritims. 
(Elaboración propia, 2020)

27%

46%

0%

20%

40%

60%

% cuota
hipoteca

 % alquiler

% sobre sueldo neto mensual

*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Camins al Grau. 
(Elaboración propia, 2020)
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Algirós. 
(Elaboración propia, 2020)

14. Benimaclet
En este distrito no se encuentran testigos de obra nueva 
VLJQLÀFDWLYRV�SDUD�GHWHUPLQDU�XQD�PHGLD�GH�YDORU�GH�
mercado; resultando inviable la comparación con la 
oferta de alquiler.
El barrio de Benimaclet por su cercanía con la zona de 
Universidades, es un foco importante en el mercado 
de arrendamiento de viviendas; actualmente no 
encontramos un gran número de pisos disponibles, 
lo que se transformará entre el segundo y tercer 
trimestre, donde tendremos la posibilidad de estudiar 
con mayor profundidad la situación particular de esta 
zona gracias al recambio de inquilinos.

15. Rascanya
La oferta de obra nueva es escasa, con menos de 
15 testigos a la venta, determinando un esfuerzo 
ÀQDQFLHUR�PHGLR�GHO�����SDUD�WRGR�HO�GLVWULWR�
El alquiler posee más unidades disponibles 
concentradas en el barrio Sant Llorenc, y la tipología 
predominante es la de 3 habitaciones.
La diferencia entre porcentajes es del 5%, con la cuota 
de alquiler por encima de la hipoteca.

16. Benicalap
La situación es muy similar a los distritos de Patraix 
y Quatre Carres en cuanto a la gran cantidad de 
viviendas de obra nueva a la venta, lo que genera 
precios muy competitivos. Esto da como resultado una 
YH]�PiV��XQ�DOTXLOHU�SRU�HQFLPD�GHO�HVIXHU]R�ÀQDQFLHUR�
para acceder a una vivienda.
El alquiler� HQ� %HQLFDODS� VLJQLÀFD� un 9% más en los 
ingresos que la cuota de hipoteca.
La mayor concentracón de viviendas en alquiler se 
encuentra en el barrio Benicalap, con mayor porcentaje 
de viviendas de tipología de 3 habitaciones.
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*UiÀFR� Comparación % cuota 
hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Rascanya. 
(Elaboración propia, 2020)
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hipoteca vs. % alquiler sobre sueldo 
neto mensual en Benicalap. 
(Elaboración propia, 2020)
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CONCLuSIONES

Luego de analizar el mercado de 
alquiler residencial para cada uno de los 
distritos de la Ciudad de Valencia, nos 
encontramos con el panorama de que 
el esfuerzo mensual que debe realizar 
una unidad familiar para arrendar una 
vivienda, es en general, mayor que el 
caso de adquirir una hipoteca para la 
compra de obra nueva. El 63% de los 
distritos responden a este patrón, para 
el caso contrario tan sólo un 5%; y el 
resto  de distritos, se encuentran en el 
grupo de porcentajes similares, con un 
sólo 3% de diferencia  sobre ingresos.
A lo largo de este informe analizamos 
distintas situaciones que determinan 
HVWH� UHVXOWDGR�� HQWUH� HOORV�� OD� GLÀFXOWDG�
para obtener un crédito hipotecario, 
sobre todo por parte de los jóvenes que 
desean acceder a su primera vivienda; 
la creciente inmigración, las opiniones 
subjetivas que generan desinformación 
sobre el estado real del sector, entre 
otras; logrando que la demanda 

de viviendas para alquilar crezca 
exponencialmente.
Todo este contexto da como resultado 
un nuevo nicho de mercado que se 
plasma en la modalidad B2R, que ya 
es una realidad tanto en la Ciudad de 
Valencia como en algunos municipios 
del área metropolitana. 
Este nuevo producto se posiciona 
como un atractor para desarrolladores 
que buscan apostar por el mercado 
inmobiliario de alquiler; lo que a su vez, 
favorecerá a relajar los precios gracias 
al aumento de oferta; equilibrando así, 
el porcentaje de repercusión sobre los 
ingresos mensuales de los consumidores, 
que en este momento se encuentra 
muy por encima del ideal 30%.
En los próximos informes continuaremos 
DQDOL]DQGR� HO� PHUFDGR�� FRQ� HO� ÀQ� GH�
evidenciar la evolución del sector y 
FRPR� UHSHUFXWH�HQ�pO� OD� LQÁXHQFLD�GHO�
B2R.
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OBSERVATORIO DE LA VIVIENDA
Los informes publicados por el Observatorio de la Vivienda de la 
Universitat Politécnica de Valencia se encuentran disponibles en la 
web: http://www.upv.es/contenidos/OBSERVA/.
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

La Cátedra Observatorio de la Vivienda 
GH�OD�8QLYHUWLWDW�3ROLWqFQLFD�GH�9DOqQFLD�
QDFH�FRQ�HO�SDWURFLQLR�GH�:KLWH�,QYHVWLQJ��
9LDOWHUUD� ,QIUDHVWUXFWXUDV�� 3RUFHODQRVD��
$VRFLDFLyQ� GH� 3URPRWRUHV� GH� 9DOHQFLD�
\�2OLYDUHV� &RQVXOWRUHV�� FRQ� HO� FRPHWLGR�
GH� DQDOL]DU� HO� PHUFDGR� LQPRELOLDULR� GH�
9DOHQFLD�GH�PDQHUD�REMHWLYD��LQVWLWXFLRQDO�
\� S~EOLFD�� GLULJLHQGR� OD� DWHQFLyQ� DO�
FRPSRUWDPLHQWR� GH� OD� 'HPDQGD� \� VX�
UHODFLyQ�FRQ�OD�2IHUWD�

3DUD� HOOR�� VH� FRQMXJDQ� GLIHUHQWHV�
PHWRGRORJtDV�� GHVGH� OD� WRPD� GH� GDWRV�
GLUHFWD�GH� OD�2IHUWD�� KDVWD� OD� XWLOL]DFLyQ�
GH� 0DFKLQH� /HDUQLQJ� HQ� HO� DQiOLVLV� GH�
GDWRV�� &RQ� HVWR�� VH� SHUVLJXH� DQWLFLSDU�
GHVHTXLOLEULRV� HQWUH� 2IHUWD� \� 'HPDQGD��
DVt� FRPR� HVWDEOHFHU� ODV� QHFHVLGDGHV� R�
VDWXUDFLyQ��VHJ~Q�HO�FDVR��GH�FDGD�EDUULR�
GH�XQD�FLXGDG�

GLYLGLGR�OD�FLXGDG�GH�9DOHQFLD��$VLPLVPR��
HQ� HO� VLJXLHQWH� LQIRUPH� H[SDQGLPRV� HO�
iPELWR� GH� HVWXGLR� LQFOX\HQGR� ODV� ]RQDV�
FRUUHVSRQGLHQWHV� D� ORV� PXQLFLSLRV� TXH�
LQWHJUDQ�HO�iUHD�PHWURSROLWDQD�

&RQ� HVWD� LQIRUPDFLyQ�� VH� OLJD� HO� SUHFLR�
GHO� LQPXHEOH� D� OD� UHQWD� GLVSRQLEOH�� \�
D� OD� FDUJD� TXH� VXSRQH� OD� FXRWD� GH� OD�
KLSRWHFD� VREUH� HO� QHWR� PHQVXDO� GH� OD�
XQLGDG�IDPLOLDU�

(O� SUHVHQWH� LQIRUPH�� FRUUHVSRQGLHQWH� DO�
FXDUWR� WULPHVWUH� GH� ����� FRQWLHQH�� SRU�
WDQWR��XQ�H[KDXVWLYR�DQiOLVLV�GH�OD�2IHUWD�
GH� REUD� QXHYD� H[LVWHQWH� HQ� HO� iUHD�
PHWURSROLWDQD� GH� 9DOHQFLD�� FRPSXHVWD�
SRU� ORV� PXQLFLSLRV� LQWHJUDGRV� HQ� ODV�
FRPDUFDV�GH�+XHUWD�1RUWH��+XHUWD�2HVWH��
+XHUWD�6XU�\�OD�&LXGDG�GH�9DOHQFLD�

6H�HVWi�WUDEDMDQGR�HQ�OD�UHFRSLODFLyQ�GH�
GDWRV� S~EOLFRV�� DSOLFDQGR� PHWRGRORJtD�
%LJ� 'DWD�� SDUD� FRQVWUXLU� XQ� PRGHOR�
UREXVWR�FRQ�JUDQ�Q~PHUR�GH�LQGLFDGRUHV�
GH� DOWD� FRUUHODFLyQ� D� OD� HYROXFLyQ� UHDO�
GHO�PHUFDGR�� OR�TXH�SHUPLWLUi�SUR\HFWDU�
XQD� SUHGLFFLyQ� GH� OD� HYROXFLyQ� GRV�
LQGLFDGRUHV� EiVLFRV�� HO� Q~PHUR� GH�
YLYLHQGDV� D� OD� YHQWD� \� HO� SUHFLR� GH� ODV�
PLVPDV�

$GHPiV�� VH� SUHWHQGH� LQIRUPDU�
DGHFXDGDPHQWH�D�WRGRV�ORV�DJHQWHV�GHO�
VHFWRU� �\� HO� FRPSUDGRU� HV� XQ� UHIHUHQWH��
FRQ� GDWRV� TXH� DSRUWHQ� DOJR� PiV� TXH�
OD� FXDQWLÀFDFLyQ� HFRQyPLFD� GH� OD�
HYROXFLyQ� GHO� SUHFLR�� 'H� KHFKR�� VH�
SUHVHQWDQ� ORV� 5DWLRV� GH� (VIXHU]R� \� 5DWLR�
)LQDQFLHUR�PtQLPRV�SDUD�DFFHGHU�D�XQD�
GHWHUPLQDGD� WLSRORJtD� GH� YLYLHQGD� HQ�
FDGD�XQR�GH�ORV����EDUULRV�HQ�ORV�TXH�VH�KD�
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

estudio de mercado

8ELFDFLyQ�GH�ODV�
SURPRFLRQHV�

&DUDFWHUtVWLFDV�GHO�HQWRUQR�

3ULQFLSDOHV�FDUDFWHUtVWLFDV�GH�
ODV�XQLGDGHV�KDELWDFLRQDOHV�

)DFWRUHV�GH�VHJPHQWDFLyQ�\�
KRPRJHQL]DFLyQ�

6XSHUÀFLHV�XQLWDULDV�
RIHUWDGDV��P2��

3UHFLR�SURPHGLR�SRU�XQLGDG��

3UHFLR�SURPHGLR�SRU�P2��

(Q�HO�VLJXLHQWH�LQIRUPH�VH�GHVDUUROOD�HO�DQiOLVLV�
de la Oferta de Obra Nueva en los distritos y 
barrios�GH�OD�FLXGDG�GH�9DOHQFLD��DVLPLVPR�
en el resto de municipios� TXH� LQWHJUDQ� HO�
área metropolitana�� FRQ� � OD� ÀQDOLGDG� GH�
HVWDEOHFHU�ODV�FDUDFWHUtVWLFDV�GH�ODV�WLSRORJtDV�
GH�YLYLHQGDV�TXH�VH�HQFXHQWUDQ�D�OD�YHQWD��
\�GH�HVWD�PDQHUD��HVWDEOHFHU�ORV�UDQJRV�GH�
SUHFLRV�TXH�H[LVWHQ�HQ�HO�PHUFDGR�

'LFKRV�GDWRV�SRGUiQ�VHUYLU�HQ�XQ�IXWXUR�SDUD�
GHÀQLU�ODV�FDUDFWHUtVWLFDV�GH�ODV�SURPRFLRQHV�
LQPRELOLDULDV� VHJ~Q� HO� FRPSRUWDPLHQWR� GHO�
PHUFDGR�
    
3DUD�HOOR�VH�DQDOL]DUi�HO�SUHFLR�PHGLR�XQLWDULR��
HO� SUHFLR� PHGLR� DEVROXWR� \� ODV� VXSHUÀFLHV�
PHGLDV� GH� ODV� YLYLHQGDV� RIHUWDGDV�� GRQGH�
VH�LQFOX\H�

OFERTA OBRA NUEVA

1
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

estudio de mercado

7LSRORJtDV���\���KDELWDFLRQHV�

5DWLR�GH�(VIXHU]R����DxRV�

3UHFLR�PHGLR�GH�YLYLHQGDV�
SRU�EDUULRV�

El Ratio de Esfuerzo�HV�XQ� LQGLFDGRU�TXH�VH�
XWLOL]D� SDUD� HVWLPDU� OD� FDQWLGDG� GH� años 
de Sueldo Bruto� TXH� XQD� XQLGDG� IDPLOLDU�
GHEHUtD�GHVWLQDU�SDUD�DGTXLULU�XQD�YLYLHQGD�

'H� DFXHUGR� D� ORV� GDWRV� REWHQLGRV� SRU� HO�
2EVHUYDWRULR�GH�OD�9LYLHQGD�VREUH�ORV�SUHFLRV�
GH� REUD� QXHYD� H[LVWHQWH� HQ� 9DOHQFLD�� VH�
UHDOL]D� XQD� GLVWLQFLyQ� HQWUH� ODV� tipologías 
PiV�UHOHYDQWHV��2 y 3 habitaciones. 

$� SDUWLU� GHO� SUHFLR�PHGLR� GH� ODV� YLYLHQGDV�
SRU� EDUULR� \� SRU� WLSROJtD�� VH� HVWLPD�FXiQWR�
será la Renta Bruta Anual QHFHVDULD�GH�XQD�
XQLGDG� IDPLOLDU�GXUDQWH������R���DxRV�SDUD�
DGTXLULU�XQD�YLYLHQGD�

(Q�HO�VLJXLHQWH�LQIRUPH�XWLOL]DPRV�XQ�5DWLR�GH�
Esfuerzo de 6 años��FRPR�YDORU�LQWHUPHGLR�

RATIO DE ESFUERZO

1
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

estudio de mercado

3UHFLR�PHGLR�GH�YLYLHQGDV�
SRU�WLSRORJtD��SRU�EDUULR�

Sueldo Neto

&XRWD�+LSRWHFDULD

(VIXHU]R�)LQDQFLHUR�
SRUFHQWXDO�

$�SDUWLU�GH� OD�5HQWD�%UXWD�$QXDO�QHFHVDULD�
SDUD� DGTXLULU� XQD� YLYLHQGD� VHJ~Q� HO� 5DWLR�
GH�(VIXHU]R�DSOLFDGR��VH�FDOFXOD�HO�Esfuerzo 
Financiero�� TXH� UHSUHVHQWD� XQ� indicador 
porcentual sobre el sueldo neto de una 
XQLGDG� IDPLOLDU�� TXH� FRUUHVSRQGH� D� OD�
cuota hipotecaria�PHQVXDO�GHVWLQDGD�SDUD�
FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�

6H�HVWLPD�TXH�HQ�FRQGLFLRQHV�QRUPDOHV��XQD�
XQLGDG�IDPLOLDU�no�GHEHUtD�GHVWLQDU�más del 
30% de su sueldo neto mensual en la cuota 
de hipoteca�GH�VX�YLYLHQGD�

1
ESFUERZO FINANCIERO
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

valencia

2
ANáLISIS dE OfERTA 
OBRA NuEvA

El área metropolitana 
GH��9DOHQFLD�VH�
FRQIRUPD�SRU���
FRPDUFDV�
Valencia, 
Horta Nord, 
Horta Oest y
Horta Sud

0DSD�,QWHUDFWLYR

á r e a  m e t r o p o l i t a n a
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

valencia

2

0DSD�,QWHUDFWLYR

OBRA NuEvA

&LXGDG�GH�9DOHQFLD
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�ciutat vella

LA XEREA

EL CARMEN

EL MERCAT

SANT FRANCESC

�

2

�

�

�

�

4.227 €/m2

3.065 €/m2

64%

2

HABITACIONES
1

3
21%

14%

HABITACIONES

HABITACIONES
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�ciutat vella

LA  SEu LA  SEu

LA XEREA LA XEREA

EL CARMEN EL CARMEN

EL pILAR EL pILAR

EL MERCAT EL MERCAT

SANT fRANCESC SANT fRANCESC
32.500 €

139.125 €
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3
€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio100%HABITACIONES

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

139.125

33%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

lA SEU
ciutat vella
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1
75%HABITACIONES

2
25%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.000

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

32.500

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�ciutat vella
El pIlAR
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GRAN VÍA

EL PLA 
DEL REMEI

�

2

�

3

4
46%

54%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�l’eixample

3.637 €/m2

RUZAFA

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



ratio de esfuerzo

gRAN víA gRAN víA

EL pLA 
dEL REMEI

EL pLA 
dEL REMEI

RuZAfA RuZAfA
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�l’eixample

64.333 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�l’eixample
RUZAFA

3
46%HABITACIONES

4
54%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��0

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

64.333

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

98.222

33%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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EL BOTÀNIC

LA ROQUETA

�

2

�

�

2.176 €/m2

3

4
54%

46%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�extramurs

1.910 €/m2

ARRANCAPINS

LA PETXINA
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ratio de esfuerzo

EL BOTÀNIC EL BOTÀNIC

LA ROQuETA LA ROQuETA

LA pETXINA LA pETXINA

ARRANCApINS ARRANCApINS
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�extramurs

56.508 €

48.600 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

lA pETxINA
extramurs

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

48.600

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

ARRANCApINS
extramurs

3
25%HABITACIONES

4
75%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

56.508

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

59.021

30%
esfuerzo
financiero

29%
esfuerzo
financiero
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EL CALVARI

LES 
TENDETES�

�

�

2

19%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

23%

39%

19%HABITACIONES
4
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�campanar

2.102 €/m2

2.458 €/m2

CAMPANAR

SANT PAU
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ratio de esfuerzo

                

CAMpANAR CAMpANAR

SANT pAu SANT pAuEL CALvARI EL CALvARI

LES 
TENdETES

LES 
TENdETES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�campanar

57.846 € 51.213 €

36.106 € 49.717 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�campanar
CAmpANAR

3
46%HABITACIONES

4
27%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

49.717

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

55.106

2
27%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

36.106

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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SANT pAU

2
31%HABITACIONES

3
38%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

57.846

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

51.213

1
31%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.833

27%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�campanar

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



�

� �

2

�

50%

3
HABITACIONES

2

4
44%

6%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�la saïdia

2.359 €/m2

1.755 €/m2

2.653 €/m2

1.648 €/m21.626 €/m2

MARXALENES

MORVEDRE

TRINITAT

TORMOS SANT ANTONI
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ratio de esfuerzo

MARXALENES MARXALENES

TORMOS TORMOSSANT ANTONI SANT ANTONI

MORvEdRE MORvEdRE

TRINITAT TRINITAT
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�la saïdia

37.087 €

24.383 €
33.729 €

55.278 €

34.708 €
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mARxAlENES

2
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

37.087

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�la saïdia
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mORVEDRE
la saïdia

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.708

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�
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TRINITAT
la saïdia

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

55.278

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�
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TORmOS
la saïdia

2
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

24.383

26%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�
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SANT ANTONI
la saïdia

3
82%HABITACIONES

4
18%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.729

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

52.256

27%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�
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TRES FORQUES

LA FONTSANTA

LA LLUM

SOTERNES

�

�

�

�

2

27%

3

HABITACIONES
2

4
53%

20%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�l’oliverata

1.647 €/m2

NOU MOLES
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ratio de esfuerzo

NOu MOLES NOu MOLES

TRES fORQuES TRES fORQuES
LA fONTSANTA LA fONTSANTA

LA LLuM LA LLuM

SOTERNES SOTERNES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�l’oliverata

23.551 € 31.454 €

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



NOU mOlES

3
53%HABITACIONES

4
20%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

31.454

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

38.794

2
27%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

�0

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.551

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�l’oliverata
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VARA DE QUART

SANT ISIDRE FAVARA

�

2

�

�

� 42%

3

HABITACIONES
2

4
42%

16%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�patraix

1.819 €/m2

1.620 €/m2

PATRAIX

SAFRANAR
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ratio de esfuerzo

vARA dE QuART vARA dE QuART

SANT ISIdRE SANT ISIdRE

SAfRANAR SAfRANAR

fAvARA fAvARA

pATRAIX pATRAIX

30.164 €

40.175€
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�patraix

25.367 €
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3
44%HABITACIONES

4
56%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

������0

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

40.175

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

48.915

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�patraix
pATRAIx
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SAFRANAR

3
45%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.164

2
55%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.367

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�patraix
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L’HORT DE 
SENABRE LA CREU 

COBERTA

SANT 
MARCEL

CAMÍ REAL

�

2
�

�

�

2

3
14%

86%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�jesús

1.627 €/m2

LA RAIOSA
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ratio de esfuerzo

LA RAIOSA LA RAIOSA

L’hORT dE 
SENABRE

L’hORT dE 
SENABRELA CREu 

COBERTA
LA CREu 
COBERTA

SANT 
MARCEL

SANT 
MARCEL

CAMí REAL CAMí REAL
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�jesús

25.808 € 32.370 €
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lA RAIOSA

3
86%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

32.370

2
14%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.808

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�jesús
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�

2

�

�

�
�

�

2.196 €/m2
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�quatre carreres

MONT-OLIVET

NA ROVELLA

LA FONTETA 
DE SANT LLUÍS

1.701 €/m2

1.979 €/m2

1.757 €/m2

3%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

27%

48%

22%HABITACIONES
4
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EN CORTS

MALILLA

LA PUNTA

C. ARTS I 
CIÈNCIES



ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�quatre carreres

EN CORTS EN CORTS

MONT-OLIvET MONT-OLIvET

C. ARTS I 
CIèNCIES

C. ARTS I 
CIèNCIES

NA ROvELLA NA ROvELLA

LA puNTA LA puNTA
LA fONTETA 

dE SANT LLuíS
LA fONTETA 

dE SANT LLuíS

MALILLA MALILLA

25.757 €

29.987 € 39.035 €

36.804 € 47.005 €

28.298 € 34.320 €
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EN CORTS

2
67%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.575

0
33%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

15.417

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�quatre carreres
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mAlIllA

2
15%HABITACIONES

3
45%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

29.987

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

39.035

1
4%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.829

4
36%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

43.572

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�quatre carreres
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lA pUNTA

3
46%HABITACIONES

4
13%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

34.320

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

41.362

2
41%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.298

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�quatre carreres
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C. ARTS I CIENCIES

3
59%HABITACIONES

4
20%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

47.005

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

56.410

2
21%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

36.804

28%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero

30%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�quatre carreres
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�

2
�

�

�

LA MALVAROSA

CABANYAL- 
CANYAMELAR

BETERÓ

poblats maritims

10%

2

HABITACIONES
1

3
47%

43%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

1.967 €/m2

1.580 €/m2

EL GRAU

NAZARET
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ratio de esfuerzo

LA MALvAROSA LA MALvAROSA

CABANyAL- 
CANyAMELAR

CABANyAL- 
CANyAMELAR

BETERó BETERó

EL gRAu EL gRAu

NAZARET NAZARET

poblats maritims
048

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

31.879 € 39.218 €

20.833 € 23.633 €
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poblats maritims
El gRAU

049

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

2
54%HABITACIONES

3
33%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

31.879

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

39.218

1
13%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.983

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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poblats maritims
NAZARET
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

2
23%HABITACIONES

3
77%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

20.833

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.633

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

�

2

�

�

�

AYORA

CAMÍ FONDO

PENYA-ROJA

1.848 €/m2

2.541 €/m2

camins al grau

17%

2

HABITACIONES
1

3
17%

66%

HABITACIONES

HABITACIONES
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ALBORS

LA CREU DEL GRAU



ratio de esfuerzo

052

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

AyORA AyORA

ALBORS ALBORS

CAMí fONdO CAMí fONdO

LA CREu dEL gRAu LA CREu dEL gRAu

pENyA-ROjA pENyA-ROjA

37.917 €

38.000 € 41.167 €

camins al grau
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AlBORS
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�camins al grau

1
33%HABITACIONES

3
67%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.056

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

37.917

26%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

lA CREU DEl gRAU
camins al grau

2
50%HABITACIONES

3
50%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

38.000

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

41.167

28%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

�

�

� 2

�

LA CARRASCA

BEGA BAIXA

L’AMISTAT

L’ILLA 
PERDUDA

algirós

40%

2
HABITACIONES

1

3
40%

20%

HABITACIONES

HABITACIONES

2.938 €/m2
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CIUTAT JARDÍ



ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�algirós

LA CARRASCA LA CARRASCA

BEgA BAIXA BEgA BAIXA

L’AMISTAT L’AMISTATCIuTAT jARdí CIuTAT jARdí

L’ILLA 
pERdudA

L’ILLA 
pERdudA

40.917 € 72.250 €
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CIUTAT jARDI
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�algirós

2
40%HABITACIONES

3
20%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

40.917

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

72.250

1
40%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.208

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

33%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�rascanya

�

�

2

SANT
LLORENC

ELS 
ORRIOLS

1.913 €/m2

2

3
67%

33%

HABITACIONES

HABITACIONES
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TORREFIEL



ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�rascanya

SANT
LLORENC

SANT
LLORENC

ELS 
ORRIOLS

ELS 
ORRIOLS

TORREfIEL TORREfIEL

27.000 € 28.000 €
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TORREFIEl
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�rascanya

2
67%HABITACIONES

3
33%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.000

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.000

27%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

�

2
CIUTAT FALLERA

benicalap

2.006 €/m2

6%

HABITACIONES
2

HABITACIONES
1

HABITACIONES
3

16%

62%

17%HABITACIONES
4
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BENICALAP



ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

BENICALAp BENICALAp

CIuTAT fALLERA CIuTAT fALLERA

30.554 € 35.002 €

benicalap
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BENICAlAp
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�benicalap

2
16%HABITACIONES

3
62%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

30.554

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

35.002

1
6%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.048

4
17%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

42.703

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

horta nord

2

0DSD�,QWHUDFWLYR

OBRA NuEvA

Horta Nord
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34

5

16
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alboraya

1909 €/m2

100%HABITACIONES
3

065

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�alboraya

33.944 €

CENTRO CENTRO

AuSIAS
MARCh

AuSIAS
MARCh

METRO METRO

pATACONA pATACONA

pORT
SApLAyA

pORT
SApLAyA

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



1.352 €/m2

2

3
44%

56%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

EL CASTELL
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ratio de esfuerzo

068

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

25.490 €16.320 €

EL CASTELL EL CASTELL
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

El CASTEll
burjassot

2
44%HABITACIONES

3
56%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

16.320

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����
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�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.490

26%
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1.215 €/m2

2.214 €/m2

2

3
63%

37%

HABITACIONES

HABITACIONES

070

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

21.111 €

27.683 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

pOBlA DE FARNAlS
pobla de farnals

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.111

26%
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financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

plAyA DE FARNAlS
pobla de farnals

2
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.683

27%
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2.016 €/m2

100%HABITACIONES
3

074

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

40.416 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

plAyA pUIg
puig de santa maría

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

40.416

28%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

horta oest

2

0DSD�,QWHUDFWLYR
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1.298 €/m2

38%

3

HABITACIONES
2

4
53%

9%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�aldaia
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

19.124 € 22.131 €
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�aldaia

3
53%HABITACIONES

4
9%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.131

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.666

2
38%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����
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�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

19.124
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1.446 €/m2

3%

2

HABITACIONES
1

3
23%

74%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�quart de poblet

QUART DE POBLET
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ratio de esfuerzo

27.505 €

QuART dE pOBLET

082

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

21.582 €

quart de poblet

QuART dE pOBLET
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�quart de poblet

2
23%HABITACIONES

3
74%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.582

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.505

1
3%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

16.958

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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1.431 €/m2

1.242 €/m2

2

3
38%

62%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

BARRIO
DE LA LUZ

SAN RAMÓN Y
MONTE DE PIEDAD

ZONA CENTRO

AV. DE 
LA PAZ

2

�

�

�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

28.083 €

20.468 € 22.021 €

xirivella

BARRIO
dE LA LuZ

BARRIO
dE LA LuZ

SAN RAMóN y
MONTE dE pIEdAd

SAN RAMóN y
MONTE dE pIEdAd

ZONA CENTRO ZONA CENTRO

Av. dE LA pAZ Av. dE LA pAZ
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

AV DE lA pAZ
xirivella

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.083

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

ZONA CENTRO
xirivella

2
56%HABITACIONES

3
44%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

20.468

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.021

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



1.203 €/m2

2

4
38%

62%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

CENTRO

EL CARMEN

EL MERCADO

NUEVA
SANTA BARBARA

ALAMEDA PARK

AEROPUERTO

SAN
JERÓNIMO

2

�

�

�

�

�

�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

23.500 €

manises

CENTRO CENTRO

EL CARMEN EL CARMEN

EL MERCAdO EL MERCAdO

ALAMEdA pARk ALAMEdA pARk

AEROpuERTO AEROpuERTO
SAN

jERóNIMO
SAN

jERóNIMO
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

El mERCADO
manises

2
38%HABITACIONES

4
62%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

23.000

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

32.569

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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1.325 €/m2

1.610 €/m2

20%

2

HABITACIONES
1

3
17%

63%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

EL RÍO

LA CONSTITUCIÓN
CANALETA

CARDENAL
BENLLOCH

PAÍS
VALENCIA

LOS JUZGADOS
2

�

mislata

�

�

�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

26.864 €

22.809 € 33.824 €

mislata

EL RíO EL RíO

LA CONSTITuCIóN
CANALETA

LA CONSTITuCIóN
CANALETA

CARdENAL
BENLLOCh

CARdENAL
BENLLOCh

pAíS
vALENCIA

pAíS
vALENCIA

LOS juZgAdOS LOS juZgAdOS
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

lA CONSTITUCIóN - CANAlETA
mislata

1
50%HABITACIONES

3
50%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

14.330

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

26.864

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

pAíS VAlENCIA
mislata

2
27%HABITACIONES

3
73%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.809

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.824

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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1.499 €/m2

1.825 €/m2

100%HABITACIONES
3
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

CENTRO

SANTA
RITA EL ALBORGÍ

TERRAMELAR

FUENTE DEL JARRO
TÁCTICA

LA CAÑADA

VALTERNA

PARC
TECNOLOGIC

CASAS VERDES

SOTOLIVAR
MAS DEL ROSARI

2

� �
�
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�

��
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�

�
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

29.637 €

25.033 €

paterna

CENTRO CENTRO

SANTA
RITA

SANTA
RITA

EL ALBORgí EL ALBORgí
TERRAMELAR TERRAMELAR

fuENTE dEL jARRO
TáCTICA

fuENTE dEL jARRO
TáCTICA

LA CAÑAdA LA CAÑAdA

vALTERNA vALTERNA

pARC
TECNOLOgIC

pARC
TECNOLOgIC

CASAS vERdES CASAS vERdES

SOTOLIvAR
MAS dEL ROSARI

SOTOLIvAR
MAS dEL ROSARI
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

CASAS VERDES
paterna

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

29.637

27%
esfuerzo
financiero

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



098

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

SANTA RITA
paterna

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.033

27%
esfuerzo
financiero
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1.422 €/m2

1.672 €/m2

1.381 €/m2

099

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

AL VEDAT
AV. ALTA-AUDITORIO
CALLE VALENCIA-LA ERMITA
CAMÍ REIAL
CASCO ANTIGUO
EL MOLÍ
MAS DE LA MONTAÑETA
MAS DEL JUTGE
PARC CENTRAL-HORT DE TRENOR
POBLE NOU
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����
����
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CALICANTO

2
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ratio de esfuerzo

0100

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

28.233 €
31.083 €

28.150 €22.323 €
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0101

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

Al VEDAT
torrent

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.233
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0102

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

AV. AlTA - AUDITORIO
torrent

3
67%HABITACIONES

4
33%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

31.083

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)
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0103

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

tipologías por barrio
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�HQ�FDGD�EDUULR�

pARC CENTRAl - hORT DE TRENOR
torrent

3
53%HABITACIONES

4
21%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

28.150

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

33.996

2
26%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.323
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27%
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0104

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

horta sud

2

0DSD�,QWHUDFWLYR

OBRA NuEvA
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1.381 €/m2

0105

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

ALBAL

albal

22%

3

HABITACIONES
1

4
67%

11%

HABITACIONES

HABITACIONES
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ratio de esfuerzo

0106

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

24.222 €

ALBAL ALBAL

albal

Ho
rta

 O
es

t

Ho
rta

 N
or

d

Va
le
nc
ia

Ho
rta

 S
ud

In
tru
du
cc
ió
n

C
on
te
ni
do

Ev
ol

uc
ió

n 
tri

m
.

C
on
cl
us
io
ne
s



0107

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�albal

3
67%HABITACIONES

4
11%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

24.222

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

25.666

1
22%HABITACIONES €/m2

€

superficie media
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m2

precio vivienda medio
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������

€
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(RE: 6 años)
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965 €/m2 2

3
67%

33%

HABITACIONES

HABITACIONES

0108

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�
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ratio de esfuerzo

0109

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

13.558 € 17.722 €
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0110

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�alcasser

2
67%HABITACIONES

3
33%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

���

��

������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

13.558

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

17.722
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1.278 €/m2 100%HABITACIONES
3

0111

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

ALFAFAR
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ratio de esfuerzo

0112

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

27.250 €
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0113

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�alfafar

3
100%HABITACIONES €/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.250

27%
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financiero
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992 €/m2

0114

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

BENETUSSER
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2

3
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ratio de esfuerzo

0115

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

14.908 € 21.511 €
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0116

INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�benetusser

2
28%HABITACIONES

3
72%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

���

���

������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

14.908

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

21.511

26%
esfuerzo
financiero

26%
esfuerzo
financiero
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1.305 €/m2

2

3
11%

89%

HABITACIONES

HABITACIONES
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

CATARROJA
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ratio de esfuerzo

27.412 €

CATARROjA
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

22.100 €

catarroja

CATARROjA
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2
11%HABITACIONES

3
89%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

��

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.100

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

27.412

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

t ipologías
OFERTA OBRA NUEVA

RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�catarroja
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1.322 €/m2
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

pRECIOS uNITARIOS pORCENTAjE TIpOLOgíAS

oferta obra nueva

������D�������½�P2

������D�������½�P2

����D�������½�P2

������D�������½�P2

sin datos

������D�������½�P2

������D�������½�P2

pRECIO UNITARIO ESTImADO pOR BARRIO
6H�UHDOL]D�XQ�SURFHVR�GH�segmentación y homogeneización 

VHJ~Q�WLSRORJtD��GH�ODV�YLYLHQGDV�H[LVWHQWHV�HQ�HO�PHUFDGR�D�OD�YHQWD��
VLQ�WHQHU�HQ�FXHQWD�YSR��iWLFRV��SLVRV�HQ�3%�R�FRQ�WHUUD]DV�PD\RUHV�D����P2�

PAIPORTA

paiporta

3

4
67%

33%

HABITACIONES

HABITACIONES
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ratio de esfuerzo
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INFORME 4to trimestre 2019.
SECTOR INMOBILIARIO. VALENCIA, ESPAÑA.

KDVWD���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

PiV�GH���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

��PLO�D���PLO�½�DxR

RENTA BRuTA ANuAL TIpOlOgíA 2 hABITACIONES TIpOlOgíA 3 hABITACIONES

sin datos

RENTA BRUTA ANUAl ESTImADA pOR BARRIO
6H�FDOFXOD�OD�renta bruta anual�QHFHVDULD�SDUD�FRPSUDU�XQD�YLYLHQGD�GH�

2 o 3 habitaciones HQ�FDGD�EDUULR��VHJ~Q�H[LVWHQFLD�HQ�PHUFDGR��
DSOLFDQGR�XQ�ratio de esfuerzo de 6 AÑOS DO�SUHFLR�PHGLR�GH�FDGD�WLSRORJtD�

22.016 €

paiporta
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3
67%HABITACIONES

4
33%HABITACIONES

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

������0

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

22.016

€/m2

€

superficie media

precio/m2 medio

m2

precio vivienda medio

�����

���

�������

€
renta bruta anual 
(RE: 6 años)

29.590

26%
esfuerzo
financiero

27%
esfuerzo
financiero
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RATIO DE ESFUERZO
ESFUERZO FINANCIERO

,QIRUPDFLyQ�GH�ODV�GLIHUHQWHV�WLSRORJtDV�GH�YLYLHQGDV�D�OD�YHQWD�paiporta
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Versión digital

4XHGD�SURKLELGD�OD�UHSURGXFFLyQ�WRWDO�R�SDUFLDO�GH�HVWH�GRFXPHQWR��SRU�
FXDOTXLHU�PHGLR�R�SURFHGLPLHQWR��VLQ�SDUD�HOOR�FRQWDU�FRQ�OD�DXWRUL]DFLyQ�

SUHYLD��H[SUHVD�\�SRU�HVFULWR�GH�VX�DXWRU�D��

'HUHFKRV�5HVHUYDGRV���2EVHUYDWRULR�GH�OD�9LYLHQGD��839�

Enero de 2020
9DOHQFLD��(VSDxD�

trimestre
o4 2019

COLABORAN

SECTOR 
INMOBILIARIO

ANEXO
VALENCIA  ESPAÑA


