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DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE LA EVO LUCION URBANA 'Y
OCUPACION DEL TERRITORIO

1. Naturaleza y objeto

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio constituyen el
documento que plasma los criterios y esfrategias para:

1. Adecuar la ordenacion municipal a la politica territorial de la Generalitat y a la de las distintas
politicas sectoriales.

2. Identificar los objetivos fundamentales del Plan en coherencia con la politica urbanistica y
territorial municipal, diferencidndolos de sus previsiones susceptibles de ser modificadas con
mejoras alternativas que persigan la misma finalidad.

3. Garantizar la sostenibilidad del municipio, la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos,
su desarrollo econdmico y la preservacion de los valores naturales y culturales.

Forman parte de la ordenacién estructural del Plan y por tanto, sirven para dar coherencia a la
ordenacion urbanistica del municipio. Sus criterios tienen cardcter vinculante para el planeamiento de
desarrollo y su modificacién sustancial comportard la revision del Plan. Al tratarse de determinaciones
esenciales con vocacién de permanencia, las futuras modificaciones de planeamiento deberdn
justificarse en el mejor cumplimiento de las mismas.

2. Oportunidades de Valencia en su entorno territorial

La realidad de Valencia es metfropolitana. La ciudad constituye el centro del Area Urbana Integrada
de Valencia, tal como la define la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que constituye
una célula urbana de funcionamiento conjunto, formada por 58 municipios con una poblacidon que
supera 1.700.000 habitantes. Mds alld de ésta, la ciudad despliega un drea funcional de 3.764,7 km2 de
superficie y 90 municipios, sobre la que ejerce una influencia significativa en lo relativo a flujos de
trabajo, comercio, prestacion de servicios y ofros.

Cuenta con un gran potencial para convertirse en una de las zonas mds dindmicas de su entorno
nacional e incluso, internacional. Sus activos ambientales, la excelencia de su universidad, su dnimo
emprendedor, su calidad de vida, su liderazgo en logistica y transportes y el conjunto de nicleos
urbanos que conforma su drea metropolitana, constituyen factores de oportunidad para alcanzar una
situacién de liderazgo. Para ello, es necesario fomentar la innovacion en sectores fradicionales,
acentuar su tejido empresarial y apostar por otros sectores relacionados con las nuevas tecnologias, la
cultura, la salud y otros y desarrollar nuevos productos turisticos asociados a los recursos del territorio,
como La Albufera, su Huerta tradicional, el disfrute de las playas urbanas, el patrimonio cultural, los
equipamientos de proyeccidn internacional, las Fallas, los acontecimientos deportivos, el turismo de
cruceros u otros recursos.

@igx

Ademds, el Area Urbana Integrada de Valencia debe conformar una estructura policéntrica vy
bien comunicada, de funcionamiento eficiente, que preserve la Infraestructura Verde de cardcter
metropolitano y desarrolle pautas de crecimiento que aseguren la sostenibilidad del territorio.

Entre las oportunidades territoriales de Valencia destacan las siguientes:

j—

Su posicidn geogrdfica en el arco mediterrdneo y su buena comunicacion

Los activos ambientales que la singularizan: La Albufera, la Huerta, el mar y el Rio Turia
La importancia de su patrimonio cultural

Contenedores culturales de relieve internacional

La excelencia de su Universidad

Clima con elevado nivel de confort

Precios de la vivienda relativamente bajos

Contar con uno de los puertos mds importantes del Mediterrdneo

e N ok N

La riqueza de su cultura

o

La presencia de Valencia en el resto del mundo

3. Problemas detectados en relacién con la ordenacién urbanistica y territorial

Los principales problemas detectados en relacién con la ordenacion urbanistica y territorial que
justifican la revisién del planeamiento vigente son los siguientes:

a) Problemdtica derivada de su realidad metropolitana que obliga a resolver algunos de sus
problemas urbanisticos y territoriales en esta escala del territorio, en particular los relacionados
con el fransporte y las comunicaciones, las infraestructuras y los servicios.

b) Ausencia de una proteccidén efectiva de la Huerta de Valencia, que atienda al
reconocimiento de su valor cultural, paisajistico y ambiental, y que instrumente aquellas
férmulas o recursos que contribuyan a su revitalizacién y su puesta en valor.

c) Falta de integraciéon efectiva de la ciudad con su frente maritimo.

d) Insuficiencia del suelo de uso residencial y de usos econdmicos para atender las necesidades
previsibles en el horizonte de planificacion estratégica del Plan.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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f)

g

h)

k)

Existencia de demanda de viviendas sometidas a regimenes de protecciéon publica no
satisfecha.

Dotacion insuficiente de parque publico por habitante de acuerdo con los estdndares de
calidad exigidos por la legislacién urbanistica.

Obsolescencia de los usos industriales previstos por el planeamiento en determinados
dmbitos, que permiten su reciclaje para otros usos ciudadanos.

Adaptacién de la proteccién de los espacios que cuentan con valores medioambientales a
legislacion o planeamiento especifico.

Crecimiento del puerto comercial y necesidad de resolver los problemas de interacciéon
puerto-ciudad detectados.

Existencia de tramas urbanas de valor histérico que necesitan actuaciones de regeneracién
econdmica, social y urbanistica y de zonas degradas que no se han ejecutado en el marco
del Plan General de 1988.

Existencia de una importante superficie de suelo dotacional publico que no se ha ejecutado
con el planeamiento vigente y cuya obtencién por la ciudad no estd garantizada.

Directrices relativas a la sostenibilidad

4.1. Objetivos y directrices relativas a la Infraestructura Verde de Valencia

La Infraestructura Verde que define el Plan determina la estructura bdsica del término
municipal de Valencia y su modelo de crecimiento, orientando su desarrollo e identificando las
zonas que no deben ser urbanizados.

Sus funciones principales son garantizar la calidad de vida de los ciudadanos, la preservacion
de la biodiversidad y el mantenimiento de los procesos ecoldgicos bdsicos. Del mismo modo,
debe servir para acercar los espacios naturales y rurales al dmbito urbano, mediante una red
de itinerarios peatonales y ciclistas que resuelvan su conexion con los parques urbanos y otfros
espacios de interés.

Constituird el marco de referencia del desarrollo futuro de la ciudad y como consecuencia, la
implantaciéon de nuevos usos quedard limitada por sus necesidades de funcionamiento,
mantenimiento y conservacién. Por ello, la ordenacién urbanistica deberd garantizar su
funcién territorial, paisajistica, ambiental y cultural, limitando las actividades que pueden
implantarse en cada uno de sus elementos.

La Infraestructura Verde se estructura atendiendo a la naturaleza y a la funcionalidad de los
distintos elementos que la integran y estas DEUTs establecen los criterios que deben orientar las
actuaciones que le afecten.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

5.

6.

Directrices relativas a los elementos del medio natural

« Sus funciones especificas son mantener la capacidad de la naturaleza para regular los
procesos naturales del territorio, preservar las dreas y hdbitats naturales y proteger el
patrén ecoldgico y los valores paisajisticos del lugar.

e El Plan clasifica estos suelos como suelo no urbanizable protegido e incorpora la
normativa de proteccion adecuada a los valores de cada uno de ellos.

» Criterios que deben dirigir las actuaciones que afecten a estos espacios:

- Cudlquier actuacién en estos espacios se realizard, con cardcter general, de
modo que no se limite su funcionalidad en el sistema continuo de la
Infraestructura Verde, priorizando la proteccion de los ecosistemas naturales.

- En el Parque Natural de la Albufera se fomentard su conocimiento y disfrute por
la poblacién, se procurard habilitar recorridos de acceso no motorizado a los
espacios cuyas caracteristicas lo permitan y se desarrollardn las posibilidades
recreativas y de disfrute del medio que resulten compatibles con su proteccion.

- En el entorno de las playas las actuaciones deben dirigirse a la materializacién
de la Via Litoral. Las actuaciones que se lleven a cabo en el paseo maritimo
garantizardn la permanencia de un recorrido continuo para el transito peatonal
y ciclista. En las playas del Perellonet se procurard recuperar para el uso publico
la servidumbre de trdnsito de la costa y su acondicionamiento para la
materializacién de una via litoral continua y accesible para la poblacién.

Directrices relativas a los elementos del medio rural

e Sus funciones son las de preservar la capacidad productora del territorio, proteger sus
valores culturales y paisgjisticos, mejorar el paisaje y revitalizar el patrimonio rural.

e El Plan clasifica estos suelos como suelo no urbanizable protegido y, atendiendo a sus
valores especificos, los incluye en zonas de ordenacién especificas.

»  Criterios que deben dirigir las actuaciones que afecten a estos espacios:

- Las actuaciones que les afecten deberdn contribuir al mantenimiento del
cardcter agricola del suelo, a su mejora paisqgjistica y a la revitalizacién del
patrimonio y elementos asociados a la actividad productiva.

- Se fomentard la implantacion de los nuevos usos que el Plan admite en la huerta,
siempre que sean compatibles con el entorno y sirvan para su puesta en valor.

- Se potenciard el conocimiento por la poblacién de los valores de la huerta, de
los BRLs y del patrimonio hidradlico protegido. Se procurard habilitar algunos de
los caminos de huerta para el trénsito no motorizado, siempre que esto no afecte
al desempeno de las actividades agricolas, asi como acondicionar espacios de
estancia junto a elementos singulares de la huerta.
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7.

Directrices en relacion con los elementos del medio periurbano

» Los parques periurbanos deben resolver la transicion entre el medio urbano y el mundo
rural, mejorar el paisaje en el borde urbano y proveer nuevas zonas para el
esparcimiento de la poblacion.

« Criterios que deben dirigir las actuaciones que afecten a estos espacios:

- La urbanizaciéon de estos parques compatibilizard su utilizacion para el
esparcimiento con aquellas actividades vinculadas al conocimiento de la huerta
y ala puesta en valor de su patrimonio cultural.

- El sistema de parques periurbanos deberd ir acompanado del trazado de una
red de itinerarios seguros (peatonales y ciclistas) que los conecten con los
principales parques y jardines urbanos y otros espacios de interés.

- Deberdn integrar en su diseno los elementos existentes de valor patrimonial,
cultural, etnolégico o paisdjistico existentes en ellos.

- Se procurard configurar en unidad de proyecto el Parque Lineal de la Huerta
previsto en Valencia con el previsto en el término de Alboraya.

- La urbanizacion del Parque de Campanar deberd resolver la transicion del
Parque de Cabecera con el Parque Natural del Turia, recuperando de forma
figurada, el antiguo lecho del rio.

- La urbanizacién del Parque de la Punta debe garantizar la conexién entre la
ciudad y la huerta de En Corts habilifando conexiones peatonales y ciclistas.

8. Directrices en relacién con los elementos del medio urbano

Patrimonio cultural

« Las funciones asignadas a estos elemenfos y a sus espacios asociados son
promocionar y hacer accesible el patrimonio cultural.

« ElPlanincluye a los espacios y elementos de valor cultural en las zonas de ordenacion
urbanistica que corresponden a su calificacién.

+ Toda actuacién que pueda afectarles deber contribuir a la mejora y puesta en valor
del patrimonio cultural, al fomento de su conocimiento y a la mejora de la
accesibilidad por la poblacion.

Sistema publico de parques y jardines
« Las zonas verdes urbanas tienen por objeto satisfacer las necesidades de

esparcimiento de la poblacién, mejorar el paisaje de la ciudad y contribuir al confort
climdtico y ala mejora de la calidad del aire.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

» El Plan integra los parques y jardines en zonas de calificacién especifica cuya finalidad
es garantizar su funcién social y recreativa y su aportacién medioambiental, y en este
sentido deberdn evaluarse las actuaciones que pudieran afectarles.

e El corredor visual constituido por el Jardin del Turiac mantendrd su funcidn como
espacio de disfrute escenogrdfico de la ciudad. A tal efecto, se prohiben las
fransformaciones que alteren o empeoren la perspectiva visual dentro de la zona
ajardinada o hacia los elementos del patrimonio cultural que se ubican en su entforno.

Espacios asociados a dotaciones y equipamientos

« Su funcidn es garantizar la funcionalidad y la accesibilidad de los servicios publicos que
se desarrollen en ellos.

»  Criterios que deben dirigir las actuaciones que afecten a estos espacios:

- Toda actuacién que les afecte garantizara el mantenimiento de su cardcter de
espacios libres de edificacién para el acceso al servicio publico.

- Se tenderd a su peatonalizacién siguiendo los principios de accesibilidad
universal y se procurard la disposicion cercana de paradas de transporte publico
y de aparcamientos para bicicletas.

- Los proyectos que aborden aspectos relacionados con su diseno deberdn
considerar los criterios para la mejora de la accesibilidad en el entorno urbano
que establecen estas DEUTs.

Puntos de observacion

+ Hacen posible la percepcion del entorno territorial y las vistas mds significativas de
cada lugar, facilitando el conocimiento y valoracion de los recursos paisajisticos y
ayudando a comprender e interpretar la estructura espacial del territorio.

» Criterios que deben dirigir las actuaciones en el entorno de los puntos de observacion:

- En su entorno inmediato se impedird la formacién de pantallas artificiales hacia
las vistas mds relevantes, se prohibird la edificacion y la posibilidad instalar
nuevos elementos que rompan la armonia del paisaje.

- Cudlguier actuacion perceptible desde estos enclaves deberd mantener el
cardcter abierto del paisaje natural, rural o marino, la imagen de los conjuntos
histéricos o tradicionales y de los recorridos escénicos, salvo que se trate de
actuaciones de mejora del paisagje o de integracién paisajistica, no
admitiéndose la construccion de cerramientos, edificaciones u otros elementos
que limiten el campo visual o desfiguren esas perspectivas.

- Se habilitardn itinerarios para hacerlos accesibles al publico mediante modos de
fransporte no motorizado.
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- El espacio dedicado al mirador tendrd un fratamiento acorde con el entorno vy el
uso publico-recreativo a que se destina.

Directrices en relacion con los corredores de conexion

« Los corredores de conexidn deben garantizar la continuidad fisica y visual de la
Infraestructura Verde, interconectando sus espacios y facilifando la accesibilidad de
los ciudadanos a los elementos que la configuran.

Corredores ecoldgicos

« El cometido de los corredores de conexidn ecoldgicos es garantizar la efectividad de
los procesos naturales del clima y del territorio y la continuidad de los ecosistemas
bioldgicos. La funcién especifica de cada corredor depende de su naturaleza.

e La funcién ecolégica de los cauces fluviales es conducir las aguas superficiales
procedentes del subsuelo, manantiales o lluvia, hasta su punto de desembocadura.

+ La funcién ecoldgica de las playas es la de proteger la integridad de la costa frente a
la accion de las mareas y los temporales marinos, asi como la salvaguarda de los
ecosistemas naturales de flora y fauna y de los procesos de regeneracion dunar.

« El Plan clasifica estos espacios como suelo no urbanizable protegido y remite en sus
normas a las disposiciones de su legislacién sectorial que garantizan su funcionalidad
en el sistema.

Corredores funcionales

» Los corredores funcionales deben resolver la comunicaciéon entre los distintos espacios
de la Infraestructura Verde y dotar de continuidad al sistema.

« El Plan incluye los corredores funcionales en distintas zonas de ordenacién, debiendo
garantizarse el mantenimiento de sus caracteristicas de espacios libres y el
desempeio de su funcién conectora.

»  Criterios que deben dirigir las actuaciones que afecten a los corredores funcionales:

- Los proyectos que aborden aspectos relacionados con el diseno de los
corredores que discurran por suelo urbano deberdn considerar los criterios para
la mejora de la accesibilidad en el entorno urbano que establecen estas DEUTs.

- Enla ordenaciéon del sector Vera | se integrard el frazado de la Via Churra como
conexién de la ciudad con la huerta norte.

- En los corredores funcionales con la categoria de vias verdes y recorridos
histéricos se procurard la singularidad en su urbanizacién y una sefadlizacion
adecuada gue informe a los ciudadanos de su importancia y funcién.

] o]
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- Se procurard configurar un anillo metropolitano que permita circunvalar la
ciudad mediante modos de transporte no motorizado conectando los parques
periurbanos y el medio rural con la playa y los Parques del Turia y de la Albufera.

- A partir de la red estructural de corredores funcionales la ordenacién
pormenorizada deberd definir ofros de cardcter secundario que se conviertan
en articuladores del espacio puUblico.

4.2. Utilizacidn racional del suelo

1.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Criterios considerados en la clasificacion de suelo urbanizable

El Plan ha mantenido la clasificacion como suelo urbanizable prevista por el planeamiento
vigente en aquellos terrenos que no han alcanzado el grado de ejecucidn suficiente para ser
clasificados como suelo urbano.

A partir de la identificacion de los espacios del territorio con valores ambientales, agricolas,
paisajisticos y culturales, que el Plan ha integrado en la Infraestructura Verde, ha propuesto el
suelo urbanizable para usos residenciales y econdmicos, que debe satisfacer las necesidades
previsibles en su horizonte de planificacién estratégica, que alcanza el ano 2030. Junto a ellos,
también clasifica como suelo urbanizable la red primaria que debe completar la estructura del
municipio y que se adscribe a las diferentes dreas de reparto para garantizar su obtencidn.

Estos crecimientos se han ubicado en suelos colindantes con la ciudad consolidada y bien
comunicados, que cuentan con menor valor medioambiental y paisajistico. Del mismo modo,
se ha pretendido que produzcan el menor impacto territorial y  paisqjistico, buscando
intervenciones que minimicen la afeccidn a los recursos paisajisticos del territorio.

Ciudad compacta y uso intensivo del suelo

El modelo de ciudad que propone el Plan mantiene el cardcter de ciudad compacta y uso
intensivo del suelo de la ciudad actual, por considerar que es la que mds se ajusta a los
pardmetros del desarrollo sostenible. Teniendo en cuenta el elevado valor cultural, paisgjistico
y ambiental de los suelos que rodean a la ciudad, se trata de un modelo que minimiza el
consumo de suelo y por tanto, la ocupacién de suelo de huerta, y que reduce la presién sobre
el medio natural y rural.

Aprovecha las dreas de oportunidad que presenta la ciudad, acentuando sus espacios de
centralidad urbana vy realiza propuestas para el reciclaje de suelos urbanos cuyos usos han
qguedado obsoletos, como la recuperacion para usos ciudadanos de la Marina Real, la
reconversion del poligono de Vara de Quart o la reordenacién del suelo portuario del frente de
Nazaret para usos de interaccién puerto ciudad.

Este modelo de ciudad fomenta la movilidad sostenible, al acortarse las distancias,
provocando el incremento de los desplazamientos a pie o en bicicleta y reduciendo el



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA ) )
DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE LA EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO

vehiculo privado, con la mejora que ello supone para la calidad del aire y la reducciéon del
consumo energético.

Por ello, todo nuevo desarrollo urbanistico que se produzca en la ciudad deberd adoptar
criterios de ordenacién que respondan al modelo de ciudad compacta y ocupacién intensiva
del suelo.

Criterios para la reclasificaciéon de nuevo suelo urbanizable o urbano

Considerando el modelo territorial previsto en el horizonte temporal de 2030, no es previsible
que surja la necesidad de incrementar la superficie de suelo urbanizable en el municipio. No
obstante, el Plan declara compatible con sus determinaciones la incorporacion al desarrollo
urbanistico de los suelos no protegidos de uso agricola clasificados junto a Castellar y Horno
de Alcedo, en el supuesto de que se vean superadas sus previsiones y se justifique la necesidad
de su reclasificacion, siempre que se cumplan los siguientes criterios:

- Sise trata de un nuevo desarrollo urbanistico para uso residencial, el sector urbanizable
deberd resolver un suplemento de Parque Publico de 5 m2/habitante potencial.

- La ordenaciéon responderd a un modelo de ciudad compacta y multifuncional y
ocupacion del suelo intensiva.

- El coeficiente de edificabilidad bruta no superard 0,8 m2/m2.

Del mismo modo, considera compatible con sus determinaciones la reclasificacién como suelo
urbano de suelo no protegido de uso agricola, en zonas de borde de esas pedanias, siempre
que se frate de actuaciones de pequena entidad superficial que permita completar las framas
urbanas existentes u obtener suelos dotacionales.

En cualquier caso, el indice méximo de crecimiento por nuevos suelos urbanizables o urbanos
no superard el 1% en relacién con la superficie total de suelo urbano y suelo urbanizable que
prevé este Plan estructural.

Secuencia del desarrollo territorial

El Plan no establece ninguna secuencia en su desarrollo territorial. Los sectores urbanizables
serdn independientes entre si de manera que puedan incorporarse al proceso urbanizador
siguiendo criterios de oportunidad, siempre que resuelvan las condiciones de conexién e
infegracién que recogen sus fichas de planeamiento y gestion.

Erradicacién de actividades industriales existentes en la Huerta

Se fomentard el traslado de actividades industriales existentes en la Huerta hacia los suelos
urbanos o procedentes de desarrollos urbanizables donde resulten admisibles, asi como la
reconversion de sus edificaciones impropias con las féormulas establecidas en normas
urbanisticas.

6. Integracién de Infraestructuras de servicios y de comunicaciones

« Las infraestructuras lineales tratardn de evitar la fragmentacién y compartimentacion de los
espacios naturales y de huerta del drea metropolitana.

 Se procurard la disposicion de las infraestructuras lineales en pasillos y corredores,
integrdndolas en la estructura del territorio y resolviendo su compatibilidad con los usos del
suelo, su impacto paisajistico e imposibilitando la formacién de bolsas de huerta residuales.

4.3. Proteccion del Paisaje

Toda actuacién con incidencia en el paisaje deberd considerar los criterios que se relacionan a
continuacién, para alcanzar los objetivos de calidad paisajistica definidos en el Estudio de Paisaje y
corregir los posibles conflictos visuales y paisgjisticos que pudieran derivarse de la ordenacion
propuesta.

a) Criterios de proteccion visual

Los principales accesos a la ciudad y los miradores que se identifican como puntos de
observacién en el dmbito municipal, se tomardn en consideraciéon a la hora de planificar y
ordenar el territorio.

De este modo, cualquier actuacion con incidencia en el territorio mantendrd el cardcter
abierto y natural del paisaje agricola, rural o maritimo, de las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos histéricos y del entorno de los recorridos escénicos, no admitiéndose la
construccion de elementos que limiten el campo visual o desfiguren tales perspectivas.

b) Directrices para la proteccidon y puesta en valor de los recursos culturales de interés

Se promoverd la integracién de los BICs en una red territorial y paisajistica, impulsando la
salvaguarda y ordenacidén de sus entornos visuales, funcionales e interpretativos.

c) Directrices para integracion paisajistica en bordes urbanos existentes

Como norma general, en las zonas de elevada calidad paisajistica e incidencia visual se
prohibirdn usos con incidencia negativa en el paisaje, tales como vallas publicitarias, acopio
incontrolado de materiales, aimacenamiento de contenedores, efc.

Se mantendrd el arbolado de alineacidon existente junto a los caminos de la Huerta y el
vinculado a las construcciones fradicionales.

Se protegerd con especial atencién el paisaje en torno de aquellos hitos y elementos singulares
de cardcter natural como zonas hUmedas, formaciones vegetales notables, drboles singulares y
otros componentes del paisaje que aporten calidad escénica al mismo, realizindose una
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remisién a los hitos y elementos singulares existentes en el Estudio de Paisaje como documento
integrante del Plan General.

En los nUcleos y barrios histdricos de la ciudad, la conservacién y mantenimiento del cardcter
existente se completard potenciando los recorridos peatonales y ciclistas del entorno urbano,
mediante la correcta gestion de los existentes y la intfroducciéon de nuevos trazados que
permitan acercar a los ciudadanos los recursos paisajisticos identificados, los paisajes de alto
valor del drea metropolitana y los elementos significativos de la ciudad, completando la
Infraestructura Verde de la ciudad .

En las restantes unidades de paisaje urbano, se cuidardn los bordes urbanos existentes y se
infegrardn los nuevos como zonas de fransicidén entre la trama urbana y la huerta, ya que con
ello se revaloriza la calidad de la imagen visual percibida desde unidades adyacentes del drea
metropolitana. Como medidas de integracion paisqjistica y visual se disefardn zonas
gjardinadas integradas en el entorno y se aprovechard la Infraestructura Verde para ordenar
los espacios de transicion entre lo urbano y la huerta y los espacios intersticiales entre nicleos
urbanos.

La morfologia de los bordes y las soluciones para resolver la transicion huerta-ciudad se
adaptardn en cada caso concreto, segun se trate de bordes permeables, bordes nitidos
limitados por infraestructuras o bordes nitidos limitados por zonas verdes.

d) Directrices para integracién paisajistica en nuevos bordes urbanos

Los nuevos bordes urbanos se disenardn bajo criterios paisajisticos y visuales, de modo que
también sirvan para la transicién entre la huerta y la ciudad. En su disefio se fratard de ser
respetuoso con las trazas principales del suelo agricola, generando bordes permeables vy
evitando procesos de desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de la actividad
agraria o el seccionamiento de las sendas principales. En todo caso, primard la generacion de
nuevos espacios de calidad, que revaloricen el nuevo paisaje y su percepcion externa.

El fratamiento de los nuevos bordes urbanos se realizard mediante un Estudio de integracion
paisajistica, que analice la incidencia visual del desarrollo urbanistico y un Proyecto de
integracion paisqgjistica que desarrolle la ejecucidon de las medidas a aplicar. Como
indicaciones generales, se tendrd en consideracion:

- La correcta ubicacién de las zonas verdes y de los espacios de uso publico.
- La preferencia por la asignacion de alturas méximas de edificacion de forma progresiva.
- La proteccion de los elementos del Catdlogo de paisaje.

La ordenacion pormenorizada de los nuevos sectores urbanizables preverd una distribucion de
las zonas verdes y de los espacios de uso publico que favorezca la relacion huerta-ciudad. Por
un lado, se tenderd a su ubicacién en el borde exterior del sector, delimitando el contorno de
la ciudad y configurando un drea de transicidon y amortiguacién visual entre la edificacién y la
huerta. Por otro, se reservardn espacios para articular recorridos verdes que se adentren en la
zona a urbanizar, pudiendo conectar con ofros espacios de valor ecoldgico, cultural o visual .
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Directrices para integracién paisajistica de las infraestructuras viarias

Integraciéon paisgjistica de infraestructuras viarias

- En la definicion del trazado y disefio de la red viaria metropolitana, se primardn los
requerimientos paisajisticos y visuales encaminados a conservar los elementos singulares
existentes, minimizar los movimientos de fierra vy los terraplenes resultantes, evitar el efecto
barrera del paisaje o evitar la creacion de espacios marginales.

- Ensu disefo, se reservardn zonas para la infroducciéon de elementos vegetales y mobiliario
urbano de calidad, que doten de valor al nuevo espacio lineal generado. Deberd
preverse también un itinerario para el transito peatonal y ciclista que vincule la
infraestructura al uso publico-recreativo.

Delimitacién de bordes urbanos nitidos a través de infraestructuras de transporte

- Las infraestructuras viarias que actian de borde de separacion entre los espacios urbanos
y la huerta, conforman un elemento de contencidn del desarrollo urbano.

- Los bordes nitidos definidos por estas infraestructuras viarias, se disefardn y dotardn de un
tratamiento adecuado como zonas de transicidn, colindantes con espacios verdes y
dreas de huerta con un elevado valor cultural, paisajistico y visual.

- Para ello, se propone un diseno asimétrico que permita una conexién funcional y visual
entre la frama urbana y la huerta. En la parte urbana, debe facilitar la conexién con la
ciudad reservando espacios para el frdnsito peatonal y ciclista, y utilizando vegetacion
para la separacion fisica entre carril bici y aceras. En la parte colindante con la huertq,
debe potenciar las vistas hacia el espacio rural mediante la provisidbn de espacios para el
disfrute peatonal y un cerramiento integrado paisajisticamente que evite la apropiacion
de los cultivos.

- En puntos estratégicos del territorio, préximos a caminos o itinerarios que den acceso a la
huerta, se podrdn ubicar Miradores o Puertas de enftrada a L'Horta, donde se
concentrard mobiliario urbano de calidad y paneles explicativos de las visuales ofrecidas,
de los itinerarios rurales o del patrimonio cultural.

Integracién paisajistica de otras infraestructuras

- Se disenardn corredores para la instalacion conjunta de infraestructuras, minimizando la
incidencia y fragmentacién visual producida.

- Siempre que sea posible, se procurard soterrar las lineas eléctricas aéreas, siendo esto
obligatorio para las lineas de baja tensidn. En cualquier caso, los apoyos de las lineas
eléctricas aéreas (de media fensidn) evitardn la afeccion a elementos patrimoniales.

- La situacidn y diseno de las antenas y repetidores de las infraestructuras de
telecomunicaciones, deberd integrarse en el paisaje.

- Se podrdn utilizar sistemas individuales de produccidén de energias renovables en
edificaciones aisladas y al servicio de las mismas, siempre que queden infegradas en la
construccién y no afecten al paisaje.
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4.4. Uso eficiente de los recursos hidricos

1.

2.

Limite potencial de suministro de agua

El limite potencial de suministro de agua en Valencia se establece en 145,07 HmM3, que
constituye el volumen mdximo concesional con el que cuenta, lo que garantiza el suministro
para satisfacer las necesidades de la poblacion prevista en el horizonte temporal del Plan y la
derivada de otros usos urbanos.

La disponibilidad futura de los caudales estd garantizada por la propia naturaleza de las
concesiones otorgadas por la Administracion del Estado y la calidad del agua estd asegurada
por el fratamiento que recibe en las plantas potabilizadoras de La Presa y de El Realdn.

El aseguramiento de los caudales necesarios para el desarrollo urbano, no precisa nuevas
obras de infraestructura adicionales en las mencionadas plantas potabilizadoras. No obstante,
ante el crecimiento metropolitano esperado, deberd actuarse en las mencionadas
infraestructuras, anticipdndose a las necesidades que puedan producirse.

En cuanto a las infraestructuras de nuevas aducciones y/o tuberias arteriales cuyos criterios
qguedan definidos en la Memoria justificativa y en los Planos de ordenacion, se ejecutardn a
medida que surja la necesidad de suministro con cada desarrollos previsto.

Uso sostenible del agua

Se fomentardn aquellas actuaciones que mejoren la eficiencia de la red de distribucién de
agua y contfribuyan a su uso sostenible.

La urbanizacion minimizard el sellado del suelo, favoreciendo la infiltracion del agua de lluvia
para agilizar su retorno al medio natural.

Para satisfacer la demanda de usos secundarios, como el riego y el baldeo, ademds de la
reutilizacion y reciclaje de aguas, se aprovechard la potencialidad del acuifero de la Plana
de Valencia Norte que contiene aguas que, aunque carecen de la calidad adecuada para
el uso de boca, son susceptibles de ser utilizadas para usos secundarios. Esto permitird liberar
recursos hidricos superficiales de mucha mejor calidad y aumentar el margen de seguridad en
los cauddales superficiales, en particular, en las épocas de sequia.

Los nuevos sectores urbanizables se dotaran de doble red de agua, una para abastecimiento
ciudadano y otra conectada con la red en baja municipal, para el riego de jardines.

En la aplicacién de fertilizantes y biocidas para el riego agricola y de zonas verdes se
fomentardn las buenas prdcticas agricolas para minorar el riesgo de contaminacién de los
acuiferos.

Las masas de agua de los espacios naturales protegidos y zonas hiUmedas se protegerdn de la
contaminacién mediante la aplicacion de las medidas previstas en los planeamientos
ambientales aplicables y en la legislacion de aguas.

3.
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Tratamiento y vertido de las aguas residuales

Se prohibe con cardcter general, el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién administrativa.

En los nuevos desarrollos urbanizables, se preverdn redes separativas de evacuacion de aguas
residuales y pluviales, y en los existentes, se adecuardn siempre que sea posible. Los vertidos a
la red municipal se gjustardn a la Ordenanza Municipal de Vertidos.

Se permitird la ejecucién de las infraestructuras necesarias para la reutilizacion del agua
depurada para el riego de zonas verdes o usos agricolas.

En aplicacion de las disposiciones normativas vigentes, las directrices bdsicas que deben definir
la futura red de saneamiento de la ciudad serdn:

- Garantizar el cumplimiento de las normas aplicables al fratamiento de aguas
- Potenciar la reutilizacion de las aguas residuales

- Impedir vertidos incontrolados a través de aliviaderos de aguas pluviales

- Ordenar los vertidos al mar

- Salvaguardar la calidad de las aguas de bano

4.5. Proteccion del medio natural y del medio rural

Criterios considerados en la clasificacion del suelo no urbanizable

El Plan clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que deben ser preservados
permanentemente del proceso urbanizador. Pretende asi, la proteccidn de los activos
ambientales que rodean la ciudad, asi como de ofros suelos que cuentan con valores
agricolas y paisgjisticos,, manteniendo su cardcter de corredor bioldgico y territorial en el
sistema de espacios abiertos de escala metfropolitana.

De acuerdo con su estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio, clasifica como
suelo no urbanizable los terrenos que no resultan necesarios para el desarrollo previsto en su
horizonte temporal, aunque dada su menor calidad ambiental respecto de otras zonas y su
alta aptitud para usos urbanos, los configuran como dreas de reserva que podrdn satisfacer
necesidades futuras de la ciudad, en la linea de su consideracién en el PATH.

En esta clase de suelo, al amparo de la legislacion sobre el suelo no urbanizable, establece
diferentes categorias y zonas, atendiendo a los valores especificos de cada suelo y los
objetivos de su proteccion.

Estrategias y objetivos relacionados con la proteccién del medio natural y rural
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Los objetivos perseguidos en este suelo son, con cardcter general, la preservaciéon de sus valores
especificos y el mantenimiento de su funcidn en la Infraestructura Verde. De manera especifica, son
los siguientes:

«  Parque Natural de La Albufera y Area de Influencia del Parque Natural del Turia

Los objetivos de proteccidn son los fijados en los Decretos de proteccién de cada Parque y
en los documentos que los ordenan.

*  Marjal de Rafalell y Vistabella

Los objetivos son la conservaciéon y regeneracion del ecosistema de humedal costero, por
lo que sdlo se permitirdn los usos que contribuyan a dicha finalidad.

 Huerta de Valencia

El objetivo es preservar su cardcter agricola y su paisaje, protegiendo los elementos
asociados a la actividad productiva, como forma sostenible de organizacion del territorio y
de la economia agraria valenciana, y fomentar las acciones encaminadas a la
recuperacién del patrimonio cultural existente.

La conservaciéon y restauracion de los valores de la Huerta debe compaginarse con la
explotacion racional, ambiental, técnica y econdmica de la misma, Unica manera de
garantizar su pervivencia a largo plazo y de conservar su valioso patrimonio etnogrdéfico,
arquitecténico e hidraulico. Por ello, se admitirdn determinados usos de cardcter terciario
que se consideran compatibles con la actividad agricola, que deben dinamizar la huerta y
generar rentas complementarias. Del mismo modo, en la zona de Huerta que ha sufrido
mayor transformacién, se admiten usos dotacionales de cardcter estratégico, vinculados
a la adopcidn de medidas compensatorias que favorezcan su preservacion y la
recuperacién de la actividad agraria.

» Suelos de proteccidn agricola y paisajistica

Se pretende preservar su cardcter agricola y sus valores paisajisticos, y mantener su
cardcter de corredor bioldgico vy territorial de conexidn entre la huerta norte de Valencia
y otros espacios de valor natural.

»  Suelos de dominio pUblico maritimo e hidrdulico

El objetivo es el mantenimiento de su funcionalidad en la estructura territorial y la
conservacion de sus caracteristicas, de acuerdo con su legislacion reguladora.

4.6. Proteccién y puesta en valor del Patrimonio Cultural
1. Catalogaciéon de bienes inmuebles

EL Plan incorpora un Catdlogo Estructural que establece las determinaciones necesarias para
garantizar la proteccién de los Bienes de Interés Cultural declarados y de aquellos inmuebles
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merecedores de la consideracién de Bien de Relevancia Local, por tener destacado valor
cultural, histérico, artistico, arquitectdnico, arqueoldgico, paleontolégico o etnoldgico.

Se configura como un instrumento vivo, que se ird completando mediante planeamiento o
estudios mds especificos.

Deberd revisarse la catalogacién de los elementos de segundo orden proveniente del
Catdlogo del PG88 y de otros catdlogos posteriores, para su adaptacion a los criterios
establecidos en el Catdlogo Estructural y en la legislacion patrimonial.

Planeamiento de cardcter patrimonial

Deberd elaborarse el planeamiento especial necesario para la ordenacién de los BICs y sus
entornos de proteccion y adaptarse los existentes a los nuevos criterios de proteccién
establecidos en la normativa patrimonial.

Del mismo modo, deberd elaborarse planeamiento especifico para la proteccidon de los
NuUcleos Histéricos Tradicionales, con el objeto de garantizar las sefas histéricas de la ciudad,
proteger el patrimonio y establecer medidas que contribuyan su revitalizacién social vy
econdmica.

En el caso del Monasterio de San Miguel de los Reyes, el Plan Especial deberd tener un
alcance urbanistico-patrimonial, ya que ademds del objetivo principal de la proteccioén,
deberd incluir un estudio sobre la posible atribucion de nuevos aprovechamientos y la
delimitacién de un dmbito de actuacion integrada, que con criterios de minimos, justifique la
viabilidad econdmica de la ejecucion de la ordenaciéon que proponga, la obtencién del
suelo dotacional publico que configurard el nuevo entorno urbano del Monasterio, la
erradicaciéon de las edificaciones impropias existentes en él y la urbanizaciéon necesaria para
poner en valor el Bien protegido.

Promocion y puesta en valor del patrimonio cultural

Se favorecerd la recuperaciéon y conservacion del patrimonio cultural mediante la provisién de
los incentivos econdmicos que resulten necesarios.

Se exigird que las actuaciones de urbanizacién y de nueva planta en los entornos de los BICs y
BRLs y en los NHTs armonicen con el entorno cultural y contribuyan a su puesta en valor.

Se promocionardn los elementos de valor de la ciudad para su mejor conocimiento publico y
como recurso turistico-cultural.

4.7. La conservacion y revitalizacién del Patrimonio Rural

La conservacion de los elementos del patrimonio rural declarados BICs o que tienen
relevancia local, queda garantizada con su inclusidn en el Catdlogo Estructural de Elementos
procedentes del Medio Rural. En tanto se elabore el Catdlogo de segundo orden, el Plan
mantiene la catalogaciéon del planeamiento anterior.
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« Ademds de la proteccién patrimonial, se fomentard la implantacion de actividades para su
puesta en valor, como las relacionadas con la hosteleria y el alojamiento rural, actividades de
cardcter educativo-cultural, museos y salas de exposiciones relacionadas con la huerta, etc.,
siempre que estén vinculadas al mantenimiento de la actividad agraria y a la restauracién del
patrimonio edificado.

« Aunqgue la red de vias pecuarias de Valencia no estd clasificada, dado que su historia forma
parte del legado cultural de la ciudad, se intentard integrar su trazado en la ordenacién
pormenorizada, recuperdndolas para el trdnsito peatonal y ciclista.

4.8. Prevencion de riesgos naturales o inducidos

El Plan de Accién Territorial sobre el Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana senala las
zonas inundables y establece el régimen de usos admisible. Al basarse en un estudio de escala
regional admite la concrecidn del riesgo mediante estudios mds especificos. El Plan incorpora como
documentacién complementaria un estudio de inundabilidad para la concrecidon del riesgo de
inundacién en el municipio, que actualiza el mapa de riesgo considerando las actuaciones
estructurales ya realizadas o previstas por las Administraciones supramunicipales y que justifica la
viabilidad de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos.

4.9. Ordenacion del litoral

1. Objetivos y estrategias para la ordenacion y desarrollo de la zona litoral central

+ El objetivo en esta zona litoral es terminar de definir lo que serd la fachada maritima de
Valencia y resolver su articulacién con el resto de la ciudad. Para ello, la Marina Real debe
constituirse en un nuevo espacio de centralidad urbana que actué como una rétula que
conecte las playas del norte y sur de la ciudad, con el Jardin del Turia, el Parque de Cabecera
y el Parque Natural del Turia, a través de la Infraestructura Verde que define el Plan.

Junto al espacio portuario, el Delta Verde y los nuevos desarrollos previstos, deben dotar a
esta zona litoral de una nueva morfologia urbana de especiales caracteristicas ambientales y
paisaijisticas.

« Se potenciard el nuevo espacio de centralidad urbana, mediante el fomento de las
actividades y usos relacionados con el entorno maritimo, de modo que constituya una
alternativa para el turismo ndutico, asi como con otros usos relacionados con actividades
terciarias, culturales o de cardcter tecnoldgico, innovador o formativo.

Se fomentardn todas las actuaciones que sirvan para mejorar su integracion urbana vy se
elaborard un Proyecto Urbano que resuelva la continuidad fisica y paisgjistica de la Marina y su
entorno inmediato y defina nuevos patrones de movimientos atendiendo a criterios de
sostenibilidad.
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Se fomentardn las estrategias de integracidon entre el puerto y la ciudad, potenciando sus
funciones urbanas relacionadas con la oferta l0dica, deportiva, recreativa, comercial y
cultural. En particular se considerardn los siguientes criterios:

- En el suelo portuario en contacto con el dmbito urbano, se procurard una cierta
segregacién de usos, de modo que se alejen los menos compatibles con el entorno
residencial y se controlen los impactos paisajisticos que puedan producirse.

- La ordenacién de la zona portuaria en contacto con Nazaret resolverd su aislamiento
de la actividad portuaria, mediante la incorporacién de espacios libres de uso publico
y equipamientos de cardcter publico o privado e intfroducird nuevos usos econémicos
generadores de empleo y mejora de la economia, que contribuyan a su revitalizacion.

Se fomentardn las actuaciones que sirvan para la regeneracién vy revitalizacién de los
poblados maritimos. En el caso de Nazaret, se elaborard un planeamiento que mejore su
estructura urbanistica, le dote de los servicios y equipamientos que resulten necesarios y
proteja el patrimonio de interés cultural.

Obijetivos y estrategias para la ordenaciéon y desarrollo de la zona litoral sur

Mantenimiento y conservacién de los valores naturales y paisajisticos del Parque Natural de la
Albufera, fomentando su conocimiento y disfrute por la poblacion.

Recuperacion de la imagen tradicional de las pedanias existentes en el Parque y mejora de
la integracién paisajistica del resto de los enclaves urbanos.

Evaluar alternativas para mejorar la accesibilidad desde la ciudad central e incorporar
soluciones relacionadas con la mejora del tfransporte publico, en colaboracién con las
administraciones competentes en la materia.

Definir la seccidn viaria de la CV-500 y de una via de servicio que discurra por la zona urbana y
que absorba la circulacién local, fijando los puntos de enlace con el fronco principal. En su
disefio, intentard integrar reservas de aparcamiento vy el trazado de un carril bici continuo.
Deberd establecer las medidas necesarias para mejorar su integracién paisajistica.

Concretar las condiciones minimas, tanto cuantitativas como cualitativas, de los accesos a las
zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de las
servidumbres de transito y de proteccion de la costa.

En los dmbitos de planeamiento diferido que el Plan delimita deberdn observarse ademds los
siguientes criterio:

- Deberd identificar aguellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones
agisladas y aguellos que necesitan ejecutarse mediante actuaciones infegradas.

- Enlos dmbitos que no estén consolidados por la edificacion, evaluard las necesidades
de suelo dotacional, resolviendo su forma de obtencion. Los aprovechamientos en
estas zonas no excederdn de 0,60 m?t/m?3s, de los que al menos un 10% se destinard a
usos terciarios o de cardcter dotacional. Se admitirdn, Unicamente, tipologias de
edificacion abierta, con un niUmero mdximo de plantas de cinco (PB + V). Se prohiben
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5.

los desarrollos extensivos de vivienda unifamiliar, salvo que se trate de completar
tramas urbanas donde ya exista esta tipologia.

- Se admite la tramitacion de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las zonas
que carecen de planeamiento pormenorizado, siempre que se ajusten a los criterios
generales establecidos.

Directrices relativas a la calidad de vida de los ciudadanos

5.1. Mejora de los entornos urbanos.

Criterios generales para la mejora de la calidad del ambiente urbano

Se fomentardn las medidas destinadas a lograr una mayor calidad del ambiente urbano
mediante la disminucién de la contaminacidén acustica y vibraciones, la reduccién de la
contaminacién luminica y de cualquier emisibn o elemento que perturbe la calidad
atmosférica, o cualquier ofra de andloga naturaleza.

En el planeamiento pormenorizado, el diseno y forma de los espacios publicos que deben
configurar la imagen urbana del dmbito, prevalecerd sobre el disefio y la configuracién de la
edificacion privada, quedando ésta subordinada a aquella.

El entramado urbano se orientard de manera que permita la entrada y circulacién de brisas
dominantes en periodos de menor confort climdtico.

Se procurard la construccién de arquitectura de calidad que aumente el patrimonio urbano
de las ciudades, reforzando su valor cultural.

Intervenciones en ndcleos histdricos y dreas degradadas

Se continuardn los procesos de regeneracién y rehabilitacién de los conjuntos histéricos y otras
zonas de valor patrimonial de la ciudad, de acuerdo con las previsiones y estrategias de los
planeamientos correspondientes y de los convenios suscritos para llevarlos a cabo, sin
perjuicio de la necesidad de prever las inversiones necesarias para su ejecuciéon y mantener
las politicas publicas en materia de rehabilitacion o de edificacidn de vivienda de proteccion
publica, que garanticen la diversidad social en los barrios.

Se procurard la adopcidon de medidas publicas especificas para la rehabilitacion del
patrimonio edificado y la edificacién de los solares vacantes en estos dmbitos.

Se procederd al estudio pormenorizado de aquellas dreas degradadas que no se han
ejecutado en el marco del PG88, revisando su ordenacion pormenorizada, con objeto de
resolver su viabilidad econdmica.

Se fomentard el tfraslado de las actividades industriales existentes junto a zonas residenciales
que resulten incompatibles y su sustitucién por usos de cardcter terciarios o dotacional.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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Criterios para la mejora de la accesibilidad en el entorno urbano

El Planeamiento pormenorizado deberd considerar las directrices siguientes:

Fomentard los tejidos urbanos que mejoren la movilidad no motorizada, recuperando la
calle para el peatén e integrard los equipamientos y servicios que generen muchos
desplazamientos.

Las actuaciones en suelos urbanos considerardn la existencia de centralidades de barrio,
mejorando sus condiciones de accesibilidad. Del mismo modo, en los nuevos desarrollos se
disenardn espacios de centralidad urbana, conectados mediante una red peatonal con
las zonas colindantes y con la Infraestructura Verde de la ciudad.

La ordenaciéon de suelos de uso residencial garantizard la existencia de usos econdémicos
en el dmbito, debiendo destinar a estos usos al menos el 10% de la edificabilidad total
prevista. Del mismo modo, abogard por una diversidad de tipologias edificatorias que
puedan satisfacer demandas diversas.

Los proyectos que aborden aspectos relacionados con el diseno urbano y los proyectos de
urbanizacion del espacio publico deberdn ajustarse a las siguientes directrices:

Las actuaciones de urbanizacion del espacio publico diferenciardn las dreas de estancia y
reposo, las zonas de trdnsito peatonal y ciclista y aquellas dreas destinadas a modos de
fransporte motorizado. En las zonas correspondientes al peatdn se prestard especial
atencién a la adecuacion y calidad de la pavimentacion, el alumbrado el arbolado vy
jardineria.

En la urbanizacién de bulevares se buscard la continuidad peatonal y ciclista minimizando
las interrupciones motivadas por la interseccidn con ofras vias. Se procurard que la seccion
destinada a calzada no supere el 60% del total de la via

En el diseno de la red viaria secundaria se favorecerd la recuperacién de la calle por el
peatdn, mediante la ampliacién de aceras, la dotacidén de arbolado, la mejora de la
disposicion del mobiliario urbano y la mejora de la accesibilidad para personas de
movilidad reducida. En cualquier caso, este disefo deberd resolver los espacios
necesarios para la carga y descarga de mercancias.

Las actuaciones de reurbanizacién que afecten a entornos de BICs y a los NUcleos
Histéricos Tradicionales tenderdn a la peatonalizacion del espacio de uso publico.

La urbanizacién en el entorno de colegios debe resolver la accesibilidad peatonal segura
a través del diseno de caminos escolares.

En las estaciones de fransporte publico metropolitano, en los equipamientos de la red
primaria y en aquellos otros centros que generen afraccidon de personas, se habilitardn
zonas especificas para aparcamiento de bicicletas.

La definicidon del trazado y condiciones de los itinerarios peatonales principales que define
el Plan se redlizard mediante un Proyecto Urbano especifico, que garantice el
desplazamiento peatonal continuo a lo largo de todo el itinerario y el fipo de
acondicionamiento de cada tramo, en funcién de las necesidades de otros modos de
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fransporte. No se considerard una modificacion el gjuste de su trazado, siempre que se 1. Parques puUblicos

mantengan los puntos de origen y destino.

El Plan mejora el ratio de zona verdes de cardcter estructural por habitante optando por un
sistema de parques periurbanos, que ademds de cubrir las necesidades de esparcimiento de
la poblacién, cumplird una funcién territorial en el entframado de la Infraestructura Verde:

e A partir de esta red estructural de itinerarios peatonales, la ordenaciéon pormenorizada
deberd definir otros itinerarios de cardcter local, que relacionen las zonas verdes, los
equipamientos y los espacios de estancia, de modo que se conviertan el elementos

arficuladores del espacio publico de la zona. - Parques periurbanos al norte de la ciudad central: Se pretende configurar un sistema

e Se elaborard una ordenanza especifica relativa a la urbanizacion del espacio publico, en verde continuo a lo largo de la Ronda Norte, que debe servir de fransicion entre la
la que se establezcan los criterios de disefio urbano necesarios para dar cabida al ciudad y la Huerta y configurar un gran Parque Lineal de la Huerta que canalice el
transporte publico, el peatdn, la bicicleta y el vehiculo privado. En cualquier caso, la conocimiento ciudadano hacia estos suelos de alta productividad agricola. Esta
urbanizacién del espacio viario debe resolver la accesibilidad universal atendiendo a la propuesta se complementa con el parque también lineal previsto en Alboraya, por lo
normativa relativa a la accesibilidad en el medio urbano. que este sistema verde adquirird dimensidén metropolitana de gran impacto territorial.

El Plan Especial de San Miguel de los Reyes deberd resolver la fransicion entre el
Parque Lineal de la Huerta y la huerta de Poble Nou. Del mismo modo, en el diseho de
la futura V-30 norte, se procurard garantizar la contfinvidad del sistema verde que
propone el Plan y su conexidén con el Parque de Benicalap.

5.2. Transporte pUblico

« En el planeamiento y en las politicas municipales relacionadas con el transporte pUblico se velard - Parque de Benimamet: Obedece a la necesidad de establecer una zona de
por la integracién en la ordenacién de las redes de transporte pUblico metropolitano y por la amortiguacion de las autovias que enmarcan el nuevo desarrollo urbanistico.
mejora de la intermodalidad con ofros modos de transporte. Se procurard la prevision de
aparcamientos disuasorios Parks and Ride en las estaciones de metfro, que resuelvan la
infermodalidad entre el frdfico privado y fransporte puUblico. Del mismo modo, se procurard el
establecimiento de paradas de autobuses urbanos junto a las de metrobus, metro, franvia o

- Parque de Campanar : Deberd completar el Parque de Cabecera y mejorar la
conexion del Jardin del Turia con el Parque Natural del Turia, facilitando la integracion
de la Infraestructura Verde de cardcter local, en la de cardcter metropolitano.

ferrocarri. - Parque de la Punta: Deberd permitir la conexién entre el Delta verde y el Jardin del
e En el viario estructural de la ciudad, se optard preferiblemente por la reserva de espacio especifico Turia, con la Huerta de la Punta y la Albufera.

para el transporte publico, mediante la previsidn de carriles exclusivos para autobuses, de modo

que se priorice su utilizacién frente al vehiculo privado y se contribuya a la mejora su velocidad 2. Equipamientos de cardcter estructural

comercial.

Se fomentard la mejora de la accesibilidad a estos equipamientos, y en particular, a los
grandes equipamientos metropolitanos o de mayor proyeccion de la ciudad, como la Ciudad
de las Artes y las Ciencias, el Oceanogrdfico, el Palacio de Congresos, la Ciudad de la Justicia
o el nuevo hospital de La Fe.

« En la ordenacién del suelo urbanizable deberdn reservarse los suelos necesarios para la
implantacién de transporte publico, siguiendo las indicaciones de las administraciones que los
gestionan.

« Los nuevos crecimientos urbanisticos cuando generen nuevas demandas de transporte publico,
accesibiidad o movilidad, deberdn asumir los costes de construccion o ampliacidon de las 3. Directrices en relacién con la red secundaria de dotaciones publicas.
infraestructuras necesarias para satisfacerlas.

- Constituye un objetivo del Plan la elaboracién de un mapa global de dotaciones publicas,
atendidas las carencias que se detecten en el Plan Estratégico de Barrios, que servird para

5.3. Equipamientos y dotaciones pUblicas progromor' en gl fiempo, la op‘rencién de los suelos dotacionales vinculados a la implantacion

de los equipamientos necesarios.

- Deberdn analizarse los mecanismos que para la obtencién de suelo dotacional habilite la
legislacion urbanistica, asi como la posible delimitacién de unidades de ejecucidén para
garantizar su obtencidn gratuita por la administracion.

Con cardcter general, se pretende incrementar la utilizacion y disfrute de las dotaciones puUblicas
por los ciudadanos, mejorando la situacién actual e implementar estrategias que permitan la
prestaciéon mancomunada de determinados servicios.

@igx

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA ) )
DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE LA EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO

- En la ordenacién pormenorizada, la ubicacién de las dotaciones publicas obedecerd a
criterios de centralidad en la ordenacidn, accesibilidad y representatividad del espacio en el
que se localicen.

5.4. Acceso a la vivienda

Garantizar el acceso a una vivienda digna constituye una de las principales cuestiones que debe
resolver la planificaciéon de la ciudad. Partiendo de la existencia de una demanda de vivienda
protegida en el término municipal, conforme puede extrapolarse del Estudio de necesidades de
vivienda al horizonte temporal del Plan, se establece la exigencia tanto en los nuevos desarrollos
residenciales, como en las unidades de ejecucién en suelo urbano, de una reserva minima del 50% de
la edificabilidad residencial, para la promocién de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
publica.

Esta exigencia en todos los sectores y unidades de ejecucion, equilibrard adecuadamente su
distribucién en el territorio, lo que contribuird a la mejora de la cohesidn social en la ciudad, y evitard
la creacién de barrios marginales que propician la segregacion social. Se pretende asi contribuir a lo
que debe ser la principal sena de identidad de la ciudad, la diversidad, la mezcla de usos, actividades
y tipologias, que evite la aparicion de ambientes demasiado homogéneos o empobrecedores y que
favorezca la coexistencia cultural y social.
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Articulo 130.-

SECCION 3°:

Articulo 131.-
Articulo 132.-
Articulo 133.-
Articulo 134.-
Articulo 135.-
Articulo 136.-
Articulo 137.-
Articulo 138.-
Articulo 139.-
Articulo 140.-
Articulo 141.-

Zona de Concentracién Comercial (TER2)

Definicion y dmbito

Subzonas

Subzona TER2-1 ARENA

Subzona TER2-2 AQUA

Subzona TER2-3 AVENIDA DE FRANCIA
Subzona TER2-4 MONTEOLIVETE
Subzona TER2-5 NUEVO CENTRO
Subzona TER2-6 FUENTE DE SAN LUIS
Subzona TER2-7 CAMPANAR

Zona terciaria con planeamiento asumido o diferido (TER3)

Definiciéon y dmbito

Subzonas

Subzona TER3-1 VARA DE QUART
Subzona TER3-2 VARA DE QUART
Subzona TER3-3 VARA DE QUART
Subzona TER3-4 HORNO DE ALCEDO
Subzona TER3-5 MAHUELLA

Subzona TER3-6 AUSIAS MARCH
Subzona TER3-7 SECTOR TER-3 BURJASOT
Subzona TER3-8 TBE BURJASOT (UE)
Subzona TER3-9 SECTOR TER-2 BURJASOT

CAPITULO SEGUNDO:  ZONAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL (IND)

Articulo 142.-

SECCION 1°:

Articulo 143.-

SECCION 2° :

Articulo 144.-
Articulo 145.-
Articulo 146.-
Articulo 147.-
Articulo 148.-
Articulo 149.-
Articulo 150.-

SECCION 3°:

Articulo 151.-

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Identificacion

Zona Enclaves artesanales y talleres (IND1)

Definicion y dmbito

Zona industrial con planeamiento asumido o diferido (IND2)

Definicion y dmbito

Subzonas

Subzona IND2-1 TABERNES BLANQUES
Subzona IND2-2 MERCAVALENCIA

Subzona IND2-3 HORNO DE ALCEDO
Subzona IND2-4 POLIGONO VARA DE QUART
Subzona IND2-5 FAITANAR

Zona de actividades logisticas (IND3)

Definiciéon y dmbito



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

NORMAS

TITULO SEXTO:

URBANISTICAS

ZONAS DE ORDENACION DE USO GLOBAL DOTACIONAL O MIXTO

CAPITULO PRIMERO:

GENERALIDADES

Articulo 152.- Elementos de la Red Primaria de dotaciones

Articulo 153.- Clasificacion de los elementos de la red primaria de dotaciones
Articulo 154.- Determinaciones de cardcter estructural y pormenorizado

Articulo 155.- Actuaciones de planeamiento de cardcter singular

Articulo 156.- Computo de la red primaria a efectos del cdlculo del indice de edificabilidad bruta y estdndares dotacionales
Articulo 157.- Aparcamiento privado en el subsuelo de terrenos de dominio pUblico
CAPITULO SEGUNDO:  RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SECCION 1°: Red Primaria Viaria (PRV)

Articulo 158.- Definicién y dmbito

SECCION 2°: Red Primaria de Infraestructuras de fransporte (PTR)

Articulo 159.- Definicién y dmbito

Articulo 160.- PTR-1 Red Primaria de Transporte PUblico Urbano

Articulo 161.- PTR-2 Red Primaria de Transporte Ferroviario

Articulo 162.- PTR-3 Red Primaria de Servicio Portuario

Articulo 163.- PTR-4 Red Primaria de Transporte Interurbano

Articulo 164.- PTR-5 Red Primaria de Servicio Aeroportuario

SECCION 3°: Red Primaria de zonas verdes (PQL/PJL)

Articulo 165.- Definicién y dmbito

Articulo 166.- PQL-1 Red Primaria de Parques Metropolitanos

Articulo 167.- PQL-2 Red Primaria de Parques Urbanos

Articulo 168.- PQL-3 Red Primaria de Parques Forestales

Articulo 169.- PQL-4 Red Primaria de Parques De Uso Deportivo

Articulo 170.- PQL-5 Red Primaria de Parques Histéricos

Articulo 171.- PJL Red Primaria de Jardines

SECCION 4°: Red Primaria educativo-universitaria (PEC)

Articulo 172.- Definicidon y dmbito

SECCION 5°: Red Primaria educativa de Tabernes Blanques (PEC Tabernes)
Articulo 173.- Definicién y dmbito

SECCION 4°:

Articulo 174.-
Articulo 175.-
Articulo 176.-
Articulo 177.-
Articulo 178.-
Articulo 179.-
Articulo 180.-
Articulo 181.-
Articulo 182.-
Articulo 183.-

SECCION 7° :

Articulo 184.-
Articulo 185.-
Articulo 186.-
Articulo 187.-

SECCION 8°:

Articulo 188.-
Articulo 189.-
Articulo 190.-
Articulo 191.-
Articulo 192.-
Articulo 193.-
Articulo 194.-

CAPITULO TERCERO:

Articulo 195.-

CAPITULO CUARTO:

Articulo 196.-
Articulo 197.-
Articulo 198.-
Articulo 199.-
Articulo 200.-
Articulo 201.-
Articulo 202.-
Articulo 203.-
Articulo 204.-
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Red Primaria de servicios publicos (PSP)

Definicién y dmbito

PSP-1 Red Primaria de Servicios PUblicos Deportivos

PSP-2 Red Primaria de Servicios PUblicos de cardcter Socio-Cultural
PSP-3 Red Primaria de Servicios PUblicos Sanitario-Asistenciales

PSP-4 Red Primaria de Servicios PUblicos Administrativo-Institucionales
PSP-5 Red Primaria de Servicios PUblicos de Mercado Municipal

PSP-6 Red Primaria de Servicios PUblicos de Cardcter Religioso

PSP-7 Red Primaria de Servicios PUblicos de Vivienda Asistencial

PSP-8 Red Primaria de Servicios Dotacionales MUltiples

PSP-9 Red Primaria de Servicios del Gremio Artesano de Artistas Falleros

Red Primaria de servicios urbanos (PSR)

Definicién y dmbito

PSR-1 Red Primaria del Servicio PUblico de Bomberos
PSR-2 Red Primaria del Servicio PUblico de Cementerio
PSR-3 Red Primaria de Defensa y Fuerzas de Seguridad

Red Primaria de infraestructuras bdsicas y servicios (PID)

Definiciéon y dmbito
PID-1 Red Primaria de Abastecimiento de Agua
PID-2 Red Primaria de produccién y suministro de Energia Eléctrica

PID-3 Red Primaria de Saneamiento, Drendje y Depuracién de Aguas Residuales

PID-4 Red Primaria de Tratamiento y Eliminacién de Residuos Sélidos
PID-5 Red Primaria de Correos y Telecomunicaciones
PID-6 Red Primaria de Abastecimiento de Hidrocarburos

Condiciones particulares aplicables a las dotaciones de titularidad privada

ZONA DE ACTUACIONES SINGULARES (ASG)

Definicion y dmbito

Subzonas

Subzona ASG-1 San Miguel de los Reyes

Subzona ASG-2 Paseo Maritimo

Subzona ASG-3 Ciudad de las Ciencias

Subzona ASG-4 Ciudad Sanitaria La Fe

Subzona ASG-5 Marina Real

Subzona ASG-6 Campus de la Universidad Politécnica de Valencia
Subzona ASG-7 Campus de la Universidad de Valencia de los Naranjos

RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PRIVADA
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TiTULO SEPTIMO: ZONAS DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO:

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 205.- Definicion y categorias

Articulo 206.- Determinaciones de las zonas en suelo no urbanizable

Articulo 207.- Parcelaciones en suelo no urbanizable

Articulo 208.- Normas aplicables a las edificaciones

Articulo 209.- Servicios minimos necesarios para la implantacién de nuevos usos

CAPITULO SEGUNDO:  ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 210.- Identificacién de las zonas

SECCION 1°: Suelo no urbanizable protegido — Zona de Dominio piblico maritimo-terresire (SNUP — DPM)
Articulo 211.- Delimitacién y régimen de usos y aprovechamiento

SECCION 2°:  Suelo no urbanizable protegido - Zona de Dominio publico hidrdulico (SNUP-DPH)
Articulo 212.- Delimitacién y régimen de usos y aprovechamiento

SECCION 3°: Suelo no urbanizable protegido — Zona de proteccién ecolégica y medioambiental (SNUP-PM)
Articulo 213.- Definicién y dmbito

Articulo 214.- Subzonas

Articulo 215.- Subzona PM-1 Parque Natural de la Albufera

Articulo 216.- Subzona PM-2 Area de influencia del Parque Natural del Turia

Articulo 217.- Subzona PM-3 Marjal de Rafalell y Vistabella.

SECCION 4°: Suelo no urbanizable protegido - Zona de proteccién especial para la huerta (SNUP-PH)
Articulo 218.- Identificacién

Articulo 219.- Régimen general de la huerta

Articulo 220.- Subzonas

SECCION 5°: Subzona PH-1 Huerta protegida grado 1

Articulo 221.- Ambito.

Articulo 222.- Usos dominantes

Articulo 223.- Usos compatibles

Articulo 224.- Usos prohibidos

SECCION 6° :

Articulo 225.-
Articulo 226.-
Articulo 227.-
Articulo 228.-

SECCION 7° :

Articulo 229.-
Articulo 230.-
Articulo 231.-
Articulo 232.-

SECCION 8°:

Articulo 233.-
Articulo 234.-
Articulo 235.-
Articulo 236.-

SECCION 9°:

Articulo 237.-
Articulo 238.-
Articulo 239.-

Subzona PH-2 Huerta protegida grado 2

Ambito

Usos dominantes
Usos compatibles
Usos prohibidos

Suelo no urbanizable protegido — Zona de proteccién agricola y paisaijistica (SNUP-PAP)

Ambito

Usos dominantes
Usos compatibles
Usos prohibidos

Suelo no urbanizable protegido — Zona de asentamientos rurales (SNUP-AR)

Definicién y dmbito

Subzonas

Subzona AR-1 Asentamiento rural histérico de La Punta
Subzona AR-2 Resto del asentamiento rural de La Punta

Suelo no urbanizable protegido — Zona de proteccidén y reserva de infraestructuras y servicios

(SNUP-PI)

Definicion y dmbito
Subzonas
Régimen urbanistico

SECCION 10° : Suelo no urbanizable no protegido — Zona de uso Agricola (SNUNP-A)

Articulo 240.-
Articulo 241.-
Articulo 242.-
Articulo 243.-

Ambito

Usos dominantes
Usos compatibles
Usos prohibidos

SECCION 11° : Suelo no urbanizable no protegido - Zona de Reserva Dotacional (SNUNP-D)

Articulo 244.-
Articulo 245.-
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Ambito
Régimen de uso y aprovechamiento



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
NORMAS URBANISTICAS

TiITULO OCTAVO: _TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

CAPITULO PRIMERO:

Articulo 246.-

SECCION 1°:

Articulo 247.-

SECCION 2°:

Articulo 248.-

SECCION 3°:

Articulo 249.-

SECCION 4°:

Articulo 250.-

SECCION 5°:

Articulo 251.-
Articulo 252.-
Articulo 253.-
Articulo 254.-

SECCION 6°:

Articulo 255.-
Articulo 256.-
Articulo 257.-

CONCEPTO Y CLASIFICACION

Bienes de dominio puUblico no municipal

Dominio pUblico maritimo-terresire

El dominio publico maritimo-terrestre

Dominio pUblico hidrdulico

El dominio publico hidrdulico

Dominio publico portuario

El puerto de Valencia

Dominio pUblico aeroportuario

El aeropuerto de Valencia

Red viaria supramunicipal

El dominio publico viario no municipal

La red de carreteras del Estado

La red de carreteras autondmicas

La red de carreteras de la Diputacién provincial de Valencia

Red de infraestructuras ferroviarias

El dominio publico ferroviario
La Red de ferrocarriles de interés general (RFIG)
La red ferroviaria autonémica

TiITULO NOVENO: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Y DE PAISAJE

CAPiTULO UNICO:

Articulo 258.-
Articulo 259.-
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CATALOGOS QUE INCORPORA EL PLAN

Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
Catdlogo de Paisaje
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS DISPOSICIONES DEROGATORIAS
Disposicion fransitoria primera.- Vigencia transitoria de las normas urbanisticas y de la ordenacion pormenorizada del Disposicion derogatoria primera.- Derogacion de las Normas urbanisticas del PGOU de 1988
PGOU de 1988
Disposicion derogatoria segunda.-Derogacién parcial del planeamiento vigente
Disposicion fransitoria segunda.-  Planeamiento de desarrollo actualmente vigente
Disposicion transitoria tercera.- Plan Especial del Jardin del Turia
DISPOSICIONES FINALES
Disposicion fransitoria cuarta.- Planeamiento diferido
Disposicion transitoria quinta.- Unidades de Ejecucion Disposicion final primera.- Ejecucién de la Revisidn Estructural (incidencia de la entrada en vigor de la Ley 5/2014)
Disposicion fransitoria sexta.- Postes de suministro de carburantes preexistentes Disposicion final segunda.- Texto Refundido
Disposicion fransitoria séptima.- Régimen transitorio de las vias del ferrocarril no soterradas
Disposicion transitoria octava.- Edificabilidad minima en la ordenacién pormenorizada
Disposicion fransitoria novena.- Régimen transitorio aplicable a las Subzonas TER-2 Grado B
Disposicion transitoria décima.- Régimen urbanistico de los enclaves IND-1 previstos en el PG88

Disposicion fransitoria undécima.- Régimen transitorio de los enclaves IND-1 previstos en el PG88
Disposicion transitoria duodécima.- Régimen transitorio poligono Vara de Quart
Articulo 1.- Objeto

Articulo 2.-  Usos
Articulo 3.-  Parcelas edificables

Articulo 4.-  Pardmetros de emplazamiento

Articulo 5.-  Condiciones de volumen y forma de los edificios
Articulo 6.- Condiciones estéticas

Articulo 7.-  Dotacién de aparcamientos

Articulo 8.- Condiciones para la implantacién de nuevos usos
Articulo 9.-  Divisiones y segregaciones de parcela

Articulo 10.- Régimen de actividades no compatibles con el nuevo régimen de usos del poligono

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional primera.-  Régimen de las parcelas escolares ocupadas por centros escolares de fitularidad privada

Disposicion adicional segunda.- Régimen de las parcelas dotacionales ocupadas por iglesias y templos destinados al
culto

Disposicion adicional tercera.- Régimen de las parcelas de Telefénica del PG88 no incluidas en la red primaria de
infraestructuras bdsicas y servicios y desafectadas del servicio publico

Disposicion adicional cuarta.- Dotaciones privadas preexistentes

Disposicion adicional quinta.- Cardcter normativo de las normas de integracion paisajistica del Estudio del Paisaje
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TITULO PRELIMINAR

CAPITULO UNICO: GENERALIDADES

Articulo 1.-
1.

Articulo 2.-
1.

Objeto y ambito del Plan General

El presente Plan tiene por objeto la revisién de las determinaciones de cardcter estructural del Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia aprobado por Resolucion del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte de 28 de diciembre de 1988, con el fin de actudlizarlo y adaptarlo
a los instrumentos de ordenacion territorial supramunicipales y a la normativa urbanistica,
medioambiental y paisajistica actualmente en vigor, en particular:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo (en adelante TRLS).

- Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje (en adelante
LOTPP).

- Ley 16/2005, de 30 de Diciembre, de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana (en
adelante LUV).

- Ley 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable (en
adelante LSNU).

- Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y

Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU).

- Decrefo 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Establece la ordenacion urbanistica estructural de todo el término municipal, define el modelo de
crecimiento del municipio y regula la utilizacidon del suelo, estructurdndolo a través de la
Infraestructura Verde y la Red Primaria de dotaciones.

El Plan asume, con cardcter general, la ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable
del Plan de 1988 y del planeamiento de desarrollo que haya sido objeto de aprobacién definitiva.
Con cardcter excepcional, ordena pormenorizadamente algunas zonas del suelo urbano, como es
el caso de la ordenacién de los terrenos fronterizos con Burjassot, los dmbitos en los que se
delimitan ex novo unidades de ejecucién, reordenaciones derivadas de la formalizacion de
convenios u otros, debidamente justificados.

Alcance de las Normas Urbanisticas

El alcance de estas normas se circunscribe a regular determinaciones propias de la ordenacion
estructural relativas a la clasificacion del suelo, la division del territorio en zonas de ordenacion
urbanistica, la ordenacion del suelo no urbanizable, la red primaria de reservas de suelo dotacional,
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2. el fratamiento de los bienes de dominio pUblico no municipal, y demds determinaciones que por ser
consideradas de cardcter estructural se definen en el Plan.

3. Con cardcter general, estas normas no contemplan aspectos regulados por legislaciones
sectoriales, sino que realizan una remisién a las mismas. En caso de que se aluda a disposiciones
normativas concretas, deben entenderse también referidas a las normas que en el futuro las
sustituyan.

Articulo 3.- Ordenacion estructural y ordenacién pormenorizada

1. Constituyen determinaciones de ordenacion estructural del Plan las determinaciones que sirven
para dar coherencia a la ordenacidén urbanistica del municipio, y, en particular, las siguientes:

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

- Lalnfraestructura verde de cardcter primario

- La clasificacion del suelo

- La divisién del territorio en zonas primarias de ordenacién urbanistica, y la identificacién de sus
usos globales y tipos bdsicos de edificacion

- La ordenacién del Suelo No Urbanizable.

- La Red Primaria de reservas de suelo dotacional puUblico y equipamientos de titularidad
privada cuya funcién o relevancia contribuya a la articulacion de la ciudad.

- Tratamiento de los bienes de dominio pUblico no municipal

- La delimitacion de los sectores como dmbitos minimos de planeamiento parcial o de reforma
interior, su usos e intensidades, y en su caso, el aprovechamiento tipo y el porcentaje minimo
de edificaciéon con destino a vivienda de proteccién puUblica

- Los objetivos, directrices y criterios de redaccién de los instrumentos de desarrollo.

2. Constituyen determinaciones de la ordenacién pormenorizada aquellas que, de modo preciso y

detallado, completan la ordenacién estructural para el dmbito territorial al que se refieren, y, en
particular, las siguientes:

- La delimitaciéon de Unidades de Ejecucién siempre que no afecte al drea de reparto, ni al
aprovechamiento fipo.
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Articulo 4.-
1.

Articulo 5.-
1.

Articulo 6.-
1.

- Lared secundaria de reservas de suelo dotacional publico.
- Las alineaciones y rasantes.
- Elrégimen de parcelacion de los terrenos.

- La asignacion de usos vy tipos pormenorizados en desarrollo de las previstas por la ordenacién
estructural.

- Laregulaciéon de las condiciones de la edificacion sobre y bajo rasante, como edificabilidad,
altura, nUmero de plantas, retranqueos, volUmenes y otras andlogas.

- La identificaciéon de las parcelas que han de quedar afectas a la promocidn de viviendas de
proteccién publica.

Vigencia del Plan General

El Plan General entfrard en vigor y serd inmediatamente ejecutiva, a los quince dias de la
publicacién en el BOP del acuerdo de aprobacion definitiva, con trascripcién del contenido de las
Normas Urbanisticas.

Su vigencia es indefinida, aunque prevé la expansién urbana de la ciudad considerando su
horizonte temporal en el ano 2030 y establece la reserva de suelo para la implantacidén de
dotaciones e infraestructuras a mds largo plazo.

La revision del Plan. Indicadores que la determinan

Procederd la revision del Plan cuando el Ayuntamiento adopte nuevos criterios respecto de la
ordenacién territorial que afecten de manera significativa a su modelo territorial, cuando se
produzcan circunstancias sobrevenidas de extraordinaria importancia que incidan sustancialmente
en la ordenacién que establece o como resultado del agotamiento de la capacidad del Plan.

En particular, serdn causas de revisidon las siguientes:

- La decisiéon de reclasificar suelo no urbanizable, excepto en los supuestos expresamente
previstos en las Directrices definitorias de la evolucién urbana y de ocupacion del territorio, por
no considerarlos incompatibles con el modelo territorial.

- El agotamiento de la capacidad de desarrollo prevista por el Plan, que se presupondrd
cuando se haya construido en los sectores de suelo urbanizable de uso residencial el 75 por
ciento del nUmero total de viviendas previsto.

- La aparicién de nuevas demandas de suelos y usos, de tal envergadura, que no pueda ser
atendida por una modificacién puntual.

Modificacion del Plan General

Se entiende por modificacién del Plan la alteracién o variaciéon de alguna de sus determinaciones,
siempre que por su entidad no deba considerarse un supuesto de revisiéon.

Articulo 7.-

1.

2.
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No tendrdn la consideracién de modificaciones
- La correccidén de errores materiales.

- La sustitucién de los usos previstos en el suelo dotacional pUblico por otros, en los supuestos y
con los requisitos previstos en la legislacion.

- Las variaciones referentes a limites o superficie de sectores, zonas, unidades de ejecucién u
ofros dmbitos motivadas por los cambios de escala, mediciones de mayor precision,
necesidad de respetar elementos naturales o similares, siempre que no alteren en mds de un
5% las magnitudes establecidas por el Plan.

- El qjuste entre las superficies de jardin y red viaria en los bulevares y vias principales de la
ciudad, motivado por nuevas necesidades o mejoras de su funcionamiento, siempre que se
mantenga la proporcién prevista por el Plan.

- El gjuste o variacion mediante proyecto de los elementos de las infraestructuras viarias y del
frazado de las redes de servicio, siempre que se justifique su necesidad.

Documentacién del Plan General
Integran el Plan los siguientes documentos:
Parte sin eficacia normativa

- Memoria informativa
- Memoria justificativa
- Planos de informacion

Parte con eficacia normativa:

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucidn urbana y ocupacion del territorio
- Normas urbanisticas;

- Fichas de planeamiento y gestion de los sectores

- Planos de ordenacién,

- Catdlogo de Paisaje,

- Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios protegidos.

Constituyen documentos complementarios los siguientes:

- Memoria Ambiental

- Estudio del Paisaje

- Estudio de Demanda de Vivienda en el municipio de Valencia
- Estudio de Trdfico y Transporte

- Estudio Acustico

- Estudio de Inundabilidad

- Estudio de Disponibilidad de Recursos Hidricos

- Estudio de Sostenibilidad Econdmica
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Articulo 8.- Interpretacion del Plan General

1.

La interpretacion del Plan corresponde al Ayuntamiento de Valencia, que deberd pronunciarse una
vez emitidos los informes técnicos o juridicos que resulten necesarios.

Los acuerdos, resoluciones, dictdmenes o informes que tengan el cardcter de precedente a estos
efectos interpretativos, deberdn sistematizarse y constituirdn un documento accesible a cualquier
ciudadano, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en diarios oficiales de los actos interpretativos
que por su naturaleza y dmbito asi lo requieran o convenga.

En caso de producirse discrepancia o contfradiccidn entre los documentos integrantes del Plan, se
andlizardn los antecedentes para determinar su origen y la eventual existencia de un error. De
persistir la contradiccion, se resolverd atendiendo a los siguientes criterios:

- Ponderacién de los criterios de menor edificabilidad, mayores dotaciones publicas y mayor
protecciéon ambiental.

- Enlos supuestos de divergencias entre los planos y las Normas Urbanisticas prevalecerdn estas
Ultimas. Si las divergencias se producen entre las fichas de planeamiento y gestién y las normas,
prevalecerdn las fichas.

- En caso de discrepancia entre planos se estard al que tenga una escala de mayor precision o
detalle.

@igx
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TITULO PRIMERO:

DIVISION DEL TERRITORIO Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO:

Articulo 9.-
1.

Articulo 10.-

DISPOSICIONES GENERALES

Estructura del territorio

El Plan General estructura el territorio municipal mediante la Infraestructura Verde y la Red Primaria
de dotaciones.

La Infraestructura Verde, integrada por aquellas dreas territoriales que deben quedar libres de
urbanizacién y sus corredores de conexidn, constituye el marco de referencia para el desarrollo
urbanistico de la ciudad y condiciona la localizacién de los usos en el territorio. Su contenido se
desarrolla en el Titulo Tercero de estas Normas.

La Red Primaria de dotaciones es el conjunto de suelos dotacionales que por su especial relevancia
o funcién contribuyen a la articulacién de la ciudad. Su contenido se desarrolla en el Titulo Sexto de
las Normas.

A partir de la delimitacién de la Infraestructura verde del territorio, el Plan distribuye la localizacion
de los usos en el término municipal a través de la clasificacién del suelo y el establecimiento de
diferentes zonas de ordenacién urbanistica.

Régimen Urbanistico del suelo

El régimen urbanistico del suelo es estatutario y resulta de su vinculacion a destinos concretos en
los términos establecidos en la legislacion urbanistica y territorial.

A estos efectos, el Plan divide el territorio atendiendo a los siguientes criterios:

- Clasificacion del suelo, distinguiendo entre suelo urbano, suelo urbanizable o suelo no
urbanizable.

- Zona de ordenacién de cardcter estructural segun tipologia mayoritaria y uso global.

- Cdlificacién urbanistica que determina los usos pormenorizados y los pardmetros edificatorios
de las parcelas.

- Instrumento de planeamiento aplicable, seguin se trate de terrenos ordenados directamente
por el Plan, o sometido a planeamiento diferido o asumido.

- Forma de ejecucidn de sus previsiones, identificando si el suelo se ejecuta mediante
actuaciones aisladas o mediante actuaciones integradas.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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CAPITULO SEGUNDO:

Articulo 11.-
1.

Articulo 12.-
1.

CLASIFICACION DEL SUELO

Clases de suelo

El territorio municipal se clasifica en fres tipos de suelo:
- Suelo Urbano

- Suelo Urbanizable

- Suelo No Urbanizable

Suelo urbano

El Plan clasifica como suelo urbano aquellos terrenos que por contar con las condiciones exigidas
en la normativa urbanistica vigente y estar integrados en la malla urbana, se clasifican como tal
en el los planos de ordenacion.

2. En los sectores de suelo urbanizable, los instrumentos de planeamiento de desarrollo podrdn
otorgar la clasificaciéon de suelo urbano a aquellas parcelas vinculadas urbanisticamente
edificaciones consolidadas y, en todo caso, a viviendas unifamiliares cisladas -en uso o en
condiciones de ser habitadas-, sujetdndolas al régimen de actuaciones aisladas.

3. A efectos del régimen juridico aplicable, se establecen dos categorias dentro del suelo urbano:

a. Suelo urbano con urbanizacion consolidada:
Es aguel que estd sujeto al régimen de las Actuaciones Aisladas.
También tienen esta condicidon las dotaciones publicas incluidas en la malla urbana no
integradas en unidad de ejecucién o sector en suelo urbano.

b. Suelo urbano con urbanizacién no consolidada
Es aquel sujeto a actuaciones integradas, por lo que el Plan lo incluye en unidades de
ejecucion.

Articulo 13.-  Suelo urbanizable

1.

El Plan clasifica como suelo urbanizable los terrenos necesarios para garantizar el desarrollo
sostenible de la ciudad y aquellos suelos dotacionales de la red primaria, que incluye o adscribe a
los sectores urbanizables para garantizar su obtencion. Del mismo modo, mantiene la clasificacion
de suelo urbanizable de los sectores del PG88 que no cuentan con un grado de urbanizacion
suficiente para su consideraciéon como suelo urbano, asi como de aquellos sistemas generales que
no han ejecutado conforme a sus previsiones.
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2. Los sectores de suelo urbanizable que contfempla el Plan son los siguientes:

a. Los sectores clasificados como tales por el PG88 o en planeamientos posteriores que todavia

no se han ejecutado conforme a sus previsiones:

- “Benimaclet” (SUP-PRR-T4)

- "Madlilla Norte” (SUP-PRR-Ré)

- “Malilla Sur” (SUP-PRI-R7)

- “Vara de Quart” (SUP-PRI-A10)

- “"Fuente de San Luis" (SUNP-NPI-8)
- “Grao” (SUNP-NPR-4)

- "Benifaraig” (SUZ)

- "Horno Alcedo”

b. Los nuevos sectores urbanizables previstos:

“Vera |” (SUBLE-RT)

- "Alboraya” (SUBLE-R2)

- "Tavernes” (SUBLE-R3)

- "Benimamet” (SUBLE- R4)
- “Campanar” (SUBLE- RS)
- "LaTorre Sur” (SUBLE- Ré)
- "La Punta” (SUBLE- R7)

- “"Mahuella” (SUBLE-TT)

- "Faitanar” (SUBLE-11)

- “Verall” (SUBLE- D1)

3. La clasificacién como suelo urbanizable por el Plan supone la mera aptitud de los terrenos para su
urbanizacién, previa programacién de los mismos. Hasta tanto se apruebe el programa para su

desarrollo quedardn sujetos al régimen del Suelo No Urbanizable no protegido de uso Agricola.

Articulo 14.-  Suelo no urbanizable

1. El Plan clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que deben ser preservados
permanentemente del proceso urbanizador y aquellos otros que no resultan necesarios para el
desarrollo previsto en el modelo territorial propuesto en su horizonte temporal, estableciendo las
categorias y zonas que requiere la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable. El

régimen de esta clase de suelo se concreta en el Titulo Séptimo de estas Normas.

CAPITULO TERCERO: DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 15.- Concepto de zona de ordenacién urbanistica

1. El Plan divide en territorio municipal en zonas de ordenacién que en el suelo rural, responden a sus

caracteristicas y valores, y en el dmbito urbano, a la existencia de un tejido urbanistico
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caracteristico y diferenciado, objeto de aplicacién de una determinada normativa urbanistica,
gue por su incidencia en el territorio se considera de cardcter estructural.

Algunas zonas incluyen subzonas que responden a la existencia de condiciones especificas en el
suelo rural, especificidades morfoldgicas de tejidos urbanos, planeamiento diferenciado u ofras
circunstancias que el Plan refleja y cuya delimitacion tiene cardcter estructural.

La delimitacion de las zonas y subzonas se grafia en el plano de Zonas Primarias de Ordenacion.

En cada zona, el Plan distingue las determinaciones de cardcter estructural de aquellas que
constituyen ordenacién pormenorizada.

Articulo 16.- Relacién de las zonas de ordenacion

Las zonas y subzonas de ordenacidon que se delimitan son las que se relacionan a continuacion:

A. Zonas de uso global residencial, terciario e industrial

1. Uso global residencial (RES)
Zona Conjunto histdérico BIC-CHP

Subzona CHP-1 Ciutat Vella
Subzona CHP-2 Primer Ensanche
Subzona CHP-3 Nucleo original del ensanche del Cabanal

Zona Nucleo histérico tradicional BRL-NHT

Subzona NHT-1 Benifaraig
Subzona NHT-2 Beniferri
Subzona NHT-3 Benimaclet
Subzona NHT-4 Benimdmet
Subzona NHT-5 Borbotd
Subzona NHT-6 El Grao
Subzona NHT-7 Campanar
Subzona NHT-8 Carpesa
Subzona NHT-9 Casas de Barcena
Subzona NHT-10 Castellar
Subzona NHT-11 El Palmar
Subzona NHT-12 Mahuella
Subzona NHT-13 Massarrojos
Subzona NHT-14 Nazaret
Subzona NHT-15 Patraix
Subzona NHT-16 Orriols
Subzona NHT-17 Ruzafa
Subzona NHT-18 San Isidro

Zona Ensanche ENS
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Subzona ENS-1 Ensanche de la ciudad
Subzona ENS-2 Ensanche protegido
Subzona ENS-3 Ensanche con planeamiento diferido

Zona Edificacién abierta EDA

Subzona EDA-1 Edificacion abierta

Subzona EDA-2 Edificacion abierta con planeamiento asumido o diferido

Zona Barrios, poblados y pedanias POB

Subzona POB-1 Benifaraig
Subzona POB-2 Beniferri

Subzona POB-3 Benimaclet
Subzona POB-4 Benimédmet
Subzona POB-5 Borbotd

Subzona POB-6 Cabanal-Canamelar
Subzona POB-7 Campanar
Subzona POB-8 Carpesa

Subzona POB-9 Casas de Bdrcena
Subzona POB-10 Castellar
Subzona POB-11 El Palmar
Subzona POB-12 La Torre

Subzona POB-13 Massarrojos
Subzona POB-14 Oliveral

Subzona POB-15 Patraix

Zona Vivienda unifamiliar UFA

Subzona UFA-1 Vivienda unifamiliar tipo Cases de Poble
Subzona UFA-2 Vivienda unifamiliar en hilera

Subzona UFA-3 Vivienda unifamiliar aislada

Subzona UFA-4 Vivienda unifamiliar con planeamiento asumido

Subzona TER3-2 Vara de Quart
Subzona TER3-3 Vara de Quart
Subzona TER3-4 Horno de Alcedo
Subzona TER3-5 Mahuella

Subzona TER3-6 Ausias March
Subzona TER3-7 Sector TER-3 Burjasot
Subzona TER3-8 TBE Burjasot (UE)
Subzona TER3-9 Sector TER-2 Burjasot

3. Uso global industrial (IND)
Zona enclaves artesanales y talleres IND1
Zona industrial con planeamiento asumido o diferido IND2

Subzona IND2-1 Tabernes Blanques
Subzona IND2-2 Mercavalencia
Subzona IND2-3 Horno de Alcedo
Subzona IND2-4 Poligono Vara de Quart
Subzona IND2-5 Faitanar

Zona de actividades logisticas IND3

B. Zonas de uso global dotacional o mixto

1. Red Primaria de reservas de suelo dotacional (P)
Red Primaria Viaria (PRV)
Red Primaria de infraestructuras de transporte (PTR)

PTR-1 Transporte publico urbano
PTR-2 Transporte ferroviario
PTR-3 Servicio portuario

PTR-4 Transporte interurbano
PTR-5 Servicio aeroportuario

2. Uso global terciario (TER)

Zona Feria de Muestras TER1

.. . Red Primaria de zonas verdes (PQL/PJL)
Zona de concentracion comercial TER2

Subzona TER2-1 Arena

Subzona TER2-2 Aqua

Subzona TER2-3 Avenida de Francia
Subzona TER2-4 Monteolivete
Subzona TER2-5 Nuevo Cenfro
Subzona TER2-6 Fuente de San Luis
Subzona TER2-7 Campanar

Zona con planeamiento asumido o diferido TER3

Subzona TER3-1 Vara de Quart
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PQL-1 Parques metropolitanos
PQL-2 Parques urbanos

PQL-3 Parques forestales
PQL-4 Parques deportivos
PQL-5 Parques histdricos

PJL Jardines de la red primaria

Red Primaria educativa universitaria (PEC)
Red Primaria educativa de Tabernes Blanques (PEC Tabernes)

Red Primaria de servicios publicos (PSP)
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PSP-1 Deportivos

PSP-2 Sociales y culturales

PSP-3 Sanitarios y asistenciales

PSP-4 Administrativos e institucionales
PSP-5 Mercados municipales

PSP-6 Servicios religiosos

PSP-7 Vivienda asistencial

PSP-8 dotacional mdltiple

PSP-9 Gremio artesano de artistas falleros

Red Primaria de servicios urbanos (PSR)

PSR-1 Bomberos
PSR-2 Cementerio
PSR-3 Defensa y fuerzas de seguridad

Red Primaria de infraestructuras bdsicas y servicios (PID)

PID-1 Abastecimiento de agua
PID-2 Abastecimiento de energia eléctrica

PID-3 Saneamiento, drenaje y depuracion de aguas residuales
PID-4 Tratamiento y eliminacién de residuos sdlidos

PID-5 Correos y telecomunicaciones
PID-6 Abastecimiento de hidrocarburos

2. Uso global mixto
Zona de Actuaciones singulares (ASG)

Subzona ASG-1 San Miguel de los Reyes
Subzona ASG-2 Paseo Maritimo
Subzona ASG-3 Ciudad de las Ciencias
Subzona ASG-4 Ciudad sanitaria La Fe
Subzona ASG-5 Marina Real

Subzona ASG-6 Campus de la Universidad Politécnica de Valencia

Subzona ASG-7 Campus de la Universidad Literaria de Valencia. Avda de los

Naranjos.

C. Zonas de ordenacion urbanistica en suelo no urbanizable (SNU)

1. Zonas en suelo no urbanizable Protegido (SNUP)
Zona Dominio publico maritimo-terrestre DPM
Zona Dominio publico hidrdulico DPH
Zona Ecolégica y Medioambiental PM

Subzona PM-1 Parque Natural de la Albufera

Subzona PM-2 Area de influencia del Parque Natural del Turia

Subzona PM-3 Marjal de Rafalell y Vistabella
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Zona Especial para la huerta PH

Subzona PH-1 Huerta protegida Grado 1
Subzona PH-2 Huerta protegida Grado 2

Zona Agricola y Paisajistica PAP

Zona Proteccidn y Reserva de infraestructuras y Servicios Pl

Subzona PI-1 Viaria

Subzona PI-2 Ferroviaria

Subzona PI-3 de Drenaje, saneamiento y tratamiento de aguas residuales
Subzona PI-4 de abastecimiento de agua

Subzona PI-5 de abastecimiento de energia eléctrica

Subzona PI-6 de abastecimiento de gas y derivados del petrdleo
Subzona PI-7 de recogida y reciclado de residuos sdlidos
Subzona PI-8 de Dominio publico maritimo terrestre

Subzona PI-9 de dominio publico hidrdulico

Subzona PI-10 de la zona de servicio aeroportuario

Subzona PI-11 de la zona de servicio portuario

Zona Asentamientos rurales AR

Subzona AR-1 Asentamiento rural histérico de La Punta
Subzona AR-2 Resto del asentamiento rural de La Punta

Zonas en suelo no urbanizable no Protegido (SNUNP)
Zona Agricola A

Zona de Reserva Dotacional D
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TITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRIMERO:

Articulo 17.-
1.

Articulo 18.-
1.

EL DESARROLLO DEL PLAN

Instrumentos de desarrollo de la ordenacidn estructural

En desarrollo, complemento e incluso modificacidén de la ordenacién prevista podrdn formularse
Planes Especiales, Planes Parciales, Planes de Reforma Interior y Estudios de Detalle. En aquellos
dmbitos en los que se establezca su ordenacidn mediante planeamiento diferido, deberd
necesariamente formularse y aprobarse el instrumento de planeamiento correspondiente. Del
mismo modo, podrdn aprobarse Ordenanzas Municipales, que sirvan para complementar la
ordenacion en los aspectos que resulten necesarios

Estos instrumentos de planeamiento deberdn ajustarse a las determinaciones de cardcter
estructural y a los criterios de ordenacién que incorporan las fichas de planeamiento.

Sin perjuicio de ello, podrdn formularse Planes Parciales, Planes Especiales y de Reforma Interior
modificativos de la ordenacidn estructural, con los fines previstos en la legislaciéon vigente, siempre
que resulten compatibles con el modelo territorial propuesto y con las Directrices definitorias de la
evoluciéon urbana y de ocupacidn del territorio.

También podrdn aprobarse modificaciones puntuales de los planes mediante el procedimiento
seguido para su aprobacién, o el previsto en la legislacion vigente. Las nuevas soluciones
propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos
por la legislacién vigente.

Las modificaciones de Plan General y los instrumentos de desarrollo se aprobardn definitivamente
por el Ayuntamiento, excepto cuando modifiquen la ordenacién estructural, en cuyo caso se
aprobardn provisionalmente por el Ayuntamiento y definitivamente por la conselleria competente.

Los Planes Especiales de competencia municipal que no afecten a la ordenacion estructural se
aprobardn definitivamente por la administracién municipal salvo que la legislacion sectorial diga
otra cosa.

En cualquier caso, a través del planeamiento de desarrollo no se podrd minorar la reserva de
edificabilidad destinada a viviendas de proteccidn publica establecida en las fichas de
planeamiento.

Iniciativa en la formulacién del planeamiento

La iniciativa particular en la formulacién de planes de desarrollo del Plan se ejercerd en los
términos previstos en la legislacién vigente.
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Articulo 19.-
1.

La iniciativa para su modificacion puntual serd del Ayuntamiento o, en su caso, de la
Administracion Autonémica competente, justificdndose, en todo caso, el interés general de la
misma.

Los particulares podrdn formular documentos de propuesta de modificacidon puntual, mediante la
presentacion de avances de planeamiento. Esta propuesta no vincula al Ayuntamiento que, en
todo momento, se reserva la facultad de promover o no de oficio la modificacién puntual e,
incluso, variar el alcance de la mejora, atendiendo a la mejor satisfaccion del interés general.

Planes Especiales

Los Planes Especiales podrdn cubrir cualquiera de los objetivos enunciados en los articulos 177 all
181 del ROGTU, en referencia al articulo 38, letra d) y 75 de la LUV. El Plan prevé expresamente la
elaboraciéon de los siguientes Planes Especiales:

a. Plan Especial para la Implantacion y Ordenacion de actividades dotacionales, privadas o
puUblicas, con destino a usos de cardcter cultural-cientifico, educativo, sanitario, religioso o
asistencial, asi como de cardcter deportivo con excepcidén de campos de golf, frontones,
deportes motorizados y pabellones no incluidos dentro de un conjunto, siempre que presenten
un alto valor estratégico para el drea metropolitana, sean de interés publico o social y que,
por su cardcter singular, caracteristicas tipomorfoldgicas o necesidades de superficie, resulte
mds adecuada su ubicacién en este tipo de suelo

Estos planes especiales deberdn cubrir, ademds, los siguientes objetivos de ordenacién:

- Regeneracién estructural de la zona en la que se emplazan.

- Integracién paisaijistica y visual de las dotaciones a implantar.

- Preservacién o, en su caso, delimitacién de espacios para el desarrollo de practicas
agrarias ecoldgicas en la huerta.

- Las edificaciones que se proyecten deben responder preferentemente a principios de la
arquitectura bioclimdtica, asi como de autoabastecimiento energético mediante el uso
de energias renovables.

- Suplementaciéon de los servicios e infraestructuras de todo tipo que precise el uso
dotacional a implantar.

b. Plan Especial de ordenaciéon de la zona portuaria de contacto con Nazaret delimitada en el
Anexo IV del Convenio de 2013, para usos “Mixto Complementario Comercial / Interaccién
Puerto Ciudad”, de acuerdo con los objetivos establecidos en la correspondiente ficha.
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c. Plan Especial de Ordenaciéon del entorno de Pinedo adaptado a las  indicaciones
establecidas en la Resolucién, de 6 de noviembre de 2009, de la Directora General de Gestidon
del Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda relativa a
la Memoria Ambiental.

d. Plan Especial de Proteccion del Monasterio de San Miguel de los Reyes para garantizar la
adecuada proteccion del BIC, de conformidad con lo establecido en la LPCV y regular los
actos de edificacion, uso del suelo y de actividades que afecten al inmueble y entorno de
proteccién, asi como garantizar la viabilidad de sus previsiones.

Articulo 20.- Planes de Reforma Interior

1. Podrdn promoverse Planes de Reforma Interior con los objetivos establecidos en el articulo 69 de la
LUV.

2. Cuando el Plan de Reforma Interior deje en situacion de fuera de ordenacién edificaciones o
construcciones preexistentes, deberd de fijar un régimen fransitorio en cuanto a usos e
intervenciones permitidas.

Articulo 21.- Estudios de Detalle

1. Se permite la formulacién de Estudios de detalle, con los objetivos y con las condiciones
establecidos en la LUV.

2. Ademds de las limitaciones fijadas en la normativa urbanistica, los Estudios de Detalle estardn
sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

- La adaptacién y reagjuste de alineaciones no podrd comportar la reduccién del espacio viario
disenado por el Plan, ni suponer alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama
establecida, ni imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacién morfoldgica
con el entorno. Podrdn crear nuevo viario de acceso a los volimenes que ordenen siempre
que respeten las condiciones anteriores.

- No podrdn reducir ninguno los espacios libres publicos previstos, ni suprimir o menguar las
superficies reservadas a uso dotacional publico.

- No podrdn rebasar la altura méxima establecida en las ordenanzas particulares de la Zona de
calificacion, salvo que el planeamiento indique ofra cosa.

- No podrd suponer aumento global de la ocupacién en planta, prevista por el Plan, si ésta se
define de forma aritmética, sobre cada parcela afectada o sobre todo el dmbito ordenado, si
lo fuera en unidad compositiva, aunque si que podrd permutar, unas por otras, las superficies
privadas de parcelas ocupadas por edificacion o reducir la ocupaciéon en planta.

3. Los estudios de detalle se tramitan a instancia de los propietarios de la parcela urbanistica afectada,
sin que sea necesario el consentimiento de todos los propietarios incluidos en la manzana o unidad
equivalente. Estos se considerardn interesados en el procedimiento y se les notificard el acuerdo de
informacién publica.
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Articulo 22.-
1.

Planes Parciales

El desarrollo del Suelo Urbanizable se hard mediante Planes Parciales que definirdn su ordenacion
pormenorizada, siguiendo los criterios y directrices de cardcter vinculante que se recogen en las
fichas de planeamiento de los sectores.

Su ordenacidn integrard los elementos de la red primaria interna, bajo un criterio de coherencia
urbanistica con la red secundaria de dotaciones publicas y los elementos singulares preexistentes.

En sectores de uso residencial la ordenacion pormenorizada definird las parcelas donde deba
localizarse la reserva de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién publica, que no
deberd ser inferior al 50% de la edificabilidad total de uso residencial prevista.

Si con motivo de cambios de escala o nueva medicidn topogrdfica se produce variacién en la
superficie del sector, se procederd al reajuste de los pardmetros urbanisticos incluidos en la ficha
de planeamiento, aplicando los indices de edificabilidad establecidos a la superficie resultante de
la nueva medicién. En ningUn caso, el reagjuste del aprovechamiento del sector supondrd una
reduccion de la superficie de los elementos de la red primaria interna o adscrita al sector.

CAPITULO SEGUNDO: LA EJECUCION DEL PLAN

Articulo 23.-
1.

Articulo 24.-

1.

Formas de ejecutar el Plan

La ejecucién del Plan puede redlizarse a través de actuaciones aisladas o de actuaciones
infegradas.

La actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacion o
rehabilitacién, asi como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizacién precisa para convertirla
en solar conectdndola con las redes de infraestructuras y servicios inmediatos y preexistentes.

La actuacién integrada es la que se desarrolla mediante unidades de ejecucién, y tiene por objeto
la urbanizacién publica conjunta de dos o mds parcelas realizada conforme a una Unica
programacion.

Ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones aisladas
El Plan se ejecutard mediante actuaciones aisladas en los siguientes supuestos:

- Cuando el suelo, estando o no edificado, cuenta con las dotaciones y los servicios requeridos
por la legislacién urbanistica, o puede llegar a contar con ellos sin otras obras que la previa o
simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar conectdndola con las redes de
infraestructuras y servicios inmediatas y preexistentes.

- Para la ejecucion de dotaciones puUblicas que no estén incluidas o adscritas a ningun dmbito
de gestion a efectos de su obtencion, asi como demds supuestos recogidos en la legislacion
vigente.
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Articulo 25.-
1.

Articulo 26.-

La actuacion aislada supone la edificaciéon o rehabilitacion de la parcela afectada, asi como, en
sU caso, la previa o simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar. Su dmbito fisico
necesariamente deberd incluir el dmbito vial de servicio de la parcela que deberd cederse al
Ayuntamiento para dotar a la parcela de la condicién de solar.

La ejecucién del suelo urbano mediante actuaciones aisladas podrd realizarse a través de las
siguientes férmulas:

- Licencia de edificacién, y en su caso de urbanizacion simultdnea para convertir la parcela en
solar.

Programa para el desarrollo de una actuacién aislada, en los supuestos previstos en la
legislacion urbanistica.

Transferencias o reservas de aprovechamiento urbanistico.

- Expropiacién forzosa.

Ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones integradas

El Plan prevé la ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones integradas en los siguientes
supuestos:

- Aguellos terrenos cuya urbanizacion y conexidon con las redes de servicio existentes genere dos
o mds solares edificables.

- Cuando estima que es necesaria esta forma de ejecucién para asegurar una mayor calidad y
homogeneidad en las obras de urbanizacién.

Se podrdn delimitar nuevas unidades de ejecucion sobre suelo urbano consolidado para sujetar los
terrenos al régimen de las actuaciones integradas en los casos previstos en la legislacion aplicable.

En aquellos dmbitos de suelo urbano en los que el Plan difiere su ordenacion, el planeamiento
posterior deberd identificar aquellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones
aisladas, y aguellos que necesitan actuacion integrada.

Ejecucion del suelo urbanizable
El suelo urbanizable se ejecutard siempre mediante actuaciones integradas.

En los sectores de suelo urbanizable, los planes parciales podrdn sujetar al régimen de actuacién
agislada a la parcela urbanisticamente vinculada a edificaciones previamente consolidadas, que
por su tipo, ubicacidn y uso sean compatibles con la ejecucion de la urbanizacién.

Las actuaciones integradas, se gestionardn de forma indirecta mediante reparcelaciéon salvo
acuerdo contrario en el momento de acordarse su programacion, con excepcidon del sector Vera
Il, que estando destinado a sistema general universitario no se ha incluido en ninguna drea de
reparto y debe ser obtenido por la Conselleriac competente, mediante cualquiera de los
mecanismos previstos en la legislacion vigente.
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CAPITULO TERCERO:

Articulo 27.-
1.

Articulo 28.-
1.

CONSIDERACION JURIDICA DE SOLAR

Definicion de solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne el Plan, estén ademds
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas que se establecen en este Capitulo.

Ambito vial de servicio a la parcela

El dmbito vial de servicio a la parcela queda definido por la superficie comprendida entre todos
sus lindes frontales y las Lineas de Referencia, fijdndose una Linea de Referencia para cada calle o
plaza que sirva a dicha parcela. Estas Lineas de Referencia serdn paralelas y, en su caso,
coincidentes, con los ejes de calle o plazas que sirvan a la parcela.

Para la fijacién de dichas Lineas se obtendrd la distancia D entre estas Lineas de Referencia vy los
lindes frontales, de acuerdo con las siguientes reglas:

a. La distancia D serd igual a la dimensidon de la mdxima altura de cornisa de la edificacion
permitida por el Plan sobre la parcela, de acuerdo con las ordenanzas de zona de
calificacion. Esta distancia podrd ser menor de acuerdo con las reglas siguientes:

b. Si el ancho de calle fuese menor que la suma de las dimensiones de las alturas mdximas de
cornisa permitidas por el Plan para sendas parcelas ubicadas en paramentos opuestos de
calle, la linea de referencia coincidird con el eje de calle, salvo cuando esta distancia D
resultase menor a 12 m., en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la regla “c”.

c. La distancia D no podrd ser inferior, en ningun caso, a 12 m., excepto cuando la calle sea de
ancho menor; en este caso el dmbito vial de servicio quedard comprendido entre las
alineaciones exteriores consideradas para determinar el ancho de calle, abarcando toda la
superficie de ésta.

En todo caso, el ancho de calle se determinard, a estos efectos, por la distancia media entre la
alineacién exterior correspondiente a la parcela considerada y la recayente al paramento
opuesto de la misma via. Como ejes se tomardn el dominante de la calle o el de simetria de la
plaza. La mdxima altura de cornisa se determinard conforme a la Ordenanza correspondiente, y, a
estos efectos, se anadird a lo que resulte de estos pardmetros la altura correspondiente a los aticos
permitidos, en su caso.

El dmbito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones entre Lineas de Referencia o entre
éstas y la linea perpendicular a ellas que las une con el punto donde el linde frontal
correspondiente intersecta el linde lateral.

El dmbito vial de servicio se considera integrado por los terrenos puUblicos destinados a calzadas,
aceras, dreas peatonales y aparcamientos. También lo integran los terrenos destinados a dreas de
juego, jardines y elementos vegetales, recreativos o de servicio.
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Para que la parcela redna la consideracion de solar deberdn ser publicos los terrenos con tal
destino integrantes de su dmbito vial de servicio; asimismo, deberdn estar libres de construcciones
e instalaciones fuera de ordenacién y tener debidamente ajardinadas o acondicionadas aquellas
de sus partes que no tengan por destino servir de acera o calzada, ademds de contar con
pavimento y encintado de las superficies reservadas a éstas o aquellas.

Articulo 29.- Oftras condiciones exigibles al solar

1.

Encintado de aceras

Las parcelas deberdn disponer de encintado de acera perimetral ejecutado de acuerdo con el
proyecto de urbanizacién. En todo caso, el ancho y diseno de la acera se agjustard a la planta
viaria debidamente aprobada por el Ayuntamiento. El disefo de la planta viaria deberd respetar
los anchos totales de los viales establecidos y en su caso a los disenos propuestos en el
planeamiento. La exigibilidad de mobiliario urbano se determinard atendiendo a las previsiones del
proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias.

Pavimentado de calzadas.

Las parcelas deberdn disponer de calzada pavimentada en todo el frente del solar recayente a
via puUblica en toda la anchura definida por el dmbito vial de servicio de la parcela. Se entenderd
pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con las caracteristicas previstas en el
proyecto de urbanizacién cumpliendo los requisitos técnicos que el Ayuntamiento apruebe para
las distintas calles en atencién a su tréfico y categoria.

Acceso rodado y peatonal.

Las parcelas dispondrdn de acceso rodado desde la red general de la ciudad o desde el vial mds
proximo conectado con drea de urbanizacién definitiva, de forma que se acceda al vial
perimetral de la parcela definido por su dmbito de servicio viario, a través de via de ancho minimo
de 6 m. de calzada con caracteristicas de calidad minima equivalentes a las descritas en el
articulo anterior.  Asimismo, deberd contar con comunicacion peatonal con el drea de
urbanizacion definitiva mds préxima, sin mds discontinuidades que las propias de la interseccion
con calzadas ejecutadas de conformidad con el planeamiento y pavimentadas con arreglo a lo
dispuesto en el articulo anterior.

Vias peatonales.

En caso de que la via a la que dé frente la parcela tenga cardcter peatonal, por estar asi previsto
en el planeamiento, el cumplimiento de las anteriores condiciones no se exigird en sus propios
términos sino amolddndolo a las peculiaridades que ello comporta.

Alumbrado publico.

La parcela deberd disponer de alumbrado publico ejecutado y en funcionamiento, de acuerdo
con el proyecto de urbanizacién aprobado. El alumbrado puUblico comprenderd, como minimo, el
preciso para el tramo del vial o viales a los que recaiga la parcela. El acceso y conexién de la
parcela desde el drea urbanizada mds cercana deberd disponer, asimismo, de alumbrado publico
en las mismas condiciones que se prescriben para la propia parcela.

Evacuacion de Aguas Pluviales y residuales.
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La parcela dispondrd de evacuaciéon de aguas residuales por sistema ejecutado de acuerdo con
las ordenanzas y conectado a la red de alcantarillado prevista en el proyecto de urbanizacion.
Como minimo se asegurard la conexion a la red de evacuaciéon de aguas residuales existente de
acuerdo con las normas y prescripciones oficiales.

Suministro de agua.

La parcela dispondrd de suministro directo de agua potable en cantidad suficiente para la
actividad a desarrollar en la edificacién segun los usos e intensidades permitidos.

Suministro de energia eléctrica.

Las parcelas dispondrdn de conexion directa con la red general de distribucion de energia
eléctrica, con o sin centro de transformacién, en funcién de la normativa especifica aplicable, y
con potencial suficiente para las necesidades de la edificacién.

Ofras redes de suministro.

La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro, distintas de las ya mencionadas,
sélo serd preceptiva, a efectos de la consideracion de solar, cuando asi lo estipule un instrumento
de planeamiento formulado en desarrollo del presente Plan. También podrd establecerse dicho
requisito, con cardcter general a los demds efectos, mediante Ordenanza municipal.

CAPITULO CUARTO: REGIMEN DE EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES FUERA DE ORDENACION

Articulo 30.- Fueras de ordenacion

En relacion con las edificaciones y uso existentes que estdn fuera de ordenacion, el presente Plan
Estructural distingue las siguientes situaciones:

a. Fuera de ordenacion sustantivo.

Se encuentran en esta situacion aquellos edificios o instalaciones que sean manifiestamente
incompatibles con las determinaciones del planeamiento vigente, y concretamente:

1. Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales puUblicos, zonas
verdes y espacios libres publicos o reservas de suelo con destino dotacional publico, salvo
que el edificio o instalacién, por sus caracteristicas arquitectdnicas, sea reutilizable al
servicio de dicho uso.

Excepcionalmente, podrdn no considerarse fuera de ordenacién sustantivo las
construcciones que ocupen los espacios libres publicos previstos por el Plan, pero puedan
armonizar con el entorno ajardinado y solo ocupen una porcidn minoritaria de su
superficie.

Asi mismo, en los casos en que el planeamiento sefiale el achaflanamiento de esquinas de
edificaciones existentes que, salvo dicha circunstancia, se encuentren dentro de
alineaciones, no tendrdn la consideracién de fuera de ordenacién sustantivo por esa
razén, siempre y cuando la afeccién sefalada sea, cualitativa y cuantitativamente, poco
relevante con respecto al edificio en cuestion y el mantenimiento temporal de la esquina
no afecte gravemente al desarrollo de la planta viaria.
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El mismo criterio podrd aplicarse en los casos de reduccién poco relevante del fondo
edificable existente.

2. Los edificios que, por exceso de volumen o por la conformacién de éste, atendido el lugar
donde se encuentren ubicados, atenten contra el patrimonio histérico-artistico o contra
espacios naturales protegidos.

3. Los edificios e instalaciones que, emplazados en cualquier clase de suelo, se hubieren
implantado sin licencia y no fuesen legalizables conforme a las determinaciones del
planeamiento vigente, excepto las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable,
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de reforma de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y que no posean licencia urbanistica
municipal para su ubicacién en esta clase de suelo, las cuales se asimilardn en su régimen
a las edificaciones con licencia siempre que estuvieran terminadas en dicha fecha, sigan
manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian en aquel
momento y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.

4. En suelo no urbanizable, todos aquellas construcciones de cardcter industrial que sean
incompatibles con lo dispuesto en estas Normas o en el Plan de Accidon Territorial de la
Huerta.

5. Los edificios que sean objeto de admonicién expresa por el PGOU en este sentido.

6. Las instalaciones fabriles calificadas que se encuentren en entornos residenciales donde
constituyen uso prohibido, en tanfo no sea posible paliar el dano o peligro que puedan
causar a la poblacién circundante por aplicacion de medidas correctoras.

7. Los edificios e instalaciones emplazados en Suelo urbanizable que impidan la ejecuciéon
del planeamiento parcial o general, sin perjuicio de lo establecido para el caso de
instalaciones o edificios en situacién de fuera de ordenacién circunstancial.

8. Las plantas bajas en interior de manzana cuyo forjado de techo rebase los 8 metros de
altura, teniendo en cuenta que:

- En caso de cubiertas a base de cuchillos se considerard que la planta baja estd fuera
de ordenacidn sustantivo cuando el arranque de aquellos se sitUe por encima del los 8
metros.

- Como excepcion, los edificios protegidos en los que la planta baja en interior de
manzana supere la altura sefalada no se considerardn fuera de ordenacién, salvo
que sea un elemento impropio, en cuyo caso no quedard amparado por la
excepcion.

En los edificios e instalaciones que se encuentren en las situaciones descritas en los apartados
1. a 6. solo se pueden autorizar obras de mera conservacién. Excepcionalmente, en los
supuestos descritos en el apartado 7) se admiten obras parciales de consolidacion.

Fuera de ordenacion diferido

Se encuentran en esta situacion los edificios que, aln cuando no se encuentren adaptados al
Plan en todas las condiciones de edificacién reguladas por las Normas Urbanisticas, la falta de
adaptacion no reviste relevancia suficiente para considerarlos fuera de ordenacidén sustantivo
o circunstancial.

Se incluyen en este caso aquellos edificios en los que la falta de adaptacion afecte a la
profundidad edificable, y al régimen de alturas tal y como se determina a continuacién.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

] o]

&%A

Una construccion se encuentra fuera de ordenaciéon diferido por régimen de alturas cuando
no lo cumpla por exceso en un nuUmero de plantas igual o inferior a tfres, pues si la diferencia
entre el nUmero de alturas previsto y el existente es superior a tres, el edificio se encuentra en
situacién de fuera de ordenacién sustantivo. Una edificacion existente se encuentra fuera de
ordenacion diferido por régimen de alturas, cuando no lo cumpla por defecto en cualquier
nUmero de plantas.

Las construcciones que se encuentren en situacion de fuera de ordenacién diferido podrdn
considerarse dentro de ordenacion hasta el momento en que concluya su vida Ufil, se
produzca la sustitucion voluntaria o se operen en ellas obras de reforma de trascendencia
equiparable a la reestructuracion total.

En el supuesto de reestructuracién total o de construccidon de una nueva edificacién sobre la
misma parcela, deberdn cumplirse todas las condiciones de edificacién, régimen de alturas y
profundidades edificables y reserva de aparcamientos previstos en el nuevo planeamiento,
salvo imposibilidad manifiesta en este Ultimo aspecto.

Mientras esto no se produzca, se autorizard en ellas cualesquiera obras de reforma que quepa
reputar como meramente parciales. Para su autorizacion, se minorardn las exigencias de las
Ordenanzas generales y/o particulares de la edificacién en la medida que lo demande el
respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias del inmueble, a su nUmero de plantas o
a la profundidad edificable existente.

Para el caso de defecto de niUmero de plantas se admitird el incremento de plantas adn
cuando el nUmero final de plantas quede por debajo del admitido por el planeamiento.

No obstante, en un cambio de uso que se proyecte en un edificio fuera de ordenacién
diferido, se exigird intfegramente el cumplimiento de las Ordenanzas generales y particulares
de la edificacién de las presentes Normas, cuando dicho cambio de uso suponga la
reestructuraciéon o rehabilitacion integral del edificio, segun los conceptos indicados en este
capitulo. Cuando las obras no sean susceptibles de considerarse asi, el cumplimiento de las
Ordenanzas serd sélo respecto de aquellos aspectos necesarios para el nuevo uso a implantar.

Fuera de ordenacién circunstancial

Se declaran en Fuera de ordenacién circunstancial las instalaciones fabriles que se encuentran
licitamente ubicadas en suelo urbano o urbanizable pero cuyo uso se encuentra prohibido por
el nuevo planeamiento, siempre que se pueda paliar el dafo o peligro que comporten para la
poblaciéon residente mediante la aplicacion de medidas correctoras y siempre que no se
encuentren en alguno de los supuestos del Fuera de ordenacidn sustantivo.

En estos supuestos, ademds de las obras parciales y circunstanciales de consolidacion, se
tolerardn obras de reforma y modernizacién o acondicionamiento siempre que, a fin de no
aumentar el valor de la actividad y la construccién, la licencia que se les otorgue lo sea para
obra o actividad provisional sujeta a un plazo, que en todo caso, de encontrarse en suelo
urbanizable, finalizard en la fecha de exposicidn al publico del proyecto de Reparcelacion o
documento de gestidn del planeamiento previsto.

Fuera de ordenacién adjetivo

Se encuentran en esta situacion aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones
que resulten contrarios a las condiciones de estética de la edificacion y, en particular, a
aqguellos elementos que, no constituyendo superficie Util, sean visibles desde la via publica.

En estas situaciones la Administraciéon podrd exigir a los propietarios de las edificaciones e
instalaciones la demolicién o reforma, a su costa, de los elementos que incumplan la norma
vigente. Si la obra necesaria comportara costes superiores al 50% del valor actual del
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Articulo 31.-
1.

Articulo 32.-
1.

Articulo 33.-
1.

inmueble, o excediese el limite legal establecido como deber de conservacién del propietario,
la Administracién que dicte la Orden de ejecucién correspondiente deberd costear el exceso.

e. Fuera de ordenacién patrimonial

En base alo indicado en la legislacién sobre proteccién patrimonial, en el dmbito de los bienes
de interés cultural y sus entornos y de los nUcleos histéricos tradicionales, los planes especificos
de proteccién podrdn incorporar un régimen especifico de fuera de ordenacién patrimonial
que se regird por lo indicado en esos Planes.

Conceptos

Para interpretar las definiciones y los efectos de lo regulado en el articulo anterior para las
construcciones y usos fuera de ordenacién:

a. Se entiende por obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion o
reestructuracién total aquellas que, por su alcance, no serian exigibles de la propiedad en
cumplimiento de su deber normal de conservacion, es decir aquellas cuyo coste sea superior
al 50% del valor actual del edificio o supongan una reposicién de los elementos estructurales
en extensidn superior a un tercio de los mismos.

b. Se entiende por obra de rehabilitacién integral:

- Aquellas intervenciones generales tendentes a recuperar las condiciones de habitabilidad
de todas o parte de las unidades de uso del inmueble.

- Aquellas intervenciones generales que supongan afeccién estructural superior a un tercio
de los elementos principales que componen la estructura (cimientos, pilares, vigas, forjados),
la cubierta o la fachada, suponiendo la sustitucidn o modificacidon de sus elementos
fundamentales.

- Aquellas intervenciones que supongan un coste superior al 50% del valor de reposicion del
edificio donde se ubiquen.

Reserva minima de aparcamiento

La reserva obligatoria no serd exigible a los edificios existentes con anterioridad a la entrada en
vigor del presente PGOU en tanto no medie reestructuracion total o sustitucién del inmueble.
Excepcionalmente, si serd exigible para las actividades que se instalen en los siguientes supuestos:

- Tcol.c: Donde se exigird, al menos, el 50% de la reserva establecida para edificios de nueva
planta

-Tco2 y Tco3 : Donde se exigird la misma reserva que a los edificios de nueva planta

Aumentos de volumen en edificios en situacidon de Fuera de ordenacién

En los edificios que se encuentren en Fuera de ordenacién, se prohibe el aumento de volumen
existente salvo cuando se trate de adaptar el edificio al planeamiento vigente para paliar un
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CAPITULO QUINTO:

Articulo 34.-
1.

Articulo 35.-
1.
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defecto de volumen. En estos casos, la ampliacién deberd gjustarse en todos sus aspectos a las
Ordenanzas de edificacion vigentes, incluso en lo que se refiere a la reserva minima de plazas de
aparcamiento.

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Generalidades

El drea de reparto es el conjunto de terrenos para los que el Plan determina un mismo
aprovechamiento tipo, con el propdsito de objetivar el principio de la justa distribucion de
beneficios y cargas que resultan de su ejecucién.

El aprovechamiento fipo es la edificabilidad unitaria ponderada o no, mediante coeficientes
correctores, que el Plan establece para todos los terrenos comprendidos en una misma drea de
reparto, a fin de que a sus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamiento subjetfivo similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos
objetivos que permite construir en sus fincas.

Las reservas de suelo dotacional publico que el Plan establece en suelo clasificado como suelo no
urbanizables, no forman parte de ninguna drea de reparto, ya que carecen de aprovechamiento
urbanistico.

Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado el Plan identifica el drea de reparto con cada solar, o en su caso,
cada parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la
condicidon de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion, esto es, el
dmbito vial de servicio definido en estas Normas.

El aprovechamiento tipo del suelo urbano consolidado serd el que resulte del drea de reparto en el
que esté incluido, determinado de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Con cardcter general, el aprovechamiento tipo serd el que se derive de la relacién entre la
edificabilidad lucrativa permitida por el Plan y la superficie del drea de reparto uniparcelaria.

b. Cuando en una zona de ordenacién el Plan establezca una edificabilidad minima y otra
edificabilidad mdxima, el aprovechamiento tipo serd el correspondiente a la edificabilidad
minima permitida en la parcela edificable.

c. La diferencia entre la edificabilidad mdxima que autoriza el Plan vy la edificabilidad minima,
podrd adquirirse de manera voluntaria para su construccidon, mediante transferencias de
aprovechamiento de suelos calificados como dotacional puUblico o su compensacién
econdmica.
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3.

Articulo 36.-
1.

Articulo 37.-
1.

Los terrenos calificados como dotacional publico clasificados como suelo urbano y no incluidos en
ningun drea de reparto podrdn ser objeto de transferencia del aprovechamiento urbanistico que
les atribuya la legislacién que resulte de aplicacion.

Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano no consolidado

En el suelo urbano no consolidado el Plan mantiene la delimitacién de unidades de ejecucién
previstas en el planeamiento vigente vy las identifica con el drea de reparto.

Las unidades de ejecucién que se delimiten en suelo urbano, constituird un drea de reparto
independiente con el aprovechamiento tipo que se indique en la ficha correspondiente.

En el suelo urbano sometido a operaciones de renovacidon urbana o reforma interior, el
planeamiento pormenorizado establecerd las dreas de reparto y los aprovechamientos tipo
correspondientes a los terrenos que ordene.

Las nuevas dreas de reparto que se generen con ocasion de la delimitacién de nuevas unidades
de ejecucién, podrd incluir elementos de la red primaria de dotaciones publicas para garantizar su
obtencién.

Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable

En los sectores de suelo urbanizable delimitados por el PG88 todavia no ejecutados, el drea de
reparto y el aprovechamiento tipo son los establecidos en los insfrumentos de planeamiento
aprobados que contienen su ordenacién estructural.

En el resto del suelo urbanizable, el Plan establece 9 dreas de reparto que incluyen, uno o varios
sectores del mismo uso global, asi como la parte de red primaria que se les adscribe para su
obtencién. La superficie de la red primaria que se adscribe a cada sector se identifica en la ficha
de planeamiento y gestion correspondiente.

En el Area de Reparto 1, que incluye varios sectores y varios elementos de la red primaria de
dotaciones publicas, el Plan establece un orden de preferencia para la obtencién de la red
primaria externa a los sectores, de modo que la gestion de este suelo urbanizable debe resolver la
obtencién del suelo dotacional con el orden que se relaciona, salvo que el Ayuntamiento de
manera justificada, acuerde modificar la preferencia establecida.

Las fichas de planeamiento y gestion de los sectores identifican el drea de reparto en el que se
incluye el sector, el aprovechamiento tipo homogeneizado medido en uas/m2s y el
aprovechamiento tipo no homogeneizado medido en m2t/m2s, junto a la superficie de la red
primaria que tiene adscrita para su obtencién.

En la fase de gestidn del sector podrd recalcularse el aprovechamiento tipo otorgado por el Plan
con motivo de nueva medicion de la superficie del sector, de la red primaria adscrita o del suelo
dotacional existente afectado a su destino. En este supuesto, se procurard el mantenimiento de los
derechos de aprovechamientos oforgados por el Plan a los ferrenos incluidos.

Del mismo modo, el aprovechamiento tipo devendrd definitivo en el proyecto de reparcelacion,
que podrd ajustarlo adaptando los coeficientes de homogeneizaciéon de uso vy tipologia, a la
realidad del valor del suelo.
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5.

El Plan establece las siguientes dreas de reparto:

AREA DE REPARTO 1 RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL

SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA m? AR m? AT ua/m3s
VERA | 142.158,31
BENIMAMET 61.665,01
LA PUNTA 310.712,25
CAMPANAR 212.831,58
727.367,14 2.431.695,85 0,86
Elementos de la Red Primaria adscrita al AR1 y preferencia en su obtencién:
1. Ampliacién del PQL de Benicalap y dotacién deportiva en Mdlilla Sur
2. Parque de San Miguel de los Reyes y depdsito de Mercavalencia
3. Parque de Vera
AREA DE REPARTO 2 RESIDENCIAL
2
SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA | SUPERFICIE TOTAL AT va/m2s
m? AR m2
ALBORAYA 0,00 180.710,76 0.83
AREA DE REPARTO 3 RESIDENCIAL
2
SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA | SUPERFICIE TOTAL AT va/m2s
m? AR m?
TABERNES 0,00 97.606,16 0.83
AREA DE REPARTO 4 RESIDENCIAL
2
SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA | SUPERFICIE TOTAL AT va/m?s
m? AR m?
LA TORRE 0,00 116.414,61 0.84
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AREA DE REPARTO 5 TERCIARIO

AREA DE REPARTO 8 TERCIARIO

SUPERFICIE RP ADSCRITA

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE TOTAL

SECTORES AT vua/m2s SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA m?2 AT ua/m?s
m?2 AR m?2 AR m?2
MAHUELLA 12.000,00 90.355,28 0,90 TER -2 BURJASSOT 0,00 14.020,00 0,91

Elementos de la Red Primaria adscrita al AR5:

Parte ampliacion del cementerio 12.000,00 m2

AREA DE REPARTO 6 INDUSTRIAL AREA DE REPARTO 9 TERCIARIO
PERFICIE TOTAL
SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA m? SUPER:|:|E2TOTAL AT va/m3s SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA m?2 Su AI::mQ © AT ua/m?s
m
FAITANAR 216.410,65 991.240,03 0,91 TER -3 BURJASSOT 0,00 11,678,00 0,91

Elementos de la Red Primaria adscrita al ARé:
- Resto ampliacion del Cementerio 145.858,00 m?

PRV Faitanar 11.552,88 m?
- Ampliacién PQL Rambleta 34.000,00 mZ
- Depdsito de Mercavalencia 24.999,77 m2

AREA DE REPARTO 7 TERCIARIO
SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA | SUPERFICIE TOTAL AT ua/m?s
m?2 AR m?

HORNO ALCEDO 20.729.,91 248.102,62 0,86
Elementos de la Red Primaria adscrita al AR7:
- PRV Castellar 20.729.91 m?

@igx
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TITULO TERCERO:

INFRAESTRUCTURA VERDE Y SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

CAPITULO PRIMERO:

Articulo 38.-
1.

CONCEPTO Y AMBITO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Infraestructura Verde de Valencia

La Infraestructura Verde de Valencia estd constituida por los espacios y elementos del término
municipal de alto valor ambiental, cultural y visual, por las dreas criticas del territorio que deben
quedar libres de urbanizacion y por el entframado de corredores de conexidn que garantizan la
continuidad del sistema y ponen en relaciéon dichos elementos.

2. Su objeto es preservar la biodiversidad, mantener los procesos ecoldgicos bdsicos, conservar el
patrimonio cultural y mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, acercando los espacios
naturales al dmbito urbano mediante una red de itinerarios seguros para el frdnsito peatonal y
ciclista.

3. El Plan distingue en la Infraestructura verde dos escalas de planificacién, y la define en la escala
estructural.

4. La Infraestructura verde estructural constituye la estructura territorial bdsica del municipio y define,
en el dmbito municipal, la Infraestructura verde de la Comunidad Valenciana.

5. La Infraestructura verde pormenorizada es la que resulta de su definicidn a escala de proyecto y
forma parte de la ordenacion pormenorizada del Plan.

Articulo 39.- Naturaleza urbanistica

1. La Infraestructura verde no constituye en si misma una clasificaciéon del suelo ni una zona de
ordenacion. Los espacios y elementos que la integran tienen la clasificacion y zonificacion
urbanistica que les atribuya el Plan y a su régimen urbanistico se anadirdn los condicionantes y
cautelas derivados de su pertenencia a este sistema.

2. Lalnfraestructura verde presenta las siguientes particularidades:

- Incluye espacios pertenecientes a distintas clases de suelo, sin afectar al régimen de derechos
y deberes caracteristicos de cada clase.

- Se superpone a los conceptos urbanisticos de zona de ordenacién y zona de calificacion,
incluyendo espacios pertenecientes a distintas zonas e incorporando al régimen de uso vy
aprovechamiento de éstas las normas urbanisticas correspondientes a las premisas de
finalidad, funcionalidad y proteccién que le son propias.

- Incluye Unicamente espacios no edificados y que deben ser preservados de la edificacién. En
el caso de los recursos paisajisticos constituidos por edificios o construcciones que han sido

Articulo 40.-

1.

CAPITULO SEGUNDO:

Articulo 41.-
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- tenidos en cuenta para su delimitacién, se entenderd que forman parte de la infraestructura
verde Unicamente los espacios publicos asociados a dichos recursos y que permiten tanto
acceder a ellos como su percepcion.

Delimitacion
La Infraestructura Verde estructural se define de forma grdfica en los planos de ordenacion del
Plan y sus elementos se identifican individualmente en el ANEXO IV de la Memoria Justificativa.

FUNCIONES Y ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Funcién principal

El cometido fundamental de la Infraestructura Verde es preservar de la edificacion los espacios libres
que estructuran el territorio y que garantizan su dindmica, sea natural o artificial. Por ello, constituye el
marco de referencia del desarrollo futuro de la ciudad y un factor estratégico en la planificacién del
municipio.

La localizaciéon e implantacidén de nuevos usos y actividades quedard condicionada por sus
necesidades de funcionamiento, mantenimiento y conservacion.

Articulo 42.-

1.
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Clasificacion de los espacios que la integran

Los espacios que integran la infraestructura verde se clasifican, atendiendo a su funcién, en
espacios de elevado interés ambiental, cultural y visual y en corredores de conexién.

Los espacios de interés ambiental, cultural y visual se clasifican, segun su naturaleza, en:
- Espacios del patrimonio natural
- Espacios del patrimonio rural
- Espacios del patrimonio cultural

- Sistema publico de parques y jardines



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
NORMAS URBANISTICAS

- Espacios asociados a dotaciones y equipamientos
- Puntos de observacion

3. Los corredores de conexién se clasifican, atendiendo a su cometido especifico, en corredores
ecoldgicos y corredores funcionales.

Articulo 43.- Espacios del patrimonio natural

1. El medio natural estd constituido por los elementos que forman parte del ciclo natural del agua, los
parques natfurales, el suelo forestal, las playas, la franja litoral, los suelos sometidos a riesgos
naturales o inducidos y otros dmbitos protegidos por la normativa ambiental.

2. Laregulacion del aprovechamiento y de los usos en estos suelos serd la correspondiente a su zona
de ordenacidon urbanistica.

3. Se entenderdn incompatibles aquellos usos y actividades que reduzcan su capacidad para el
ejercicio de la funcién que desarrollan en el sistema de Infraestructura verde.

Articulo 44.- Espacios del patrimonio rural

1. El medio rural estd constituido por la matriz agricola del entorno de la ciudad vy los elementos
artificiales que forman parte de su paisaje caracteristico, principalmente la red de riego, los lugares
de poblamiento, la parcelacién agraria y la red de caminos rurales.

2. Laregulacion de los usos y aprovechamiento en estos suelos serd la correspondiente a su zona de
ordenacién urbanistica.

3. Se entenderdn incompatibles aquellos usos y actividades que reduzcan la capacidad de estos
suelos para el ejercicio de la funcidon que desarrollan en el sistema de Infraestructura verde.

Articulo 45.- Espacios del patrimonio cultural

1. El Patrimonio cultural que forma parte de la infraestructura verde estd constituido por los espacios
asociados a los bienes de interés cultural, los nicleos histéricos fradicionales, los yacimientos
arqueoldégicos accesibles, los recorridos histéricos catalogados y los espacios asociados al
patrimonio cultural relacionado con la huerta histérica.

2. Los espacios asociados a los elementos del patrimonio culfural son los incluidos en su entorno de
proteccién, delimitado de acuerdo con su legislaciéon protectora.

3. Las normas protectoras que garantizan su funcion en el sistema de infraestructura verde son las que
se recogen en el Catdlogo de bienes y espacios protegidos, en las fichas del Catdlogo y en la
legislacion sectorial en materia de patrimonio cultural.

Articulo 46.- Sistema publico de parques y jardines
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1. Forman parte de la infraestructura verde estructural los parques y jardines urbanos que constituyen
dreas recreativas o culturales de singular aprovechamiento por la poblaciéon, los que se
encuentran asociados a recursos culturales y visuales y favorecen su disfrute o percepcion, los que
constituyen hitos de esparcimiento y estancia en los recorridos de conexién y los que ejercen la
funcién de conectar espacios de valor ubicados en el interior de la ciudad y la zona periurbana.

2. El Plan integra los parques y jardines en zonas de cdlificacion especifica cuya finalidad es
garantizar su funcidn social y recreativa de espacios de uso general destinados al reposo y recreo
al aire libre, y en este sentido deberdn evaluarse las actuaciones que pudieran afectarlos.

Articulo 47.- Espacios asociados a dotaciones y equipamientos

1. Forman parte de la infraestructura verde estructural los espacios asociados a los grandes centros
recreatfivos, sociales y culturales de singular importancia, que garantizan su funcionalidad y unas
condiciones de acceso adecuadas.

2. El Plan incluye los espacios asociados a las dofaciones y equipamientos en las zonas de
ordenacion urbanistica que corresponden, en cada caso, a su calificacion, garantizando las
normas de zona el mantenimiento de sus caracteristicas de espacios libres de transicion y su
funcién de acceso a los servicios puUblicos correspondientes, y en este sentido deberdn valorarse
las actuaciones que pudieran afectarlos.

Articulo 48.- Puntos de observaciéon

1. Son lugares de percepcion visual relevante —miradores u observatorios- desde los que es posible
percibir el entorno territorial y las vistas mds significativas de cada lugar, facilitando el
conocimiento y valoracién de los recursos paisajisticos y ayudando a comprender e interpretar la
estructura espacial del territorio.

2. Ensu entorno inmediato se definirdn una serie de zonas de afeccidn paisgjistica donde se impedird
la formacién de pantallas artificiales hacia las vistas mds relevantes y se prohibird la posibilidad de
edificar e instalar nuevos elementos que rompan la armonia del paisaje.

Articulo 49.- Corredores de conexién

1. Son los espacios, normalmente lineales, cuya funcién principal es garantizar la continuidad fisica y
visual de la Infraestructura verde, interconectando los espacios que la constituyen y facilitando la
accesibilidad a los diferentes paisajes de valor.

2. Toda actuacion en estos elementos deberd garantizar su funcionalidad en la interconexion entre
otros espacios de la Infraestructura verde.

Arficulo 50.- Corredores ecolégicos

1. Son aquellos corredores de conexidn que tfienen por objeto garantizar la efectividad de los
procesos naturales del clima y del territorio o la continuidad de los ecosistemas bioldgicos.
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2. La red de corredores ecoldgicos estd constituida por los cauces fluviales, sean estacionales o
permanentes, las playas y la servidumbre de trdnsito de la ribera del mar.

3. ElPlan los incluye en distintas zonas de ordenacion atendiendo a sus caracteristicas y naturaleza, y
remite en sus normas a las disposiciones protectoras de la legislacion sectorial o a los planes
especificos redactados para su conservacion, mejora y promocion.

4. En cualquier caso, toda actuacion que afecte estos espacios deberd ejecutarse de modo que no
se produzcan limitaciones de uso y servicio en el desarrollo de sus funciones ecolégicas y de
conexion entre los espacios de la Infraestructura verde.

Articulo 51.- Corredores funcionales

1. Son aquellos vectores de conexidon cuya funcidn principal es resolver la comunicacién entre los
distintos espacios de la infraestructura verde y dotar de continuidad a todo el sistema, pudiendo
incluir otras funciones segun las caracteristicas de los espacios y del valor de los paisajes que
afraviesan.

2. Lared de corredores funcionales incluye:

a. Lared de vias verdes, vias pecuarias, recorridos culturales y recorridos histéricos, con funciones
recreativas y culturales asociadas

b. Lared de rutas escénicas, con funciones adicionales de visualizacién y percepcién del paisaje

c. La red de itinerarios locales, con las funciones de conexion y accesibilidad entre espacios
como Unico cometido.

3. El Plan incluye los corredores funcionales en diferentes zonas de ordenacién urbanistica
garantizando, en todo caso, el mantenimiento de sus caracteristicas de espacios libres y el
correcto desempeno de sus funciones, y en este sentido deberdn valorarse las actuaciones que
pudieran afectarlos.
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CLASIFICACION DE LOS USOS Y TIPOS EDIFICATORIOS

CAPITULO PRIMERO:  CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 52.- Alcance

1. El Plan clasifica los usos en funcién de diferentes criterios, que resultan necesarios para la aplicaciéon
de sus determinaciones.

2. La definicidon de los usos que se recoge en este capitulo tiene cardcter estructural y vinculante.

3. En suelo urbano y urbanizable las zonas y subzonas primarias de ordenacion determinan el uso
global de cada zona, mientras que la calificacion urbanistica determina los usos pormenorizados
en cada parcela.

4. En el suelo no urbanizable todas las determinaciones que establecen estas normas son de cardcter
estructural.

Articulo 53.- Clasificacion de los usos segun su adecuacion

En funcidn de su adecuacién a las distintas zonas del territorio se distinguen los siguientes usos:

1. Uso Global: es aquel que define el destino genérico de cada zona de ordenacion. Cuando en un
sector de planeamiento se permitan varios usos, se entenderd como global, aquel cuya
edificabilidad total suponga mds del 50% de la edificabilidad total atribuida al dmbito. El uso
global de una zona tendrd siempre cardcter estructural.

2. Uso Dominante: es aquel que define el destino genérico de cada parcela.

3. Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacion es admitida por el planeamiento al no ser
considerada contradictoria con el uso global de la zona o dominante de la parcela, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a. El régimen de compatibilidad de usos con el dominante de las parcelas privadas serd el
establecido por las ordenanzas.

b. En las parcelas dotacionales, los usos compatibles deberdn estar vinculados al uso global o
dominante, por contribuir a su correcto funcionamiento o complementarlo. Cuando se frate
de dotaciones privadas, el conjunto de usos compatibles no podrd superar en ningun caso el
25% de la edificabilidad mdxima admitida en la parcela.

4. Uso Complementario o Exigible: es aquel que en virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente o de las del propio Plan General y los instrumentos urbanisticos que lo
desarrollen, deba, necesariamente, acompanar al uso dominante previsto, asi como, en su caso, a
los usos permitidos, en la proporcién que se establezca con relacion a ellos.

5. Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacion no es permitida por el planeamiento.
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6. Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el planeamiento, se establece
por un periodo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la administracion actuante
conforme al régimen determinado por la legislacion.

Articulo 54.- Clasificacion de los usos segun su presencia en los edificios
Cuando en un edificio existan varios usos estos se clasificardn en:

1. Uso principal: Aguel que ocupa la mayor parte de la superficie construida del inmueble, sin
considerar a estos efectos, la superficie utilizada por el aparcamiento exigido en estas normas en
funcién de los diferentes usos.

2. Uso secundario: Aquel que no ocupa la mayor parte de la superficie construida del edificio.
Articulo 55.- Clasificacion de los usos segun su naturaleza
Segun su naturaleza se distinguen los siguientes usos:

1. Uso PUblico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de fitularidad privada
gestionado por una administracién publica en beneficio de la comunidad.

2. Uso Privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes de titularidad privada, y que no fiene
las caracteristicas de un Uso Colectivo.

3. Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad privada con cardcter publico o
semipublico, y al que se accede por la pertenencia a una asociacién, club u organizacion similar,
o por el abono de una cuota, enfrada, precio, o contraprestacién andloga.

Articulo 56.- Clasificacion de los usos segun su funcion
Segun su funcién se distinguen los siguientes usos:
1. Uso Residencial (R)

Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.
Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a. Uso Residencial Unifamiliar (Run) en cada unidad parcelaria se edifica una sola vivienda en
edificio aislado o agrupado horizontalmente, con acceso independiente y exclusivo.

b. Uso Residencial Plurifamiliar (Rpf) en cada unidad parcelaria se edifican dos o mds viviendas,
pudiendo disponer de accesos y otros elementos comunes.
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c. Uso Residencial Comunitario (Rem): edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como: residencias de estudiantes, de
ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas, efc.

Uso Terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.

a.

Uso Comercial (Tco)

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para consumo en el local,
y prestacion de servicios a particulares. Se distinguen los siguientes usos comerciales:

- Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1)

Comprende aquellas actividades comerciales independientes no calificadas
y aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles con las
viviendas se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas
distinguiéndose, a su vez, las siguientes categorias:

0 Locales comerciales independientes con superficie de venta no superior a
200 m2 (Tco.1q).

0 Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor de 200 m2
y no superior a 800 m2. Los de nueva implantacion, deberdn tener su acceso
principal desde calle de ancho no inferior a 12 metros (Tco.1b).

0 Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor de 800 m2
y no superior a 2.000 m2. Los de nueva implantacion deberdn tener su acceso
principal desde calle de ancho no inferior a 25 metros, o al menos dos accesos
diferenciados desde calles distintas de ancho no inferior a 12 metros cada una de
ellas (Tco.1c).

- Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales (Tco.2)

Comprende aquellas actividades comerciales independientes, o agrupadas con
accesos y elementos comunes, no cdlificadas y aquellas calificadas que, por no
considerarse incompatibles con las Zonas no residenciales en las que se ubican,
se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas. Estas
actividades, en funcidon de su tamano, condiciones de accesibilidad y servicio,
pueden situarse en edificio exclusivo de uso comercial de superficie construida
inferior a 12.000 m2 de techo. Los Tco.2 de nueva implantacién deberdn tener su
acceso principal desde calle de ancho no inferior a 40 metros.

- Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante terciario (Tco.3)

Comprende aquellas actividades comerciales que operando bajo una misma
firma comercial, o agrupadas con accesos y elementos comunes, bajo la
tipologia de gran centro comercial o hipermercado, alcanzan una superficie total
construida de uso comercial superior a 12.000 m2 de techo. Todo ello siempre y
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cuando si dichas actividades comerciales estuvieren calificadas no tuvieren la
consideraciéon de incompatibles con el medio urbano que expresamente se
recoja en las Ordenanzas municipales especificas. Los Tco.3 de nueva
implantacion se situardn en edificios recayentes a calle de ancho no inferior a 40
meftros.

b. Uso Hotelero (Tho)

Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se
realizan en establecimientos, sujetos a la legislacién especifica, tales como:

- Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen de explotacién hotelera
(Tho.1).

- Campamentos de turismo de wuso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y similares.
(Tho.2).

Uso de Oficinas (Tof)

Locales destinados a la prestacién de servicios administrativos,  técnicos,
financieros, de informacidon u otros, realizados bdsicamente a partir del manejo
y transmisién de informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean éstos de
cardcter publico o privado, distinguiéndose los siguientes:

Despachos profesionales domésticos (Tof.1): el servicio es prestado por el titular en
su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

- Locales de oficina (Tof.2).
Uso Recreativo (Tre)

Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacién, el tiempo libre
y el esparcimiento en general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones
tales como: salas de cine, teatfros, salas de conciertos, salas de reunién,
discotecas, salas de fiestas, salas de juegos, instalaciones para la exhibicidn
lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en funcidon del
aforo, cabe distinguir las siguientes particularidades:

- Si el aforo no excede de 300 personas, tendrd fachada y salida a una via publica
0 espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros (Tre.1).

- Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, tendrd fachada vy
salida a una via puUblica o espacio abierto, de anchura no inferior a 12,50 metros
(Tre.2).

- Si el aoforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500, tendrd fachada vy
salida a dos vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de 7
metros y la conjunta no sea inferior a 30 metros (Tre.3).
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- Si el aforo excede de 1.500 personas tendrd fachada vy salida a dos o mds vias
publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de 12,50 metros y la
anchura conjunta minima el resulfado de sumar a 30 metros un metro mds
por cada 100 personas que el aforo exceda de 1.500 personas (Tre.4).

3. Uso Industrial (Ind)

Comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion, tfransformacion,
reparacion y distribucién de productos.

Se distinguen los siguientes usos industriales:
a.  Industria blanda (Ind.1)

- Corresponde a los usos industriales, talleres y actividades menores de tipo industrial,
calificadas y no calificadas (inocuas), que el Plan considera compatibles con el uso de
vivienda.

- Incluye las actividades de cardcter industrial a que se refiere el Anexo Il de la Ley
6/2014 de 25 de julio, de la Generdlitat, de prevencion, calidad y control ambiental de
actividades en la Comunidad valenciana, siempre que su carga térmica ponderada
no supere las 200 Mcal/m?2c.

b.  Industria media (Ind.2)

- Corresponde a los usos industriales no compatibles, en general, con la vivienda, pero
cuyo impacto ambiental es limitado, por lo que se consideran admisibles en poligonos
proximos a zonas residenciales.

- Incluye las actividades de cardcter industrial a que se refiere el Anexo Il de la Ley
6/2014 de 25 de julio, de la Generdlitat, de prevencion, calidad y control ambiental de
actividades en la Comunidad valenciana, comprendidas en los siguientes grupos:

0 En el grupo de industrias de produccién y transformacién de metales:

- Talleres de forja, estampacién, sinterizacidén, embuticion de metales,
froquelado, corte y repulsado

- Instalaciones de decapado de piezas metdlicas

- Fabricacién de materiales, maquinaria y equipos eléctricos, electronicos y
Opticos, joyeria y bisuteria 4.

0 En el grupo de industrias del papel, cartén, corcho, madera y muebles

- Elaboracién de articulos y productos de papel y cartdn con una capacidad
de produccién de mds de 20 Ton/dia

- Fabricacion de articulos de junco, cana, corcho, cesteria, brochas, cepillos y
similares
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- Acabado de muebles y elementos de madera, junco, caia, corcho, cesteria,
brochas, cepillos, etc.

0 En el grupo de industria textil

Fabricaciéon de fibras, tejidos y confeccién

Acabados textiles

0 Y ademds

Fabricacién de circuitos integrados y circuitos impresos

Fabricaciéon de [dmparas y material de alumbrado

Plantas embotelladoras, envasadoras y dosificadoras

- Impresiéon grdfica y edicion a escala industrial
- Entodo caso, la carga térmica ponderada no superard las 800 Mcal/m?c.
Industria pesada (Ind.3)

- Corresponde a los usos industriales cuyo impacto ambiental y paisqjistico aconsejan
restringir su implantacién a poligonos alejados de las zonas residenciales.

- Incluye las actividades de cardcter industrial a que se refiere el Anexo | de la Ley
6/2014 de 25 de julio, de la Generdlitat, de prevencién, calidad y control ambiental de
actividades en la Comunidad valenciana, y las no incluidas en el resto de categorias.

Industria artesanal (Ind.4)

- Comprende las actividades de obtencidon y fransformacion de productos,
generalmente individualizados, obtenidos mediante procedimientos artesanos, no
seriados, y mediante procesos industriales de pequeia repercusidn medioambiental
cuya produccidén no sea totalmente mecanizada.

Industria Tecnolégica (Ind.5)

- Incluye aquellas actividades que se generan a partir de las nuevas tecnologias,
relacionadas con el manejo de la informacién, desarrollo de software, procesos de
datos, [+D+| o similares.

Uso Aimacén (Alm)

a.

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el
depdsito, guarda o almacenaje de bienes o productos, asi como las funciones propias
de almacenaje y distribucidn de mercancias propias del comercio mayorista.
Asimismo otras funciones de depdsito, guarda o almacenagje ligadas a actividades
principales de industria, comercio minorista, fransporte u ofros servicios del uso
terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones bdsicas de
produccién, oficina o despacho al publico.
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b.  Se distinguen los siguientes usos de almacén:
- Almacén de categoria 1 (AIm.1)

0 Comprende aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje compatibles
con los usos residenciales.

0 Eneluso AIm.1 cabe distinguir:
- Con superficie total no superior a 120 m2 (Alm.1a).

- Con superficie total mayor de 120 m2 y no superior a 600 m2, y via de
acceso de ancho exigido no inferior a 8 metros (Alm.1b).

- Con superficie total mayor de 600 m2 y no superior a 1.600 m2, y via de
acceso de ancho exigido no inferior a 12 metros (Alm.1c).

- Almacén de categoria 2 (AIm.2)

0 Corresponde a los usos de almacenaje no compatibles, en general, con la
vivienda, pero cuyo impacto ambiental es limitado, por lo que se consideran
admisibles en poligonos préoximos a zonas residenciales.

0 Incluye las actividades de almacenamiento que incumplan las condiciones
establecidas para el Aim.1, siempre que su carga térmica ponderada no supere
las 800 Mcal/m?2.

- Almacén de categoria 3 (AIm.3)

0 Corresponde a los usos de almacenagje cuyo impacto ambiental y paisqjistico
aconsejan restringir  su  implantacion a poligonos alejados de las zonas
residenciales.

0 Incluye las actividades de almacenamiento no incluidas en las otras categorias.
5. Uso Dotacional (D)

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y
servicios, necesarios para su esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural, salud,
asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida. Se distinguen los siguientes usos
dotacionales: de comunicaciones, de espacios libres, educativo, deportivo, socio-cultural,
sanitario, asistencial, administrativo, de abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de
cementerio, de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de seguridad.

a. Uso de Comunicaciones (Dem): Comprende las actividades que se desarrollan en
las dreas destinadas a la comunicacidn y fransporte de personas y mercancias.

b. Uso de Espacios libres (Del): Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al
aire libre, de la poblacidn, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria
y mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi
como la mejora de las condiciones medioambientales.

c. Uso de Equipamiento comunitario. Incluye las siguientes categorias:

- Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la formacion
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intelectual de las personas, en sus diferentes niveles.

- Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la prdctica,
ensenanza o exhibicion del deporte.

- Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis,
fransmisidén y conservacién de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones tales
como: bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y auditorios,
centros de investigacion, etc., Comprende asimismo, las actividades de relacion
social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y similares.

- Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia vy
prestaciéon de servicios médicos o quirdrgicos, excluidos los que se presten en
despachos profesionales.

- Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se redlizan en: residencias
para ancianos, centfros geridtricos, centros de recogida de menores, centros de
asistencia a marginados sociales, etc., y cenfros de asistencia social en general.

- Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios oficiales
de las Administraciones puUblicas, asi como de los de sus Organismos auténomos. Se
excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son propios, por los
cuerpos y fuerzas de seguridad de dmbito supramunicipal, las desarrolladas por las
instituciones penitenciarias y las realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales
vinculadas a la Seguridad Social.

- Uso religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracion de los
diferentes cultos.

- Uso mercado (Dme): comprende las actividades destinadas a la venta de articulos de
diversa indole, con predominancia de productos alimentarios.

- Uso Vivienda Asistencial (R-Das): comprende las viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores
de 35 anos.

- Uso de Abastecimiento (Dab): comprende las actividades que, constituyendo un uso
publico o colectivo, se realizan en mercados de abastos, mataderos y mercados de
barrio destinadas a la provisién de productos de alimentacion.

- Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la prestacién de
servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como los servicios de
salvaguarda de personas y bienes: bomberos, socorrismo, policia municipal, proteccién
civil, etc., los servicios de limpieza de la via publica, etc.

- Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al enterramiento o
incineracién de restos humanos.

Uso de Infraestructuras (Din): Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
bdsicas y de servicios, tales como:
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- Captaciéon y depuracién de agua para uso doméstico, industrial y comercial (Din.1).
- Tendidos de alta tensidon y subestaciones de alta a media tensidon (Din.2).

- Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

- Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos (Din.4).

- Servicios cenfrales de correos y telecomunicaciones (Din.5).

- Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.é).

- Produccién, almacenamiento y fransporte industrial de gas, gasolina y otros productos
energéticos (Din.7).

e. Uso de Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf): Comprende las actividades, realizadas en los
recintos que les son propios, de los cuerpos y fuerzas de seguridad de dmbito
supramunicipal.

6. Uso de Aparcamiento (Par): Comprende las actividades directamente vinculadas a la

guarda y depdbsito de vehiculos. Se distinguen los siguientes:

a. Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en cualguiera de las
ubicaciones siguientes (Par.1):
- Planta baja, semisétano o sdtanos bajo edificacién en altura (Par.1a)
- Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados, y bajo las vias y espacios

libres publicos. (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).
- En edificio de uso exclusivo (Par.1d).

b. Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al transporte
colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias (Par.2).

7. Usos en el medio Natural (N)

Se distinguen los siguientes:

a.
b.

0

o

Uso Agricola (Nag): Comprende las actividades de cultivo y explotacién agricola.
Uso Ganadero (Nga): Comprende las actividades destinadas a la explotacion pecuaria.
Uso Forestal (Nfo): Comprende las actividades destinadas a la explotacién forestal.

Uso Extractivo (Nex): Comprende las actividades de extraccién de dridos y otros minerales
mediante la explotacion de canteras, lechos fluviales, minas, etc.

Uso de Esparcimiento en el medio natural (Nes): Comprende las actividades de
esparcimiento y reposo al aire libre, vinculadas al medio natural.

Uso de Proteccion del Medio natural (Nme): Comprende las actividades destinadas a la
proteccién, preservacién y mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.
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1. A continuacion se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y categorias de los usos
segun su funcion.

Alm Almacén

Alm.1 Almacén de categoria 1:

Alm.2  Almacén de categoria 2

AIm.3  Almacén de categoria 3

D Dotacional

Dab Abastecimiento

Dad Administrativo

Das Asistencial

Dce Cementerio

Dcm Comunicaciones

Ddf Defensa y fuerzas de seguridad

Dep Deportivo

Ded Educativo

Del Espacio libre

Din Infraestructuras:
Din.1 Captacién y depuraciéon de agua
Din.2 Tendidos de alta tensidn y subestaciones de alta a media tension
Din.3 Estaciones depuradoras de aguas residuales
Din.4 Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos
Din.5 Servicios centrales de correos y telecomunicaciones
Din.é Estaciones de servicio de carburantes
Din.7 Almacenamiento vy fransporte industrial de gas, gasolina vy ofros

energéticos

Dme Mercado

Dre Religioso

Dsa Sanitario

Dsc Socio-cultural

Dsr Servicio urbano

R-Das  Vivienda Asistencial

Ind Industrial

Ind.1
Ind.2
Ind.3
Ind.4
Ind.5

Industria blanda
Industria media
Industrial pesada
Industria artesanal
Industria tecnoldgica

N Usos en el medio natural

Nag
Nga
Nfo
Nex
Nes
Nme
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Agricola

Ganadero

Forestal

Extractivo

Uso de Esparcimiento en el medio natural
Uso de Proteccién del Medio natural

productos
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Par Aparcamiento
Par.1 Aparcamiento para uso publico o privado
Par.la En Planta baja, semisétano o sétano
Par.1b Bajo espacios libres privados o publicos
Par.1c Al aire libre
Par.1d En edificio de uso exclusivo
Par.2 Aparcamiento vehiculos de transporte
R Residencial
Rem Residencial comunitario
Rpf Residencial plurifamiliar
Run Residencial unifamiliar
T Terciario
Tco Comercial:
Tco.l Comercial compatible con la vivienda
Tco.la Superficie de venta no superior a 200 m2
Tco.lb Superficie de venta mayor de 200 m2 y no superior a 800 m2
Tco.lc Superficie de venta mayor de 800 m2 y no superior a 2.000 m2
Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales
Tco.3 Comercial limitado a zonas de uso dominante terciario
Tho Hotelero:
Tho.1 Hoteles, hostales, pensiones
Tho.2 Campamentos
Tof Oficinas:
Tof.1 Despachos profesionales domésticos
Tof.2 Locales de oficinas
Tre Recreativo:
Tre.l Aforo no superior a 300 personas
Tre.2 Aforo mayor de 300 y no superior a 700 personas
Tre.3 Aforo mayor de 700 y no superior a 500 personas
Tre.4 Aforo mayor de 1.500 personas
CAPITULO SEGUNDO: CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
Articulo 58.- Concepto de tipologia edificatoria

1.

Las tipologias edificatorias son el resultado de los diversos modos de disponer la edificacion en la
parcela.

Tipologia edificatoria bdsica o mayoritaria es aquella que tiene mayor presencia en el paisaje de
una zona de ordenacioén.

Tipologia edificatoria permitida o compatible es aquella cuya implantacién se admite en una zona
por no resultar contradictoria con la tipologia mayoritaria.

Tipologia edificatoria prohibida o incompatible es aquella cuya implantacién no permite el
planeamiento.
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5. Se entenderd que una fipologia es compatible con la tipologia mayoritaria de una zona de
ordenacion, cuando pueda edificarse como resultado de la aplicacién de sus normas de cardcter
pormenorizado.

Articulo 59.- Clasificacion de las tipologias edificatorias

El Plan define las siguientes tipologias edificatorias:

1.

Articulo 60.-
1.

Manzana compacta (Mcom): Es la tipologia en la que la edificacion se dispone de manera
continua a lo largo de las alineaciones exteriores fijadas por el Plan y la superficie ocupada por las
consfrucciones predomina respecto de la dedicada a espacios libres interiores o patios de
parcela, que se distribuyen de modo disperso y aleatorio en las parcelas que conforman la
manzana.

Manzana cerrada (Mcer): Es la tipologia en la que la edificacién se dispone de manera contfinua a
lo largo de las alineaciones exteriores fijadas por el Plan y las alineaciones interiores de los edificios
configuran un espacio libre central o patio de manzana, que puede o no ser ocupado en planta
baja..

Manzana abierta (Mab): Es la tipologia en la que la edificacion se dispone mayoritariamente a lo
largo de las alineaciones exteriores fijadas por el Plan y las alineaciones interiores de los edificios
configuran un espacio libre central, que puede destinarse a usos publicos o privados, al que puede
accederse desde la red viaria publica.

Blogue exento (Be): Se denomina bloque exento a la edificacién que se sitUa separada de todos
los lindes de parcela.

Blogue adosado (Ba): Se considera bloque adosado la edificacidén que se adosa al menos a uno
de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Volumen especifico (Ve): Se denomina volumen especifico a la tipologia edificatoria en la que la
edificacion se cife, por aplicacion de los pardmetros urbanisticos de niUmero de plantas, altura
mdxima y alineaciones de la edificacion, a un volumen predeterminado por el Plan.

Volumen contenedor (Vc): Se denomina volumen contenedor a la envolvente virtual en cuyo
interior, por aplicacién de los pardmetros urbanisticos de edificabilidad neta, altura mdxima y
superficie ocupable, se concreta la edificacion.

Resumen general de la clasificacion de las tipologias edificatorias

A continuacién se relacionan por orden alfabético, todas las tipologias edificatorias:

Ba Bloque adosado

Be Blogue exento

Mab  Manzana abierta

Mcer Manzana cerrada

Mcom Manzana compacta Manzana compacta
Vc Volumen contenedor

Ve Volumen especifico
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TITULO CUARTO: ZONAS DE ORDENACION DE USO GLOBAL RESIDENCIAL, TERCIARIO E INDUSTRIAL

CAPITULO PRIMERO: GENERALIDADES

Articulo 61.- Determinaciones de cardcter estructural y pormenorizado

1. En los zonas que se delimitan en estos suelos forma parte de la ordenacion estructural la
identificacién del uso global y del tipo bdsico edificatorio.

2. Forman parte de la ordenacion pormenorizada el resto de las determinaciones que el Plan
establece en la zona y que integran la cdlificacién urbanistica del suelo, y en particular, las
siguientes determinaciones:

- La asignacion de los usos pormenorizados, las condiciones de la edificacion, como
edificabilidad, altura, nUmero de plantas, retranqueos y otras andlogas.

- El destino publico o privado de las parcelas.

3. La cdilificacién urbanistica del suelo se define en los planos de estructura urbana y en las
ordenanzas particulares de calificacién.

CAPITULO SEGUNDO:  ZONAS DE USO GLOBAL RESIDENCIAL

Articulo 62.- Identificacién.
1. Se proponen las siguientes zonas de ordenacién de uso residencial:
- Zona Conjunto histérico (BIC-CHP)
- Zona Nucleo histérico fradicional (BRL-NHT)
- Zona Ensanche (ENS)
- Zona Edificacion Abierta (EDA)

- Zona Barrios, Poblados y Pedanias (POB)

- Zona Unifamiliar (UFA)

SECCION 1°: Zona Conjunio histérico (BIC-CHP)

Articulo 63.- Definiciéon y dmbito
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La Zona de Conjunto Histérico (BIC-CHP) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

2. Incluye las zonas de la ciudad declaradas Bien de Interés Cultural (BIC) mediante Decreto 57/1993,
de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano.

Arficulo 64.- Subzonas

1. De acuerdo con el Decreto de declaracion, se distinguen las siguientes subzonas:
- Subzona CHP-1 Ciutat Vella
- Subzona CHP-2 Primer Ensanche
- Subzona CHP-3 Nucleo original del ensanche del Cabanal

Articulo 65.- Subzona CHP-1: Ciutat Vella

1. Incluye el recinto amurallado “Ciutat Vella”, delimitado por la calle Guillén de Castro, Paseo de la
Pechina, calle Blanquerias, calle Conde Trenor, calle Pintor Lépez, Paseo de la Ciudadela, calle
Justicia, Plaza Porta de la Mar, calle Coldén, calle Xativa y calle Guillen de Castro (linea quebrada
que sigue el linde de fondo de las parcelas recayentes al paramento opuesto de estas tres Ultimas
calles).

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

3. Su ordenacidn urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la

establecida en los Planes Especiales de Proteccidén actualmente vigentes, en tanto no se revisen
para adaptarse ala Ley de Patrimonio Valenciano:

- PEPRI del Carmen, aprobado definitivamente el 09/05/1991
- PEPRI de Velluters, aprobado definitivamente el 23/07/1992
- PEPRI de la Seu-Xereaq, aprobado definitivamente el 18/12/1992
- PEPRI del Mercat, aprobado definitivamente el 19/02/1993

- PEPRI de Universitat-Sant Francesc, aprobado definitivamente el 20/11/1992
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Articulo 66.- Subzona CHP-2: Primer Ensanche

1. Corresponde a la parte del dmbito BIC-CHP Conjunto histérico de Valencia-Area Central, que se
encuentra fuera del recinto amurallado vy su drea de influencia.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el fipo edificatorio mayoritario es
la manzana cerrada (Mcer).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan Especial de Proteccion del Pla del Remei-Ruzafa Nord (PEP-1), aprobado
definitivamente el 26/01/2005, o en el PG88, hasta tanto se redacte Plan Especial de proteccién
correspondiente.

Articulo 67.- Subzona CHP-3: Nucleo Original del Ensanche del Cabahal

1. Corresponde al dmbito del BIC Conjunto Histérico de Valencia en el drea del Cabanal, Nucleo
originario del Ensanche de "“EI Cabanyal-Canyamelar”, delimitado por las calles, Escalante,
Remonta, Reina, Dr. Lluch, Mariano Cuber, Padre Luis Navarro, Francisco Cubells, y Escalante.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario la
Manzana compacta (Mcom).

3. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Cabanal-Canamelar, aprobado
definitivamente el 02/04/2001.

SECCION 2°: Zona Nicleo histérico iradicional (BRL-NHT)

Articulo 68.- Definicidon y dmbito

1. La Zona de Nucleos Histéricos Tradicionales estd constituida por el conjunto de dreas expresamente

grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacioén Urbanistica.

2. Incluye aquellos Nucleos Histéricos Tradicionales que se califican como BRLs en el Catdlogo
Estructural de Bienes y espacios protegidos, por corresponder a asentamientos urbanos de origen
rural, en los que se manifiesta la preexistencia del ndcleo tradicional originario y que han sido
absorbidos por la ciudad o integrados en pedanias.

Articulo 69.-  Subzonas

1. Se distinguen dieciocho subzonas que se corresponden con los NUcleos Histéricos Tradicionales
calificados como BRL en el Catdlogo Estructural.

- Subzona NHT-1 Benifaraig
- Subzona NHT-2 Beniferri

- Subzona NHT-3 Benimaclet
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- Subzona NHT-4 Benimdmet

- Subzona NHT-5 Borboté

- Subzona NHT-6 El Grao

- Subzona NHT-7 Campanar

- Subzona NHT-8 Carpesa

- Subzona NHT-9 Casas de Barcena

- Subzona NHT-10 Castellar

- Subzona NHT-11 El Palmar

- Subzona NHT-12 Mahuella

- Subzona NHT-13 Massarrojos

- Subzona NHT-14 Nazaret

- Subzona NHT-15 Pafraix

- Subzona NHT-16 Orriols

- Subzona NHT-17 Ruzafa

- Subzona NHT-18 San Isidro
Articulo 70.-  Subzona NHT-1 BENIFARAIG

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Benifaraig aprobado definitivamente el 25/10/00.

Articulo 71.-  Subzona NHT-2 BENIFERRI

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Beniferri, aprobado definifivamente el 29-4-99.

Articulo 72.-  Subzona NHT-3 BENIMACLET

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf)) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).
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2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Benimaclet aprobado definitivamente el 26/03/99.

Arficulo 73.-  Subzona NHT-4 BENIMAMET

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf)) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Benimdmet aprobado definitivamente el 26-03-99.

Arficulo 74.-  Subzona NHT-5 BORBOTO

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run)y el fipo edificatorio mayoritario es la
manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Borbotd aprobado el 15-09-05.

Articulo 75.- Subzona NHT-6 EL GRAO

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el fipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PRI y Catdlogo del dmbito M-5, ATARAZANAS-GRAO de 01/07/06 y en el Texto
Refundido de la Modificacién de PGOU de Valencia dmbito Grao-Cocoteros aprobado el 8-7-10.

Articulo 76.- Subzona NHT-7 CAMPANAR

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el fipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan Especial de Proteccidon del Entorno del BIC Iglesia Ntfra. Sra. de la
Misericordia de Campanar, aprobado definitivamente el 21-01-14 y en el PEPRI de Campanar
aprobado el 21/05/1992.

Articulo 77.-  Subzona NHT-8 CARPESA

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Carpesa aprobado definitivamente el 14/02/85.
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Arficulo 78.-  Subzona NHT-9 CASAS DE BARCENA

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la

establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.
Artficulo 79.-  Subzona NHT-10 CASTELLAR

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Castellar aprobado el 28-06-1999.

Articulo 80.- Subzona NHT-11 EL PALMAR

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PERI de El Palmar aprobado definitivamente el 18/12/1992.

Articulo 81.- Subzona NHT-12 MAHUELLA

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 82.- Subzona NHT-13 MASSARROJOS

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Massarrojos aprobado definitivamente el 28/04/2000.

Articulo 83.- Subzona NHT-14 NAZARET

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
NORMAS URBANISTICAS

Arficulo 84.-  Subzona NHT-15 PATRAIX

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PEP de Patraix aprobado definitivamente el 15/10/1993.

Articulo 85.- Subzona NHT-16 ORRIOLS

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 86.- Subzona NHT-17 RUZAFA

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el fipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PEP Ensanche “Gran Via Marques del Turia-Avda. Peris y Valero” (PEP-2)
aprobado el 27/11/2006.

Articulo 87.- Subzona NHT-18 SAN ISIDRO

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en este Plan y en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

SECCION 3°: Zona Ensanche (ENS)

Articulo 88.- Definiciéon y dmbito

1. Lazona de Ensanche (ENS) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con
este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 89.-  Subzonas
1. Se distinguen las siguientes subzonas:

- Subzona ENS-1: Ensanche de la ciudad
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- Subzona ENS-2: Ensanche protegido
- Subzona ENS-3: Ensanche con planeamiento diferido
Articulo 90.-  Subzona ENS-1: Ensanche de la ciudad
1. Corresponde a la zona de ensanche no fradicional planificado a lo largo del siglo XX.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 91.-  Subzona ENS-2: Ensanche protegido

1. Corresponde al ensanche planificado como extensién del casco antiguo de la ciudad en el Ultimo
tercio del siglo XIX, en la parte que se encuentra fuera del dmbito BIC-CH Conjunto histérico de
Valencia. Incluye el dmbito ordenado mediante el vigente PEP-2, excluyendo el dmbito del NHT-
Ruzafa, y el Ensanche del Grao.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 92.-  Subzona ENS-3: Ensanche con planeamiento diferido

1. Corresponde con las zonas de ensanche incluido en sectores ordenados mediante planeamiento
de desarrollo que el Plan asume, o en sectores en los que difiere su ordenacién.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

3. ElPlan identifica con esta subzona de ordenacion los siguientes dmbitos de planeamiento diferido:
- Sector "Alboraya”
- Sector "Tabernes”
- Sector "Benimamet”

4. La ordenacién pormenocrizada aplicable serd la que contemplen sus correspondientes planes
parciales.

SECCION 4° : Zona Edificacién Abierta (EDA)

Articulo 93.-  Definiciéon y dmbito
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1. La Zona de Edificacién Abierta (EDA) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 94.-  Subzonas
1. Se distinguen las siguientes subzonas:
- Subzona EDA-1 Edificacion Abierta

- Subzona EDA-2 Edificacién abierta con planeamiento asumido o diferido

Articulo 95.- Subzona EDA-1 Edificaciéon Abierta

1. Esta constituidas por aquellas zonas calificadas directamente por el PG88 como zonas de
edificacion abierta.

2. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
el Bloque adosado (Ba) o Volumen especifico (Ve).

3. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 96.- Subzona EDA-2 Edificacion abierta con planeamiento asumido o diferido

1. Corresponde a los desarrollos de suelo urbano y de suelo urbanizable previstos por el PG88 o en
modificaciones posteriores, ordenados mediante planeamiento de desarrollo, en los que el uso
global sea el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario Bloque adosado (Ba),
Volumen especifico (Ve) o Bloque exento (Be).

2. Su ordenacidon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en cada momento en el
dmbito ordenado, que actualmente se incluye en los siguientes planeamientos:

- Plan Parcial del "Sector PRR-3, Orriols” AD el 28-09-07

- Plan Parcial del "Sector NPR-5, Camino de las Moreras II” AD el 18-01-02

- Plan Parcial del “Sector PRR-1, Ademuz” AD el 27-09-96

- Plan Parcial del "Sector PRR-4, Benimaclet” AD el 25-03-04

- Plan de Reforma Interior de Benimaclet Este (dmbito UE-T4) AD el 25-04-03
- Plan Parcial del "Sector PRR-6, Malilla Norte” AD 11-11-04

- Plan Parcial del “Sector PRR-7 Malilla Sur” AD 30-10-08

- Plan Parcial del “Sector PRR-9, Patraix” del PG88 AD el 11-04-91

- Plan Parcial del "Sector PRR-11, San Pau” AD el 24-04-98

- Plan Parcial del "Sector PRR-12, Campanar Sur” AD el 30-05-97

- Plan Parcial del "Sector PRR-13, Campanar Norte AD el 24-07-98
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- Plan Parcial del "Sector PRR-14, Beniferri” AD el 26-09-97

- Plan Parcial del “Sector PRR-15, Masarrochos Sur” AD el 01-02-91

- Plan Parcial del “Sector NPR-1, Benicalap Norte” AD el 25-02-02

- Plan Parcial del "Sector NPR-2, Benicalap Sur AD el 21-10-98

- Plan Parcial del "Sector NPR-3, Avenida de Francia” AD el 06-05-97

- Plan Parcial del "Sector NPR-4, Grao™ AD el 08-07-10

- Plan Parcial del "Sector NPR-7, Quatre Carreres” AD el 17-01-03

- Plan Parcial del "Sector NPI-8, Fuente de San Luis” AD el 07-09-07

- Modificacién del Plan Especial y Homologacion “La Torre” AD el 05-09-05

- Plan de Reforma Interior del “Sector Parque Central” AD el 24-04-09

- Plan de Reforma Interior del “Sector Camino Hondo del Grao™ AD el 30-12-99

- Modificacion “Mestalla™ AD el 27-11-07

- PRI“"Camino de Moncada” AD el 19-11-04

- PRI “Dr. Vicente Zaragoza y MUsico Hipdlito” AD el 30-06-95

- PRI “Ciudad de Mislata™ AD el 14-03-97

- PERI "Tomds Sala™ AD el 10-11-94

- Modificacion “Estadio Levante UD" AD el 21-06-05

- PRI del sector PS3-7 “Eslora” del Perellonet AD el 28-07-95

- PRI del PS3-9 “Sirena-Delfines” AD el 14-03-97

- PRI del Sector PS3/10 "Estribor-Escofilla” AD el 29-06-11

- PRI “Delfines” del Perellonet AD el 14-03-97

- PRI "Av. Gaviotas” del Perellonet AD del 22-09-98

- Sector NPR-9 “Masarrochos Norte”, pendiente de ordenacion pormenorizada

- Sector PS3-1,2,3 “Gola del Perellonet”, pendiente de ordenacién pormenorizada
- Sector PS3-5 “Botavara-Toldilla” del Perellonet, pendiente de ordenacion pormenorizada
- Sector PS3-8 “Recati" del Perellonet, pendiente de ordenacién pormenorizada

- Parte del Sector PS3-9 “Sirena” del Perellonet, pendiente de ordenacién pormenorizada

También incluye los nuevos desarrollos de suelo urbanizable en los que el Plan prevé el uso global
Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario del Bloque adosado (Ba), Volumen
especifico (Ve) o Blogue exento (Be).
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- Sector “Veral”

- Sector "Campanar”
- Sector “La Torre Sur”
- Sector “La Punta”

La ordenacién pormenorizada aplicable serd la que contemplen sus correspondientes planes
parciales.

SECCION 5°: Zona Barrios, Poblados y Pedanias (POB)

Articulo 97.-
1.

Definicién y Gmbito
La Zona de barrios, poblados y pedanias (POB) estd constituida por el conjunto de dreas

expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica.

2. Abarca generalmente con las dreas de expansidn de los nucleos histéricos tradicionales,
calificadas como CHP-2 o CHP-3 ordenados directamente por el PG88 o por planeamiento
especial (PERIs o PEPRIs).

Articulo 98.-  Subzonas

1.

Se distinguen las siguientes Subzonas Primarias de ordenacién urbanistica:
- Subzona POB-1 BENIFARAIG

- Subzona POB-2 BENIFERRI

- Subzona POB-3 BENIMACLET

- Subzona POB-4 BENIMAMET

- Subzona POB-5 BORBOTO

- Subzona POB-6 CABANAL-CANAMELAR
- Subzona POB-7 CAMPANAR

- Subzona POB-8 CARPESA

- Subzona POB-9 CASAS DE BARCENA

- Subzona POB-10 CASTELLAR

- Subzona POB-11 EL PALMAR

- Subzona POB-12 LA TORRE

- Subzona POB-13 MASSARROJOS
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- Subzona POB-14 OLIVERAL
- Subzona POB-15 PATRAIX
Articulo 99.- Subzona POB-1 BENIFARAIG

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida el Plan de Reforma Interior de Benifaraig aprobado definitivamente el 25/10/00.

Articulo 100.- Subzona POB-2 BENIFERRI

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Beniferri, aprobado definitivamente el 29-4-99.

Articulo 101.- Subzona POB-3 BENIMACLET

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Benimaclet aprobado definitivamente el 26/03/99.

Articulo 102.- Subzona POB-4 BENIMAMET

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana abierta (Mab).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Benimdmet aprobado definitivamente el 26-03-99.

Articulo 103.- Subzona POB-5 BORBOTO

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Borbotd aprobado el 15-09-05.

Articulo 104.- Subzona POB-6 CABANAL-CANAMELAR

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
NORMAS URBANISTICAS

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, en
los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88 y en el PEPRI del Cabanal-Canamelar aprobado el
02-04-01.

Articulo 105.- Subzona POB-7 CAMPANAR

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PEPRI de Campanar aprobado el 21/05/1992.

Articulo 106.- Subzona POB-8 CARPESA

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Carpesa aprobado definitivamente el 14/02/85.

Articulo 107.- Subzona POB-9 CASAS DE BARCENA

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada se difiere a planeamiento de reforma interior.

Articulo 108.- Subzona POB-10 CASTELLAR

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Castellar aprobado el 28-06-1999.

Articulo 109.- Subzona POB-11 EL PALMAR

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PERI de El Palmar aprobado definitivamente el 18/12/1992.
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Articulo 110.- Subzona POB-12 LA TORRE

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 111.- Subzona POB-13 MASSARROJOS

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan de Reforma Interior de Massarrojos aprobado definitivamente el 28/04/2000.

Articulo 112.- Subzona POB-14 OLIVERAL

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 113.- Subzona POB-15 PATRAIX

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PEPRI de Patraix aprobado definitivamente el 15/10/1993.

SECCION 6°: Zona Unifamiliar (UFA)

Articulo 114.- Definicién y dmbito

1. La Zona de Vivienda Unifamiliar (UFA) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 115.- Subzonas
1. Se distinguen las siguientes Subzonas Primarias de ordenaciéon urbanistica:
- Subzona UFA-1 Vivienda unifamiliar tipo Cases de Poble

- Subzona UFA-2 Vivienda unifamiliar en hilera
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- Subzona UFA-3 Vivienda unifamiliar aislada

- Subzona UFA-4 Vivienda unifamiliar con planeamiento asumido

Articulo 116.- Subzona UFA-1 Vivienda unifamiliar tipo Cases de Poble

1. Eluso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
la Manzana cerrada (Mcer).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en cada momento en el
dmbito concreto, actualmente, la establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 117.- Subzona UFA-2 Vivienda unifamiliar en hilera

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
el Blogue adosado (Ba).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en cada momento en el
dmbito. Actualmente la establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 118.- Subzona UFA-3 Vivienda unifamiliar aislada

1. El uso global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el tipo edificatorio mayoritario es
el Blogue exento (Be).

2. Su ordenacidon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en cada momento en el
dmbito. Actualmente la establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

Articulo 119.- Subzona UFA-4: Vivienda unifamiliar con planeamiento asumido

1. Corresponde con aqguellos dmbitos sectoriales ordenados pormenorizadamente mediante
planeamiento de desarrollo o bien pendientes de ordenacién pormenorizada, en los que el uso
global de esta subzona es el Residencial unifamiliar (Run) y el fipo edificatorio mayoritario es la
Manzana compacta (Mcom).

2. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en cada momento en cada
dmbito de planeamiento, actualmente, en los instrumentos de planeamiento que se relacionan a
continuacion:

- PRI "Hort del Fariner” (Masarrochos) AD el 29-04-99

PERI del sector PS3-4 “Irauca’” del Perellonet, AD 08-03-90

PERI del sector PS3-6 “La Penyeta” AD el 23-09-94

PRI “Calle Llobarro” del Perellonet AD el 14-04-88
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CAPITULO TERCERO: ZONAS DE USO GLOBAL TERCIARIO

Articulo 120.- Identificacién

1. Se trata de aquellas zonas en las que el uso mayoritario corresponde a actividades relacionadas
con servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas o recreativo.

2. En estas zonas de ordenacion sélo se considerard de cardcter estructural el uso global y la tipologia
edificatoria mayoritaria, constituyendo el resto de las determinaciones de los planeamientos que
les afectan, ordenacién de cardcter pormenorizado.

3. El Plan delimita las siguientes Zonas Primarias Terciarias de Ordenacion Urbanistica:
- Zona Feria de Muestras TER1
- Zona Concentracién comercial TER2
- Zona terciaria con planeamiento asumido o diferido TER3

4. Las zonas de calificaciéon de uso terciario TER2-B, TER-3 y TER-4 que delimita el PG88 forman parte de
la ordenacion pormenorizada

SECCION 1°: Zona Feria de Muestras (TER1)

Articulo 121.- Definicién y dmbito

1. La Zona Terciaria Feria de Muestras (TER1) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este fitulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica, y
comprende los terrenos en los se ubican las instalaciones del recinto ferial de Valencia.

2. El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es el Volumen
especifico (Ve).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
gue establece el Plan Especial Reserva Suelo y Ordenacién de Usos de Feria Valencia, aprobado el
20 de noviembre de 2002.

SECCION 2°: Zona de Conceniracién comercial (TER2)

Articulo 122.- Definicién y dmbito

1. La Zona de Concentracion Comercial (TER2) estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica.
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2. Corresponde a los suelos que albergan o pueden albergar concentraciones o complejos
comerciales que generen grandes flujos de usuarios y/o impactos supramunicipales, segin se
establece en el art. 32 Ley 3/2011, de 23 de marzo, de Comercio de la Generalitat Valenciana.

Articulo 123.- Subzonas

1.

Se distinguen siete Subzonas Primarias de ordenaciéon urbanistica, grafiadas con este nombre en el
Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica, que responden a las diferentes
concenfraciones comerciales existentes en la ciudad, que responden a planeamientos diferentes.

- Subzona TER2-1 ARENA

- Subzona TER2-2 AQUA

- Subzona TER2-3 AVENIDA DE FRANCIA
- Subzona TER2-4 MONTEOLIVETE

- Subzona TER2-5 NUEVO CENTRO

- Subzona TER2-6 FUENTE DE SAN LUIS

- Subzona TER2-7 CAMPANAR

Articulo 124.- Subzona TER2-1 ARENA

1.

El uso global de esta subzona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Volumen
especifico (Ve).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en la Modificacion del PG88 “Centro Comercial Levante Unidon™ aprobada el 25/04/08.

Articulo 125.- Subzona TER2-2 AQUA

1.

El uso global de esta subzona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Volumen
especifico (Ve).

Su ordenacidn urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular,
la establecida en la Modificacién del Plan Parcial Avda, Francia, *“Manzana 73, Oceanic Center”
aprobada el 28-06-02.

Articulo 126.- Subzona TER2-3 AVENIDA DE FRANCIA

1.

El uso global de esta subzona es el Terciario comercial (Tco) y el tipo edificatorio mayoritario es
Volumen especifico (Ve).

Su ordenacidn urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en la Modificacién del Plan Parcial Avda Francia, “Manzana 72, 73 y 74", aprobada el
28-06-02.
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Articulo 127.- Subzona TER2-4 MONTEOLIVETE

1. El uso global de esta subzona es el Terciario comercial (Tco) y el tipo edificatorio mayoritario es
Volumen especifico (Ve).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan Parcial Sector PRT-5 “Monteolivete” aprobado el 27-03-92.

Articulo 128.- Subzona TER2-5 NUEVO CENTRO

1. El uso global de esta subzona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Volumen
especifico (Ve).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Estudio de Detalle “Nuevo Centro”, aprobado el 09-03-79.

Articulo 129.- Subzona TER2-é FUENTE DE SAN LUIS

1. El uso global de esta subzona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Volumen
especifico (Ve).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el Plan Parcial "Fuente de San Luis” , aprobado definitivamente el 07-09-07.

Articulo 130.- Subzona TER2-7 CAMPANAR

1. El uso global de esta subzona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Volumen
especifico (Ve).

2. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88.

SECCION 3°: Zona terciaria con planeamiento asumido o diferido (TER3)

Articulo 131.- Definicién y dmbito

1. Corresponde aquellas zonas coincidentes con sectores de uso mayoritario terciario ordenados
pormenorizadamente mediante planeamiento de desarrollo o bien pendientes de ordenacién
pormenorizada.

Articulo 132.- Subzonas
1. Se distinguen las siguientes Subzonas:

a. Con planeamiento asumido
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- Subzona TER3-1 VARA DE QUART
- Subzona TER3-2 VARA DE QUART
b. Con planeamiento diferido
- Subzona TER3-3 VARA DE QUART
- Subzona TER3-4 HORNO DE ALCEDO
- Subzona TER3-5 MAHUELLA
- Subzona TER3-6 AUSIAS MARCH
- Subzona TER3-7 SECTOR TER-3 BURJASOT
- Subzona TER3-8 TBE BURJASOT (UE)
- Subzona TER3-9 SECTOR TER-2 BURJASOT

Articulo 133.- Subzona TER3-1 VARA DE QUART

1.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Bloque exento
(Be).

Su ordenaciéon urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el PRIM “Hierros Turia”, aprobado el 16-04-08.

Articulo 134.- Subzona TER3-2 VARA DE QUART

1.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio mayoritario es Bloque exento
(Be).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida en el PRI Vara de Quart, Unidad de Ejecucién Unica, aprobado definitivamente el 15-
05-03.

Articulo 135.- Subzona TER3-3 VARA DE QUART

1.

Su dmbito estd constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas como TER 3-1 en el
Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y los tipos edificatorios mayoritarios admisibles el
Blogue exento (Be) y el bloque adosado (Ba).

Su ordenacion urbanistica pormenorizada se difiere a planeamiento de reforma interior, aunque
hasta tanto se elabore, el presente Plan establece un régimen transitorio para la edificacién e
implantacién de usos y actividades.
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Articulo 136.- Subzona TER3-4 HORNO DE ALCEDO

1.

Corresponde al sector de suelo urbanizable Horno de Alcedo que se grafia en los planos de
ordenacion.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
blogue adosado (Ba).

Su ordenacién pormenorizada serd la que establezca el Plan Parcial correspondiente.

Articulo 137.- Subzona TER3-5 MAHUELLA

Corresponde al sector de suelo urbanizable Mahuella delimitado por el Plan.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
blogue adosado (Ba).

Su ordenacién pormenorizada serd la que establezca el Plan Parcial correspondiente.

Articulo 138.- Subzona TER3-6 AUSIAS MARCH

1.

Corresponde a los terrenos grafiados como TER3-6 en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
blogue adosado (Ba).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la establecida en el PRI del PAl aprobado
provisionalmente (AP 30-03-2007).

Articulo 139.- Subzona TER3-7 SECTOR TER-3 BURJASOT

1.

Corresponde a los terrenos grafiados como TER3-7 en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
blogue adosado (Ba).

Su ordenacién pormenorizada serd la que establezca el Plan Parcial correspondiente.

Articulo 140.- Subzona TER3-8 TBE BURJASOT (UE)

1.

Corresponde a los terrenos grafiados como TER3-8 en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

El uso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
blogue adosado (Ba).

Su ordenacién pormenorizada serd la establecida en la ficha urbanistica correspondiente.
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Articulo 141.- Subzona TER3-9 SECTOR TER-2 BURJASOT

1. Corresponde a los terrenos grafiados como TER3-? en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

2. Eluso global de esta zona es el Terciario (Ter) y el tipo edificatorio admisible es bloque exento (Be) o
bloque adosado (Ba).

3. Su ordenaciéon pormenorizada serd la que establezca el Plan Parcial correspondiente.

CAPITULO CUARTO: ZONAS DE USO GLOBAL INDUSTRIAL

Articulo 142.- Identificacién

1. Se frata de aquellas zonas en las que el uso mayoritario corresponde a actividades relacionadas
con la obtencién, elaboracién, transformacién, reparacion, almacenamiento y distribucion de
materias primas o productos mds o menos elaborados, incluyendo los talleres artesanales.

2. Se proponen las siguientes Zonas Primarias Industriales de Ordenacién Urbanistica:
- Zona Enclaves artesanales y talleres (IND1)
- Zona industrial con planeamiento asumido o diferido (IND2)

- Zona de actividades logisticas (IND3)

SECCION 1°: Zona Enclaves artesanales y talleres (IND1)

Articulo 143.- Definicidon y dmbito

1. La Zona Industrial enclaves artesanales y talleres estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica.

2. Se trata de zonas destinadas fundamentalmente a albergar actividades de produccién,
transformacién o reparacién de productos, bien de manera artesanal o mediante procedimientos
no seriados.

3. El uso global de esta zona es el Taller artesanal (Ita) y el tipo edificatorio mayoritario es Bloque
adosado (Ba).

4. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la establecida en la subzona de cadlificacién IND-1
Areas y Enclaves industriales del PG88.
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SECCION 2°: Zona industrial con planeamiento asumido o diferido (IND2)

Articulo 144.- Definiciéon y dmbito

1. La Zona Industrial con Planeamiento asumido o diferido estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 145.- Subzonas

1. El Plan identifica cinco subzonas de sectores de uso global industrial ordenados
pormenorizadamente mediante planeamiento de desarrollo, o en los que se difiere su ordenacion
a planeamiento posterior.

- Subzona IND2-1 TABERNES BLANQUES

- Subzona IND2-2 MERCAVALENCIA

- Subzona IND2-3 HORNO DE ALCEDO

- Subzona IND2-4 POLIGONO VARA DE QUART

- Subzona IND2-5 FAITANAR

Articulo 146.- Subzona IND2-1 TABERNES BLANQUES

1. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y el fipo edificatorio mayoritario es Manzana
compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el PRI-2 Tabernes Blanques aprobado el 31-10-97.

Articulo 147.- Subzona IND2-2 MERCAVALENCIA

1. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y el tipo edificatorio mayoritario es Manzana
compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el PERI Mercavalencia aprobado el 29-07-88.

Articulo 148.- Subzona IND2-3 HORNO DE ALCEDO

1. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y el tipo edificatorio mayoritario es Manzana
compacta (Mcom).
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2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el PRI del Poligono Industrial Horno de Alcedo aprobado definitivamente el 07-03-
02.

Arficulo 149.- Subzona IND2-4 POLIGONO VARA DE QUART

1. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y el tipo edificatorio mayoritario es Manzana
compacta (Mcom).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el PRI-10 Vara de Quart aprobado el 25-04-03.

Articulo 150.- Subzona IND2-5 FAITANAR
1. Corresponde al Sector Faitanar (SUBLE-I1), delimitado expresamente en el Plan.

2. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y se admitird tanto la tipologia de Manzana
compacta (Mcom), como la de blogue exento (Be) o Bloque adosado (Ba).

3. Su ordenacion pormenorizada serd la que establezca el Plan Parcial correspondiente.

SECCION 3°: Zona de actividades logisticas (IND3)

Articulo 151.- Definicidon y dmbito
1. El uso global de esta zona es el Industrial (Ind) y Almacén (Alm) y se admitird tanto la tfipologia

edificatoria de blogque adosado (Ba) como de bloque exento (Be).

2. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que resulte aplicable en el dmbito, en particular, la
establecida por el Plan Especial para el desarrollo de la zona de actividades logisticas del Puerto
de Valencia, aprobado el 21-12-99.
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TITULO QUINTO: ZONAS DE ORDENACION DE USO GLOBAL DOTACIONAL O MIXTO

CAPITULO PRIMERO: GENERALIDADES

Articulo 152.- Elementos de la Red Primaria de dotaciones

1. El Plan adscrice a la red primaria de reservas de suelo dotacional todos aquellos suelos
dotacionales, sean publicos o privados, que, por su funcidn o relevancia, contribuyen a la
estructuracion del dmbito municipal o cuya funcién trasciende de éste..

2. Estos elementos se identifican en el plano de Red Primaria de Dotaciones, o en su caso, en los
planos relativos a las Redes Generales de servicios urbano, identificando los que son de titularidad
privada mediante un asterisco (*).

Articulo 153.- Clasificacion de la Red Primaria de dotaciones
1. El Plan diferencia las redes que se relacionan a continuacién:
- Red Primaria Viaria (PRV)
- Red Primaria de infraestructuras de transporte (PTR)
- Red Primaria de zonas verdes (PQL/PJL)
- Red Primaria educativa universitaria (PEC)
- Red Primaria educativa de Tabernes Blanques (PEC Tabernes)
- Red Primaria de servicios publicos (PSP)
- Red Primaria de servicios urbanos (PSR)
- Red Primaria de infraestructuras bdsicas y servicios (PID)
Articulo 154.- Determinaciones de cardcter estructural y pormenorizado

1. El Plan identifica las dotaciones de la Red Primaria con zonas de ordenacién con independencia
de la clasificacién de suelo.

2. Forma parte de la ordenacién estructural el uso global que el Plan atribuye a cada uno de los
elementos que la integran.

3. Forman parte de la ordenacion pormenorizada el resto de las determinaciones urbanisticas que
sirven para concretar las condiciones de implantacién de ese uso.
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Actuaciones de planeamiento de cardcter singular

Se trata de zonas de ordenacién de cardcter singular planificadas de manera integrada, que
responden a grandes actuaciones dotacionales o a actuaciones de cardcter estratégico de
especial singularidad.

Estas Actuaciones singulares se identifican en el plano de Zonas de Ordenacion.

Cémputo de la red primaria a efectos del cdlculo del indice de edificabilidad bruta y
estandares dotacionales

Los elementos de la red primaria incluidos en los sectores de suelo urbanizable formardn parte de
la superficie computable del sector, en las condiciones que establezcan las correspondientes
fichas de planeamiento. En cualquier caso, para gue incluyan en la superficie computable, y
puedan considerarse a los efectos de la determinacion de la edificabilidad admisible en el dmbito,
deberdn cederse y ejecutarse con cargo al sector.

Los elementos de la red primaria incluidos en sectores, solo podrdn computarse a los efectos del
cumplimiento de los estdndares de red secundaria en los supuestos que asi lo establezca la ficha
de planeamiento del sector.

Aparcamiento privado en el subsuelo de terrenos de dominio pUblico

Se permite el uso de aparcamiento privado e instalaciones anexas en el subsuelo de las parcelas
de titularidad puUblica calificadas por el planeamiento como dotacional publico,-viario, zona verde
y equipamiento-, siempre y cuando la implantacion de este nuevo uso no mengUe la calidad vy
funcionalidad del espacio de uso puUblico donde se intervenga.

Este nuevo uso en el subsuelo serd privado e independiente del uso y aprovechamiento urbanistico
previsto en la superficie y vuelo, sin menoscabarlo.

Serd necesaria la previa desafectacion, con las limitaciones y servidumbres que procedan para la
proteccién del dominio publico. Una vez desafectado el subsuelo, la edificacién que se construya
bajo la cota superficial de las parcelas de dominio publico, serd de naturaleza patrimonial.

El nUmero mdximo de plantas a construir quedard condicionada a la incidencia sobre el nivel
fredtico y al estado de conservacion de las edificaciones del entorno. Estos condicionantes
deberdn ser valorados en el planeamiento que concrete la desafeccién, con la prevision de las
medidas correctoras convenientes.
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CAPITULO SEGUNDO:  RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SECCION 1°: Red Primaria Viaria (PRV)

Articulo 158.- Definicion y dmbito
1. La Red Primaria Viaria (PRV) es la que se grafia en los planos de ordenacion.
2. Eluso global de esta zona es Comunicaciones (Dcm)

3. Su ordenacidn urbanistica pormenorizada, corresponde a la calificacién GRV del PG88, a la cudadl
se remite este documento.

SECCION 2°: Red Primaria de Infraestructuras de fransporte (PTR)

Articulo 159.- Definicion y dmbito

1. La Red Primaria de Infraestructuras de Transporte (PTR) es la que se grafia en los planos de
ordenacion del Plan.

2. Dentro de estared el Plan distingue las siguientes categorias:
- PTR-1 Transporte pUblico urbano
- PTR-2 Transporte ferroviario
- PTR-3 Servicio portuario
- PTR-4 Transporte interurbano

- PTR-5 Servicio aeroportuario

Articulo 160.- PTR-1 Red Primaria de Transporte PUblico Urbano

1. Corresponde a las instalaciones del servicio publico municipal de fransporte por autobuUs que se
sitban en parcela especifica y que en el Plan considera cardcter estructural.

2. Eluso global es el de Comunicaciones (Dcm).

3. Su ordenacidon urbanistica pormenorizada, en funcidén de la cdlificacion, viene establecida por
aplicacién de la cdlificacién GTR-1 del PG88.

Articulo 161.- PTR-2 Red Primaria de Transporte Ferroviario

1. Corresponde a las instalaciones del servicio publico de fransporte por ferrocarril, metro y tranvia,
que se situan en parcela especifica y que el Plan considera de cardcter estructural.
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2. Eluso global es el de Comunicaciones (Dcm).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada, en funcidon de la cadlificacién, viene establecida por
aplicacion de la calificacién GTR-2 del PG88.

Articulo 162.- PTR-3 Red Primaria de Servicio Portuario

1. Su dmbito corresponde a la zona de servicio terrestre del puerto de Valencia, delimitada segin se
contempla en las Ordenes ministeriales OM de 25/04/1969, OM de 31/05/1999 (modif. 19/02/2003) y
OM de 07/02/2001.

2. Eluso global es el de Comunicaciones (Dcm).

3. Su ordenacidon urbanistica pormenorizada viene establecida por aplicacién de la calificacién GTR-
3 del PG88, hasta tanto se apruebe el un Plan Especial a que se refiere el Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de puertos del
Estado y de la Marina mercante.

Articulo 163.- PTR-4 Red Primaria de Transporte Interurbano

1. Su dmbito corresponde a las instalaciones del servicio publico interurbano de transporte por
autobus que se situan en parcela especifica y que el Plan considera de cardcter estructural.

2. Eluso global es el de Comunicaciones (Dcm).

3. Su ordenacion urbanistica pormenorizada, en funcidon de la calificacién, viene establecida por
aplicacion de la calificacién GTR-4 del PG88.

Articulo 164.- PTR-5 Red Primaria de Servicio Aeroportuario

1. Su dmbito corresponde a la zona de servicio terrestre del aeropuerto de Valencia, delimitada
segun se contempla en el Plan Director del aeropuerto de Valencia vigente, aprobado por Orden
del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 .

2. Incluye la parcela 196 del poligono 133 de rustica (U.T.M. X:728.478,800 Y:4.368.889,200), ocupada
por la radiobaliza NDB y el radiofaro no direccional PND de La Punta.

3. Eluso global de esta subzona es el de Comunicaciones (Dcm).

4. Su ordenacion urbanistica pormenorizada es la que se concreta en el Plan Especial del Aeropuerto
de Valencia aprobado el 8-09-2004, o planeamiento que lo sustituya.

SECCION 3°: Red Primaria de zonas verdes (PQL/PJL)

Articulo 165.- Definicion y dmbito

1. La Primaria de zonas verdes (PQL/PJL) estd constituida por el conjunto de dreas es la que se grafia
en los planos de ordenacién del Plan.
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2. Denftro de estared se distinguen las siguientes categorias:
- PQL-1: Parques metropolitanos
- PQL-2: Pargues urbanos
- PQL-3: Parques forestales
- PQL-4: Parques deportivos
- PQL-5: Parques histéricos

- PJL: Jardines de la red primaria

Articulo 166.- PQL-1 Red Primaria de Parques Metropolitanos
1. Corresponde a los suelos destinados a espacios verdes que tienen vocacidon metropolitana.
2. Eluso global es el de Espacios libres (Del).

3. Su ordenacidn pormenorizada es la establecida en la calificacion GEL-1 del PG88.

Articulo 167.- PQL-2 Red Primaria de Parques Urbanos
1. Corresponde a los suelos destinados a espacios verdes de cardcter estructurante para la ciudad.
2. Eluso global es el de Espacios libres (Del).

3. Suordenacién pormenorizada es la establecida en la calificacién GEL-2 del PG88.

Articulo 168.- PQL-3 Red Primaria de Parques Forestales
1. Corresponde al suelo dotacional del Monte de la Dehesa de El Saler.
2. Eluso global es el de Protecciéon del medio natural (Nme).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la calificacién  GEL-3 del PG88.

Articulo 169.- PQL-4 Red Primaria de Parques De Uso Deportivo

1. Corresponde a los suelos destinados a espacios verdes relevantes para la ciudad, compatibles
con edificaciones o instalaciones deportivas.

2. Eluso global es el Deportivo (Dep).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la calificacién GEL-4 del PG88.

Articulo 170.- PQL-5 Red Primaria de Parques Histéricos
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1. Corresponde a los jardines con valor histérico y cultural propuestos como BIC o BRL en el Catdlogo
estructural de bienes y espacios protegidos, e incluye el Jardin de Monforte (BIC) y el Jardin de
Ayora (BRL).

2. Eluso global el Espacios libres (Del).

3. Su ordenacién urbanistica pormencrizada viene recogida en la correspondiente ficha del
Catdlogo Estructural.

Articulo 171.- PJL Red Primaria de Jardines

1. Corresponde a espacios libres de cardcter estructurante para la ciudad, pero que de acuerdo
con la vigente normativa urbanistica, no se gjustan a las condiciones dimensionales minimas para
ser considerados parques.

2. Eluso global el Espacios libres (Del).

3. Hasta tanto se revise, su ordenacién pormenorizada serd la correspondiente a la calificacién de
sistema local de espacios libres (EL) del PG88.

SECCION 4°: Red Primaria educativo-universitaria (PEC)

Articulo 172.- Definicién y dmbito

1. La Red Primaria Educativo-Universitaria (PEC) estd constfituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en los planos de Zonas de Ordenaciéon del plan.

2. Corresponde a los Campus universitarios de la Universidad Politécnica y la Literaria de Valencia y
los terrenos previstos para su posible ampliacion, y demds terrenos destinados a la ensefianza,
investigacion, desarrollo y promocién de actividades relacionadas con la formacion en estudios
superiores o de servicio a la comunidad universitaria.

3. Eluso global de esta zona es Educativo (Ded).

4. Su ordenacién urbanistica pormenorizada el la que recoge el planeamiento vigente en cada
dmbito, en particular la establecida por la calificacion GEC del PG88 o por los Planes especiales
aprobados para su ordenacion. En el caso del suelo urbanizable previsto para la futura ampliacion
del Campus de Verq, la ordenacion pormenorizada serd la que se concrete el planeamiento
especial que lo ordene.

SECCION 5°: Red Primaria educativa de Tabernes Blanques (PEC Tabernes)

Articulo 173.- Definiciéon y dmbito
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1. La Red Primaria Educativo-Universitaria (PEC) estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en los planos de ordenacién del Plan.

2. Corresponde a la parte de la parcela destinada a |.E.S., que el Concierto previo del Plan General
de Tabernes Blanques califica como Red Primaria Educativo-cultural, y que se localiza en término
de Valencia.

3. Eluso global es Educativo (Ded).
4. Suordenacion pormenorizada es la establecida en el planeamiento de Tabernes Blanques.

SECCION 6°: Red Primaria de servicios piblicos (PSP)

Articulo 174.- Definicidon y dmbito

1. La Red Primaria de servicios pUblicos (PSP) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este titulo en los planos de ordenacién del Plan.

2. Dentro de estared el Plan distingue las siguientes categorias:
- PSP-1: Deportivos
- PSP-2: Sociales y culturales
- PSP-3: Sanitarios y asistenciales
- PSP-4: Administrativos e institucionales
- PSP-5: Mercados municipales
- PSP-6: Servicios religiosos
- PSP-7: Vivienda asistencial
- PSP-8: Dotacional multiple

- PSP-9: Gremio artesano de artistas falleros

Articulo 175.- PSP-1 Red Primaria de Servicios PUblicos Deportivos
1. Corresponde a suelos destinados a actividades de prdctica, enseianza o exhibicién del deporte.
2. Eluso global es el de Deportivo (Dep).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificaciéon GSP-1 del PG88.

Articulo 176.- PSP-2 Red Primaria de Servicios PUblicos de cardcter Socio-Cultural

1. Corresponde a suelos destinados a actividades culturales desarrolladas en instalaciones tales
como: bibliotecas, museos, salas de exposicidn, archivos, teatros y auditorios, centros de
investigacion, etc. Comprende asimismo, las actividades de relacién social, tales como las
desarrolladas por las asociaciones civicas y similares.
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2. Eluso global es el de Socio-cultural (Dsc).

3. Su ordenacidon pormenorizada es la establecida en la calificacion  GSP-2 del PG88.

Articulo 177.- PSP-3 Red Primaria de Servicios PUblicos Sanitario-Asistenciales

1. Corresponde a suelos destinados a actividades sanitarias de asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos, excluidos los que se presten en despachos profesionales. Las actividades
asistenciales son las destinadas a la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria, como
las que se realizan en: residencias para ancianos, centros geridtricos, centros de recogida de
menores, centros de asistencia a marginados sociales, efc., y centros de asistencia-social en
general.

2. Eluso global es el de Asistencial (Das) y Sanitario (Dsa).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacion  GSP-3 del PG88.

Articulo 178.- PSP-4 Red Primaria de Servicios PUblicos Administrativo-Institucionales

1. Corresponde a suelos destinados a las actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos auténomos, no incluidos en el resto
de Servicios PUblicos.

2. Eluso global de esta subzona es el de Administrativo (Dad).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacion  GSP-4 del PG88.

Articulo 179.- PSP-5 Red Primaria de Servicios PUblicos de Mercado Municipal
1. Corresponde a la parcela donde actualmente se ubican las instalaciones del Mercado Central.
2. Eluso global es el de Dotacional Mercado (Dme).

3. Hasta tanto se revise, su ordenacion urbanistica pormenorizada serd la establecida en la
calificacion SP-5 del PG88.

Articulo 180.- PSP-6 Red Primaria de Servicios PUblicos de Cardcter Religioso

1. Corresponde a suelos destinados a actividades de celebracion de los diferentes cultos vy
actividades relacionadas.

2. Eluso global es el Religioso (Dre).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la calificacién GSP-6 del PG88.

Articulo 181.- PSP-7 Red Primaria de Servicios PUblicos de Vivienda Asistencial
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1. Corresponde a suelo destinado a viviendas dedicadas a residencia permanente en régimen de
alquiler para personas mayores de 65 anos, discapacitadas o menores de 35 anos.

2. Eluso global esla Vivienda asistencial (R-Das).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificaciéon GSP-7 del PG88.

Articulo 182.- PSP-8 Red Primaria de Servicios Dotacionales MUltiples

1. Corresponde a aquellos suelos dotacionales que pueden dedicarse a cualquier uso dotacional de
los citados anteriormente.

2. Eluso global es el Dotacional (Dot).

3. Su ordenacién urbanistica pormenorizada, en funcién del uso finalmente asignado tendrd
correspondencia con las diferentes calificaciones de los servicios pUblicos referidos en la presente
Seccién.

Articulo 183.- PSP-9 Red Primaria de Servicios del Gremio Artesano de Artistas Falleros

1. Corresponde a suelos destinados a actividades desarrolladas exclusivamente por el Gremio de
Artistas Falleros para la creacion y ejecucién de los monumentos falleros.

2. Eluso global es el Educativo (Ded) y el Socio Cultural (Dsc).

3. Su ordenacién pormenorizada es la establecida en la calificacion  "Gremio artesano de artistas
falleros™ GEC-2 incluida en la Modificaciéon *Valencia Club de Futbol S.A.D. Dotaciones Deportivas”
AD el 30-03-12

SECCION 7°: Red Primaria de servicios urbanos (PSR)

Articulo 184.- Definiciéon y dmbito

1. La Red Primaria de Servicios Urbanos (PSR) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas con este titulo en los planos de ordenacién del Plan.

2. Dentro de estared el Plan distingue las siguientes categorias:
- PSR-1 Bomberos
- PSR-2 Cementerio

- PSR-3 Defensa y fuerzas de seguridad

Articulo 185.- PSR-1 Red Primaria del Servicio PUblico de Bomberos

1. Corresponde a suelo destinado a actividades de prestacion de servicio urbano de bomberos.
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2. Eluso global es el de Servicio urbano (Dsr).

3. Su ordenacidon pormenorizada es la establecida en la calificacion GSR-1 del PG88.

Arficulo 186.- PSR-2 Red Primaria del Servicio PUblico de Cementerio
1. Corresponde a suelos destinados a actividades de prestacién de servicio urbano de cementerio.
2. Eluso global es el de Cementerio (Dce).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la GSR-2 del PG88.

Arficulo 187.- PSR-3 Red Primaria de Defensa y Fuerzas de Seguridad

1. Corresponde a suelos destinados a actividades desarrolladas por los cuerpos y fuerzas de
seguridad.

2. Eluso global es el de Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la calificacién GFS del PG88.

SECCION 8°: Red Primaria de infraestructuras bdsicas y servicios (PID)

Articulo 188.- Definiciéon y dmbito

1. La Red Primaria de Infraestructuras Bdsicas y Servicios (PID) estd constituida por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas con este titulo en los planos de ordenacién del plan.

2. Denfro de estared el Plan distingue las siguientes categorias:
- PID-1 Abastecimiento de agua
- PID-2 Abastecimiento de energia eléctrica
- PID-3 Saneamiento, drenagje y depuracion de aguas residuales
- PID-4 Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos
- PID-5 Correos y telecomunicaciones

- PID-6 Abastecimiento de hidrocarburos

Arficulo 189.- PID-1 Red Primaria de Abastecimiento de Agua

1. Corresponde a suelos destinados a actividades de captacién y depuracién de agua para uso
domeéstico, industrial y comercial.

2. Eluso global es el de Captacién y depuracién de agua para uso doméstico, industrial y comercial
(Din.1).

3. Suordenacion pormenorizada es la establecida en la calificacién GIS-1 del PG88.
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Articulo 190.- PID-2 Red Primaria de produccion y suminisiro de Energia Eléctrica

1. Corresponde a suelos destinados a actividades de instalacién de tendidos de alta tension vy
subestaciones de alta a media tension.

2. Eluso global es el de Tendidos de alta tensién y subestaciones de alta a media tension (Din.2).
3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacién GIS-2 del PG88.

4. Siempre que sea técnicamente posible, y siempre que su funcionalidad quede garantizada, tanto
las subestaciones transformadoras de nueva ejecucidon como las lineas eléctricas que las surtan o
distribuyan la electricidad transformada, se ejecutardn soterradas. En otro caso, tal imposibilidad
serd debidamente justificada y conllevard su ubicacion en el interior de un edificio cuya imagen
exterior guardard relacién con el paisaje del entorno.

Articulo 191.- PID-3 Red Primaria de Saneamiento, Drenaje y Depuracion de Aguas Residuales
1. Corresponde a suelos destinados a instalaciones de estaciones depuradoras de aguas residuales.
2. Eluso global es el de Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacién GIS-3 del PG88.

Articulo 192.- PID-4 Red Primaria de Tratamiento y Eliminacién de Residuos Sélidos

1. Corresponde a suelos destinados a instalaciones para el tratamiento y eliminacién de residuos
sélidos.

2. Eluso global es el de Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos (Din.4).

3. Su ordenacion pormenorizada es la establecida en la GIS-4 del PG88.

Articulo 193.- PID-5 Red Primaria de Correos y Telecomunicaciones

1. Corresponde a suelos destinados a instalaciones de Servicios centrales de correos y
telecomunicaciones.

2. Eluso global es el de Servicios centrales de correos y telecomunicaciones (Din.5).

3. Su ordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacién GIS-5 del PG88.

Articulo 194.- PID-6 Red Primaria de Abastecimiento de Hidrocarburos
1. Corresponde a suelos destinados a instalaciones para el abastecimiento de hidrocarburos.
2. Eluso global es el de Estaciones de servicio de carburantes (Din.é).

3. Suordenaciéon pormenorizada es la establecida en la calificacién GIS-7 del PG88.
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CAPITULO TERCERO: RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PRIVADA

Articulo 195.- Condiciones particulares aplicables a las dotaciones de titularidad privada

1. Le serdn de aplicacion el mismo régimen de usos y las mismas condiciones para la edificacion que
se prevé para las construcciones e instalaciones publicas de similar naturaleza, con la limitacién del
25 % en los usos compatibles a que se refiere el articulo 49.3.b de estas Normas.

CAPITULO CUARTO: ZONA DE ACTUACIONES SINGULARES (ASG)

Articulo 196.- Definiciéon y dmbito

1. La zona de uso dotacional o mixto Actuaciones Singulares (ASG) estd constituida por el conjunto
de dreas expresamente grafiadas con este tfitulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

Articulo 197.- Subzonas
1. Se distinguen las siguientes Subzonas Primarias de ordenacion urbanistica:
- Subzona ASG-1 San Miguel de los Reyes
- Subzona ASG-2 Paseo Maritimo
- Subzona ASG-3 Ciudad de las Ciencias
- Subzona ASG-4 Ciudad Sanitaria La Fe
- Subzona ASG-5 Marina Real
- Subzona ASG-6 Campus de la Universidad Politécnica de Valencia

- Subzona ASG-7 Campus de la Universidad de Valencia de los Naranjos

Arficulo 198.- Subzona ASG-1 San Miguel de los Reyes

1. La subzona de San Miguel de los Reyes (ASGI1) estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica, y coincide con el dmbito de planeamiento diferido que deberd ordenar el entorno de
este BIC.

2. Los usos mayoritarios serdin el Dotacional (Dot) y el Residencial y se admitird como tipo edificatorio
tfanto el Blogue exento (Be) como el Bloque adosado (Ba).
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3. Su ordenacion pormenorizada serd la contemplada por el planeamiento vigente y en particular,
por el PEPRI de San Miguel de los Reyes, aprobado el 04-07-01, hasta tanto se apruebe el futuro
planeamiento especial.

Articulo 199.- Subzona ASG-2 Paseo Maritimo

1. Lasubzona de Actuacién Singular Paseo Maritimo (ASG2) estd constituida por el conjunto de dreas
expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion
Urbanistica.

2. Los usos mayoritarios de esta subzona es el Dotacional (Dot) y el Terciario (TER) y los fipos
edificatorios mayoritarios el Bloque adosado (Ba) y el Blogque exento (Be).

3. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
en el Plan Especial del Paseo Maritimo de Valencia, aprobado definitivamente 13-11-90 y en el Plan
de Reforma Interior y Mejora “Piscina Olimpica”, aprobado definitivamente el 08-11-05.

Articulo 200.- Subzona ASG-3 Ciudad de las Ciencias

1. La subzona de Actuacion Singular Ciudad de las Ciencias (ASG3) estd constituida por el conjunto
de dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

2. Eluso global de esta subzona es Dotacional (Dot) y el fipo edificatorio mayoritario es Bloque exento
(Be).

3. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
por la Modificacidon de Plan Parcial del drea NPT-6 Ciudad de Las Ciencias y Las Artes, aprobado
definitivamente el 11-02-00.

Articulo 201.- Subzona ASG-4 Ciudad Sanitaria La Fe

1. La Subzona de Actuaciones Singulares Ciudad Sanitaria La Fe (ASG4) estd constituida por el
conjunto de dreas expresamente grafiadas con este fitulo en el Plano de Zonas y Subzonas
Primarias de Ordenacién Urbanistica.

2. El uso global de esta subzona es el Dotacional (Dot) y el tipo edificatorio mayoritario es el Bloque
exento (Be).

3. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
en el Plan Especial Nuevo Hospital La Fe aprobado el 11-11-04.

Articulo 202.- Subzona ASG-5 Marina Real

1. La subzona de Actuaciones Singulares Marina Real (ASG5) estd constituida por el conjunto de
dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.
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Los usos mayoritarios de esta subzona son el Dotacional (Dot) y el Terciario (Ter) y el fipo edificatorio
mayoritario es el Bloque exento (Be).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
en el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos | aprobado el 06-05-14.

Articulo 203.- Subzona ASG-6 Campus de la Universidad Politécnica de Valencia

1.

La subzona de Actuaciones Singulares Campus de la Universidad Politécnica de Valencia (ASGé)
estd constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con este tfitulo en el Plano de
Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica.

El uso global de esta subzona es el Educativo (Ded) y el tipo edificatorio global es Bloque exento
(Be).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
en el Texto Refundido del Plan Especial de la Universidad aprobado el 21-01-14.

Articulo 204.- Subzona ASG-7 Campus de la Universidad de Valencia de los Naranjos

1.

La subzona de Actuaciones Singulares Subzona Campus de la Universidad de Valencia de los
Naranjos (ASG7) estd constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con este titulo
en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

El uso global de esta subzona es el Educativo (Ded) y el tipo edificatorio global es Bloque exento
(Be).

Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la vigente en el dmbito, en particular, la establecida
por el Plan Especial Universidad Literaria “Nou Campus Universidad de Valencia”, aprobada
definitivamente el 31-05-90.
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TITULO SEXTO: ZONAS DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO:  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 205.- Definicion y categoria

1. El Plan closifica como suelo no urbanizable los terrenos que deben ser preservados
permanentemente del proceso urbanizador y aquellos otros terrenos que no resultan necesarios
para el desarrollo urbano previsto en el horizonte temporal del Plan.

2. Se establecen dos categorias en esta clase de suelo:

- Suelo no urbanizable protegido (SNU-P)
- Suelo no urbanizable no protegido (SNU-NP)

Articulo 206.- Determinaciones de las zonas del suelo no urbanizable

1. La delimitacion de zonas en esta clase de suelo responde a los objetivos perseguidos por la
legislacion del suelo no urbanizable y determina los usos del suelo y su aprovechamiento. Todas las
determinaciones que el Plan establece en esta clase de suelo forman parte de la ordenacion
estructural.

Articulo 207.- Parcelaciones en suelo no urbanizable

1. No podrdn redlizarse ni autorizarse actos de divisibn o segregacién de fincas en contra de lo
establecido en la LSNU, en la legislacién agraria o forestal u ofras que le sea de aplicacion.

2. Las licencias y los instrumentos que las testimonien, hardn constar la condicién de indivisible de las
fincas rusticas resultantes o la superficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar
que por fraccionamiento sucesivo se eluda su cumplimiento.

3. Cuadlguier actividad en la Huerta, deberd evitar la concentracién de parcelas, la desestructuracion
parcelaria o la generacion de parcelas residuales para la actividad agricola, preservando las
directrices principales del paisaje agrario.

Articulo 208.- Normas aplicables a las edificaciones

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su cardcter aislado,
armonizando con el paisaje agricola del entorno. La rehabilitaciéon o ampliacién de los inmuebles
existentes, asi como las nuevas edificaciones, deberdn armonizar con las construcciones
fradicionales e integrarse en el paisaje de huerta.

2. Deberdn tener todas sus fachadas y cubiertas terminadas, empleando formas, materiales y colores
que favorezcan su integracién paisgjistica y cumplir las siguientes condiciones:
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- Quedan prohibidos los elementos impropios o los falsos histéricos, en especial las torres o
miramares de nueva construccién anexos a edificios existentes.

- Los materiales a utilizar serdn los fradicionales de una carta de color propia del lugar,
dominando los colores blancos, terrosos, ocres o almagras.

- Se consideran acabados tradicionales las fdbricas de vistas de ladrilo o mixtas de
mamposteria y ladrillo, los acabados de revoco con morteros bastardos, los morteros de color
y los encalados de los colores ya indicados.

- Las cubiertas serdn de teja curva o plana, y los aleros de madera o de obra de ladrillo visto o
revocado, admitiéndose balaustradas en cubierta en soluciones mds eclécticas.

- Los voladizos serdn abiertos y ligeros.

- La cerdmica se limitard a los quicios de puertas, ventanas o intfradds de balcones, asi como a
los paneles tipicos de la cultura de la Huerta.

- Los elementos arbdreos proximos a los edificios existentes o de nueva construccion se
considerardn parte de su entorno caracteristico, priorizando su conservacion.

- Las cercas o tapias serdn como mdximo de 80 cm en muros ciegos, mientras que los cierres
ligeros podrdn llegar a una altura de 180 cm, acompanados de vegetacion.

3. Las nuevas construcciones e instalaciones necesarias para el ejercicio de cualquier tfipo de
actividad, deberdn guardar una relacién de dependencia y proporciéon adecuada a la actividad
en el lugar concreto donde se ubique la misma.

Articulo 209.- Servicios minimos necesarios para la implantacion de nuevos usos

1. Para la implantacién de nuevos usos en suelo no urbanizable se exigird acceso rodado, una
prevision suficiente de abastecimiento de agua potable, una adecuada gestion de los residuos y
un tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida la contaminacion del suelo.

2. Cuando se frate de usos de cardcter terciario, se justificard ademds la solucién de aparcamientos,
asi como las medidas que garanticen unas condiciones de accesibilidad adecuada.

3. Los costes de estas infraestructuras o instalaciones serdin a cargo del propietario.

CAPITULO SEGUNDO:  ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 210.- Identificacién de las zonas

1. Las zonas que se delimitan en el suelo no urbanizable estdn constituidas por el conjunto de dreas
grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

2. El Plan delimita las siguientes zonas y subzonas en esta clase de suelo:
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a. Zonasy Subzonas en suelo no urbanizable protegido (SNUP)

- Zona de Dominio publico maritimo terrestre (DPM)

- Zona de Dominio publico hidrdulico (DPH)

- Zona ecoldgica y medioambiental (PM)

Subzona PM-1 Parque Natural de la Albufera
Subzona PM-2 Area de influencia del Parque Natural del Turia

Subzona PM-3 Marjal de Rafalell y Vistabella.

- Zona de proteccién especial para la huerta (PH)

Subzona PH-1 Huerta protegida grado 1

Subzona PH-2 Huerta protegida grado 2

- Zona de proteccidn agricola y paisajistica (PAP)

- Zona de asentamientos rurales (AR)

Subzona AR-1 Asentamiento rural histérico de La Punta

Subzona AR-2 Resto del asentamiento rural de La Punta

- Zona de proteccidn y reserva de infraestructuras y servicios (Pl)

Subzona PI-1 Viaria

Subzona PI-2 Ferroviaria

Subzona PI-3 de drenaje, saneamiento, y tfratamiento de de aguas residuales
Subzona PI-4 de abastecimiento de agua

Subzona PI-5 de abastecimiento de energia eléctrica

Subzona PI-6 de abastecimiento de gas y derivados del petréleo

Subzona PI-7 de recogida y reciclado de residuos solidos

Subzona PI-8 de dominio pUblico maritimo terrestre

Subzona PI-9 de dominio publico hidrdulico

Subzona PI-10 de la zona de servicio aeroportuario

Subzona PI-11 de la zona de servicio porfuario

b. Zonas en suelo no urbanizable no protegido (SNUNP)

- Zona agricola (A)

- Zona de reserva dofacional (D)
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SECCION 1°:  Suelo no urbanizable protegido Zona de Dominio pUblico maritimo terrestre (SNUP —

DPM)

Arficulo 211.- Delimitacién y régimen de usos y aprovechamiento

1. Estd constituida por aquellos espacios de tierra que tfienen la condicidén de bienes del dominio
pUblico maritimo terrestre de conformidad con su legislacién reguladora.

2. Eluso dominante que corresponde a esta zona es el de “proteccion del medio natural (Nme)”

3. Elrégimen de usos y aprovechamiento de esta zona viene determinado por la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas y su Reglamento o norma que la sustituya.

SECCION 2°:  Suelo no urbanizable protegido Zona de Dominio pUblico hidrdulico (SNUP-DPH)

Articulo 212.- Delimitacién y régimen de usos y aprovechamiento

1. Estd constituida por aquellos espacios de agua vy tierra que tienen la condicién de bienes del
dominio publico hidrdulico de conformidad con su legislacidn reguladora.

2. Eluso dominante que corresponde a esta zona es el de “proteccion del medio natural (Nme)”

3. El régimen de usos y aprovechamiento de esta zona viene determinado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de aguas y su
Reglamento o norma que lo sustituya.

SECCION 3°: Suelo no urbanizable protegido- Zona de proteccién ecolégica y medioambiental

(SNUP-PM)

Articulo 213.- Definiciéon y ambito

1. Estd constituida por aquellos suelos comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos
sujetos a medidas de conservacién o regeneracién que tengan por objeto la conservaciéon de la
naturaleza, flora, fauna o territorio de acuerdo con su legislacion protectora.

2. Eluso dominante que corresponde a esta zona es el de “proteccién del medio natural (Nme)”

Articulo 214.- Subzonas
1. EnlaZona de proteccidon ecolégica y medioambiental se distinguen las siguientes subzonas:
- Subzona PM-1 Parque Natural de la Albufera

- Subzona PM-2 Area de influencia del Parque Natural del Turia
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- Subzona PM-3 Marjal de Rafalell y Vistabella Articulo 218.- Identificacién

1.
Articulo 215.- Subzona PM-1 Parque Natural de la Albufera

1. Estd constituida por aquellos espacios de agua vy tierra incluidos en el dmbito geogrdfico descrito
en el Decreto 71/1993, de 31 de mayo, del Gobierno valenciano, sobre Régimen juridico del

Estd constituida por los terrenos de la huerta histérica de Valencia incluidos en el PATH, cuyos
valores rusticos o agrarios se consideran definitorios de un ambiente rural digno de singular
fratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural y de productividad agricola.

Parque Natural de la Albufera. Artficulo 219.- Régimen general de la huerta

2. Eluso dominante que corresponde a esta subzona es el de “proteccidén del medio natural (Nme)” 1.

3. Elrégimen de uso y aprovechamiento es el establecido en el planeamiento medioambiental que
resulte de aplicacién, en particular el establecido en el PORN de la cuenca hidrogrdfica de la
Albufera aprobado en 1996 y en el PRUG aprobado por Decreto 259/2004, de 19 de noviembre del
Consell de la Generdlitat, o insfrumentos que les sustituyan.

Los usos y actividades a desarrollar en el paisaje de huerta histérica de elevado valor paisajistico
quedan restringidos a la preservacién de los valores medioambientales, culturales, paisajisticos y
agrarios que alberga; y a las actividades econdmicas sostenibles compatibles con dicha
proteccién.

2. En estos suelos se procurard:

Arficulo 216.- Subzona PM-2 Area de influencia del Parque Natural del Turia - Proteger los elementos asociados a la actividad productiva y en particular, el patrimonio
1. Estd constituida por la zona periférica de proteccion del Parque Natural del Turia denominada hidraulico.

“Area de influencia” en el Decreto 42/2007, de 13 de abiril, del Consell, por el que se aprueba el - Fomentar las actividades encaminadas a la recuperacién del patrimonio cultural existente,

Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Turia (PORN). tanto arquitecténico como etnoldgico.
2. Eluso dominante que corresponde a esta subzona es el de “proteccion del medio natural (Nme)” - Preservar las directrices principales del paisaje agrario, tales como la red de caminos histéricos
3. Elrégimen de usos y aprovechamientos es el establecido en el planeamiento medioambiental que y acequias y la parcelacion propia la Huerta.

resulte de aplicacion, en particular el establecido por el vigente PORN para el Area de influencia - Potenciar los recorridos peatonales y ciclistas sobre los trazados paisajisticos y caminos

1. agricolas histéricos, que acerquen a los ciudadanos a los recursos paisajisticos y los paisajes de

alto valor del drea metropolitana de manera respetuosa con la actividad agraria.
Arficulo 217.- Subzona PM-3 Marjal de Rafalell y Vistabella - Buscar férmulas que permitan el mantenimiento econdmico y social de las actividades
. o ) ) o o ; agricolas tradicionales.

1. Estd constituida por los terrenos incluidos en el dmbito delimitado como “Zona humeda” en el

Catdlogo de Zonas humedas de la Comunidad valenciana, aprobado por acuerdo del Gobierno - Permitir determinados usos tferciarios sostenibles que dinamicen la Huerta, incrementando el

valenciano de septiembre de 2002 en desarrollo de lo dispuesto en la Ley 11/1994, de Espacios uso publico y generando rentas complementarias a las agrarias.

naturales protegidos de la Comunidad valenciana, y en la Resolucion de 9 de marzo de 2011, de la

Direccion general del medio natural y politica forestal, por la que se incluyen en el Inventario

espafiol de zonas hUmedas 48 humedales de la Comunidad valenciana. 3. Las unidades de huerta de elevado valor paisajistico quedardn libres del proceso urbanistico y de
o g dorm " d " b | de “orot 5 del i tural (N . la implantacion de actividades generadoras de elevados impactos paisajisticos y visuales tales

) uso dominante gue comresponde a esta subzona es el de "proteccion del medio natural (Nme) como instalaciones de gestion de residuos, de generacién de energias renovables, desguaces,

3. Elrégimen de usos y aprovechamientos en esta zona es el que se define, con cardcter general, en almacenamiento de contenedores o materiales, efc.

la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio natural y de la biodiversidad, para los espacios

naturales protegidos. En todo caso, la finalidad del régimen especial de proteccién del Marjal es la

conservacién y regeneraciéon del ecosistema del humedal costero, por lo que Unicamente se Articulo 220.- Subzonas

permitirdn los usos que contribuyan a la consecucion de este objetivo. 1

SECCION 4°:  Suelo no urbanizable protegido - Zona de proteccién especial para la huerta (SNUP-
PH)
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SECCION 5°:  Subzona PH1 Huerta protegida grado 1

Arficulo 221.- Ambito

1. Incluye los espacios de huerta fradicional mds valiosa y fragil que, por su estructura parcelaria, sus
cultivos propios y la necesaria permanencia de su sistema de riego milenario, requiere un
tratamiento diferenciado y un apoyo econdmico para complementar las rentas agrarias. También
se incluye parte de huerta similar a la anterior, pero que ha sufrido una mayor transformacion, tanto
en el sistema de riego como en los cultivos y que requiere de acciones de conservacion y a veces
de recuperacién de su paisaje, por encontrarse colindante al Parque Natural de La Albufera o
servir de conector paisgjistico con él, que conforme a la estrategia territorial adoptada, se
excluyen del proceso de urbanizacién.

Articulo 222.- Usos dominantes

1. Se permiten, en este dmbito, los usos agricolas de huerta y aquellos otros directa o indirectamente
relacionados con ellos.

Articulo 223.- Usos compatibles

1. Se podrdn realizar aquellas instalaciones, construcciones y obras que sean necesarias y
compatibles con el mejor aprovechamiento, conservaciéon, cuidado y restauracion de los recursos
de la Huerta. Las construcciones se adecuardn al ambiente en que se ubiquen y a la funcién que
les es propia.

2. Se admiten como usos tolerados y compatibles con el dominante los que se relacionan a
continuacién:

A) _Instalaciones, construcciones y obras vinculadas al sector agricola

a. Las instalaciones, construcciones y obras vinculadas al sector agricola, con una
superficie inferior a 20 m2, estardn sujetas a licencia municipal directa.

b. Las que tengan una superficie superior a 20 m2, deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

- Vinculacién de al menos una hectdrea de terreno, pudiendo estar formado por
diferentes parcelas catastrales o registrales. Esta vinculaciéon se hard constar en el
Registro de la Propiedad.

- Eltecho mdaximo de la edificacion o construccidén serd del 10% de la superficie de la
parcela, en ningun caso podrd exceder de 300 m2 de techo, sin que el niUmero de
plantas pueda ser superior a 2, con una altura méxima de cornisa de nueve metros.

- Las separaciones minimas a caminos se establecen en cinco metros y a linderos en
dos metros.

] o]
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- EH resto de la parcela donde se ubica deberd quedar libre de edificaciéon vy
mantenerse en su uso agricola.

- Deberdn contar con informe previo favorable de la Conselleriac competente en
agricultura.

B) Viviendas rurales

a. No se permite, en esta categoria de zonificacién, la construccién de viviendas rurales
vinculadas a explotaciones agricolas reguladas en la Ley de Suelo No Urbanizable.

b. La rehabilitacién de viviendas o construcciones existentes se considera autorizable,
siendo necesario el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Mantenimiento de la tipologia tradicional.

- Cuando sea necesario incremento del volumen edificado, siempre que no se
desvirtUe su cardcter rural, no se incrementen las alturas existentes y no se produzca
una variacién esencial de la composicidén general exterior o el conjunto del sistema
estructural, éste no podrd ser superior al 50 % de la edificabilidad existente, no
pudiendo superar los 300 mt la suma del existente junto con la ampliacién, ni dar
lugar a incremento del nimero de viviendas.

- Tratamiento paisqjistico del entorno.

- Conservacién del cardcter de huerta del entorno, donde los accesos vy
aparcamientos vinculados a la vivienda deberdn permanecer sin pavimentar.

C. En el caso de tratarse de inmuebles incluidos en Catdlogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos, las condiciones de ampliacion serdn las permitidas en las fichas
correspondientes.

d. Las actuaciones que supongan incremento de volumen requerirdn un Estudio de
Integracién Paisgjistica.

C) Actividades culturales, recreativas, terciarias y de ocio en edificaciones preexistentes.

a. Se admitird la implantacién de nuevos usos, que contribuyan a la dinamizacion,
conocimiento, disfrute publico y aprovechamiento del paisaje de la Huerta, tales
como establecimientos de restauracion, hoteles rurales, salones de banquetes,
albergues turisticos, museos, tiendas de artesania y de productos agricolas, mercadillos
al aire libre u ofros usos similares, siempre y cuando den cumplimiento a los objetivos
del Plan.

b. Se admitird la permanencia de animales vinculados a usos agricolas y recreativos
cuando este uso resulte complementario de los anteriores.

C. Estos nuevos usos sdlo serdn admisibles sobre construcciones preexistentes de cardcter
fradicional y supondrdn la rehabilitacion del edificio en el que se vayan a ubicar y de
su entorno. A estos efectos, la rehabilitacion y adecuacién de dicho edificio deberd
cumplir las siguientes condiciones:

- Mantenimiento de la tipologia tradicional.
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- Cuando sea necesario incremento del volumen edificado, este no podrd ser E) _Movimientos de tierra, terraplenados y nivelados.
superior al 50 % de la edificabilidad existente, siempre que no se desvirte su
cardcter rural y no se incrementen las alturas existentes. Las ampliaciones
atenderdn a los criterios establecidos en el Catdlogo.

a. Se permiten los movimientos de tierra, terraplenados y nivelados propios de la actividad
agricola, quedando prohibidos los movimientos de fierras que conlleven cambios en la
topografia actual del terreno, salvo si éstos constituyen parte de un proyecto de recuperacién

- Tratamiento paisajistico del entorno. de las condiciones naturales de los ecosistemas del dmbito afectado.

- Conservacién del cardcter de huerta del entorno, donde los accesos y
aparcamientos vinculados a estos usos deberdn permanecer sin pavimentar y su Arficulo 224.- Usos prohibidos
superficie mdxima serd de 200 m?2, o - o
1. No se admitird la implantacion de los siguientes usos:

- Justificacion de las condiciones de accesibilidad suficientes en razén del uso. ) ) o - ) o ]
- Residencial (R) salvo las viviendas en edificaciones tradicionales existentes
d. En el caso de fratarse de inmuebles incluidos en Catdlogo Estructural de Bienes y

Espacios Protegidos, las condiciones de ampliaciéon serdn las permitidas en las fichas - Terciario (Ter) salvo en los expresamente previstos

comrespondientes. - Dotacionales (Dot) salvo los expresamente previstos

e. Excepcionalmente, se podrd autorizar la construccidn de edificaciones de nueva . . -
. ) ) . . ’ - Industrial (Ind) en cualquiera de sus posibilidades.
planta destinadas a la instalacion de las actividades recogidas en el punto anterior,
cuando dicha construccién se lleve a cabo en sustitucion de edificaciones o - Aparcamiento (Par), salvo los vinculados a los usos admifidos

instalaciones impropias al cardcter de la Huerta y se justifique la mejora paisajistica
gue se produce con la actuacion. En este caso, la nueva edificacidon deberd cumplir
ademds de las condiciones establecidas en el apartado anterior del presente articulo,

- Elementos de generacién de energia por procedimientos alternativos, o placas solares, salvo
que se encuentren vinculados a una edificacién preexistente.

las siguientes particularidades: - Instalacién y centros de hipica.
- Eliminacién de la construccion preexistente y, en su caso, rehabilitacion de su - Instalaciones de camping o caravaning.
entorno.

- Actividades extractivas, cualquiera que sea el cardcter y el suelo que afecte a las mismas.
- La tipologia de la nueva edificacién se cenird a las caracteristicas tipoldgicas

fradicionales de la Huerta y no superard las dos plantas de altura. - Plantas para el fratamiento, valorizacion y eliminacion de residuos.

., , ., . - Depbsit nten r Im namient lquier tipo.
- La ocupacion en planta no podrd ser en ningun caso superior a la del edificio que epositos de confenedores y aimacenamiento de cualquier fipo

se sustituye y como maximo de 300 m?s. - Instalaciones y vallas publicitarias.

f. Las actuaciones que supongan incremento de volumen requerirdn un Estudio de
Integracién Paisajistica.

- Instalaciones relativas a Chatarrerias, desguaces de coches, depdsitos de materiales.

- Lineas aéreas de transporte de energia eléctrica o de telecomunicaciones que no cuenten

D) Infraestructuras basicas con una adecuada justificacion sobre la conveniencia, oportunidad y necesidad de su

a. Su implantacion tendrd cardcter restrictivo, debiéndose justificar su necesidad. implantacion por estas zonas.
b. Se incluyen en este apartado las instalaciones de telefonia movil, redes de fibra éptica, - Cerramientos de parcela, salvo los vinculados a edificaciones existentes o a sus patios y zonas
redes de gas, lineas eléctricas, redes de saneamiento y agua potable y otros servicios anexas.

gue sea necesario o conveniente ubicar en suelo no urbanizable. . . s
- Todos los usos que resulten incompatibles con su elevado valor paisajistico.

C. Los corredores que en el territorio conforman las infraestructuras viarias y ferroviarias se
consideran los lugares mds apropiados para la implantacién de estos servicios siempre
que se resuelva de forma satisfactoria el impacto visual y ambiental. Las instalaciones SECCION 6°:  Subzona PH2 Huerta protegida grado 2
de nueva creacién se ejecutardn soterradas, salvo que se justifique la inviabilidad de
esta ejecucion.
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Arficulo 225.- Ambito

1.

Articulo 226.-
1.

Su dmbito estd formado por el conjunto de dreas expresamente grafiadas como PH-2 Huerta
protegida Grado 2 en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica.

Se incluye en esta categoria de Suelo no urbanizable especial para la Huerta Grado 2 (SNU-PH2),
una Huerta similar a la anterior pero que ha sufrido una mayor transformacion, tanto en el sistema
de riego como en los cultivos. Requiere de acciones de conservacion y a veces de recuperacion
de su paisagje.

Usos dominantes

El uso global o dominante también es el agricola de huerta, por ello, se podrdn realizar las mismas
actuaciones que en la Huerta protegida de Grado 1, con las mismas condiciones establecidas.

Las edificaciones e instalaciones de uso industrial o ganadero impropias de la Huerta existentes en
esta categoria de suelo en el momento de la entrada en vigor del presente Plan podrdn destinarse
a actividades directamente relacionadas con los usos y aprovechamientos de los recursos de la
Huerta.

Articulo 227.- Usos compatibles

1.

Ademds de los permitidos en la Huerta Protegida Grado 1, se admite el uso dotacional de cardcter
singular y estratégico (publico o privado), compatible con la preservaciéon y recuperacién de la
actividad agraria y que adopte medidas compensatorias que favorezcan la recuperacion o
mejora de la Huerta y la actividad agraria asociada. La implantacion de estas dotaciones,
publicas o privadas, exigird la previa aprobacién de un Plan Especial que defina las zonas aptas
para su ubicaciéon y asigne las zonas agricolas asociadas, cuya conservacidon o recuperacién se
asocia a la actuacion.

Mediante Plan Especial podrd habilitarse la implantacién de equipamientos, publicos o privados,
de cardcter cultural-cientifico, educativo, sanitario, religioso o asistencial, asi como de cardcter
deportivo con excepcion de campos de golf, frontones, deportes motorizados y pabellones no
incluidos dentro de un conjunto, siempre que presenten un alto valor estratégico para el drea
metropolitana, sean de interés publico o social y que, por su cardcter singular, caracteristicas
tipomorfoldgicas o necesidades de superficie, resulte mds adecuada su ubicacion en este tipo de
suelo.

Las condiciones de implantacién de estos usos, serdn las siguientes:

- El dmbito de ordenacién objeto de Plan Especial deberd ser mayor a 15 Ha, salvo aquellas
menores que resulfan de delimitaciones de infraestructuras.

- La superficie de la parcela, publica o privada, en la que se pretenda implantar la dotacion
propuesta no podrd ser superior al 30% de la superficie integrante del dmbito de ordenacién del
Plan Especial.

- La superficie agricola vinculada al uso dotacional abarcard, como minimo, el 70% del sector en
el que se vayan a implantar las dotaciones. El resto del dmbito de ordenaciéon del Plan Especial
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Articulo 228.-
1.

SECCION 7°:

Articulo 229.-
1.
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no afecto a la dotacion, deberd dedicarse a la explotacion rural y efectiva de la huerta
fradicional, vinculada su gestion a la actuacion dotacional publica o privada.

- Para los usos dotacionales de cardcter cultural-cientifico, educativo, sanitario, religioso o
asistencial, se establece una ocupacion mdxima en planta del conjunto de las edificaciones e
instalaciones de un 30% y con una edificabilidad méxima de 0,4m2t/m2t, ambos pardmetros
referidos a la superficie de la parcela dotacional, con un mdximo de 3 plantas (PB + 2)
equivalentes a una altura de cornisa de 12 metros. (no cumple con el PATH)

- Para los usos dotacionales de cardcter deportivo, se establece una ocupacidn mdxima en
planta del 15% para las edificaciones y del 40% para el conjunto de las instalaciones deportivas
al aire libre con una edificabilidad neta cerrada mdxima de 0,25 m2t/m2s, ambas sobre la
superficie de la parcela dotacional, y una altura méxima de 9 m. (PB + 1) y excepcional de 12
metros para pabellones o elementos singulares.

En tanto no se formule el oportuno Plan Especial que permita la implantacion de los
correspondientes usos publicos o privados autorizados, el régimen urbanistico aplicable a los
terrenos incluidos en estos sectores serd el mismo que el del Suelo No Urbanizable especial para la
Huerta Protegida Grado 1 (SNU-PHT).

La aprobacion definitiva del Plan Especial llevard implicita, a efectos expropiatorios, la declaracion
de interés publico e interés social y la necesidad de ocupacién de los terrenos que el plan especial
califigue como dotacionales, asi como de la necesaria para la implantaciéon y conexién de los
servicios urbanisticos.

En el supuesto de que el plan especial aprobado fuera de iniciativa particular, el promotor,
respecto de aquellos terrenos que no sean de su propiedad, gozard de la condicién beneficiaria
de la expropiacion.

La implantacion y conexidn de los servicios urbanisticos que resulten necesarios para el adecuado
funcionamiento de la dotacidn deberd quedar resuelta y comprometida con cargo a la
actuacion.

Usos prohibidos

Se prohiben los mismos usos que en el del Suelo No Urbanizable especial para la Huerta Protegida
Grado 1 (SNU-PH1), con la excepcion de los usos dotacionales de cardcter singular y estratégico
compatibles y definidos en el articulo anterior.

Suelo no urbanizable protegido- Zona de proteccién agricola y paisajistica (SNUP-PAP)

Ambito
Incluye el suelo no urbanizable que se localiza al norte de la acequia de Moncada, desde la

pedania de Massarrotfjos hasta el limite noroeste del término municipal. Se trata de terrenos que se
dedican mayoritariamente al cullivo de citricos en regadio y en menor medida, al cultivo de
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frutales en secano, aunque también existen en su dmbito algunas parcelas de huerta tradicional y
zonas boscosas de cierto porte.

2. Estos terrenos forman parte de la Infraestructura Verde que los integra dentro de la categoria de
“Area de elevado valor ambiental, cultural y visual”.

Articulo 230.- Usos dominantes

1. El uso global o dominante es el agricola y aquellos otros directa o indirectamente relacionados
con él.

2. Cualqguier actuacién en esta clase de suelo, deberd preservar su cardcter agricola y sus valores
paisajisticos, vinculados al ambiente rural, manteniendo su cardcter de corredor bioldégico de
conexion entre los terrenos de la huerta norte de Valencia y otfros espacios de valor natural.

Articulo 231.- Usos compatibles

1. Los usos y actividades compatibles, serdn los permitidos en la Huerta Protegida Grado 1 con las
siguientes condiciones:

- Para el caso de las instalaciones, construcciones y obras vinculadas al sector agrario, solo se
permitirdn las de superficie inferior a 20 m2, que estdn sujetas a licencia municipal directa.

- Las viviendas rurales y actividades culturales, recreativas, terciarias y de ocio se permitirdn en
edificaciones rurales preexistentes, no cabrd la posibilidad de incrementos de volumen, con
excepcioén de elementos catalogados que se atenderd a lo indicado en el Catdlogo de Bienes
y Espacios Protegidos correspondiente.

Articulo 232.- Usos prohibidos

1. Se prohiben con cardcter general, los mismos usos que en el suelo de Huerta Protegida Grado 1
(SNU-PHT).

2. Dado el cardcter de este suelo de corredor bioldgico de conexidon entre los terrenos de la huerta
norte de Valencia y ofros espacios de valor natural, quedan prohibidos en ellos las construcciones
de nueva planta y cualquier otro elemento que impida u obstaculice su funcidn en el sistema de la
Infraestructura Verde.

SECCION 8°:  Suelo no urbanizable protegido- Zona de asentamientos rurales (SNUP-AR)

Articulo 233.- Definiciéon y dmbito

1. Su dmbito estd formado por el conjunto de dreas grafiadas como Zona de asentamientos rurales
(SNUP-AR) en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica. Se frata de
agrupaciones de viviendas de tipologia tradicional, que sirven de primera residencia a familias
principalmente dedicadas a la actividad agraria.
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2. Ademds de los asentamientos que expresamente delimita el Plan, podrdn delimitarse otros
mediante Plan Especial, con el fin de dotar de servicios y equipamientos a la poblacién residente,
preservar las actividades tfradicionales y conservar las edificaciones existentes, que deberd
concretar los siguientes aspectos:

a. Justificacion de la delimitacion del asentamiento rural, concretando sus caracteres
diferenciales respecto de otras formas de ocupacioén de la huerta.

b. Identificacién de las tipologias edificatorias existentes.

c. Régimen de usos y aprovechamientos, ordenando ademds del uso de vivienda, aquellos usos
rusticos tradicionales compatibles con la conservacién, proteccién y mejora del asentamiento
rural y sefalando aguellos otros usos incompatibles con él.

d. Régimen de las obras admisibles en las edificaciones existentes

e. Concrecién de los servicios necesarios para el adecuado desarrollo del asentamiento, en
particular, de las exigencias en materia de saneamiento, agua potable, luz y recogida regular
de residuos y de su forma de ejecucion.

f.  Criterios para el mantenimiento de la parcelacion tradicional y para la integracion paisaijistica.

Articulo 234.- Subzonas

1. Se diferencian las siguientes subzonas:

- Subzona AR-1 Asentamiento rural histérico de La Punta

- Subzona AR-2 Resto del asentamiento rural de La Punta

Articulo 235.- Subzona AR-1 Asentamiento rural histérico de La Punta

1. Su dmbito estd formado por las dreas grafiadas como AR-1 Asentamiento rural histérico de La
Punta en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

2. Se corresponde con el Asentamiento rural histérico (ARH) de La Punta calificado como BRL en el
Catdlogo estructural de bienes y espacios protegidos.

3. Para salvaguarda de los valores patrimoniales del Asentamiento Rural Histérico (ARH) deberd
redactarse un Plan Especial de Proteccidén para este dmbito como se indica en su ficha de
catdlogo. Transitoriamente serdn de aplicacién las condiciones y determinaciones urbanistico-
patrimoniales establecidas en el Plan Especial de La Punta aprobado el 23/09/02.

Articulo 236.- Subzona AR-2 Resto del asentamiento rural de La Punta

1. Su dmbito estd formado por las dreas grafiadas como AR-2 Asentamiento rural histérico de La
Punta en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica.

2. Serdn de aplicaciéon las condiciones y determinaciones establecidas en el Plan Especial de La

Punta aprobado el 23/09/02.
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SECCION 9°:  Suelo no urbanizable protegido- Zona de proteccién y reserva de infraestructuras y
servicios (SNUP-PI)

Articulo 237.- Definiciéon y dmbito

1. Estd constituida por aquellos suelos sujetos a un régimen especifico de proteccidn o mejora
conforme a la correspondiente legislacién sectorial, incluidas limitaciones y servidumbres.

2. El uso global que corresponde a esta zona es el de “proteccién y reserva de infraestructuras
(Dpr)”

3. La naturaleza de esta zona es cautelar, ya que puede superponerse a cualquiera otra zona o
subzona de suelo no urbanizable, sin mds efectos que sumar los condicionantes que
correspondan a la infraestructura de servicio de que se trate a los que el Plan establece para la
zona o subzona en que se localicen los terrenos afectados.

Articulo 238.- Subzonas

1. En la zona de proteccidn y reserva de infraestructuras y servicios se distinguen las siguientes
subzonas:

- Subzona PI-1 Viaria

- Subzona PI-2 Ferroviaria

- Subzona PI-3 de drengje, saneamiento, y tratamiento de de aguas residuales
- Subzona PI-4 de abastecimiento de agua

- Subzona PI-5 de abastecimiento de energia eléctrica

- Subzona PI-6 de abastecimiento de gas y derivados del petréleo

- Subzona PI-7 de recogida y reciclado de residuos solidos

- Subzona PI-8 de dominio publico maritimo terrestre

- Subzona PI-9 de dominio publico hidrdulico

- Subzona PI-10 de la zona de servicio aeroportuario

- Subzona PI-11 de la zona de servicio portuario

Articulo 239.- Régimen urbanistico

1. A cada subzona de protecciéon y reserva de infraestructuras y servicios les serd de aplicacién,
conforme a la legislacién sectorial vigente, la reglamentacién especifica correspondiente a su
naturaleza, debiéndose estar a las limitaciones de uso y aprovechamiento del suelo que de ello
se deriven.
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2. Podrdn admitirse, de forma fransitoria y hasta que se materialice la dotacién que justifica la
reserva, los usos propios de la naturaleza del suelo. En todo caso, no se admitirdn otras
construcciones que las propias de la infraestructura que se trate de realizar.

SECCION 10°:  Suelo no urbanizable no protegido — Zona de uso Agricola (SNUNP-A)

Arficulo 240.- Ambito

1. La Zona primaria en suelo no urbanizable no protegido Agricola (A) estd constituida por el conjunto
de dreas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de
Ordenacion Urbanistica.

2. Se trata de terrenos que, aun presentando ciertos valores agricolas, poseen menor calidad
ambiental respecto de otras zonas del término municipal, por lo que el Plan mantiene en ellos la
actividad agricola existente, ya que, conforme a su estrategia territorial, no prevé la necesidad de
ocupar estos suelos en su horizonte temporal.

Articulo 241.- Usos dominantes
1. Se permiten los usos agricolas de huerta y aquellos otros relacionados con ellos.
Articulo 242.- Usos compatibles

1. Los usos y actividades compatibles, serdn los permitidos en la Huerta Protegida Grado 1 con las
siguientes condiciones:

- Para el caso de las instalaciones, construcciones y obras vinculadas al sector agrario, solo se
permitirdn las de superficie inferior a 20 m2.

- Para viviendas rurales y actividades culturales, recreativas, terciarias y de ocio en edificaciones
rurales preexistentes, no cabrd la posibilidad de incrementos de volumen, con excepcion de
elementos catalogados que se atenderd a lo indicado en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos.

Articulo 243.- Usos prohibidos

1. Se prohiben los mismos usos que en el suelo de Huerta Protegida Grado 1 (SNU-PHT).

SECCION 11°: Suelo no urbanizable no protegido - Zona de Reserva Dotacional (SNUNP-D)

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



59

LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
NORMAS URBANISTICAS

Arficulo 244.- Ambito

1. La Zona Reserva Dotacional (D) estd constituida por las dreas grafiadas en el Plano de Zonas y
Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica.

2. Se trata de terrenos que, aun presentando ciertos valores agricolas, poseen menor calidad
ambiental respecto de otras zonas del término municipal, por lo que el Plan establece en ellos
reservas dotacionales, con el objeto de hacer posible el mantenimiento de la actividad agricola
existente hasta tanto se ejecute la dotacién.

Articulo 245.- Régimen de uso y aprovechamiento

1. En tanto no se ejecute la dotacién correspondiente, el régimen de uso y aprovechamiento de
estos suelos serd el que se regula para la zona de uso Agricola (SNUNP-A).
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TITULO SEPTIMO:

TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

CAPITULO PRIMERO:

Articulo 246.-
1.

CONCEPTO Y CLASIFICACION

Bienes de dominio pUblico no municipal

El Plan contempla, en todas las clases de suelo, los bienes de dominio publico no municipal, asi
como las dreas de proteccidon y servidumbre que les corresponde en virtud de su legislacion
reguladora.

2. Segun su naturaleza se distinguen los siguientes bienes de dominio publico no municipal:
- El dominio publico maritimo-terrestre
- El dominio publico hidrdulico
- El dominio publico portuario
- El dominio publico aeroportuario
- El dominio publico de red viaria
- Lared de infraestructuras ferroviarias
- Los equipamientos publicos de titularidad no municipal

3. Los bienes de dominio publico son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

4. El Plan identifica como “zona de proteccién del dominio publico” las dreas que se encuentran
sujetas a limitaciones legales de propiedad y uso.

SECCION 1°: Dominio publico maritimo-terrestre

Articulo 247.- El dominio pUblico maritimo-terrestre

1. Estd formado por los espacios de agua vy tfierra definidos en la legislacién sectorial de costas, que
se recogen, de acuerdo con los deslindes vigentes, en los planos de ordenacién del Plan.

2. La titularidad y competencias en el dominio puUblico maritimo-terrestre corresponden al Estado, sin
perjuicio de las delegaciones de competencias que puedan producirse.

3. De acuerdo con la legislacion vigente en materia de costas, las zonas de dominio y proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre son: zona de dominio publico, zona de servidumbre de
proteccién, zona de servidumbre de trdnsito, zona de servidumbre de acceso al mar y zona de
influencia.

4. Los limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se establecen en la

legislacion reguladora en materia de costas vigente, actualmente constituida por la Ley 22/1988,
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5. de 28 de julio, de Costas y el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el

SECCION 2°:

Articulo 248.-
1.

SECCION 3°:

Articulo 249.-
1.

Reglamento General para Desarrollo y Ejecucién de la Ley de Costas.

Dominio publico hidrdulico

El dominio pUblico hidraulico

Estd formado por los espacios de agua y tierra que recoge la legislacion sectorial de aguas, segun
se recogen en los planos de ordenacién del Plan.

La fitularidad y competencias en el dominio publico hidrdulico corresponden al Estado, sin
perjuicio de las delegaciones que puedan producirse.

De acuerdo con la legislacién vigente las zonas de dominio y proteccién del dominio publico
hidréulico son: zona de dominio publico, zona de servidumbre y zona de policia.

Las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se establecen en la
legislacion reguladora en materia de aguas vigente en cada momento, actualmente constituida
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la
Ley de aguas, y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio PUblico Hidrdulico.

Los planes parciales que ordenen pormenorizadamente suelos urbanizables colindantes o
afectados por el dominio publico hidrdulico establecerdn espacios libres de edificacion
adyacentes al mismo y a lo largo de toda su extension, a fin de crear corredores verdes que
desempenien funciones de conexién biolégica y territorial.

Dominio publico portuario

El puerto de Valencia

Estd constituido por el conjunto de espacios terrestres, aguas maritimas e instalaciones, incluidos en
la zona de servicio del puerto de Valencia, segun se recoge en el documento de Delimitacién de
Espacios y Usos Portuarios aprobado por la Autoridad Portuaria de Valencia el 24 de octubre de
2013, segun se recoge grdficamente en los planos de ordenaciéon del Plan.

El puerto de Valencia se encuentra clasificado como “puerto comercial de interés general” vy, por
ello, la titularidad y competencias en su zona de servicio pertenecen al Estado.
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3. ElPlan califica la zona de servicio del Puerto de Valencia como dotaciéon adscrita a la Red Primaria
de infraestructuras de fransporte.

4. Las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en la zona de servicio del Puerto de
Valencia se establecen en la legislacion reguladora de puertos vigente, actualmente constituida
por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y el documento de
Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios, una vez se formalice su aprobacién definitiva.

5. Las determinaciones urbanisticas de la zona de servicio del puerto de Valencia se concretardn
mediante la redaccién del Plan Especial requerido por la legislacién portuaria.

SECCION 4°: Dominio piblico aeroportuario

Articulo 250.- El aeropuerto de Valencia

1. Estd constituido por los terrenos incluidos en la zona de servicio del aeropuerto de Valencia segin
delimitacion que fije el Plan Director aplicable. Actualmente afecta a la parcela catastral
001401700YJ26H, sita en el poligono 133 parcela 196 de rustica de Valencia.

2. El aeropuerto de Valencia se encuentra clasificado como “aeropuerto comercial de interés
general” y la titularidad y competencias en su zona de servicio perfenecen al Estado.

3. El Plan cdlifica la zona de servicio del aeropuerto de Valencia como dotacién adscrita a la Red
Primaria de infraestructuras de transporte.

4. El régimen de tutela administrativa y las limitaciones al aprovechamiento y uso del suelo en el
dominio publico aeroportuario y en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas se
encuentran definidas en la legislacion reguladora en materia aerondutica aplicable, en la
actualidad constituida por la Ley 48/1960 de 21 de julio, sobre navegacion acérea, el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, el Real Decreto 856/2008 de 16 de
mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Valencia, el Plan
Especial del aeropuerto de Valencia, aprobado por Resolucidon del Conseller de Territorio y
Vivienda de la Generdlitat Valenciana el 8 de septiembre de 2004, y en el Plan Director del
aeropuerto de Valencia, aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de
2010.

SECCION 5°: Red viaria supramunicipal

Articulo 251.- El dominio pUblico viario no municipal

1. Estd constituido por las redes de carreteras del Estado, autondmica y de la Diputacion provincial
de Valencia, segun se definen en el Decreto 49/2013, de 12 de abril, del Consell, por el que se
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aprueba el Catdlogo del Sistema Viario de la Comunidad valenciana, o norma que lo sustituya,
mds la red comarcal de vias ciclistas.

2. El Plan cdlifica el dominio publico viario no municipal como dotacion adscrita a la Red Primaria
viaria y la recoge, como tal, en el plano de ordenacién correspondiente.

Articulo 252.- La red de carreteras del Estado

1. Enlared de carreteras del Estado se distinguen las siguientes zonas: zona de dominio publico, zona
de servidumbre, zona de afeccién y drea definida por la linea limite de edificacion.

2. La delimitacién y las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se
definen en el Plan, de acuerdo con la legislacion reguladora en materia de carreteras vigente,
actualmente constituida, entre ofras, por la Ley 25/1988 de 29 de julio, de carreteras del Estado y
Real Decreto 1812/1994, por el que se aprueba su Reglamento.

Articulo 253.- La red de carreteras autonémicas

1. Enla red de carreteras autondmica se distinguen las siguientes zonas: zona de dominio publico,
zona de proteccion y zona de reserva.

2. La delimitacién y las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se
definen en el Plan, de acuerdo con su legislacién reguladora, actualmente constituida, entre ofras,
por la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad valenciana.

Articulo 254.- La red de carreteras de la Diputacién provincial de Valencia

1. Enlared de carreteras de la Diputacién provincial de Valencia se distinguen las siguientes zonas:
zona de dominio publico, zona de proteccidn y zona de reserva.

2. La delimitacién y las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se

definen en el Plan, de acuerdo con su legislacién reguladora, actualmente constituida, e por la
Ley 6/1991, de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad valenciana.

SECCION 6°: Red de infraestructuras ferroviarias

Articulo 255.-
1.

El dominio pUblico ferroviario

El dominio publico ferroviario estd constituido por la red de ferrocarriles de interés general (RFIG)
del Estado y la red de ferrocarril, metro y tranvia de la Generdlitat, incluyendo tanto las
infraestructuras de transporte propiamente dichas como las estaciones, apartaderos, paradas y
espacios logisticos o destinados al mantenimiento y guarda de los vehiculos.
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2. El Plan cdlifica el dominio publico ferroviario como dotacion adscrita a la Red Primaria de
fransportes.

Articulo 256.- La Red de ferrocarriles de interés general (RFIG)

1. De acuerdo con el vigente Catdlogo de lineas y tramos de la Red ferroviaria de interés general, en
la Red de ferrocarriles de interés general incluye las siguientes lineas:

- Red de dlta velocidad (ancho de via UIC): linea de AVE Madrid-Levante, incluyendo el
cambiador y la Estacion terminal Joaquin Sorolla.

- Red de largo recorrido (ancho ibérico): incluye cuatro lineas que terminan en la Estacion del
norte y otras dos que parten de la estacion terminal provisional de San Isidro.

2. Asimismo, se distinguen las siguientes zonas: zona de dominio publico, zona de protecciéon y drea
definida por la linea limite de edificacion.

3. La delimitaciéon vy las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se
establecen, de forma general, en la legislacion aplicable al sector ferroviario vigente, constituida
actualmente, entre otras, por la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario y el Real
Decreto 354/2006, de 29 de marzo, por el que se aprueba su Reglamento.

Articulo 257.- La red ferroviaria autonémica
1. Lared ferroviaria autondmica incluye las siguientes lineas:
- Red de ferrocarriles de cercanias (ancho métrico)
- Red de Metrovalencia, incluyendo las infraestructuras de metro y franvia.

2. Asimismo, se distinguen las siguientes zonas: zona de dominio publico, zona de proteccioén y drea
definida por la linea limite de edificacion.

3. La delimitacion y las limitaciones legales al aprovechamiento y uso del suelo en estas zonas se
establecen, de forma general, en la legislacién aplicable al sector ferroviario vigente, constituida
actualmente, entre ofras, por la Ley 6/2011 de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la
Comunidad valenciana.
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TITULO OCTAVO: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Y DE PAISAJE

CAPITULO UNICO: CATALOGOS QUE INCORPORA EL PLAN

Articulo 258.- Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos

1. El Plan incorpora como documentacién complementaria un Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos de cardcter estructural, que incluye los Bienes de Interés Cultural (BICs) existentes en el
término y aquellos elementos que considera merecedores de ser calificados como Bienes de
Relevancia Local (BRLs).

2. La proteccion de otros inmuebles no incluidos en este Catalogo de cardcter estructural, derivada
de catdlogos anteriores forma parte de la ordenacion pormenorizada.

Articulo 259.- Catdlogo de Paisaje

1. El Catdlogo de Paisaje que incluye el Estudio de Paisaje del Plan forma parte de la ordenacion
estructural del municipio.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion transitoria primera.- Vigencia fransitoria de las normas urbanisticas y de la
ordenacién pormenorizada del PGOU de 1988

Mientras no se revise la ordenacidén pormenorizada, sigue vigente el contenido de las normas
urbanisticas del PGOU de 1988, no expresamente derogado en esta Revision Estructural, siempre que
no sea contradictorio con estas Ultimas. Cuando se revisen las normas de ordenacién pormenorizada
se elaborard un Texto Refundido que incorporard tanto las normas estructurales como las
pormenorizadas.

También sigue vigente la ordenacion pormenorizada contenida en la serie “C" de planos denominada
“Estructura urbana” del PGOU de 1988, en todas aquellas determinaciones que no hayan sido
sustituidas en esta Revisién.

Disposicion fransitoria segunda.- Planeamiento de desarrollo actualmente vigente

Las modificaciones parciales o puntuales del Plan General de Ordenacién Urbana de 1988, asi como
los instrumentos de planeamiento de desarrollo vigentes o asumidos por aquel, aprobados
definitivamente, mantendrdn plenamente su vigencia y se seguirdn ejecutando conforme a sus
determinaciones, en todo lo que no resulte incompatible con las determinaciones de la presente
Revision Estructural del Plan General.

Disposicion fransitoria tercera.- Plan Especial del Jardin del Turia.

Una vez se aprueben definitivamente los Planes de Proteccidén de Entornos del BIC que afectan a los
diferentes tramos del Jardin del Turia, se podrd aprobar un Plan Especial para el conjunto del Jardin
que regule los usos y obras admitidas y su régimen de intervencion atendiendo a su condicion de
Parque Metropolitano PQL-1 y a su papel estructurante en la infraestructura verde. Hasta entonces, se
mantiene en vigor el Plan Especial aprobado en fecha de 11 de octubre de 1984, que deberd
aplicarse teniendo en consideracién las limitaciones que se derivan de la inclusién, de alguno de sus
tramos, en dmbitos de proteccion patrimonial.

Disposicion fransitoria cuarta.- Planeamiento diferido

1. En los dmbitos de planeamiento diferido previstos en este Plan, las parcelas que no rednan la
condicion de solar por cumplimiento de los requisitos prescritos en estas Normas y en la legislacion
vigente, estdn sujetas a la especifica limitacién de no ser edificadas hasta tanto se apruebe el
oportuno instrumento de ordenacién de desarrollo. Las parcelas que si reUnan la consideracién de
solar podrdn ser edificadas, siempre que cumplan las condiciones de ejecucién del planeamiento
establecidas en las Normas vigentes, de acuerdo con las Ordenanzas Generales de edificacién y
de usos. Cuando el dmbito de planeamiento diferido en el que se pide licencia sea un CHP, ésta
deberd ajustarse a la Ordenanza Particular que se establece en el Plan General de 1988 a titulo
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2. subsidiario y transitorio, para esta cadlificacién. Para el resto de zonas de calificacién, que no
dispongan de Ordenanza particular, como alineaciones y rasantes se tomardn las fisicamente
existentes y como altura de cornisa y profundidad edificable se considerard la media del
paramento consolidado de manzana o blogue en el que habrd de enconfrarse enclavado el
solar. Del mismo modo, las condiciones urbanisticas para la vivienda unifamiliar aisladas serdn las
de las colindantes o en su caso, las del entorno mds préximo.

3. No obstante, los suelos que estén incluido en Unidades de Ejecucion delimitadas por el
planeamiento vigente o en tramitacién, no podrdn ser edificados en tanto no se apruebe el
instrumento de ordenacidn y se ejecute la urbanizacién de conformidad con la legislaciéon vigente.
Ello no impide que se puedan otorgar licencias para usos y obras provisionales que cumplan los
requisitos previstos en las leyes.

4, En fodo caso, el oforgamiento de licencias queda subordinado a que no obstaculicen el
cumplimiento de las determinaciones urbanisticas previstas en cada una de las fichas de
planeamiento diferido.

5. En los dmbitos de planeamiento diferido del Perellonet, se admite la tramitacién de Planes de
reforma Interior de dmbito menor en las zonas vacantes de planeamiento pormenorizado, siempre
que se ajusten a los criterios generales establecidos en sus fichas.

Disposicion transitoria quinta.- Unidades de Ejecucién:

Mientras no se revisen las Unidades de Ejecucién delimitadas por el planeamiento anterior a la
aprobacion de la Revision Estructural, se mantienen vigentes y se podrdn presentar Programas de
Actuacién Integrada para su gestidon. No obstante, se deberd justificar que su delimitacion se ajusta y
permite dar cumplimiento a los requisitos exigidos por la legislaciéon vigente.

Disposicion transitoria sexta.- Postes de suministro de carburantes preexistentes

Los postes de suministro de carburantes autorizados en via publica municipal en régimen de
concesién, cuyo plazo de vigencia no haya findlizado, se podrdn mantener mientras no finalice el
plazo de la concesién.

Asi mismo, cuando razones de proteccidn patrimonial, de circulacion o de calidad ambiental,
aconsejen el traslado de postes de suministro preexistentes, este traslado se admitird de manera
excepcional, con la ubicacién de dichos postes en via pUblica municipal.

Disposicion transitoria séptima.- Régimen transitorio de las vias del ferrocarril no soterradas
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Mientras ADIF no ejecute el soterramiento de las vias del ferrocarril cuando asi esté previsto por este
Plan, el uso ferroviario serd compatible provisionalmente con la calificacién propuesta en superficie. El
Ayuntamiento permitird a ADIF seguir manteniendo estas vias en superficie y realizando reparaciones
técnicas sin necesidad de pedir permiso al Ayuntamiento. La responsabilidad de mantenerlas en buen
estado y de garantizar la seguridad de los viandantes también serd de ADIF.

Disposicion transitoria octava.- Edificabilidad minima en la ordenacién pormenorizada

En tanto no se revisen los Titulos Quinto y Sexto de las NNUU del PG88, la edificabilidad que pueda
materializarse por aplicacién de sus determinaciones se considerard la edificabilidad minima a los
efectos del articulo 35 de estas Normas Estructurales.

Disposicion transitoria novena.- Régimen transitorio aplicable a las Subzonas TER-2 Grado B.

1. Hasta tanto se revise la ordenacidn pormenorizada del PG88, el Plan establece como
edificabilidad mdxima en las Subzonas TER-2 Grado B, la resultante de los pardmetros urbanisticos
gue concreta esta Disposicion, cuya diferencia respecto la edificabilidad minima prevista, podrd
adquirirse  de  manera voluntaria para  su  construccidn, mediante transferencias de
aprovechamiento de suelos calificados como dotacional publico o su compensacidén econémica.

2. La edificabilidad méxima en esta zona serd la resultante de los siguientes pardmetros urbanisticos:
- Coeficiente de edificabilidad neta de 1,60 m2t/m2s
- Coeficiente de ocupacién de la parcela del 60%

Disposicion fransitoria décima.- Régimen urbanistico de los enclaves IND-1 previstos en el PG88

1. Este régimen serd aplicable a los siguientes enclaves industriales IND-1 del PG88, enumerados
segun emplazamiento:

- C/ Rafael Tenes Escrich, C/ Miniaturista Meseguer en el barrio de Benimamet
- Cmno. Moncada, C/ Pedro Cabanes en el barrio de Torrefiel

- C/ Valle de la Ballestera, C/ Evaristo Crespo Azorin en el barrio de Sant Pau

- C/ Valle de la Ballestera, C/ Herndndez Lazaro en el barrio de Sant Pau

- C/lIslas Canarias en el barrio de Mestalla

- C/Ignacio Zuloaga, C/ Guitarrista Tarrega en el barrio de Nazaret

- C/ Rio Eresma en el barrio de Mdlilla

- Cmno. Almenar, Ctra. Malilla en el barrio de Malilla

- C/ Castillo de Cullera, C/ Alvarez de Sotomayor en el barrio de La Torre
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Hasta tanto se revise la ordenacion pormenorizada del PG88, su régimen urbanistico serd el
correspondiente a la zona de calificacion TER-2 Grado B establecido en el Titulo Sexto de las NNUU
del PG88, con las siguientes particularidades:

El régimen de usos serd el siguiente:
a. Eluso dominante en estos enclaves es el Terciario (T)
b. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
- Terciarios:
0 Tco-3
0 Campamentos (Tho.2).
- Industriales y almacenes:
0 Edificios, locales e instalaciones industriales Ind.2 e Ind.3.
0 Almacenes de la categoria AIm3.

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a Cementerio (Dce),
Defensa y Fuerzas de Seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din) excepto Din.5 y Din.é.

- Residencial, excepto el residencial comunitario

c. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante Terciario asignado.

d. Elrégimen de usos establecido estard sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad:
- Alm.1.- Aimacenes compatibles con los usos residenciales

Podrdn ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. En tal caso, deberdn contar con
accesos desde la via publica y nidcleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los de los usos terciarios. También se admiten en edificios de uso
exclusivo.

- AIm.2.- Aimacenes en la categoria 2.
Se admiten en edificio de uso exclusivo
- Ind.1.- Industria blanda e Industria Artesanal Ind.4.

Podrdn ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. En tal caso, deberdn contar con
accesos desde la via publica y nicleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los de los usos terciarios.

- Ind.5.- Industria tecnoldgica

Se admite tanto en edificio de uso exclusivo como en edificio de usos mixtos
- Par.1.- Aparcamientos de uso puUblico o privado.

Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

0 En planta baja inferiores a la baja (Par.1a).
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0 Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa o mera
autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.1b).

0 Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion maxima del 50% de
dicha superficie libre (Par.1c).

Se admiten en semisétano y plantas baja de edificios destinados a otfros usos. Se admiten
asimismo en edificio de uso exclusivo.

Se permiten edificios de uso mixto siempre que se cumplan las condiciones de compatibilidad de los
usos a que se refiere este articulo.

0 En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d) e. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:
Par.2.-Aparcamientos  expresamente  vinculados a  vehiculos  destinados  al - La Superficie minima de parcela edificable serd de 200 metros cuadrados.
fransporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias. . . L. .
P ) Y P - Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 10 metros de longitud.
Podrdn ubicarse tan sélo en planta baja e inferiores a la baja. , . - ,
- La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un rectdngulo de 10 x 15
Rcm.- Uso Residencial comunitario. metros cuyo lado menor coincida con la alineacion exterior, y sus lindes laterales no
. e . . formen un dngulo inferior a 90 grados sexagesimales con la alineacién exterior.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como fal aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo tambien - Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas parcelas, que sin
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se encuentren en
uso se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales. fuera de ordenacién sustantivo.
Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda. - Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicidon del pdarrafo c)
. . . . . . . - . dngulo inferior a 90 grados sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas que
Sélo podrdn ubicarse en planta primera e inferiores o bien en edificio de uso exclusivo ( .g . . 9 " 9 T, ) 4 P q
, .. . . limiten en dicho linde con edificacion que no se encuenire en fuera de ordenacion
cuando éste tenga una superficie construida sobre rasante no superior a 2.500 metros ranti
L .. . sustantivo.
cuadrados, con un maximo de superficie de venta de 2.000 metros cuadrados. Si se
ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos f. Par&dmetros de emplazamiento.
desde la via publica y nUcleos de comunicacidn vertical independientes y diferenciados . »
- Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 50 %.
de los del resto de usos.
g. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

Tco.2.- Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales.
Se admite en edificio de uso exclusivo.
Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas al resto de usos no
residenciales.

Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en el que
fodas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de oficina
(pudiendo también ubicarse en plantas semisétano y baja, pero, en ninglun caso, en
plantas de sétano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso
se situardn en planta semisdtano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a
usos hoteleros, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisdtano, siempre que cuenten con acceso
independiente. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

D.- Dotacionales.
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- Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,40 m2t/m2s.

- La mdxima altura de cornisa de la edificacidon se establece en funcidon del nimero de
plantas a edificar, con un mdximo de 4 plantas (incluida la baja), con arreglo a la siguiente
formula:

Hc =530+ 4 Np

- Siendo Hc la altura de cornisa mdéxima expresada en metros, y Np el nUmero de plantas a
edificar sobre la baja, con un méximo de 3. La altura de cornisa de la edificacién no serd
superior, en ningun caso, a vez y media la distancia desde la misma a la alineacién exterior
al ofro lado de la calle o espacio libre publico a los que recaiga.

- No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la mdéxima altura de cornisa.

- Se permite la construccion de sétanos y semisdétanos con las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas generales.

- La carainferior del forjado de techo de la planta baja no podrd situarse, en ningun caso, a
menos de 4,00 metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendrd una altura libre
minima de 3 metros sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5.

- Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones que se establecen en
las Ordenanzas Generales.
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- En cuanto al régimen de vuelos se estard a lo establecido para la Zona de Edificacion
Abierta.

3. Hasta tanto se revise la ordenacidn pormenorizada del PG88, el Plan establece como
edificabilidad mdxima en las Subzonas TER-2 Grado B, la resultante de los pardmetros urbanisticos
qgue concreta esta Disposicion, cuya diferencia respecto la edificabilidad minima prevista, podrd
adquirirse  de  manera voluntaria para su  construccidn, mediante tfransferencias de
aprovechamiento de suelos calificados como dotacional publico o su compensacidén econémica.

4. La edificabilidad mdxima en esta zona serd la resultante de los siguientes pardmetros urbanisticos:
- Coeficiente de edificabilidad neta de 1,60 m2t/m2s

- Coeficiente de ocupacion de la parcela del 60%

Disposicion transitoria undécima Régimen transitorio de los enclaves IND-1 previstos en el PG88.

Mientras no se sustituyan las instalaciones fabriles existentes en los enclaves industriales IND-1 que la
Revisién Estructural ha calificado como TER-2 grado B, les serd de aplicacion el régimen previsto en
estas normas para la situacion de fuera de ordenacidén circunstancial.

Disposicion transitoria duodécima.- Régimen transitorio poligono Vara de Quart

En el dmbito del actual Poligono Industrial de “Vara de Quart”, se aplicard transitoriamente el siguiente
régimen urbanistico:

Articulo 1.-  Objeto

El objeto de estas normas es establecer un régimen transitorio para la autorizacién de obras e
implantacién de usos y actividades en el Poligono de Vara de Quart hasta tanto se apruebe el Plan
de Reforma Interior que debe candadlizar su reconversion en un parque empresarial  destinado
mayoritariamente al uso terciario de oficinas. Estas normas posibilitan la implantaciéon de nuevos usos,
de modo que se garantice su compatibilidad con los criterios que prevé el Plan para su ordenacion
futura.

Artficulo 2.-  Usos
1. Eluso global en esta Zona es el Terciario (T)
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a. Terciarios:
- Tco-3
- Campamentos (Tho.2).

b. Industriales y almacenes:
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- Edificios, locales e instalaciones industriales de Industria pesada Ind.3
- Almacenes AIm.3
- Edificios, locales e instalaciones industriales de Industria media Ind.2 no compatibles

Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a Cementerio (Dce),
Defensa y Fuerzas de Seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din) excepto Din.5 y Din.é.

Residencial, excepto el residencial comunitario.

permiten cualesquiera otfros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que

manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante Terciario asignado a la zona.

El régimen de usos establecido estard sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad:

a.

Alm.2.- Aimacenes de categoria 2.
Se admiten en edificio de uso exclusivo
Ind 2.- Industria media de:

- Fabricacién de materiales, maquinaria y equipos eléctricos, electronicos y dpticos, joyeria
y bisuteria

- Fabricaciéon de circuitos integrados y circuitos impresos

- Impresién grdfica y edicidn a escala industrial

Ind 5.- Industria tecnoldgica

Se admite tanto en edificio de uso exclusivo como en edificio de usos mixtos
Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa o mera
autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion mdxima del 50% de
dicha superficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d)

Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos destinados al fransporte colectivo
de vigjeros y/o al transporte de mercancias. Podrdn ubicarse tan sélo en planta baja e
inferiores a la baja.

Rcm.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso
se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales.

Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.
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Sélo podrdn ubicarse en planta primera e inferiores o bien en edificio de uso exclusivo cuando
éste tenga una superficie construida sobre rasante no superior a 2.500 metros cuadrados, con
un mdaximo de superficie de venta de 2.000 metros cuadrados. Si se ubican en edificio de uso
mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y nicleos de
comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h. Tco.2.- Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales.

1.
Se admite en edificio de uso exclusivo.

Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotaciéon hotelera. 2.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas al resto de usos no
residenciales.

j.  Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en el que 3.
todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de oficina
(pudiendo también ubicarse en plantas semisdtano y baja, pero, en ningln caso, en plantas
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- La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de 35 metros de
didmetro.

Articulo 4.- ParGmetros de emplazamiento.

Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 50 %.

Retranqueos:

- Se establece un refranqueo minimo de la edificacién al linde frontal de la parcela de 10
metros

- Se establece un retranqueo minimos de la edificacion al resto de lindes de la parcela
edificable de 5 metros

Bajo los espacios libres de la parcela Unicamente se permite la construccion de plantas sétano.

de sétano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn Articulo 5.-  Condiciones de volumen y forma de los edificios:

en planta semisdtano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros, y 1
por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

k. Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta bagja y planta semisdétano, siempre que cuenten con acceso

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,4 m2t/m2s, con la posibilidad voluntaria de
construir una edificabilidad mdaxima de 1,6 m2/m2, siempre que se adquiera la diferencia entre
ésta y la edificabilidad que otorga el Plan, mediante fransferencias voluntarias de
aprovechamiento o se satisfaga su equivalente econdémico.

independiente. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo. 2. El nUmero mdéximo de plantas a edificar serd VI .La mdxima altura de cornisa de la edificacion se
establece en funcién del nUmero de plantas que se pretenda edificar, con arregle a la siguiente
I.  D.- Dotacionales. férmula:
Se admiten en semisdétano y plantas baja de edificios destinados a otros usos. Se admiten Hc= 6+ 5 NP
asimismo en edificio de uso exclusivo. Siendo Hc la altura mdxima de cornisa y NP el nUmero mdximo de plantas a edificar sobre la
Se permiten edificios de uso mixto siempre que se cumplan las condiciones de compatibilidad de los planta baja, con un méximo de V (5).
usos a que se refiere este articulo. . ., . . . .
3. Se permite la construccidon de sétanos y semisdétanos con las determinaciones que se establecen
en las Ordenanzas generales.
Articulo 3.- Parcelas edificables 4. La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd situarse, en ningln caso, a menos
. B o . . de 4,00 metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3
1. Se considerard parcela edificable toda parcela existente en el momento de la entrada en vigor metros.
del Plan, siempre que pueda cumplir las condiciones de ocupacidén mdxima y retranque a lindes
que se imponen con cardcter general. 5. Se permite la construccién de Entfreplantas con las determinaciones que se establecen en las
- . . Ordenanzas Generales.
2. Divisiones parcelarias y segregaciones:
No se admitirdn divisiones de parcelas que generen parcelas que no cumplan las siguientes
condiciones: Artficulo 6.- Condiciones estéticas.

- Lasuperficie minima de parcela edificable serd de 2.000 metros cuadrados. 1.
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- Todos y cada uno de sus lindes frontales serdin, como minimo 35 metros.

Tratamiento general de la parcela:
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- Se prohiben el vallado de cualquier tipo en los lindes de parcela, aungque se admite la
utilizacién de mojones para su reconocimiento. Al menos, los espacios resultantes del
retranqueo minimo de la edificacién serdn de uso publico.

- Los espacios libres de edificacién deberdn fratarse como espacios ajardinados al menos en el
50 % de su superficie, dotados de arbolado y mobiliario urbano o pavimentados para resolver
el acceso de personas y vehiculos, con una calidad de la urbanizacién similar a la exigida
para el suelo dotacional publico.

- Solo se permite utilizar un 50% del espacio libre como aparcamiento en superficie.
- Se prohibe el aimacenamiento de productos y materiales en los espacios libres de parcela.

2. Condiciones estéticas de la edificacion

- La edificacién deberd integrarse en el paisaje urbano utilizando los recursos arquitecténicos,
acabados y colores que resulten apropiados. Se cuidard el diseiho de sus fachadas y de los
materiales asi como el fratamiento de los espacios libres

- Todas las fachadas de la edificacion mantendrdn la misma calidad de disenfo y nivel de
acabado.

Articulo 7.- Dotacién de aparcamientos

Se exigird la reserva de aparcamiento en parcela privada que establece el Titulo Quinto de las NNUU
del PG88 en funcidon de cada uso. Esta reserva deberd resolverse mayoritariamente en plantas bajo
rasante o en la planta de cubierta. En cualquier caso, no podrd utilizarse como aparcamiento al aire
libre mds que el 50% de los espacios libres de uso publico de la parcela, debiendo destinarse el resto,
a espacios peatonales y ajardinados.

Articulo 8.- Condiciones para la implantacién de nuevos usos
1. Implantacién de nuevos usos que lleve aparejado edificaciéon de nueva planta.

Se realizard mediante Estudio de Detalle que abarque como minimo la manzana en la que se
localice la actuacidén, acompanado de la documentacidn necesaria para garantizar la
integracion paisajistica de la actuacién, en el que deberd justificarse el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

- Conveniencia de ubicaciéon de la edificacién y de los espacios libres de uso publico, respecto
de la red viaria y justificacion de la accesibilidad e integracién paisgjistica.

- Justificacién del cumplimiento de las condiciones de aprovechamiento de la parcela y, caso
de gue se pretenda adquirir la edificabilidad mdxima que permite el Plan, concrecion de la
fransferencia de aprovechamiento correspondiente.

- Justificacion de la forma de satisfaccion de las reservas de aparcamiento exigidas.

- Descripcidn del tratamiento de los espacios libres de parcela y de las condiciones estéticas de
la edificacion.

2. Reutilizacion de edificacién existentes
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Se admite la reutilizacion de los edificios industriales existentes para los nuevos usos previstos,
siempre que la nueva actividad o uso no acentle la inadecuaciéon al planeamiento vigente, ni
suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con ély se cumplan las siguientes
condiciones:

En las parcelas cuyo linde frontal se sitUe en las Avenidas de Tres Forques y Tres Cruces, en el
Camino. Nuevo de Picanya y en las calles Dels Traginers, Dels LLanterners y Dels Pedrapiquers,
la edificacién deberd retfranguearse un minimo de 10 m a dicho linde.

- Se exigird la eliminacién del vallado de la parcela y el fratamiento de los espacios libres de la
parcela, colindantes con la red viaria, como espacios de uso puUblico, con las caracteristicas
exigidas en el art 6.

- Seresuelva en parcela privada la exigencia de aparcamiento que establece el Titulo Quinto
de las NNUU del PG88. No podrd utilizarse como aparcamiento al aire libre mds que el 50% de
los espacios libres de uso puUblico, debiendo destinarse el resto a espacios peatonales y
ajardinados.

- Se exigird la adecuaciéon de la edificacién y de los espacios libres a las condiciones estéticas
que se exigirian a las actuaciones de nueva construccion.

3. En cualquier caso, la implantacion de nuevos usos deberd llevar aparejada la reurbanizacion del
dmbito vial de servicio de la parcela de acuerdo con los criterios municipales.

Articulo 9.- Divisiones y segregaciones de parcela

Solo se admitird mediante Estudio de Detalle que deberd concretar la disposicion de la edificacién en
las parcelas resultantes. En cualquier caso, la division parcelaria no agravard la situacion de fuera de
ordenacion de la edificacién existente.

Articulo 10.- Régimen de actividades no compatibles con el nuevo régimen de usos del poligono.

Las actividades ubicadas sobre las edificaciones existentes que no resulten compatibles con el régimen
de usos establecido transitoriamente en el Poligono se considerardn en la situacién de Fuera de
Ordenacion Circunstancial a que se refiere el capitulo de las presentes normas referido a las
edificaciones y usos existentes fuera de ordenacién. Dichas actividades podrdn mantenerse durante la
vida Util de los edificios donde se ubican, no admitiéndose la implantaciéon de nuevas actividades
industriales que no resulten compatibles en ellas.

En tanto se mantengan éstas, se admiten en ellas obras de reforma y de mejora, siempre que la nueva
obra no acentue la inadecuaciéon al planeamiento vigente, ni suponga la completa reconstruccién de
elementos disconformes con él. Estard prohibido el aumento de volumen sobre estos edificios, salvo
que venga motivado por la necesidad de adaptar la actividad nueva a la legislaciéon que resulte
aplicable, siempre que la parcela tenga exceso de volumen y que la nueva edificacion no invada el
espacio de retranqueo de la edificacion a linde frontal, que se exige a la edificacion de nueva planta.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Régimen de las parcelas escolares ocupadas por centros
escolares de titularidad privada

Disposicion adicional primera.-

Las parcelas calificadas por el PG88 como Sistema Local Educativo-Cultural PUblico, de fitularidad
privada, que en el momento de la aprobacién definitiva de esta Revisibn mantengan el uso educativo
y la titularidad privada, pasardn a estar calificadas como Servicio PUblico Educativo-Cultural Privado.

Estos colegios deben permanecer afectos al uso educativo que disponen por plazo minimo de 30 anos,
o en su defecto mientras la administracion autondémica, competente en materia educativa, lo
considere necesario para el cumplimiento de las reservas docentes minimas establecidas en su
normativa sectorial.

Régimen de las parcelas dotacionales ocupadas por iglesias y
templos destinados al culto

Disposicion adicional segunda.-

Las parcelas calificadas por el PG88 como Sistema Local Servicio PUblico, de titularidad privada, que
en el momento de la aprobacién definitiva de esta Revision, mantengan la titularidad privada y exista
sobre ellas un templo destinado al culto o sus dependencias accesorias, entendiendo como tales
locales parroquiales o casas abadias y que conformen con aguel una unidad constructiva o se
encuentren en sus proximidades, pasardn a estar calificadas como Sistema Local Servicio PUblico
Religioso Privado (SP-6*).

Régimen de las parcelas de Telefénica del PG88 no incluidas
en la red primaria de infraestructuras bdsicas y servicios y
desafectadas del servicio pUblico

Disposicion adicional tercera.-

En cuanto a las parcelas de Teleféonica que el PG88 cadlificaba como Sistema General de
telecomunicaciones, y no incluidas en la red primaria de infraestructuras bdsicas y servicios del plan,
atendiendo a la liberacion de este mercado, y en la medida en que los bienes estén efectivamente
desafectados del servicio pUblico y/o no sean necesarios total o parcialmente para albergar redes de
emergencia o elementos de la red primaria pUblica de telecomunicaciones, se entenderdn calificados
como uso dotacional de telecomunicaciones privado (ID-5*).

Disposicion adicional cuarta.- Dotaciones privadas preexistentes

La presente Revisidn ha mantenido la calificacion “dotaciones privadas” que el Plan General de 1988
utilizé para determinados usos preexistentes terciarios deportivo-recreativos, sanitario-asistenciales,
administrativo institucional e infraestructura servicio urbano, sin que esta calificacién implique que se
estén utilizando por la administracién para prestar servicios publicos ni cumplir los estdndares exigidos
en relacion con la red primaria de reserva de suelo dotacional publico por el articulo 52.2 de al LUV. Su
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inclusion o exclusion de la red primaria responde a criterios de estructura territorial, y estd en funcién de
que por su relevancia, magnitud o posicién, contribuyan o no a la articulacion de la ciudad.

Cardcter normativo de las normas de integracion paisajistica
del Estudio del Paisaje

Disposicion adicional quinta.-

Solamente las normas de integracion paisgjistica del Estudio de Paisaje que, por considerarse de
cardcter estructural, se han incorporado a estas normas urbanisticas de la Revision Estructural del PGOU
o a las DEUT, tienen cardcter normativo, por lo que se entenderd que el resto de sus determinaciones
tiene cardcter recomendatorio.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Disposicion derogatoria primera.- Derogacion de las Normas urbanisticas del PGOU de 1988

Quedan derogadas en el dmbito territorial de éste término municipal de Valencia, los Titulos Preliminar,
Primero, Segundo, Tercero, Cuarto, Séptimo y Octavo; la Seccion Sexta del Capitulo Sexto y los
Capitulos Octavo, Noveno, Décimo, Décimoprimero y Décimosegundo del Titulo Sexto, asi como las
Diposiciones Transitorias de las Normas Urbanisticas de la Revisidon-Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobadas por Resolucidon del Conseller de 28 de diciembre de 1988, ratificadas
posteriormente por el Pleno del Consell en fecha 30 de diciembre de 1988 (BOP 14-1-1989 y DOGV 16-
1-1989) vy publicadas en el BOP de 31 de diciembre de 1990 y resolucion de 22 de diciembre de 1992
(DOGYV 3-5-93) de correccion de errores y texto refundido del PGOU.

Disposicion derogatoria segunda.- Derogacion parcial del planeamiento vigente

En virtud de las determinaciones de cardcter estructural establecidas por la presente Revisidn
Estructural del Plan General, y por razones de incompatibilidad, queda derogado parcialmente el Plan
Especial de Proteccién y Reforma interior del Asentamiento rural de la Punta, agrupado a lo largo de la
calle JesUs Morante Borras (Codigo R-3 del PGOU de 1988), en su primer tramo, al norte, entre la
Avenida de Nazaret y la Autopista a El Saler (V-15).

DISPOSICIONES FINALES

Ejecucion de la Revisiéon Estructural (incidencia de la entrada
en vigor de la Ley 5/2014).

Disposicion final primera.-

De conformidad con la disposicidon transitoria primera de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, de la Comunidad Valenciana, esta Revision
Estructural se ejecutard y aplicard segin sus propios contenidos, sin que los cambios legislativos
impliquen modificacion de sus determinaciones, ni del contenido de los derechos y aprovechamientos
objetivos o tipo que de ellos se deriven.
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Disposicion final segunda.- Texto Refundido

Posteriormente a la entrada en vigor de la presente Revisidn Estructural, se revisard la ordenaciéon
pormenorizada del Plan General y se elaborard un texto refundido.

Esta revision podrd ser global o realizarse por partes en funcién de la prioridad que se establezca para
los distintos aspectos urbanisticos que componen el Plan de ordenacién pormenorizada.

En todo caso, cuando esto se produzca con cardcter global, se normalizardn las siglas de
identificacién de las zonas de ordenacion y de las reservas de suelo dotacional publico y privado, en
base a la normativa urbanistica aplicable en ese momento.

Si esta revision introdujera modificaciones en la ordenacién pormenorizada y en las ordenanzas de la
edificacion, su aprobacion ird precedida de la publicidad requerida para la tframitacion de los planes
generales.

@igx
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

1-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

DELITIMACION ZONA NORTE

PEDANIA CASAS DE BARCENA

DESCRIPCION: Pedania lineal situada al Norte de la ciudad de Valencia, en la antigua carretera
de Barcelona que se localiza entre Bonrepds, Mirambell y Meliana.

La delimitacién se corresponde con aquella del Plan de Reforma Interior de Cases de Barcena
que fue aprobado definitivamente el 29 de Abril de 1999 y anulado por sentencia n° 1975/2003,
con los agjustes menores que puedan darse para acomodarla a la situacién real en el momento
de la redaccién.

SUPERFICIE: 66.674 m2 aproximadamente.

PLANO DE SITUACION

Emplozomienfo sobre foto aérea Emplazamiento sobre plano catastral
Ambito del planeamiento diferido: ___

Zona Barrios, Poblados y Pedanias (POB) Subzona POB-9 — Casas de Bdrcena
Bien de Relevancia Local — Nucleo Histérico Tradicional Casas de Bdarcena (BRL-NHT-9)
Delimitacién del dmbito de planeamiento diferido:

@
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DELIMITACION ZONA SUR DEL POBLADO

REGIMEN URBANISTICO

Planeamiento

Plan de Reforma Interior

’

POB-9

Clasificacién

Suelo urbano

Zona y subzona

Zonas Barrios, Poblados y Pedanias (POB)

Casas de Bdarcena (POB-9)

Uso global / Tipologia

Residencial unifamiliar (Run)

Manzana completa (Mcom)

POB-9

r

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Zona Barrios, Poblados y Pedanias (POB) Subzona POB-9 — Casas de Barcena
Bien de Relevancia Local — NUcleo Histérico Tradicional Casas de Barcena (BRL-NHT-9)
Delimitacién del dmbito de planeamiento diferido:

Reelaboracién del PRI anulado.

Serdn tenidos en cuenta los BRLs edificios y sus entornos de afeccion.

Adaptacién concreta de los puntos discrepantes de la ordenacidon pormenorizada a las
circunstancias especificas creadas por las fichas de los BRL's y de aquellas otras que sin ser
totalmente contrapuestas pudiesen mejorarlas.

Contemplar el NHT declarado BRL como nueva zona asi creada.

Revision posible de las necesidades de dotaciones pUblicas, y su actualizacion.

Posible actualizacién y revision del catalogo pormenorizado del PRI anulado.

Integraciéon del nucleo con la huerta protegida perimetral.

@
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2-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

AUSIAS MARCH-BULEVAR SUR

DESCRIPCION: Coresponde a los terrenos grafiados como TER3-6 en el Plano de Zonas y
Subzonas Primarias de Ordenacion Urbanistica. Su ordenacién urbanistica pormenorizada es la
establecida en el PRI presentado junto con la alternativa técnica del PAI (A.P. 30/03/2007 y

correcciones acuerdo plenario 27/11/2009).

SUPERFICIE: 65.664,56 m2

AMBITO DEL SECTOR AUSIAS MARCH

Vista aérea. Delimitacion del dmbito

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 65.664,56 m?
EDIFICABILIDAD TOTAL 87.867,75 m
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 26.179,51 m?2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 61.688,24 m?
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m?2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 40,00 %
CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION
APROVECHAMIENTO TIPO 1,3381 m?/m?3s

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Delimitacién del dmbito. Zonas de ordenacion

REGIMEN URBANISTICO

Planeamiento

Plan de Reforma Interior

Clasificacién

Suelo urbano

Zona y subzona

Terciario con planeamiento diferido (TER3)

Ausids March (TER3-6)

Uso global / Tipologia

Terciario (Ter)

Blogue exento/Bloque adosado

(Be/Ba)

IEB (m2t/m2s) 1.3381

IER (m2t/m2s) 0.3987

IET (m2t/m2s)

0.9394

El PAI que desarrolle el dmbito deberd justificar el cumplimiento de los Criterios
Municipales de cambio de calificacién: modificacion nUmero dos, para la
formulacién de propuestas de modificacién del planeamiento vigente que tengan
por objeto recalificacidén a uso residencial de enclaves terciarios o industriales en
suelo urbano, aprobados por el Ayuntamiento -Pleno en sesidn celebrada el dia 28
de julio de 2000. (Comision Informativa de Vivienda, Grandes Proyectos y
Urbanismo, 5 de abril de 2004).

La ordenacion de este dmbito es la prevista en el PRI presentado junto con la
alternativa técnica del PAl aprobado provisionalmente por acuerdo del
Ayuntamiento pleno de en fecha 30 de marzo de 2007, con las correcciones
derivadas del acuerdo plenario de 27 de noviembre de 2009.

@
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3-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

PARQUE EMPRESARIAL VARA DE QUART

DESCRIPCION: Su dmbito estd constituido por el conjunto de dreas expresamente grafiadas
como TER 3-1 en el Plano de Zonas y Subzonas Primarias de Ordenacién Urbanistica. Su
ordenacion urbanistica pormenorizada se difiere a planeamiento de reforma interior, aunque
hasta que se elabore, el Plan establece un régimen ftransitorio para la edificacion e

implantaciéon de usos y actividades.

SUPERFICIE: 516.423 m2.

Uso global /
Tipologia

Terciario (Ter) Bloque exento/Bloque adosado (Be/Ba)

Comunicaciones (Dcm)

Espacio libre (EL)

Captacion y depuracién de agua para
uso doméstico, industrial y comercial
(Din-1)

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

AMBITO DEL SECTOR VARA DE QUART

Vista aérea. Delimitacion del dmbito

Zonas de ordenacion. Delimitacion del dmbito

REGIMEN URBANISTICO

Planeamiento | Plan de Reforma Interior

Clasificacion | Suelo urbano

Terciario con planeamiento diferido (TER3) | Vara de Quart (TER3-3) 458.626 m2

7 Red primaria viaria (PRV) 40.781 m2
onasy

subzonas Red primaria de zonas verdes (PJL) Jardines de la R. Prim. (PJL) 11.651 m2

Red primaria Infraestructuras bdsicas y
servicios (PID-1)

Abastecimiento de aguas (PID-1) 5.365 m2

Reordenacion del antfiguo poligono industrial para su conversion en un parque
empresarial destinado mayoritariamente al uso terciario de oficina, en el que puedan
coexistir servicios empresariales y otros usos de cardcter terciario, junto a la industria
blanda y la industria tecnolégica relacionada con el manejo de informacioén,
software, sistemas informdaticos u otros, mejorando sus infraestructuras y servicios.

Estudio de las condiciones de accesibilidad desde su entorno urbano y propuestas en
relacién con la mejora de estas condiciones.

BUsqueda de nuevos espacios dotacionales o de uso publico para la vertebracion de
la nueva ordenacidén vy su puesta en valor

Establecimiento de criterios estéticos para las edificaciones y los espacios libres de
parcelas, que permita dotar a la zona de singulares caracteristicas ambientales y
paisaijisticas..

Evaluacién de la suficiencia de los servicios e infraestructuras existentes y en su caso,
prevision de los suplementos o de la renovacion de aquellos que resulten necesarios.

Establecimiento de normas para la urbanizacion de los espacios de uso publico

Previsién de los mecanismos de gestion adecuados para garantizar la ejecucién de las
determinaciones de la nueva ordenacién

En tanto no se apruebe el PRI, se establece un régimen transitorio segun la Disposicion
transitoria duodécima de las NNUU de la presente Revision.
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4-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

EL PERELLONET SECTORPS3 /1,2y 3.

DESCRIPCION: Ambito comprendido entre la gola del Perellonet y la calle Cabrestante con una
superficie aproximada de 6,95 Hectdreas, segin se grafia en el plano de situacién.

AMBITO DEL SECTOR

REGIMEN URBANISTICO
Planeamiento Plan de Reforma Interior
Clasificacion Suelo urbano
Zona y subzona Edificacion abierta (EDA) I(EEd[I)f,lf—gj:lon abierta con planeamiento diferido
. . | Residencial plurifamiliar Blogue adosado (Ba), Volumen especifico (Ve)
Uso global / Tipologia (Rpf) o Blogue exento (Be)
Aprovechamiento tipo | 0,60 m2t/m2s

Plano de situacién Plano de zonas primarias de ordenacién
Ambito del sector

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El planeamiento deberd analizar la viabilidad de disenar una via de servicio de la CV-500
que discurra por la zona urbana y que absorba la circulacion local, fijando los puntos de
enlace con el tronco principal. En su disefio, intentard integrar reservas de aparcamiento y
el frazado de un carril bici continuo.

Definird las condiciones minimas, tanto cuantitativas como cudlitativas, de los accesos a las
zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de las
servidumbres de trdnsito y de proteccién de la costa.

Deberd identificar aquellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones aisladas
y aquellos que necesitan ejecutarse mediante actuaciones integradas.

En los dmbitos pendientes de consolidar evaluard las necesidades de suelo dotacional,
resolviendo su forma de obtencidn. Los aprovechamientos en estas zonas no excederdn de
0,60 m?t/m3s, de los que al menos un 10% se destinard a usos terciarios o de cardcter
dotacional. Se admitirdn, Unicamente, tipologias de edificacién abierta, con un niumero
mdximo de plantas de cinco (PB + IV). Se prohiben los desarrollos extensivos de vivienda
unifamiliar, salvo que se trate de completar framas urbanas donde ya exista esta tipologia.

Se admite la tramitacidon de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las zonas
vacantes de planeamiento pormenorizado, siempre que se ajusten a los criterios generales
establecidos.

Deberd establecer las medidas necesarias para minimizar los efectos del desarrollo urbano
en el Parque Natural de la Albufera y mejorar su integraciéon paisajistica.

@
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5-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

EL PERELLONET: SECTOR PS3/5

DESCRIPCION: Ambitos comprendido entre las calles Botavara y Las Dunas, y entre las calles Hélice y
Martinet; con una superficie aproximada de 10,61 Hectdreas, segin se grafia en el plano de situacion.

AMBITO DEL SECTOR

REGIMEN URBANISTICO
Planeamiento Plan de Reforma Interior
Clasificacion Suelo urbano
Zona y subzona Edificacion abierta (EDA) I(EEd[I)f,lf—gj:lon abierta con planeamiento diferido
. . | Residencial plurifamiliar Blogue adosado (Ba), Volumen especifico (Ve)
Uso global / Tipologia (Rpf) o Blogue exento (Be)
Aprovechamiento tipo | 0,60 m2t/m2s

%@

Plano de situacion

Plano de zonas primarias de ordenaciéon
Ambito del sector

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El planeamiento deberd analizar la viabilidad de disenar una via de servicio de la CV-500
que discurra por la zona urbana y que absorba la circulacion local, fijando los puntos de
enlace con el tronco principal. En su disefio, intentard integrar reservas de aparcamiento y
el trazado de un carril bici continuo.

Definird las condiciones minimas, tanto cuantitativas como cualitativas, de los accesos a las
zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de las
servidumbres de transito y de proteccion de la costa.

Deberd identificar aquellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones aisladas
y aquellos que necesitan ejecutarse mediante actuaciones integradas.

En los dmbitos pendientes de consolidar evaluard las necesidades de suelo dotacional,
resolviendo su forma de obtencidn. Los aprovechamientos en estas zonas no excederdn de
0,60 m?t/m?s, de los que al menos un 10% se destinard a usos terciarios o de cardcter
dotacional. Se admitirdn, Unicamente, tipologias de edificacién abierta, con un niumero
mdximo de plantas de cinco (PB + IV). Se prohiben los desarrollos extensivos de vivienda
unifamiliar, salvo que se trate de completar framas urbanas donde ya exista esta tipologia.

Se admite la tramitacidon de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las zonas
vacantes de planeamiento pormenorizado, siempre que se ajusten a los criterios generales
establecidos.

Deberd establecer las medidas necesarias para minimizar los efectos del desarrollo urbano
en el Parque Natural de la Albufera y mejorar su integraciéon paisajistica.
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

6-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

EL PERELLONET: SECTOR P$3/8 “RECATI”

DESCRIPCION: Ambito comprendido entre los apartamentos “Recat” y la calle Sirena, con una
superficie aproximada de 3,4 Hectdreas, segun se grafia en el plano de situacion.

AMBITO DEL SECTOR

REGIMEN URBANISTICO
Planeamiento Plan de Reforma Interior
Clasificacion Suelo urbano
Zona y subzona Edificacion abierta (EDA) I(Eéjsfﬁgi:lon abierta con planeamiento diferido
. . | Residencial plurifamiliar Blogue adosado (Ba), Volumen especifico (Ve)
Uso global /Tipologia (Rpf) o Blogue exento (Be)
Aprovechamiento tipo | 0,60 m2t/m2s

Plano de zonas primarias de ordenacion
Ambito del sector

h.

Plano de situacion

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El planeamiento deberd analizar la viabilidad de disenar una via de servicio de la CV-500
que discurra por la zona urbana y que absorba la circulacion local, fijando los puntos de
enlace con el tronco principal. En su disefio, intentard integrar reservas de aparcamiento y
el frazado de un carril bici continuo.

Definird las condiciones minimas, tanto cuantitativas como cudlitativas, de los accesos a las
zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de las
servidumbres de trdnsito y de proteccién de la costa.

Deberd identificar aquellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones aisladas
y aquellos que necesitan ejecutarse mediante actuaciones integradas.

En los dmbitos pendientes de consolidar evaluard las necesidades de suelo dotacional,
resolviendo su forma de obtencién. Los aprovechamientos en estas zonas no excederdn de
0,60 m?t/m3s, de los que al menos un 10% se destinard a usos terciarios o de cardcter
dotacional. Se admitirdn, Unicamente, tipologias de edificacién abierta, con un nimero
mdximo de plantas de cinco (PB + IV). Se prohiben los desarrollos extensivos de vivienda
unifamiliar, salvo que se trate de completar framas urbanas donde ya exista esta tipologia.

Se admite la tramitaciéon de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las zonas
vacantes de planeamiento pormenorizado, siempre que se ajusten a los criterios generales
establecidos.

Deberd establecer las medidas necesarias para minimizar los efectos del desarrollo urbano
en el Parque Natural de la Albufera y mejorar su integraciéon paisajistica.

@
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

7-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

REGIMEN URBANISTICO

EL PERELLONET: SECTOR PS3/9 “SIRENA”

Planeamiento Plan de Reforma Interior

DESCRIPCION: Ambito comprendido entre Av. Gaviotas 213 y Av. Gaviotas 231 con una
superficie aproximada de 9,33 Hectdreas, segun se grafia en el plano de situacion.

Clasificacién Suelo urbano

AMBITO DEL SECTOR

Zona y subzona

Edificacién abierta con planeamiento diferido

Edificacion abierta (EDA) (EDA-2)

Vlivienda unifamiliar en hilera (UFA-2)

Unifamiliar (UFA)
Vivienda unifamiliar aislada (UFA-3)

Plano de situacion Plano de zonas primarias de ordenacién
Ambito del sector

Residencial plurifamiliar Blogue adosado (Ba), Volumen especifico (Ve)
Uso global / Tipologia (Rpf) para EDA o Bloque exento (Be) para EDA

Residencial unifamiliar Blogue adosado (Ba) para UFA-2

(Run) para UFA Blogue exento (BE) para UFA-3

Aprovechamiento tipo | 0,60 m2t/m2s

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El planeamiento deberd analizar la viabilidad de diseiar una via de servicio de la CV-500
que discurra por la zona urbana y que absorba la circulacion local, fijando los puntos de
enlace con el tronco principal. En su diseno, intentard integrar reservas de aparcamiento y
el frazado de un carril bici confinuo.

Definird las condiciones minimas, fanto cuantitativas como cualitativas, de los accesos a las
zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de las
servidumbres de transito y de proteccion de la costa.

Deberd identificar aquellos dmbitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones aisladas
y aquellos que necesitan ejecutarse mediante actuaciones integradas.

En los dmbitos pendientes de consolidar evaluard las necesidades de suelo dotacional,
resolviendo su forma de obtencidn. Los aprovechamientos en estas zonas no excederdn de
0,60 m?t/m?, de los que al menos un 10% se destinard a usos terciarios o de cardcter
dotacional. Se admitirdn, Unicamente, tipologias de edificacién abierta, con un nimero
mdximo de plantas de cinco (PB + IV). Se prohiben los desarrollos extensivos de vivienda
unifamiliar, salvo que se trate de completar framas urbanas donde ya exista esta tipologia.

Se admite la tramitacidon de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las zonas
vacantes de planeamiento pormenorizado, siempre que se ajusten a los criterios generales
establecidos.

Deberd establecer las medidas necesarias para minimizar los efectos del desarrollo urbano
en el Parque Natural de la Albufera y mejorar su integracion paisgjistica.
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

8-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

LA PUNTA-NAZARET

REGIMEN URBANISTICO

Planeamiento:

Plan de Reforma Interior

Clasificacion:

DESCRIPCION: Corresponde a los terreno incluidos en este dmbito en los planos de ordenacién
que el Plan clasifica como suelo urbano, al haberse reconocido esta condicién a parte del suelo
afectado, mediante Sentencia del TSICV.

SUPERFICIE: 15.784,24 m2

Suelo urbano

Zonas y subzonas:

Vivienda unifamiliar: UFA

Vivienda unifamiliar con

planeamiento asumido: UFA-4

Uso global / Tipologia:

Residencial unifamiliar (Run)

Manzana compacta (Mcom)

IEB m2t/m2s 0,60

IER m2t/m2s 0,60

IET m2t/m2s

AMBITO DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 15.784,24 | m?
EDIFICABILIDAD TOTAL 9.470,54 | m*t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 9.470,54 | m*t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 | m?t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 | m*t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 50| %

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

APROVECHAMIENTO TIPO

0,60 m2t/m3s

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

100 m2t residencial.

ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

VISTA AEREA
Ambito del Sector

La ordenacioén deberd reservar suelo para zonas verdes en proporcion de 15 m2s por cada

@
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

9-FICHA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO EN SUELO URBANO

ZONA PORTUARIA EN EL FRENTE DE NAZARET

REGIMEN URBANISTICO

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos incluidos en el dmbito delimitado como frente de
Nazaret en el DEUP como Zona de Uso Mixto Complementario Comercial/Interaccién Puerto-

Civdad

SUPERFICIE: 183.286 m2

Planeamiento:

Plan Especial Usos TER (art 72 TRLPEMM)

0,35 m2t/m2s

AMBITO DEL SECTOR

VISTA AEREA
AMBITO DEL SECTOR

Clasificacion: Suelo urbano Edificabilidad
; 57.870 m2s
Zonas GITR Edificabilidad maxima
. ; 40.000 m2s
Tipologia: BE/BA Superficie minima PQL
165.342 m2s
Superficie 183.286 m2s Superficie tierra

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

. La ordenacién deberd resolver, dentro de su dmbito, la prolongacién de la calle Santa Pola

hacia el norte, manteniendo su seccién de bulevar e infegrando en su diseno una zona
verde similar a la establecida en el Convenio del 86 sobre el suelo en el que se ubicaba las

instalaciones de Moiresa.

. Deberd andlizar distintas soluciones para el tratamiento del Ultimo tramo del cauce del rio

Turia, en coherencia con el planeamiento vy la urbanizacién del sector Grao, con previsidon de

zonas verdes en ambos mdrgenes del mismo, facilitando la conexién peatonal entre ellas.

. Prevision de zonas verdes que actien de colchdén y proteccidon del barrio frente a los usos

portuarios, debiendo destinar a Parque PUblico como minimo 40.000 m2s de superficie.

. Creacién de drea para usos terciarios que posibilite la generacion de una nueva zona de

actividad econdémica.

. Proteccion del antiguo balneario de Benimar.
f. Infegraciéon en la ordenacién y mantenimiento del uso publico en el edificio de Marblau.

. La ordenacion deberd resolver la conectividad entre el Delta Verde y la Marina Real, con las

playas del sur y el Parque <natural de La Albufera, mediante paseos peatonales y carril bici.

. Establecimiento de criterios para la urbanizacion.

@
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

IV. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

J—

SECTOR VERA | (SUBLE-RT)
SECTOR ALBORAYA (SUBLE-R2)
SECTOR TAVERNES (SUBLE-R3)
SECTOR BENIMAMET (SUBLE-R4)
SECTOR CAMPANAR (SUBLE-RS)
SECTOR LA TORRE SUR (SUBLE-R6)
SECTOR LA PUNTA (SUBLE-R7)
SECTOR MAHUELLA (SUBLE-T1)
SECTOR HORNO DE ALCEDO (SUBLE-T2)

. SECTOR FAITANAR (SUBLE- 1)

. SECTOR VERA Il (SUBLE-DT)
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

1-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR VERA | (SUBLE-R1)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO | SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s 357.761,04
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE BLOQUE EXENTO/ADOSADO
IEB m2t/m?s 1,00 | IER m2t/m?s 0.85 | IET m?t/m2s 0,15 | IEI m2t/m?2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA
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1-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR VERA | (SUBLE-R1)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

357.761,04 m3s

Suelo dotacional existente 6.393,23 m3s
Red primaria que no ejecuta el sector 34.215,80 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 317.152.01m3s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 128.236,37 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 317.152,01 m2t

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

269.579,21 m2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

47.572,80 m2t

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

0,00 m2t

PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP

50%

CRITERIOS DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada integrard los BRLs existentes en el dmbito, intentando concentrar la
red secundaria de dotaciones en su entorno. Integrard el trazado de la de la Via Xurra, resolviendo

la conexidon de la ciudad con la Huerta.

En el disefio de las vias de borde se reservardn espacios para el trdnsito peatonal y ciclista, que
vinculen la infraestructura al uso publico-recreativo, asi como espacios para el transporte publico.

La linea de edificacion deberd situarse a un minimo de 25 m respecto de la red primaria viaria, con
objeto de generar zonas ajardinadas acondicionadas para el frdnsito peatonal y ciclista, a lo largo
de la ronda norte, y un fratamiento paisajistico adecuado en los mdrgenes de la V-21 para mejorar

este acceso a la ciudad.

En los puntos estratégicos préximos a caminos e itinerarios que den acceso a la Huerta, se
ubicardn miradores o puertas de entrada a la Huerta, donde se concentrard mobiliario urbano de
calidad para el esparcimiento y paneles explicativos sobre la Huerta y su patrimonio cultural.

Se podrd computar como red secundaria de zonas verdes el PQL incluido en el sector hasta el

limite del 25% de la reserva minima obligatoria.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-1
SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 142.158,31 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 0,64 vua/ m2
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la
conexion de los carriles bici de nueva creacién con los tramos ya existentes en la ciudad.

- En los nuevos viales de la ordenacién pormencrizada se reservard suelo correspondiente para
contenedores, en proporcion de 5 por cada 600 habitantes.

- Se ejecutard la tuberia DN 600 prevista en planeamiento incluyendo el tramo de conexién con la
tuberia DN 450 que discurre por la ¢/ Ingeniero Fausto Elio.

- Se ejecutard la tuberia DN 315, que discurre por el interior del sector, incluyendo el framo de
conexion con la tuberia existente  junto a los talleres de la E.M.T.

- El punto de conexién de pluviales serd en el colector Vera-Palmaret, cuya ejecucion corresponde
a la Generdlitat.

- El punto de conexién de negras estard en la red del PAI de Benimaclet.

- Se deberd realizar una reserva de suelo para la construccidon de un depdsito de retencidn que
formard parte de la red del sistema general de saneamiento.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el tratamiento de las aguas residuales. En caso de
que las aguas pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del
organismo de Cuenca. Antes de la Programacion del Sector serd necesario contar con
certificado en el que la entidad gestora de los servicios de recogida de residuos sdlidos urbanos
asuma la recogida de los mismos.
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

2-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR ALBORAYA (SUBLE-R2)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m?s 181.940,60
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE MANZANA CERRADA
IEB m2t/m?s 0.80 | IER m2t/m2s 0,70 | IET m?t/m2s 0,10 | IEI m2t/m?2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA
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2-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR ALBORAYA (SUBLE-R2)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 181.940,60 m3s

Suelo dotacional existente 1.229,84 m3s

Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 180.710,76 m3s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 144.568,61 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 126.497,53 m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 18.071,08 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 100,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- La ordenacién pormenorizada procurard ubicar la red secundaria de dotaciones publicas en el entorno de la
Algueria de Extrems, conectando hasta Hermanos Machado y dando continuidad a la Red de Espacios Libres

periurbanos propuestos.

- En el disefo de la via de borde se integrardn espacios para el trdnsito peatonal y ciclista, que vinculen la
infraestructura al uso publico-recreativo. Adoptard un tratamiento paisajistico adecuado a su colindancia con

la Huerta e integrard en su urbanizacién arbolado u otros elementos vegetales.

- En los puntos estratégicos proximos a caminos e itinerarios que den acceso a la Huerta, se ubicardn miradores o
puertas de entrada a la Huerta, donde se concentrard mobiliario urbano de calidad para el esparcimiento y

paneles explicativos sobre la Huerta y su patrimonio cultural.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-2
SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 0,00m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 0.83 ua/ m2s
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la
conexion de los carriles bici de nueva creaciéon con los tramos ya existentes en la ciudad.

- Se reservardn en los nuevos viales de la ordenacion pormenorizada suelo correspondiente a
contenedores, en proporcion de 5 por cada 600 habitantes.

- Ejecuciéon de tuberia DN 600 prevista en planeamiento, que discurre por el perimetro e interior del
dmbito de Sector. Véase plano "Red Primaria Abastecimiento de Agua Potable".

- Ejecucion de tuberia DN 315, que discurre por el interior del Sector. Véase plano "Red Primaria
Abastecimiento de Agua Potable".

- Las aguas negras deberdn integrarse por proximidad en el término municipal de Alboraya.
- Las aguas pluviales deberdn de conducirse al colector Vera-Palmaret, construido.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el tratamiento de las aguas residuales. En caso de
que las aguas pluviales desemboguen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del
organismo de Cuenca. Antes de la Programacidén del Sector serd necesario contar con certificado
en el que la entfidad gestora de los servicios de recogida de residuos sdlidos urbanos asuma la
recogida de los mismos.
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

3-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR TAVERNES (SUBLE-R3)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s 98.751,29
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE MANZANA CERRADA
IEB m2t/m?s 0.80 | IER m2t/m2s 0,70 | IET m?t/m2s 0,10 | IEI m2t/m?2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA
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3-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR TAVERNES (SUBLE-R3)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 98.751,29 m3s

Suelo dotacional existente 1.145,13 m?s

Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 97.606,16 m?3s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 78.084,93 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 68.324,31m?2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 9.760,62 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 100,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- El Plan Parcial completard las manzanas inacabadas del municipio de Tavernes definiendo un nuevo borde
urbano.

- En el disefo de la via de borde se integrardn espacios para el frdnsito peatonal y ciclista, que vinculen la
infraestructura al uso publico-recreativo. Adoptard un tratamiento paisajistico adecuado a su colindancia con la
-Huerta e integrard en su urbanizacion arbolado u otfros elementos vegetales.

- En los puntos estratégicos préximos a caminos e itinerarios que den acceso a la Huerta, se ubicardn miradores o
puertas de entrada a la Huerta, donde se concentrard mobiliario urbano de calidad para el esparcimiento y
paneles explicativos sobre la Huerta y su patrimonio cultural.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-3

SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 0,00 m2s

APROVECHAMIENTO TIPO 0.83 ua/ m3s

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la
conexion de los carriles bici de nueva creacién con los framos ya existentes en la ciudad.

- En los nuevos viales de la ordenacién pormenorizada se reservard suelo para contenedores, en
proporcién de 5 por cada 600 habitantes.

- Ejecuciéon de tuberias DN 400 y 300 previstas en planeamiento, que discurren por el interior del
Sector, asi como la tuberia DN315, definidas en los planos de ordenacién.

- Las aguas negras y pluviales se integrardn en el Municipio de Tavernes, ya que el sector estd
estructurado en dicho casco urbano.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de
que las aguas pluviales desemboguen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del
organismo de Cuenca. Antes de la Programacion del Sector serd necesario contar con certificado
en el que la entidad gestora de los servicios de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la
recogida de los mismos.
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

4-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR BENIMAMET (SUBLE-R4)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s 411.535,99
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE MANZANA CERRADA
IEB m2t/m?s 1,00 | IER m2t/m?2s 0,90 | IET m?t/m2s 0,10 | IEIl m?t/m2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA
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DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO
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BRLs ACEQUIAS
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4-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR BENIMAMET (SUBLE-R4)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 411.535,99 m?
Suelo dotacional exisitente 0,00 m2
Red primaria que no ejecuta el sector ( ZP) 25.000,00 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 386.535,99 m?2
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 104.925,53 m?

EDIFICABILIDAD TOTAL

386.535,99 m2t

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

347.882,39 m2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

38.653,60 m2t

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

0,00 m?t

PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP

50 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- El Plan Parcial estard a lo dispuesto por Convenio suscrito de "Colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de
Valencia y el Ente gestor de la Red de Transportes y de Puertos de la Generalitat para el soterramiento de la

Linea 1 del Metro de Valencia a su paso por Benimdmet.

- La ordenacion concretard el disefio de una via parque sobre el terreno liberado por la linea ferrocarril, que
infegre espacios ajardinados y garantice ifinerarios continuos para peatones y para la bicicleta, minimizando
su interrupcién por el viario trasversal, que permitan su conexién con el nuevo parque previsto y otros

espacios de interés.

- La Linea de edificacién procedente de las infraestructuras viarias CV-30 y CV-31 se situard a 50 m, medidos

perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada mds proxima.

- Se podrd computar como red secundaria de zonas verdes el PQL incluido en el sector hasta el limite del 25%

de la reserva minima obligatoria.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-1
SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 61.665,01 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 0.86 ua/ m2s

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El sector deberd soportar la carga acordada por Convenio de "Colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento
de Valencia y el Ente gestor de la Red de Transportes y de Puertos de la Generalitat para el soterramiento de
la Linea 1 del Metro de Valencia a su paso por Benimdmet, que asciende a la cantidad de 4.228.742,98 euros

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la conexién de
los carriles bici de nueva creacion con los tramos ya existentes en la ciudad.

- En los nuevos viales de la ordenacién pormenorizada se reservard suelo para contenedores, en proporcién de
5 por cada 600 habitantes.

- Se ejecutard la tuberia DN 800 prevista en planeamiento, que discurre por el interior del dmbito asi como los
tramos exteriores necesarios para conectar con la tuberia DN 600 ya existente. Igualmente, en el tramo que
discurre por el interior del Sector, la tuberia DN 800 junto al Moli de Bonaire.

- Ejecucién de un pozo y la candlizacién de tuberia de la Red de Baja Presion. Véase plano "Red Primaria
Abastecimiento de Agua Potable"

- Ejecucién de un Depdsito de aguas negras para una capacidad de 10.000 m3 y los 2 colectores de didmetro
2000 mm que se grafia en los planos, asi como un dliviadero de pluviales para 10 m3 por segundo.

- Ejecucion de Sistemas Automdticos de Control y Deteccidn de vertidos.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de que las
aguas pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del organismo de Cuenca.
Antes de la Programacién del Sector serd necesario contar con certificado en el que la entidad gestora de los
servicios de recogida de residuos sdlidos urbanos asuma la recogida de los mismos.

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

5-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR CAMPANAR (SUBLE-R5)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO

SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE DEL SECTOR m2s

382.709,03

USO GLOBAL

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

TIPOLOGIA DOMINANTE

BLOQUE EXENTO/ADOSADO

IEB m2t/m2s

1,00

IER m2t/m2s

0.85

IET m2t/m?2s 0,15

IEl m2t/m2s

0,00

DELIMITACION GRAFICA

DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO

S|

BICs o BRL

BRLs ACEQUIAS

@

5-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR CAMPANAR (SUBLE-R5)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

382.709,03 m?

Suelo dotacional existente 0,00 m2
Red primaria que no ejecuta el sector 0,0 Om?2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 382.709,03 m2
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 96.865,95 m2

EDIFICABILIDAD TOTAL

382.709,03 m2t

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

325.302,68 m2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

57.406,35 m2t

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

0,00 m?t

PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP

50,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- El PQL inscrito  potenciard el recorrido paisajistico del Parque Natural del Rio Turia, resolviendo la conexidon de
éste y la huerta de Campanar con el resto de la ciudad, a través del Parque de Cabecera y del Jardin del Rio
Turia.

- La ordenacién pormenorizada integrard los BRLs existentes en el dmbito. En particular respetard el trazado de la
acequia de Rascanya en los framos comprendidos dentro de espacios libres.

- En el disefo de las vias de borde se integrardn espacios para el trdnsito peatonal y ciclista, que vinculen la
infraestructura al uso publico-recreativo, asi como espacios para el transporte publico.

- La linea de edificaciéon en el framo de la nueva Ronda de Mislata al oeste de la primera rotonda, se situard a
una distancia minima de 50m, medidos perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada mds
proxima.

- Se podrd computar como red secundaria de zonas verdes el PQL incluido en el sector hasta el limite del 25% de
la reserva minima obligatoria.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-1

SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 212.831,58m?2s

APROVECHAMIENTO TIPO 0,86 ua/ m2s

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la conexién de los

carriles bici de nueva creacion con los tramos ya existentes en la ciudad.

- En los nuevos viales de la ordenacion pormenorizada se reservard suelo para contenedores, en proporcion de 5
por cada 600 habitantes.

- Ejecucién de dos tuberias DN 1200 y DN 1000 que discurren por el interior del dmbito del Sector.

- Ejecucién de un depdsito mixto de aguas negras y pluviales con una capacidad minima de 4.000 m3.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de que las aguas
pluviales desembogquen en cauces publicos serd necesario la autorizaciéon del organismo de Cuenca. Antes de
la Programacién del Sector serd necesario contar con certificado en el que la entidad gestora de los servicios
de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la recogida de los mismos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

6-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR LA TORRE SUR (SUBLE-Ré)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m?s 121.931,78
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE BLOQUE ADOSADO
IEB m2t/m?s 0.80 | IER m2t/m2s 0,70 | IET m?t/m2s 0,10 | IEI m2t/m?2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA

o 1Y

DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO

B | gicsoBRrL

BRLs ACEQUIAS

@

6-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR LA TORRE SUR (SUBLE-Ré)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 121.931,78 m3s

Suelo dotacional existente 5.517,17 m3s

Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 116.414,61 m3s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 93.131,69 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 81.490,23 m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 11.641,46 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 50,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- El sector incluye suelo del término de Sedavi, segun los acuerdos adoptados con ese municipio.

- La ordenacién pormenorizada ubicard preferentemente las zonas verdes junto a la infraestructura ferroviaria.

- La linea de edificacién se situard a una distancia minima de 50 m desde la arista exterior de la plataforma del
ferrocarril.

- Bl disefio de la red primaria viaria deberd prever espacios para el trénsito peatonal y ciclista , potenciando la
conectividad con el PN de la Albufera, mediante estos modos de transporte.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-3

SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 0,00m?2s

APROVECHAMIENTO TIPO 0.84 ua/ m2s

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa, incluyendo la
conexion de los carriles bici de nueva creacién con los framos ya existentes en la ciudad.

- En los nuevos viales de la ordenacion pormenorizada se reservard suelo para contenedores, en
proporcién de 5 por cada 600 habitantes.

- El alcantarillado serd separativo.

- El punto de conexién de las aguas negras serd la estacion de bombeo de aguas negras de La Torre
(Sociépolis).

- Para las aguas pluviales se adoptardn sistemas especiales de drenaje y un tratamiento previo al
vertido a la red de acequias de riego.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de
que las aguas pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del
organismo de Cuenca. Antes de la Programacion del Sector serd necesario contar con certificado
en el que la entidad gestora de los servicios de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la
recogida de los mismos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

7-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR LA PUNTA (SUBLE-R7)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s

565.694,88

USO GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR TIPOLOGIA DOMINANTE

BLOQUE ADOSADO/EXENTO

IEB m2t/m?s 1,00 | IER m2t/m?2s 0.85 | IET m?t/m2s 0,15

IEI m2t/ma2s

0,00

DELIMITACION GRAFICA
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DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO

BT | gicsoBRrL

BRLs ACEQUIAS

@

7-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR LA PUNTA (SUBLE-R7)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

565.694,88 m?

Suelo dotacional existente 6.979,00 m2
Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 558.715,88 m?2
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 80.000,00 m2

EDIFICABILIDAD TOTAL

558.715,88 m2t

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

474.908,50 m2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

83.807,38 m2t

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

0,00 m?t

PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP

50,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- La ordenacién pormenorizada podrd modificar el trazado del viario estructural que atraviesa el sector y la
solucién de enlace con la Autovia del Saler, sin que ello suponga una modificacién estructural del Plan.

- Del mismo modo podrd agjustar la forma del PQL siempre que no reduzca su superficie y que potencie el
recorrido paisajistico hacia el Parque Natural de la Albufera, acentuando su conexidn con la ciudad.

- El Plan Parcial integrard los elementos protegidos existentes en el dmbito. En particular, respetard los trazados
de los tramos de acequias BRLs comprendidos en las zonas de espacios libres publicos.

- La linea de edificacién en el tramo de via de ferrocarril que discurra en superficie, se situard a 50 m medidos
desde la arista exterior mds proxima de la plataforma.

- La ordenacién pormenorizada ubicard dotaciones publicas de la red secundaria en el entorno del Conjunto
Iglesia de la Punta y Casas Anexas. Se podrd computar como red secundaria de zonas verdes el PQL incluido
en el sector, hasta el limite de un 25% de la reserva minima obligatoria.

- La linea de edificacién en las proximidades de la autopista del Saler, se establecerd a una distancia minima de
25 m, medidos desde la linea de dominio publico de la citada via.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-1

SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 310.712,25m?2s

APROVECHAMIENTO TIPO 0.86 ua/ m2s

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizaciéon deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la conexidén de
los carriles bici de nueva creacién con los tramos ya existentes en la ciudad .En particular, se dard
continuidad al carril-bici existente, en el tramo que atraviesa el Sector, garantizando su conexién hacia la
Albufera.

- Se reservardn en los nuevos viales de la ordenacién pormenorizada suelo correspondiente a contenedores,
en proporcién de 5 por cada 600 habitantes.

Deberd ejecutar las tuberias DN 600 y DN350 que discurren por el perimetro del sector o por su interior y
construir un pozo y la candadlizacién de la red de baja presidon para conectar con la mencionada tuberia
DN350

El saneamiento tendrd cardcter separativo en la mayoria del sector. (Se podria exceptuar la zona proxima al
camino del canal-sector este.

- La zona Oeste deberd construir sus propios colectores de pluviales y conducirlos al antiguo Cauce del Turia.

- Las aguas negras del sector Oeste se canalizarén al emisario de negras que atraviesa el sector (EB-lbiza-
Tramo Ill)

El sector Este (Desde las vias del ferrocarril) podrd disponer de saneamiento unitario con punto de conexién
en el colector del Camino del Canal en el PAI-Moreres |l.

El sector deberd soportar la carga econdmica que le corresponda en funcidn del aprovechamiento para la
ejecucion del soterramiento de la linea ferroviaria Valencia-Tarragona, de manera similar a las aportaciones
realizadas por los sectores de la Avda. de Francia, Moreras y el Grao.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de que las
aguas pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesaria la autorizacién del organismo de Cuenca.
Antes de la Programacién del Sector serd necesario contar con certificado en el que la entidad gestora de
los servicios de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la recogida de los mismos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

8-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR MAHUELLA (SUBLE-T1)

REGIMEN URBANISTICO

8-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR MAHUELLA (SUBLE-T1)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 78.355,28m3s

Suelo dotacional existente 0,00 m3s

Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 78.355,28 m?s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 62.684,22 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m?2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA m?2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 0,00%

CRITERIOS DE ORDENACION

- La ubicacién de las zonas verdes se redlizard preferentemente a lo largo del borde este del Sector,
configurando una barrera visual y acustica.
CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION
AREA DE REPARTO AR-5
SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 12.000,00 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 0,20 ua/ m2s

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE DEL SECTOR m?s 78.355,28
. BLOQUE EXENTO/
USO GLOBAL TERCIARIO TIPOLOGIA DOMINANTE ADOSADO
IEB m2t/m2s 0,08 | IER m2t/m2s 0,00 | IET m2t/ms2s 0,80 | IEI m2t/m2s 0,00
DELIMITACION GRAFICA
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- DELIMITACION DEL SECTOR
PRV RED PRIMARIA VIARIA PQL PARQUE PUBLICO
BT | gicsosRL —————— BRLs ACEQUIAS

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa, incluyendo la
conexion de los carriles bici de nueva creacidén con los tramos existentes en su entorno.

- Las aguas negras se conducirdn al ramal de la EDAR de Carraixet que discurre por Albalat del
Sorells.

- Las aguas pluviales deberdn de recibir un tratamiento "especial”, tamizacién, eliminacién de grasas
y flotantes y decantacion, con anterioridad a su vertido.

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el tratamiento de las aguas residuales.

- En caso de que las aguas pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesaria la
autorizacion del organismo de Cuenca.

- Antes de la Programacién del Sector serd necesario contar con certificado en el que la entidad
gestora de los servicios de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la recogida de los mismos.

@
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LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

9-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR HORNO DE ALCEDO (SUBLE-T2)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s 227.372,71
. BLOQUE EXENTO/

USO GLOBAL TERCIARIO TIPOLOGIA DOMINANTE ADOSADO

IEB m2t/m2s 0,72 | IER m2t/m2s 0,00 | IET m2t/ma2s 0,72 | IEl m2t/m2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA

DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO

BICs o BRL

BRLs ACEQUIAS

@

9-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR HORNO DE ALCEDO (SUBLE-T2)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

227.372,71 m3s

Suelo dotacional existente 0,00 m3s

Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 227.372,71 m3s
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m3s
EDIFICABILIDAD TOTAL 163.708,35 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m?2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 163.708,35 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,00 m2t
PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP 0,00%

CRITERIOS DE ORDENACION
CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-7
SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 20.729,91 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 0.86 ua/ m2s

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

10-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR FAITANAR (SUBLE-11)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m2s 796.236,38
USO GLOBAL
IEB m2t/m?s 1,00 | IER m2t/m?2s 0,00 | IET m2t/m2s 0,40 | IEl m2t/m2s 0,60

DELIMITACION GRAFICA

N\

DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA

PQL PARQUE PUBLICO

S|

BICs o BRL

BRLs ACEQUIAS

@

10-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR FAITANAR (SUBLE-11)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

796.236,38 m?

Suelo dotacional existente 21.407,00 m2
Red primaria que no ejecuta el sector 0,00 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 774.829,38 m2
SUPERFICIE DE PQL INCLUIDO 0,00 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 309.931,75 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m?2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA

309.931,75 m2t

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL

464.897,63 m2t

PORCENTAJE MINIMO DE RESERVA DE VPP

0,00 %

CRITERIOS DE ORDENACION

- La ordenacién pormenorizada propondrd la ubicacién de las dotaciones publicas de la red secundaria en el
entorno del BRL de la Alqueria de Baix y a lo largo del Antiguo Cami de Torrent.

- La linea de edificacion se situard a una distancia minima de 50 m medidos a partir de la arista exterior de la
calzada mds proxima de la autovia de Torrent.

- El Plan Parcial reservard suelo para aparcamiento disuasorio en las proximidades de la estacidon de Valencia
Sud.

- El diseno de la red primaria viaria deberd prever espacios para el trdnsito peatonal y ciclista, asi como espacios
especificos para el transporte publico.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

AREA DE REPARTO AR-6

SUPERFICIE DE RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR 216.410,65 m2s

APROVECHAMIENTO TIPO 0,9Tua/ m2s

El sector deberd ceder a la administracién en porcentaje de aprovechamiento a que se refiere el articulo 77,1
b, por remisidn de la Disposicidn Transitoria Tercera, apartado 3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generdalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacion deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa.

- Se reservardn en los nuevos viales de la ordenacion pormenorizada suelo para la ubicacién de contenedores.

- Ejecucién de Tuberia DN 1600 para permitir la derivacién de caudales hacia el Sector , e igualmente, la
ejecucion de elementos de maniobra, regulacién y control (vdlvulas y caudalimetros) y en particular y
expresamente, los correspondientes al punto de entrada de la tuberia DN 1600 en el término municipal de
Valencia.

- Ejecucién de un pozo y la canalizacién de tuberia de la Red de Baja Presidon

- Depdsito de retencién de primeras pluviales para zona industrial para una capacidad de 10.000 m3.

- Red separativa de aguas negras y estaciones de bombeo hasta alcanzar la Depuradora de Quart-Bendger

- Se deberd suscribir convenio con la EPSAR para el fratamiento de las aguas residuales. En caso de que las aguas
pluviales desemboquen en cauces publicos serd necesario la autorizaciéon del organismo de Cuenca.

- Antes de la Programacién del Sector serd necesario contar con certificado en el que la entidad gestora de los
servicios de recogida de residuos sélidos urbanos asuma la recogida de los mismos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

11-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR VERA 1l (SUBLE-D1)

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DEL SECTOR m?s 227.613,99
USO GLOBAL DOTACIONAL UNIVERSITARIO TIPOLOGIA DOMINANTE
IEB m2t/m?s 0,00 | IER m2t/m2s 0,00 | IET m?t/m2s 0,00 | IEI m2t/m?2s 0,00

DELIMITACION GRAFICA

BARRACAS
\& DE PANACH

ACEQUIA DE v,

PQL-1

DELIMITACION DEL SECTOR

PRV RED PRIMARIA VIARIA PQL PARQUE PUBLICO

S|

BICs o BRL BRLs ACEQUIAS

@

11-FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR VERA |l (SUBLE-D1)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 227.613,99 m3s

EDIFICABILIDAD TOTAL 0,00 m2t

CRITERIOS DE ORDENACION

- La ordenacién pormenorizada procurard integrar junto al uso educativo-universitario, otros complementarios
como el residencial comunitario o comercial, al objeto de minorar el cardcter monofuncional del dmbito.

- En el disefo de las vias de borde se intfegrardn espacios para el trdnsito peatonal y ciclista, que vinculen la
infraestructura al uso publico-recreativo, asi como espacios para el transporte publico.

- La linea de edificacién deberd situarse a un minimo de 25 m respecto de la red primaria viaria, con objeto de
generar zonas ajardinadas acondicionadas para el trdnsito peatonal y ciclista, a lo largo de la ronda norte, y
un tratamiento paisajistico adecuado.

- En los puntos estratégicos préximos a caminos e itinerarios que den acceso a la Huerta, se ubicardn miradores
o puertas de entrada a la Huerta, donde se concentrard mobiliario urbano de calidad para el esparcimiento y
paneles explicativos sobre la Huerta y su patrimonio cultural.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver los enlaces con la Red Viaria externa. Incluyendo la conexion de
los carriles bici de nueva creacidn con los tramos ya existentes en la ciudad.

- Se reservardn en los nuevos viales de la ordenacion pormenorizada suelo para la ubicacién de contenedores.
- Tuberia DN 600 prevista en planeamiento, que discurre por el perimetro interior del dmbito.
- Ejecucion de tuberia DN 315, que discurre por el interior del Sector.

- Ejecuciéon de un pozo y la canalizacién de tuberia de la red de baja presién para conectar con la tuberia
anterior. - El punto de entronque de las aguas negras serd la red de negras de la Universidad Politécnica.

- Las aguas pluviales se conducirdn al nuevo colector Vera-Palmaret que discurre por el eje viario, el cual serd
financiado por la Generalitat Valenciana.

- Deberdn contribuir a una parte del coste del depdsito de retencidén de Malvarrosa cuya capacidad fotal es
de 9.000 m3.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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