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1. INTRODUCCION

La génesis de esta Revisién Simplificada del Plan General de Valencia hay que buscarla en el acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de 23 de abril de 2004, por el que se inicié la elaboracion de la
Homologacion Global modificativa del planeamiento de la ciudad.

Aungue esta Homologacion se inicid en un contexto de expansién econdémica y desarrollo urbanistico
gue ponia en cuestion la suficiencia del Plan General de Ordenacion Urbana de 1988 para satisfacer
las demandas que se estaban produciendo, la necesidad de su revisidon resultaba incuestionable. A
pesar de haber dirigido el desarrollo de la ciudad a lo largo de mds dos décadas y de que sus efectos
en la configuracion de la ciudad que hoy conocemos hayan sido determinantes, la realidad
metropolitana, la problemdtica asociada a su longevidad, la obsolescencia de algunas de sus
propuestas, las importantes transformaciones operadas en la ciudad, que han situado a Valencia en el
mundo, y la nueva conciencia medioambiental y paisajistica, que ha operado cambios sustanciales
en las aspiraciones y exigencias de los ciudadanos, aconsejaban la revisidn de sus determinaciones y
su adaptacion al nuevo marco legislativo.

Sin embargo, la tramitacién de la Revisién del planeamiento de la ciudad se ha alargado en el tiempo
mds de lo que hubiera sido deseable, bdsicamente por la aparicion de diversas modificaciones
legislativas que, primero, bajo el paraguas de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana, convirtieron el Proyecto de Homologacién Global del Plan en una Revisidn Simplificada de
cardcter estructural, y que, posteriormente, llevaron al Plan a someterse a diversos frdmites
administrativos, derivados de la novedosa legislacion surgida a partir del ano 2006 en relacién con la
evaluacion de los efectos del planeamiento en el medio ambiente y, en el ano 2007, en relacién con
la consideracion del paisaje.

Junto a la modificacién del marco legislativo, tanto estatal como autondmico, el Plan se ha tramitado
en un periodo de profundos cambios demogrdficos y econdmicos. Frente al escenario de expansion
econdmica en el que se inicid, la crisis econdmica ha provocado un cambio tendencial en el
desarrollo demogrdfico, en el consumo y en la demanda de vivienda, circunstancias que junto al
desfase temporal de sus previsiones, han recomendado ampliar su horizonte temporal, mds alld del
escenario de recesidén actual. Por encima de todo, la Revisién del Plan General de Valencia debe
proyectarse a largo plazo, con vocacién de permanencia, y contemplar escenarios de paralizacion
de la actividad urbanistica sine die, aungue resulte imaginable en la situacion econdmica actual, se
encuentra fuera de toda logica territorial.

El cambio del escenario econdmico y demogrdfico ha obligado a reflexionar sobre algunas de las
propuestas del Plan expuesto al publico en el ano 2010 y a revisar algunas de sus determinaciones, sin
que ello suponga la renuncia sustancial al modelo territorial prefigurado en el Proyecto iniciado por la
Corporacion en el ano 2004, el cual, con independencia de los ciclos econdémicos que puedan
producirse en las proximas décadas, representa para la ciudad un proyecto politico de primer orden
gue necesariamente debe tener vocacién de futuro.

El presente Documento es, por tanto, el resultado de introducir determinados ajustes en el Proyecto de
2010, atendiendo a la crisis del sector, a un nuevo escenario temporal y demogrdfico, al cambio de
rumbo de las politicas estatales en materia de suelo, que dirigen sus esfuerzos hacia la ciudad
consolidada, y a la consideracion de muchas de las propuestas contenidas en las alegaciones
presentadas en el trdmite de informacién puUblica celebrado ese ano. El resultado es un Plan
estructural que define el modelo de evolucidon urbana y la ordenacidn urbanistica estructural del
municipio en el horizonte temporal del ano 2030, y que mantiene sustancialmente la ordenacién
pormenorizada prevista en el planeamiento vigente, hasta tanto se proceda a la revision de aquellos
aspectos de la misma que resulten necesarios. Para ello:

» Establece unas Directrices Definitorias de la Estrategia de la Evolucién Urbana y Ocupacion del
Territorio, que constituyen la hoja de ruta a seguir para garantizar la sostenibilidad del desarrollo
urbano y la mejora de la calidad de vida en la ciudad.

« Reconoce vy acentia la readlidad metropolitana de Valencia y establece propuestas que,
desde el dmbito municipal, pretenden contribuir a la mejora de la ordenacién en esa escala del
territorio, aungque deba reconocer la necesidad de arbitrar nuevas férmulas para la gobernaza
de esta realidad urbana que posibiliten conseguir su ordenacidn y gestién integrada.

* Pretende poner en valor fodos aquellos aspectos que hacen de Valencia una ciudad diferente
y Unica, en particular, los excepcionales y singulares activos ambientales con los que cuenta,
como la Huerta, la Albufera, sus playas, y el patrimonio cultural que constituye una de sus
principales senas de identfidad.

* Instrumenta, a través de su propuesta de Infraestructura Verde de la ciudad, una nueva forma
de estructurar el territorio municipal mediante la configuraciéon de un sistema de espacios
abiertos que integra espacios naturales y agricolas, parques urbanos y periurbanos y otros
espacios de interés, interconectados por un sistema de corredores funcionales adecuados para
la movilidad no motorizada, que supone una nueva opcién para el disfrute por los ciudadanos,
para el fomento de la movilidad sostenible y para la puesta en valor de los elementos que
integra, sin renunciar a su contribucién al desarrollo turistico de la ciudad.

La Infraestructura Verde que el Plan delimita, junto a la adopcidén de directrices y criterios para
mejorar la movilidad sostenible en el dmbito urbano, parte de las lineas de actuacién que se
derivan del Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia, aprobado por el Ayuntamiento, e
incidird en la sostenibilidad del desarrollo urbano y en la mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos.

« Junto ala opcidn por un crecimiento urbanistico sostenible que satisfaga las necesidades de la
ciudad en el nuevo marco temporal del Plan, centra su atencidén en la conservacion y
renovaciéon de la ciudad existente.
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e Avanza en la conexidon de la ciudad con su frente maritimo y establece criterios para la
ordenacion de todo el frente litoral municipal.

« Identifica y ordena las nuevas dreas de cenfralidad, las dreas que necesitan someterse a
procesos de regeneracioén urbana y aprovecha aquellas dreas de oportunidad que la ciudad
pueda presentar, recicldndolas para otros usos ciudadanos.

» Dado gue no puede olvidar su escala estructural, establece también criterios para la revision de
la ordenacién pormenorizada de algunas zonas de la ciudad.

Especial mencidén merece la exigencia de destinar, en los nuevos desarrollos residenciales, una
reserva minima del 50% de la edificabilidad para la promocién de viviendas sometidas a algin
régimen de proteccidn publica, al objeto de garantizar el derecho constitucional de acceso a una
vivienda digna. Esta exigencia equilibrard adecuadamente su distribucidn en el territorio, lo que
contribuird a la mejora de la cohesién social y evitard la creacién de barrios marginales que
propician la segregaciéon social. Se pretende asi contribuir a lo que debe ser la principal sefa de
identidad de la ciudad, la diversidad, la mezcla de usos, actividades y tipologias, que evite la
aparicion de ambientes demasiado homogéneos o empobrecedores y que favorezca la
coexistencia cultural y social.

La Revision Simplificada del Plan General de Valencia se constituye asi en un documento
estratégico que establece los criterios que deben guiar la fransformacién de la ciudad y definir la
estructura de la Valencia del siglo XXI.

Por Ultimo, procede mencionar que en la fase final de redaccién de este Documento, se ha
producido la entrado en vigor de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, en la que se apuesta por el Plan
General estructural como instrumento iddneo para ordenar el territorio municipal, independizando
aquellas determinaciones de cardcter estructural que fijan la politica territorial del municipio, de las
determinaciones de cardcter pormenorizado susceptibles de cambiar en el tiempo, con lo que el
presente Plan Estructural adquiere asi, renovada actualidad.

@igx
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2. LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1988
ANTECEDENTES, CRITERIOS Y OBJETIVOS

2.1. La herencia del planeamiento del siglo XX

Aunque la expansion de la ciudad se inicid en 1865, con el derribo de la muralla medieval y los Planes
de Ensanche de 1887 y 1907, que prefiguraron su conexién con los poblados maritimos y ampararon su
anexion como nuevos barrios, el hito fundamental que define lo que hoy es Valencia y su modelo
territorial hay que buscarlo en el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y su Cintura de 1946
(PG46). Este Plan de cardcter metropolitano, que integraba 28 municipios, diseid una ciudad de 6.000
has de superficie, para una poblacién de1.000.000 habitantes en el horizonte de 1990, cuando por
aquel entonces, Valencia apenas contaba con 450.000 habitantes.

El PG46 implanté un modelo claramente radiocéntrico y consolidd tres ejes viarios industriales: el textil y
quimico de la carretera de Sagunto, el cerdmico a lo largo de la N-lll y el de la madera y el mueble en
el Camino Real de Madrid; ademds de las dos zonas industriales de la Zona Franca y del tramo final
del cauce viejo, que ya han desaparecido. También dibujé la Avenida de Aragdn sobre la estacion
del mismo nombre vy la ciudad jardin en el Paseo al Mar, Malvarrosa y Monteolivete. Curiosamente,
proyectos contemplados en el mismo y no materializados, como el retranqueo hacia el sur de la
Estacion del Norte para unir las Grandes Vias, cobran nueva actualidad 60 afos después, aunque serd
con el Plan de 1966, cuando se vislumbren los terrenos en lo que se ejecutard el Parque Central.

El Plan General de Valencia y su Comarca de 1966 (PGé6), que fundamentaba la revision del anterior
en la incorporacién del Plan Sur tras la riada de 1957, supuso la consolidacion del modelo
metropolitano actual y la consagracién de la planificacion al trafico rodado, en un marco fuertemente
desarrollista fruto de la época.

El PGé66 preveia mds de 12.000 ha de suelo para urbanizar y la existencia en el ano 2006, de 1.000.000
de habitantes en Valencia y de 900.000 habitantes en el Area Metropolitana. Ademds, incorporaba
soluciones viarias de fuerte impacto territorial, como la autovia central por el cauce del rio y la autovia
litoral por los poblados maritimos. El resultado de este modelo fue el incremento sustancial de la
poblacién, que llegd a multiplicar por 2,5 la poblacion de 1966.

Aunque el Plan del 1966 no llegd a consolidarse mds que parcialmente, no cabe duda que la ciudad
muestra el reflejo de sus previsiones y de las del Plan que le precedid, y ello, a pesar de que el Plan
General de Ordenacién Urbana de Valencia de 1988 (PG88), redactado tras la llegada de la
democracia y la derogacion de la entidad “Gran Valencia”, corrigié agquel sesgo hiperdesarrollista e
intenté paliar el modelo radiocéntrico disenado en el PG46.

@

Plan General de Ordenacidn Urbana de Valenciay Cintura (1946) Plan General de Valencia y su Comarca (1966)

El PG88 fue redactado y tramitado al amparo del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 y
aprobado definitivamente el 28 de diciembre de 1988. Se trataba de un planeamiento de dmbito
municipal, y que por tanto, no afectaba al entorno metropolitano, que revisé las determinaciones del
PG66 que afectaban al Término de Valencia, en el marco de las Normas de Coordinacion
Metropolitana del ano 88.

A nivel territorial son destacables fres de sus objetivos:

« Conectar la ciudad central con el frente litoral, a través de operaciones estratégicas de
cardcter integrador para convertirla en una ciudad maritima.

» Diseno completo del sistema general de comunicaciones e infraestructuras, planificando
soluciones en la escala metropolitana, para dar respuesta a problemas que generaba la

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

propia ciudad, origen y centro del drea metropolitana, pero que no podia resolver dentro de
los limites de su término municipal.

« Convertir a Valencia en la capital de la Comunidad Valenciana, que supuso acentuar su
papel de centro de servicios comarcales trasladando su dmbito de influencia mds alld de los
limites tradicionales del drea metropolitana.

La influencia del PG88 en la configuracion actual de la ciudad ha sido determinante. Algunos de los
efectos mds destacables son la creacion de una nueva estructura viaria jerarquizada, con un sistema
de rondas urbanas que han paliado el modelo radiocéntrico anterior y que han mejorado
considerablemente la circulacion viaria, el ciere de la ciudad a fravés de nuevos desarrollos
urbanisticos y la configuracién de un borde nitido en contacto con la Huerta, la transformacién para
usos urbanos de las dreas industriales obsoletas de los Espacios del Este, en el marco de una estrategia
global de dbrir la ciudad al mar, la incorporacion a la ciudad de grandes parques y equipamientos
publicos o el reequipamiento de de los barrios mejorando su calidad urbana..

Cinco anos después de su entrada en vigor, se promulgd la primera legislacion de corte autondmico
en materia de urbanismo: La Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana
Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), que supuso un cambio trascendental en el urbanismo
de la Comunidad Valenciana. De hecho, la ejecuciéon del PG88 se ha realizado mayoritariamente al
amparo de esta legislacion, con el efecto inmediato en la eliminacion del Plan de Etapas del Plan y el
desarrollo de los diferentes suelos urbanizables de la mano de la iniciativa privada.

Sin perjuicio de ello, la expansidén urbanistica de la ciudad se ha contenido mayoritariamente en el
marco del suelo urbanizable establecido por el PG88, aunque algunos sectores han sufrido cambios
sustanciales en los usos inicialmente previstos. Del mismo modo, ha sido objeto de diversas
modificaciones que han ido instrumentando, a lo largo de su periodo de vigencia, su adaptacién a las
nuevas circunstancias sociales, econdmicas y urbanisticas que se han ido produciendo.

En lo que se refiere al Sistema General de Equipamientos de la ciudad, muchos constituyen propuestas Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia de 1988
asumidas o previstas por el PG88, como la Universidad Politécnica y la Universidad Literaria, el Palacio

de la Musica, el IVAM. Sin embargo, existe una serie de equipamientos estructurales que se han

incorporado a la ciudad mediante modificaciones del Plan. Tal es el caso del Nuevo Hospital La Fe, la

Ciudad de la Justicia, el MUVIM, el Palacio de Congresos, el Velddromo Luis Puig o la Ciudad de las

Artes y las Ciencias y el Oceanogrdfico o el futuro Estadio del Mestalla.

En cuanto a Infraestructuras y Servicios relevantes, cabe citar la ejecucién del Paseo Maritimo; la
construccion de nuevos puentes; la puesta en marcha de un sistema de fransporte colectivo de gran
capacidad (la red de metro y tranvia); la construccion de las Cocheras de la EMT, de la Central de
Policia local, del Parque de Bomberos, asi como la ejecucidén de depuradoras, colectores o
subestaciones eléctricas.

La ejecucion de la ordenacién del PG88, y en particular, la construccidn en la ciudad de
equipamientos, cuyo alcance supera el dmbito metropolitano, han contribuido de manera
determinante, a afianzar la dimensién de Valencia como “cap y casal” de la Comunidad Valenciana.

] o]
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2.2. Los Primeros Pasos. La Fase de Concierto

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 23 de abril de 2004, se inicié la elaboracién de la
Homologacién Global Modificativa del PG88 en el marco de la LRAU. Se trataba del Documento que
debia adaptar las determinaciones del Plan a la nueva ley urbanistica y que ademds, debia ser el
soporte para introducir determinadas modificaciones en el planeamiento vigente.

La LRAU posibilitaba la elaboracion de homologaciones de alcance global del planeamiento general,
que frente a las de cardcter declarativo, podian introducir modificaciones, siempre que no supusieran
un cambio en el “modelo territorial” del Plan, lo que hubiera llevado inexorablemente a su revisién.
Esta homologacién global podia alcanzar Unicamente a las determinaciones de cardcter estructural
del planeamiento, y una vez definidas éstas, la ordenacién de cardcter pormenorizado podia definirse
en un momento posterior, en expediente administrativo separado, lo que redundaba en mayor
eficacia y agilidad procedimental, al evitar la excesiva complejidad de un documento Unico que
podia alargar excesivamente el proceso administrativo.

Los objetivos y directrices principales que debian orientar esta Homologacién del Plan, se establecieron
en el mencionado Acuerdo de 23 de abril de 2004, en los siguientes términos:

1. Acentuar la dimensidn metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de abordar
una perspectiva territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a la
implantacién de grandes infraestructuras, definicion de las principales redes de transporte y
ofras determinaciones urbanisticas cuya correcta solucion sélo puede ofrecerse desde una
perspectiva supramunicipal.

2. Definicion de la red primaria de reservas de suelo dotacional publico, a los efectos de la
plena aplicacion de los criterios previstos en la legislacion urbanistica sobre distribucion de
competencias en materia de planeamiento entre la Administracion Autondmica y la
Municipal; todo ello desde una perspectiva global o de conjunto que permita garantizar la
adecuada calidad y funcionalidad en los principales espacios de uso colectivo y en
particular:

a) Redefinir y completar la estructura general del territorio, especialmente en lo que
afecta al sistema de comunicaciones, persiguiendo como objetivo fundamental
mejorar la integracion y articulacion de la Ciudad con su frente maritimo.

b) Incrementar la red primaria de Parque Publicos, al objeto de mejorar el estdndar de
metros cuadrados de zona verde publica por habitante previsto en el vigente PGOU.

3. Delimitaciéon de sectores definitorios de dmbitos minimos de planeamiento parcial,
garantizando el pleno respeto a aquellas zonas que presenten valores medioambientales
dignos de especial proteccion, e imponiendo el porcentaje de reserva de edificabilidad
residencial destinada a la promocidn de viviendas de protecciéon publica que se estime
suficiente y adecuado para garantizar el efectivo ejercicio del derecho constitucional de
acceso a una vivienda digna y adecuada.

@igx

4. Reorientar la gestion de suelo urbano, al objeto de acomodarla a las previsiones de Ia
vigente legislaciéon urbanistica y a los pronunciamientos judiciales producidos en los Ultimos
anos, garantizando simultdneamente la plena aplicacién del principio de justa distribucion
de beneficios y cargas, mediante la aplicacién de dos medidas fundamentales:

a) Establecimiento de dreas de reparto pluriparcelarias en suelo urbano y determinacion
del correspondiente aprovechamiento tipo.

b) Delimitacién de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano que se estimen oportunas,
para su desarrollo con sometimiento al régimen de las actuaciones integradas,
definiendo a tal efecto el orden bdsico de prioridades para su ejecucion y regulando
las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

5. Desarrollo y ordenacion de los espacios sujetos a especial proteccion, fomentando sus
valores paisajisticos, ecoldgicos y culturales, y favoreciendo un trdnsito armdnico de Ia
Ciudad consolidada con su entorno rural.

El arficulo 38 LRAU establecia con cardcter previo a la exposicion publica del Plan y en especial, la
exigencia de efectuar una fase de concierto con la Generalitat Valenciana para definir un modelo
territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal y con los planes de accidn territorial que
resultaran aplicables.

Para la redaccién del Documento de Concierto Previo se realizaron consultas a las Delegaciones
municipales, a las Administraciones publicas cuyas competencias incidian en la ordenacién y a
aquellas empresas que prestaban servicios de cardcter estructural. Asimismo, con el fin de garantizar la
coherencia de la ordenacion en la franja fronteriza de los municipios que limitan con el término
municipal de Valencia, se efectuaron las oportunas consultas con los municipios colindantes.

El Documento de Concierto justificaba que la homologacion del PG88, con su alcance y contenido,
no pretendia revisar su modelo territorial, sino actualizarlo y adaptarlo a la nueva realidad econdmica,
social y legal imperante en la ciudad en los inicios del siglo XXI, superados sus mds de dieciséis afos de
vigencia y agotadas sus posibilidades de desarrollo. El Proyecto se complementaba con un Estudio de
Viabilidad Ambiental, que identificaba los riesgos territoriales y medioambientales existentes, informaba
de los criterios de intervencion con la consideracion de la variable ambiental y garantizaba la
minimizacién del impacto ambiental y la introduccién de criterios de sostenibilidad, en la toma de
decisiones con frascendencia territorial.

Por acuerdo de la Junta de la Gobierno Local, de 17 de junio de 2005, se dio conformidad al
Documento elaborado por el Servicio de Planeamiento municipal para dar cumplimiento al trédmite de
Concierto Previo y con fecha 29 de septiembre de ese mismo aio, el Director General de Planificacion
y Ordenacién Territorial declard superada la fase de Concierto Previo de la Homologacién Global
Modificativa del Plan General de Valencia.
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Documento de Concierto de la Homologacién Global Modificativa del PG88
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2.3. La adecuacién del proyecto a un nuevo marco legal

Superada el Concierto Previo con la Generalitat Valenciana, la entrada en vigor de Ley 16/2005 de 30
de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV) y del Decreto 67/2006, de 12 de mayo,
por el que se aprobaba el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU),
supusieron una inflexién en la framitacion del Documento de Homologacién Global del PG88, que
tuvo que adaptarse a los instrumentos de ordenacién contemplados en el nuevo marco autonémico.

El documento inicialmente concebido como una Homologacion, se adaptd para convertirse en una
Revisidon Simplificada del Plan General (RPGV), atendiendo al contenido de los articulos 93 LUV y 222
ROGTU, que posibilitaban la revisién del Plan General por fases desagregadas. El fundamento legal de
esta decision se encontraba en la Disposicidn Transitoria Tercera de la LUV, que imponia a los
municipios la obligacién de adaptar a la misma su planeamiento, mediante la incoacién del
correspondiente expediente de revision, aunque fuera a través de la “versidon simplificada” a la que se
referia el articulo 62.1 LUV, o lo que es lo mismo, a fravés de una revisién del Plan limitada a las
determinaciones de cardcter estructural.

Esta fue la opcidon asumida por el Ayuntamiento de Valencia, realizar una revision del PG88 por fases
desagregadas, incorporando las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural en
una primera fase, con asuncién de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado y del
urbanizable en fase de ejecucion, y dejando para un momento posterior, las determinaciones propias
de la ordenacién pormenorizada.

Junto al nuevo marco autondmico, surgieron una serie de novedades legislativas que establecieron
nuevas exigencias procedimentales y reglamentarias, sobre todo en la vertiente medioambiental y
paisajistica, que pasan a adquirir nuevo protagonismo, al condicionar la expansidén de la ciudad a la
salvaguarda de los recursos naturales y a la acreditacion de su sostenibilidad ambiental:

A nivel Estatal

« Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacion de los efectos de determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente.

« Ley 27/2006 de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

« Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

A nivel Autondmico

e« Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del
Paisaje de la Comunidad Valenciana.

e« Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn Publica a la Vivienda.
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Como consecuencia de ello, los trabajos relativos a la revision del Plan General, tuvieron que ser
adaptados a las nuevas exigencias legales en contenido y documentacién, y ademds su tramitacion

administrativa tuvo que adaptarse a los siguientes hitos:

Concierto Previo

Selicitud Documento de Referencia

Emision Documento de Referencia

Informe de Sostenibilidad Ambiental

Estudio Preliminar de Paisaje

Version Preliminar RPGV

Plan de Participacion Publica

Consulta publica

Memoria Ambiental

Exposicion al publico

Aprobacién municipal provisional

Aprobacion definitiva Autonémica

24.

La evaluacion ambiental estratégica. La consulta pUblica

De conformidad con lo establecido en la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados
Planes y Programas en el Medio Ambiente, en julio de 2007 el Ayuntamiento solicité a la Conselleria de

Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, que emitiera el Documento de Referencia que debia
definir el contenido, métodos y criterios de evaluacién, para iniciar el proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica del Plan. El Documento fue emitido el 8 de enero de 2008 y a partir de él, se
elaboré el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

La Junta de Gobierno Local, en sesion de 14 de marzo de 2008, acordd iniciar los procesos de
Consultas y Participacion Publica previstos en la mencionada Ley y en el Reglamento del Paisaje de la
Comunidad Valenciana (RPCV) y convocar simultdneamente, el trdmite de audiencia adicional
regulado en el articulo 564 ROGTU, sometiendo a consulta y participacion los siguientes documentos:

e Estudio Preliminar de Paisaje

¢ Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
*  Plan de Participacién publica

e Version Preliminar de la RPGV

*  Documento de Sintesis

El Documento de Sintesis, redactado a lo largo del ano 2007, justificaba la necesidad de la revision del
PG88 en los siguientes términos:

@igx
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(...) La situacién actual de la ciudad, tras casi veinte afos de vigencia del PGOU de 1988, obsoleto en las
actuales circunstancias aunque haya cumplido su funcidn hasta la fecha, se nos muestra con una actividad
urbanistica en pleno desarrollo y expansidon a partir de un planeamiento que, conservando su modelo
ferritorial, no fue adaptado ni homologado a las determinaciones establecidas por la LRAU, que fue
precisamente la que ha propiciado tal actividad, ni consiguientemente al RPCV, ni tampoco, obviamente, a
las nuevas leyes y disposiciones que, sucesivamente, han ido conformando el actual marco legislativo vigente
en estos momentos, que, por si solo, ya justifica la necesidad de revisar el Plan General de Valencia.

Sus previsiones estratégicas, en su posterior desarrollo favorecido por el repunte de la actividad urbanistica a
fravés de los nuevos PAI, tras la entrada en vigor de la LRAU, han llevado a la Valencia actual de 800.000
habitantes en un espacio urbano de algo mds de 6.100 ha., con un dmbito metropolitano de influencia que
aglutina ofras 700.000 almas.

En resumen, puede afirmarse que las estrategias bdsicas contenidas en el planeamiento vigente se encuentran
superadas y las nuevas necesidades planteadas tales como, la adaptacion de sus determinaciones al marco
legislativo vigente hoy en dia; la ampliacién del suelo urbanizable dando ademds satisfacciéon a la demanda
de viviendas de proteccion publica (VPP) y el establecimiento de mecanismos para la gestion del suelo
urbano, justifican la Revisién del Plan General ya iniciada fras superar la fase de Concierto previo.

Revision que, ademds, permitird desde la Administracién municipal establecer definitivamente los criterios que
orienten, consolidando la dindmica que ya hoy estd plenamente implantada, la actividad urbanistica de los
préximos afnos, y consiguiendo que cada nueva actuacion, publica o privada, haga de Valencia no solo una
ciudad mds habitable denfro de ese dmbito sostenible de convivencia y desarrollo urbanistico, sino también
mds atractiva, capaz de canalizar las espléndidas posibilidades que su momento econémico depara y que
deben ser aprovechadas en beneficio de todos los ciudadanos. (...)
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La Version Preliminar de la RPGV se elabord a partir de la ordenacién del Documento de Concierto
Previo, actualizada fundamentalmente como consecuencia de los acuerdos alcanzados con ofras
administraciones y de estudios técnicos mds especificos, que se fradujeron en la incorporacion de
nuevas propuestas, de las que procede destacar las siguientes:

« Prevision de la ronda urbana Tavernes-Alborayad, junto con nuevos suelos urbanizables que
sirvieran de cierre de las tramas urbanas de estos municipios, atendiendo a los acuerdos
alcanzados con Tavernes Blanques y en coherencia con el planeamiento de Alboraya.

« Trazado de nueva ronda para descongestionar la Avda. de los Naranjos y prevision de suelo
dotacional para la ampliacién de la UPV, cumplimentando las demandas de la Universidad.

« Reconfiguracién del Sector Benimamet, en virtud del Convenio suscrito el 5 de octubre de 2007,
entre el Ayuntamiento y el Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat
para el Soterramiento de la Linea 1 de Metro Valencia.

« Incorporacién del sector Mahuella atendiendo a la peticion efectuada Albalat dels Sorells.
» Exigencia de destinar el 50% de la edificabilidad residencial de cada sector urbanizables y de las
nuevas unidades de ejecucién propuestas, a viviendas sometidas a proteccidon publica,

alcanzando el 100% en el caso de los sectores Mahuella, Alboraya y Tavernes.

« Nueva propuesta de Redes Primarias de Zonas Verdes con cardcter de corredores verdes, entre
los que destacaban los siguientes:

- Corredor verde para conectar el Parque Natural del Turia y su zona de influencia de la huerta
de Campanary las zonas de huerta protegida de Poble Nou.

- Parque lineal periurbano al norte de la Ronda norte, para resolver la fransicién de la ciudad
consolidada con los terrenos de huerta protegida y evitar conurbacién con Tavernes y
Alboraya.

- Pasillo verde entre el asentamiento de JesUs Morante Borrds, la autovia del Saler y la ZAL, para

conectar el Jardin del Turia y el Parque Natural de La Albufera.

Una vez superado el trdmite de participacion y consulta publica, debia elaborarse una Memoria
Ambiental, en la que se debia valorar como integrar los aspectos ambientales en la propuesta de Plan,
analizar el proceso de evaluacion ambiental, el informe de sostenibilidad ambiental y su calidad,
evaluar el resultado de las consultas realizadas y concretar cédmo se iban a tomar en consideracién y
analizar los posibles impactos que se iban a producir como consecuencia de la ejecucién del Plan. La
Direccion General de Gestidon del Medio Natural prestdé conformidad a la propuesta de Memoria
Ambiental elaborada por el Ayuntamiento, mediante Resoluciéon de fecha é de noviembre de 2009,
aunque estableciendo una serie de condicionantes se incorporaron al documento urbanistico, en su
version definitiva.

@igx

2.5. La primera exposicion publica

Como resultado del frdmite de consulta y participacién publica celebrado en el ano 2008, la JGL en
sesion de 24 de julio de 2009 acordd incorporar al documento urbanistico una serie de modificaciones,
de las que las mds destacabiles, son las que se relacionan a continuacién:

* Relativas a las ocupaciones de suelo

0 Ajustar las determinaciones urbanisticas de los Sectores Tavernes y Alboraya a los acuerdos
alcanzados con ambos municipios.

o Otorgar un uso mixto residencial-terciario al Sector Mahuella.

o Posibilitar en el Sector Horno de Alcedo el incremento de edificabilidad terciariq,
reduciendo proporcionalmente, la edificabilidad para viviendas de renta libre.

o Delimitar en el Sector Castellar Oeste una franja de afeccidn visual respecto de la V-31y V-
30, manteniendo en ella la estructura de huerta existente y limitando las alturas de la
edificacion en el nuevo borde urbano con la huerta, de manera que, ademds, se
mantenga el cardcter de ndcleo histérico de Castellar.

o Prefigurar la ubicacién de las zonas verdes del Sector Faitanar de forma que actie de
“barrera verde de proteccion” respecto de Paiporta.

o Calificar los terrenos de las antiguas instalaciones de leche “El Prado”, en coherencia con
los aprovechamientos derivados de la licencia concedida, excluyéndolos, junto al
cementerio de Benimaclet, del Sector Vera l.

o Establecer las oportunas determinaciones urbanisticas en el borde urbano junto al de
Burjassot, en coherencia con las establecidas en dicho municipio.
» Relativas a las redes primarias de dotaciones publicas

o0 Suprimir los parques periurbanos previstos en “Tres Camins” y “El Per(”, asi como al este de
la calle Jesus Morante Borrds.

o Suprimir la reserva de terrenos con destino al cierre de la V-30 Norte Tavernes y Ciudad
Fallera por su afeccidén a la huerta, adoptando una nueva solucion.

o Modificar las previsiones de trazado y las conexiones de la nueva ronda de borde urbano
“Tavernes-Alboraya, en funcién de la solucién adoptada para el cierre de la V-30,
anteriormente descrita.
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o Suprimir, o modificar en su caso, las determinaciones relativas a la Ronda Sur de poblados,
asi como el nudo de enlace con la V-30 y la Avenida de Tres Forques, que afectan al
vecino término municipal de Xirivella.

o Suprimir la nueva infraestructura de transporte por via reservada (TVR) que afecta al drea
de huerta protegida incluida en el PORN del Turia.

0 Excluir del Sistema General portuario (P/ID-3 Area Portuaria), los terrenos que estando
desafectados del uso portuario son objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento. Delimitar un
dmbito de planeamiento diferido en los terrenos portuarios sitos en la zona de “Moyresa” y
las antiguas instalaciones de “Benimar,” sujetas sus determinaciones a la previa
formalizacion de un Convenio especifico.

o Reflejar la Red primaria de Infraestructuras de abastecimiento de energia eléctrica (P/ID),
de conformidad con el acuerdo del Ayuntamiento de 31 de mayo de 2008.

o Adscribir a las dreas de reparto en suelo urbanizable, los terrenos calificados con destino a
nuevo Cementerio General, para garantizar su obtencion.

« Relativas a propuestas de ampliacién de suelo

o Ampliar el ndcleo urbano de Poble Nou al Este incluyendo la reserva para el trazado de una
variante de la CV-315, delimitando una unidad de ejecucion.

o Establecer la calificacidon como “Area de reserva con destino a usos dotacionales privados
o puUblicos” para las bolsas de suelo sitas entre la Autovia de Torrent, la V-30, “La Torre” y los
términos municipales de Alfafar y Paiporta, asi como la situada en la partida de “Castellar”,
entre el ndcleo urbano consolidado, la V-31 y la variante de circunvalacién Sur de El
Oliveral, dentro de la clasificacién como suelo no urbanizable de proteccidn especial de la
huerta grado 2.

* Enrelaciéon con el fratamiento del suelo urbano consolidado

o Establecer la normativa oportuna que permita de forma progresiva la recalificacion
urbanistica con destino a usos terciarios del actual poligono industrial de “Vara de Quart”.

0 Redelimitar las unidades de ejecucion previstas Carpesa y Borbotd, asi como delimitar una
nueva, en el acceso sur enfre las calles Ferrer y Bigne, Cura Aguilar y la variante de la VP-
6023 en la pedania de Benifaraig.

0 Redelimitar la unidad de ejecucion prevista por el Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior de San Miguel de los Reyes modificando las determinaciones urbanisticas que
procedan como consecuencia del andlisis técnico y del Estudio de viabilidad econdémica
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encargado al efecto, con la finalidad de hacer viables los objetivos establecidos en el
citado planeamiento.

o Delimitacion de UEs en diversos enclaves de la ciudad.

La consideracion por la JGL de las sugerencias relacionadas y de los aspectos derivados de Resolucién
de la Directora General de Gestidon del Medio Natural de fecha é de noviembre de 2009, no
infrodujeron alteraciones sustanciales en el documento, por lo que se procedi®é a su redaccion
definitiva para su sometimiento a exposicién publica.

El Ayuntamiento Pleno en sesion de 24 de septiembre de 2010, adoptd el Acuerdo de someter al
trdmite de informacién publica el proyecto de Revision del Plan General de Valencia junto con la
Memoria Ambiental, el Estudio del Paisaje, el Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios protegidos
documentacion complementaria.

La consideraciéon por la Corporacién de las alegaciones presentadas en este Ultimo trémite y de los
informes sectoriales emitidos , la aparicién de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
(ETCV) vy sobre todo, el cambio de ciclo econdmico y demogrdfico, han supuesto factores
determinantes para la configuracion definitiva de la Revisién del Plan General de Valencia.
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Proyecto de Revision del Plan General de Valencia sometido a exposicion publica en 2010

2.6. La segunda exposicién publica del Catdlogo Estructural

Durante el periodo de exposicion publica del Plan, con fecha 4 de octubre de 2010 se remitié a la
Direccidén General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura el Catdlogo
Estructural de Bienes y Espacios protegidos.

El articulo 47 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano, establece la
obligacion de que la Conselleriac competente en materia de Cultura, emita informe sobre el
documento patrimonial que sea susceptible de aprobacion provisional, con cardcter previo a que esta
se produzca. Por este motivo, en julio de 2011 la Corporaciéon toméd la decision de avanzar en la
framitacién del Catdlogo Estructural, de contenido claramente diferenciable del resto de la Revisidon
Simplificada del Plan General.

Tras la valoracion del resultado de la exposiciéon publica del Catdlogo, la Comisidén de Urbanismo,
Vivienda y Calidad Urbana en sesién de 25 de julio de 2011, ordend incorporar al Catdlogo una serie
de ajustes y modificaciones, derivadas de la consideracion de las alegaciones presentadas y remitirlo
a la Direccién General de Patrimonio Cultural a los efectos de que se emitiese informe sobre la
documentacion que ya era susceptible de someterse a la aprobacidon provisional municipal. Esa
administracién emiti¢ informe de cardcter favorable respecto del Catdlogo estructural del Plan, con
fecha 21 de diciembre de 2012.

El articulo 83 de la LUV establece que una vez analizadas las alegaciones presentadas, y ajustada la
documentacion al resultado de la informacién publica, no serd preceptivo reiterar este trdmite en un
mismo procedimiento, aunque se intfroduzcan modificaciones en el proyecto, bastando que el érgano
que otorgue la aprobacién provisional la notifique a los afectados. Sin embargo, dado que las
modificaciones infroducidas habian afectado a las normas de proteccion y al nUmero y contenido de
algunas de sus fichas y, considerando que la proteccidon patrimonial de un inmueble no solo puede
afectar a su propietario, sino a ofros ciudadanos, a colectivos civicos y otras administraciones vy la
tendencia jurisprudencial producida en los Ultimos afos en lo relativo a la tramitacion del
planeamiento, la Corporacion considerd oportuno abrir una nueva fase de informacion publica,
mediante acuerdo de Pleno de 22 de febrero de 2013.

Trascurrido este segundo periodo de informacién publica, el Ayuntamiento Pleno aprobd
provisionalmente el Catdlogo Estructural del Plan, en sesidon del 31 de mayo de 2013, estando en estas
fechas, pendiente de su aprobacion definitiva por la Conselleria de de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente.
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3. INFORMACION PUBLICA Y PARTICIPACION CIUDADANA

3.1. Consultas previas con administraciones publicas y otras entidades

Con cardcter previo a la elaboracion del Documento de Concierto de la Homologacion Global del
PG88, con fecha 25 de mayo de 2004, se inicid un proceso de consultas con las administraciones
cuyas competencias inciden en urbanismo, con las empresas titulares de la prestacidén de servicios
bdsicos a la ciudad y con las distintas delegaciones municipales, formuldndose consulta a las
entidades que se relacionan a continuacién:

. Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras en la Comunidad Valenciana
. Ministerio de Hacienda. Delegacion de Economia y Hacienda
. Delegacién de Gobierno en la Comunidad Valenciana
. Delegacién del Ministerio de Defensa
. Conselleria de Territorio y Vivienda
- Direccién General de Planificacion y Ordenacion territorial
- Direccién General de Gestion del medio natural
- Direccién General de Vivienda y Proyectos urbanos
. Conselleria de Infraestructuras y Transporte
- Direccién General de Puertos y Costas
- Direccién General de Arquitectura
- Direccién General de Obras Publicas
- Direccién General de Transportes
«  Conselleria de Cultura, Educacion y Deportes
*  Conselleria de Economia, Hacienda y Empleo
. Conselleria de Justicia y Administraciones publicas
+  Conselleria de Agricultura
«  Conselleria de Industria
. Autoridad portuaria
RENFE
« AENA
*  Metro Valencia
. Red Eléctrica Espanola
*  Aguas de Valencia
*  IBERDROLA
« CEGAS

Asimismo, con el fin de garantizar la coherencia de la ordenacién con la prevista en los municipios
colindantes, se efectuaron consultas con los municipios de Alboraya, Tavernes Blanques Almdssera,
Bonrepds i Mirambell, Vinalesa, Foios, Burjassot, Godella, Rocafort, Bétera, Moncada, Alfara del
Patriarca, Meliana, Massalfassar, Massamagrell, Albalat dels Sorells, Albuixech, Museros, Paterna,
Mislata, Quart de Poblet, Xirivella, Picanya, Paiporta, Sedavi, Alfafar, Massanassa, Catarroja, Albal, Silla,
Sollana y Sueca.

@igx

Las sugerencias recibidas a lo largo de esta fase de consulta previa fueron objeto de andlisis y
consideracién en el documento de Concierto Previo del Plan.

En sede autondmica, se realizdé un nuevo frdmite de consulta con las administraciones relacionadas,
cuyo resultado se concretd en el Informe del Director General de Planificacion y Ordenacion de la
Conselleria de Territorio y Vivienda de 29 de septiembre de 2005, por el que se declard superada esta
fase de Concierto.

Ademds, durante la elaboracién de la versidon Preliminar del Plan, se intensificaron las reuniones con las
administraciones y entidades relacionadas, al objeto de consensuar la solucién de problemas comunes
y su incorporacién al Plan General de Valencia. Durante este periodo se adoptaron entre otros, los
siguientes acuerdos que incidieron en las determinaciones del que fue objeto de exposicién puUblica:

- Acuerdo de la JGL de 12 de mayo de 2006, en relacién con la propuesta formulada por el
Ayuntamiento de Tavernes Blanques de 11 de abril de 2006, que demandaba la ordenacion de su
frente urbano mediante el diseno de una ronda urbana y la reclasificacion de los terrenos
intersticiales como suelo urbanizable con destino a la construccidn de viviendas de promocion
publica (VPP).

- Acuerdo de JGL adoptado en relacion con la solicitud de la Universidad Politécnica de Valencia
de 24 de febrero de 2006, sobre la previsibn de una nueva ronda viaria al norte del Campus de
Vera, para la descongestion de la Avenida de los Naranjos vy la inclusion  de suelo dotacional al Sur
de esa nueva ronda, parar resolver la necesaria ampliacién del campus universitario.

- Suscripcién del "Convenio de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y el Ente
Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat para el Soterramiento de la Linea 1
de Metro Valencia a su paso por Benimamet”, el 5 de octubre de 2007, en virtud del cual el
Ayuntamiento asume el compromiso de acometer la realizacién de los procesos de planeamiento
y gestion urbanistica y generar los recursos econdmicos a los que se refiere la cldusula SEXTA del
Convenio, debiendo adaptar al mismo las determinaciones del nuevo Sector “Benimamet”.

3.2. Periodo de participacion publica del ano 2008
Aspectos mds significativos.

Como se ha indicado, la JGL en marzo de 2008 acordd iniciar el proceso de consulta y participacion
publica exigido en la Ley 9/2006 sobre la evaluacidén de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en el RPCV, asi como el frdmite de audiencia adicional a que se
refiere el articulo 564 ROGTU. De este modo, se arbitraba un procedimiento para recabar la opinidn
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de los ciudadanos sobre los aspectos medioambientales y paisajisticos de la ciudad, y encauzar su
participacién en la toma de decisiones, antes del inicio de la tframitacion urbanistica de la RPGV.

Para ello, se elabord un Plan de Participacién Publica que identificd los colectivos y entidades que
pudieran estar interesados en el procedimiento y que determind las actuaciones a realizar para
divulgar el contenido vy los objetivos del Plan. El comienzo de este periodo se notificé individualmente a

los colectivos y entidades que se relacionan a continuacion:

MINISTERIO MEDIO AMBIENTE

MINISTERIO DE FOMENTO

MINISTERIO DE CULTURA

MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR.
AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA

CONSELLERIA MEDIO AMBIENTE AGUA Y URBANISMO
Direcciones Generales de Planificacidon y Ordenacidn del
Territorio, Paisaje, vivienda, Agua y Cambio Climatico.
CONSELLERIA INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES
CONSELLERIA DE CULTURA'Y DEPORTES

CONSELLERIA AGRICULTURA, PESCA Y ALIMENTACION
CONSELLERIA DE SANIDAD

PARQUE NATURAL ALBUFERA

ADIF

EPSAR

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

MANCOMUNITAT L'HORTA SUD
MANCOMUNITAT L'HORTA NORD
MANCOMUNITAT CARRAIXET
MANCOMUNITAT BARRIO CRISTO
MANCOMUNITAT ALBALAT-POLIN

AYUNTAMIENTOS

XIRIVELLA, VINALESA, TAVERNES BLANQUES, SUECA,
SOLLANA, SILLA, SEDAVI, ROCAFORT, QUART DE
POBLET, PICANYA, PATERNA, MUSEROS, PAIPORTA,
MONCADA,  MISLATA, MELIANA,  MASSANASSA,
MASSAMAGRELL, MASSALFASSAR, GODELLA, FOIOS,
CATARROJA, BURJASSOT, BONREPOS Y MIRANBELL,
BETERA, ALMASSERA, ALFARA DEL PATRIARCA,
ALBUIXECH, ALBORAYA, ALBALAT L SORELLS, ALBAL

AA. AMIGOS DE LA HUERTA

AA.AMIGOS PROTECTORES ANIMALES Y MEDIO
AMBIENTE.

AA.DEFENSA DE LAS VIAS PERCUARIAS

AA. ECOLOGISTA-AGRO/LA CASA VERDE
AA. ESPANOLA ARBORICULTURA

AA. AMARLACO

AA. PROTECCION Y ESTUDIOS NATURALEZA
AA. VALENCIANA DE AGRICULTORES

AA. VOLUNTARIOS MEDIOAMBIENTALES
AA.VV VEINS BARRIO DE SAN VICEMTE
AA.VV AMIGOS DEL CARMEN

AA.VV ANTONIO RUEDA

AA.VV ARNICHES

AA.VV AV. LA PLATA-GENERAL URRUTIA.
AA.VV BARRI DEL MERCAT

AA.VV BARRIO DE LA AGUJA

AA.VV BARRIO DE MOTEOLIVETE
AA.VV BARRIO DE SAN JOSE

AA.VV BARRIO DEL PILAR

AA.VV BENIFERRI

AA.VV BENIMACLET

AA.VV BENIMAMET

AA.VV BOATELLA

AA.VV CABANYAL-CANYAMELAR
AA.VV CAMPANAR

AA.VV CARPESA

AA.VV CASTELLAR DISTRITO 26

AA.VV CENTRE HISTORIC CIUTAT VALENCIA
AA.VV CENTRE HISTORICOS DE ESPANA
AA.VV CIUDAD FALLERA

AA.VV CREU COBERTA

AA.VV DE ABASTOS FINCA ROJA
AA.VV DEVESA FONT SANT LUIS
AA.VV EL PALLETER

AA.VV EL PALMAR

AA.VV EL PERELLONET GAVIOTA POBLADOS DEL SUD
AA.VV EL SALER

AA.VV ESPERANZA DESAMPARADOS
AA.VV FONT D'EN CORT

AA.VV FORN D'ALCED

AA.VV GRAU PORT

AA.VV HERMANOS MARISTAS Y ADYACENTES
AA.VV JESUS GASPAR AGUILAR

AA.VV LA ISLA

AA.VV LA MARJAL DE BORBOTO
AA.VV LA PARRETA

AA.VV LA TORRE

AA.VV LA UNION DE LA PUNTA

AA.VV L' AMISTAT

AA.VV L' HORTA DE BENIMACLET
AA.VV LLAMOSI REMONTA

AA.VV MALILLA

AA.VV MALVARROSA

AA.VV MARTIN AIORA

AA.VV MARXALENES

AA.VV MASSARROJOS

AA.VV MORVERDE

AA.VV NAZARET UNIDO

AA.VV NOU MOLESNIDO

AA.VV OLIVERAL

AA.VV ORRIOLS RASCANYA

AA.VV PARQUE CENTRAL ITURBI

AA.VV PATRAIX

AA.VV PAVIMAR

AA.VV PINEDO

AA.VV POBLE NOU

AA.VV POLO Y PEYROLON

AA.VV PONT DE FUSTA

AA.VV ROVELLA FUENTE SAN LUIS

AA.VV SAN ISIDRO

AA.VV TENDETES

AA.VV TORREFIEL

AA.VV VEINS BALEARES GRAO

AA.VV VEINS BANICALAP ENTRE CAMINOS
AA.VV VIRGEN DEL CARMEN BETERO
AA.VV VIVIENDAS AUTORIDAD PORTUARIA
AA.VV VIVIENDAS DE NAZARET

AA.VV ZAFRANAR

AA.VV ZAIDIA

AA.VV ZAPADORES

AA.VV RUSSAFA GRAN VIA

AA.VV SAN VICENTE FERRER

AA.VV SANT MARCEL.LI

AA.VV SENABRE

AA.VV TRES FORQUES

AA.VV VILLANOVA DEL GRAO

AA.VVY AMIC DE LA MALVA

AA.VV'Y CULTURAL CERCLE OBERT DE BENICALAP
AA.VVY CULTURAL BARRIO FUENDANTA
AA.VV ARNICHES

ACCIO ECOLOGISTA AGRO

ACEMA CIENTIFICOS ESTUDIO MEDIO AMBIENTE
AEPASBA

AMIGOS CENTRO HISTORICO VALENCIA
ASCALON

ASOC PROMOCION VOLUNTARIADO MEDIO AMBIENTE
ASOCIACION CAIXA ALTERNATIVA

ASOCIACION ESPANOLA DE PAISAJISTICA
AVANT VALENCIANS

AAGRICOLAS Y PERITOS AGRICOLAS

CENTRO ACUICULTURA EXPERIMENTAL

CENTRO ESTUDIOS ACTIV. NATURALEZA C.V.
CENTRO EXCURSIONISTA DE VALENCIA

CLUB MUNTANYISME MARITIM

CLUB DEPORTIVOS SOCIOCULTURAL ONCE
COLG. OFICIAL DE BIOLOGOS C.V.

COLG. APAREJADORES Y ARQUITECTOS C.V.
COLG. INGENIEROS AGRONOMOS DE LEVANTE
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINO
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COLEGIO TERRITORIAL ARQUITECTOS VALENCIA
COLLA ECOLOGISTA MASSARROJOS

ACEQUIA REAL DEL TURIA

COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA MESTALLA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA MONCADA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA MISLATA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA QUART
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA RASCAYA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA ROBELLA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA TORMO
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA XIRIVELLA
COMUNIDAD DE REGANTES ACEQUIA FAVARA

DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE

ECOLOGIA URBANISTICA DE OESTE VALENCIA
ECOLOGISTA DE CAMP DE MORVERDE
ECOLOGISTA EN ACCION

EXCURSIONISTA DEL CAMP DE MORVERDE
EXCURSIONISTA ALPES

FEDERACION A.V. DE VALENCIA

FEDERACION A.VECINOS Y CIUDADANOS
FUNDACION ENRIQUE MONTOLIU C.V.
FUNDACION PROMOCION INGENIERIA AGRONOMICA
GREENPEACE

GRUPO DE EDUCACION AMBIENTAL GEA
INSTITUD MEDITERRANI SOSTENIBLE IMEDES
INSTITUD DEFENSA ECOLOGICA ACCION IDEA
INSTITUTO I. MEDIO AMBIENTE IPMA

JOVENES AGRICULTORURES

JOVES PER L'ECOLOGIA

LA CASA VERDA

LES MARAVELLES

PAISAJISMO Y JARDINERIA

DEFENSA PLAYAS LITORAL NORTE VALENCIA
PENA EXCURSIONISTAS CULTURAL RUZAFA
PROP. EMPRESARIOS PARQUE NATURAL ALBUFERA
RONCADELL GRUPO E. Y DEFENSA DEL ENTORNO
SERVICIOS INTEGRALES MEDIO SIMA

SOC. ORNITOLOGIA SILVESTRIA PANA GAFARRON
SOCIEDAD CANINA DE VALENCIA

SOCIEDAD ESPANOLA ORNITOLO

SOCIEDAD MICOLOGICA VALENCIA

SOCIEDAD VALENCIANA DE ORNITOLOGIA
SOCIEDAD VALENCIANA PROTECTORA DE ANIMALES
TRIBUNAL DE LAS AGUAS

UNION LLAURADORS | RAMADER

VALENCINA DE AGRICULTURA BIOLOGICA AVAB
VALENCINA DEL MEDIO AMBIENTE
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El Plan de Participacion PUblica consistid bdsicamente en la puesta a disposicidon del publico
interesado de la Versién Preliminar del Plan, el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el Plan de
Participacion Publica, el Estudio Preliminar de Paisaje y el Documento de Sintesis, a través de las
dependencias y de la pdgina Web del Ayuntamiento, asi como en su exposicidén en las dependencias
municipales de la C/ Arzobispo Mayoral y la habilitacién de un buzdn para la recogida de sugerencias.

Ademds, se organizaron fres sesiones o mesas informativas, con presencia de expertos en el Salén de
Conferencias del Centro Deportivo Cultural “Petxina”, siendo su contenido y ponentes los siguientes:

Primera Mesa: Revision Simplificada del Plan General

Fecha: lunes, 14 de abril de 2008

Presentacidn de la jornada y moderador:

Jorge Bellver Casafia, Tte. Alcalde Delegado del Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad
Urbana del Ajuntament de Valencia

Ponentes:

Juan Antonio Altés Marti, Arquitecto Director General de Planeamiento del Ajuntament de
Valencia; Emilio Ordeig Fos, Arquitecto-Urbanista; Marcelino Conesa Lucerga, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos; Javier Obarti Segrera, Director Técnico de EVREN S.A.

Segunda Mesa: Territorio y Medio ambiente

Fecha: miércoles, 30 de abril de 2008

Presentacion de la jornada:

Juan Antonio Altés, Arquitecto Director General de Planeamiento del Ajuntament de Valencia;
Ponentes:

Alejandro Escribano Beltran, Arquitecto-Urbanista; Juan M. Gisbert Blanquer, Catedrdtico de
Edafologia del Departamento de Produccion Vegetal de la UPV; Miguel del Rey Ainat,
Catedrdtico de Proyectos Arquitectdnicos de la UPV; Javier Obarti Segrera, Director Técnico
de EVREN S.A.

Tercera mesa: Modelo territorial y urbano

Fecha: martes, 13 de mayo de 2008

Ponentes:

José Miguel Iribas, Socidlogo. Director-Gerente de "“estiu” :estudios socioldgicos, turisticos y
urbanisticos; Vicente Colomer Ferrandis, Catedrdtico de la UPV, Director del Instituto del
Transporte; Juan B. Marco Segura, Catedrdtico de Ingenieria Hidrdulica de la UPV; José M®
Lozano, Catedrdtico de Proyectos Arquitecténicos de la UPV; Enrique J. Giménez Baldrés,
Profesor titular de la UPV, Director de la Unidad Docente e Investigadora: "Observatorio de
Urbanismo”; Emilio Ordeig Fos, Arquitecto-Urbanista.

Los aspectos mds relevantes debatidos en estas mesas se relacionan en el Anexo del Estudio de
Paisaje relativo a la participacién PUblica.

Durante este periodo de consulta y participacion publica se recibieron un total de 2.415 escritos y
correos electrénicos, que atendiendo al proponente y al sistema de remisién efectuado, se clasifican
en la tabla que se inserta a continuacién.

SISTEMA DE REMISION

RGE e-mail TOTAL
Administraciones 2 - 2
Organismos 10 - 10
Ayuntamientos 17 - 17
Asociaciones de Vecinos 40 8 48
Grupos Politicos 6 - 6
Asociaciones y Organizaciones 30 - 30
SUMAN 105 8 113
Particulares/Empresas y/o Entidades 2231 71 2302
TOTAL escritos efectivos analizados 2336 79 2415

Las sugerencias presentadas se referian, fundamentalmente, a los siguientes aspectos:

A) Oportunidad y enfoque del documento

- Aspectos relativos a la falta de visidn metropolitana e insuficiente consideracién de los factores
que desde el dmbito metropolitano deben condicionar la ordenacién en el dmbito municipal,
solicitando la suspensién de las actuaciones hasta que se redactara y aprobara una previa, o
simultanea, ordenacién territorial del drea metropolitana, en referencia especifica al PATHV.

B) Aspectos relacionados con el medioambiente y/o el paisaje

- En cuanto los efectos del cambio climdtico, la contaminacién, el ruido, el medio ambiente y la
sostenibilidad, manifestando preocupacidén ante la situacion de la huerta, el litoral y las
consecuencias para la salud de las personas.

- Sobre el ISA, el Estudio de Paisaje y el Plan de Participacién publica, proponiendo su retirada,
reelaboracién y sometimiento a un nuevo periodo de participacién publica.

- Aspectos relacionados con el PN de L' Albufera y el fratamiento de las pedanias incluidas en su
dmbito.

- Aspectos relacionados con la Huerta norte y las pedanias incluidas.

C) Modelo de ciudad y nuevas ocupaciones de suelo

- Critica y oposicidn general respecto del modelo de ciudad y crecimiento urbano propuesto
argumentando, entre ofros extremos, la falta de rigor del Estudio de Demanda de Viviendas
como justificacion de las necesidades de nuevas ocupaciones.

- Escritos en referencia a los nuevos sectores de suelo urbanizable "Campanar” , “Vera Il , “Vera
I", “Tavernes”, "*Alboraya”, "Faitanar”,"Horno de Alcedo”, "Mahuella” y “Benimamet”

D) Redes primarias de dotaciones publicas

- En relacién a los PQLs en la zona “Tres Camins y “El Pery"”, entre la depuradora, la ZAL y
Mercavalencia.

- En relaciéon con la red viaria prevista al norte de la ciudad en el entorno de las pedanias de
Poble Nou, Carpesa y Borbotd, y con la Ronda Sur de poblados y otros extremos.

- Enrelaciéon con la Red Primaria de Transporte de Metrovalencia.

- Tratamiento del Puerto de Valencia, en relacién con las propuestas derivadas en el Concurso
de ideas de la “Marina Juan Carlos I”, el acceso norte al puerto, la zona de contacto con
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E)

F)

Nazaret y otros extremos.
En relacién con la RP eléctrica, ubicacién y problemdtica de las Subestaciones Eléctricas en
general y, en particular, la ubicada en Patraix y la prevista en la rotonda de Aqua.

Bienes y Espacios protegidos

Relativas a la catalogacién de algunos inmuebles.

Propuestas de nuevas reclasificaciones de suelo

Reclasificacion de suelo como urbanizable de uso residencial de baja densidad, de terrenos
sitos entre Massarotjos y Rocafort (Cami de la Cosa),

Reclasificacion de terrenos como suelo urbanizable para usos residenciales y terciarios en el
dmbito de influencia de San Miguel de los Reyes.

Reclasificacion como suelo urbanizable para usos residenciales de baja densidad en la zona
de Influencia del P.N. del Turia en Campanar.

Reclasificacion como suelo urbanizable industrial o, suelo urbanizable no protegido con
folerancia industrial en la zona de Fuente de San Luis-Carrera de En Corts.

Ampliaciéon del suelo urbanizable previsto en el entorno de Castellar-El Oliveral

Ampliacion del sector “La Torre” incluyendo terrenos colindantes por el sur con Alfafar.
Ampliaciéon del suelo urbanizable industrial del sector “Faitanar” o clasificacidén con destino a
usos dotacionales.

Clasificacién como urbanos de terrenos no urbanizables, junto a la acequia de Vera vy la linea
férrea Valencia-Tarragona

Clasificaciéon como urbano y urbanizable de terrenos no urbanizables del término de Valencia,
al norte de la Ronda Norte junto al limite con Burjassot.

Consideracion de los terrenos de Rafalell y Vistabella a efectos de la cesion complementaria a
cargo de los sectores de nueva clasificaciéon como suelos urbanizables

G) Suelo urbanizable pendiente de desarrollo.

En relacion con la situacién del dmbito “Grao-Cocoteros” y del sector de suelo urbanizable
“Grao” previsto por el Plan General vigente.

Tratamiento de la ciudad consolidada

Relativos al actual poligono industrial “Vara de Quart”

Propuestas concretas referidas a la delimitacion de unidades de ejecucion

Propuestas relativas a aspectos propios de la ordenacion pormenorizada, asi como relativos a
la gestion de la ciudad en referencia a la ejecucidbn de obras de urbanizacion,
peatonalizaciones, diseno de las calles, carril bici ... et

El grado de aceptacién de las sugerencias presentadas se concreta en el cuadro siguiente:

ASPECTO AL QUE SE REFIERE
LA SUGERENCIA

RECIBIDOS

ADHERIDOS

PROPUESTA

TOTAL

Ambito “Grao-Cocoteros”

593

YA CONSIDERADOS

SUMAN

593

Tratamiento de las Pedanias del Norte

15

Enclave suelo urbano en el sector “Vera I

1

Sector “Faitanar”

1

Sector “Horno de Alcedo”

5

Zona “Tres Camins" y “El Per(”

258

Afeccién huerta trazado Corredor Comarcal Norte

155

Afecciones Ronda Sur de poblados y enlaces

Red de MetroValencia

26

BICs y BRLs

39

Usos dotacionales privados (asistencial, educativo o deportivo)

15

Poligono industrial “Vara de Quart”

CONSIDERADOS
TOTALMENTE

SUMAN

520

Sector “Vera II" Ampliacién Universidad Politécnica

20

Sectores “Tavernes" y “Alboraya”

47

Reserva nuevo Cementerio en Faitanar

27

Sector “Mahuella”

Puerto Auténomo de Valencia

Ubicacién y caracteristicas Subestaciones Eléctricas

31

Ambito de influencia de “San Miguel de los Reyes”

38

Terrenos al norte de la ronda junto limite con Burjasot

Propuestas de delimitacion de unidades de ejecucion en suelo
urbano consolidado

10

CONSIDERADOS
PARCIALMENTE

SUMAN

183

2.872

Genéricas en cuanto al modelo de ciudad y crecimiento urbano

619

NO CONSIDERADOS

619

SUMAN

619

619

Particulares relativos al suelo urbano consolidado y/o aspectos
propios de la ordenacién pormenorizada

500

NO CONSIDERADOS
EN ESTA FASE

500

SUMAN

500

500

TOTAL

2415

2.689

5.104

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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3.3. Periodo de exposicion publica del ano 2010

Aspectos mds significativos

El Ayuntamiento Pleno en sesion de 24 de septiembre de 2010, adoptd el Acuerdo de someter al
trdmite de informacién publica el proyecto de Revisidn del Plan General junto con la Memoria
Ambiental, el Estudio del Paisaje, el Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios protegidos y

documentacion complementaria.  Simultdneamente

administraciones o enfidades:

. Conselleriacc de  Medio  Ambiente,
Urbanismo y Vivienda
- D.G. de Territorio y Paisaje
- D.G. de Gestidn Medio Natural
- D.G. de Cambio Climdatico
. Conselleria de Infraestructura y
Transportes
. Conselleria de Cultura y Deporte
«  Conselleria de Sanidad
» Conselleriac de Economia Hacienda vy
Empleo.
. Diputacién de Valencia.
. Ministerio de Fomento
- D.G. de Carreteras
- D.G. de Aviacién Civil
. Ministerio de Medio Ambiente y Medio
Rural Marino
. Ministerio de Hacienda.
. Ministerio de Defensa
. Ministerio de Cultura
. Gerencia Regional del Catastro
. Delegacién de Gobierno de la
Comunidad Valenciana
+  Confederacién Hidrogrdfica del Jucar
. Autoridad Portuaria
. Ayuntamiento de Sedavi.
*  Ayunftamiento de Sollana.
*  Ayunfamiento de Sueca.
. Ayuntamiento de Silla.
. Ayuntamiento de Albal.
*  Ayuntamiento de Catarroja.
. Ayuntamiento de Massanassa.
. Ayuntamiento de Lugar Nuevo de la
Corona.
. Ayuntamiento de Alfafar.

solicité informe de las siguientes

Ayuntamiento de Xirivella.
Ayuntamiento de Rocafort.
Ayuntamiento de Quart de Poblet.
Ayuntamiento de Picanya.
Ayuntamiento de Mislata.
Ayuntamiento de Burjassot.
Ayuntamiento de Paterna.
Ayuntamiento de Paiporta.
Ayuntamiento de Godella.
Ayuntamiento de Albalat del Sorells.
Ayuntamiento de Albuixech.
Ayuntamiento de Meliana.
Ayuntamiento de Museros.
Ayuntamiento de Alfara del Patriarca.
Ayuntamiento de Almassera.

Ayuntamiento de Bonrepos y Mirambell.

Ayuntamiento de Vinalesa.
Ayuntamiento de Alboraya.
Ayuntamiento de Tavernes Blanques.
Ayuntamiento de Moncada.
Ayuntamiento de Betera.
Ayuntamiento de Massalfasar.
Ayuntamiento de Massamagrell
AENA

EPSAR

EMSHI

AUMSA

ENAGAS

REE

AigUes de L'Horta.

RENFE

AVEN

SEPIVA

IVVSA.

GIRSA

@igx

Gas Natural Fenosa.

EMTRE

ADIF

IMPIVA

VAERSA

FGV

G.T.P.

Telefénica de Espaia, SAU
Iberdrola Distribucion eléctrica, SAU.

Ademds se notificd individualmente este trdmite
a las siguientes entidades:

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Colegio Oficial de Arquitectos

Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puerto

Colegio Oficial de Ingenieros Superiores
Industriales

Colla Ecologista Massarrojos

Comision Falla San Miguel-Plaza Vicente
Iborra

Compania de Maria-Marianistas
Ecologistes en accio de Valencia
Esquerra Ecologista del Pais Valencia
Escuelas Ave Maria de Pefarrocha

Feria Valencia

Eifor

Fundem

Mancomunitat Intermunicipal L'Horta
Sur.

Per L'Horta

Presidente del Tribunal de las Aguas de
la Vega de Valencia

TCV Stevedoring Company, SA.

Universidad Politécnica de Valencia.
Federacién de Asociaciones de Vecinos
de Valencia.

APEPNA (Asociacién de propietarios y
empresarios del Parque Natural de la
Albufera).

AA. Centre de Recursos Just Ramirez.
Acciona infraestructuras, S.A.

Acequia Rascaya.

Amigas y Amigos Jardines Valencianos
AA.VV. Beniferri

AA. Civica Recuperem la Model.

AA. Per L'Horta.

AA.VV. Benimaclet.

AA.VV. Campanar

AA.VV. Cultural del Barrio Mont Olivet.
AA.VV .Distrito 26 Castellar-Oliveral.
AA.VV. Favara.

AA.VV. Font d’En Corts.

AA.VV. L'Unio de la Punta.

AA.VV. Nazaret.

AA.VV. Parque y Jardin Plaza José Maria
Orense y colindantes.

AA.VV. Parque Central-lturbi.

AA.VV. Pau Alameda Av. Francia.
AA.VV. Pinedo.

AA.VV. Raco de Sanfo Llorenc.

AA.VV. San Isidro.

AA.VV. Tres Camins.

AA.VV. Barri Santo Marcel li.

AA.VV. de San Isidro.

AA.VV. Poble Nou.

AA.VV. Tres Camins.

AA.VV. Accidn Ecologista-Agro.
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A lo largo de este frdmite de exposicidn publica se presentaron un total de 733 escritos, que atendiendo

a su naturaleza y a su fecha de presentacion, se clasifican en la tabla siguiente:

EN P:Alzng};)')o'w FUERA DE PLAZO
Particulares 516 94
AAVV 27 6
Grupos Politicos 1 5
Ayuntamientos 1 12
Oftras Administraciones y Organismos 9 34
Servicios Municipales 17 11
fotales 571 162
TOTAL 733

Las alegaciones mds significativas se refieren fundamentalmente, a los siguientes aspectos:

1.- Aspectos de cardcter general.

Falta de visidn metropolitana. Necesidad de planeamiento metropolitano de cardcter integrado.
Proceso de participaciéon publica deficitaria

Revision de los datos del Estudio de demanda de viviendas. Falta de justificaciéon de la necesidad
de suelo urbanizable. Ordenacion de la ciudad consolidada frente al crecimiento sobre huerta.
Valoraciones medioambientales y paisqgjisticas. Protecciéon de la huerta. Incorporacién de
planteamientos que incidan en la sostenibilidad.

Reserva para ampliacion del cementerio
Ubicacién de PQLs en huerta

Suelos dotacionales no obtenidos

Régimen de usos en el puerto

- Ubicaciones de la RP de infraestructuras eléctricas.

5.- Suelo no urbanizable

- Ampliar la posibilidades de uso en los suelos de huerta

- Ampliacion de las zonas de SNUPE-H2

- Clasificacién como suelo urbano o urbanizable de algunos enclaves

- Ordenacién del suelo al norte de la Ronda Norte en coherencia con la ordenacién de Burjassot

6.- Unidades de ejecucion en suelo urbano

Falta de viabilidad econdmica de alguna de ellas.

- Incrementos de aprovechamiento y reduccién de dotaciones.
Diferencias de aprovechamientos enfre unidades.

Estudio de nuevos enclaves degradados.

7.- Aspectos relativos al suelo urbano

- Correccidn de errores existentes en suelo urbano

- Consideracion urbanistica de los colegios de titularidad privada y de los templos parroquiales
- Aspectos relativos a la ordenacién pormenorizada del PG88

- Reordenacién del poligono Vara de Quart y de los enclaves TER-5.

- Rechazo a las soluciones viarias de alcance metropolitano que afectan a la huerta

- Adaptacién ala ETCV

- Integracion de lo urbano vy los espacios rurales y naturales a través de entramado de itinerarios
peatonales y ciclistas.

- Incorporaciéon al Plan de propuestas en relacion con la movilidad sostenible.

- Ausencia de balance del PG88

- Tratamiento de la fachada maritima y conexién con la ciudad. Rechazo al mantenimiento de la
prolongacién de Blasco Ibdnez. Integracién de Nazaret.

- Reutilizacién de los terrenos de la ZAL para otros usos

2.- Nuevos sectores de suelo urbanizable 10.-
- Adscripciéon de los PQLs a los sectores. Conveniencia de la prevision de PQLs en zonas de huerta y
ajuste alos estdndares exigidos legalmente.
- Cumplimiento del principio de equidistribucién
- Exceso de cargas y elevada adscripcion de RP a los sectores urbanizables de los sectores
- Revisién del cdiculo del Aprovechamiento tipo

3.- Redes primarias de viarios pUblicos
- Revisidbn de las soluciones viarias correspondientes a las soluciones viarias del Corredor comarcal
V-30 Norte, Ronda de Tabernes-Alboraya, Nuevo trazado de la Ronda Norte en el entorno de la
UPV, Ronda Este y Ronda de Poblados en Castellar-Oliveral, Variante Camino de Moncada-Poble
Nou, Nuevo acceso sur a Valencia en entorno Faitanar y Acceso Norte al Puerto.
4.- Redes primarias de dotaciones publicas

@igx
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8.- Informes de servicios municipales

Se frata de aspectos que es necesario considerar en el Plan relativos a materias de su
competencia.

9.- Municipios colindantes
- Destino para uso TER del Sector Mahuella, eliminacidén del sector Faitanar, eliminacién de la

“Ronda Sur de Poblados” y del nudo de enlace V-30 con Avda. Tres Forques, afecciones de la
red viaria metfropolitana.

Informes emitidos por Administraciones supramunicipales, Organismos publicos y Empresas
puUblicas

Se frata de informes emitidos por Administraciones, Organismos y Empresas Concesionarias de
Servicios publico, en relacién con materias de su competencia. De los aspectos recogidos en
ellos, procede destacar la necesidad de que el Plan se adapte al PRUG de La Albufera, la
adaptacién de la ordenacién del Puerto a la legislacion portuaria, el mantenimiento de la
ordenacion de la ZAL y la incorporacién de las infraestructuras eléctricas.
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4. EL PLANEAMIENTO VIGENTE

4.1. El Plan General de Ordenacién Urbana de 1988
Propuestas, Modificaciones y Grado de Ejecucién

Valencia cuenta en la actualidad con Plan General de Ordenacion Urbana (PG88), aprobado
definitivamente mediante Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, de
fecha 28 de diciembre de 1988. Redactado y aprobado al amparo del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del suelo y Ordenacién urbana de 1976, revisd las determinaciones del PGé6 en el
término municipal y se adaptd, en su Ultima fase.

4.1.1. Clasificacién del Suelo

El PG88 corrigid el sesgo hiperdesarrollista del PGé6, acotando la clasificacién del suelo urbano vy
estableciendo unos suelos urbanizables cuya necesidad justificd bdsicamente, en criterios de orden
territorial y funcional.

El suelo Urbano

El Plan se manifestd abiertamente restrictivo en la clasificacién del suelo urbano, aplicando de manera
exhaustiva los criterios para clasificar este tipo de suelo que se derivaban de la legislaciéon estatal, lo
que supuso una reduccién significativa del suelo urbano respecto al recogido en el Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano de 1983. Ordend pormenorizadamente la mayor parte de este suelo,
aungue difirid a planeamiento de desarrollo la ordenacién de Ciutat Vella, el Cabanal-Canyamelar,
las Pedanias, el Perellonet, y el Parque Cenfral, alguno de los cuales todavia no cuenta con
planeamiento pormenorizado.

El suelo urbanizable residencial

La elaboraciéon y tramitacion del PG88 se realizd también en un marco de recesidn econdémica que
alcanzd el ano 1986. Su Memoria Justificativa constata la pérdida de poblacion de la ciudad a partir
de 1981, motivada fundamentalmente por el retorno de los inmigrantes a su lugar de origen por efecto
de la crisis econdmica, por el desplazamiento de la poblacién hacia otros municipios del entorno y por
la caida acumulada de la natalidad, que se habia iniciado en la década anterior.

A pesar de este escenario demogrdfico, el PG88 determind la necesidad de 32.000 nuevas viviendas
para sus 8 primeros anos de vigencia, resultado de estimar una media de construccién de 4.000
nuevas viviendas al afo, a partir del andlisis del ritmo de la construccion de los 5 afos anteriores
(periodo 85-87). El Plan justificd que la relacién entre la edificabilidad potencial del suelo urbano y la
edificabilidad necesaria para satisfacer la demanda de viviendas en esos 8 anos era de 1,5/1, por lo
que no era previsible que se produjeran tensiones excesivas del mercado de suelo.

@

A la vista de los datos demogrdficos y la relacién entre la oferta de suelo residencial del suelo urbano y
la demanda prevista, el PG88 justificd su propuesta de suelo urbanizable en criterios de orden territorial
y funcional.

El suelo urbanizable para actividades econémicas

El Plan partié de la dificultad de concretar la demanda de suelo industrial, tanto por las caracteristicas
de la inversion industrial, como por el momento econdmico en el que se encontrd. Justificd que la
industria que previsiblemente podia implantarse en la ciudad, no era la industria tradicional de
manufacturas, ni las grandes industrias bdsicas, sino las vinculadas a las nuevas tecnologias, con alto
valor anadido y una ocupacién de suelo media-alta. Justificd que el potencial crecimiento de estas
actividades era muy alto, por lo que apreciaba necesario reservar suelo para las mismas. Respectd a la
ubicacidén del suelo industrial, aprecié una tendencia en la locdlizacidén de estos junto a la V-30, en
terrenos con buenas condiciones de acceso para el transporte de mercancias, proximos a la estaciéon
de mercancias de Renfe y al Puerto.

En relacién al suelo terciario, detectd la existencia en la ciudad de demanda de suelo para usos de
ocio extensivos y para dreas comerciales. La estrategia del Plan sobre el terciario tiene bdsicamente,
un sentido redistribuidor de la localizacion, controlando la implantacién de estos usos en los distritos
centrales y fomentando su implantacién en dreas periféricas. Abogd por nuevos enclaves terciarios
apoyados en la estrategia de descentralizacion, en dreas de suelo urbanizable de uso exclusivo o
mixto, con buena accesibilidad desde la red de transporte publico.

El suelo no urbanizable

El PG 88 reconocid los valores ambientales con los que contaba el municipio y establecid las
categorias oportunas en el suelo no urbanizable para garantizar su proteccién y preservacion:

« Zona de Asentamientos Rurales
« Zona de Proteccién Agricola
o0 Protecciéon Agricola especial Huerta
0 Proteccion Agricola normal Secano
« Zona de Proteccién Ecolégica y Medioambiental
« Zona de Proteccidn Histérico-Artistica, Arqueoldgica y Paisajistica
« Zona de Proteccién Infraestructuras

La clasificacion de suelo del PG88 en cifras, se concreta en la tabla que se inserta a continuacién,
extraida de su Memoria Justificativa.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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4.1.2. Modificaciones mds significativas

A lo largo de sus anos de vigencia, el PG88 ha sufrido multiples modificaciones que han afectado
mayoritariamente a su ordenaciéon pormenorizada. Sin embargo, también se han aprobado ofras, que
han incidido en su modelo territorial de manera significativa, tanto relativas a sus Sistemas Generales,
como en relacién a la clasificacion y calificacion. A continuacién de realiza una sintesis de las mar
relevantes, desde el punto de vista de su incidencia territorial.

Sociépolis

La modificacion mds importante operada en el PG88 en relacion al suelo de uso residencial se
instrumentd a través del Plan Especial del Sector La Torre aprobado en el ano 1995. Se trataba de una
reclasificacion de suelo promovida por la Generalitat Valenciana, que incorpord un nuevo sector de
348.643 m2 de superficie al sur del Nuevo Cauce, junto a la pedania del mismo nombre. La actuacion
preveia la construccién de un total de 2.614 viviendas, de las que 2.153 debian estar sometidas a algun
régimen de proteccidn publica. Mientras en estas fechas las obras de urbanizacién précticamente han
concluido, solo se han edificado algunas de las parcelas previstas en la ordenacion.

] o]
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Zona de Actividades Logisticas

En octubre de 1997 se suscribe Convenio de Cooperacién entre el Ministerio de Fomento, la
Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria para la modernizacién de las
infraestructuras del Puerto. Sus objetivos eran promover la mejora de la integracién urbana del Puerto,
con el proyecto del Balcdn al Mar, cuyo dmbito se cederia al Ayuntamiento y comprometer a todas
las administraciones firmantes, en el aumento de la competitividad del Puerto, en base a la solucién
coordinada de los accesos terrestre, ferroviario y de carretera y la creacion de una Zona de
Actividades Logisticas.

En ejecucién de este Convenio, con fecha 23 de julio de 1998, el Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, aprobd el Plan Especial para la ampliacién de patrimonio publico de suelo
para el desarrollo de la ZAL, y posteriormente en el ano 2000, el Plan Especial modificativo con
expediente de homologacién para su ordenacién y desarrollo.

La actuacion abarcaba una superficie de 71,6 has, de las que 68,3 has pertenecian a la ZAL y el resto,
al futuro acceso ferroviario al Puerto, y preveia una edificabilidad de 404.056 m2t para usos industriales
y de almacenaje. Aunque la actuacién ha completado su gestidon y las obras de urbanizacion se han
concluido, hasta la fecha, no se ha edificado ninguna de las parcelas previstas.

Modificaciones relativas a suelo industrial

Muchas de las modificaciones operadas en el PG88 han afectado al suelo de uso industrial y han
instrumentado la erradicacion de los enclaves industriales previstos en la ciudad central. En julio del
ano 2000, el Ayuntamiento aprobd una serie de criterios que debian orientar las recalificacién de estos
enclaves para uso residencial. Estos criterios han orientado los cambios de uso producidos en los
dmbitos correspondientes al PRI del Camino de Moncada, al PRI de las calles Pedro Cabanes, Zamora
y Domingo Gémez, a la manzana de Tabacalera, al PRI de las calles Rio Escalona, Baleares y Tomds de
Montanana, al PRI del Camino Hondo del Grao o al dmbito de la Modificacion de las calles Pldtanos y
Poeta Serrano Clavero. Del mismo modo, el PRI de la actuaciéon Parque Central, también recalificd mds
de 130.000 m2 de superficie de uso industrial correspondiente a las antiguas instalaciones de Macosa.

Este proceso de reconversion, también ha afectado al Poligono de Vara de Quart, que ha iniciado su
fransformacién para uso terciario, con la recalificacion de los enclaves correspondientes a las antiguas
instalaciones de Ros Casares y de Hierros Turia y cuyos propietarios han demandado en diversas
ocasiones, la recalificaciéon de esta gran bolsa de suelo industrial para usos de cardcter terciario.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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Suelos Urbanizables previstos en el PG88 y modificaciones posteriores

Pero la sustitucion del uso industrial por otros, también ha afectado a algunos de los sectores
urbanizables del PG88:

Sector Mdlilla Sur: Mediante Resolucion del Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes
de 25 de noviembre de 2002, se aprobd la recalificacién de este suelo industrial, con el fin de
instalar la nueva Ciudad Sanitaria La Fe en un drea de unos 200.000 m2 de superficie, en
cumplimiento del acuerdo suscrito entre el Ayuntamiento y la Conselleria de Sanidad.

Sector de Fuente de San Luis: Mediante Resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda de 7 de septiembre de 2007, se aprobd la Homologacién y PP del sector
NPI-8 Fuente de San Luis, que también sustituia el uso industrial por el uso terciario y residencial.

Sector Horno Alcedo: El PAl para el desarrollo de este suelo industrial fue aprobado

provisionalmente por el Ayuntamiento el 24 de noviembre de 2006 y remitido a la Comisidn
Territorial para su aprobacién definitiva. En el ano 2009 el adjudicatario del PAI desistié del
mismo, invocando su inviabilidad econdmica. Por otra parte, en el periodo de exposicidon
publica del Plan de 2010, el promotor del PAI solicitd la sustitucion del uso industrial por el uso
terciario, justificando su mayor compatibilidad con los usos existentes en el entorno.

Todos estos procesos fraducen la obsolescencia de las dreas industriales previstas por el PG88 en la
ciudad central y obligan a la revisién de sus planteamientos.

Modificaciones relativas a suelos de uso terciario

La modificacién mds importante relativa a la creacién de suelo de uso terciario fue la Modificacién
“Centro Comercial Levante Unidén Deportiva”, aprobada en noviembre de 2007, por la que se
recalificd una parte de la parcela deportiva del Levante U.D, para posibilitar una gran superficie
comercial.

4.1.3 La ordenacién actual

La ordenacién vigente en estas fechas en el municipio, en materia de clasificacién de suelo y de
distribucion de usos globales, es la que concreta el siguiente cuadro, que resume las principales
caracteristicas del PG88, actualizada y refundida a 2014, conforme a las modificaciones aprobadas

con posterioridad a su entrada en vigor

CLASIFICACION DEL SUELO PG88-REFUNDIDO 2014

SUELO URBANO 3.574,08
SUELO URBANIZABLE 893,08
SUELO NO URBANIZABLE 8.833,90
PUERTO 556,70
TOTAL TERMINO 13.857,76

*Superficie en hectdreas

Los datos incluidos mantienen la clasificacion del suelo del PG88
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SUELO SEGUN ZONAS DE ORDENACION PG88-REFUNDIDO 2014*
USO GLOBAL SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE U:::LOIZ:gLE TOTAL

Residencial 2.394,24 432,20 17,54 2.843,98
Terciario 106,08 26,46 132,54
Industrial 141,09 97,78 238,87
Dotacional *(1) 932,67 336,64 1.396,73 2.666,04
DPH-DPM*(2) 2.878,85 2.878,85
Proteccion Medioambiental 1.913,67 1.913,67|
Prot.Agr. (PA-1) 2.242,25 2.242,25
Prot.Agr. (PA-2) 91,43 91,43
Oftras categorias en SNU 293,43 293,43
Puerto 292,23 264,47 556,70

TOTAL 3.866,31 893,08 9.098,37 13.857,76
*Superficie en hectdreas
*(1) Incluye GRV y excluye Puerto.*Excluye lago y golas (DHP) y litoral (DPM)
*(2) Dominio publico maritimo-terrestre e hidrdulico.

4.1.4. Desarrollo y Ejecucion

A pesar de las modificaciones operadas a lo largo de su vigencia, el grado de desarrollo y ejecucién
del Plan General puede considerarse aceptable por lo que se refiere al suelo urbano y casi completo
por lo que hace referencia al suelo urbanizable.

En el caso del suelo urbano, se ha elaborado prdcticamente todo el planeamiento de desarrollo
previsto por el Plan, y lo que falta por ordenar, como el caso de algunos dmbitos del Perellonet,
obligan a reconsiderar las propuestas del planeamiento vigente en esas zonas. Otra cuestion diferente
es el grado de ejecucién de estos planeamientos, ya que algunos incluian unidades de ejecucion
gue no han llegado a iniciar su programacion y en otros, no se ha resuelto la obtencidén de los suelos
dotacionales que preveian. En el caso del suelo urbanizable, prdcticamente todos los sectores
previstos en el PG88 cuentan con planeamiento aprobado, aungque su grado de ejecucidon es
diferente, ya que algunos se encuentran consolidados por la edificacién, como es el caso de Orriols,
la Avenida de Francia o Ademuz, y sin embargo otros, como el Grao o Fuente de San Luis, no han
iniciado las obras de urbanizacion.

Para la ejecucion de sus determinaciones, se han aprobado multiples Programas de Actuacién
Integrada y Programas de Actuaciéon Aislada que estdn permitiendo completar su ejecucién y adaptar
la ordenacién a las nuevas circunstancias sociales y econdémicas que a lo largo de su vigencia han ido
apareciendo. En efecto, la actividad urbanistica en estos veinticinco afos de vigencia viene marcada
por un antes y un después de la entrada en vigor de la LRAU aunque su incidencia respecto de las
determinaciones y estrategias ferritoriales para el suelo urbanizable, no se apreciaron hasta bien
entrado el ano 1996. La nueva figura de los PAls, junto a la aparicién de la figura del agente
urbanizador, ha dinamizado la ejecucion y desarrollo del Plan de la mano de la iniciativa privada.
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Por otra parte, por lo que se refiere a los Sistemas Generales disenados por el Plan su grado de
ejecuciéon puede calificarse como bueno, habiéndose ejecutado la mayor parte de los elementos y
equipamientos que integran este Sistema. Otfra cuestidn son los sistemas locales previstos en el suelo
urbano, cuyo grado de ejecucién es inferior al de los sistemas generales, bdsicamente por la falta de
prevision de férmulas para garantizar su obtencion.

Aungue en el Anexo Il de esta Memoria Justificativa se concreta de manera pormenorizada el
planeamiento de desarrollo elaborado y los dmbitos que aun carecen de él, asi como el grado de
ejecuciéon del suelo dotacional previsto en el PG88, a continuacion se relacionan los aspectos mds
relevantes en lo concerniente al desarrollo y ejecucién de este planeamiento.

Planeamiento de desarrollo en suelo urbano

El PG88 difiere la ordenacién pormenorizada de 44 dmbitos, que se corresponden con zonas que
gozaban de proteccién patrimonial, las pedanias, el Paseo Maritimo, la actuacién Parque Central y
los desarrollos urbanos del Perellonet. Unicamente faltan por elaborar los planeamientos
correspondientes al dmbito T-8 Palacio Real-Viveros, al sector B del dmbito M-6 de Nazaret, el PEPRI de
Casas de Bdarcena, fras la anulacion por Sentencia de 9 Septiembre de 2.003, del PRI tframitado en el
ano 1999 vy los planeamientos de 6 zonas del Perellonet.

Planeamiento de desarrollo en suelo urbanizable

Todo el suelo urbanizable cuenta con planeamiento parcial aprobado y con diferente grado de
ejecucién, aunque como se ha indicado los promotores del PAI del sector Horno Alcedo, han
renunciado a la adjudicacién y solicitado la sustitucion del uso industrial por el uso terciario.
Planeamiento de desarrollo en suelo no urbanizable

El Plan establece la necesidad de elaborar un Plan Especial de Mejora del Medio Rural para los
nucleos rurales existentes a lo largo de las calles Jesus Morante Borrds y el Camino En Corts, con el
objeto de compatibilizar las necesidades de la poblacion residente con el respeto a la actividad
agricola. Unicamente se ha elaborado el primero de ellos, que fue aprobado en septiembre de 2002.

Planeamiento de desarrollo de Sistemas Generales

Se corresponden con el suelo previsto para la ampliacién de la UPV y para el nuevo Campus de la
Universidad de Valencia, hoy Universidad Literaria, que ya estdn ejecutados.

Unidades de Actuacidén delimitadas en el Anexo IV del PG88

De las 18 unidades de actuacién delimitadas directamente por el Plan, Unicamente falta ejecutar las
identificadas como 36/3 Avda. Blasco lbdnez, UA X del PERI 12 y la 36/4 C/ Alcalde Cano Coloma.

PAIs aprobados en desarrollo o modificacién del Plan y grado de ejecucién
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PAls en Suelo Urbano

De los PAIs presentados en Suelo Urbano, se han aprobado definitivamente 65, de los cuales 19 estdn
ejecutados.

PAls en Suelo Urbanizable

De los Sectores del Plan General del 88, de Suelo Urbanizable Programado y Suelo Urbanizable no
Programado, que se han desarrollado mediante PAls, se han aprobado 16 programas de Actuaciéon
Integrada (PAl), de los cuales 8 estdn ejecutados.

Sistema General de Zonas verdes

El planeamiento vigente califica una superficie fotal de casi 3,5 millones de m2 de zonas verdes del
Sistema General, de las que en estas fechas, estd pendiente de obtener por el Ayuntamiento un
porcentaje inferior al 3% del total.

Sistema General de Equipamientos

El planeamiento vigente califica una superficie total proxima alos 4 millones de m2 de Equipamientos
del Sistema General, de las que en estas fechas estd pendiente de obtener por el Ayuntamiento un
porcentaje ligeramente superior al 3% del total. Como se aprecia en las tablas incluidas en el Anexo I,
muchos de los equipamientos que siguen siendo de fitularidad privada, se corresponden con parcelas
de servicios urbanos como telefonia o energia eléctrica o con equipamientos que ya eran de
titularidad privada en las fechas en las que se elabord el PG88.

Sistema local de Zonas Verdes

El planeamiento califica como Zonas verdes de la red secundaria un total de 3.095.532,04 m2 de
superficie, de los que estdn pendientes de obtencion un porcentaje superior al 11%.

Sistema local de Equipamientos

El planeamiento vigente califica como suelo dotacional de la red secundaria una superficie proxima a
los 3 millones de m2, de los que mds del 26% aun no se ha obtenido por el Ayuntamiento. Del suelo
dotacional pendiente de obtencidn, un porcentaje superior al 67% se corresponde con la superficie
de parcelas ocupadas en el ano 1988 por colegios privados, iglesias u ofros equipamientos religiosos y
otros equipamientos de titularidad privada.
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4.2, Planeamiento de Cardcter Supramuncipal
4.2.1. La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV) es el instrumento que recoge la politica
territorial del Gobierno valenciano definiendo el modelo territorial de futuro para toda la Comunidad.
Esto la convierte en el documento territorial y urbanistico de mayor trascendencia y rango en el dmbito
autondémico.

Constituida en el marco de referencia que debe guiar la toma de decisiones que afecten al suelo, al
agua o al clima, sus propuestas han de ser analizadas y tenidas en cuenta en todos los niveles del
planeamiento municipal. Dada la incidencia de sus determinaciones en el contenido del Plan, sus
exigencias y la forma de cumplimentarlas, se analizan en los siguientes capitulos de esta Memoria.

4.2.2 Plan de Accién territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana

El Plan de Acciéon Territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana (PATLICOVA) nace como
exigencia de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Proteccién
del Paisaje (LOTPP), que establece la necesidad de ordenar la franja litoral por sus especiales valores
ambientales y econdémicos. Sometido a informacién publica por Resolucion de 17 de febrero de 2006,
del Conseller de Territorio y Vivienda, con la finalidad de fijar las directrices que debian seguirse en los
procesos de ocupacion, uso y proteccion de la franja costera, sus objetivos mds relevantes son:

a) Asegurar la utilizacion racional del litoral armonizando su conservacién con los restantes
usos, especialmente con los destinados al ocio, la residencia, el turismo y los equipamientos.
También debe reservar suelo para atender las demandas de los usos maritimos, especialmente
de aquellos que sean mds relevantes para la economia valenciana.

b) La gestidn racional de los recursos como el agua, el suelo, las playas, el paisaje, los espacios
naturales de interés, el patrimonio cultural, las infraestructuras y de los equipamientos. Gestidn
racional que puede llegar a ser un factor limitante para los futuros desarrollos urbanisticos.

c) Definir los riesgos de erosiéon y de inundacién costera y las medidas correctoras precisas para
minimizar los impactos potenciales que producen.

d) Ordenar las tipologias de las edificaciones admisibles de acuerdo con las caracteristicas y
usos predominantes en cada tframo del litoral.

e) Mejorar el frente maritimo de los nicleos costeros y preservar el paisaje que le otorga
singularidad.

El Plan de Accion Territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana no ha sido todavia objeto de
aprobacion definitiva. No obstante, las diversas situaciones que se dan en la franja costera del término
municipal de Valencia y su relevancia en el dmbito metropolitano aconsejan abordar los problemas
de la costa desde una perspectiva territorial. Esto ha llevado a incorporar al Plan los objetivos y criterios
de ordenacién territorial del PAT relativos a la aplicacién al litoral de un modelo sostenible de
crecimiento basado en su proteccién, en la naturalizacién de las playas y en el confinamiento a los
suelos ya desarrollados de un aprovechamiento urbanistico fundamentalmente dirigido a operaciones
de rehabilitacion y recualificacion de espacios publicos.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.2.3. Plan de Accién Territorial de Prevencion de Riesgos de Inundacién de la Comunidad
Valenciana

El Plan de Accidn Territorial sobre prevencién del riesgo de inundacion de la Comunidad Valenciana
vigente (PATRICOVA) fue aprobado por acuerdo del Consell de la Generalitat de 28 de enero de 2003,
con la finalidad de diagnosticar la situacién de riesgo de inundacién del territorio de la Comunidad
valenciana y, habida cuenta del impacto producido por los episodios de inundacidon que de forma
recurrente se registran, proponer medidas de actuacién para su reduccion.

Para ello, el PAT define una serie de zonas de inundacidén que recogen los dmbitos territoriales
susceptibles de ser inundados y que califica en seis niveles de riesgo, segun la probabilidad de que se
vean afectadas por futuros episodios de inundaciéon (frecuencia) y el mayor o menor impacto o
magnitud de los mismos (peligrosidad), donde el 1 corresponde al riesgo mayor y el 6 al menor.

En Valencia, el PATRICOVA delimita siete zonas de inundacién, que afectan a los nuevos sectores de
suelo urbanizable previstos en el Plan, de la manera que se concreta en la tabla que se inserta a
continuacion.

VCI12 - Cuenca del marjal de Rafalell, con nivel de riesgo 3

VC13 - En el entorno de la acequia de Vera, en la zona de influencia del barranco del  Carraixet,
con niveles de riesgo 2, 4y 6

VCI15 - Zona de influencia de los barrancos de Massarrojos y Palmaret alto, con niveles de riesgo 1, 3y
6

VC18 - Al oeste del barrio de Campanar, en la zona de influencia del rio Turia y baranco de Aldonza,
con nivel de riesgo 5

VCI19 - Al noroeste del sector de Faitanar, en la zona de influencia del barranco de Chirivella, con
nivel de riesgo 3

VC20 - En la zona de influencia del barranco del Poyo, conriesgo 1y 3

VC21 - En la zona de influencia del lago de la Albufera, con riesgo 3

SECTOR NIVEL DE RIESGO ZONA INUNDABLE
Campanar Oeste Nivel 5 VC-18
Faitanar Nivel 3 VC-19
Vera 1 Nivel 6 VC-13
Vera 2 Nivel 2,4y 6 VC-13
Alboraia Nivel 2 VC-13
Tavernes Nivel 2y 4 VC-13

No obstante, de conformidad con lo establecido en las Normas del PATRICOVA, la RPGV incorpora
como documentacién complementaria un estudio de inundabilidad para la concrecién del riesgo de
inundacioén en el municipio, que actualiza el mapa de riesgo considerando las actuaciones
estructurales ya realizadas o previstas por las Administraciones supramunicipales vy justifica la viabilidad
de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos.
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4.2.4. Plan de Accién Territorial de Proteccién de la Huerta de Valencia

El Plan de Accidon Territorial de Proteccidon de la Huerta de Valencia (PATPHV) fue sometido a
informacidén publica por Resolucidén del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de
11 de mayo de 2010, sin que en estas fechas cuente con aprobacién definitiva.

Sin perjuicio de ello, el Plan se ha agjustado a los criterios y determinaciones de este planeamiento
territorial desde el inicio de su tramitacién urbanistica y a las exigencias derivadas de los emitidos por la
Direccién General de Territorio y Paisaje a lo largo de la tramitacion administrativa del Plan.

En su momento, adaptd su zonificacidén en suelo no urbanizable a la categorizacion de la Huerta
recogida en el PAT y elimind aquellos elementos viarios que resutaban incompatibles con éste, como la
solucidon prevista inicialmente para el corredor comarcal norte, la nueva carretera de Carpesa, el
nuevo acceso Norte a Valencia al oeste de Tavernes Blanques o la infraestructura de transporte por via
reservada (TVR) que afectaba al drea de huerta protegida entre Benimdmet y Campanar, incluida en
la zona de influencia del PORN del Parque Natural del Turia.

Ademds, el Plan ha incorporado como criterios de ordenacidén para los sectores que se encuentran en
contacto con el suelo protegido los criterios paisqjisticos relacionados con la integracién con la Huerta,
la preservacion de elementos patrimoniales o la integracion de las infraestructuras y de los bordes
urbanos. El fratamiento de detalle de estos aspectos se redlizard previa redaccién de los instrumentos
de paisaje que deberdn analizar la incidencia visual de cada actuacién y recoger las medidas de
integracién a aplicar en cada caso.

Finalmente, el Plan ha ajustado las normas urbanisticas relativas a este suelo protegido a las normas del
PATPHYV, en particular en lo referente al régimen de los usos admisibles y a las posibilidades de
edificacion.

4.2.5. Plan de Accién Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana

El Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde y del Paisaje de la Comunidad Valenciana
(PATIVPCV) fue sometido a informacion publica mediante Resolucidon de 9 de marzo de 2011, del
Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, estando pendiente de aprobacién.

El PATIVPCV pretende desarrollar la politica territorial de la Generalitat en materia de paisaje,
identificando y protegiendo los paisajes de relevancia local y delimitando la Infraestructura Verde
regional en el dmbito de la Comunidad Valenciana. Concibe el paisaje como un factor determinante
en la competitividad econémica del territorio, y para su proteccién y aprovechamiento fija una serie
de determinaciones, a escala regional, y establece pautas para la redaccién de los instrumentos de
paisaje a escala local.

En coherencia con el PAT, el presente Plan ha revisado sus determinaciones urbanisticas y ha
adaptado algunas de las propuestas del Estudio de Paisaje a sus exigencias, fijando las
determinaciones en materia de paisaje a escala urbana y configurando una Infraestructura Verde
local de proyeccidn metropolitana, que pretende convertirse en elemento aglutinador de los paisajes
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y recursos fundamentales para la preservacion de los procesos naturales bdsicos y de los elementos
culturales, recreativos y visuales identitarios de la ciudad.

4.2.6 Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Albufera

La Albufera fue declarada Parque Natural en julio de 1986 y en la actualidad se considera una de las
zonas humedas mds relevantes de Europa por sus valores naturalisticos —en particular la avifauna- y
como ejemplo notable de coexistencia histérica entre un entorno natural y la presencia humana,
caracterizada por un uso de los recursos naturales minuciosamente regulado desde hace siglos.

Esta situacidon ha configurado un medio ambiente singular, ilustracion prdctica de los criterios sobre uso
sostenible de la zonas humedas que defiende a escala mundial el Convenio sobre Humedales
(Ramsar, 1971), en cuya lista fue inscrito como Zona HUmeda de Importancia Internacional en
diciembre de 1989. Forma parte, asi mismo, de la Red Natura 2000 como Zona de Especial Proteccion
para las Aves (ZEPA) y como Lugar de Importancia Comunitaria (LIC).

El Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la cuenca hidrogrdfica de la Albufera (PORN
Albufera) fue aprobado por Decreto 96/1995, de 16 de mayo, del Gobierno valenciano. Su objeto es
regenerar y conservar el sistema hidroldgico del lago ordenando los usos y actuaciones posibles en un
dmbito que comprende tanto la cuenca hidrolégica de la Albufera, como las zonas regadas o
afectadas por las escorrentias de la Acequia Real del JUcar, lo que abarca, en superficie, la mayor
parte del acuifero de la Plan de Valencia, cuyos surtidores y drenajes afloran en la periferia del lago.

El PORN fue aprobado con prevalencia absoluta sobre cualquier ofro instrumento de ordenacion
territorial o fisica. Es decir, sus determinaciones son directamente aplicables desde el momento de su
entrada en vigor y todos los planes estdn obligados a adaptarse. Asimismo, las disposiciones vy
determinaciones del PORN son vinculantes para cualquier instrumento de planificacion o proyecto que
se redacte en su desarrollo, lo que incluye, especificamente, al Plan rector de uso y gestién del Parque.
El presente Plan establece las determinaciones necesarias para garantizar la proteccién de este suelo
de acuerdo con los objetivos establecidos en el Decreto de declaracién del parque Natural y el
documento que lo ordena.

El Plan rector de uso y gestién del Parque natural de la Albufera (PRUG Albufera) fue aprobado por
Decreto 259/2004, de 19 de noviembre, del Gobierno valenciano. Concebido como norma reguladora
de las actividades posibles en el espacio protegido y, en particular, de las relativas a la investigacion,
el uso sostenible y la conservacion de los valores ambientales del Parque, el PRUG constituye el marco
dentro del que deben desarrollarse todas las actividades relacionadas con su uso y gestion, en
particular las dedicadas a la proteccidn, conservaciéon, mejora, estudio, ensefanza, disfrute ordenado
y Uso sostenible de sus valores ambientales y culturales.

Las determinaciones del PRUG tienen cardcter vinculante tanto para las Administraciones como para
los particulares, prevalecen sobre el planeamiento urbanistico y obligan a la revisién de oficio de los
planes territoriales o sectoriales incompatibles con las mismas.
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La superficie del Parque Natural de la Albufera en el término municipal de Valencia alcanza,
aproximadamente, las 5.710 Ha. En este dmbito, el Plan se remite a lo dispuesto en la planificacion
ambiental y territorial vigente.

4.2.7 Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de Parque Natural del Turia

El Parque Natural del Turia constituye uno de los Ultimos pulmones forestales del dmbito metropolitano y
muestra de los paisajes naturalizados mds representativos de la provincia: el rio y sus riberas, de gran
interés ecoldgico y paisgijistico, los bosques mediterrdneos de pinar y matorral, y la huerta tradicional.
Fue declarado mediante Decreto 43/2007, de 13 de abril, del Gobierno valenciano, de acuerdo con
lo dispuesto en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Turia (PORN Turia), y en el marco
de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios naturales protegidos de la Comunidad Valenciana.

Aprobado mediante Decreto 42/2007, de 13 de abril, del Gobierno valenciano, el PORN del Turia fue
redactado con el objeto de ordenar la actividad humana y el patrimonio natural en su dmbito, como
partes integrantes de los procesos ecolégicos que, de manera natural o influida por los procesos
artificiales, se dan en su dmbito. Para ello, el PORN define el régimen gplicable a los espacios a
proteger, fija el marco para la ordenacidn integral de los espacios naturales protegidos incluidos en su
dmbito, promueve la aplicacion de medidas de conservacion, restauracién y mejora de los recursos
naturales, establece el régimen de usos y actividades admisibles, determinando los limites para su
desarrollo y ejercicio, y formula los criterios orientadores de las politicas sectoriales y ordenadoras de las
actividades econdmicas y sociales, sean publicas y privadas, para que se desarrollen de forma
compatible con los objetivos del Plan.

Estrictamente hablando, el Parque Natural del Turia se sitUa fuera de los limites del término municipal.
Unicamente los terrenos colindantes con el cauce del Turia y situados al norte del Parque de
Cabecera, en el Distrito de Campanar, se ven afectados por las disposiciones del PORN, formando
parte del drea de influencia del Parque natural, en sus dos categorias. En el drea de Influencia 2, en el
gue el PORN remite a las determinaciones del planeamiento municipal, el Plan ha propuesto un sector
de nuevo desarrollo. En el Area de Influencia 1, el Plan asumird las normas del PORN y propondrd su
clasificacion como Suelo No Urbanizable de Proteccidn Especial.
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5. NUEVOS ESCENARIOS A CONSIDERAR EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

5.1. La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV) es el instrumento previsto en la LOTPP para
concretar el modelo territorial de futuro de la Comunidad para los préoximos 20 anos y constituir el
marco de referencia de totas las acciones que tengan incidencia en el territorio.

Aprobada por Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, su visidn estratégica es convertir a la
Comunidad en el territorio con mayor calidad de vida del arco mediterrdneo, para lo que propone 25
objetivos relacionados con la mejora del territorio en lo econdmico, social, ambiental o paisgijistico,
con la ocupacién de suelo y con el desarrollo de nuevas formas de gobernanza. Ademds, pone en
valor el territorio como activo de competitividad econdmica y aboga por el didlogo entre esta
competitividad y la proteccidn de los recursos.

Aunqgue la mayor parte de sus propuestas se dirigen a unos dmbitos de planificacién intermedia entre
el municipio y la Comunidad, algunas de ellas inciden directamente en el planeamiento municipal. La
Estrategia constituye el primer instrumento de ordenacién aprobado definitivamente que establece
dmbitos minimos de planificacién territorial, al definir el Area Urbana Integrada (AUI) y el Area
Funcional (AF), como dmbitos minimos de servicio y relaciones funcionales.

Segun este instrumento de ordenacion territorial, el AUl es una célula urbana de funcionamiento
conjunto, con independencia de limites administrativos, que se delimita atendiendo a criterios
morfoldgicos, de movilidad, de actividad econdmica o de mercado de trabgjo, y considera que es el
dmbito adecuado para la ordenacion del fransporte puUblico, la infraestructura verde, los bulevares
metropolitanos, los procesos de conurbacién, los equipamientos supramunicipales, la vivienda
protegida y las férmulas y gobierno intermunicipal. En el caso del AUI de Valencia, la ETCV integra 58
municipios con una poblacién de 1.701.761 habitantes, superando ampliamente el dmbito del Area
Metropolitana de Valencia (AMV) que se estd utilizado administrativamente con cardcter general, e
indica que éste debe constituir el dmbito minimo de cualquier PAT que ordene el drea metropolitana
de la civdad.

Sin embargo, define el AF como un dmbito de influencia de mayor extensién, ligado a las relaciones
funcionales de la ciudad o entorno metropolitano, con un territorio mds amplio, sobre el que ejerce
una influencia significativa en lo relativo a flujos de trabajo, ocio, compras o prestacién de servicios, y
que en el caso de Valencia, estaria integrada por 90 municipios que alcanzarian casi 3 millones de
habitantes.
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Los principios directores de la ETCV se han instrumentado a través de una serie de directrices. En la
Directriz 5 indica que la Administracién Local debe considerarlas en los instrumentos de planeamiento
que la desarrollen y en todas las fases de la planificacién, integrando su consideracién en los procesos
de evaluacion ambiental estratégica.

La Revisidon del Plan General fue sometida al proceso de evaluacién ambiental estratégica a lo largo
de 2008 y 2009. La Direccién General de Gestidon del Medio Natural de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda prestd su conformidad a la Memoria Ambiental por resolucién
de 6 de noviembre de 2009, por lo que el proceso al que se refiere esa Directriz, ya se ha producido.

Aunque la Estrategia no establece como afecta a los instrumentos que se encuentren en tframitacion y
la irretroactividad de las disposiciones de cardcter general constituye un principio general del derecho,
la planificacion futura de la  ciudad no puede obviar sus directrices y debe ajustar a ellas las
determinaciones que resulten incompatibles, aunque, dado que la tramitacion del Plan se ha
realizado casi de forma simultdnea, muchas de ellas ya se hayan considerado.

Los aspectos mds relevantes que inciden directamente en el planeamiento municipal y cuya
justificacion pormenorizada se realiza a lo largo de esta Memoria Justificativa, se refieren en esencia, a
las siguientes determinaciones:

» Contenido estratégico del Plan

Recomienda un modelo de plan general que combine una visidén estratégica a largo plazo de
las directrices estructurales, con otra a corto plazo, mds coyuntural, susceptible de ser
modificada por procedimientos mds dgiles. Del mismo modo, recomienda que el horizonte de
la planificacién estratégica sea a 20 anos, fijdndose para este periodo los objetivos de
sostenibilidad territorial.

» La Infraestructura verde del territorio

Otorga a la Infraestructura verde un papel determinante en la ordenacién del territorio y
establece la obligacién de definirla como paso previo a cualquier desarrollo urbanistico que se
planifique, asi como criterios para su ordenacién y gestién.

« Criterios limitativos para nuevas ocupaciones de suelo

La primera limitacién que impone a cualquier propuesta de crecimiento es su compatibilidad
con la infraestructura verde del territorio. La segunda deriva de la exigencia de que el Plan
determine indices mdximos de ocupacion de suelo, tanto para uso residencial como para los
de usos econdmicos, que limitan la ocupacién de nuevos suelos para usos urbanisticos.

» Tratamiento de la franja litoral

Establece toda una serie de criterios para la planificacion de la franja litoral, la protecciéon de
las playas y los espacios hUmedos, las infraestructuras y la movilidad sostenible en el litoral y el
control de las actividades en esta franja.

La Esfrategia prefigura unos escenarios para encauzar las actuaciones que garantizan sus objefivos y
que sirven para orientar la planificacion municipal. Adopta como referenciales un escenario
demogrdfico, ofro econdmico con tres umbrales y cuatro escenarios territoriales.
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Escenario demogrdfico

Considera gque la poblacién de la Comunidad ha crecido por encima de la media nacional en el
periodo 2000-2008, bdsicamente por la inmigracion, y que, a pesar de la desaceleracion de 2009 y
2010, sigue siendo puntera en este crecimiento, por lo que demandard nuevos recursos econdmicos
para atender a la nueva poblacién. Augura que este crecimiento, aungque menor, continuard en el
futuro segun las previsiones de los organismos competentes.

Partiendo de los mds de 5 millones de habitantes de 2008, propone un escenario para 2030 de mds de
6 millones en un escenario central, y superior a 7 millones en el superior, basados en un crecimiento
mds uniforme en el tiempo, propio de una economia mds compleja, equilibrada y menos sometida a
los vaivenes de los ciclos de la construccion.

Escenarios de poblacion
en la Comunitat Valenciana
Escenario central
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Respecto a la distribucion territorial  indica que las tasas de crecimiento por comarcas no
experimentardn grandes variaciones respecto al comportamiento actual, aunque destaca una gran
moderacion de crecimiento en la comarca de L'Horta. En la ciudad de Valencia, estima una tasa de
crecimiento poblacional en el periodo 2010-2030, del 0,60% anual acumulativo.

Escenario econdmico

Considera que a pesar de la crisis, la Comunidad ha sido una de las zonas del pais con mayor
crecimiento econdémico y de generacién de empleo en 2000-2008 y que a pesar de los datos
desfavorables de 2009 y 2010, las perspectivas para la Comunidad estdn entre las mds favorables del
pais. En este contexto, plantea un escenario de superacion de la crisis, orientando su modelo
productivo hacia pautas de crecimiento mds equilibradas y sostenibles, con incrementos del PIB de 2%
de crecimiento medio anual. Con este patrén de crecimiento, mds propio de economias maduras y
complejas, considera que el empleo crecerd a un ritmo mds moderado pero mds constante, siendo la
tasa estimada del 1,25% anual.
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Respecto a la distribucion del crecimiento de empleo por las comarcas, indica que se producird un
paralelismo con el crecimiento demogrdfico estimado, por lo que considera un crecimiento mds
moderado en L'Horta y en Valencia, una tasa de crecimiento de empleo para 2010-2030 del 0,60%
anual acumulativo.

Escenarios territoriales

Considera cuatro escenarios territoriales que fueron analizados en su  Evaluacidon Ambiental
Estratégica: el estratégico, el tendencial, el ambientalista y el escenario igualitario.

Opta por un escenario estratégico basado en un consumo moderado de suelo, agua y energia, al
considerar que es el que garantiza un mejor cumplimiento de sus objetivos, y rechaza el escenario
tendencial de los Ultimos anos, al que considera insostenible. También rechaza el escenario igualitario,
que seria aquel en el que todo el territorio tuviera el mismo crecimiento, por considerarlo contrario al
principio de equidad territorial.

Tampoco considera acertado considerar un escenario ambientalista, basado en el crecimiento cero o
con un crecimiento de la ocupacion del territorio muy restringido, ya que a pesar los efectos positivos
que pudiera tener, supondria una clara limitacion al desarrollo sostenible de la Comunidad
Valenciana. En relacidn a esta cuestion, incide en que este tipo de escenarios limitaria las
expectativas del territorio, frenaria una parte importante de la actividad econdmica y no resolveria la
necesaria flexibilidad del mercado de suelo.
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5.2. Nuevo marco econémico y demogrdfico
Obsolescencia del horizonte temporal del proyecto

La framitacion administrativa de esta Revision Estructural del Plan General se inicid en el ano 2004 con
la formalizaciéon de la fase de Concierto Previo prevista en la LRAU y una buena parte de su
tframitacién se realizd dentro un ciclo de boom inmobiliario que comenzd alrededor del ano 1996 vy
que tocd su fin a finales del ano 2007. A partir de este afo, comenzd una de las crisis econdmicas mds
importantes de las Ultimas décadas cuyo fin es aun dificil de prever. Aunque en el ano 2007 se produjo
el llamado “estalido de la burbuja inmobiliaria”, el cambio en el sector ya habia mostrado
anteriormente sinfomas de clara ralentizacion, arrojando un exceso de oferta frente a la demanda,
circunstancias que se vieron agravadas con la precariedad de empleo y la dificultad en la
obtencién de financiacién adecuada.

En las fechas en la que se redactan estas lineas, el Observatorio de Vivienda y Suelo del Ministerio de
Fomento, en el Boletin correspondiente al tercer tfrimestre de 2013, constata que la actividad de la
construcciéon de viviendas continua la ténica de los Ultimos trimestres, con 2.793 viviendas libres
construidas en septiembre (la mitad de las finalizadas en sepfiembre de 2012), descenso del precio
medio de la vivienda libre, con caidas del 30% desde el inicio de la crisis (en Valencia cifra el precio
medio de la vivienda en 1089,8 €/m2) y reduccion del préstamo hipotecario para la adquisicion de
viviendas que alcanza, en tasa interanual, un descenso de casi el 31% respecto al ano anterior.

Este nuevo escenario econdmico ha derivado en un cambio de rumbo en las politicas estatales
relacionadas con el sector inmobiliario y de la construccion, que pretenden reorientar el sector hacia
los tejidos urbanos existentes. Este cambio de rumbo se ha instrumentado, entfre otras cosas, a fravés
de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidon, regeneracion y renovacion urbanas, que pretende
reactivar el sector desde la estimulacion de la rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana,
partiendo del convencimiento de que a corto y medio plazo, serd muy dificil que estos sectores
puedan contribuir al crecimiento de la economia espafiola y a la generacion de empleo, si contindan
basdndose en la fransformacién urbanistica de suelos virgenes y en la construccion de vivienda
nueva.

En el mismo sentido, se han modificado las politicas de ayuda a la vivienda a través del Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacién edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbanas, 2013-2016, en el que se renuncia all
fomento de la produccién de nuevas viviendas y a la propiedad, como forma esencial de acceso a la
vivienda, en beneficio del alquiler y de la rehabilitacidon en todas sus vertientes, abandonando la
apuesta por la financiacion de la nueva construccién de viviendas y la ayuda a su adquisicidon, que ha
presidido fradicionalmente los planes de vivienda estatales.

La mencionada Ley 8/2013, ha infroducido también modificaciones en relacién con la reserva de
vivienda de proteccidon publica que se exigia en las actuaciones de transformacion urbanistica. En su
Disposicién final duodécima establece que esta reserva serd como minimo de un 30% de la
edificabilidad residencial en los nuevos sectores urbanizables y del 10% para el caso de actuaciones
de reforma o renovacién de la urbanizacion.

Ademds, en su Disposicidon Transitoria Segunda establece un plazo de 4 afos desde su aprobacion, en
el que las Comunidades Autbnomas podrdn dejar en suspenso la aplicacién del porcentaje exigido
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para la promocién de este tipo de viviendas, siempre que el planeamiento no haya sido aprobado
definitivamente y se justifique la existencia en el municipio de mds de un 15% de las viviendas
protegidas construidas y sin vender.

La Generalitat Valenciana ha asumido esta posibilidad de suspender la exigencia de vivienda
protegida en aquellos planes parciales y planes de reforma interior que cumplan los requisitos
establecidos en la norma estatal, y durante todo el plazo de vigencia de la misma y de sus eventuales
prorrogas a través de la LEY 5/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestidon Administrativa
y Financiera, y de Organizacién de la Generalitat.

Este cambio del escenario econdémico obliga a reflexionar sobre algunas de las propuestas del Plan vy
a realizar los ajustes que resulten procedentes, sin que ello suponga la renuncia sustancial del modelo
territorial prefigurado en el Proyecto iniciado por la Corporacién en el ano 2004, que representa un
proyecto politico para la ciudad de primer orden y que necesariamente debe tener vocacion de
futuro, con independencia de los ciclos econdmicos que puedan producirse en las proximas décadas.

De manera simulténea a la modificacion del contexto econdmico, se ha producido un cambio
sustancial del escenario demogrdfico en el que se concibid el Plan y la obsolescencia de su horizonte
temporal.

A este respecto, el Proyecto que se expuso al publico en 2010 establecidé unas previsiones
demogrdficas en base a datos estadisticos de evolucién de la poblacién disponibles en las fechas en
las que se elabord. Su Estudio de demanda de vivienda cuantificaba la demanda previsible en el
periodo 2007-2015, partiendo de las estimaciones de poblacién realizadas por el INE en ese intervalo
temporal, y determinaba que en el ano 2015, inicio de tercer cuatrienio de vigencia del Plan, se
producirian incrementos de poblacién del orden del 5,2%, que iban a responder bdsicamente al
fendmeno migratorio. De acuerdo a sus previsiones demogrdficas, el Proyecto de Revisidn estimd en su
horizonte temporal un crecimiento poblacional que podia oscilar entre 50.000 y 60.000 nuevos
habitantes y que en cualquier caso, estaria por debajo del umbral de los 900.000 habitantes. Sin
embargo, a partir del ano 2009 empezd a reducirse sensiblemente la poblacidn en la ciudad y las
previsiones demogrdficas de esas mismas bases oficiales a corto plazo, cambiaron de rumbo.

Desgraciadamente, la aprobacién de esta Revision se ha alargado en el tiempo mds de lo deseable,
bdsicamente por la aparicién a lo largo de su tramitacién de varias legislaciones que han generado
nuevos tradmites administrativos, lo que ha derivado en que el marco temporal de sus previsiones haya
guedado desfasado. La crisis econdmica ha provocado un cambio tendencial en el desarrollo
demogrdfico, el consumo y la demanda de vivienda, circunstancias que junto al desfase temporal de
sus previsiones, recomiendan ampliar el horizonte temporal del Plan, considerando un intervalo en el
tiempo lo suficientemente amplio, que posibilite superar el escenario de recesion actual.

Por encima de todo, la Revisiéon del Plan General de Valencia debe tener vocacion de permanencia
a largo plazo, por lo que contemplar escenarios de paralizacién de la actividad urbanistica, aunque
resulte imaginable en la situacién econdmica actual, estd fuera de toda logica territorial. A este
respecto y como se ha indicado, la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana recomienda que
el horizonte de la planificacién estratégica sea de 20 anos, fijdndose para este periodo los objetivos de
sostenibilidad territorial del plan general.
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Considerando estas recomendaciones y que su horizonte temporal alcanza el ano 2030, resulta
oportuno la revision de las previsiones temporales del planeamiento estructural de la ciudad,
ampliando su horizonte temporal hasta hacerlo coincidir con ese ano, con la revision de las
propuestas o determinaciones que resulten necesarios. Tal como contempla ese planeamiento
comunitario, la necesaria vision hacia el 2030, hace esperar que la crisis se haya superado, aunque
sea posible prever nuevas situaciones criticas, dentro de la normalidad ciclica del sector.

5.3. Crecimiento y ciudad consolidada

Uno de los objetivos del Plan desde el inicio de su tramitacién en el afo 2004, ha sido satisfacer la
demanda de viviendas constatada a través del mencionado Estudio de demanda y especialmente,
ampliar la oferta de vivienda de proteccién publica, en un escenario socioecondmico muy diferente all
actual.

En aquellos afos, el mercado de la vivienda habia evolucionado hacia una situacion de incremento
de precios del suelo que imposibilitaba la promocién de viviendas protegidas, dado que su legislacion
especifica Unicamente admitia valores de repercusidn del suelo que se encontraban muy por debajo
de los precios de mercado. Ademds, la reserva exigida en los sectores de suelo urbanizable del PG88
que ya se encontraban mayoritariamente programados y en ejecucion, resultaba insuficiente para
satisfacer la demanda de ese fipo de vivienda existente en la ciudad. Consecuentemente, el nuevo
planeamiento centré su interés en la ocupacion de suelo a tal fin, estableciendo la exigencia de
destinar el 35 % de la edificabilidad total de uso residencial en todos los sectores de nueva creacion,
para la construccidon de este tipo de viviendas.

Como se ha indicado, el Estudio de demanda partié de datos estadisticos de evolucion de la
poblacién vy su caracterizacidén de la demanda se basd en datos demoscdpicos extraidos de una
encuesta realizada a mds de 4.000 personas, aunque su escenario demogrdfico y temporal han
quedado obsoletos.

Dado que el Plan debe establecer las determinaciones necesarias para garantizar el desarrollo
sostenible de la ciudad, tanto para usos residenciales como para usos econdmicos y la prevision de
aqguellos suelos dotacionales de la red primaria que resulten necesarios, la ampliacidén de su horizonte
temporal a 2030, posibilita considerar superada la etapa de recesion econdmica vy prefigurar un
marco econdmico y demogrdfico equilibrado y sostenible.

Ante el desfase de los estudios demogrdficos que acompanaron al Plan en fases anteriores y la
dificultad de redlizar una proyeccién poblacional en el horizonte temporal del ano 2030, serd necesario
barajar diversos escenarios de futuro para la determinacién de su techo poblacional, dado la
importancia que tiene este factor en sus determinaciones estructurales.

A partir del nuevo escenario poblacional, el Plan considera la caracterizacién de la demanda del
Estudio de vivienda, y extrapola sus conclusiones para prefigurar el escenario de demanda que se
podria producir a lo largo de los préximos 18 aios de vigencia del Plan.
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Ademds, reconoce la existencia de una demanda en la ciudad que surge al margen del crecimiento
poblacional, aunqgue resulte de dificil cuantificacion, asi como la existencia de un ritmo de produccion
de nuevas viviendas que puede constatarse en las Ultimas décadas.

Todos estos aspectos, junto a la necesidad de ampliar el horizonte temporal del Plan, hacen que
resulte necesario revisar sus determinaciones, ponderando la necesidad de la ocupacién de nuevos
suelos, asi como las intensidades edificatorias previstas. Ahora bien, no se trata de renunciar al
crecimiento de la ciudad, ya que el Plan debe establecer previsiones a largo plazo en coherencia
con la ETCV, sino de ponderar su necesidad atendiendo fundamentalmente a los siguientes aspectos:

Facilitar el acceso a la vivienda desde la ampliacién de la oferta de la vivienda protegida en la
ciudad, satisfaciendo con ello la demanda existente.

- Evoluciéon demogrdfica previsible en un escenario temporal que alcance el afo 2030,
proyectando la realidad demogrdfica de la ciudad en las Ultimas décadas.

- Consideracion de la demanda de nueva vivienda que surge de una sociedad evolucionada.

- Previsidn de las nuevas reservas de suelo dotacional publico que deben resolver las necesidades
estructurales de la ciudad en el nuevo horizonte temporal del Plan, garantizando su obtencién
con cargo a los nuevos suelos urbanizables.

Otro de los objetivos del Plan desde sus inicios ha sido la mejora del enftorno urbano,
fundamentalmente, a través de la revisién de la ordenacién de ciertas dreas degradadas que no se
han desarrollado en el marco del PG88, el tratamiento de los bordes urbanos para la mejora de su
integraciéon paisajistica en el entorno natural y rural de la ciudad, el incremento de la oferta de
vivienda publica, y la puesta en valor del patrimonio cultural, mediante la elaboracion del Catdlogo
Estructural de elementos y bienes inmuebles.

Sin perjuicio de ello, la situacion del sector y las nuevas politicas estatales en materia y suelo a las que
nos hemos referido anteriormente, asi como la ampliacién del horizonte temporal de la planificacién
obligan a profundizar sobre el fratamiento de la ciudad consolidada. Para ello, en primer lugar se ha
incorporado al Proyecto la evaluacion del grado de desarrollo vy ejecucion de la ordenacion
establecida en el suelo urbano por el PG88, que permitiera valorar la vigencia de sus planteamientos.

A continuacion, el Plan ha centrado sus esfuerzos en el desarrollo de los siguientes aspectos:

- ldentificacién de nuevas dreas de oportunidad para la ciudad, sobre aquellos dmbitos cuyos
usos han quedado obsoletos, adoptando criterios para su reciclaje para otfros usos ciudadanos.
En particular, establece los criterios que deben conducir la transformacién del poligono industrial
de Vara de Quart en un Parque Empresarial, asi como los objetivos para la ordenacion de la
zona de Interaccién puerto-ciudad que establece el DEUP al este de Nazaret.

- Acentuar el cardcter de centralidad urbana de la Marina Real Juan Carlos | y de su funcidon de
rétula entre los espacios litorales y el Jardin del Turia.
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Evaluacién del resultado de la ejecucion de las previsiones del planeamiento anterior en la
regeneracion de determinados barrios de la ciudad, y en su caso, definicion de los criterios de
actuacién futura.

Determinacion de férmulas para la ejecucion de la parte del sistema local de equipamientos y
zonas verdes previsto en el planeamiento vigente que todavia es de fitularidad privada.

Reordenacién de los enclaves industriales que aun persisten dentro de la tframa residencial
para otfros usos econdmicos mds compatible con su entorno urbano.

Revision del tratamiento urbanistico de las parcelas escolares existentes en la ciudad
consolidada de acuerdo con su realidad juridica y funcional.

Profundizacién en los criterios para la revision del planeamiento de cardcter patrimonial y del
Catdlogo de proteccién del PG88

Establecimiento de nuevas propuestas para la mejora del entorno urbano que fomenten la
movilidad no motorizada y la mejora del paisaje urbano.

Proyecto del Parque Central de K. Gustafson
Fuente: www.valenciaparquecentral.es
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5.4. El Plan de movilidad urbana sostenible de Valencia

La mejora de la movilidad sostenible en la ciudad y su entorno metropolitano, frente a la utilizacién del
vehiculo privado, ha constituido en las Ultimas décadas un objetivo estratégico para todas las
Administraciones que ostentan competencias especificas en esta materia, desde el convencimiento
de que mejora la calidad de vida de los ciudadanos.

En la escala metropolitana, se ha producido en los Ultimos anos, un incremento significativo de la
utilizacién de las redes de transporte puUblico, motivado bdsicamente por las ampliaciones realizadas
de la red de metro y por la aparicién de tarifas que han mejorado su intermodalidad con otros sistemas
de fransporte publico.

En el dmbito municipal, desde la creacidon de la Empresa Municipal de Transporte, el Ayuntamiento ha
ido mejorando paulatinamente el sistema de autobuUs urbano, ampliando la red y mejorando  su
sostenibilidad ambiental. Ademds, ha apostado por el fomento de ofros modos de transporte mas
sostenibles, ampliando la red de carriles bici e implantando el servicio de bicicleta publica Valenbisi,
gue han convertido a la bicicleta en un elemento de nuestro paisaje urbano.

En coherencia con esta politica municipal, el Plan expuesto al publico en 2010 establecia la mejora
del transporte publico en la ciudad como una de las Directrices de ordenacién necesarias para la
mejora de la calidad de vida en la ciudad, y su Memoria Ambiental, incorporaba toda una serie de
recomendaciones para favorecer la sostenibilidad, que en materia de movilidad, se referian a la
recuperacion para el peatdn del espacio publico, a la disminucidn del uso del vehiculo y al fomento
de modos de transporte mds limpio.

La entrada en vigor de la Ley 6/2011 de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad en la Comunitat
Valenciana, establecié la exigencia en los municipios de poblacidn superior a 20.000 habitantes, de
elaborar un Plan municipal de movilidad, con los objetivos de facilitar la movilidad de las personas
como elemento esencial de su calidad de vida; mejorar la salud y la calidad del entorno y del medio
ambiente, y disminuir los consumos energéticos, potenciando la utilizacién de los modos de transporte
mdas eficientes y promoviendo la progresiva utilizacién de fuentes renovables. La aprobacién del PMUS
de Valencia a finales del ano 2013, ha supuesto un paso adelante en la planificacién de la movilidad
en la ciudad, que pasa a disponer de esta forma de un documento estratégico que establece las
lineas de actuacion para conseguir una movilidad mds sostenible, y que debe servir para orientar las
politicas publicas que se pongan en marcha en esta direccién.

Dado gue la planificacién de la movilidad debe abordarse en todas la escalas de la ordenacién y de
manera intfegrada con ella, la existencia de un documento estratégico de estas caracteristicas,
permite que el Plan como documento planificador, proponga actuaciones que ayuden a mejorar la
movilidad en la ciudad, a partir del exhaustivo diagndstico que el PMUS realiza y de sus propuestas
para la mejora de la movilidad sostenible en la ciudad.
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5.5. Mayor definicion de la Infraestructura Verde en las diferentes escalas de la ordenacién

El Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana aprobado en el ano 2006 introdujo en el marco
normativo de la Comunidad, la exigencia de delimitar en los planes un Sistema de Espacios Abiertos,
que constituye el embridn de lo que hoy es la Infraestructura Verde del territorio.

Como consecuencia, el Estudio Preliminar de Paisaje que acompaid a la Version Preliminar del Plan
General delimité a escala 1/20.000 y en el dmbito de una cuenca visual definida con criterios
paisajisticos, un Sistema de espacios abiertos que afectaba a terrenos localizados tanto en el término
municipal, como en su drea metropolitana y que incluia los paisajes de mayor calidad, la red primaria
o estructural de espacios libres urbanos y las conexiones ecoldgicas y funcionales que permitian dotar
al sistema de la necesaria continuidad.

Ante el reto de conformar un sistema realmente funcional, el concepto del Sistema de espacios
abiertos va a evolucionar atendiendo ademds a la sostenibilidad del conjunto y a su acercamiento a
una sociedad que deberd percibir y apreciar su utilidad y valor. Con este objetivo, la LOTPP se
modificd en 2009 para incluir en el sistema aquellos espacios que permitian capitalizar los recursos del
territorio y su disfrute por parte de la poblacion. Con estos nuevos criterios, el Estudio de Paisaje que
acompand al Plan en el ano 2010, desarrollé la Infraestructura verde de Valencia a escala 1/50.000,
incluyendo los espacios de valor ambiental, culfural y visual comprendidos en la cuenca visual de la
ciudad y los corredores que proporcionaban continuidad al sistema.

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana otorgd a la Infraestructura verde un papel
determinante en la ordenacién del territorio, al establecer la exigencia de definir la Infraestructura
verde, como paso previo a cualquier desarrollo urbanistico que se planifique. Define esta
Infraestructura como un sistema territorial de espacios abiertos con valores ambientales, paisgjisticos y
patrimoniales y las conexiones necesarias para mantener los procesos ecoldgicos bdsicos del territorio.
Aunque parece retomar con esta definicién, el concepto europeo de Infraestructura destinada
principalmente al mantenimiento de los procesos bioldgicos del territorio, no renuncia al componente
de sostenibilidad econdmica y social que pretende su rentabilidad y disfrute por el ciudadano, propia
de la legislacién valenciana y que parece tener mucho que ver con sus posibilidades turisticas.

En desarrollo de la ETCV, el Plan de Accidn Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat
Valenciana, sometido a informacién publica en marzo de 2011, asume este componente de
sostenibilidad econdmica y social definiéndola como “una red integrada y continua de espacios que,
por su interés medioambiental, cultural, visual o recreativo, deben ser preservados y mantenidos libres
de edificacion”. Este PAT establece los criterios para su definicidon en el dmbito local y a escala minima
1/10.000, para suincorporacion al planeamiento urbanistico municipal.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

Infraestructura Verde del Territorio propuesta en el Estudio de Paisaje de 2010

La evolucidn experimentada en el concepto de Infraestructura verde que se deriva de estos
planeamientos territoriales, requiere profundizar en la delimitacién propuesta por el Estudio de Paisaje
que fue sometido a exposicion publica en 2010.

Mds alld de un cambio de escala, la ETCV establece una serie de criterios en relacién con el
tratamiento del patrimonio natural, con su compatibilidad con la actividad agricola y ganadera, con
los usos admisibles en los conectores bioldgicos y territoriales o con el tratamiento del patrimonio
cultural, que deben incorporarse al Plan. Del mismo modo, establece que la ordenacién urbanistica
debe garantizar su cardcter de espacio abierto y el desempeno de su funcién, por lo que sus
condiciones de uso deben regularse en las normas urbanisticas del planeamiento.
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Junto a este nuevo marco territorial, se han producido en los Ultimos afos ofras circunstancias que
también aconsejan profundizar en la Infraestructura verde definida en el ano 2010:

- La nueva realidad demanial de la Marina Real Juan Carlos | y la aprobacién del Plan Especial
que ordena este dmbito, que posibilita la integracion efectiva de este nuevo espacio en la
Infraestructura verde de la ciudad, que jugard un papel fundamental en la conexién entre
algunos de los elementos que la integran.

- La identificacién de la zona de Interaccion puerto-ciudad en el frente de Nazaret, que
posibilitard la previsibn de nuevos espacios abiertos y corredores funcionales, que completardn
la Infraestructura verde en el frente maritimo de la ciudad.

- La aprobaciéon del Plan de Movilidad Urbana Sostenible, que realiza un diagndstico detallado
de los recorridos 6ptimos para facilitar la movilidad sostenible a escala metropolitana vy
propone una serie de recorridos peatonales para conectar distintos espacios de la ciudad.

- Laexigencia del PAT del Paisaje de definir esta Infraestructura a escala minima 1/10.000, lo que
permitird mayor grado de precisién en su definicidon y disefio.

- La toma en consideracidén de su potencial recreativo para la poblacidén y de su
aprovechamiento turistico, lo que amplia las posibilidades para su utilizacién, como recuperar
recorridos histdricos, trazar una conexién funcional que permita circunvalar la ciudad
aprovechando la red de parques periurbanos o resolver la continuidad del frente maritimo,
abriendo una via litoral que conecte, de norte a sur, toda la costa de Valencia.

5.6. Nuevos acontecimientos que inciden en la fachada maritima de la civdad

El Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de abril de 2004 establecié como uno de los objetivos
prioritarios de la ordenacién urbanistica de Valencia, la adecuada integracién y articulacion de la
ciudad con su frente maritimo. Como solucién a la falta de integracidén entre las dos partes de la
ciudad, el proyecto de 2010 planteaba una serie de propuestas, que en esencia se referian a los
siguientes aspectos:

- Incorporar la ordenacion del sector Grao de acuerdo con el Concurso Internacional de
Ideas.

- Mejorar las comunicaciones fransversales y paralelas a la costa, reduciendo el acceso de
camiones al puerto en superficie mediante la prevision del acceso norte soterrado.

- Mantener la prolongacion prevista de la Avenida Blasco lbdnez y crear una nueva conexion
de la Ronda Norte con la Avenida Serreria, mediante la prolongacién de la misma desde
Benimaclet y su penetracién en el tejido urbano de la Malvarrosa hasta alcanzar la playa.
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- Integrar de una forma definitiva el barrio de Nazaret en la ciudad, mediante la creacién de
un sector de suelo urbanizable de uso residencial que debia actuar como sutura entre el
antiguo poblado maritimo y la ciudad.

- Incrementar la superficie del dmbito de actuacion de la Marina Juan Carlos |, mds alld de la
ddrsena interior del puerto, incorporando los terrenos inmediatos de los muelles de Poniente
y de Levante y la nueva ddrsena exterior, al objeto de conformar un dmbito integrado en el
continuo urbano de la ciudad en donde pudieran coexistir usos dotacionales, terciarios,
recreativos y de ocio y residenciales, con el fin de generar un espacio urbano capaz de
resolver el frente litoral de la ciudad y convertirse en una nueva drea de centralidad urbana.

En los Ultimos anos se han producido una serie de acontecimientos que incidirdn de manera
significativa en la configuracion de la Valencia maritima del siglo XXI.

Por una parte, en el marco de la politica de interaccidon puerto-ciudad que han llevado a cabo en las
Ultimas décadas el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria, en abril de 2013, se dio un paso mds, al
suscribirse un nuevo convenio en el que, ademds de instrumentarse la obtencidn por la ciudad de los
terrenos de la ddrsena histérica, ambas administraciones apostaron por el desarrollo de una gran
marina deportiva de primer orden, en respuesta a la envergadura de las fransformaciones que se
habian operado en ella con motivo de la celebracion de la Copa América y ademds,
reconocieron la necesidad de asegurar una ordenacion global del dmbito y colaborar para
asegurar su ordenacién conjunta.

Ademds, con este convenio ambas administraciones llegaron a un acuerdo respecto de la
delimitacién de la Marina Real Juan Carlos | y las actuaciones de coordinacién que deberian llevarse a
cabo, modificando con ello, las previsiones establecidas en el Plan expuesto al publico en 2010 vy
promovieron el Plan Especial que debia ordenar el dmbito de manera global, con independencia del
régimen demanial de los terrenos.

Por otfra parte, la APV resolvié iniciar la tramitacién del Documento de Delimitacién de Espacios y Usos
Portuarios (DEUP) de conformidad con lo establecido en el RDL 2/2011, de 5 de septiembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con objefo de
delimitar el dominio publico portuario y concretar los usos en cada una de las zonas funcionales que
delimita en el recinto.

Este Documento ha posibilitado, a fravés de la zonificacidn que realiza en la Zona de Servicio del
Puerto, establecer en algunos espacios portuarios que se encuentran integrados o colindantes con las
tramas urbanas, una cierta discriminacién en los usos que minimizard las afecciones al entorno de
ciudad y permitird mayor control sobre los impactos paisgjisticos que puedan producirse.

Todas estas circunstancias junto con la nueva propuesta de Infraestructura Verde que propone el Plan
y ofras propuestas del PMUS, posibilitan avanzar en la ordenacién de la zona litoral de la ciudad,
definiendo los espacios que la configurardn vy las relaciones que deben producirse entre ellos.
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6. EL MODELO TERRITORIAL DEL PLAN

6. 1 La consideracién del marco metropolitano

6.1.1. Consideraciones Previas

La Ley 8/2010, de 23 de junio, de Régimen Local de la Comunitat Valenciana define las dreas
metropolitanas como entidades locales integradas por los municipios de grandes aglomeraciones
urbanas, entre cuyos nicleos de poblacién existan vinculos urbanisticos, econdmicos y sociales, que
hagan necesaria la planificacion conjunta y la gestion coordinada de determinadas obras y servicios.
En las dreas metropolitanas por tanto, la realidad econdmica y social se extiende mds alld del limite
municipal y configura una realidad urbana y funcional independiente de las delimitaciones
administrativas de los municipios.

La ordenacion del fendmeno metropolitano se ha resuelto, en la escala de lo juridico y lo
administrativo, de manera diversa en el territorio nacional. Partiendo de la necesidad de que la
planificacion metropolitana deba contar, en cualquier caso, con férmulas de gobierno metropolitano,
éstas han oscilado entre rigidas instituciones de gobierno y otras férmulas mds flexibles, surgidas a partir
del reconocimiento del cardcter policéntrico de esta realidad.

La Corporaciéon Administrativa Gran Valencia constituye un ejemplo de rigida institucion de gobierno
metropolitano, cuyo dmbito de actuacidén se extendia sobre la ciudad central y 29 poblaciones de su
entorno. Fue configurada para la gestion del PGOU de Valencia y su cintura de 1946 y posteriormente,
gestiond el PGOU 66, ambos disefados por la administraciéon central desde las necesidades de
Valencia, dejando en un segundo plano las necesidades del entorno. Seria la atribucidon constitucional
de competencias urbanisticas a los Ayuntamientos lo que determinaria su desaparicion.

La creacién del Consell Metropolitd de I'Horta en 1986, constituyd un segundo ensayo de la
coordinacién en el entorno metropolitano de Valencia. Integrando la representacion de 45
municipios, aprobd las Normas de Coordinacién Metropolitanas que sirvieron de base para canalizar
una cierta coordinacion territorial en su dmbito. Probablemente el fratarse de una férmula de gobierno
impuesta por la Administraciéon Autondmica, junto con el rechazo por los municipios de la invasidén de
sus competencias urbanisticas, fueron las circunstancias que motivaron su desaparicion.

Posteriormente, la Ley 2/2001, de 11 de mayo, de Creacién y Gestidon de Areas Metropolitanas de la
Comunidad Valenciana, introdujo la figura de las entidades metropolitanas para la prestacién de
determinados servicio publicos y mejora de su gestidn, propiciando la creacién de dos entidades que
operan en el AMV, como son la Entidad Metropolitana de Servicios Hidrdulicos y la Entidad
Meftropolitana para el Tratamiento de Residuos. Mas tarde, la Ley 8/2010 ha fomentado las figuras
asociativas municipales, al considerar que las mismas contribuyen de forma efectiva a la mejora en la
prestacién de los servicios puUblicos, asi como las mancomunidades de municipios para el desarrollo de
determinadas zonas.
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En lo relativo al planeamiento territorial, la legislacién sobre ordenacion del territorio de la Comunidad
ha ofrecido tradicionalmente la figura del PAT para la ordenacién metropolitana. Sin embargo los tres
PATs de cardcter integrado que afectan a entornos metropolitanos, que han sido promovidos en la
Ultima década por la Generalitat Valenciana, hasta la fecha, no han alcanzado su aprobacion
definitiva: el PAT del entorno de Castelldn, el PAT del Entorno Metropolitano de Alicante y Elche vy el
PAT de la Vega Baja.

Parece obvio que la dificultad del planeamiento de escala mefropolitana, una vez reconocida una
realidad que no se refleja adecuadamente en las estructuras administrativas y politicas actuales,
radica en la inexistencia de férmulas adecuadas de gobierno metropolitano que adopten las
decisiones de ordenacion —-buscando el consenso con los ayuntamientos afectados y con los agentes
sociales o econdmicos que operan en el territorio- y que garanticen la viabilidad de la ejecuciéon de
la ordenacién metropolitana, a través de las dotaciones presupuestarias necesarias.

6.1.2. La redlidad metropolitana de Valencia

En el caso de Valencia, antes de abordar cualquier andilisis en la escala metropolitana, es necesario
determinar qué se entiende por drea metropolitana de Valencia (AMV). Hasta la aprobacién de la
ETCV en 2011, y en ausencia de marco legislativo que identificara la tercera aglomeracién urbana del
pais, las delimitaciones de esta realidad han respondido a criterios de cardcter administrativo o de
prestacion de determinados servicios.

Este es el caso del AMYV, integrada por 45 municipios y una poblacién que supera 1,5 millones de
habitantes, que constituyd el dmbito de las Normas de Coordinacién Metropolitana del 88, o el AMV
que identifica la Agencia Valenciana de Movilidad, que responde a la de prestacion del servicio de
fransporte publico metropolitano, que integra 59 municipios y 1,8 millones de habitantes.

La Estrategia ha definido un modelo orientado a la obtencidén de un territorio competitivo en lo
econdmico y respetuoso en lo ambiental y para lograr sus fines, como no podia ser de otra manera,
ha necesitado definir los dmbitos adecuados para la planificacién subregional. Como se ha indicado,
ha identificado el AUIV con la realidad urbana de Valencia, incluyendo 58 municipios y un totfal
del1.701.761 habitantes, que debe ser el dmbito minimo de cualquier PAT que afecte al drea
metropolitana.

Ademds, ha prefigurado otra delimitacién de AUIV atendiendo a criterios de flujos territoriales de
naturaleza laboral, con 75 municipios y 1.807.399 habitantes, aunque aboga por su reduccién, al
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considerar que genera desplazamientos excesivamente largos y para ello, fomenta la implantacion de
suelos industriales y terciarios en el interior y crecimientos urbanos préoximos, con el fin de acercar la
poblacién a la actividad econdmica, buscando asi un patrén mds polinuclear. Concluye que una
sintesis de estos dmbitos, que coinciden en esencia con la primera y segunda corona metropolitana,
es el idéneo para planificar el transporte publico a través de lineas de metro, cercanias ferroviarias y
plataformas reservadas de transporte.

Definida la realidad urbana de Valencia, reconoce que las nuevas realidades espaciales exigen
formas de gestion del territorio que no estdn bien reflejadas en las estructuras administrativas actuales y
que exigen férmulas de gobierno mds flexible, de menor contenido politico-representativo y de mayor
consenso entre los diferentes agentes que operan en el territorio.

En cualquier caso, la realidad metropolitana de Valencia es incuestionable y su consideraciéon en el
Plan ha constituido un de los objetivos de primer orden que se establecieron en el acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de 23 de abril de 2004:

“Acentuar la dimensién metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de abordar una perspectiva
territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a la implantacién de grandes
infraestructuras, definicién de las principales redes de transporte y otras determinaciones urbanisticas cuya
correcta solucion sdlo puede ofrecerse desde una perspectiva supramunicipal.”

Pero esta redlidad metropolitana, necesita alternativas para su ordenacién y gobernanza, basadas en
la corresponsabilidad entre administraciones, el consenso entre los agentes que operan en el territorio
y la participacién ciudadana. En relacidén a esta cuestion, se ha demandado de la RPGV desde el
inicio de su framitacion, la asuncidn de esa labor integradora o su suspensidon hasta la elaboracién del
planeamiento territorial necesario. Pero lo cierto es que de los 58 municipios que integran el AUIV, en
los 10 Ultimos anos, mds del 60% han iniciado e incluso aprobado la revisibn de su planeamiento
general, lo que sin duda, dificulta la elaboracién de planeamiento metropolitano.

En el caso de Valencia, la coordinacion metropolitana reviste una especial importancia al fratarse del
nuUcleo que origina este fenédmeno.

Es un hecho constatado que una buena parte de los problemas urbanisticos de la ciudad requieren un
enfoque metropolitano, la red primaria viaria, el transporte publico, las grandes infraestructuras, las
dreas industriales o terciarias, tienen inevitablemente una dimension metropolitana. Del mismo modo,
la ordenacioén del paisaje, la tutela de la huerta o de los parques naturales no entiende de limites
administrativos.

Pero esta coordinacion tiene un alcance superior a la contfinuidad de las infraestructuras o la
coordinacién del planeamiento en la frontera entre términos. Esta coordinacién tiene que partir de la
definicion del papel de cada municipio en el drea y de resolver su articulacién metropolitana y esta
probablemente sea la mayor dificultad, ya que esta concrecidn municipio a municipio, debe ser
compatible con la autonomia municipal otorgada constitucionalmente.

En ausencia de presupuestos previos y de planeamiento metropolitano, resulta dificil defender desde
la esfera municipal propuestas con incidencia en este territorio. A este respecto, hay que indicar que
en alguna de las propuestas, el Plan se ha debatfido entre la voluntad firme de consenso con los
municipios de su entorno y la asuncién de soluciones metropolitanas requeridas por administraciones
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con competencias sectoriales, que han provocado en algunos casos, el fuerte rechazo de alguno de
estos municipios.

Por el contrario en otras propuestas, la existencia de planeamiento sectorial u otros instrumentos de
ordenaciéon no estrictamente urbanisticos, que en ausencia de planeamiento integrado, establecen
directrices para la ordenacién del entorno metropolitano, ha posibilitado ofrecer soluciones desde
una perspectiva metropolitana.

En cualquier caso, el Plan ha adoptado la delimitacién del Area Urbana Integrada de Valencia
definida en la ETCV, identificdndola con la ciudad real, a los efectos de valorar su dimension
metropolitana vy justificar sus propuestas en esta escala del territorio.

6.1.3. Estructuras metropolitanas

6.1.3.1. La Infraestructura Verde del Territorio

La LOTPP establece que la funcidén principal de la Infraestructura Verde es garantizar la calidad de vida
de los ciudadanos, la preservacion de la biodiversidad y el mantenimiento de los procesos ecoldgicos
bdsicos. Pero su finalidad Ultima, mds alld de los efectos protectores o sociales que constituyen sus fines
inmediatos, es cambiar la forma de actuar sobre el territorio, al preservar de la ocupacion y edificacion
los espacios libres que sirven para estructurarlo y que garantizan su dindmica, sea esta natural o
artificial, y por tanto, orientar los futuros desarrollos urbanisticos, lo que la convierte en un factor
estratégico en la planificacion territorial y urbanistica.

La ETCV indica que debe incluir los espacios con valores ambientales, paisajisticos y patrimoniales que
resulten necesarios para mantener los procesos ecoldgicos bdsicos y las conexiones territoriales que
garanticen su continuidad. Ademds, establece la obligacién de que se defina en las diferentes
escalas de la ordenacion, por lo que la optimizacion de su funcionamiento requiere que los trabajos
gue se desarrollen a diferentes niveles estén coordinados.

El primer plan territorial que ha identificado la Infraestructura Verde en el drea metropolitana de
Valencia es el PAT de la Huerta, cuyo dmbito incluye 45 municipios de las comarcas de I'Horta, asi
como determinados espacios territoriales que sirven para conectar la huerta con los espacios naturales
de mayor importancia del entorno metropolitano. Su delimitacion de Infraestructura verde incluye
fundamentalmente, la huerta de proteccidn especial y la huerta de proteccién agricola, los espacios
de valor natural y los corredores funcionales y ecolégicos que relacionan estos espacios y aseguran la
continuidad ferritorial del sistema.
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Infraestructura verde metropolitana. Detalle.
Fuente: PAT de la huerta de Valencia (2010)

El PAT de la Infraestructura Verde y Paisaje reconoce también esta realidad metropolitana de Valencia
y la necesidad de delimitar la Infraestructura Verde en esta escala del territorio, con la finalidad de
incorporar el paisaje en los procesos de planificacién y garantizar la sostenibilidad de su desarrollo. Por
ello, propone entre sus programas de actuacion la redaccion de un “Proyecto de delimitacién de la
Infraestructura verde del drea metropolitana de Valencia”, con el objetivo de garantizar la proteccion
del paisaje, la puesta en valor de los recursos paisajisticos y el impulso a la competitividad econdmica
del drea metropolitana.

Logicamente, la Revision del Plan General de Valencia ha profundizado en el desarrollo de la
Infraestructura Verde municipal a partir de la definida por estos instrumentos de ordenacién territorial,
incorporando aquellos elementos identificados tanto en la escala regional como en la metropolitana,
que afectan a su término municipal. A tales efectos, los principales elementos que recoge con
dimensidn metropolitana son el Parque Natural de la Albufera, el Parque fluvial del Turia, el anillo
agricola que conforma la huerta protegida, el Jardin del Turia, la franja litoral y los corredores
ecoldgicos constituidos por el Nuevo Cauce del Turia y los barrancos del Carraixet y del Poyo.
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1. Delimitacidn de la Infraestructura verde regional.
2. Detalle en el entorno metropolitano de Valencia.
Fuente: PAT de la Infraestructura verde y el paisaje (2011)

A partir de estos espacios, el Plan define la Infraestructura Verde de dmbito local que ostenta un
significado estructural y en la segunda fase del Plan, cuando se aborde la revisién de la ordenacién
pormenorizada, serd cuando corresponda su definicidn en esta escala del territorio.

6.1.3.2. Infraestructuras de transporte y comunicacion

El AUIV constituye una célula de funcionamiento urbano conjunto y el transporte y la movilidad
prefiguran sus pautas de funcionamiento, a partir de la distribucién de los usos en el territorio y de sus
condiciones de accesibilidad y estdn estrechamente ligados a su desarrollo econdmico, social y
cultural. Ambos aspectos deben resolverse en la escala de lo metropolitano y por ello, la mejora de la
movilidad mefropolitana se ha convertido en uno de los principales objetivos de las distintas
administraciones pUblicas con competencias en la materia.

En las Ultimas décadas, la sociedad se ha ido concienciando de la necesidad de avanzar en la
mejora de movilidad sostenible, frente al uso intensivo del vehiculo privado, como un aspecto
imprescindible para conseguir ciudades mds habitables. Avanzar en movilidad sostenible, supone
optar por modos de transporte no motorizado, por transporte publico y por aquellos otfros sistemas de
menor consumo energético y mayor eficiencia medioambiental.
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En el AUIV se ha producido, en los Ultimos anos, un incremento significativo en la utilizacion del
fransporte puUblico. La razén de este incremento hay que buscarla, fundamentalmente, en la
ampliacion de la red de metro y en la incorporacion de tarifas que facilitan el intercambio entre éste y
el fransporte de carretera. Aunque la colaboracién del Ayuntamiento de Valencia haya podido ser
importante, con la apuesta por un transporte publico urbano eficiente, la mejora del transporte
publico en el entorno metropolitano, sélo es posible con la colaboraciéon interadministrativa y la
coordinacién de los planes de la Generalidad Valenciana y del Ministerio de Fomento.

A este respecto, aunque las Normas de Coordinacion Metropolitana del afo 88 generaron en su
momento, un cierto marco para esta coordinacion, hasta épocas recientes, la planificacion del
transporte y la movilidad en el dmbito metropolitano, se ha realizado de manera desagregada por las
diferentes administraciones implicadas. Serd a partir de la aprobacidon de la “Ley 1/1991 de
Ordenacion del Transporte Metropolitano™, asi como de la aprobacién en 1996 de la “Estrategia para
el Transporte Metropolitano del Area de Valencia” y el “Avance del Plan de Transportes”, cuando se
empiece a redlizar una auténtica planificacién del tfransporte en esta escala del territorio.

Hoy, la Ley 6/2011 de 1 de abril, de Movilidad en la Comunidad Valenciana dispone que las
competencias autondmicas en materia de servicios de transporte publico de viajeros se desarrollen a
través de la Agencia Valenciana de Movilidad, organismo que ejerce de autoridad Unica de
transporte en todos los dmbitos metropolitanos de la Comunidad. Por defecto, las competencias
municipales en materia de movilidad estdn centradas en la provisién de servicios de transporte publico
dentro de la ciudad, en la promocidén de patrones equilibrados de movilidad urbana, en especial en
los desplazamientos a pie y ofros modos no motorizados y en la planificacion, ejecucion y
mantfenimiento de las infraestructuras necesarias para resolver esta movilidad.

Las infraestructuras que dan soporte a los diferentes modos de fransporte en el AUIV son
fundamentalmente la red viaria, la red de ferrocarril, el puerto y el aeropuerto y la distribucion de
competencias entre las diferentes administraciones publicas responde al siguiente esquema:

« Administracién del Estado: Planificaciéon de la red general de carreteras, del ferrocarril de
mercancias y largo recorrido y de los puertos y aeropuertos de interés general.

« Generdlitat Valenciana: Planificacién del ferrocarril de cercanias, de la red autonémica de
transporte publico por carretera y de la red bdsica de carreteras regionales.

« Diputacién de Valencia: Planificacion de la red local de carreteras intermunicipales.

» Ayuntamiento: Planificacion de la red viaria y red de transporte pUblico municipales.

Las propuestas que contempla el Plan en relacién a las diferentes infraestructuras de fransporte de
proyeccién metropolitana, asumen bdsicamente las previsiones de la planificacion estatal y
autonémica, complementdndolas con algunas soluciones cuya idoneidad se justifica en el Estudio de
trédfico y transportes elaborado en 2010 por el Servicio municipal de Circulacién y Transportes y con
ofras propuestas que se derivan del Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia.

La Red Viaria
La red viaria constituye una infraestructura bdsica de fransporte que determina la estructura del

territorio, soporta gran parte del transporte publico y hace posible el desplazamiento mediante medios
de transporte privados.
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Aunque la mejora del tfransporte publico metropolitano y la reducciéon coyuntural que se ha producido
en el uso del automadvil ha aliviado bastante los problemas de trdfico, éstos persisten en los accesos a
la ciudad. Ha de tenerse en cuenta que en la movilidad interurbana influyen de manera determinante
la extension de los desarrollos urbanos proximos a la capital y la dificultad de casar oferta y demanda
con un transporte diferente al automovil.

RED DE CARRETERAS DEL ESTADO RED DE CARRETERAS AUTONOMICAS

A-3 Autovia del Este (autovia de Madrid) CV-30 Ronda norte de Valencia

A-7  Autovia del Mediterraneo CV-31  Distribuidor norte

AP-7  Autopista del Mediterraneo CV-32  Ejede Gombalda (ronda de Museros)
A-38 Autovia de Sollana a Sueca CV-33  Distribuidor sur (ronda Torrente-Albal)
V-11  Acceso alaeropuerto (N-220) CV-35  Autoviade Ademuz

V-15  Acceso sureste (pista del Saler) CV-36  Autovia de Torrente

V-21 Acceso norte (salida de Barcelona) CV-42 Ronda Alcira—Almusafes

V-23  Acceso a Puzol desde la V-21 CV-50 Ronda Tabernes de Valldigna-Liria
V-30 Circunvalaciéonsurde Valencia (N-335) CV-300 Carretera El Puig-Meliana

V-31  Acceso sur a Valencia (pista de Silla) CV-306 Carretera Rafelbufiol-Puzol

N-1ll Carretera de Madrid CV-333 Carretera Bétera-Olocau

N-332 Carretera a Alicante por la costa CV-365 Acceso noroeste a Paterna

N-340 Carretera a Alicante por el interior CV-366 Acceso este a Torrente

CV-400 Ccarretera Benetuser-Albal
CV-403 Carretera de Torrente por Alacuas
CV-407 Carretera Picafia-Sedavi

CV-410 Ronda Alacuds-Aldaya

CV-500 Carretera de ElSaler

RED DE CARRETERAS DE LA DIPUTACION PROVINCIAL RED MUNICIPAL DE CARACTER METROPOLITANO
Cv-304 Carretera Moncada-Meliana CV-404 Carreterade LaTorre
Cv-310 Carretera Godella-Torres Torres CV-406 Carretera Picafia-Torrente
Cv-311 Carretera Alboraya-Playa CV-308 Ctra.Godella-Rocafort-Moncada
Cv-315 Carretera Valencia-Naquera CV-318 Ctra.Pobla de Farnals-El Puig
Cv-316 Acceso a Albuixech CV-320 Carretera Puzol-Puertode Sagunto
Cv-319 Acceso al Puig desde La Cartuja CV-367 Tramo urbano de la Ctra. de Paterna
CV-331  Accesoa Portaceli CV-373 Carretera Benisan6-Villamarchante
Cv-336 Carretera Ribarroja-Bétera CV-413 Ctra.de Alacuds alPoligono industrial

CV-368 Carretera Paterna-Pla del pou
Cv-370 Carretera Villamarchante-Pedralba
Cv-371 Carretera Manises-Paterna

Cv-372 Ctra La Pobla de Vallbona-Ribarroja Via urbana de Mislata a Manises

Cv-374 Carretera Venta del Poyo-Ribarroja Via de Burjasot a San Antonio de Benagéber

Antigua carretera de Valencia a Silla
Via urbana de Chirivellaa Godelleta
Via urbana de Chirivellaa Alacuds

Cv-375 Carretera La Eliana-Benaguacil Via de Valencia a Puzol(antigua carretera)
Cv-383 Carretera Cheste-Loriguilla Antigua carretera de ElSaler

CV-401  Carretera Alfafar-El Saler
CV-405 Carretera Torrente-Montroy
CV-408 Accesonorte a Aldaya

CV-409 Carretera Chirivella-Aldaya
CV-415  Carretera Picasent-Alborache
Ccv-417 Enlace A-3 (Universidad laboral)
Cv-424 Carretera Venta del Poyo-Bufiol

Inventario de las infraestructuras viarias del AUIV
Fuente: Elaboracidon propia
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La Revisidon del Plan General contempla esta falta de capacidad de los accesos a la ciudad e incluye
entre sus propuestas modificaciones y ampliaciones en la red viaria existente, tanto en el término
municipal como en su entforno, adoptando soluciones que han sido concertados con las
administraciones con competencia en esta materia. Del mismo modo ha pretendido resolver la
accesibilidad a los grandes polos de atraccidon metropolitana que se encuentran en la ciudad cenftral,
y que estas soluciones no afecten a la movilidad interna de sus residentes.

El Plan por tanto, recoge las propuestas contenidas en la planificacion viaria de cardcter
supramunicipal, aunque incorpora una serie de soluciones o propuestas especificas que han sido
concertadas con estas administraciones:

» A-7 Circunvalacion de Valencia (By Pass)

En marzo de 2014 el Ministerio de Fomento inicid la informacién publica del proyecto de mejora
funcional y seguridad vial de la A-7 entre los enlaces de la CV-32 y la A-3. En el estudio informativo
previo sobre la circunvalacién de Valencia se contemplaba dar continuidad a la actual AP-7
desde Faura, en el norte, hasta Algemesi, en el sur. De este modo, se resolveria la conexién de la
actual A-7 con los itinerarios del interior, es decir, con la CV-10 (interior de Castelldn), con la N-340
Norte y Sur (a Jativa, Alcoy y Alicante por el interior), la A-35 (hacia Albacete) y nacional N-344
(hacia Murcia), asi como la conexién con todas las vias transversales del drea metropolitana.

No obstante, en la actuadlidad en la A-7 se solapan las funciones de via de circunvalacién y via
colectora-distribuidora del trafico metropolitano y convendria independizarlas de alguna manera.
Para ello, habria que ampliar la entrada a Valencia duplicando la actual N-335 (acceso Oeste),
de forma que la seccidén de la V-30, con vias centrales y laterales colectoras, se prolongue hasta
la A-7. Actualmente, al reducirse su seccidn disminuye, en consecuencia, su capacidad. El Plan
prevé también la mejora de la conexidén con la V-21 en Puzol y con la A-38 en Benifayd.

El aumento de capacidad vy la separacion del trafico de circunvalacion del de distribucion
metropolitana que conllevardn las obras previstas para duplicacidén del By Pass, convierten en
redundante la antigua propuesta autondmica de ejecutar una biela de conexion desde la CV-35,
afravesando el paraje de Ermita Nova, hasta la CV-310, de Godella a Torres Torres, por lo que en
la RPGV no se contempla.

e A-3 Acceso de Madrid

Se trata de un acceso congestionado en horas punta y de gran importancia para la ciudad, ya
que conecta con la V-30, el aeropuerto, el puerto y la ronda urbana. AUn considerando su
ampliacion a tfres carriles entre el aeropuerto y el nuevo cauce, esta solucidn se considera
insuficiente, por lo que a pesar de exceder del alcance de este Plan, se propone una posible
mejora para el futuro.

A este respecto, se considera que la actual via de servicio de la A-3 (Avda. Real Monasterio de
Santa Maria de Poblet) debiera funcionar bien como calle o como via de servicio, y eliminar su
funcién multiple de via colectora, via de servicio y carretera de acceso al aeropuerto, que la
hace sumamente conflictiva. De este modo, la calzada principal de salida de la A-3 desde
Valencia pasaria a tener funcién exclusiva de via colectora distribuidora hasta el aeropuerto.
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Asimismo, en el espacio ocupado por la mediana de la A-3 y la actual calzada de entrada a la
ciudad podria generarse una via rdpida desde el aeropuerto a Valencia sin conexiones
intermedias con las vias colectoras, enlazando con la avenida del Cid, que deberd
necesariamente ser remodelada. Con la ejecucidn de la Ronda Norte de Mislata, que mds
adelante se describird, se considera innecesaria la solucién propuesta en el proyecto de RPGV
sometido a informacién publica en 2010, de construir un nuevo puente sobre el viejo cauce de
salida directa desde la marginal izquierda al paso inferior de la Av. del Cid. No obstante, seria
necesario construir una nueva via colectora-distribuidora en la margen derecha de la A-3 y, si se
desarrollan las actuaciones urbanas previstas en Quart en esa margen, deberia generarse el suelo
necesario para ensanchar o construir una via de servicio independiente de acceso a las
propiedades colindantes que evite mezclar el trafico local con los intercambios precisos de la via
colectora-distribuidora de Xirivella y la Ronda Norte de Mislata.

Ronda norte de Mislata

Ronda sur de Poblados

A3 acoeso Madrid

Acceso norte al puerto

Ronda narte

Corredor comarcal

Variante de Poble Nou

V-21 Acsesa norte de Valencia
V-31 Acceso Alicante

[ITT11]]

Propuestas de mejora en la red viaria metropolitana de Valencia.
Fuente: Elaboracion propia
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Los estudios de trdfico realizados en las primeras fases del Plan contemplaban en algunos escenarios la
unién de Xirivella con Valencia por la Av. Tres Forques, justificando la mejora que supondria una nueva
entrada a Valencia que descargaria de trédfico la A-3 y la Av. del Cid. No obstante, este Ayuntamiento
ha manifestado su disconformidad con esta propuesta, por lo que se ha retirado del proyecto. Sin
perjuicio de ello, esta conexidn deberia replantearse como un acceso puramente urbano, destinado
Unicamente a canalizar el frédfico local entre los dos municipios sin absorber el procedente de la A-3.

Andloga funcién, pero hacia la zona norte, cumpliria la unidn de la A-3 con la Ronda Norte de
Mislata prevista por la Generalidad. Dada su importancia, se ha previsto ademds la mejora que
representaria enlazar la A-3 con la Ronda de Mislata y con la Ronda Norte de Valencia
mejorando la conectividad con la Feria y Paterna.

El no desmantelamiento del actual puente sobre la A-3 de Xirivella a Mislata, dada su
importancia, obligaria a ésta a pasar por debajo del tablero del framo central del puente con
una via rdpida que se propone entre el aeropuerto y el Nuevo Cauce, quedando en superficie
las dos calzadas actuales. Haria falta un nuevo tablero sobre el nuevo cauce, en la A-3, para la
nueva calzada de entrada, quedando el actual tablero de entrada para la via rdpida.

» V-31 Acceso de Alicante.

En este acceso se propone una actuacion similar a la de la A-3, en el framo existente entre Silla y
Valencia, con la diferencia de que la actual calzada de salida constituiria la via colectora de
salida, la actual calzada derecha de entrada seria la via rdpida Sillo-Valencia y habria que
construir por el Este una via colectora-distribuidora para independizar las vias de acceso a la
ciudad, de los caminos de acceso a las propiedades colindantes. En todo caso, se trataria de
soluciones que debiera acometer el Ministerio de Fomento.

De forma complementaria, para descongestionar el enlace sobre el Nuevo Cauce, deberia
cerrarse la Ronda Sur de Poblados, de uso muy local, cruzando sobre la V-31 y sin conectar con
ella. En la presente RPGV se ha reservado el espacio preciso para ello, ampliando ademds la
reserva prevista paralela a la V-30 por si fuese necesario independizar los movimientos locales a
Pinedo.

» Acceso Norte al Puerto

Actualmente, el Unico acceso al Puerto para el fréfico de mercancias es el acceso sur desde la
V-30, lo que supone que el tréfico pesado que accede desde el norte (del orden de un tercio
del total de camiones que acceden al puerto) deba incorporarse al By Pass y acceder por el sur.
El aumento de ftrdfico que supondrd la entrada en servicio de las futuras terminales de
contenedores previstas en el DEUP, agudizard la necesidad de disponer de un acceso norte que
equilibre la accesibilidad al recinto portuario.

El Plan incorpora el frazado previsto en el proyecto bdsico elaborado por la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, que incluye la ejecucién de un tinel bajo el canal construido con
motivo de la Copa del América, pero ademds, con el objeto de optimizar las posibilidades que
ofrece esta nueva infraestructura para canalizar el frédfico de paso de la ciudad, se prevé que
también pueda prolongarse en subterrdneo, bajo las avenidas previstas en el Sector del Grao,
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con salidas a la avenida de Francia, al camino de las Moreras y a la Autovia del Saler, para poder
conectar asu vez con la V- 30 Sur.

Trazado del futuro acceso norte al puerto de Valencia.
Fuente: Proyecto basico elaborado por la. Generalitat valenciana.

« V-21 Acceso Norte de Valencia

La obra ejecutada respecto de la primera fase del Acceso Norte al Puerto contempla
Unicamente el trédfico de salida. Su terminacién permitird duplicar las prestaciones de dicho
acceso y conectar directamente con el Bulevar de Serreria, diversificando las entradas y
bastando, a corto plazo, con ampliar el actual acceso una vez rebasado el ferrocarril previsto.
Cerrar la Ronda Norte de Valencia por la Avda. de los Naranjos dificultaria los accesos a la
Universidad Politécnica. Asimismo, la ejecucién del tUnel del AVE vy, sobre todo, la construccién
de una estacion subterrdnea intermodal en Naranjos complicaria su diseno y funcionalidad.
Admitiendo las necesidades de ampliacion de la Universidad Politécnica, resulta aconsejable
cerrar esta ronda al norte de su futura ampliacién hasta su conexiéon con la calle Ingeniero
Fausto Elio y la V-21, mediante una nueva rotonda.

« V-30 Norte

La propuesta de cierre de la V-30 que se incorpord en la VP2008, se modificd en el Proyecto
expuesto al publico en 2010 para adaptarla al Plan de Accidén Territorial de la Huerta. Este
Proyecto incorporé el trazado propuesto por la Conselleria de Infraestructuras, que consistia en
la ejecucidon de una via paralela y contigua a la actual Ronda Norte, desde el enlace sureste
de Burjasot a la CV-30, hasta el borde oeste del Monasterio de San Miguel de los Reyes,
contorneando la nueva unidad de ejecucién que se delimitaba y continuando en su trazado,
por la futura ronda urbana de Tavernes y Alboraya, hasta alcanzar el Barranco del Carraixet,
por un lado, y la V-21 por el ofro. La contribucion de este cierre a la mejora de la movilidad en
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el drea metropolitana quedaba acreditada en el Estudio de Trdfico del Plan, y su trazado
habia sido consensuado con la Conselleria competente en la materia.

,
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Propuesta de la V-30 Norte en el entorno de San Miguel de los Reyes

Fuente: Elaboracion propia

No obstante, fruto de la estimaciéon de las alegaciones presentadas en el entorno del Racd de
I’Anell, se ha procedido a estudiar otras alternativas que presentan menor afeccidn al caserio
existente y a las edificaciones de la Avenida de la Constitucidn y que, en cualquier caso,
disminuirdn tanto la afeccion al entorno protegido de San Miguel de los Reyes, como la
afeccidon a la Huerta de esta parte de la ciudad.

La nueva propuesta de V-30 Norte incorpora un tfrazado en subterrdneo desde la rotonda
prevista en término de Valencia, en el cruce con la CV-311 (carretera de Tavernes a
Alborayal), cruzando por debajo del entorno protegido BIC y del colector metropolitano recién
ejecutado, hasta enlazar con la Ronda Norte en el acceso sureste de Burjasot. En cualquier
caso, este corredor debe funcionar de forma independiente respecto de la futura ronda
urbana de Tavernes y Alboraya, aunque deban disponerse de algunas conexiones enfre
ambos.

Asimismo, la posible circunvalacién sur de Alboraya podria conectar con la Ronda Norte de
Valencia en la rotonda del Camino de Farinds, facilitando, de esta manera, el acceso a la
Universidad Politécnica desde los nuevos desarrollos previstos en ese Plan, y liberaria a las
avenidas de Serreria y Alfahuir de los movimientos que generard la nueva zona terciaria
prevista en el Plan General de Alboraya.

»  Distribuidor Comarcal Nort - Via Parque Norte

Planteado por la Generalitat desde el PIECV 2004-2010, se trata de un eje viario de gran
capacidad que circundaria el drea metropolitana por el norte, bordeando el Arco de
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Moncada y que, afravesando los municipios de Rocafort, Valencia, Moncada, Alfara del
Patriarca, Foyos y Albalat dels Sorells, conectaria la autovia de Ademuz (CV-35) y el distribuidor
Comarcal (CV-31) con la autovia V-21. En principio, se planifica como un gran corredor
multimodal de transporte, dotado de alumbrado publico y arbolado, a la manera de un gran
bulevar, que se pretende compatible y permeable al trdnsito peatonal y cuya seccién
contaria con amplitud suficiente para albergar, de forma segura y separada, los modos de
fransporte peatonal y ciclista, una calzada de alta capacidad destinada al transporte privado
y una plataforma reservada para el tfransporte publico. El Plan se limita a recoger el trazado
previsto por la Administracion autondmica.

¢ Ronda Sur de poblados

Propuesta para descongestionar la V-30, discurre fundamentalmente desde la A-3 hasta
enlazar con la carrera de Mdlilla. Su trazado y las soluciones de acceso a la ciudad, han sufrido
diversas modificaciones respecto a las alternativas de versiones anteriores del Plan, motivadas
fundamentalmente por la toma en consideracién de distintas alegaciones.

En particular, la prolongacién de esta Ronda, inicialmente prevista hasta la via de borde de
Castellar-Oliveral, se ha eliminado por el fuerte rechazo de muchos vecinos de la pedania y se
ha revisado la solucién de conexién con la V-31. Del mismo modo, se ha modificado la
solucidn de acceso a la ciudad por la Av. Campos Crespo y en la nueva propuesta, con la
finalidad de minimizar la afeccidn a la huerta, el acceso a Valencia se resuelve a fravés del
nuevo sector de Faitanar, cruzando el Nuevo Cauce medianfe un nuevo puente que, en
sustitucion del existente, deberd contempilar las infraestructuras de red viaria y ferrocarril de
forma conjunta.

Por el contrario, el Plan mantiene el acceso previsto por la Carrera de Mdlilla y el Bulevar Sur a
través del sector de Fuente de San Luis, ampliando el nuevo puente previsto para el franvia
orbital de Sedavi, al objeto de posibilitar el paso de vehiculos privados, bicicletas y viandantes,
lo que permitiria el acceso al sector sin congestionar la V-31, la glorieta de los anzuelos y la V-
30, aunque desde la margen derecha de esta Ultima pueda conectarse con dicho acceso.

*« Ronda Norte de Mislata

El Plan incorpora la solucidon de Ronda Norte de Mislata prevista por la Generalidad
Valenciana, mediante una nueva conexién a la V-30 desde la Avenida Maestro Rodrigo, con
un trazado que seguiria el limite norte del nuevo sector de Campanar y terminaria en un nuevo
puente que cruzaria el cauce del Turia a la altura del Hospital militar. Esta solucién facilita una
salida hacia Madrid desde la zona norte de la ciudad sin necesidad de cruzar el cauce viegjo
del rio y haria innecesario el nuevo puente previsto en el 2010, en prolongacién de las calles
Herndndez Ldzaro y Rincén de Ademuz vy liberaria de este trafico de paso a Mislata y Quart.
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Se propone una variante de la carretera CV-315, que atraviesa actualmente Poble Nou y que

genera muchas afecciones al transito de viandantes y ciclistas por su trazado sinuoso y escasa
seccion. Se adopta un trazado por el este de la pedania, para afectar en lo minimo a la
Huerta del Arco de Moncada, con la seccidn estrictamente necesaria para absorber el trafico
peatonal, ciclista y de vehiculos motorizados.

La Red Ferroviaria

La red ferroviaria del AUIV estd integrada por las siguientes infraestructuras:

» Red de alta velocidad AVE Madrid- Levante de titularidad estatal.

Red de Metrovalencia
Fuente: PMUS (diciembre 2013)

La Generalitat Valenciana ha apostado por un modelo de movilidad sostenible, incluyendo entre sus
objetivos el fomento de modos de transporte no contaminantes y la mejora de la movilidad de los
ciudadanos a nivel metropolitano y regional. Sus propuestas pretenden corregir los desequilibrios

actuales entre el fransporte publico y privado, con una presencia destacada del transporte ferroviario.
Asimismo, considera que la alta velocidad ferroviaria va a constituirse en activo diferencial de la
competitividad entre territorios, por lo que plantea, entre otras, las siguientes propuestas:

Red de ferrocarriles de interés general de titularidad estatal. Consta de seis lineas, con un
total de 252 km de vias férreas, dos estaciones terminales y 64 estaciones de paso.

Red de Metrovalencia gestionada por Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana que
incluye las infraestructuras de transporte de vigjeros de las lineas de via estrecha y de
lineas tranviarias. Cuenta con 3 lineas ferroviarias y 2 de tfranvia moderno, cuyo trazado
supera los 146 kms y 133 estaciones y apeaderos.
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Mejora de la red ferroviaria vinculada al Corredor mediterrédneo, separando en lineas
independientes el frafico de mercancias del de pasajeros y planteando la construcciéon de
la LAV Alicante-Valencia-Barcelona.

Construcciéon del nuevo acceso ferroviario de alta velocidad de Levante, con la nueva
estaciéon central y tUnel pasante de Valencia.

Implantacién de un servicio regional de AVE: el AVE regional del corredor mediterréneo, y
la lineas AVE regional Valencia-Requena y AVE de la costa.

Potenciar el sistema ferroviario de transporte de mercancias, mediante la implantacion de
nuevas tferminales ferroviarias, ejecucidn de nuevos accesos a los puertos vy
acondicionamiento de los existentes, duplicacién de la tercera via de la red convencional
ejecutada en la plataforma de enfrada del AVE a Valencia de modo que todo el acceso
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sur cuente con cuatro vias en la red convencional, disposicion de puestos de
adelantamiento de frenes (PAET) que permitan incrementar la capacidad de la red y
fomentar la instalacién de apartaderos industriales conectados a zonas de actividad
logistica o instalaciones adecuadas al tipo de mercancia a fransportar.

« Potenciar el sistema ferroviario de cercanias y el autobuls extension de los sistemas
metropolitanos de transporte hasta el limite de la movilidad cotidiana, fijada en un entorno
de unos 60 o 70 km de distancia, otorgando a todo el territorio un tratamiento integral
para conformar regiones metropolitanas.

«  Mejorar las prestaciones de la red de transporte publico del drea metropolitana, trazando
una red de plataformas reservadas de transporte para potenciar el sistema ferroviario de
cercanias, extension de la red de tranvia o metro y el desarrollo de servicios rdpidos de
autobuUs para atender la demanda de la segunda corona metropolitana.

La red ferroviaria funciona vinculada a plataformas reservadas de fransporte, lo que favorece la
obtencién de altas velocidades comerciales, proporciona mayor proximidad a los focos de demanda
y un alto nivel de integracién con ofros modos de fransportes, a través de plataformas de
infermodalidad, estacionamientos disuasorios, unificacion tarifaria, etc. Sin embargo, en superficie
generan un elevado impacto paisajistico y la ruptura de la continuidad territorial. En dmbitos urbanos,
generan ademds problemas de circulacién, conexion y comunicaciéon entre barrios, asi como ruido y
limitaciones de uso.

La RPGV recoge las previsiones de la planificacion supramunicipal, pero proponiendo su ejecucién de
forma que se integren en el paisaje de la ciudad, condicionen lo minimo posible el desarrollo urbano y
se minimice su afeccién a la calidad de vida de los ciudadanos:

e Red de ferrocarril de interés general

Incorpora las lineas de ferrocarril existentes vy, las previstas en la planificacion ferroviaria.
Mantiene la entrada soterrada de las lineas que accederdn a la futura Estacién Central, el
tunel pasante y la prolongacién del soterramiento de la linea Valencia-Tarragona en el tramo
Avenida de Francia-Camino de la Punta al Mar, asi como el soterramiento de la linea de
ferrocarril a Cuenca, en el framo que discurre al sur del barrio de San Isidro vy, en el paraje de
Veraq, en el entorno del acceso norte al puerto.

» Red de Metrovalencia

El Plan recoge las previsiones de la Generalitat incorporando sus propuestas en la escala
metropolitana:

- Linea 1. Prolongacion sur hasta el Hospital de La Fe, dada la expansidon de la ciudad en
esta zona en los Ultimos anos y la implantacion de equipamientos de primer orden.

- Linea T2. En ejecucién el tramo Estaciéon Central- Nazaret, estd prevista su prolongacion
hacia el norte, hasta Tavernes Blanques y su conexidn con la T4, para el acceso a los
centros de ocio de Paterna. Asimismo, se prevé su prolongacion hasta el Grao. Responde
a la necesidad de conectar zonas periféricas consolidadas y con expectativas de
crecimiento con el centro urbano, dando servicio a centros administrativos, culturales,
comerciales, IUdicos y de negocio.
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Linea T4. Prolongacién a Paterna-norte justificada en la necesidad de mejorar las

comunicaciones con una zona de gran desarrollo demogrdfico y urbanistico.

Linea 5. Su prolongacion hasta Ribarroja estd en ejecucion. Estd prevista su continuacién

hasta Vilamarchante, infegrando estas poblaciones en la red metropolitana.

Linea é. La Lé de tranvia orbital circunvalard la ciudad conectando con las actuales redes

de metro y franvia y uniendo los principales centros de actividad situados en la periferia
de Valencia. Compensard el cardcter fuertemente radial de la red actual y satisfard las
necesidades de movilidad de la poblacidn de la periferia de la ciudad.

Linea 7. Se trata de un proyecto cuyo trazado discurrird por infraestructuras existentes.

Linea 8. Metro ligero de L'Horta Sud, que debe atender las necesidades de movilidad de

los municipios del sur del drea metropolitana de Valencia, cuyo frazado se justifica en la
poblacién existente en esta zona y a sus expectativas de crecimiento.

Intercambiadores metropolitanos y estacionamientos disuasorios: El PIECV prevé remodelar
los infercambiadores de Empalme y Valencia Sur, asi como la construccién de dos nuevos
Palmaret y Faitanar. También se pretende dotar a las estaciones de sistemas de
intercambio con ofros modos de transporte y habilitar estacionamientos disuasorios en los
limites de la ciudad en la L3, en la estacion de Palmaret, en la L1, en la estaciéon de
Empalme, en la L5, en la estacion de Faitanar y lineas 1y 5, en la estacién de Valencia sur.

Plataformas reservadas de transporte: Se recoge la propuestas del PIECV de plataforma

reservada del este, que conectaria Alboraya y Vera con la Albufera, con una ampliacion
hacia el oeste desde Pinedo para servicio de los poblados del sur.
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Infraestructura Portuaria

El puerto de Valencia es uno de los cinco puertos de interés general gestionados por el Estado con que
cuenta la Comunidad. Actualmente es el primero de Espaina y del Mediterrdneo en tréfico de
contenedores de mercancias y ocupd, en el afo 2011, el quinto puesto europeo vy el vigésimo sexto
mundial. Su peso en el conjunto de la economia nacional es tal, que su zona de influencia excede de
los dmbitos metropolitano y autondmico.

Con el fin de potenciar el desarrollo de los tres puertos que gestiona (Valencia, Sagunto y Gandia), la
Autoridad Portuaria de Valencia (APV) presentd en 2001 el “Plan Estratégico Valenciaport 2015
fijando los siguientes objetivos:

- Consolidar la plataforma Valenciaport como la principal entrada y salida interocednica
de la Peninsula Ibérica.

- Convertir el puerto de Valencia en el distribuidor regional y plataforma logistica infermodal
lider del Mediterrdneo.

- Disponer en 2015 de capacidad para atender un tréfico de 68 millones de toneladas y
cuatro millones de contenedores (TEU's).

En 2009, la APV actualizd el Plan con el fin de adaptarlo al nuevo contexto de crisis econdmica y a la
nueva situacién de competencia entre los puertos de interés general del sistema portuario espanol,
originada por los sucesivos cambios legislativos. Con un horizonte temporal ampliado hasta el 2020 y
previsiones de crecimiento, la linea estratégica se orientd a especidlizar el puerto de Valencia en el
frédfico de contenedores interocednicos, cruceros, ferries y ndutica de recreo, mientras que el Puerto
de Sagunto se orientaria hacia traficos complementarios (mercancia general a granel).

El aumento previsto por el Plan estratégico respecto de la capacidad comercial de Valenciaport
exigia disponer de nuevos espacios abrigados en los puertos de Valencia y Sagunto. Como
consecuencia, el 18 de julio de 2006 fue aprobado el Plan Director del Puerto de Valencia, que en su
primera fase, programaba construir un nuevo muelle para tréfico de contenedores y ofro para
cruceros. En su segunda fase, las previsiones eran destinar a contenedores parte del puerto actual y
ubicar una nueva terminal de mercancias en la futura ampliaciéon del dique del este.

El PIECV recoge estas previsiones y, atendiendo a las oportunidades de negocio que ofrece el puerto
de Valencia para la economia regional, se decanta por facilitar el crecimiento de sus instalaciones.
Para ello, propone aprovechar las futuras mejoras en las conexiones ferroviarias para trédfico de
mercancias con el centro peninsular, impulsar el corredor mediterrdneo para acceso a los mercados
europeos en condiciones mds competitivas y garantizar las conexiones del puerto con las zonas
logisticas y los principales ejes de transporte.

@

Previsiones de crecimiento del puerto de Valencia
Fuente: Plan director del puerto de Valencia (julio de 2006)
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Infraestructura Aeroportuaria

El aeropuerto de Valencia es un aeropuerto de interés general gestionado por AENA. El PIECV 2010-
2020 considera estratégicas estas instalaciones e incluye entre sus propuestas las acciones necesarias
para garantizar el acceso a las mismas. Ademds, entfre sus propuestas, en el drea metropolitana de
Valencia, la Generalitat prevé la construccién de un aerédromo de gestion autondmica que deberd
absorber los vuelos de negocios en este entorno, facilitar el acceso a destinos sin conexiéon directa y, a
medio plazo, descongestionar el aeropuerto de Valencia.

Las previsiones de tréfico aéreo en el aeropuerto de Valencia son de crecimiento a medio y largo
plazo. La Ley 48/1960 de Navegacion aérea establece que los usos y actividades en los aeropuertos
de interés general sean regulados mediante un Plan Director, que debe desarrollarse mediante un plan
especial o instrumento equivalente.

El Plan Especial del Aeropuerto de Valencia fue aprobado en septiembre de 2004. En cuanto a su Plan
Director del Aeropuerto de Valencia (PDAV), aprobado en julio del 2001, fue revisado en el ano 2010
al superarse ampliamente las previsiones de trafico aéreo de las que partia y que sirvieron de base
para su elaboracién.

Para asegurar los niveles de calidad exigibles en el servicio aeroportuario, el PDAV contempla, para un
horizonte temporal que se prolonga al 2020, una serie de actuaciones de ampliacién en sus
infraestructuras y accesos. Entre ofras, mds alld del desvio a Manises, prevé la ejecucion de dos nuevas
conexiones directas desde la A-3, una para pasajeros de vuelos no regionales y de aviaciéon general y
otra para el personal del aeropuerto, asi como la implantacién de una plataforma intermodal de
transportes, la ejecucidén de una nueva pista y la construccién de una nueva terminal de pasajeros
para vuelos no regionales.

El Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre, sobre Ordenacidén de los Aeropuertos de Interés General
y sus Zonas de Servicio, establece que los planes generales deben calificar como Sistema General
Aeroportuario los aeropuertos y sus zonas de servicio. Aunque el aeropuerto de Valencia se situa fuera
del término municipal, la zona de servicio aeroportuario afecta a la parcela ocupada por la
radiobaliza y el radiofaro no direccional NDB-PND de La Punta, situada al norte de Mercavalencia.
Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa en materia de seguridad aérea, las normas
urbanisticas del Plan incorporan las servidumbres y afecciones derivadas de las infraestructuras
aeroportuarias.

Previsiones maximas de desarrollo del Aeropuerto de Valencia
Fuente: Plan Director del Aeropuerto de Valencia (noviembre de 2010)
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6.1.3.3. Las Redes de Servicios

La prestacion de servicios esenciales afecta directamente al fendmeno metropolitano. El nivel de
calidad o la misma prestacién de los servicios esenciales en la ciudad depende en muchas ocasiones
de previsiones supramunicipales en materia de energia, comunicaciones o aprovechamiento de los
recursos naturales.

El PIECV sirve para coordinar y complementar todas las politicas supramunicipales en materia de
servicios que afectan al territorio autondmico y en particular, en el AUIV concreta una serie de lineas
de actuacion que el Plan recoge y que pueden resumirse en las actuaciones siguientes:

Abastecimiento de Agua

Actualmente, Valencia dispone de dos puntos de suministro de agua potable: las planta depuradora
de La Presa ubicada en Manises, que se abastece del caudal del rio Turia y suministra también agua
potable a los municipios de Manises, Paterna, Quart de Poblet, Mislata, Benimdmet, Burjasot, Godella y
Chirivella; y la planta potabilizadora de El Realdn, en término de Picasent, propiedad del Ayuntamiento
de Valencia y del Ente Metropolitano de Servicios Hidrdulicos (EMSHI), que se abastece Unicamente
del canal Jucar-Turia y que fue construida para suministro hidrico de la ciudad de Valencia y su drea
metropolitana.

En el dmbito de la AUIV, las previsiones del PIECV en relacién con las infraestructuras para el
abastecimiento de agua, son completar el abastecimiento de los nUcleos urbanos y de aquellas zonas
que no disponen de agua potable en cantidad y calidad suficiente. Para ello, la Generdlitat prevé
acometer las siguientes actuaciones de refuerzo:

» Ejecucidn de nuevos depdsitos en las potabilizadoras de La Presa y El Realdn.
» Interconexion entre ambas plantas potabilizadoras.

* Ampliacién de la ETAP de Manises.

* Ejecucion de una nueva tuberia de aduccion desde Manises a Valencia.

Saneamiento y drenaje

Valencia trata sus aguas residuales a fravés de las estaciones de depuracién (EDAR) metropolitanas de
Pinedo, en término municipal de Valencia, Quart-Bendger, a caballo entre Valencia y Xirivella, y del
Carraixet, en término de Alboraya. Complementan el sistema las estaciones depuradoras municipales
de Massarrojos, Vera, El Saler, EIl Palmar y El Perellonet, de mucha menor enfidad, que sirven
Unicamente al término de Valencia.

Por su participacién decisiva en las politicas regionales, nacionales y europeas en materia de calidad
de vida y sostenibilidad medioambiental, el fratamiento de las aguas, sean residuales, de escorrentia,
costeras o continentales, es una cuestion que excede el dmbito municipal y cuya mejora constituye
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uno de los principales objetivos de las administraciones que tienen competencia en esta materia. Por
ello, la Generdalitat valenciana recoge en el PIECV 2010-2020 distintas politicas en la materia y realiza
propuestas en las siguientes lineas de actuacion:

¢ Saneamiento y depuracion

Pretende completar el Il Plan Director de saneamiento de la Comunidad, dando
cumplimiento a las directivas sobre sistemas de saneamiento y depuracién, y desarrollar
nuevas actuaciones para cumplimiento de la Directiva Marco del Agua. Para ello, las
propuestas mds importantes que propone en el AUIV son las siguientes:

- Resolver el saneamiento y depuracién de algunos poligonos industriales.

- Mejorar los procesos en las EDAR con vertidos al mar y a zonas sensibles incluyendo
fratamientos para reduccién de nutrientes y tratamientos terciarios para regeneracién
y reutilizacién de las aguas depuradas.

- Ejecucidon de tanques de tormenta que eviten la contaminacion producida por los
arrastres de primeras lluvias sin un tratamiento adecuado en las descargas de los
sistemas unitarios

- Ampliacién de la planta de Pinedo para ejecucion de una estacion de tratamiento de
fangos y compostaje

- Ejecuciéon de actuaciones de drenaje de aguas en la zona inundable de Vera

- Ordenacioén de los vertidos del sector industrial y su reutilizacién.

- Instalacién y mejora de tfratamientos terciarios y avanzados en las plantas depuradoras
del Carraixet, Quart-Bendger, Vera y Pinedo.

- Ejecuciéon de una nueva estacion depuradora en el Paimaret

* Proteccién frente a inundaciones:

Pretende finalizar el programa de actuaciones del PATRICOVA y proceder a su revisién. En
el AUIV considera necesario ejecutar las siguientes actuaciones:

- Encauzamiento de la cuenca de Vera y ejecuciéon de la balsa y colector Vera-
Palmaret, con la finalidad de eliminar los problemas de inundacion que sufren los
municipios de Alboraya, Tavernes Blanques y norte de Valencia.

- Completarlas actuaciones EVC13+ y EVC18 del PATRICOVA

- Actuacién EVC19+ del PATRICOVA, en el Barranco del Poyo

- Actuaciones de mejora en el Azarbe-Colector Sur de Valencia

- Actuaciones de mejora en el tramo final del nuevo cauce para Usos
medioambientales y publicos sin menoscabo de su capacidad de drenaje

- Actuacién EVC453 del PATRICOVA, para drenaje de la N-332

En relacién con el encauzamiento de la cuenca de Vera, en estas fechas se han
ejecutado Unicamente las infraestructuras previstas aguas arriba de la Avda de la
Horchata, estando pendientes entre otras cosas, la ejecucidn de la balsa a cielo abierto
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prevista al norte del futuro sector Vera I. Dado que esta balsa se ubicard en una zona de
huerta y dentro del futuro parque lineal que propone el Plan al norte de la ciudad,
debiera baragjarse otra solucidén que genere menor afeccién a la Huertay menor impacto
medioambiental.

Por otro lado, se estd redactando por la Confederaciéon Hidrogrdfica del Jicar el
“Proyecto de adecuacion ambiental y drenaje de la cuenca del Poyo vertiente a la
Albufera”, que incluye dos actuaciones en el término de Valencia: La actuacion relativa
a la Via verde de Xirivella, para drenaje del barranco de la Saleta al nuevo cauce del
Turia y la correspondiente a la Via verde de Faitanar, aliviadero del barranco de Torrente
que conectaria la rambla del Poyo con el nuevo cauce del Turia. En ambos casos se trata
de canalizaciones de drenaje a cielo abierto, para las que el presente Plan establece la
correspondiente reserva de suelo.

Suministro de energia eléctrica

La Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico declara el suministro eléctrico servicio
esencial y deja definitivamente de considerar necesaria la reserva estatal en el ejercicio de las
actividades que integran el sistema eléctrico nacional. No obstante el Estado, consciente de la
importancia estratégica del abastecimiento eléctrico, va a constituirse en organismo regulador
del sector, reteniendo para si las competencias en materia de planificaciéon, requiriendo la
participacion de las Comunidades Auténomas y obligando a los municipios a incorporar sus
previsiones en los planes urbanisticos.

Valencia se abastece de veinte subestaciones transformadoras, siete de ellas fuera del término
municipal, gue forman parte de la red de fransporte y distribucion eléctrica y que se encuentran
malladas en anillo con tensiones nominales de trabajo entre 66 y 400 kV. Segun el diagndstico
realizado por el operador del sistema de transporte eléctrico, Red Eléctrica de Espana S.A., y la
Compania distribuidora, lberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U., todo el sistema de subestaciones
existente frabaja con potencias proximas a su mdxima capacidad. Sélo el descenso en la
demanda registrada en los Ultimos anos como consecuencia de la pérdida de poder adquisitivo
de la poblacién mantiene la estabilidad del sistema. El resultado es que, teniendo en cuenta las
exigencias crecientes en materia de fiabilidad y calidad de suministro eléctrico, seria necesario
aumentar su capacidad de suministro eléctrico. Y esta situacién se agrava cuando el andlisis se
extiende al drea metropolitana, densamente poblada y con un gran potencial de desarrollo.

El diagndstico redlizado por el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio para la elaboracion de
la Planificacién de los sectores de la electricidad y gas (PNE) prevé un aumento considerable en
la demanda para el periodo 2008-2016 que debe resolverse desde dos frentes: ampliando la
capacidad de generaciéon y transporte eléctrico de la red y aplicando politicas y medidas de
ahorro en el consumo eléctrico.

Las actuaciones que el PNE 2008-2016 propone para la zona de Levante tienen por objeto
incrementar la seguridad y garantia del suministro y suplir las carencias actuales de las redes de
fransporte y distribucion. Entre ellas, una parte muy importante de las medidas va dirigida a
reforzar el abastecimiento para apoyo a la demanda de Valencia y sus alrededores, y ofra
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incluye como propuesta la construccion de dos nuevas subestaciones en Montesa y Sax para
alimentacioén de las demandas singulares de las lineas ferroviarias de alta velocidad.
Actualmente, el PNE 2008-2016 se encuentra suspendido en su ejecucion por aplicacion del RDL
13/2012, de fransposicion de las directivas en materia de mercados interiores de electricidad y
gas para adopcién de medidas correctoras de las desviaciones econdmicas por desajustes entre
los costes e ingresos de los sectores eléctrico y gasista.

Por su parte, el PIECV 2010-2020 recoge las disposiciones del PNE y para el drea metropolitana de
Valencia, desarrolla sus propuestas siguiendo dos lineas de actuacion:

* Actuaciones en generacion eléctrica: Ampliacién de potencia en la planta productora de
Sagunto.

* Actuaciones en infraestructuras de transporte y distribucién: Ampliacién de las redes de
transporte y ejecucidén de nuevas instalaciones de transformacion con el objetivo de
establecer un cinturén metropolitano de 220 kV. Concretamente, se contempla la
ampliacion de las subestaciones de Noumoles, Viveros y Grao, la construccion de las
nuevas subestaciones de Parque Central, Parque de Cabecera, La Torre y Aqua (Alameda),
e incorporar al sistema la nueva ST Nuevo Cauce.

Considerando que las infraestructuras eléctricas deben garantizar la calidad de abastecimiento
actual y hacer posible el crecimiento propuesto, el Plan incorpora las previsiones del PNE 2008-
2016, asi como las recogidas en el PIECV 2010-2020.

Abastecimiento de gas y petrdleo

Segun el diagndstico redlizado por el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio para la
Planificacion de los sectores de la electricidad y gas para el periodo 2008-2016, las infraestructuras
actualmente existentes en la Comunidad Valenciana garantizan con holgura el abastecimiento
de gas necesario para cubrir tanto la demanda actual como la prevista en el ano 2016.

Valencia se ve afectada en su dmbito territorial por el frazado de los dos ramales del gasoducto
Cartagena-Tivissa existente entre las estaciones de compresion de Paterna y Tivissa (Tarragona),
que forman parte del Sistema bdsico gasista nacional, y permite incorporar al sistema la
producciéon de las plantas de regasificacion de Cartagena y Sagunto. En cuanto a las reservas
estratégicas para almacenamiento de petréleo y/o productos petroliferos, la Planificacién estatal
contempla la ubicacidén de un nuevo almacén, conectado con el existente en Castelldn, que
finaimente ha construido en el término municipal de Albuixech la Compahiia Logistica de
Hidrocarburos (CLH), empresa que gestiona en Espana la red de oleoductos.
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6.1.4 El Paisaje

Del mismo modo que la Infraestructura Verde del territorio no entiende de limites administrativos, el
Paisaje no puede considerarse exclusivamente en el marco del término municipal.

El dmbito territorial del Estudio de Paisaje que acompana al Plan ha sido definido a partir de
consideraciones paisqjisticas, visuales vy territoriales y con independencia de cualquier limite
administrativo. Su delimitacién obedece al concepto de ‘“cuenca visual”, entendida ésta como
aquella parte del territorio que espacialmente es percibida como una unidad y desde la cual es visible
una actuacién, generalmente definida por la topografia y la distancia.

Ambito del Estudio de Paisaje. Cuenca visual
Fuente: Estudio de Paisaje (2010)

Una vez determinados los limites desde los que es perceptible el dmbito de actuacion, deben
determinarse las Unidades de Paisaje que se incluyen en la cuenca visual, al objeto de realizar un
tratamiento diferenciado de cada una de ellas, que tampoco atienden a limites administrativos.

Del mismo modo, el PAT de la Infraestructura verde y del paisgje identifica unidades paisajisticas
regionales cuya extension excede, con mucho, incluso el dmbito territorial de la AUIV.
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1. Unidades de paisaje regionales.
2. Detalle en el entorno metropolitano de Valencia
Fuente: PAT de la Infraestructura verde y el paisaje (2011)

Es decir, el dmbito territorial adecuado para abordar la planificacién y ordenacién de Valencia, desde
el punto de vista paisajistico, debe ser la cuenca visual del término municipal, y este dmbito afecta a
parte de una o varias unidades de paisaje, o bien a una o varias unidades de paisaje completas, a
escala regional. Por ello, el dmbito del Estudio de Paisaje del Plan necesariomente debe exceder del
limite de término.

La organizacién de un paisaje puede describirse a partir de los factores naturales o humanos que
hacen que tenga una imagen particular y sea identificable y Unico. El Estudio de Paisaje atiende, para
descripcién de los distintos paisajes, a factores como la estructura formal del territorio (relieve,
hidrografia, geomorfologia, orografia...), la cobertura del suelo (usos, aprovechamientos, sistemas de
vegetacioén, cultivos...) o los patrones de asentamiento humano. El cambio de escala va a permitir,
ademdas, identificar elementos singulares que, junto a los restantes elementos y componentes del
paisaje, permitirdn delimitar en el territorio, a escala local, nuevas unidades de paisaje, cuyos limites
excederdn en muchos casos los del territorio municipal.

La calidad paisqjistica que se otorgaron a estas unidades, junto con los pardmetros de visibilidad
obtenidos y las preferencias manifestadas por el publico en el proceso de participacion publica, han
permitido ponderar el valor de cada paisgje y fijar para cada unidad unos objefivos de calidad
paisaijistica.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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Sin perjuicio de ello, la eficacia del Plan debe quedar restringida al término municipal. Por tanto, las
determinaciones urbanisticas que incorpora en sus normas, tanto como las propuestas de actuacién -
acciones y medidas- para alcanzar los objetivos de calidad paisgjistica, no serdn aplicables mds allé
del limite administrativo del término municipal.
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6.1.5. Los municipios colindantes

En ausencia de planeamiento territorial, la elaboracién del Plan ha requerido una relacién continuada
con las administraciones sectoriales con competencias en el drea metropolitana, que garantizara la
viabilidad de determinadas propuestas. Del mismo modo, se ha realizado un esfuerzo de concertacién
con los municipios mds proximos, que ha permitido resolver en la mayoria de los casos, problemas o
intereses comunes, aungue en algun caso, no ha sido posible alcanzar los acuerdos que hubieran
sido deseables.

A este respecto, se ha buscado el consenso con los Ayuntamientos de Tavernes Blanques, Alboraia,
Massamagrell, Massalfassar, Museros, Albuixech, Albalat dels Sorells, Foios, Meliana, Almassera.
Vinalesa, Bonrepds i Mirambell, Alfara del Patriarca, Moncada, Rocafort, Godella, Burjassot, Paterna,
Quart de Poblet, Mislata, Xirivella, Picanya, Paiporta y Sedavi.

Hay qgue destacar la efectividad de esta coordinacién con Tavernes Blanques, que se ha fraducido
en la propuesta de ordenar su frente urbano, mediante el diseno de una ronda y un sector de suelo
urbanizable, que complete las manzanas de ese municipio con viviendas de promocion publica (VPP),
en respuesta a las necesidades formuladas por ese Ayuntamiento. Del mismo modo, la solucion
propuesta en Alboraia regulariza las instalaciones culturales y deportivas que emplazadas en Valencia,
en el Racd de San Llorens, dan servicio al municipio vecino y que mantienen aun la clasificacidon como
suelo no urbanizable del PG88.

En el caso de Albalat dels Sorells, las determinaciones del sector Mahuella se han ajustado finalmente
a las demandas municipales, sustituyendo el uso residencial inicialmente previsto por el uso terciario, en
coherencia con los usos previstos en el entorno del citado municipio.

Con cardcter general, debe sefalarse que el modelo previsto en el Plan no genera problemas
significativos de coherencia territorial con los planeamientos de los municipios limitrofes. Las
clasificaciones y calificaciones del suelo en la frontera entre términos resultan mayoritariamente
coherentes, salvo en algun enclave, pero se trata de actuaciones preexistentes que el Plan recoge.

La coordinacion con el municipio de Burjassot reviste una problemdtica diferente. La linea limite de
término municipal no guarda relacién fisica con la estructura urbana, ni es coherente con el tfrazado
de las grandes infraestructuras viarias existentes, por lo que se deben establecer las oportunas
determinaciones urbanisticas en la parte del término municipal que se localiza al norte de la Ronda
Norte, en coherencia con las establecidas en dicho municipio. A tales efectos, el Plan establece una
propuesta de ordenacién, que completa las propuestas urbanisticas del municipio vecino, en lo
relativa a la clasificacion y los usos del suelo.

En lo relativo a la coordinacion con Xirivella se ha suprimido el frazado de de la Ronda Sur de poblados
que afectaba a su término, asi como el acceso a la ciudad previsto inicialmente a través de un nuevo
puente sobre el cauce del rio Turia y la Avenida de Tres Forques, en pro de la concertacién mutua
entre municipios, aungue en este Ultimo caso, se trate de una actuacidén recomendada por la
Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana.
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6. 2. La Ciudad y su Frente Maritimo

6.2.1. Breve infroduccion histérica

En el frente litoral de Valencia pueden distinguirse cuatro tramos bien diferenciados. De norte a sur, el
primero corresponde a la zona del Marjal de Rafalell y Vistabella, uno de los pocos reductos virgenes
de este framo de costa; el segundo, al litoral ocupado por los poblados maritimos del norte y el Paseo
Maritimo de la ciudad; el tercero, lo ocupan infraestructuras portuarias y el cuarto, ubicado al sur del
Nuevo Cauce, la zona litoral del Parque natural de la Albufera.

La ciudad y los poblados maritimos

Los poblados maritimos del norte se extienden desde el Puerto hasta el término municipal de Alboraya.
Su origen ha de buscarse en la integracion en la ciudad de dos municipios distintos: Por una parte,
Vilanova del Grao, ciudad portuaria fundada en 1247 por el rey Jaime | y origen del actual barrio del
Grao, y por ofra, el Pueblo Nuevo del Mar, constituido en 1837 sobre los antiguos asentamientos del
Canamelar, el Cabanal y el Cap de Frang.

En 1802 se abre el Camino nuevo del Grao, actual Avenida del Puerto, con el objeto de canalizar el
trédfico de carros y carretas de la ciudad hacia la zona portuaria. Pero no serd hasta la anexién de los
poblados maritimos en el ano1897, cuando Valencia llegue definitivamente al mar.

Cartografia 1893 José Manwel Cortina Pérez. ARCHIVD HISTORICD MURICIPAL
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Casi cuarenta anos después, en 1931, el arquitecto José Pedrés propondrd prolongar el Paseo al Mar
hasta la playa, que fue proyectado por Casimiro Meseguer en el ano 1893. Poco a poco, de forma
espontdnea primero, y planificada después, la ciudad se ird extendiendo ocupando el Liano del Real,
apoyada en el eje de la antigua Avenida del Puerto y la nueva Avenida de Blasco Ibdnez, hasta
alcanzar los barrios maritimos y el puerto.

Luego vendrian las propuestas del Plan General de 1946, el concurso del “Poligono Valencia al Mar”
de Moreno Barberd (1959), el “Plan Sur” vy la “Red Arterial de Valencia” de 1958, la adaptacion del Plan
General de 1966, el Plan parcial 13 del Cabanal-Canamelar de 1975 y el Plan General de 1988, que
aplazaria la solucién principal de conexidn de la ciudad con su frente maritimo en el tiempo, al incluir
en un dmbito de planeamiento diferido el Conjunto Histérico del Cabanal-Canamelar. La ejecucion
del PEPRI aprobado en el ano 2001, que concretdé como debia realizarse esta conexién, se encuentra
en estas fechas, suspendida por Orden del Ministerio de Cultura, hasta tanto se adapte su ordenacion
en los términos establecidos en la mencionada Orden.

Un siglo después de la propuesta de Meseguer, Ricardo Bofill, en su proyecto del Jardin del Turig,
propone una nueva manera de conectar la ciudad con el mar, al orientar el framo final del Jardin
hacia la darsena histérica, solucién que constituye un auténtico antecedente del gran Delta Verde
que resolverd en el futuro, el encuentro entre el mencionado Jardin y lo que hoy constituye la Marina
Real Juan Carlos I.

Dibujos del Proyecto de los Jardines del Turia. 1982.
Fuente: Taller de arquitectura de Ricardo Bofill. Portfolio. Pagina web: www.ricardobofill.es

En el caso del antiguo poblado maritimo de Nazaret, su origen obedece a la existencia de un
pequeno poblado de pescadores al sur de la desembocadura del Turia, sobre terrenos que los
aterramientos provocados por las sucesivas riadas, habian ganado al mar. En 1720 se construyd en
ellos un Lazareto que propicid el nacimiento de un nicleo de poblacién, que en 1877 con la anexién
de Ruzafa, pasd a formar parte de Valencia. El crecimiento del Puerto, fundamentalmente a partir de
los Ultimos anos del siglo XX, provocd la pérdida de la playa de Nazaret y la posibilidad de desarrollo
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vinculado al mar. Esta circunstancia, junto a la ejecucién del ferrocarril de Barcelona, la construcciéon
de la autovia del Salery la ZAL, han contribuido al aislamiento y degradacién de este barrio.

El Puerto

Desde sus comienzos, la historia del Puerto de Valencia se ha debatido enfre las ventajos e
inconvenientes de su localizacion, estratégica desde el punto de vista comercial e inadecuada desde
el punto de vista geoldgico. Ubicado en una costa abierta y al norte de la desembocadura de un rio
de caudal variable, mantenerlo en funcionamiento ha obligado a ejecutar a lo largo de su historia,
infraestructuras que garantizaran la seguridad y el mantenimiento de las instalaciones portuarias en
condiciones adecuadas. Resuelta esta problemdtica, la posicidon geogrdfica de la ciudad y su gran
empuje econdmico impulsaron el importante crecimiento del puerto.

Tras la riada de 1957, la ejecucién del Plan Sur no sélo va a eliminar el riesgo de inundacién de la
ciudad, sino también el problema de los aterramientos procedentes del rio, lo que abre al puerto
nuevas posibilidades de crecimiento, ampliando su zona de servicio hacia el sur, hasta la
desembocadura del Nuevo Cauce del Turia.

Evolucion del Puerto de Valencia
Fuente: DEUP. Autoridad Portuaria de Valencia (2013)
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Plano de Valencia durante el asedio del Mariscal Suchet. 1812. Detalle.
Fuente: Cartografia Histdrica de la Ciudad de Valencia 1704-1910. Ed. Ayto de Valencia. 1985.

El crecimiento del puerto y sus necesidades estructurales, ha contribuido a que la ciudad cobre
conciencia sobre sus efectos en el dmbito urbano y en particular, en los barrios maritimos, lo que ha
derivado en la suscripcion de diversos convenios entfre el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria, en los
que, desde el reconocimiento de la importancia de la actividad portuaria, se ha iniciado una
auténtica politica de interaccién puerto-ciudad, que compatibilice las necesidades de la
infraestructura con la satisfaccion de la demanda ciudadana de recuperar el frente maritimo de la
ciudad y de minimizar las afecciones que pueda generar al entorno urbano.

En cualquier caso, en los Ultimos afos se han se han producido una serie de acontecimientos y
aprobado una serie de proyectos que han sentado las bases de lo que serd la Valencia Maritima del
siglo XXI. El frente litoral de la ciudad ha iniciado ya su fransformacidn y necesita terminar de resolver su
articulacién con el resto de la propia ciudad. En todo este proceso, es necesario reconocer que hoy es
un Puerto de interés general, cuya actividad aporta a la ciudad un valor afadido, y esta circunstancia
obliga a que deban solucionarse tanto los aspectos relacionados con la mejora de su competitividad,
como los relativos a la integraciéon urbana de parte de sus espacios.

El Puerto debe formar parte del paisaje de la ciudad, porque Valencia también es portuaria.
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La Albufera

El lago de la Albufera y la Dehesa del Saler se originaron hace unos 10.000 anos, principalmente
gracias a los sedimentos aportados por el rio Turia. La corriente marina de esta parte de la costa, de
direccion norte-sur, redistriouyd estos sedimentos y formd una barra de arena (la restingal), aislando una
porcidén de mar, que finaimente dio lugar a un lago.

Desde la época de la dominacion musulmana, estos terrenos habian sido propiedades que la realeza
gobernante se reservaba para su uso y disfrute particular, lo que habia impedido tanto la explotacion
de sus riquezas forestales, cinegéticas y agricolas, como los asentamientos urbanos. Con los nuevos
cultivos de arroz, poco a poco el lago fue reduciendo su tamano. En 1865, el lago y la dehesa pasaron
definitivamente al Estado y en 1927, adquierid su propiedad el Ayuntamiento de Valencia.

Con la finalidad de convertir toda la costa del Parque Natural en el “gran centro turistico de Espana en
el Mediterrdneo”, en 1965 se aprobd el Plan General de Ordenacion del Monte de la Dehesa. Con este
plan se inicié un agresivo proceso de urbanizacién que consiguié fragmentar el territorio, arrasar el
corddn dunar y alterar los ecosistemas naturales, con la construccion de carreteras, paseos, edificios y
otras infraestructuras, lo que generd una fuerte oposicidon popular que termind paralizando el proyecto.

En 1980, el Ayuntamiento acuerda suspender el otorgamiento de licencias en la zona, eliminar toda la
edificabilidad que quedaba por construir entre las golas de Puchol y del Perellonet, e iniciar la
redaccién de un Plan Especial de defensa y mejora del ecosistema de la Dehesa del Saler.

La Albufera fue declarada Parque Natural en 1986 y con posterioridad, reconocida como “Humedal
de importancia Internacional” (1989), declarada “Zona de especial protecciéon de las Aves” (1990) y
“Lugar de Importancia Comunitaria™ (2006), por lo que forma parte de la Red Natura 2000 europea.
Asimismo, fue incluida en el Catdlogo de zonas himedas de la Comunidad (2002), y en el Inventario
Espafol de Zonas Homedas (2011).

A partir de principios de los 80, tanto el Ayuntamiento como la Generalitat Valenciana, empezaron a
abordar diversas actuaciones para la erradicacién de las construcciones e instalaciones existentes, la
regeneracion de dunas y hdbitats protegidos y la restauracion paisagjistica y medioambiental de la
zona. Aungue estas actuaciones han mejorado mucho el estado del Parque, todavia faltan por
resolver algunos problemas ambientales. Asi, es necesario controlar el impacto de las actividades
ajenas al Parque o de los enclaves de suelo urbano que existen en su dmbito. Del mismo modo, debe
resolverse de forma adecuada su comunicacidn con la urbe, el acceso a las playas y la dotacion de
servicios que resulten necesarios. Hasta ahora, ningun plan ha contemplado la regeneraciéon —
funcional y paisajistica- de los nUcleos urbanos que existen dentro del Parque: Los asentamientos de
Pinedo, el Saler, el Palmar y el Perellonet.

La presion turistica de los anos 60 del siglo XX no sélo supuso un enorme impacto para el suelo y los
ecosistemas, sino que también afectd a la estructura y fisonomia de sus nUcleos urbanos tradicionales,
que se vio radicalmente transformada, principalmente por la aparicidn de nuevos usos y tipologias
edificatorias ajenas a ellos. Los planes que desde entonces se han ido aprobando han mantenido gran
parte de los edificios construidos en la restinga, aunque fragmentando el espacio en pequenas
unidades de ordenacion independiente y descoordinada, o difiiendo en el tiempo su planeamiento
pormenorizado y las soluciones a su problemdtica. El resultado ha sido la degradacion paisagjistica de
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los nucleos urbanos y la implantacion dispersa de la edificacion en zonas frecuentemente mall
urbanizadas, mal estructuradas y mal comunicadas.

La conexidn de las pedanias del Parque con la ciudad siempre habia sido precaria. Al tratarse de
enclaves de escasa entidad y poblacién reducida, sélo el "boom turistico™ de los anos 60 justificd la
ejecuciéon de la carretera del Saler (CV- 500), coincidente en parte de su trazado con la antigua
Carrera del Riu y que hoy dia, a pesar de las mejoras, se ve frecuentemente colapsada en su
capacidad.

Vista aérea de la Albufera de Valencia

Google Maps
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6.2.2. La Valencia Maritima en el Plan General de 1988

El PG88 se impuso como objetivo la recuperacién del frente maritimo de la ciudad a través de una
adecuada ordenacién de la zona litoral, el saneamiento de las playas y la eliminaciéon de las barreras
que existian entre la ciudad y la costa. Para mejorar la conexién entre la ciudad central y la ciudad
maritima propuso entre otras cosas, la integracién en el desarrollo urbano de espacios ocupados
hasta entonces por instalaciones vinculadas a la actividad portuaria, que debian suturar el drea
central y los barrios maritimos y una serie de soluciones viarias en direccion este-oeste, que debian
mejora la conectividad entre ellos.

De las actuaciones que se han llevado a cabo en ejecucion del PG88, las que mds incidencia han
tenido en el frente maritimo de la ciudad, son las que se relacionan a continuacién:

Plan Especial del Paseo Maritimo

Mediante Convenio suscrito en septiembre de 1987 entre el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y
el Ayuntamiento, se concretaron las condiciones de ordenacidén del frente litoral correspondiente a las
playas de Levante y de la Malvarrosa. El PG88 difirid su ordenacién a planeamiento posterior con el
objetivo de ordenar el frente maritimo como un drea dotacional y terciaria vinculada al ocio, que
configurara una nueva fachada urbana recayente al mar, que debia incluir un paseo maritimo.

El Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo de 1990 propuso una solucidén de paseo maritimo
que recorria la playa de la Malvarrosa y una via de servicio que debia artficular el frente costero y que
resolvia su conexién con el resto de la ciudad a través del viario existente. Aunque el proyecto
ejecutado ha conseguido recudlificar los espacios que existian entre la playa y los poblados maritimos,
guarda escasa relacién con ellos.

Fotografia aérea de un tramo del Paseo Maritimo.
Fuente: Ayuntamiento de Valencia. SIGESPA. 2010.
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Desarrollos de los espacios el Este

Con el tiempo, la transformacién de la actividad portuaria ofrecié a la ciudad la posibilidad de ocupar
terrenos adyacentes al Puerto en los que a lo largo del Ultimo siglo, se habian ido implantando
instalaciones vinculadas a su funcionamiento. El PG88 aprovechd esta oportunidad vy, con el fin de
resolver la sutura entre la ciudad central y la maritima, clasificd los llamados “espacios del Este” como
suelo urbanizable y delimitd los sectores de Avenida de Francia, Moreras | y Il y Grao.

Para el desarrollo de estos suelos se hacia imprescindible soterrar un tramo de la linea ferroviaria
Valencia-Tarragona, por lo que parte del coste de las obras necesarias debia ser sufragada por los
sectores y el resto, por la Administracién del Estado y la Generalitat.

Finalizada la urbanizacion de los tres primeros sectores, no ha llegado a ejecutarse el soterramiento del
ferrocarril, lo que ha ocasionado la necesidad de construir soluciones viarias de cardcter provisional
para resolver el acceso al sector de Moreras Il, que ha quedado en una situacion marginal y
desvinculado respecto del resto de la ciudad. Del mismo modo, la presencia del ferrocarril en
superficie ha imposibilitado la urbanizacion del tramo del Jardin del Turia vinculado al sector. En el
caso del sector Grao, la empresa municipal AUMSA tfiene encomendado la elaboracion de la
documentacién necesaria para su programacién, aungue como en el caso anterior, su conexion
adecuada con el resto de la ciudad y el Delta Verde, no podrdn realizarse en tanto la linea de
ferrocarril no se haya soterrado.

SR A . M
Transformacion urbanistica de una parte de los Espacios del Este.
Fuente: Ayuntamiento de Valencia.
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El proyecto de Paseo al Mar o los Bulevares alternativos

La prolongacién del Paseo al Mar suponia un dilema urbanisticamente dificil de resolver y, por ello la
Comisidn municipal de urbanismo en sesidn de 7 de enero de 1988, decidid diferir su solucién al futuro.
Como consecuencia, el PG88 se limitd a definir el dmbito de planeamiento diferido “M.4 Conjunto
Histérico Protegido Cabanyal-Canyamelar”, en el que entre otfras cosas, se debia concretar la solucidon
de conexion del mencionado Paseo con el Paseo Maritimo.Sin perjuicio de ello, el PG88 asume
expresamente como objetivo irrenunciable su prolongacién, aunque justifica que la solucion
urbanistica concreta quedara diferida en el tiempo, por la dificultad de definirla en ese momento y por
su previsible repercusion social. El Plan se enfrenta asi a un dilema urbanisticamente dificil de resolver:
anteponer o no los intereses generales de la ciudad para finalizar un proyecto histérico a los intereses
locales de un barrio concreto, con una arquitectura popular del XIX de interés, en muchos casos
coetdnea al proyecto inicial del propio Paseo.

Como medidas complementarias, propone la apertura de dos nuevos bulevares: las actuales Av. de
Francia y Av. de los Naranjos, aunque justifica que aunque estos viales iban a proporcionar una mejora
en el reequilibrio este-oeste de la ciudad, en ningun caso podrian sustituir eficazmente una
prolongacién que debia cambiar espectacularmente la ciudad y su relacién con el mar.

i

Vias principales de conexion ciudad central y la maritima.

Fuente: Elaboracion propia.
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El PEPRI del Cabanal

Mediante Decreto 57/1993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano se declard BIC el Conjunto
Histérico de Valencia, que incluia ademds del Casco histérico de la ciudad, el ensanche del antiguo
poblado maritimo del Cabanal. Segun se argumenta en el Decreto de declaracion, los valores
histérico-artisticos que habian llevado a considerarlo con la mdxima catalogaciéon se encontraban en
su “peculiar trama en reticula derivada de las alineaciones de las antiguas barracas, en las que se
desarrolla una arquitectura popular de clara raigambre eclecticista”.

En el ano 2001 se aprobd el PEPRI del Cabanal cuyo dmbito territorial alcanzaba 678.121m? de
superficie, de los cuales 285.257 m? (un 42% del total) correspondian al BIC.

La busqueda de la solucidon que debia resolver la conexidon de la ciudad con su frente maritimo se
instrumentd mediante la exposicidon publica de un documento de Avance que incluia tres alternativas.
Finalmente, el Pleno municipal adopté el acuerdo de prolongar la Avenida Blasco lbdnez de acuerdo
con la llamada alternativa 2, considerando que era la opcién que mejor conjugaba los intereses
generales de la ciudad con la revitalizacién y puesta en valor del BIC. La Corporacién considerd asi
que la posicidn central del Paseo al Mar, sus dimensiones y su fuerte traza no tenian alternativa
urbanistica para lograr la adecuada conexidon e integracién del resto de la ciudad con el barrio y con
el frente maritimo y que las Avenidas de los Naranjos y del Puerto Unicamente podian resolver aspectos
de accesibilidad viaria, pero en ningin caso, tendrian el potencial integrador de la anterior.

En desarrollo de la alternativa escogida, el PEPRI propuso la prolongacion de la Avenida con una
seccion reducida de 48 metros de anchura y directriz ligeramente quebrada hacia el norte, amén de
toda una serie de actuaciones de reequipamiento dotacional y proteccién del patrimonio
arquitectdnico a través de un exhaustivo Catdlogo.

Para asegurar la gestion y ejecucion del Plan, la Generdlitat y el Ayuntamiento constituyeron la
mercantil Cabanyal 2010 S.A, empresa puUblica que debia intervenir directamente en la rehabilitacién
del patrimonio y en la promocién de vivienda publica, y suscribieron una serie de convenios cuyos
fines eran la rehabilitacion del barrio, la obtencidon y gestion del suelo publico y la concesién de ayudas
para la construccién y rehabilitacion de viviendas.

La aprobacién del PEPRI suscitd una fuerte oposicidén por parte de algunos colectivos ciudadanos y la
presentacion de diversos recursos contra su aprobacién. La cuestién esencial discutida en esos recursos
residia en si la prolongacién de Blasco Ibdnez alteraba o no la estructura urbana del barrio y si la
ejecucién de este planeamientol contribuia o no a la mejor conservacidon general del conjunto
protegido, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural
Valenciano. Las resoluciones judiciales de estos recursos resultaron favorables respecto de la
aprobacion del PEPRI.

No obstante, la ejecucidén del PEPRI fue suspendida mediante Orden del Ministerio de Cultura
CUL/3631/2009, de 29 de diciembre, que declaraba que el Plan Especial determinaba la expoliacion
del Conjunto Histérico y obligaba al Ayuntamiento de Valencia, a que se procediera a la suspension
inmediata de su ejecucién, en tanto se llevara a cabo una adaptacion del mismo que garantizara la
proteccién de los valores histérico-artisticos que motivaron su calificacion.
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Ambito del BIC en el PEPRI del Cabafial.
Fuente: Plan Cabanyal-Canyamelar
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6.2.3 Nuevos acontecimientos de los Ultimos afios

Convenios con el Puerto.
El proyecto del Balcén al Mar

A comienzos de la década de los 80 del siglo pasado, el Puerto inicié un proceso de transformacién
motivado por la necesidad de adaptar sus instalaciones a los nuevos requerimientos derivados del
fransporte maritimo. De forma simultdneaq, la percepcidén ciudadana acerca de la zona portuaria
cambia y comienza a valorarse su dimensidn paisajistica, patrimonial y recreativa, generdndose un
movimiento de demanda para la incorporacién a la ciudad de los espacios inUtiles para la actividad
portuaria. Hasta ese momento, entre la ciudad y el puerto existia un cierto aislamiento y, aunque los
ciudadanos disfrutaban de libre acceso al recinto, la ddrsena interior mantenia el uso portuario.

En este contexto se suscribe el Convenio Puerto-Ciudad de 1986, en el que, ademds de concertarse un
nuevo acceso al Puerto desde el Sur que liberard a la ciudad del trafico portuario, se acordd delimitar
un dmbito de ordenacidén consensuada, que permitiera el libre acceso de los ciudadanos a la ddrsena
interior y que resolviera la conexién peatonal del Jardin del Turia con las playas del norte. Se inicia asi
una etapa de transformacién de parte del frente maritimo de la ciudad, en la linea de los procesos de
recuperacién del waterfront iniciado en muchas ofras ciudades portuarias.

Tendrdn que pasar 10 afos para que, en el marco del nuevo Convenio de 1997, el Consejo de
Administracidon de la Autoridad Portuaria de Valencia declarara la innecesariedad de determinados
ferrenos para el uso portuario en octubre de 1998, y, mediante Orden Ministerial de 31 de mayo de
1999, el Estado resolviera desafectar del dominio publico 237.260,93 m? de superficie de la ddrsena
interior.

En abril de 2001 se inicid la tframitacion administrativa del Plan Especial del Balcdn al Mar, que
ordenaba los terrenos de la ddrsena interior para usos ciudadanos, que se vio interrumpida por la
designacion de Valencia como sede de la Copa América.

La cesién efectiva de los terrenos desafectados del dominio publico portuario a la ciudad no se
produjo hasta mucho después, formalizdndose a través del Ultimo Convenio suscrito entre ambas
Administraciones en abril de 2013.

El Circuito de Féormula 1

La aficién del publico valenciano a los deportes relacionados con el mundo del motor vy los éxitos
cosechados por los deportistas valencianos, especialmente en el campo del motociclismo, habian
dado como resultado la promocion turistico-deportiva de la Comunidad Valenciana a escala
internacional. Con la finalidad de potenciar el desarrollo de este sector, en septiembre de 1998 el
Gobierno valenciano constituyé la sociedad publica mercantil “Circuito del motor y promocion
deportiva S.A”
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Ambito de la Marina Real Juan Carlos | objeto de cesién al Ayuntamiento
Fuente: Convenio interadministrativo Autoridad Portuaria-Ayto de Valencia. Abril 2013

El circuito ejecutado a lo largo de 2007 y 2008, de cardcter semi-urbano, inicia su trazado frente al
tinglado n° 4 del puerto, rodea la antigua ddrsena interior, cruza el canal de la Marina Real, continUa
hacia el camino de las Moreras, recorre los terrenos del sector del Grao, pendiente de urbanizar, v,
finalmente, se dirige, por la calle Ingeniero Manuel Soto, hacia su punto de inicio. La primera edicion
de esta carrera se celebrd el 24 de agosto de 2008 y, a lo largo de sus cinco anos de actividad, ha
acogido también competiciones de GP2, Formula BMW, GTy Férmula 3 Espana.

Designacién de la ciudad como sede de la Copa América

La decision adoptada en noviembre de 2003, de que Valencia fuera sede de la Copa América de
vela, constituyd el inicio de una transformacion histérica del Puerto de Valencia. Para satisfacer las
necesidades del evento deportivo, se procedid a abrir un canal que, atravesando dos nuevas marinas
deportivas, comunicaba la ddrsena interior con en el mar abierto mediante una bocana orientada al
norte. Asimismo, la logistica del evento exigié construir toda una serie de edificaciones, algunas de ellas
de cardcter efimero, entre las que destaca el edificio Veles e Vents, que se ha convertido en el hito
representativo de esta parte la ciudad.
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Transformar una marina interior, relacionada con el mar a través de un puerto comercial, en una
marina abierta al mar a través de un puerto deportivo, incrementd significativamente su potencial
para albergar actividades recreativas relacionadas con el medio marino y cambid sustancialmente la
configuracion de la ddrsena histérica y su relacién con la ciudad.

La ejecucidn de las obras e infraestructuras necesarias para la competicion deportiva fueron llevadas
a cabo por el Consorcio Valencia 2007, empresa publica constituida en virtud de los acuerdos
interadministrativos suscritos por el Estado, la Administracion autondmica y el Ayuntamiento de
Valencia para gestionar las instalaciones.

Fotografias aéreas de la darsena interior del puerto correspondientes a 2004 y 2010

Fuente: Ayuntamiento de Valencia. SIGESPA

Concurso internacional de ideas.
Planeamiento del sector Grao

Las fransformaciones operadas en el Puerto con la Copa América convirtieron la ddrsena interior y las
marinas deportivas en espacios de funcionamiento auténomo respecto del resto de la zona portuaria,
abrieron nuevas oportunidades para su utilizacidon ciudadana y para modelar una nueva fachada
maritima de la ciudad.
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Ante estas perspectivas y con el objeto de contar con las mejores aportaciones para la reordenacién
de esta parte del frente litoral, el Consorcio Valencia 2007 convocd el concurso internacional de ideas
“Valencia del Mar - Marina Real Juan Carlos I". Afrontar todos los retos planteados con relacién a la
ciudad obligd a ampliar el dmbito del concurso integrando en el mismo, ademds de la Marina Real
Juan Carlos |, la parte norte de los muelles de Levante y Poniente y el sector de suelo urbanizable del
Groo.

Con esta convocatoria internacional se pretendia determinar la ordenacién de la zona y los usos
adecuados para garantizar en la nueva marina el dinamismo econdmico y la proyeccién internacional
necesaria para atraer inversiones e inclinar la actividad de la ciudad hacia su fachada maritima.

Las propuestas presentadas por los equipos formado por Jean Nouvel, Tomds LLavador y Ribas
Arquitectos Asociados y por la sociedad GMP International Architects and Engineers, resultaron
ganadoras ex aequo. La idea fundamental de ambas propuestas, y que después se traspuso al
planeamiento del sector del Grao, era terminar el Jardin del Turia en un gran Delta Verde que
alcanzara la ddrsena interior y continuara hacia las playas del norte, de modo que se configurara un
gran sistema de espacios libres en el frente litoral, resolviendo con criterios paisgjistico los problemas de
conexion de la ciudad con el mar.

vy T E S

GMP liternational Architets and Engineers

Joan Nouvel-T LLavador Arquitectos- Mibas Bequitectas

”

Concurso de ideas “Valencia del mar — Marina real Juan Carlos
Fuente: Ayuntamiento de Valencia. 2007-

. Propuestas ganadoras.

Plan Especial de la Marina Real
Delimitacion de los espacios y usos portuarios

Dentro de la renovacién del marco de colaboracién en materia de politica de interaccién puerto-
ciudad del Convenio de 2013, la Autoridad Portuaria y el Ayuntamiento decidieron apostar por el
desarrollo de una gran marina deportfiva de primer orden, dotada del entorno urbano adecuado para
su proyeccion futura. Para ello, era necesario ordenar de forma coordinada, tanto los espacios
propiamente urbanos como los portuarios con proyeccién ciudadana. Con este Convenio ambas
administraciones llegaron a un acuerdo respecto de la delimitacién de la Marina Real Juan Carlos | 'y
las actuaciones de coordinacidon que deberian llevarse a cabo al respecto, modificéindose con ello,
las previsiones en la zona portuaria incluidas en el Plan que fue objeto de exposicion publica en 2010.

) u

W
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En primer lugar, el 24 de octubre de 2013, el Consejo de Administracion de la APV Valencia resolvid
iniciar la framitacion del Documento de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) de
conformidad con lo establecido en el RDL 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con objeto de delimitar el dominio
pUblico portuario y concretar los usos en cada una de las zonas funcionales que delimita en el recinto.
En una segunda actuacién conjunta de coordinacién, ambas administraciones promovieron el Plan
Especial que ordenaba el dmbito de manera global, con independencia del régimen demanial de los
ferrenos. Este Plan ha disenado un enforno de amplios espacios abiertos para el esparcimienfo y
disfrute de la poblacién e incluido una cartera de usos lo suficientemente amplia para garantizar la
actividad en la zona y el mantenimiento de la dindmica econdmica en el tiempo, en especial incluye
todos las actividades nautico-deportivas que posibilitan las nuevas infraestructuras ejecutadas.

Plano de ordenacién pormenorizada: Detalle.
Fuente: Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I. Ayuntamiento de Valencia. Enero de 2014.

El crecimiento del puerto comercial y la ZAL

Durante los Ultimos anos el puerto de Valencia no ha parado de crecer. Segin datos de la APV,
actualmente ValenciaPort es el primer puerto comercial del Mediterrdneo occidental en fréfico de
contenedores, se encuentra entre los diez primeros puertos de Europa y entre los cincuenta primeros
del mundo vy sus cifras muestran expectativas de crecimiento. Asimismo, gracias al importante atractivo
de la ciudad, mantiene un trdfico regular de pasaje con las Islas Baleares e Italia y ha incrementado
notablemente su actividad como puerto base de cruceros, alcanzando las 156 escalas y 253.743
pasajeros en 2010.

Su actual posicidon vy las expectativas de futuro lo han convertido en un factor clave en la economia
del pais. Para mantener su competitividad, el Plan Estratégico ValenciaPort 2015 propone convertir la
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plataforma en uno de los grandes centros logisticos mundiales y para ello, prevé realizar fuertes
inversiones en infraestructuras encaminadas a aumentar su capacidad operatfiva, lo cual exige
disponer de nuevos espacios abrigados en los puertos de Valencia y Sagunto. & ] r LEYENDA

En lo relativo a la ZAL, su razdn se encontraba, precisamente, en las previsiones de expansiéon del e = 4K : ‘ W oo varmmo
Puerto y en su necesidad de proyeccién ante los mercados exteriores. El diagndstico realizado para
ello habia detectado, en el entorno metropolitano de Valencia, un déficit de infraestructuras de
cardcter logistico que se consideraba imprescindible subsanar para aprovechar plenamente las ] g Ao RR H
oportunidades de intercambio mar-tierra en el fransporte internacional de mercancias. i ; : G GRAC

MALVARROSA

CABANAL - CANAMELAR

NAZARET

El Plan Director de Infraestructuras 1993-2007 del Ministerio de Fomento contemplaba la ZAL de
Valencia como un drea de interés estratégico integrada en la estructura bdsica nacional de transporte
de mercancias. En la misma linea, el Plan Estratégico de Valencia 2008-2015, la habia incorporado en , #
sus previsiones como una de las actuaciones con mayor frascendencia econdmica en el futuro de la i SIS Sif ! zaL

Comunidad. En el trdmite de informacién publica del Plan llevado a cabo en el afo 2010, tanto el : Sret i X e NUEVOS ESPACIOS INTERAGTION PUERTO - GIUDAD
Ministerio de Fomento, como la Autoridad Portuaria de Valencia, requirieron del Ayuntamiento de I 031
Valencia el mantenimiento de las determinaciones urbanisticas de la ZAL que recogia el planeamiento
especial aprobado para su ordenacion.

SECTOR GRAO

MARINA REAL

6.2.4 La ordenacion de la franja litoral.
El fratamiento de la fachada maritima de Valencia

Desde el punto de vista de la ordenacién, en la franja litoral de Valencia podemos identificar tres
zonas que responden a origenes y problemdticas muy diferentes:

e La zona norte corresponde al Marjal de Rafalell y Vistabella, que constituye un resto de los
marjales que se extendian desde Alboraya a Sagunto. En singular buen estado, se frata de un
pequeio humedal costero incluido en el Catdlogo de Zonas Himedas y al que, de acuerdo
con la legislacién medioambiental, el planeamiento debe otorgar la méxima proteccion.

e La zona central constituye el frente litoral de la ciudad que incluye espacios tan dispares como
la playa de las Arenas o el puerto comercial. El objetivo aqui es terminar de definir lo que serd la
fachada maritima de Valencia y resolver su articulacion con el resto de la ciudad. Para ello, la
Marina Real debe convertirse en un nuevo espacio de centralidad urbana, que actle de rétula
de conexién entre otros espacios abiertos de la ciudad, deben establecerse las determinaciones
necesarias para conseguir la revitalizacion de los poblados maritimos y debe conseguirse una
adecuada interaccién entre el Puerto y la ciudad.

. Al sur del nuevo cauce, la zona litoral forma parte de uno de los mayores activos ambientales
del AUIV: el Parque Natural de la Albufera. Su mayor problemdtica radica en la existencia de
una serie de enclaves urbanos, cuyo origen se sitUa en los desarrollos turisticos de los afos 60 y
70, que generan graves impactos paisqjisticos y que necesitan mejorar sus condiciones de
accesibilidad, equipamiento y servicios.

Piezas que contribuyen a la configuracion de la fachada maritima de la ciudad
Fuente: Elaboracion propia.

Pero la fachada litoral de Valencia forma parte de un sistema mayor que supera los limites del término
municipal. Al concentrar en la costa espacios de centralidad y equipamientos de proyeccion
supramunicipal, su drea de influencia trasciende el orden metropolitano, lo que obliga a considerar en
la ordenacidn su contexto territorial y mejorar sus condiciones de accesibilidad.
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6.2.4.1. La zona litoral central

Para abordar la ordenacién de esta zona, es encesario idetificar las piezas o dreas territoriales que ya
infegran o que van a contribuir a la configuracion de la parte maritima de la ciudad. Una vez
identificadas, serd necesario definir su papel en el contexto urbano vy los elementos que deben
conectarlas con el resto de la ciudad, para alcanzar el objetivo histéricamente demandado de
aproximarla al mar.

La pieza central estd constituida por los espacios que conforman la Marina Real Juan Carlos |, que
estd llamada a convertirse en la pieza dinamizadora de toda la fachada maritima y en un rebulsivo
para la revitalizacion de los barrios maritimos.

Junto a ella, el desarrollo urbanistico del sector del Grao dotard a esta zona de una nueva morfologia
urbana de excepcionales cualidades ambientales y paisaijisticas, al integrar el gran Delta Verde que
resolverd la transicion del Jardin del Turia a otfros espacios litorales.

Los poblados maritimos, cuya génesis se encuentra vinculada a la proximidad del mar o a la presencia
del puerto, constituyen el tejido histérico de esta zona litoral, donde es necesario actuar desarrollando
politicas publicas que incidan en su puesta en valor, la mejora de su conectividad vy la atribucion de
nuevos Usos que contribuyan a su dinamizacién.

En el caso del Paseo Maritimo, ya se ha indicado su escasa relacién con los poblados maritimos. Sin
embargo, esta relacién se verd sin duda, mejorada con la ejecucién del PEPRI del Cabanal-
Canamelar y las actuaciones que el Plan propone para la integracién de la Marina Real.

Dentro de la zona portuaria existen una serie de espacios colindantes con la ciudad residencial, cuya
ordenacion también tendrd  incidencia en la configuracion de esta zona litoral. Nos referimos por una
parte, a los enclaves portuarios ubicados al norte la Calle Dr. Marcos Sopena y a los terrenos en los se
ubican las oficinas de la APV, donde es necesario el control de loss usos y de los impactos paisajisticos
que se puedan producirse, alejando aquellos menos compatibles y aproximando los que guarden
mayor sintonia con los usos ciudadanos.

También dentro de zona portuaria, la ordenacion de la zona de interaccién puerto-ciudad delimitada
en el Convenio de 2013 en el frente de Nazaret adquirird singular importancia. Por una parte, en su
dimensién de drea litoral debe concretar la ordenacién del entorno del tramo canalizado del rio, en
coherencia con la urbanizacién del Delta Verde y establecer conexiones entre éste y los espacios
protegidos del litoral sur de la ciudad, en el marco de la Infraestructura Verde que delimita el Plan. Por
ofray en la escala del barrio, debe servir para aislar a Nazaret de la actividad portuaria y constituirse
en un drea de oportunidad con la atribucidon de nuevos usos que incidan en la revitalizacién de este
antiguo poblado maritimo.

Por Ultimo, en relacién a la ZAL, anteriormente se ha justificado la necesidad de su permanencia vy del
mantenimiento de la vinculacién de sus usos a la actividad portuaria.
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6.2.4.1.1. La Marina Real como nuevo espacio de centralidad urbana

Los terrenos que la ciudad identifica con la Marina Real Juan Carlos | cuentan con una superficie de
586.000 m? de suelo y 550.000 m? de agua. Su morfologia y localizacidon le confieren un enorme
potencial para convertila en un nuevo espacio de cenfralidad urbana. Ademds, su posicién
centralizada con relacién a los poblados maritimos y la posibilidad de acoger nuevos usos, le otorgan
facultades suficientes para influir de manera determinante en la revitalizacion de estos barrios. Las
experiencias recogidas en actuaciones similares de reconversién de suelo portuario, nos muestran que
la regeneracién de zonas maritimas degradadas puede estimularse incorporando usos que generen
actividad y configuren espacios de centralidad urbana. Estas actuaciones incluyen tanto usos
relacionados con el entorno maritimo, el medio ambiente o el paisaje, como otros relacionados con
actividades terciarias, culturales, formativas o de cardcter tecnoldgico.

En el caso de la Marina, el Plan Especial que ha ordenado el dmbito ha posibilitado la implantacion
de todos aquellos usos que pueden contribuir a su conversion en un polo de atraccion ciudadana.
Junto a ello, ha destinado una superficie aproximada de 260.000 m? a espaAcios para paseo vy
esparcimiento, armonizando la actividad econdmica en el dmbito con su disfrute y uso publico. Sus
valores ambientales y paisqjisticos y la existencia del espejo de agua, otorgan a estos espacios un
atractivo especial para el paseo y esparcimiento ciudadano, por lo que ya funciona como un gran
espacio libre al servicio de la poblacidn que, por su importancia territorial, debe integrarse en la
Infraestructura Verde de la ciudad.

Nueva centralidad de la Marina Real y relacion con el resto de la ciudad
Fuente: Elaboracion propia
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Pero la Marina Real debiera dotar a Valencia del cardcter de ciudad portuaria y configurarse como el
auténtico balcdn al mar que se prefigurd en los anos 90 del siglo pasado. En los Ultimos anos, se ha
producido en la ciudad un incremento significativo en el trdfico de cruceros, por lo que podria
convertirse en la puerta de entrada a la ciudad por el mar, dotada de un patrimonio histdrico
excepcional y en unimportante polo de atraccion turistica.

En el dmbito deportivo, la Copa América le ha proporcionad gran proyeccidén internacional para la
celebracién de eventos. El Ayuntamiento y la APV han apostado por una gran marina deportiva,
referente futuro en el Mediterrdneo, que constituya una alternativa real para el turismo ndutico, lo que
supondria una nueva fuente de creacion de empleo vy riqueza. A tal efecto, el Plan Estratégico del
Deporte para Valencia ha propuesto la promocién de sus instalaciones como nuevo espacio para la
prdctica de deportes relacionados con el mar, como la Vela, el Remo vy el PiragUismo, y fomentar la
celebracién de eventos internacionales para aprovechamiento de unas infraestructuras de calidad
mundialmente reconocida.

Pero para desarrollar su potencial dinamizador, la Marina Real no puede proyectarse ajena a la
realidad funcional de la ciudad. Es necesario insertar este nuevo centro civico en su contexto urbano y
en este objetivo de integracion, es tan importante su efectiva integracion en la Infraestructura Verde,
como mejorar su conectividad vy resolver lo que debiera ser el objetivo mds elemental de cualquier
integraciéon puerto-ciudad: garantizar la accesibilidad peatonal desde los barrios periféricos,
recudlificando el viario perimetral que, superada la barrera histérica de la antigua valla del Puerto,
sigue constituyendo una barrera psicoldgica la separa de la ciudad.

6.2.4.1.2. Propuestas para la integracion urbana

La Infraestructura Verde

La Infraestructura Verde que delimita el Plan pretende instrumentar una nueva forma de conectar la
ciudad con el mar. En primer lugar, serd la via fundamental de acercamiento de la ciudad a su
enforno natural, y el mar constituye uno de sus mayores activos ambientales. En segundo lugar,
formando parte de esta Infraestructura, la Marina Real constituird una auténtica rétula que
interconectard las playas del norte y del sur de la ciudad, el Jardin del Turia y, a través de éste, el
Parque de Cabecera y el Parque Natural del Turia.

Para la conexién con las playas del sur y el Parque Natural de la Albufera, adquieren singular
importancia los espacios libres de uso ciudadano que puedan resultar de la ordenacién de la zona
de interaccion puerto-ciudad prevista en el frente de Nazaret.

Por otra parte, la Infraestructura Verde contituird un elemento aglutinador de las distintas piezas
urbanas que configuran la fachada maritima de la ciudad, dada la continuidad que deberd
garantizar este sistema verde y en particular, debe servir para mejorar la integracion y de los poblados
maritimos. Del mismo modo, a través de la red de parques periurbanos y los conectores funcionales
que propone el Plan, este sistema va a poner en relacion los cuatro activos medioambientales con que
cuenta la ciudad y su entorno metropolitano: el mar, la huerta y los parques naturales de la Albufera y
del Turia.
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La Marina Real como rétula de conexidn entre espacios de la Infraestructura Verde

Fuente: Elaboracidn propia

* Lared viaria

En la actuadlidad, las Avenidas del Puerto y de los Naranjos, soportan la mayor parte de los
desplazamientos de la ciudad a la costa, por lo que el Plan mantiene la propuesta de prolongaciéon
de la Avenida Blasco Ibdnez del PEPRI del Cabanal-Canamelar, asumiendo su necesidad para la
mejora de las conexiones transversales y para la revitalizacién de los barrios maritimos.

Propone ademds, una nueva conexidn viaria en sentido oeste-este, prolongando la Ronda Norte
desde la rotonda de Benimaclet, al norte de los terrenos previstos para la ampliaciéon de la Universidad
Politécnica, que penetrard en el tejido urbano de la Malvarrosa hasta alcanzar las playas. Esta
actuaciéon descargaria de tréfico la Avenida de los Naranjos, lo que posibilitaria rescatar parte de su
espacio publico para modos de transporte no motorizados

Por ofra parte, aunque a nivel viario la ddrsena interior haya funcionado también como rétula de
conexion entre los poblados maritimos y la trama urbana procedente de la ciudad, el sistema viario
previsto en el sector Grao resolverd la prolongacion de la Alameda y de la Avenida de Francia y su
conexion con la Avenida del Puerto, dejando el anillo viario mds proximo a la ddrsena interior
(Ingeniero Manuel Soto) y el puente de Astilleros para un trafico mas local. Esta actuacion permitird
replantear de forma global la accesibiidad peatonal y rodada en este enforno y mejorar
ostensiblemente la conexion de Nazaret con la Marina Real.

Del mismo modo, el nuevo puente previsto en el plan del Grao, también servird para mejorar la
conectividad de Nazaret y Moreras con la parte de la ciudad que se localiza al norte del viejo cauce.
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Propuestas de conexidn viaria con la franja litoral central
Fuente: Elaboracién propia.

» Lasredes de transporte publico y las infraestructuras para modos no motorizados

En un futuro donde la sostenibilidad y la racionalizacion en el consumo de recursos es uno de los
objetivos prioritarios, atender las necesidades de movilidad de la poblacidon exige tanto una
adecuada organizacion de los modos de transporte publico como una dotacion de infraestructuras
qgue incentive el uso privado de medios fransporte no motorizados.El Plan de Movilidad Urbana
Sostenible, partiendo del estudio de las necesidades de movilidad urbana y metropolitana y de los
modos de transporte disponibles, incorpora una una bateria de propuestas para la mejora de esta
movilidad que afectan al esta zona litoral, que esta Revision recoge y complementa.

Actualmente, la red de Metrovalencia asiste a esta zona mediante las lineas 4, 5y 6. En el Estudio de
movilidad que acompand al Plan Especial de la Marina Real se justificd que la oferta actual de
paradas de Metrovalencia cubria la parte norte del frente litoral central de Valencia, mientras que
todo el sur quedaba a expensas del servicio de autobuUs. Este déficit se resolverd con la puesta en
servicio de la linea 2 de metro-tranvia a Nazaret. Respecto al autobUs urbano, justificd que esta oferta
en el enforno de la Marina es suficiente.

En lo relativo a la movilidad no motorizada, el PMUS ha justificado que resulta suficiente para esta zona
la red de carriles bici que ya estd prevista, resulte conveniente su extensidon para mejorar el acceso a
alguna zona concreta o completarla con la delimitacién de dreas 30..
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Por otfra parte, para resolver la adecuada movilidad peatonal se requiere espacio suficiente para el
fransito seguro del viandante, una urbanizacién adaptada a las normas de accesibilidad universal, la
la garantia de continuidad en el frazado de los recorridos hasta los puntos de interés y la habilitacion
de espacios y mobiliario urbano para estancia y descanso. Ello obliga a que se considere en la
urbanizacién del espacio publico estas circunstancias, reservando el espacio necesario para este
trdnsito peatonal, por lo que el Plan establece en sus DEUTs las directrices necesarias.

La continuidad fisica entre la nueva centralidad urbana y su entorno inmediato y la definicion de los
nuevos patrones de movimientos constituyen aspectos determinantes para la integracién del dmbito
en la ciudad. En el mismo sentido, la conectividad con el Canamelar requiere un andlisis profundo
sobre cOémo se resuelve el contacto de esta trama con el nuevo espacio urbano, la puesta en valor de
la plaza de la Armada Espafola y la integracién urbana de los vestigios portuarios existentes en sus
proximidades. Por ota parte, ya se ha indicado que el sistema viario previsto en el sector Grao, deja el
anillo viario mds proximo a la Marina Real y el puente de Astilleros para un trafico mds local, lo que
permite el replanteamiento global de la accesibilidad peatonal y rodada en todo este entorno litoral.

Todo ello, aconseja la elaboracién de un Proyecto Urbano que que resuelva la continuidad fisica y
paisajistica de la Marina con su entorno inmediato y que defina nuevos patrones de movimientos en
esta zona litoral atendiendo a criterios de sostenibilidad, por lo que el Plan ha incluido entre sus
determinaciones la exigencia de su elaboracién.

Ademds propone algunas medidas adicionales para mejorar la conectividad de esta zona litoral,
como la incorporacién de un servicio de lanzadera desde la Ciudad de las Artes y las Ciencias y la
Estacion del AVE y la prolongacién de la linea 4 de la EMT con una nueva parada en Marina Real. Del
mismo modo, se aqprecia necesario disponer de paradas de autobuUs metropolitano en sus
proximidades y en el barrio de Nazaret, asi como extender la red ciclista de las playas del norte hacia
la zona sur de la Marina Real y al mencionado barrio.

6.2.4.1.3. La ordenacion en el frente portuario

Los sucesivos convenios suscritos entre el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria han ido avanzando en
el ejercicio de una auténtica politica de interaccién puerto-ciudad, que compatibilice las satisfaccion
de las necesidades portuarias, con la apropiaciéon por la ciudad de aquellos suelos que han quedado
en desuso y la minimizacién de las afecciones al entorno urbano.

En este contexto, dentro de la Zona de Servicio del Puerto (ZS), existen unos espacios cuya ordenacién
también tendrd una clara incidencia en la configuracién de esta zona litoral. Se trata de espacios
portuarios integrados o colindantes con las tramas urbanas, en los que como minimo, la ciudad
necesita que se produzca una cierta discriminacion en los usos y el control de los impactos paisajisticos
que puedan producirse. A estos efectos, la legislacién portuaria posibilita dentro de las zonas
portuarias, el establecimiento de zonas para el ejercicio exclusivo de usos complemetarios a los
propiamente portuarios y la delimitaciéon de zonas de interaccién puerto-ciudad, en las que resultan
admisibles otfro tipo de usos, como equipamientos culturales, recreativos, certdmenes feriales y otras
actividades comerciales no estrictamente portuarias, que tienen un claro cardcter urbano. Esta
legislacion establece la exigencia de que la ordenacién de la IS se readlice a fravés de un Plan
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Especial, que deberd tramitarse una vez aprobado el documento de Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios que la delimite y establezca las zonas correspondientes a las diferentes categorias de usos
que posibilita.

Sin perjuicio de ello y a pesar de que el Plan Unicamente puede calificar como elemento de la Red
Primaria la infraestructura portuaria y por tanto, no puede ordenar el dominio publico portuario, el Plan
identifica tres zonas dentro de la ZS, cuya ordenacién también tendrd repercusidon en la configuracion
de la Valencia maritima y establece los criterios para su ordenacion futura.

Manzana portuaria en la Calle Dr. Marcos Sopena.

La vocacién urbana de este suelo portuario resulta incuestionable, al tfratarse de una manzana
separada de la zona portuaria e inserta en la tframa residencial de la ciudad. En la actualidad
contiene una serie de instalaciones para usos deportivo-recreativos y unas edificaciones de cardcter
industrial que prestan servicio al puerto.

El objetivo de su ordenacién debe ser la integraciéon del antiguo vestigio portuario en su entorno
urbano, manteniendo el uso deportivo existente y erradicando las edificaciones de tipologia industrial
que se encuentran en el dmbito, para incorporar nuevas actividades de cardcter terciario junto con
nuevo suelo dotacional de uso puUblico. La reordenacién de ese enclave posibilitard la ampliacion de
la seccidn de la calle Dr. Marcos Sopena, mejorando ostensiblemente la accesibilidad en el entorno
de la Marina Real.

Estos criterios de ordenacion han sido recogidas en el Plan Especial de la Marina Real, por lo que, a
pesar de que la manzana se mantiene dentro de la ZS, su integracion en el entorno urbano quedard
garantizada con la ejecucidn de este planeamiento y con la utilizacién publica de las nuevas zonas
verdes que se ejecutardn en el frente de la calle Dr. Marcos Sopena.
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Frente Norte de Nazaret
Terrenos en los que se localiza las Oficinas de la Autoridad Portuaria

Se trata de una zona colindante con la ciudad residencial donde es necesario discriminar los usos
portuarios, alejando las actividades mas pesadas, vinculadas al trafico comercial de mercancias, y
aproximando aquellas mds blandas, como las relacionadas con el tradfico de pasajeros o con los
servicios complementarios a las actividades propias del frédfico comercial de mercancias.

El contacto entre el Delta Verde y la zona portuaria se producird a través de la Marina Real y los
terrenos situados al norte del tramo canalizado del rio, enmarcados por el viario estructural del puerto y
el Puente de Astilleros, en los que se encuentran las dependencias administrativas de la APV. Aunque
se trata de suelos incluidos en la ZS, su localizacién, colindante con el futuro parque litoral, obliga a
considerar la posibilidad de una ordenacién y unos usos mds compatibles con su entorno de ciudad.

A este respecto, la ordenacién de este enclave portuario debe considerarse en la solucidén definitiva
del tramo final del Jardin del Turia, momento en el que se deberd evaluar el tratamiento del tramo
canalizado del rio y las soluciones para la transicion de ese Jardin a las futuras zonas de uso publico
que se concretardn en el frente de Nazaret. Del mismo modo, la ordenacién de esta pieza ofrece la
posibilidad de generar una nueva fachada edificada en el interior de la ZS y abierta al barrio de
Nazaret, que se concretaria en el Plan Especial posterior.

Figuracion reordenacion manzana portuariay recualificacion de la calle Dr. Marcos Sopena
Fuente: Elaboracion propia

Figuracion sobre tratamiento urbanistico en el entorno del tramo canalizado del rio
Fuente: Elaboracion propia

La segregacién de los usos portuarios en esta zona se ha producido mediante la asignacién por el
DEUP de la categoria de uso Complementario Comercial, requerida por el Ayuntamiento de Valencia,
lo que imposibilita la aparicion de actividades que no resulten compatibles con su entorno ciudadano.
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Frente Este de Nazaret. La zona de contacto con el puerto.

El DEUP delimita en la zona de contacto con Nazaret un dmbito para usos “Mixto Complementario
Comercial / Interaccién Puerto Ciudad”, que con mds de 180.000 m2 de superficie, constituye un drea
de oportunidad para el barrio, que ademds de independizarlo del Puerto, puede contribuir a su
revitalizacién y regeneracién urbana, al posibilitar la aparicion de nuevos usos, generadores de
riqueza y empleo.

Como se ha indicado, en su dimensidon de drea litoral la ordenacion de este dmbito debe definir el
tratamiento urbanistico del entorno del tframo canalizado del rio, en coherencia con la urbanizacién
del futuro Delta Verde y establecer conexiones entre éste y los espacios protegidos del litoral sur de la
ciudad, en el marco de la Infraestructura Verde que delimita el Plan.

En su vinculacidon con el barrio de Nazaret, el punto de partida para la ordenacién de esta zona se
encuentra en Convenio suscrito en abril de 2013, que remitia a los condicionantes incluidos en
Convenio de 1986. Dada la inexistencia de usos urbanos en este espacio de fransicidon, se considera
necesaria la atribucién de una cierta edificabilidad a los terrenos, que redensifigue de forma
confrolada un espacio excesivamente vacuo para considerarse ciudad, todo ello, sin perder sus
cualidades de espacio colchdn, con espacios de uso publico.

Para obtener el objetivo pretendido, el Plan atribuye a este suelo una edificabilidad mdxima de 0,35
m2/m2 para usos terciarios, intensidad edificatoria que resulta similar a la establecida en la Marina
Real Juan Carlos I. De acuerdo con la categoria de usos que el DEUP le atribuye, los usos urbanisticos
gue pueden admitirse en el dmbito son los de cardcter terciario o dotacional.

S

Zona de interaccion puerto-ciudad en Nazaret
Fuente: DEUP. Anexo IV. 2013
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Dado los efectos la ordenacién de este dmbito tendrd en la zona litoral y en el barrio de Nazaret, el
Plan establece una serie de criterios y objetivos que deberd observar el planeamiento especial, y que
se refieren en esencia, a los siguientes aspectos:

- Analizar distintas soluciones para el fratamiento de Ultimo tramo del cauce del rio Turia, en
coherencia con el planeamiento vy la urbanizacién del sector Grao, con prevision de
zonas verdes en ambos mdrgenes facilitando la conexién peatonal entre ellas.

- Resolver la conectividad enfre el Delta Verde y la Marina Real, con las playas del sur y el
Parque Natural de la Albufera, mediante paseos peatonales y carril bici.

- Prolongaciéon de las calles Santa Pola hacia el norte, manteniendo su seccidn de bulevar y
de la calle Manuel Carboneres, garantizando la conexidén al norte, con la anterior.

- Previsidbn de zonas verdes que actien de colchdn y proteccion del barrio frente a los usos
portuarios, debiendo destinar a Parque PUblico como minimo 40.000 m2 de superficie.

- Integracién en la ordenacién y mantenimiento del uso publico en el edificio de Marblau.

- Proteccién del antiguo balneario de Benimar.

- Creacion de drea para usos terciarios que posibilite la generaciéon de una nueva zona de
actividad econdmica.

6.2.4.1.4. Los poblados maritimos

Los poblados maritimos del norte

Los poblados maritimos del norte tiene su origen en cuatro asentamientos distintos: la ciudad portuaria
de Vilanova del Grao, fundada en 1247 por el rey Jaime | con funciones defensivas, el Canamelar,
formado en su origen por casas de pescadores, el Cabanal, constituido también inicialmente por
barracas de labradores y pescadores y el Cap de Franca, hoy barrio de la Malvarrosa, donde se
localizaban las viviendas de los pescadores del Bou.

Apoyada en un viario de gran impacto, la ciudad se fue extendiendo al norte del rio hasta llegar a la
linea de ferrocarril Valencia-Barcelona, que suponia una auténtica barrera entre la ciudad y estos
poblados maritimos. El soterramiento del ferrocarril en 1991 mejord la accesibilidad entre las dos partes
de la ciudad, aunqgue el disefo del eje de Serreria no consiguid eliminar su situacion de aislamiento.

Para la adecuada conexidon de la ciudad con el mar y para contribuir a la regeneracién y
revitalizacién del barrio de Cabanyal-Canyamelar, el Plan mantiene la opcién de prolongacion de la
Avda de Blasco Ibdnez contemplada en el PEPRI aprobado, sin perjuicio de la necesidad de
adaptarlo a la Orden del Ministerio de Cultura CUL/3631/2009, de 29 de diciembre, por lo que la
solucion definitiva para esta conexidén serd la que el Ministerio de Cultura determine que garantiza la
proteccién de los valores histérico-artisticos que motivaron la proteccién del Conjunto Histérico.
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En lo relativo al barrio de la Malvarrosa, este se consolidd en los anos 70 del siglo XX, al amparo del Plan
Parcial n° 13 de 1975. El Plan General de 1988 recogid el estado existente y procurd ordenar, con una
cierta unidad de planeamiento, los vacios urbanos que habian quedado entre las edificaciones.

En el caso del Grao, se trata del nicleo de poblacidén mds antiguo de los poblados maritimos. Fundado
con fines defensivos, la vida de este barrio ha girado fradicionalmente en torno a las actividades del
puerto y las Reales Atarazanas. La pérdida de su independencia en 1897 le privd no sélo de su
condicion de plaza fuerte, sino que también le restd protagonismo como nucleo urbano principal del
frente maritimo de Valencia. La apertura de la Avenida del Puerto supuso un gran impacto en el
corazdén de este ndcleo urbano, configurado en origen en torno al puerto, la Iglesia de Santa Maria del
mar y las Atarazanas. Las reconstrucciones que se produjeron tras la Guerra Civil alterarian ain mds su
fisonomia. Actualmente, del antiguo poblado maritimo no queda prdcticamente nada.

No obstante, dada su trascendencia histdrica, el Plan a través del Catdlogo estructural ha propuesto
la declaracién de BRL con la categoria de Nucleo histérico tradicional, sobre un dmbito que recoge
los escasos restos de su tframa histérica y los edificios mds representativos de su pasado, garantizando
de esta manera la salvaguarda de los valores patrimoniales que perduran.

Junto ala prolongacién de la Avenida de Blasco lbdnez, como se ha indicado, la Infraestructura Verde
que define el Plan contituird un elemento aglutinador entfre estos barrios y el resto de los espacios que
conforman la parte maritima de la ciudad, que mejorard su relacién con el Paseo Maritimo, la Marina
Realy el Delta Verde, con los efectos que ello generard en su revitalizacién y regeneracion urbana.

Nazaret

Geogrdficamente, Nazaret cierra por el sur el arco de espacios publicos que configurard el Paseo
Maritimo, el Delta Verde y la Marina Real y estd dentro de su drea de influencia. Desaparecida su
relacién directa con el mar, su futuro se dibuja vinculado en gran parte, a la resolucién de los conflictos
gue se producen entre la zona de contacto del antiguo poblado maritimo con el suelo portuario.

Como se ha avanzado, la zona que contiene el suelo liberado por la demolicidn de las instalaciones
de Moiresa, las anfiguas instalaciones deportivas de Benimar y el parque ejecutado en desarrollo del
Convenio del ano 1986, debe reordenarse y adaptarse a su vocacidn como zona neutra, de
transicién y amortiguacion entre los usos portuarios vinculados al tradfico de mercancias y los usos
cotidianos de un barrio popular.

En la actualidad, el poblado cuenta con calidad urbana que resulta mejorable, fruto de su
colindancia con la zona portuaria, de la complejidad de sus conexiones viarias y de su falta de
estructura urbana.

El PG88 no llegd a abordar la problemdatica del barrio, sino que difirié la ordenacién de gran parte del
dmbito a planeamiento posterior. Fruto de los acuerdos suscritos entre el Ayuntamiento y la Generalitat
Valenciana, en el marco de un plan para la erradicacién de la droga, este dmbito de planeamiento
se fracciond en tres subdmbitos, asumiendo ésta Ultima la reordenacién de la manzana de las Casitas
de Papel, el Ayuntamiento la del llamado dmbito Mé-c, estando pendiente todavia, la reordenacion
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de los terrenos del antfiguo cine de verano. Estos planeamientos no han conseguido el objetivo global
de sistematizar la ordenacién que requiere el barrio.

Del mismo modo, aunque la solucion del PG88 para suturar las tramas del barrio y la ciudad central,
fue la prevision del desarrollo urbanistico de Moreras, la falta de ejecucion del soterramiento del
ferrocarril ha mermado sus posibilidades de desarrollo y mantenido el nivel de aislamiento del barrio.

Su ordenacién por tanto, sigue necesitando una estructura urbanistica reconocible, que resuelva su
vertebracion y su conexidon con el resto de la ciudad. Dos nuevas circunstancias van a tener especial
incidencia en el futuro de Nazaret. Por una parte, la ordenacién de zona de contacto con el puerto,
prevista en el DEUP para Uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad, y por otra,
el nuevo suelo urbanizable que el Plan propone en la zona de la Punta y que incidird en la mejora de
su integracién en la ciudad y permitird completar su dotacion de servicios y equipamientos.

Aunque la ordenacién de la zona portuaria pueda tener una importante incidencia en el desarrollo
del barrio, como se ha indicado, Nazaret necesita mejorar su estructura urbanistica para resolver su
vertebracion, dotdndola de la necesaria coherencia.

Por ello, el Plan establece la ordenacion estructural del barrio, definiendo principalmente la red
primaria viaria, que servird en el futuro para estructurar su trama urbana vy establece una serie de
criterios a considerar en la revisién global de su ordenacion:

- Revisidn de la ordenacién pormenorizada del barrio a partir de la ordenacién estructural
que defina el Plan y en coherencia con la ordenaciéon de la zona de interaccion puerto-
ciudad prevista por el DEUP.

- Andlisis de las necesidades dotacionales del barrio y establecimiento de las reservas
correspondientes en la ordenacion.

- Nueva ordenacién de los terrenos del antiguo cine de verano que consolide el frente este
de la avenida Santa Pola en el tramo abierto en la actualidad, generando una nueva
fachada en este dmbito

- Revision de la ordenacién del dmbito M-6 A, para su adaptacidén a las fipologias
edificatorias del barrio.

- Revision del catdlogo de edificios.

- Reordenacion de las zonas vacantes para la implantacién de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.
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6.2.4.2. El Litoral Sur. El Parque Natural de la Albufera

El litoral sur de Valencia se extiende desde la desembocadura del nuevo cauce hasta la Gola del
Perelld y forma parte de Parque Natural de la Albufera, espacio protegido que debiera determinar su
paisaje y su uso y que, localizado a poco mds de ocho kildmetros del centro de la ciudad, es uno de
los humedales costeros mds representativo y valioso de la Comunidad.

Dentro del término municipal, el Parque acoge algunos enclaves urbanos de muy distinto origen que,
junto con toda una serie de asentamientos, actividades, infraestructuras y cultivos ajenos a su
naturaleza, han afectado a la calidad de sus ecosistemas y modificado su fisonomia. Como se ha
indicado en apartados anteriores, el impacto de estas actividades y de los enclaves urbanos en los
ecosistemas del espacio protegido debe ser contfrolado. Del mismo modo, debe resolverse de forma
adecuada la comunicaciéon de estos enclaves con la ciudad, el acceso adecuado a las playas vy la
dotacidén de los servicios que resulten necesarios.

En estos momentos la situacién juridico-administrativa del Parque se ha vuelto, cuanto menos, confusa.
El Decreto 89/1986 de declaracién del Parque Natural fue anulado por el Tribunal Supremo en 1992 y
sustituido en sus determinaciones por el Decreto 71/1993 de 31 de mayo, del Gobierno valenciano, que
obligaba a la redaccién de un Plan Rector de Uso y Gestidn (PRUG) en el dmbito. Del mismo modo,
resultaron anulados el Plan Especial del Monte de la Dehesa del Saler en 1992 y el Plan Especial de
Protecciéon del Parque en 1996.

El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la cuenca hidrogrdfica de la Albufera aprobado
en 1996, se desarrolld mediante un PRUG aprobado en 2004, que también fue parcialmente anulado
en 2012. Mediante Orden 13/2012, de 5 de sepfiembre la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente ha iniciado el procedimiento de revisibn del mencionado PRUG, lo que sin duda,
aclarard la situacién juridica y administrativa de espe espacio natural.

Aunque corresponde a la Generdlitat Valenciana la ordenacion del Parque natural, el PRUG remite el
fratamiento de los nucleos urbanos incluidos al planeamiento nunicipal, por lo que este Plan establece
las determinaciones relativas a su ordenacién estructural y los criterios para su ordenacion
pormenorizada. Delimita la Infraestructura Verde en esta zona del litoral, identifica la red viaria de
cardcter estructural en su dmbito y realiza propuestas en relaciédn con la mejora de sus
comunicaciones con el entorno metropolitano.
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La Infraestructura Verde

La ETCV considera el Parque Natural de la Albufera Paisaje de Relevancia Regional por lo que de
forma preceptiva, debe formar parte de la Infraestructura Verde de Valencia. Su conexién con el resto
de elementos que integran este sistema se producird principalmente, a fravés de los corredores
ecoldgicos que constituyen el barranco del Poyo y el cauce nuevo del Turia, y a través del corredor
funcional de la costa, que cuenta con adaptaciones para el frdnsito peatonal y ciclista y que permite
enlazarlo con la Marina Real, el Paseo Maritimo y las playas del norte, con huerta protegida del arco
de Moncada, a fravés del sistema de parques periurbanos que propone el Plan, y a través del Jardin
del Turia, con el Parque Natural del Turia.
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Integracion del PN Albufera en la I.Verde municipal
Fuente: Elaboracion propia

Infraestructura Verde regional. Detalle
Fuente: PAT del Paisaje. 2011

El objetivo fundamental de la inclusidn de este Parque Natural en la Infraestructura Verde es garantizar
la preservacién de la biodiversidad y el mantenimiento de los procesos ecoldgicos bdsicos. Su efecto
inmediato debe ser la elaboracién de directrices y planes dirigidos a preservar las dreas y hdbitats
naturales, rescatar la conectividad entre los distintos espacios, proteger y mejorar el patrén ecoldgico y
los valores culturales y paisajisticos del lugar, revitalizar el patrimonio rural y establecer mecanismos de
control en la ejecucidon de nuevas infraestructuras. A menor escala, como lineas de frabajo
complementarias, deben llevarse a cabo proyectos de mejora ambiental de los espacios naturales, de
recuperaciéon del frente litoral y minorar el impacto paisqjistico de los enclaves urbanos y las
actividades en la costa, en todo el dmbito del Parque.
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La Red Viaria

Los principales ejes viarios que conectan el Parque Natural con su entorno son la N-332, con un trazado
perimetral a la zona protegida y la CV-500, que lo cruza totalmente de norte a sur desde Valencia a
Les Palmeres, y aqui se desvia, hasta Sueca. Ademds, el sistema formado por la CV-500 y la CV-502 es
la principal via de comunicacién entre la ciudad y la franja litoral que se extiende hasta Cullera, por lo
gue soporta una elevada intensidad de trdfico en verano y durante los fines de semana, que se ve
dificulfado por la existencia de multiples puntos de acceso a los diferentes enclaves urbanos. Este
sistema constituye una potente barrera entre los ecosistemas de la Albufera y la Dehesa y una fuente
de contaminacioén acustica, luminica y atmosférica. Por ello, resulta necesario actuar en esta red viaria
de forma que se resuelva la adecuada accesibilidad a las playas y enclaves urbanos, minimizando su
impacto en los ecosistemas naturales.

El Estudio para el desarrollo sostenible de la Albufera, elaborado en el ano 2003 por la Confederacién
Hidrogrdfica del Jucar, concluye en su diagndstico en la necesidad de disminuir la intensidad de
tréfico en la CV-500 y cambiar la funcién de este eje en el sistema viariode la zona. Asi, el framo de la
CV-500 entre Valencia y Les Palmeres se destinaria a trdfico local, principalmente el acceso a las
playas o a instalaciones del Parque, y por tanto, ofros tipos de frdfico deben resolverse mediante
recorridos alternativos. Por ello, este Estudio desestima los proyectos que impliquen la ampliacién de la
calzada o el aumento de la capacidad en la CV-500 en ese tramo, y opta por la reduccién de la
seccion disponible para vehiculos convencionales y por la mejora de la seguridad vial en las fravesias,
implantando glorietas en los cruces, que provoquen el calmado del trafico.

Como trayecto alternativo, propone el desdoblamiento de la N-332a y la mejora del framo de la CV-
500 entre Sueca y Les Palmeres, potencidndolo como acceso principal a las urbanizaciones que se
extienden desde el Perellonet a Cullera. El objetivo a conseguir seria disuadir al usuario de atravesar el
Parque Natural, descongestionar el framo de la CV-500 a su paso por la Devesa y minimizar el impacto
del fréfico sobre el medio natural.

El tramo de la CV-500 que afecta al término municipal de Valencia termina en la Gola del Perellé. En el
mismo sentido que las propuestas de la Confederacién que se han mencionado, y abundando en las
esbozadas por la propia Generalitat en el Proyecto bdsico de ordenacion de la red viaria del Parque
Natural de 1994 y en los recientes Estudios previos para implantacion de una plataforma reservada
para emergencias y transporte publico en el framo de la CV-500 entre Valencia y el enlace del Palmarr,
elaborados por la Generalitat en el aio 2009, la propuesta del Plan es redisefar la seccidn viaria de la
carretera, entre las Golas del Perellonet y el Perelld, reduciendo la seccién de calzada destinada a
vehiculos convencionales y reutilizando el espacio liberado para la implantacion de un modo de
fransporte en plataforma reservada.
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Propuestas de actuacion en la red viaria del Parque Natural de la Albufera.
Fuente: Proyecto basico de ordenacién de la red viaria del PNI de la Albufera. GVA.1994.

Considerando las propuestas del citado Estudio, el Plan prevé la creaciéon de un carril de servicio
paralelo a la CV-500 (Avenida de las Gaviotas) en el tramo del Perellonet, que absorba la circulaciéon
local y concentre las salidas a la carretera mediante cruces resueltos por rotondas. Estas intersecciones
deben mejorar la seguridad vial de la carretera y actuar en el calmado del trédfico. Con la finalidad de
no afectar a terrenos protegidos, este carril debe abrirse en suelo urbano, y en su diseno, debe
integrar tanto las reservas de aparcamiento que resulten necesarias, como un carril bici continuo, que
contribuya a una movilidad mds sostenible en este frente litoral. En todo caso, deberd afrontarse el
fratamiento paisgjistico de esta carretera en todo el dmbito del Parque.

Las redes de fransporte publico

Las redes de transporte publico a la costa sur de Valencia se reducen a dos lineas de la EMT que
cubren Pinedo y a cuatro lineas de MetrobUs que comunican la ciudad con el Perelld, el Palmar, el
Mareny y el Faro de Cullera.
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El proyecto de la Generalitat de hacer llegar un modo de fransporte publico en plataforma reservada
hasta el Palmar debe mejorar la situacién. Tal plataforma discurriria en paralelo a la CV-500 desde
Pinedo hasta, aproximadamente, el enlace de Les Gavines y, desde aqui, hasta el desvio hacia el
Palmar, ante la imposibilidad de ampliar la CV-500 hacia la zona protegida, en un Unico carril obtenido
redistribuyendo el espacio de la actual calzada.

Existe también una red de carril-bici que recorre longitudinalmente la zona litoral hasta la Gola de
Puchol y Les Gavines, estando prevista su prolongacién a todo lo largo de la CV-500 hasta su conexion,
a la altura del Mareny, con el existente desde Sueca.

Los asentamientos urbanos

El sistema de asentamientos urbanos de esta zona litoral de Valencia estd constituido por las pedanias
de Pinedo, el Saler, El Palmar, los desarrollos urbanos del Perellonet, y los enclaves edificados existentes
en el parque de la Devesa.

Pinedo

El reconocimiento de este poblado como nicleo urbano se remonta al siglo XIX. Poco a poco, ird
creciendo en extension y poblacién, vinculado a la pesca y a las faenas agricolas del arroz y de una
huerta que, asentada sobre las dunas, protegia sus cultivos del viento salino del mar con canares y
adelfas. La construccidn del nuevo cauce lo aisld de la ciudad e hizo desaparecer buena parte de su
playa y de su huerta. Ademds, con la masiva sustitucién de las edificaciones tradicionales por bloques
de vivienda, sufrid una radical transformacién que impide reconocer su inicial morfologia de cases de
poble.

El impacto que sobre el entorno ha producido la apertura del nuevo cauce, la construcciéon de la
autopista del Saler y la ampliacién del puerto, junto con la implantacién de actividades impropias del
Pargue Natural, han modificado la morfologia y degradado el paisaje de la zona. Teniendo en cuenta
el nivel de deterioro ambiental que muestra el conjunto, se hace necesario ordenar los usos del suelo y
habilitar medidas de regeneracion y control paisajistico.

A este respecto, el Plan recoge la necesidad de redactar un Plan Especial del entorno de Pinedo, en el
dmbito comprendido entre el limite norte del Parque y el polideportivo del Saler (zona de ordenacion
AP-PE del vigente PRUG), centrado en la franja de restinga y que tenga como objetivo la
regeneracion de la zona, de acuerdo con los criterios establecidos en la actuacion n° 1 del Programa
de actuacién n° 6 del PRUG.

Ademds el Estudio de paisagje que acompana al Plan, establece la necesidad de elaborar un
Programa de Imagen Urbana especifica para recuperar el paisaje propio de esta pedania con un
doble objetivo:

- Acondicionamiento y mejora de la frama urbana
- Mejora de interconexion y accesibilidad con el Parque natural y las dreas urbanas proximas.

@

Por Ultimo, el Plan establece la exigencia de que la ordenacion pormenorizada revise la zonificacién
establecida por el PG88, con el objeto de recuperar en la medida de lo posible, las fipologias
edificatorias y la silueta paisqjistica tradicional.

Propuesta del Programa de imagen Urbana de Pinedo
Fuente: Estudio de Paisaje del Plan

El Saler

Originado a partir de un asentamiento vinculado a las salinas que existieron en la zona, a principios del
XIX pasé a formar parte del municipio de Ruzafa. Dedicado sobre todo a la pesca, su poblacion
aumenté de forma sostenida hasta mediados del siglo XX, cuando se aprueba el Plan de Ordenacion
del Monte de la Dehesa y se fransforma en nUcleo turistico, renovando prdcticamente todo su parque
edificado en los anos setenta y ochenta del siglo pasado.

La pedania constituye un importante punto de referencia para acceso al Parque Natural, de ahi la
importancia de dotarle de calidad paisqjistica y potenciar sus elementos dotacionales para el uso
publico y recreativo de éste. Por ofro lado, la tipologia edificatoria es tan extrana al entorno en que se
encuentra que, como en el caso de Pinedo, el Estudio de Paisaje contempla la necesidad de redactar
un Programa de imagen urbana del ndcleo urbano que incorpore medidas de restauracion paisajistica
y de puesta en valor del paisaje existente en el entorno.

Durante los periodos vacacionales se produce una considerable afluencia de visitantes y residentes
temporales que pone de manifiesto la necesidad de ampliar los equipamientos y servicios existentes,
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particularmente los espacios deportivo-recreativos, mejorar la conservacion de dotaciones existentes
de alto potencial divulgativo y recreativo, asi como la falta de aparcamientos. El Programa de imagen
urbana Saler pretende solucionar estos aspectos a fravés de tres tipos de actuaciones, el incremento
de los equipamientos para el uso publico-recreativo del Parque, la mejora de la conexidén con el
Parque y el acondicionamiento y mejora de la trama urbana existente. En todo caso, estas
actuaciones de dotacidon deben garantizar que se readlizan sin aumentar la superficie construida o
dedicada a usos artificiales y simultdneamente, que se ejecuta la recuperacién paisajistica vy
ambiental de la zona.

Propuesta del Programa de imagen Urbana del Saler
Fuente: Estudio de Paisaje del Plan

El Palmar

Por su localizacion geogrdfica, la historia de este poblado estd vinculada al lago de la Albufera y a la
actividad pesquera en comunidad. Su cardcter insular se mantuvo hasta los afos treinta, cuando se
construyeron los tres puentes con los que quedd definitivamente conectado a la red de caminos y a la
carretera Nazaret-Oliva.

En las Ultimas décadas se ha ido produciendo una implantacién masiva de negocios dedicados al
sector terciario, comercio, hosteleria y turismo, que rompen con la tipologia constructiva tradicional y
con el paisaje de la isla. Pero El Palmar es mucho mds que un conjunto de actividades relacionadas
con la hosteleria. Constituye un importante punto de referencia para el acceso al espacio natural de
mayor relevancia del entorno metropolitano: el Parque Natural de la Albufera. De ahi la importancia
de dotar a este nucleo urbano de la adecuada calidad paisajistica y de conservar y potenciar ciertas
infraestructuras existentes que poseen un alto potencial para el uso puUblico y recreativo del parque.
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Por ofro lado, la afluencia de visitantes, especialmente en época estival, pone de manifiesto la
necesidad de ampliar los servicios existentes. Diferentes colectivos relacionados con la pedania han
presentado propuestas bien argumentadas, motivadas principalmente por la dificil accesibilidad, el
déficit de plazas de aparcamiento y la necesidad de recuperar la imagen tradicional del nicleo
urbano. Estas propuestas se encaminan, principalmente, a garantizar la accesibilidad y posibilitar la
conservacion, mejora y puesta en valor del paisaje del entorno, sea natural o edificado.

Las conclusiones de la Mision Ramsar de diciembre de 2006 son claras: cualquier actuacién que pueda
llevarse a cabo en el Palmar debe tener por objetivo minimizar el impacto negativo de las actividades
y edificaciones fuera de ordenacidon existentes y promover su restauracion ambiental.

Como resultado, el Plan renuncia a ampliar el suelo urbano del casco y se cife a los limites
establecidos en el PRUG, especialmente en lo que se refiere a los asentamientos programados por el
vigente PRI al este de la calle Jesuset de I'Hort, abriendo la posibilidad a que se desarrollen, a través de
un Programa de mejora del paisgje, las actuaciones necesarias para mejorar la accesibilidad vy
posibilitar la conservacion y puesta en valor del paisaje de la pedania, sea natural o edificado,
pudiendo derivar, si del andlisis consiguiente resultara tal necesidad, en la infroduccién de los ajustes
que fueran precisos en el Plan Especial de la pedania.

El Perellonet

El Perellonet es el tramo de costa que se extiende entre las golas del Perellonet y del Perellé. El nicleo
original se encuentra vinculado a la construccion de la gola en 1903. Tras la guerra civil, un grupo de
familias se asentaron en la zona buscando en la pesca y la agricultura un medio de subsistencia. Ante
su precaria situacion, la Comandancia de Marina cedid algunos terrenos al sur de la gola, en los que
en 1953 se construyeron viviendas para pescadores que dieron origen a la pedania.

Con la aprobacion del PG66, el Perellonet fue declarado zona turistica, lo que provocd la construccion
masiva y desordenada de todo el espacio existente entre la costa y la carretera comarcal. El resultado
de este "boom” urbanistico fue la destruccién de los ecosistemas dunares y una cierta privatizaciéon de
la playa, que dificultaba el libre acceso a la costa desde la carretera.

Actualmente, en el Perellonet exiiste un conglomerado de edificaciones de tipologia y altura diversa,
gue se distribuyen en muchos casos, de manera desordenada a lo largo de la costa, sobre terrenos
que a veces se encuentran urbanizados y dotados de servicios urbanisticos, y ofras veces,
practicamnet carecen de urbanizacion.

El PG88 difirié la solucidon del problema a futuro, delimitando una serie de dmbitos de planeamiento
diferido sobre terrenos que se encontraban parcialmente edificados. Las dificultades para elaborar un
planeamiento que permitiera regularizar la edificacidén existente, dotarla de los servicios y
equipamientos necesarios, y cuya promocion resultara atractiva, ha imposibilitado el desarrollo de
algunos de estos dmbitos.

En estas fechas, la situacién urbanistica de los terrenos es dispar. Existen zonas donde se ha ejecutado
fotalmente el planeamiento aprobado, zonas que cuentan con planeamiento pero que no ha llegado
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a ejecutarse y alrededor del 35% del suelo urbano clasificado por el PG88, estd constituido por dreas
parcialmente edificadas con anterioridad a su entrada en vigor, que no cuentan con planeamiento, lo
que ha imposibilitado la concesion licencias que excedan de la conservacion y mantenimiento de los
edificio existentes.

Los principales problemas que hay que resolver en esta zona litoral tienen que ver con la accesibilidad
desde la ciudad central, con la minimizacién de los impactos que estos enclaves urbanos pueden
producir en los ecosistemas del Parque Natural de La Albufera y con la recuperacién para el uso
publico de las zonas colindantes con la costa.

Se trata de problemas que se deben resolver desde una éptica global y unitaria que alcance a todo
este desarrollo litoral, que debe tener en cuenta los aspectos medioambientales vy jurisdiccionales del
entorno y cuya complejidad exigiria un estudio pormenorizado que es imposible abordar desde un
Plan General de cardcter estructural. Por ello, a través de las DEUTs el Plan establece una serie de
criterios y objetfivos que deben orientar tanto los planeamientos que afecten a este suelo urbano,
como los proyectos de cardcter sectorial u otro tipo de actuaciones que pudieran afectarle.

A este respecto, considera necesario evaluar diferentes alternativas para mejorar la accesibilidad
desde la ciudad central e incorporar soluciones relacionadas con la mejora del transporte publico, en
colaboracién con las administraciones que ostentan competencias en esta materia.

En relacidén con esta mejora de la accesibilidad, debe definirse la seccidn viaria de la carretera CV-
500 y de una via de servicio que discurra por la zona urbana y que permita la absorcidon de la
circulacion local, disenando los puntos de enlace con la anterior, de manera que incidan en el
calmado del trafico. En el diseno de esta via de servicio debieran integrarse reservas de
aparcamientos y el frazado de un carril bici continuo. En cualquier caso, deben establecerse medidas
para mejorar su integracién paisajistica.

Por otra parte, es necesario definir las condiciones minimas, tanto cuantitativas como cualitativas, de
los accesos a las zonas de playa y establecer los criterios para la recuperacion para el uso publico de
las servidumbres de transito y de proteccidn de la costa, al menos en este Ultimo caso, en aquellas
zonas que no estén consolidadas por la edificacion.

De igual modo, deben establecerse las medidas necesarias para minimizar los efectos de estos
enclaves urbanos en el espacio natural y mejorar su integracion paisgjistica.

Sin perjuicio de la necesidad de resolver esta problemdtica desde una éptica global para toda la
zona a fravés de un planeamiento especifico que parta del estudio pormenorizado de la realidad
construida del dmbito y de la problemdatica medioambiental y paisgjistica asociada, el Plan mantiene
los dmbitos de planeamiento diferidos previstos en el PG88, actualizando las condiciones para su
ordenacion, aunque permite la tramitacion de Planes de reforma Interior de dmbito menor en las EL PERELLONET: PLANEAMIENTO VIGENTE (INFORMACION)
zonas que carecen de ordenacion pormenorizada, siempre que se ajusten a los criterios generales
establecidos.

[ SINPLANEAMIENTO APROBADO

|:| CON PLANEAMIENTO PROPIO APROBADO

[ ] Pcouss
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Zona Les Gavines

El conjunto de edificaciones construidas en los anos 60 y 70 del pasado siglo, al amparo del
planeamiento de la Dehesa del Saler, el Plan Especial de 1983 ampard en su ordenacién, con la
consideracién de nucleos edificados, diversos enclaves residencailes aislados y el complejo hotelero
SIDI. Posteriormente, el PRUG los incluyd como enclaves edificados.

El presente Plan no altera la clasificacion del suelo urbano establecida en el PG88 sobre estos enclaves
previstos para los mismos en el planeamiento vigente. El problema aparece cuando deben
modernizarse o implantarse nuevas infraestructuras de cardcter urbano para dar servicio a estos
enclaves ya que los planeamientos anteriores Unicamente han reconocido la condicién de urbano a

las parcelas edificadas. Hay que tener en cuenta que, sin perjuicio de la evolucidon del concepto de NG T T e & ey ,.-im:-“ : o N RS ) e+ i 5;‘5@-
. - . . .. g SOOI oS e i< [ \ N e > _'
suelo urbano en las sucesivas leyes urbanisticas, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion s e SCil et _a'r;‘.- Rl e s E ; "E‘m‘ o P
.. . . . o . . Libd =y e el 2 SN &} C )
urbanistica valenciana en suelo urbano sélo se permite edificar cuando la parcela adquiere condicion iy LA Dy I il : A ’”‘“{i’ : =)
/ - Z 'T) i
! ‘ 3 I .,-u " I 5

de solar y por tanto, debe contar con los servicios urbanisticos esenciales. Esto supone que el
reconocimiento legal de suelo urbano de Les Gavines resulta inseparable del reconocimiento legal de
las infraestructuras que garantizan sus servicios, aunque el hecho de tratarse de enclaves ubicados en

SUPRESION DE

e ; ) i ) - ~ ) . / INTERSECCION msmmcmnss
un dmbito protegido, obliga a hacer compatible la implantacion de estos servicios de cardcter urbano i S, Ly S /. / iDEL PARQUE

con las exigencias medioambientales del Parque.
Propuestas de red viaria en el Parque Natural de la Albufera.

. . .. . ., Fuente: Proyecto basico de ordenacidn de la red viaria del Parque Natural de la Albufera. GVA.1994.
EL PRUG no deja de reconocer esta situacion y establece que la implantacion de futuras

infraestructuras debe realizarse, con cardcter prioritario, por los denominados ‘“corredores de
infraestructuras”. A tal efecto, considera que la red viaria estatal, autondmica y local, tiene la
consideracién de “corredor para la preferente localizacién de infraestructuras” en una franja de 100
metros de anchura a cada lado de la mediana.

El problema estriba en que, aunque el Plan Especial del monte de la Dehesa reconocia como red
viaria el sistema de calles estrictamente necesario para el servicio de los distintos bloques construidos,
el PG88 no recogid su trazado. Tampoco el PRUG recogia la red viaria entre sus determinaciones,
remitiéndose en este aspecto, al Proyecto bdsico de ordenacién de la red viaria del Parque natural
redactado por la COPUT en 1995, que categorizaba los viarios de acceso a Les Gavines como red
viaria del Parque natural. Por ello este Plan, pretende solventar las dudas surgidas alrededor de esta
cuestion, recogiendo especificamente la red viaria del Parque como dotacién de la Red Primaria o
Secundaria, segun corresponda. No obstante, se considera innecesario reservar una franja de la
amplitud que considera el PRUG para el paso de infraestructuras, sino que se considera suficiente la
amplitud de la propia seccién viaria, tanto para la implantacidén de nuevas redes de infraestructura,
como para la renovacion de las existentes. Por tanto, en el dmbito del Parque, las redes de servicio
deberdn ir por los viales de la zona de actuacién y siempre ejecutarse soterrados, no pudiendo verse
afectada la vegetacién existente y debiendo ajustarse a las exigencias que puedan derivarse de la
protecciéon del dmbito.
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6.3. La Infraestructura Verde en la Escala Municipal
Una Exigencia y una oportunidad

Como se ha indicado en capitulos anteriores, el Plan debe desarrollar la Infraestructura Verde
municipal de cardcter estructural partiendo de la definida por los instrumentos de planificacion
territorial que han identificado los elementos que la integran en el dmbito regional. La escala local
permite identificar todos los elementos que dotan al paisaje de su cardcter diferenciado pero, tanto la
ciudad como su entorno periurbano, disponen de un buen nimero de espacios y elementos que,
adecuadamente conectados, permiten articular una verdadera Infraestructura Verde metropolitana.

Aunque el Estudio de Paisaje que ha acompanado al Plan en sus diferentes fases de tramitacion, ha
recogido en su propuesta de sistema de espacios abiertos/Infraestructura Verde todos los elementos
requeridos por la normativa autondmica, el Plan profundiza y complementa la propuesta, a partir de
las propuestas y criterios del planeamiento territorial que estd tramitando la Generalitat Valenciana y
como resultado de un mayor andlisis del funcionamiento de la ciudad.

La primera clasificacién de los espacios que integran la Infraestructura Verde viene determinada por
su funcidn, segun se trate de espacios de elevado interés ambiental, cultural y visual o corredores de
conexion. Pero mds alld de la mera relacién de espacios clasificados de acuerdo con los dictados de
una ley comun, la Infraestructura Verde local debe responder al sentido especifico del territorio en que
se delimita. Debe revelar los origenes de la ciudad, su historia y evolucidon previsible, y responder a su
propia légica territorial. En consecuencia, dentro de ese entramado de espacios que no deben ser
edificados, cada uno de ellos debe tener un sentido estructural en el dmbito municipal, aun cuando
pueda desempenar varias funciones.

En Valencia el medio natural y los suelos agricolas forman parte esencial de la estructura territorial
bdsica del municipio, los elementos naturales y artificiales del entorno periurbano indican donde
comienza la ciudad y, en este fodo continuo de espacios interconectados, cobran singular
importancia los elementos urbanos -calles, plazas, parques y jardines- que servirdn de conexién entre el
medio urbano, el natural y el rural.

El Plan debe garantizar, desde la norma urbanistica, el mantenimiento de las condiciones necesarias
en cada uno de los elementos que la integran, para el desempeno adecuado de las funciones que
cada uno tienen asignadas en el conjunto al que pertenecen. Los principios que deben dirigir las
actuaciones que les afecten se relacionan en un capitulo especifico de las Directrices Estratégicas del
Plan. En una fase posterior, la ordenacion pormenorizada permitird estudios detallados de cada
elemento y determinar las actuaciones necesarias para mejorar su funcionalidad.

La identificacion individualizada de los espacios que integran la Infraestructura Verde estructural de la
ciudad se incorpora en el Anexo VIl de esta Memoria y su seleccidn responde a la légica territorial que
se concreta en este capitulo de la Memoria.
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6.3.1. El Medio Natural

Estd constituido por los dmbitos protegidos de los parques naturales, los espacios litorales y los
elementos que forman parte del ciclo natural del agua. Este subsistema engloba todos aquellos
espacios que deben mantener la capacidad de la naturaleza para regular los procesos naturales del
territorio pero, mds alld del cumplimiento estricto de la norma, se incorporan con las finalidades de
preservar las dreas y hdbitats naturales, proteger el patrén ecoldgico de los ecosistemas y potenciar los
valores culturales y paisagjisticos del lugar.

El mar y la franja litoral

La franja litoral constituye un sistema complejo y rico determinado por la existencia del mar, un
potente recurso territorial que funciona como receptor de los excedentes de agua procedentes
del sistema hidrdulico de aguas interiores, constituye un factor decisivo en la regulacion del clima
y es soporte de una intensa actividad econdmica basada en sus recursos propios, en el trafico
maritimo y en su potencial para el disfrute de la poblacién.

La actividad humana genera impactos sobre los ecosistemas marinos que afectan a aspectos tan
diversos como la calidad de las aguas, la diversidad y rigueza de los recursos pesqueros y al
propio paisaje costero. Las modificaciones de la linea de costa pueden producir alteraciones en
la dindmica natural del régimen de corrientes, amplificar los efectos negativos de los temporales y
afectar a los hdbitats costeros y a la dindmica de regeneracién de las playas.

Las funciones reguladoras de los procesos natfurales del territorio del mar y la costa y el hecho de
albergar tal riqueza de recursos y oportunidades justifican su inclusion en el sistema territorial de la
Infraestructura Verde, con efectos manifiestos mds alld de los limites territoriales del término
municipal, que deben ser conocidos, reconocidos y valorados tanto por las distintas
Administraciones pUblicas como por el conjunto de los ciudadanos.

Los parques naturales y humedales

En el drea metropolitana de Valencia se encuentran localizados los parques naturales de la
Albufera y del Turia, y el Marjal de Rafalell y Vistabella.

En cuanto a la Albufera, poco se puede decir que no se haya expuesto ya en otros apartados de
la Memoria. La mayor parte de los terrenos que constituyen este Parque pertenecen al término
municipal de Valencia. El Plan otorga a estos terrenos una zona propia de ordenacién (SNU-PMT)
y garantiza el mantenimiento de sus condiciones naturales remitiéndose al planeamiento
medioambiental de aplicacién (PORN y PRUG).
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Infraestructura Verde de Valencia en los medios natural y rural.

Fuente: Elaboracidn propia
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En lo relativo al Parque Natural del Turia, Valencia sélo se ve afectada, en el entorno de
Campanar, por su drea de influencia. El PORN del Turia regula con cierto detalle las restricciones
de uso y aprovechamiento relativas a la zona de influencia 1, o de primer grado, pero deja al
planeamiento municipal la regulacién normativa de los terrenos incluidos en el Area de influencia
2, o de segundo grado. Las previsiones autondmicas para ejecucion de la nueva ronda norte de
Mislata van a marcar un nuevo limite, y por ello el Plan prevé que todo el terreno al norte de la
nueva infraestructura sea considerado drea de influencia 1, reguldndose el régimen de uso y
aprovechamiento de los terrenos por aplicacién de la legislacién ambiental correspondiente,
especialmente el PORN, al objeto de garantizar la preservacién de los ecosistemas del Parque y
sus valores paisqjisticos.

Respecto del Marjal de Rafalell y Vistabella, la ausencia de una norma especifica para el
humedal que garantice su mantenimiento en las debidas condiciones ha llevado a delimitar una
zona de ordenacion especifica (SNU-PM3) y a intfroducir normativa protectora complementaria a
las disposiciones legales de cardcter medioambiental.

El sistema hidrdulico de aguas interiores

La red hidrogrdfica del drea metropolitana estd integrada por los rios Turia y JUcar, los cauces
estacionales del rio Magro, y los barrancos del Carraixet y del Poyo.

Por otro lado, la ciudad se encuentra enclavada sobre el acuifero subterrdneo de la Plana de
Valencia, un sistema excedentario, de funcionamiento hidrdulico muy complejo, responsable de
los elevados niveles fredticos que se registran en la mayor parte del término municipal. Esta
abundancia de agua disponible no garantiza, sin embargo, el abastecimiento de la ciudad. La
calidad de las aguas del acuifero de Valencia no es adecuada para el suministro urbano,
principalmente por el alto contenido en sales de azufre y nitrégeno procedentes del cultivo
intensivo del sistema rural.

El mayor valor del acuifero de Valencia estd intimamente relacionado con su mayor valor natural,
el lago de la Albufera, cuyos niveles hidricos, lejos del papel de receptor exclusivo de escorrentia
superficial que tradicionalmente se le asigna, guardan estrecha relacién con los niveles
fransmisivos de las aguas subterrdneas mds superficiales, 1o que se manifiesta en numerosos ullals.

El segundo gran sistema hidrdulico de Valencia es el sistema de drenaje superficial de las aguas
de escorrentia. La Plana de Valencia es un espacio fundamentalmente llano, sometido a riesgo
de inundacién y altamente poblado. Los cauces estacionales que drenan el territorio se
convierten en una infraestructura territorial fundamental, lo que justifica su inclusion en el sistema
de Infraestructura Verde. Al fratarse de dominio publico hidrdulico, su uso y su mantenimiento
como espacios libres de edificacion queda garantizada por aplicacion de la legislacién en
materia de aguas.
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El suelo sometido a riesgo de inundacidén

En el ciclo natural del agua, las llanuras de inundacién desempeian una funcién protectora. Su
preservacion como espacios libres de edificacion es una forma de prevenir los efectos de las
inundaciones en el suelo ya ocupado, para el que no hay mds remedio que invertir en costosas
infraestructuras de drenaje, bombeo y desagie. Su inclusidon en la Infraestructura Verde viene
determinada por la ETCV con el objetivo de preservarlo de la urbanizacién y mantener su funcién
natural preventiva.

6.3.2. El Medio Rural: La Huerta de Valencia

El medio agricola de Valencia estd constituido por la huerta y los arrozales. Estos espacios deben
incluirse en la Infraestructura Verde con la finalidad de preservar su funcién productora, proteger los
valores culturales y paisajisticos, revitalizar el patrimonio rural asociado y establecer mecanismos de
control en la ejecucién de nuevas infraestructuras que discurran por ellos.

Estrictamente hablando, la huerta histérica de Valencia es el territorio delimitado por los perimetros
mdximos de riego de la antigua red de acequias del Turia, es decir, por los siete sistemas hidrdulicos
que forman parte del Tribunal de las Aguas, mds la Real Acequia de Moncada.

Este medio rural, que generaciones de labradores han construido con su labor continua a lo largo de
los siglos, fisicamente queda definido, en lo esencial, por su red de acequias, los lugares de
doblamiento, su singular parcelacién y la red viaria. Estos aspectos han dibujado el paisaje antropizado
de la huerta, estableciéndose entre ellos una compleja interrelacién que se ha mantenido con pocas
variaciones durante mds de de ocho siglos de historia y que, a partir de mediados del siglo XX, ha sido
definitivamente alterada por el frazado de nuevas infraestructuras, el crecimiento de las poblaciones y
la implantacion de usos impropios.

El Plan pretende garantizar la preservacion de los espacios de huerta que quedan, con su compleja
estructura de elementos y paisajes, clasificdndola como suelo no urbanizable protegido y dotdndola
de una zonificacién y un régimen de uso apropiados, en la linea establecida por el PATPH.

Asimismo, el Plan delimita una zona urbanistica especifica para aquellos suelos que, fuera del dmbito
estricto de la huerta protegida, albergan valores paisqjisticos, de naturaleza ristica y agraria, que se
consideran definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento, con la funcidon afadida de
constituir, por si mismos o en adicidén con otfros espacios del drea metropolitana, grandes sumideros de
gases de efecto invernadero, y sobre ella establece un régimen de usos que debe garantizar que estos
espacios sean preservados de la urbanizacién y mantengan sus funciones bdsicas dentro del sistema
territorial de la Infraestructura Verde.
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6.3.3. El medio periurbano: Los parques puUblicos de transicion

En el medio periurbano, la Infraestructura Verde debe incorporar los espacios necesarios para resolver
la transicion entre el medio urbano y el mundo rural, mejorando el paisaje de borde de la ciudad. Estas
dreas ofrecen la oportunidad de proveer nuevas zonas de esparcimiento para la poblacién, en una
ciudad altamente consolidada, que pueden vincularse al conocimiento de la huerta y a la puesta en
valor de su patrimonio cultural.

Para resolver esta transicién urbano-rural y la interconexion del sistema general de espacios abiertos
con la Infraestructura Verde plenamente urbana, el Plan propone un sistema de parques periurbanos
de cardcter publico que, concebidos como espacios multifuncionales, van a jugar un papel
significativo en la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.

El objetivo es que este sistema de parques preste servicios a toda la ciudad, proporcionando multiples
beneficios, tanto de cardcter ambiental como de cardcter social, al aprovechar las oportunidades
recreativas del territorio y abrir a los ciudadanos nuevos espacios para el desarrollo de las actividades
deportivas y de esparcimiento. Pero, ademds, la voluntad de que conserven su paisaje, su cardcter
natural o rural y, en su caso, su actividad agricola, dotdndolos de un fratamiento paisajistico y una
gestion adecuados, supone la oportunidad de fomentar el conocimiento de los valores intrinsecos de
estos suelos entre el comuUn de los ciudadanos, especialmente cuando se trata de suelos de huerta, de
alta productividad agricola, al poner en valor sus técnicas de riego y el patrimonio edificado asociado
a su explotacién.

Concebidos mayoritariamente como parques metropolitanos y localizados en el limite del término,
estos parques deben servir, ademds, para fijar un limite claro que contenga el crecimiento de la
ciudad, y para impedir situaciones de conurbacién con las poblaciones del entorno mds proximo.

AUn cuando su tratamiento los asemeje a espacios rurales o naturales, se trata de dotaciones publicas
vinculadas al medio urbano, por lo que deben resultar accesibles y satisfacer las necesidades de
esparcimiento de la poblacién. Los parques periurbanos propuestos por el Plan son los siguientes:

* Parque lineal de la huerta

Localizado al norte del futuro tfrazado de la Ronda norte e integrado por los parques de Vera
conformard, junto al previsto en Alboraya, un gran parque lineal de cardcter metropolitano que
impedird la conurbacién enfre ambos municipios. En su disefo deberd integrarse el
mantenimiento de la estructura tradicional agraria y el patrimonio cultural con aquellos
aspectos que deben garantizar su aptitud para el esparcimiento ciudadano, el paseo peatonal
y el trdnsito seguro de bicicletas y peatones. Se pretende que este recorrido sea continuo desde
la calle Ingeniero Fausto Elio hasta el Parque de San Miguel de los Reyes.

e Parque de San Miguel de los Reyes

Este parque pretende, en primer lugar, recrear el entorno histérico del antiguo monasterio
manteniendo las parcelas rusticas vinculadas al mismo con caracteristicas similares a la
huerta circundante. Ademds, impedird en el futuro la conurbacién de la ciudad con
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Alboraya y Tabernes Blanques, garantfizando la pervivencia de esta bolsa de huerta
historica de indudable valor. Junto con el parque lineal de Vera, constituird un sistema
verde continuo distribuido a todo lo largo de la Ronda norte, en una configuracién que
guarda similitudes con la del Jardin del Turia y que deberd garantizar la continuidad del
frdnsito peatonal y ciclista.

«  Ampliaciéon del Parque de Cabecera

Se prevé sobre terrenos agricolas e incultos que se encuentran en el limite de término con
Mislata, en una zona situada entre la Acequia de Rascana y el limite de término.
Resolverd la conexion del Parque de Cabecera con el Parque Natural del Turig,
facilitando la integracion de la Infraestructura Verde de cardcter local en la de cardcter
metropolitano. Se pretende que el fratamiento de este Parque recree de alguna manera
el ecosistema fluvial del antiguo lecho del rio, fomentando las oportunidades recreativas
y de esparcimiento que esta opcidn representa.

» Pargue de la Punta

Permitird la conexion entre el Delta verde y el Jardin del Turia con la Huerta de En Corts y
los espacios protegidos del PN de la Albufera. Se pretende como la conexién principal, no
motorizada, entre la Infraestructura Verde urbana de la ciudad, situada al norte del
Nuevo Cauce, con los espacios rurales y naturales y las pedanias del sur.

Este sistema de parques periurbanos debe ir acompanado del trazado de una red de itinerarios
seguros (peatfonales y ciclistas) que los conecten con los principales parques y jardines urbanos y
resuelvan, de alguna manera, la comunicacién entre los distintos espacios de interés que constituyen
la Infraestructura Verde del territorio. Formando parte de la red de corredores de conexion, su
configuracion se describe en el apartado correspondiente de esta Memoria.

6.3.4. El medio urbano

En el medio urbano, la finalidad de la Infraestructura Verde debe ser garantizar que los principales
espacios libres de la ciudad mantengan su funcién social y recreativa, tanto como sus funciones de
mejora del paisaje urbano y de puesta en valor del patrimonio cultural.

Los pargues urbanos responden a la necesidad global del ciudadano de disponer de dreas de
esparcimiento, y su localizacién debe responder a los objetivos de cercania y accesibilidad universal.
Aunque en la ciudad existe un gran nUmero de espacios calificados como zona verde, sdlo se incluirdn
en la Infraestructura Verde estructural aquellos que por si mismos constituyen dreas recreativas o
culturales de singular aprovechamiento por parte de la poblacién o que sirven de hitos en los
recorridos que permitirdn acceder a los distintos espacios que la integran. El Plan trata estos parques
como zonas dotacionales de calificacion especifica, con la finalidad de garantizar su funcion social y
recreativa de espacios destinados al reposo y disfrute al aire libre, funciones que resultan plenamente
compatibles con los objetivos de la Infraestructura Verde.
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Infraestructura Verde de Valencia en los medios periurbano y urbano
Fuente: Elaboracion propia
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El elemento urbano mds relevante en la estructura de parques urbanos de Valencia es, sin duda, el
Jardin del Turia, un parque lineal de ocho kildbmetros de longitud y 120 Ha de superficie que se ha
convertido, probablemente, en la dotacion publica mds apreciada vy utilizada por propios y extranos,
lo que la convierte, en términos sociales, en una de las inversiones publicas mds rentables. Las razones
de tal éxito pueden resumirse en ciertas caracteristicas especificas que dificimente coinciden en una
zona verde: su extensién, su posicidon central, su forma lineal y la diferencia de cota en que se sita
respecto del entorno.

El viejo cauce del Turia recorre la ciudad de Oeste a Este, dibujando un frazado sinuoso que divide la
ciudad en dos mitades de similar extension. Esto lo hace facilmente accesible a la mayor parte de los
ciudadanos. A mayor abundamiento, aunque su dimensidn entre pretiles ronde los 150 metros, su cotaq,
distinta de la de la ciudad circundante, permite recorrerlo en toda su longitud sin la interrupciéon del
trédfico rodado o de ofros medios de transporte. Transformado en una gran zona verde inaccesible al
trédfico y cuya continuidad queda garantizada por los pasos bajo los puentes, el Jardin del Turia se ha
convertido en el principal pulmdn de la ciudad, en una inmejorable instalacién de recreo y ocio para
los ciudadanos, en una via segura de transito peatonal y ciclista, en un corredor cultural que permite
acceder facilmente a algunos de los principales y mds emblemdticos puntos de la ciudad vy, por
anadidura, en uno de los principales polos de atraccidon para el turismo.

Los siguientes hitos en la configuracion de la Infraestructura Verde urbana de Valencia son: el casco
histérico de la ciudad y el eje costero norte-sur que forma el conjunto constituido por el paseo
maritimo, la Marina Real y el borde este de Nazaret. Junto con el cauce viejo, que los une y relaciona,
constituyen la estructura bdsica del ndcleo urbano de la ciudad y son testimonio de toda su historia. El
entramado de calles, plazas y edificaciones del Casco histérico, de incalculable contenido cultural y
singular valor paisajistico, constituye el polo de atraccién mds importante. El eje costero que nace en el
limite con el término municipal de Alboraya y termina en el cauce nuevo del Turia materializa la
conexion final de la ciudad con el mar, aporta una gran potencialidad recreativa, turistica y funcional
a la Infraestructura Verde y es, a su vez, conexion natural hacia el Parque natural de la Albufera.

Pero la Infraestructura Verde en el medio urbano es mucho mds compleja. Integra también espacios
asociados a los elementos culturales de singular importancia visual y servicios pUblicos con funciones
recreativas, sociales y culturales. Por tanto, no sélo los grandes parques urbanos, sino también los
espacios asociados a los grandes centros sociales y culturales (la Ciudad de las Artes y las ciencias, el
Palacio de congresos, el Museo de San Pio V, el IVAM ...) y el patrimonio protegido de especial
relevancia (la Catedral, los palacios medievales, los nUcleos histéricos tradicionales...), van a terminar
de configurar una Infraestructura Verde urbana propia y caracteristica de la ciudad, representativa de
su identfidad.

El Plan incluye cada uno de estos espacios, de acuerdo con su funcién y destino urbanistico, en una
zona de ordenacién distinta, incorporando en sus normas los condicionantes necesarios para
garantizar la funcién que desempenan dentro del sistema de Infraestructura Verde.

6.3.5. Los corredores de conexion

La infraestructura verde ha de garantizar la continuidad entre la red urbana vy los espacios naturales.
Esta continuidad se consolidard, en el tejido urbano a través de itinerarios, en el medio agrario a fravés
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de la red de caminos rurales y en el medio natural mediante sendas y senderos especificos que
conectardn con los principales ndcleos urbanos y con los espacios de interés local. Ambas redes han
de jugar un doble papel. Los ifinerarios urbanos han de fomentar la movilidad a pie o bicicleta y a su
vez permifir el establecimiento de una importante masa vegetal en el contexto urbano. Los caminos
rurales, ademds de su potencial como corredores bioldégicos, pueden también asumir un uso como
redes alternativas de movilidad no motorizada desde los nUcleos rurales, con las limitaciones derivadas
de sus caracteristicas y funcidon agraria, que en la proteccién de la huerta tienen prioridad.

Los corredores de conexion deben garantizar tanto la continuidad fisica del sistema como la
continuidad visual del espacio. Puede servir a otras funciones, como impedir la conurbacidn, facilitar el
acceso a ofros espacios o proporcionar oporfunidades recreativas y culturales para mejor
aprovechamiento de los recursos del territorio.

De acuerdo con su funcién especifica pueden distinguirse dos tipos de corredores de conexién:

- Corredores ecolégicos: Son aguellos que tienen por objeto garantizar la continuidad de los
ecosistemas bioldgicos o la efectividad de los procesos naturales del clima y del territorio.
Se frata principalmente de los cauces fluviales y las playas, y ademds de los corredores
naturales de fauna vy flora y los sistemas hidricos subterrdneos.

- Corredores funcionales: Son aquellos cuya funcidén principal es resolver la comunicacion
entre los distintos espacios de la Infraestructura Verde. Integra fundamentalmente la red de
vias verdes, itinerarios patrimoniales, rutas culturales y, con funciones recreativas y culturales
anadidas; la red de rutas escénicas, con funciones adicionales de percepcion del paisgje;
y, por Ultimo, la red de itinerarios locales, con funciones de mera conexidén y acceso.

En cuanto a las vias verdes, la ubicacion de los grandes parques periurbanos que el Plan propone,
ademds de posibilitar la configuracién de un gran “corddn verde periurbano” los convierte en puntos
de conexién entre la Infraestructura Verde rural y la urbana. Pero, ademds, retomando la idea de que
un largo recorrido ofrece multitud de oportunidades recreativas, sociales y de ocio, mds alld de las que
ofrece el jardin compacto tradicional, la red de corredores de la Infraestructura Verde abre la
posibilidad de conectar todos estos espacios en un recorrido verde continuo que deberia permitir
bordear la ciudad, a pie o en bici, pasando de un espacio de interés a ofro sin interrupciones del
tréfico motorizado.

Esto parece posible en el norte de la ciudad: Con la configuracién de los nuevos parques periurbanos
deberian poderse establecer las reservas de suelo necesarias para configurar un trazado que permita,
a pie o en bici, recorrer desde el Parque natural del Turia hasta el mar. Ello exige resolver los pasos de la
Av. Maestro Rodrigo, Av. Cortes valencianas, Ronda Norte, carretera de Moncada, acceso a San
Miguel de los Reyes (prolongacién calle Conde Lumiares), nueva ronda de Tabernes, autopista del
Mediterrdineo y futuro acceso norte al puerto (calle Ingeniero Fausto Elio).

Hasta el Jardin del Turia, la conexién del arco verde norte con el sur puede materializarse, por el Este, a
través de la playa, el paseo maritimo, la Marina Real y el puerto vy, por el Oeste, por el parque de
cabecera, el drea de influencia del Parque natural del Turia y, fuera del término municipal, por el
propio Parque natural. Sin embargo, los desarrollos urbanisticos existentes al sur de la V-30 dificultan el
frazado de un arco verde sur confinuo.
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Infraestructura Verde de Valencia. Corredores de conexion.
Fuente: Elaboracion propia
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El recorrido mds inmediato para cerrar la ronda verde sur de Valencia seria el Bulevar Sur, un corredor
puramente funcional que debiera ser fratado en todo su recorrido para facilitar los modos de
fransporte no motorizados. Dotar a esta infraestructura de espacios verdes a lo largo de su frazado,
que integren zonas de paseo y carriles-bici y que aporten interés al recorrido, seria la primera,
inexcusable y mds viable opcién para conectar el Parque natural del Turia con el puerto por el sur de
la ciudad. La propuesta del Plan es su reconocimiento de su cardcter de bulevar, exigiendo que el
espacio minimo destinado a zona verde deba superar el 40% de la amplitud de la via.

Md&s al sur, el nuevo cauce, con la infraestructura viaria de la V-30 asociada al mismo, es una barrera
prdcticamente infranqueable para los desplazamientos no motorizados. La franja de proteccion de
carreteras, que por ley debia quedar expédita de toda construccion, podria representar una
oportunidad, pero los aledanos de la autovia estdn sometidos a unos alfisimos niveles de ruido e
insolacién que imposibilitan el disfrute del medio y el paseo. Del mismo modo, hay que tener en cuenta
el resto de carreteras e infraestructuras de transporte (tren, franvia...) que interrumpen cualquier
recorrido que pretenda circunvalar Valencia por el Sur. AUn asi, desde el Plan se propone un primer
trazado, ciertamente esquemdtico, que debiera ser objeto de un estudio mds especifico para
garantizar su viabilidad, que permitiria una circunvalacién verde para Valencia por el sur que podria
conectar mediante recorridos seguros el Parque natural del Turia con el Parque natural de la Albufera.

Al sistema de Infraestructura Verde se incorpora también la red de rutas y caminos histéricos que, de
alguna manera, pudieran tener cierta significacion en su configuracion actual, dadas las
oportunidades formativas y recreativas que suponen y el valor anadido que les aporta el ser
depositarios de parte de la memoria colectiva e historia de la ciudad. Se frata de las rutas romanas
asociadas a su fundacion (via Augusta); las rutas de comunicacién, peregrinaciéon y comercio con el
interior de la peninsula y con el mar que permitieron el crecimiento y consolidacién de la ciudad; las
rutas que pretenden recuperar la secuencia temporal de hechos histéricos de especial significacion;
los recorridos que circunvalaron la muralla medieval, cuyo trazado conserva todavia la frama viaria
actual; y los caminos de acceso a la ciudad desde poblados, alquerias y pedanias, algunos con carta
de ciudadania propia, y otros, integrados en la ciudad como barrios con personalidad propia.

Todas estas rutas han visto alterado su frazado por los desarrollos urbanos e infraestructuras de épocas
recientes, pero se considera de interés recuperar la posibilidad de que sean usados de nuevo,
mediante medios de transporte no motorizados, infegrando en la Infraestructura Verde su trazado,
adaptado en los puntos donde la ruta original no pueda recuperarse.

Del mismo modo, se infegran como conectores la red de rutas escénicas, que incluyen recorridos de
interés regional como vias verdes, Via Litoral, rutas ciclistas y algunos recorridos de los Parques
naturales.

Por Ultimo, en el disefo de los corredores que deberdn interconectar los espacios de la Infraestructura
Verde urbana se han tenido en cuenta las propuestas del PMUS. Dado que su objetivo es cambiar el
actual modelo de movilidad, su primer programa de actuaciéon consiste en definir una red de seis ejes
principales y dos ejes secundarios que potencien estos modos de fransporte. La funcién asignada a
estos ejes es la de asegurar una adecuada conectividad peatonal entre los barrios y los principales
equipamientos de la ciudad, diseshiando una red dotada de condiciones adecuadas para la éptima
circulacion peatonal y que garantice su continuidad con los itinerarios existentes.
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Aunqgue las motivaciones del PMUS difieren de las de la Infraestructura Verde, algunos de sus objetivos
son comunes. El resultado es que esos recorridos son funcionalmente importantes y un magnifico punto
de partida para el desarrollo de la red de corredores de conexién a escala pormenorizada. Esta red se
complementa en el Plan con ofros recorridos que deben resolver la accesibilidad a algunos espacios
de la Infraestructura Verde.

En todo caso, desde este Plan se considera que los elementos que forman parte de la red de
corredores de conexién deben cumplir unos determinados requisitos:

- Deben tener interés, por lo que su entorno debe ser objeto de programas de mejora y
creacion de paisaje, incluyendo zonas de descanso y de actividades recreativas en los
espacios cuyas caracteristicas y nivel de proteccién lo permita, y con la disposicion de
miradores en los puntos de interés.

- Deben garantizar su funcidn como espacios de trdnsito y tener prioridad sobre cualquier
tipo de via o infraestructura que les afecte, con las limitaciones del medio en el que se
encuentren.

- Con cardcter general, en los viales incluidos en la Infraestructura Verde debe darse
preferencia en su diseno al espacio dedicado al frdnsito peatonal y de bicicletas,
resolviendo su separacién de los destinados a otros modos de transporte, a fin de mejorar la
seguridad, la comodidad y la franquilidad del viandante durante el paseo.
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Infraestructura Verde de Valencia

Fuente: Elaboracidn propia
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6. 4. La Clasificacién del Suelo

6.4.1 El suelo urbano

El Plan clasifica como suelo urbano aquellos terenos que cuentan con las condiciones de
urbanizacién o edificacion a que se refiere el articulo 10.1 de la LUV. Se trata de suelos ya
transformados, que con cardcter general, pueden ejecutarse mediante actuaciones aisladas, aunque
resulte necesario delimitar unidades de ejecucion en algunos dmbitos que no se han ejecutado en el
marco del PG88, asi como revisar su ordenacion pormenorizada.

Atendiendo a estos criterios, se incluye como suelo urbano el suelo clasificado con esta categoria por
el PG88 y aquellos suelos urbanizables previstos en ese planeamiento o en sus modificaciones, que se
han ejecutado y han alcanzado un grado de urbanizacién suficiente que les haga merecedores de
esta clasificacién. En esta Ultima situacion se encuentran los terrenos correspondientes a los antiguos
sectores de Ademuz, Tabernes Blanques, Orriols, Monteolivete, Patraix, Sant Pau, Campanar Sur,
Campanar Norte, Beniferri, Masarrochos Sur, Benicalap Norte, Benicalap Sur, Avenida de Francia,
Camino de las Moreras I, Camino de las Moreras |, Quatre Carreres y La Torre Oeste. También se
clasifican como suelo urbano los terrenos incluidos en la ZAL, que como en los casos anteriores,
ostentan las condiciones fisicas necesarias para ser adscritos a esta clase de suelo.

Del mismo modo, se clasifican como urbanos los terrenos correspondientes a los sistemas generales
previstos por el planeamiento anterior contiguos al suelo urbano que no se encuentran consolidados
por la urbanizacion y pequeias actuaciones de borde en alguna de las pedanias que estdn aisladas
de la ciudad central.

La delimitacion del suelo que se clasifica como suelo urbano es la que se grafia en el plano de
ordenacion PO2, que alcanza una superficie total de 4.973,49 has, de las que 556,64 has corresponden
a la zona de servicio portuaria y 4.345,03 has, al suelo urbano de ciudad propiamente dicha.

6.4.2 El suelo urbanizable

El Plan clasifica como suelo urbanizable los suelos necesarios para garantizar el desarrollo sostenible de
la ciudad y aquellos suelos de la red primaria que incluye o adscribe a los sectores urbanizables para
garantizar su obtencién. Del mismo modo, mantiene la clasificacién de suelo urbanizable de los
sectores del PG88 que no cuentan con un grado de urbanizacién suficiente para ser considerados
suelo urbano y de los sistemas generales que no se han ejecutado conforme a sus previsiones.

6.4.2.1. El suelo urbanizable de uso residencial

Tradicionalmente se ha asociado la determinacién de las necesidades de suelo para uso residencial
con la evolucién demogrdfica de las ciudades. Las previsiones demogrdficas se convertian en la base
de cdlculo del total de viviendas necesarias y a partir de ellas, en funcién de las intensidades
edificatorias, se determinaba el suelo necesario para su satisfaccion. Esta forma de dimensionar las
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necesidades de suelo tenia su légica en los anos en los que las migraciones dirigian la poblacion del
campo hacia la ciudad, generando demandas adicionales de habitacién. A partir de los afos 70 del
siglo pasado esta migracion cambid de rumbo, fundamentalmente por la crisis econdmica y la caida
de la fecundidad, y las dreas mds desarrolladas del pais empiezan a perder poblacion.

En el caso de Valencia, frente a los importantes incrementos de poblacidén que se producen en las
décadas de los 60 y los 70 del siglo XX, el PG88 constata una pérdida de poblacién en la ciudad a
partir de 1981, que atribuye al retorno de los inmigrantes a su lugar de origen por la crisis econémica,
al desplazamiento de la poblacién hacia otros municipios del entorno y a la caida acumulada de la
natalidad iniciada en la década anterior.

INCREWENTO DE LA POBLACTON

19460/ 70 1970,75 1975/81 198186
valencia capital 2.6 1,8 0,87y 0,27
Comarca L'Horta sin
Valencia capital 5,4 3,8 2,0
Comarca L'Horta con
Valencia capital 3.8 . 1.3
Provincia Valencim - 1.7 1.5 -0, 104
Comunidad Valenciana 2,2 1,8 1.8 0,27
Total Macional 0,98 0,97 1,0 .

Fuente. Memoria Informativa del PG88

Sin embargo, la evolucidén posterior del padrdn municipal, ha constatado que se han producido
incrementos de poblacién en la ciudad, que dada la casi inexistencia de crecimiento vegetativo, ha
respondido a fendmenos migratorios de diferente signo.

Aunque la VPRPGV dibujé un escenario poblacional que consideraba incrementos de poblacién en el
intervalo 2007-2015, basado en las previsiones de las bases estadisticas del INE, el escenario actual
que se deduce de estas mismas bases es muy diferente. Sin perjuicio de ello, la consideracién de un
escenario temporal que alcance el aino 2030, obliga al Plan a revisar sus previsiones demogrdficas,
teniendo en cuenta, tanto las tendencias derivadas de estudios o bases oficiales, como la propia
evoluciéon de la demografia que se ha producido en la ciudad en las Ultimas décadas.

Con independencia del factor demogrdfico, las ciudades siguen demandando la transformacién de
nuevos suelos o la reutilizacion de aquellos cuyos usos han quedado obsoletos, tanto para actividades
econdmicas como para la habitacién. Aungue se trata de una demanda de dificil cuantificacion, por
obedecer a las necesidades de una sociedad madura y evolucionada, en la ciudad se produce una
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demanda residencial sostenida, que también hay que considerar a la hora de ponderar la necesidad
de nuevo suelo urbanizable en el horizonte temporal del Plan.

La existencia de este tipo de demanda también fue constatada por el PG88, ya que a pesar del
marco demogrdfico en el que se elabord, determind la necesidad para sus primeros 8 anos de
vigencia de 32.000 nuevas viviendas, resulfado de estimar una media de construccidon de 4.000
nuevas viviendas al ano, fruto de la observacién del ritmo de la construccién de los 5 anos anteriores,
en los que no se produjeron incrementos de poblacién.

Proyecciones demogrdficas y de evolucion de la poblacién

La evolucién de la poblacién en la ciudad en el periodo 88-2012

La evolucion de la poblacién en la ciudad en los Ultimos anos, segun los datos de la Oficina de
Estadistica municipal, es la que concretan las tablas que se inserta a continuacion.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN VALENCIA

Poblacién de derecho % de variacion

1988 743.933
1989 749.574 0.76%
1990 758.738 1,22%
1991 752.909 -0.77%

Renovacién 1992 755.604 0.36%
1993 761.164 0.74%
1994 764.296 0.41%
1995 763.299 -0,13%
1996 746.683 -2,18%

Renovaciéon 1997 746.683 0,00%
1998 753.882 0,96%
1999 745.442 -1.12%
2000 743.202 -0,30%
2001 750.476 0,98%
2002 764.010 1,80%
2003 782.846 2,47%
2004 790.754 1,01%
2005 797.291 0.83%
2006 807.396 1,27%
2007 800.666 -0.83%
2008 810.064 1.17%
2009 815.440 0,66%
2010 810.444 -0,61%
2011 800.469 -1,23%
2012 799.188 -0,16%

Fuente: Oficina de Estadistica municipal

(*)Para el afos 1997 no existe dato de poblacién ,porlo que se

considera la del ano anterior para obtener la tendencia
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Poblacién Valencia 1988-2012
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Fuente: Elaboracion propia

Las tablas sobre la evolucién de la poblacién de Valencia, constatan que en el periodo 1988-2012 se
produjo en la ciudad un aumento de 55.255 habitantes, que en términos porcentuales supone un
incremento préximo al 7,42 %. La dindmica poblacional muestra una tendencia claramente
ascendente, con caidas significativas en los afos 1996, 1999 y 2007. A partir de 2009, la tendencia
empieza a invertirse con una caida del 0,66% sobre el total.

Las previsiones de poblacidn del proyecto expuesto al publico en 2010

La VPRPGV redactada a lo largo del ano 2007, justificd en su Memoria que a corto plazo el IVE preveia
un crecimiento de 65.147 habitantes entre 2005 y 2010 en la ciudad y de 76.000 habitantes en el drea
metropolitana, lo que se fraducia en unas necesidades de suelo urbanizable o urbano de 1.500 Has, de
las que 300 Ha correspondian a la ciudad central, segin los modelos de densidad urbana imperantes
en estos dmbitos territoriales.

El Estudio de necesidades de vivienda que acompano a este documento y que posteriormente,
también acompand al Proyecto que se expuso al publico en 2010, cuantificaba la demanda
previsible en el periodo 2007-2015, partiendo de las estimaciones realizadas por el INE en ese intervalo
temporal, y determinaba que en el ano 2015, inicio de tercer cuatrienio estudiado, se producirian
incrementos del orden del 5,2%, que iban a responder bdsicamente al fendmeno migratorio.

100% 102,7% 105,2%

100% 91,1% 80,2%
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805.304 797.654 819.412 838.750
300,535 298.747 306.896 314.139
114.203 113.524 103.445 91.059

Nota: se detalla la poblacion al inicio de cada cuatrienio, es decir, afios 2007, 2011, 2015.

Fuente: Estudio de demanda de viviendas en Valencia (2006)

De acuerdo con las previsiones demogrdficas de este Estudio, el Proyecto de Revision estimé en el
limite de su horizonte temporal un crecimiento poblacional que podia oscilar entre 50.000 y 60.000
nuevos habitantes y que en cualquier caso, estaria por debajo del umbral de los 900.000 habitantes.

Previsiones de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana

En coherencia con el escenario demogrdfico que prefigura, la Estrategia Territorial establece unas
tasas de crecimiento demogrdfico, que a pesar de su cardcter orientativo, deben ser consideradas en
las revisiones del planeamiento general, aunque permite considerar otras tasas demogrdficas que se
justifiqguen mediante estudios de mayor precisién. Estas tasas son el marco de referencia para el
cdlculo de la tasa de crecimiento demogrdfico anual municipal y deben acumularse por el nUmero de
anos en los que el plan extienda su vigencia.

En el caso de Valencia, la ETCV estima una tasa de crecimiento de poblacién para el periodo 2010-
2030 del 0,60% anual acumulativo. Por tanto, considerando el nuevo horizonte temporal del Plan en
2030, la tasa de crecimiento poblacional (TCD) previsible ascenderia a 1,1137, resultado de considerar
una tasa anual acumulativa del 0,6% durante un plazo de 18 anos.

Aplicando la TCD que establece la ETCV a la poblacién de Valencia correspondiente al ano 2012, la
poblaciéon estimada en la ciudad en el 2030 responderia al siguiente cdlculo:

POB 2012 x 1,1137=799.188 x 1,1137=890.055 habitantes

El escenario demogrdfico del Plan

Ya se ha indicado, que el Proyecto de 2010 establecié unas previsiones demogrdficas en base a
datos estadisticos de evolucidén de la poblacién disponibles en las fechas en las que se elabord.
Aunque el Plan establecia que su vigencia era indefinida, sus previsiones se centraban en las
necesidades de expansidn urbana que iban a producirse en el intervalo 2007-2018, un marco temporall
gue ha quedado totalmente desfasado. Junto a esta circunstancia, hay que reflexionar sobre el
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cambio tendencial que se ha producido en el desarrollo demogrdfico, el consumo y la demanda de
viviendas, motivado bdsicamente por el cambio de ciclo econdémico.

Sin perjuicio de ello, la Revisidon del Plan General de Valencia debe tener vocacién de permanencia a
largo plazo, por lo que contemplar escenarios de paralizacién de la actividad urbanistica, aunque
resulte imaginable en la situacidon actual, estd fuera de toda logica territorial. Siguiendo las
recomendaciones de la ETCV acerca de considerar plazos para la planificacion estratégica que
posibiliten un marco econdémico y demogrdfico equilibrado y sostenible, ampliar el horizonte temporal
del Plan al ano 2030 posibilitaria considerar escenarios de superacion de la crisis econdmica, aungque
pudieran aparecer nuevas etapas de recesion dentro de la normalidad ciclica del sector inmobiliario.

En cualquier caso, el establecimiento del techo poblacional es una determinacién ineludible de todo
planeamiento general, que debe establecer tanto las necesidades de suelo, como las dotaciones vy
los servicios necesarios para atender a la poblacién que previsiblemente puede albergar la ciudad en
su marco temporal.

A la hora de concretar esta determinacion, hay que partir de que en la dindmica demogrdfica
intervienen dos factores fundamentales: el movimiento natural de la poblacién, entendido este como
la diferencia entre natalidad y mortalidad y los movimientos migratorios, directamente relacionados
con los ciclos econdémicos y que en las Ultimas décadas, son los que principalmente han justificado las
alteraciones significativas de la poblacién de la ciudad.

Ante el desfase de los estudios demogrdficos que acompanaron al Plan en fases anteriores y la
dificultad de realizar una proyeccién poblacional en el horizonte temporal del aino 2030, hay que
baragjar diversos escenarios de futuro que nos permitan determinar de manera justificada, el techo
poblacional del Proyecto en su horizonte temporal.

El primer escenario demogrdafico que habria que considerar seria el escenario de no crecimiento o de
crecimiento 0. Este escenario, que supondria considerar un estancamiento de la poblacién en la
ciudad, resulta dificilmente justificable en el horizonte temporal del aino 2030, a la vista de los datos
demogrdficos de las Ultimas décadas.

El segundo escenario, seria el que puede deducirse precisamente de las tendencias producidas en
estos Ultimos anos. A la hora de andlizar estas tendencias, es fundamental la consideracién de
intervalos temporales que resulten lo suficientemente representativos de la dindmica poblacional de la
ciudad. A este respecto, la evolucién de la poblacién durante la Ultima década, podria resultar un
intervalo adecuado para la estimacién de la poblacidon a corto plazo, con una tasa media de
crecimiento de 0,45% acumulativo anual. Sin embargo, proyectando esta tasa al ano 2030, nos
dibujaria un techo poblacional de 866.640 habitantes, escenario ciertamente alcista y alejado de la
realidad, al estar basado en datos obtenidos de un periodo excesivamente corto para realizar una
prevision poblacional a largo plazo.

La consideraciéon de un intervalo temporal mds largo, como podria ser e correspondiente a los Ultimos
20 anos, seria mds representativo de las tendencias demogrdficas de la ciudad e incluiria ciclos
econdmicos y sociales de diferente signo. Considerando este periodo, la tasa media de crecimiento
que se obtendria seria de un 0,28% anual acumulativo, que proyectada al afo 2030 arrojaria un techo
poblacional de 840.559 habitantes, un escenario que se considera mds representativo de la dindmica
de la ciudad y mds ajustado a la realidad.
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Por Ultimo, el tercer escenario demogrdfico seria el derivado de la ETCV. Como se ha indicado en
apartados anteriores, la Estrategia prevé un crecimiento de poblacion del 0,6% acumulativo anual,
que proyectada al afio 2030 daria como resultado una poblacién estimada de 890.055 habitantes. Tal
como justifica este documento de ordenacion territorial, se trata de datos basados en un crecimiento
mds uniforme en el tiempo, propio de una economia mds compleja, equilibrada y menos sometida a
los vaivenes de los ciclos de la construccién.

POBLACION 2012 PREVISION 2030 DIFERENCIA
ESCENARIO 0 799.188 799.188 0
ESCENARIO TENDENCIAL
Evolucion poblacion 1992-2012 799.188 840.559 +41.371
TDC medio 0,28 % anual acumulativo
ESCENARIO ESTRATEGICO
TDC medio 0,6 % anual acumulativo 799.188 890.055 +90.867

Ya se ha indicado que la consideracion de un escenario de crecimiento 0 estd fuera de toda légica a
la vista de la evolucidn demogrdfica que se ha producido en las Ultimas décadas. Por el confrario, el
escenario que se derivaria de la ETCV, con un techo poblacional de 890.055 habitantes, superaria
ampliamente la tendencia observada en los Ultimos anos, incluso la dindmica de la Ultima década
que obedece a una tasa de crecimiento medio del 45% anual. Sin embargo, se considera mds
ajustado a la realidad urbana el escenario tendencial que resulta de la evolucidon demogrdfica que se
ha producido en la ciudad en los 20 Ultimos afos, por lo que procede establecer el techo poblacional
del Plan en su horizonte temporal en 840.559 habitantes, poblacidon que servird para dimensionar las
necesidades de suelo, dotaciones vy servicios de la ciudad y cuya superacién determinaria la
necesidad de revisar este planeamiento general.

La dindmica inmobiliaria

Al amparo de la legislacion liberalizadora del suelo, la actividad urbanistica y edificatoria de los Ultimos
anos ha adguirido una dindmica sin precedentes. Como muestran las tablas que se insertan a
continuacioén, esta dindmica se ha fraducido en el incremento en la ciudad del nUmero de licencias
de nueva construccién concedidas hasta los anos 2004 y 2005, que empiezan a reducirse a partir de
ese Ultimo ano y en el incremento del niUmero de licencias de ocupacién solicitadas, cuya reduccién
empieza a hacerse visible un poco después
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LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS EN VALENCIA 1993-2011

LICENCIAS DE NUEVA CONSTRUCCION*

LICENCIAS DE OCUPACION **

NUmero de edificios NUmero de viviendas NUmero de edificios NUmero de viviendas
1988-1992 Datos no disponibles Datos no disponibles
1993 203 3.483 290 3.753
1994 201 3.256 217 3.407
1995 130 3.443 201 4.134
1996 332 5.766 216 4.901
1997 295 4.297 184 3.135
1998 333 6.888 286 4.573
1999 360 7.431 314 4.744
2000 364 6.726 342 4.743
2001 342 4.222 317 5.692
2002 161 2.227 316 4.823
2003 215 3.097 410 7.209
2004 256 3.623 432 4.708
2005 309 3.410 314 3.488
2006 265 2.861 315 2.989
2007 132 1.376 322 3.610
2008 209 2.802 328 3.343
2009 146 1.478 217 2.544
2010 128 1.495 266 2.454
2011 74 664 215 1.944
2012 37 675 144 1074

Fuente: Revista “Dades” Elaboracion propia.
* Licencias correspondientes a las viviendas que se tiene proyectado construir en edificios de nueva planta.
**Licencias correspondientes a ocupaciones de viviendas de nueva construccion y rehabilitadas
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Si se andlizan globalmente los datos de los Ultimos 20 anos que se reflejan en estas tablas, puede
concluirse que en el periodo 1992-2012 se concedieron licencias para la construccién de un total de
69.220 viviendas, lo que supone una media de 3461 viviendas/ano. En el caso de las licencias de
ocupacion, el periodo arroja un saldo de licencias concedidas para 77.268 viviendas, lo que supone
una media de 3.863 viviendas/ano, cifra ligeramente superior a la media correspondiente a las
licencias de nueva construccion.

Sin perjuicio de los datos que se derivan de las licencias concedidas, la realidad construida en esos
anos, determinada a partir de los datos del Censo de Poblacién y viviendas, es la que se refleja en las
tablas siguientes.

Viviendas Construidas
1991-2001 41701
2002 4122
2003 4171
2004 3137
2005 2758
2006 2317
2007 2320
2008 2397
2009 1818
2010 1283
2011 606

Fuente: Censo de Poblacién y viviendas 2011.
Resultados Municipales (datos provisionales) INE.
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Las graficas nos permiten concluir que en el intervalo 1991-2011, se han construido en Valencia un total
de 66.630 viviendaq, lo que supone una media anual de 3.173 nuevas viviendas /ano. Esta media es
ligeramente inferior al obtenido del andlisis de la evolucién de las licencias de construccion y de
ocupacién de viviendas, aungue no se frate exactamente de los mismos periodos temporales. Como
ocurre en los datos demogrdficos, a partir de 2008 se produce una acusada caida en la construccion
de nueva planta, con un descenso mds suave en las licencias de ocupacién.

Las demanda de viviendas en el proyecto sometido a exposicion publica en 2010

Con objeto satisfacer la demanda de vivienda protegida, se procedié en el ano 2007 a la realizacion
de un estudio de la demanda existente en la ciudad, que debia prever las necesidades que se
produciria en el periodo temporal de 2007-2018. El estudio, que incorporaba una encuesta de
poblacién con 4092 entrevistas para su caracterizacién, prefiguraba el siguiente escenario:

Total periodo: 2007-2018

Demanda efectiva Vivienda
NUEVA 54.264 32.180 22.084

COMPRA 50.292 29.802 20.490

ALQUILER 3.972 2377 1.595
70.506 52.727 17.779

COMPRA 41.334 30.651 10.683

ALQUILER 29.172 22.076 7.096

DEMANDA efectiva Vivienda 54.264 32.180 22.084
NUEVA = = 2

19.335 10.869 8.466

34.929 21.311 13.618

© Fuente: Delegacicn del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Valendia.

Fuente: Estudio de demanda de viviendas en Valencia

El Estudio justificd que la demanda efectiva de vivienda nueva debia satisfacerse a través de los suelos
del PG88 que se encontraban en desarrollo y de los nuevos suelos urbanizables que previera el Plan,
debiendo estos Ultimos resolver ademds la demanda de vivienda protegida, ante la insuficiencia de las
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reservas previstas en el planeamiento de la ciudad. Por contra, indicaba que la satisfaccion de la
demanda de segunda mano, se cubriria con las viviendas vacias existentes en el suelo urbano.

A la vista de las alegaciones presentadas en la exposicion publica de 2010, se procedié a analizar de
manera pormenorizada, el niUmero de viviendas previstas por el planeamiento aprobado que se
encontraban pendientes de construir. El andlisis efectuado permitié constatar que en los datos del
Estudio de demanda, Unicamente se habian considerado las viviendas incluidas en PAls adjudicados
que no estaban en el mercado y no todas las viviendas que posibilitaba el planeamiento vigente.
Segun datos disponibles del ano 2008, el niUmero de viviendas pendientes de construir en suelos
urbanizables o en unidades de ejecucién de suelo urbano, ascendia a un total de 38.375 viviendas,
de las que 29.368 correspondian a renta libre y 8.762 a viviendas que debian someterse a algin
régimen de proteccion publica, si bien es necesario indicar que parte de las viviendas incluidas en las
unidades de ejecucidon del suelo urbano del total de viviendas, corresponden a la reedificacién de
otras viviendas que se demolerdn en ejecucidn de sus previsiones.

La clasificacion de suelo urbanizable residencial en el Plan

Siguiendo las recomendaciones de la ETCV, el Plan ha fijado su horizonte temporal en el ano 2030, lo
que posibilita considerar la superacién de la actual etapa de recesién y la existencia de un marco
econdmico y demogrdfico equiliorado y sostenible.

Ya se ha indicado que a la hora de determinar las necesidades de nuevos suelos para la expansion
urbana, hay que considerar tanto el escenario demogrdfico, como la existencia de una demanda
residencial que surge de una sociedad madura y evolucionada y que no estd directamente
relacionada aquel.

En lo referente a la poblacién, el Plan considera el escenario tendencial resultante de la dindmica
producida en la ciudad en los 20 Ultimos anos vy establece su techo poblacional en 840.559
habitantes, descartando el crecimiento 0, al considerar que estd fuera de toda logica territorial y que
podria suponer una limitacion al desarrollo sostenible de la ciudad.

Este techo poblacional resulta similar al considerado en el Estudio de vivienda que se realizé para el
cuatrienio 2015-2018. Aunque ha quedado desfasado en sus previsiones temporales, su caracterizaciéon
de la demanda se basd en datos demoscodpicos extraidos a partir de una encuesta realizada a mds
de 4.000 personas, lo que nos permitiia extrapolar sus conclusiones y considerar que se puede
producir una demanda de viviendas similar a lo largo de los préximos 18 anos, aunque de manera mds
escalonada, en una coyuntura de superacién de la crisis econdémica.

Respecto de la demanda que surge al margen del crecimiento poblacional, como se ha indicado
resulta de dificil cuantificacién por responder razones diversas. A este respecto, existe una demanda
derivada de la disminucién del tamafio familiar, tanto por la ruptura de unidades familiares, como por
el incremento del nUmero de hogares unipersonales. Por otra parte, la mejora de la renta familiar
provoca la necesidad de viviendas de mejores condiciones y por tanto, también constituye un factor
que estimula la demanda. Del mismo modo, la formacién de nuevas parejas también genera
necesidad de nuevas unidades de habitacién.
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Junto a estos factores, hay considerar otra demanda que tiene que ver con el funcionamiento
metropolitano, que orienta la demanda hacia los polos de actividad econdmica. Los principales
resultados del PMUS relativos a la caracterizaciéon de la movilidad en el entorno metropolitano, indican
qgue del total de desplazamientos realizados en la ciudad de Valencia, 1.575.973 tienen origen vy
destino dentro de la ciudad, pero ademds la ciudad genera diariamente 319.049 desplazamientos
hacia su entorno metropolitano y atrae 569.133 desplazamientos desde ofros municipios de este
enforno.

Aungue no resulte facil cuantificar este tipo de demanda, el andlisis de la dindmica edificatoria en la
ciudad, nos ha permitido constatar que se han concedido licencias para una media de 3.461
viviendas en los Ultimos 20 aios y que la realidad construida responde a una media de 3.173 viviendas
anuales. Considerando este Ultimo ratio, la estimacion del nUmero de viviendas que se construirian en
los préximos 20 anos en la ciudad alcanzaria un total de 63.460 viviendas, cifra un 17% superior a las
necesidades consideradas en el Estudio de demanda de vivienda.

El nuevo escenario demogrdfico del Plan, la constatacion de la existencia de demanda de vivienda
de nueva construccion y el objetivo perseguido desde sus inicios, de satisfacer las necesidades de
vivienda protegida cuya demanda no puede satisfacerse con el planeamiento vigente, justifican la
prevision por el Plan de nuevos suelos urbanizables para estos usos.

Sin perjuicio de ello, el Plan revisa a la baja las propuestas del Proyecto expuesto al publico en 2010,
tanto en lo referente al desarrollo superficial del nuevo suelo para uso residencial, como respecto a su
intensidad edificatoria. En relacion con esta cuestién, considera que no es previsible durante su
vigencia, la necesidad de todo el suelo urbanizable previsto en las versiones anteriores del Proyecto y
mantiene aquellos suelos urbanizables que por su localizacion territorial, resultan mds apropiados para
incorporarse al desarrollo urbano de la ciudad. A tal efecto, desestima los sectores urbanizables
previstos inicialmente junto a Castellar y Horno de Alcedo, menos aptos para el desarrollo urbanistico,
si tenemos en cuenta el escaso desarrollo edificatorio de estas pedanias y la existencia de muchos
solares sin edificar en sus ensanches. No obstante, el Plan declara compatible con sus determinaciones
la incorporacién de estos suelos al proceso urbanistico, en el supuesto de que se superen sus
previsiones y se justifique la necesidad de su reclasificacion.

En el caso del sector “"Mahuella” sustituye el uso residencial inicialmente previsto por el uso terciario,
atendiendo a las peticiones de Albalat dels Sorells, que lo considera mds adecuado con su entorno
urbano, todo ello, en el marco del concierto infermunicipal que el Proyecto debe garantizar.

Por Ultimo, el Plan revisa la intensidad edificatoria de algunos sectores que incluyen en su dmbito
reservas de suelo para parque publico, ya que la intensidad inicialmente prevista provocaria una
ciudad excesivamente verticalizada, alejada del modelo de ciudad que se pretende.

En cualquier caso, se trata de un modelo proporcionado de ocupacién de suelo, mdéxime si lo
comparamos con ofros municipios de su entforno metropolitfano o con ciudades de famano similar, que
opta por el modelo de ciudad compacta, que resulta mds sostenible considerando los valores
medioambientales y paisqjisticos de su entorno.

La propuesta de suelo urbanizable para usos residenciales del Plan es la siguiente:

» Suelos urbanizables previstos en el planeamiento vigente
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Se frata de suelos urbanizables ya clasificados que no se han ejecutado o cuyo grado de
ejecucion no permite su consideracién como suelo urbano, entfre los que se enconfrarian los
sectores de Benimaclet, Mdalilla Norte, Mdalilla Sur y el Grao.

Nuevos sectores de suelo urbanizables de uso residencial

Sector Tavernes

La inclusion de este sector responde a la propuesta formulada por el Ayuntamiento de Tabernes
Blanques. El sector deberd resolver el frente urbano de esa poblacién mediante el diseno de una
ronda de cierre de la frama urbana, completar las manzanas de borde y destinar el 100% de la
edificabilidad residencial que prevea a la construccidn de viviendas de proteccion publica.

Sector Alboraya

Su prevision responde a la necesidad de resolver la continuacion de la ronda sur de Tabernes y su
conexion con la Ronda Norte de Valencia y a integrar las instalaciones culturales y deportivas dan
servicio a Alboraya y que mantienen la clasificacion como suelo no urbanizable del PG88. La
ordenacion deberd destinar el 100% de la edificabilidad a la construccidn de vivienda de
proteccién publica.

Sector Benimédmet

La inclusién de este sector es consecuencia del Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y el Ente
Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat el 5 de octubre de 2007, para el
soterramiento de la Linea 1 de Metro a su paso por Benimamet, por el que el Ayuntamiento asumid
el compromiso de acometer el planeamiento y gestion urbanistica de este suelo y generar
determinados recursos econdmicos para abordar la ejecucion de la obra. Consecuentemente, su
ejecucioén lleva inherente la contribucién econdmica proporcional a la edificabilidad permitida. La
ordenacion prevé un parque publico de la red primaria al sur del sector con el fin de actle de
barrera de proteccidén de las infraestructuras viarias que le bordean, y que ademds configure un
entorno paisajistico adecuado para la Algueria de Mossén Povo.

Sector Campanar Oeste

Se apoya en el tfrazado previsto por la Generdlitat Valenciana para la futura Ronda de Mislata.
Garantizard la ejecucidén de la zona de parque publico previsto junto al antiguo cauce, que
resolverd la continuidad de la Infraestructura Verde de la ciudad a través del Jardin del Turia y el
Parque de Cabecera, con la de cardcter metropolitano del Parque Natural del Turia.

Sector Vera |

Su configuracion responde a nueva ronda viaria prevista como resultado de la aceptacion de la
solicitud de la Universidad Politécnica de Valencia de febrero de 2006, sobre la necesidad de
prever una nueva ronda viaria al norte del Campus de Vera, que sirviera para descongestionar la
Avenida de los Naranjos y posibilitara la ampliacién del recinto universitario. En su dmbito existen
elementos patrimoniales que constituyen recursos paisajisticos de alto valor, indisociables de su

entorno paisajistico de huerta, por lo que la ordenacion deberd preservarlos ligados a su paisaje.
Deberd resolver la obtencion de una parte del parque lineal periurbano previsto por el Plan al norte
de la ciudad.

Sector La Punta

Este sector debe resolver de manera definitiva la sutura de la frama urbana de Nazaret con la
ciudad central y resolver sus necesidades dotacionales. Su ordenacién pormenorizada deberd
infegrar la Iglesia de La Punta y edificaciones rurales del enforno, concenfrando en esa zona
parte de los espacios libres necesarios. Deberd contribuir econémicamente a la prolongacién del
soterramiento del framo de la linea férrea Valencia-Tarragona, de manera proporcional a su
edificabilidad, del mismo modo que lo soportaron los sectores de "Avenida de Francia”, “Camino
de las Moreras Iy I" y "Grao”.

Sector La Torre Sur

Situado al este de la pedania del mismo nombre, estd integrado en suelo urbano consolidado y
colindante con suelos urbanizables de municipios colindantes, por lo que servird para resolver el
encuentro entre las distintas tramas y la proteccién de la linea férrea Valencia-Madrid, mediante la
concentracién de zonas verdes junto a ésta.

SECTOR | SUPERRICIE | e domiia | Teremo | ToraL | PP | Lere | VIVUSRES | prorennn [vivRROTEG
m?s m2t m2t m2t

VERA | 357.761,04 269.579,21 47.572,80 317.152,01 50,00 134.789,60 1.348 134.789,60 1.348
BENIMAMET 411.535,99 347.882,39 38.653,60 386.535,99 50,00 173.941,20 1.739 173.941,20 1.739
LA PUNTA 581.394,88 488.253,50 86.162,38 574.415,88 50,00 244.126,75 2.441 244.126,75 2.441
CAMPANAR 382.709,03 325.302,68 57.406,35 382.709,03 50,00 162.651,34 1.627 162.651,34 1.627
LA TORRE SUR 121.931,78 81.490,23 11.641,46 93.131,69 50,00 40.745,11 407 40.745,11 407
ALBORAYA 181.940,60 126.497,53 18.071,08 144.568,61 100,00 0,00 0 126.497,53 1.265
TAVERNES 98.751,29 68.324,31 9.760,62 78.084,93 100,00 0,00 0 68.324,31 683
TOTALES 2.136.024,61 |1.707.329,84 269.268,29 1.976.598,13 756.254,00 7.563 951.075,84 9.511

Si consideramos la oferta de viviendas que se deriva de los nuevos desarrollos residenciales que el Plan
propone (17.074 viviendas), las viviendas incluidas en las nuevas unidades de ejecucién que delimita
en suelo urbano (2.690 viviendas) y las viviendas previstas en desarrollos del planeamiento vigente que
se encuentran pendientes de construir (38.375 viviendas, segun datos disponibles del afo 2008), la
oferta de viviendas del Plan ascenderia a un total de 58.139 viviendas, lo que supone un 7 % mds
respecto a las 54.264 viviendas que, segun el Estudio de demanda, constituian la demanda efectiva
de vivienda de nueva construccién en la ciudad, en un escenario demogrdfico similar.
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Considerando este escenario de demanda, un exceso en la oferta del 7% respecto a la demanda,
constituye un porcentaje asumible en cualquier proceso de planificacion, para evitar la rigidez del
mercado de suelo y la aparicion de procesos especulativos.

Hay que hacer constar que la oferta de viviendas del Plan resulta inferior a las 63.460 viviendas que
previsiblemente se construirian en los préximos 20 anos, si consideramos la media construida de las dos
Ultimas décadas, que como se ha justificado anteriormente, responde a un ritmo de construccién de
3.175 viviendas/afno.

Las limitaciones de la ETCV a la ocupacién de nuevo suelo para uso residencial

La ETCV recomienda un modelo que oriente a los municipios y encauce el crecimiento urbanistico en
un marco de desarrollo sostenible, en las vertientes econdmicas, sociales y ambientales. La primera
limitacién que impone a cualquier crecimiento es su compatibilidad con la infraestructura verde del
territorio, compatibilidad que queda acreditada en el Plan, al haber obtenido su Memoria Ambiental
la conformidad por la administracion con competencia en la materia.

En segundo lugar, recomienda que el crecimiento de suelo residencial se adecue al crecimiento de
poblacidn previsto en el horizonte temporal del plan. A este respecto, la ETCV establece unas tasas de
crecimiento demogrdfico por comarca, aunque permite considerar ofras justificadas en estudios de
mayor precision. Estas tasas son el marco de referencia para el cdlculo de la tasa de crecimiento
demogrdfico anual municipal y se acumulardn por el nUmero de anos al que cada plan extienda su
periodo de vigencia.

La ETCV estima en Valencia una tasa de crecimiento para el periodo 2010-2030 del 0,60% anual, pero
como se ha justificado, el Plan opta por un escenario tendencial y considera una tasa de 0,28 % anual
determinada a partir de la evolucion de la poblacién de las dos Ultimas décadas.

Exige que el planeamiento determine el indice mdximo de ocupacién de suelo para uso residencial e
indica que la clasificacién de nuevos suelos urbanos o urbanizables deberd atender al mencionado
indice. Este indice md&ximo responde al siguiente cdiculo:

IMOS =TCD x FCTM x FCVT

IMOS: el indice mdximo de ocupacion de suelo para uso residencial

TCD: la tasa de crecimiento demogrdafico

FCTM: el factor de correccidn por tamano municipal

FCVT: el factor de correccion por vertebracioén territorial

El factor de correccion por tamafio municipal se determina de acuerdo con la siguiente férmula:

FCTM =-0,1914 x Ln (X) + 3,007
Siendo X la poblacién actual del municipio y Ln (X) el logaritmo neperiano de X.

La tasa de crecimiento demogrdfico debe corregirse con un factor de vertebraciéon territorial
aplicable a los nUcleos urbanos constituyentes del Sistema Nodal de Referencia, sin embargo, en el
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caso de los Sistemas Urbanos Metropolitanos, el crecimiento no debe potenciarse mds alld del
derivado de los criterios demogrdficos y econdmicos.

El indice mdximo de ocupacidén de suelo para uso residencial que establece el Plan es el siguiente:
IMOS = 1,05162x 0,4056 = 0,4265

TCD: 0,28% acumulativo en un plazo de 18 anos: 1,05162
FCTM: 0,4056 (ano 2012, 799.188 habitantes)

Este IMOS debe aplicarse a la superficie correspondiente a los tejidos urbanos en los que predomine la
categoria de centro histérico y ensanche, definido segun la cartografia SIOSE del Instituto Cartogrdfico
Valenciano, obteniendo el crecimiento méximo para usos residenciales admisible en el municipio, que
en el caso de Valencia, seria el siguiente:

IMOS x SUPERFICIE SIOSE= 0,4265x2.736,90 has=1.167,38 has

Teniendo en cuenta que los nuevos sectores de uso residencial que propone el Plan ocupan 213,60
has, procede concluir que el crecimiento residencial previsto estd muy por debajo de la ocupacién
mdxima de suelo admitida por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

6.4.2.2 El suelo urbanizable para usos econémicos

Desde el punto de vista de la actividad econdémica, Valencia es fundamentalmente un drea de
servicios cuya influencia llega mds alld de su entorno metropolitano. Actualmente la poblacién
ocupada en el sector servicios supera el 78% del total, con un gran peso de las actividades de
demanda final, del comercio minorista y mayorista, de los servicios especializados a empresas y de
actividades profesionales. No obstante, la ciudad mantiene una base industrial importante, con un
porcentaje de poblacidén ocupada de alrededor del 12%, formada por pequenas y medianas
empresas entre las que destacan los sectores de papel y artes grdficas, de madera y mueble, de
productos metdlicos y de calzado y confeccion.

La ocupacién de suelo para usos econdmicos se ha transformado significativamente en los Ultimos
anos, pasando de poligonos exclusivamente industriales a una ocupacién mixta, donde estos usos
cohabitan con otro tipo de usos. Las tendencias recientes de localizacion de actividades econdmicas,
muestran una disposicidon a la aglomeracién en grandes espacios en los que coexisten parques
cientificos y tecnoldgicos, incubadoras de empresas, actividades de servicios a empresas, industria
logistica e incluso, instalaciones de cardcter recreativo o deportivo, es decir complejos de usos mixtos.

Los poligonos que se sitian en el AUl de Valencia también responden a este patrén, que deriva de
cambios en la estructura general de la actividad econdmica, con un incremento del uso terciario y la
aparicién de nuevas actividades relacionadas con la logistica, los servicios a las empresas o las
actividades de ocio, todo ello, en perjuicio del sector industrial fradicional. Esta complejidad de las
actividades, dificulta la estimacién de su demanda, ya que no es posible estimar las necesidades de
este tipo de suelo, atendiendo a la evolucién previsible del empleo o de la inversién industrial.
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El Plan parte de la problemdtica detectada relativa a la insuficiencia de suelo industrial, terciario y
logistico en el término municipal y de la incompatibilidad de los usos industriales integrados en las
framas urbanas de uso residencial. Por ello, el primer lugar reordena los antiguos enclaves industriales
previstos por el PG88 en la ciudad central y modifica su uso mayoritario pasando al uso terciario,
aungue mantiene la posibilidad de implantacién de determinadas actividades industrias inocuas y de
almacenaje que resultan compatibles los usos residenciales.

Por ofra parte, en el actual poligono industrial de Vara de Quart, en el que en los Ultimos anos se ha ido
produciendo una implantacién progresiva de actividades terciarias, el Plan sustituye el uso globall
industrial por el uso terciario y propone su ordenacién desde la perspectiva de una mejor integracion
de los usos urbanos. Puesto que la sustitucion de los usos industriales consolidados se producird de
manera paulatina en el tiempo, se establece un régimen transitorio adecuado que posibilite el
mantenimiento de los usos existentes, hasta que se produzca el cese de la actividad.

Junto a la reordenacion de estas zonas para usos de cardcter terciario, el Plan reserva nuevo suelo
para usos industriales, que deberd albergar aquellas actividades que resultan incompatibles con el uso
residencial.

La propuesta del Plan en relacion con el suelo urbanizable para usos econdmicos es la siguiente:

» Suelos urbanizables previstos en el planeamiento vigente

Se trata de suelos previstos en el PG88 o en sus modificaciones, que no se han ejecutado o cuyo
grado de ejecucidén no permite su consideracion como suelo urbano: sectores de Vara de Quart
(IND), Fuente de San Luis (TER) y el sector Hormno de Alcedo, al que el planeamiento vigente
atribuia uso industrial, pero que atendiendo a las sugerencias presentadas durante la exposicidon
publica del Plan, se sustituye el uso inicialmente previsto por el uso terciario, por considerarse mds
adecuado para el entorno en el que se ubica.

* Nuevos suelos urbanizables para usos econdmicos
Sector Mahuella

Situado al oeste de la pedania del mismo nombre e inmerso entre suelos urbanos y urbanizables
de Albalat dels Sorells, el Plan sustituye el uso residencial previsto en versiones anteriores del Plan
por el uso terciario, atendiendo a las peticiones formuladas por ese municipio, que lo considera
mds compatible con el de los sectores colindantes previstos en su planeamiento.

Sector Faitanar

Con este sector el Plan apuesta por un gran enclave de uso mixto industrial y terciario, adaptado
a las nuevas tipologias derivadas de las economias avanzadas. Pretende albergar tanto aquellas
actividades industriales que se erradiquen de la ciudad central, como configurar un parque
industrial y terciario que apueste por actividades innovadoras y que tendrd una importante
repercusion en el AUl. Su ubicacion responde a la garantia de unas buenas condiciones de
accesibilidad, a través de la V-30, la autovia de Torrent, la futura ronda de Pobilats y el nuevo
acceso a Valencia previsto. Se pretende garantizar su adecuada integracién paisagjistica, como
factor de competitividad territorial e imagen de marca.
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La reserva de terrenos para la ejecucién de un canal de laminacién de las avenidas del barranco
del Poio hasta el nuevo cauce del rio Turia, de conformidad con los planes de la Confederacion
Hidrogrdfica, servird de limite del sector por el sur.

SUP. SECTOR TECHO TER. | TECHO INDUSTR. | TECHO TOTAL
SECTOR m2s m2t m2t m2t
MAHUELLA 78.355,28 62.684,22 0,00 62.684,22
FAITANAR 796.236,38 309.931,75 464.897,63 774.829,38
TOTAL 874.591,66 372.615,98 464.897,63 837.513,60

Las limitaciones de la ETCV a la ocupacién de suelo para econémicos

La resolucién de las demandas de suelo industrial y terciario es una de las prioridades de la Estrategia,
ya que sobre ese suelo se genera actividad econdmica, innovacion y empleo y su disposicidon en
condiciones de cantidad, servicios, accesibilidad y aptitud territorial se ha convertido en un factor
clave de competitividad territorial. Aboga por que las actividades econdmicas sean cada vez mds
complejas y recomienda un sector industrial integrado con el terciario.

no de sus objetivos es prever suelo para la actividad econdmica en cantidad suficiente y adecuada y
a tal efecto, propone un modelo de crecimiento para estos usos que compatibilice la mdxima
eficiencia de la actividad econdmica con el respeto a los valores del territorio. Para ello, como en el
caso del suelo residencial, la primera limitacidon que impone a cualquier propuesta de crecimiento es
su compatibilidad con la infraestructura verde del territorio.

Del mismo modo, exige que el planeamiento determine el indice mdximo de ocupacion de suelo para
usos econdmicos, que adoptard como criterio para su determinacién el crecimiento de los empleos de
los sectores industrial y terciario en su horizonte temporal.

Para ello, establece un marco de referencia para el cdiculo de la tasa de crecimiento del empleo
industrial y terciario anual para cada comarca, que se acumulard por el nUmero de anos al que
cada plan extienda su vigencia, y que deberdn tener en cuenta los municipios en las revisiones de sus
planeamientos. El caso de Valencia, estima una tasa de crecimiento de empleo del 0,60% anual
acumulativo para el periodo 2010-2030.

La determinacién del indice mdximo de ocupacién de suelo para satisfacer las demandas para
actividades econdmicas responde a la siguiente férmula:
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IMOSE = TCE x FCEA x FCVT

IMOSE: el indice méximo de ocupacién de suelo para actividades econdmicas
TCE: la tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario

FCEA: el factor de correccién por empleos municipales actuales

FCVT: el factor de correccion por vertebracién territorial

El factor de correccion por el nimero de empleos industriales y terciarios actuales del municipio, se
determina atendiendo al siguiente cdiculo:

FCEA =0,2957 x Ln (X) + 3,9719

Siendo X los empleos en los sectores industrial y terciario del municipio actualmente existentes y Ln (X) el
logaritmo neperiano de X.

Segun la Encuesta de Poblacién activa del INE, en Valencia el nUmero de empleos en los sectores
industrial y terciario o de servicios ascendia a 281.400 empleados en 2012.

FCEA =- 0,2957 x Ln (281.400) + 3,9719=-0,2957x 12,6998538 +3,9719=0,2616

Como en el suelo residencial, en el caso del Sistema Nodal de referencia de los Sistemas Urbanos
Metropolitanos, la ETCV indica que crecimiento no debe ser potenciado mds alld del que les
corresponde por los criterios demogrdficos y econdmicos.

El indice mdximo de ocupacidn de suelo para usos econdmicos que establece el Plan es el que se
determina a continuacién:

IMOSE = 1,1137x0,2616=0,2913
TCD: 0,6% acumulativo en un plazo de 18 anos: 1,1137
FCEA: 0,2948
La aplicacion de este IMOSE a la superficie de suelo industrial y terciario que recoge la cartografia
SIOSE de 2011., determinaria el consumo mdximo para estos usos en Valencia:

IMOSE x SUELO TER/IND = 0,2913 x 597,59= 174 has

Teniendo en cuenta que el Plan Unicamente prevé 87,45 has para estos usos, procede concluir que el
crecimiento de suelo previsto en el Plan para usos econdmicos estd significativamente por debajo de
los mdximos admitidos por la ETCV.

i

Propuesta de suelo urbanizable

Fuente: Elaboracién propia
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6.4.2.3 El suelo urbanizable para usos universitarios

La previsibn de nuevo suelo para uso universitario responde a la demanda formulada por la
Universidad de Valencia y la Universidad Politécnica de Valencia. Ambas instituciones solicitaron a
principios del ano 2006 y posteriormente, reiteraron en el proceso de consulta y participacion publica,
la previsidn de una nueva ronda viaria que discurriera al norte del Campus de Vera de forma que se
descongestionara del frafico privado la Avenida de los Naranjos. Del mismo modo, esta ronda debia
posibilitar la ampliaciéon del las instalaciones universitarias, ya que estas instituciones justificaban que
con el suelo existente no podian acometer las necesidades previstas para la docencia e investigacion.

En atencidn a este requerimiento, el Plan prevé una reserva de suelo urbanizable para uso dotacional
universitario de 227.449 m2 de superficie, cuya ordenacién se realizard mediante el correspondiente
Plan Especial y que deberd obtenerse por expropiacion.

6.4.3 El suelo no urbanizable

La propuesta de suelo no urbanizable pretende, de manera decidida, la proteccién de los importantes
activos medioambientales que rodean la ciudad. La existencia del Parque Natural de la Albufera, el
Parque Natural del Turia, la Huerta y el mar, le confieren una singularidad frente a otras dreas urbanas
que es necesario acrecentar, ya que estos activos determinan la calidad de vida de sus ciudadanos.

En el caso de la Huerta de Valencia, el Plan se adapta a las determinaciones del PATH, tanto en lo
que respecta a la delimitacion y las categorias que establece, como en lo relativo al régimen de usos y
aprovechamientos. Del mismo modo, establece la proteccién de otros suelos que no gozan de tanto
valor, determinando el mantenimiento de sus caracteristicas naturales o atendiendo a sus valores
agricolas, forestales o paisaijisticos.

Por ofra parte, de acuerdo con su estrategia de evolucidn urbana y ocupacion del territorio, clasifica
como suelo no urbanizable las dos bolsas de suelo de uso agricola ubicadas junto a Horno Alcedo y
Castellar, clasificadas en versiones anteriores como suelo urbanizable, una vez determinada la
innecesariedad de su desarrollo en el horizonte del Plan. Sin perjuicio de ello, y dado que se ha
justificado su menor calidad ambiental respecto de ofras zonas y su alta aptitud para los usos urbanos,
se configuran como dreas de reserva para satisfacer las necesidades de futuro de la ciudad, en la
linea de su consideracién en el PATH.

Por Ultimo, el Proyecto incluye como suelo no urbanizable aquellos suelos dotacionales aislados que se
hallan rodeados de suelo no urbanizable, incluidas las vias de comunicacién o infraestructuras lineales
que discurran por esta clase de suelo, desde el perimetro externo del nicleo urbano.

En definitiva, el Plan clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que deben ser preservados
permanentemente del proceso urbanizador y aquellos otros terrenos que no resultan necesarios para
el desarrollo urbano sostenible previsto en el modelo territorial propuesto en el horizonte temporal del
Plan, estableciendo de conformidad con la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable,
las siguientes categorias y zonas:
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Suelo No Urbanizable protegido
*  El dominio publico natural maritimo e hidrdulico, estableciendo las siguientes zonas:
- Laplayay la franja litoral, conforme a la actual delimitacién de la Zona maritimo-terrestre.

- El dominio publico hidrdulico integrado por las aguas contfinentales y cauces correspondientes
a rio Turia, el barranco del Carraixet, el barranco de Massarrojos, los barrancos de Aldonza y
de Benimdmet, la rambla del Poyo - con vertiente al lago de La Albufera, integrada por los
barrancos d Gallego, Chiva, Pozalet y Saleta-, el barranco de Picassent y el propio lago de la
Albuferq, incluidas las golas de Puchol y el Perellonet.
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Trazado esquematico de los cauces del area metropolitana de Valencia.
Fuente: Elaboracion propia

Asimismo se establecen las reservas de suelo no urbanizable necesarias para la prolongacion
del barranco de Los Frailes, la prolongacién del barranco de La Saleta, y el aliviadero previsto
en el curso bajo de la rambla del Poyo.
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« Los terrenos sujetos a un régimen especifico de proteccién especial o mejora conforme a la
correspondiente legislacion administrativa, distinguiendo las siguientes zonas:

- Suelo No Urbanizable de Proteccidon ecolégica y medioambiental del Parque Natural de La
Albufera .

Su cdlificacién tiene por finalidad cumplir los objetivos de proteccion fijados en el Decreto de
declaracién del Parque y en los documentos que lo ordenan. Esta zona incluye la franja de
arrozal sita al este del nicleo urbano de El Palmar, clasificada por el PERI vigente como suelo

urbano.

Respecto del entorno sur de Pinedo, de acuerdo con lo indicado en la Resolucion de la ' Y ﬂmmgomgo:
Directora General de Gestion del Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, o ; Zmat | camesmot
Agua,Urbanismo y Vivienda, de 6 de noviembre de 2009, relativa a la propuesta de Memoria ' o = |"Tdas |i7em0

Ambiental del Plan, se ha optado por dejar sin efecto la clasificacion inicialmente propuesta
como suelo urbanizable y clasificar estos terrenos como Suelo No Urbanizable de protecciéon
ecoldégica y medioambiental, aplicdndoles transitoriamente el régimen de proteccion
correspondiente a las “Areas de Uso Agricola-Huerta (A-H)” del PRUG.

Asimismo, siguiendo las indicaciones establecidas en el Informe emitido el 25 de febrero de
2009 por el Servicio de ordenacion sostenible del medio de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua Urbanismo y Vivienda, se prevé expresamente la elaboracidon de un Plan Especial en
esta zona, con dmbito centrado en la franja de restinga comprendido entre el limite norte del
Parque natural y el polideportivo del Saler, que regulard los usos conforme a los criterios que E—
figuran en las Directrices para la Ejecucion del PRUG, Programa de Actuacion 6 (Desarrollo del
Régimen de Ordenacién del PRUG), Actuacion n® 1 (Elaboracion, Aprobaciéon y Ejecucion del
Plan Especial del Entorno de Pinedo).

Ambito del Parque Natural de la Albufera
Fuente: PRUG de la Albufera

- Suelo No Urbanizable de Proteccién ecoldgica y medioambiental del drea de influencia del
Parque Natural del Turia .

Su cdalificaciéon tiene como fin cumplir los objetivos de proteccidn que marca el Decreto de
declaraciéon del Parque y los documentos que lo ordenan. Corresponde al drea de influencia 1
delimitada en el PORN, afectada por normativa especifica, y a la parte del drea de influencia
2 que quedard situada al norte de la futura Ronda de Mislata, cuya normativa remite
directamente al planeamiento urbanistico municipal.

imiie humedal
A ¢ ; o A2 fimite temin mericipal
- Suelo No Urbanizable de Proteccion ecoldgica y medioambiental de la marjal de Rafalell y : { - —
Vistabella.
Zonificacion del Parque Natural del Tdria Ambito del Marjal de Rafalell y Vistabella
Coincide con la delimitacion de zona humeda efectuada en el Catdlogo de Zonas HUmedas Fuente: PORN Tdria (Cartografia Web GVA) Fuente: Declaracién Zona Himeda. Ficha n®

de la Comunidad Valenciana, aprobado por Acuerdo de 10 de septiembre de 2002, del

Consell de la Generalitat Valenciana. Su finalidad es la conservacion y regeneracion del

ecosistema de humedal costero, por lo que sélo se permitirdn los usos que contribuyan a ello. ¢ Los terrenos que, no estando comprendidos en los supuestos anteriores, presentan condiciones
excepcionales para su aprovechamiento agricola y, por ello, deben ser preservados de la
urbanizacion. En esta zona se incluyen los terrenos de huerta incluidos en el PATH, cuyos valores
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rUsticos o agrarios se consideran definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por
su importancia social, paisajistica, cultural y de productividad agricola. De la adaptacién del
planeamiento a dicho PATH y en atencién a las caracteristicas de los cultivos, resulta su division en
dos zonas de ordenacién:

a)

b)

Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial de la Huerta, Grado 1.

Se frata de la huerta mds valiosa y fragil de elevado valor paisajistico y etnogrdfico. Por su
estructura parcelaria, sus cultivos y la necesaria permanencia de su sistema de riego milenario,
requiere de un tratamiento urbanistico diferenciado. Del mismo modo, precisa la atribucién
de nuevos usos econdmicos que complementen las rentas agrarias.

Su dmbito territorial, que se grafia en los planos de ordenacién del Plan, se corresponde con
las huertas de Alboraya, San Miguel de los Reyes 32, acequia de Petra, Poble Nou, Arco de
Moncada, Campanar-Cantarranas, Rovella y Francos Marjales y Extremales y, debido a su
proximidad al Parque Natural de la Albufera, la huerta de Castellar-Oliveral.

En estos espacios de huerta, el objetivo es preservar su cardcter agricola y su paisaje,
protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y fomentando las acciones
encaminadas a la recuperacion del patrimonio cultural existente. Para alcanzar este objetivo
se propone su proteccién, aunque como incentivo para su puesta en valor, se permiten
determinados usos terciarios que se consideran compatibles con la actividad agricola y que
deben aportar valor anadido a la actividad de cultivo, dinamizar la huerta y generar rentas
complementarias a las agrarias.

La conservaciéon vy restauracion de los valores de la huerta debe compaginarse con la
explotacion racional, ambiental, técnica y econdmica de la misma, Unica manera de
garantizar su pervivencia a largo plazo y de conservar su valioso patrimonio etnogrdfico,
arquitectdnico e hidrdulico. A estos efectos, como medidas de fomento, podrdn autorizarse
actividades no agrarias relacionadas con la hosteleria y el alojamiento rural, asi como usos de
cardcter educativo-cultural, como escuelas de jardineria, de capacitacion agricola, aulas de
la naturaleza y de interpretacion del medio rural, museos y salas de exposiciones relacionadas
con la huerta, efc., siempre que se desarrollen vinculadas al mantenimiento adecuado de la
actividad agraria, a la restauraciéon del patrimonio cultural y de forma compatible con la
pervivencia del medio rural.

Del mismo modo, en este suelo podrdn ubicarse parques y corredores verdes de cardcter
lUdico-educativo-etnogrdfico que permitan la conexién de la ciudad con el Parque natural de
La Albufera, con el del Turia y con la Huerta tradicional mejor conservada.

Suelo No Urbanizable de Proteccidn Especial de la Huerta, Grado 2.

Se corresponde con una huerta similar a la anterior, pero que ha sufrido una mayor
transformacién, tanto en el sistema de riego como en los cultivos. Requiere de acciones de
conservacion y, en ocasiones, de recuperacion de su paisaje. Su dmbito territorial coincide
con las Huertas de Faitanar y Favara.

Como en el caso de la de Grado 1, el objetivo de esta calificacion es preservar su cardcter
agricola-paisajistico protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y

) u

W
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fomentando acciones encaminadas a la recuperacién del patrimonio cultural existente. Para
alcanzar este objetivo se propone su proteccion como espacios rurales con actividad agraria
permitiendo, ademds de los usos autorizados en la Huerta de Grado 1, ofros usos
dotacionales, publicos y privados, compatibles con la pervivencia y equilibrio del medio rural,
siempre que vayan vinculados a la adopcidon de medidas compensatorias que favorezcan la
preservacion y recuperacion de la actividad agraria y la mejora de la Huerta.

SNUP Huerta Grado 1 SNUP Huerta Grado 2 SNUP Proteccidn paisajistica

* Los terrenos que, aun no habiendo sido objeto de medidas o declaracion expresa de proteccién
conforme a la legislacion sectorial correspondiente, albergan valores naturales, rUsticos o agrarios
definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia paisajistica y, en
consecuencia, deben ser preservados del proceso urbanizador.

- Suelo No Urbanizable de Proteccidon agricola y paisaijistica.

Corresponde al suelo no urbanizable que se localiza al norte de la acequia de Moncada,
extendiéndose desde la pedania de Massarrojos hasta el limite noroeste del término municipal.
Se trata de terrenos calificados por el PG88 como de Proteccidén Especial para la huerta y
Proteccién Agricola normal para el secano, dedicados mayoritariamente al cultivo de citricos
en regadio y, en menor medida, al cultivo de frutales en secano, aunque también existen en su
dmbito algunas parcelas de huerta tradicional y zonas boscosas de cierto porte.
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El objetivo es preservar su cardcter agricola y sus valores paisajisticos, vinculados al ambiente
rural, y mantener su cardcter de corredor bioldgico de conexién entre la huerta norte de
Valencia y ofros espacios de valor natural. Estos terrenos forman parte de la Infraestructura
Verde del Estudio del Paisaje de la RSPG, que los integra con la categoria de “Area de elevado
valor ambiental, cultural y visual”.

« El suelo no urbanizable sujeto a un régimen de reserva, proteccion o mejora de dotaciones,
infraestructuras y servicios urbanos, conforme a la correspondiente legislacion sectorial, incluidas
las limitaciones y servidumbres. Esta categoria se superpone a la que corresponderia al suelo por su
propia naturaleza, generdndose la siguiente subzonificacion:

- Zona de proteccidn y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona Viaria (SNUP-PI-1)

- Zona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona Ferroviaria (SNUP-
PI-2)

- Zona de proteccién y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de drengje,
saneamiento, y tratamiento de de aguas residuales (SNUP-PI-3)

- Iona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de
abastecimiento de agua (SNUP-PI-4)

- Iona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de
abastecimiento de energia eléctrica (SNUP-PI-5)

- Iona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de
abastecimiento de gas y derivados del petrdleo (SNUP-PI-6)

- Zona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de recogida vy
reciclado de residuos sélidos (SNUP-PI-7)

- Zona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de dominio
publico maritimo terrestre (SNUP-PI-8)

- Zona de proteccion y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de dominio
puUblico hidrdulico (SNUP-PI-9)

- Zona de proteccién y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de la zona de
servicio aeroportuario (SNUP-PI-10)

- Zona de proteccién y reserva de infraestructuras y servicios -Subzona de la zona de
servicio portuario(SNUP-PI-11)

» Suelo no urbanizable que alberga asentamientos rurales, delimitado de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 4.1.c de la LSNU. El Plan reconoce en esta categoria de suelo las siguientes zonas:

- Zona SNU-PC “Suelo no urbanizable para proteccién del patrimonio cultural”

Se corresponde con el del Asentamiento rural histérico (ARH) de La Punta, propuesto en el
Catdlogo estructural de bienes y espacios protegidos como Bien de Relevancia local.

- Zona SNU-PR “Suelo no urbanizable protegido - dreas de crecimiento de los asentamientos
rurales”

Se corresponde con el drea de crecimiento del ARH de La Punta, cuya delimitacién coincide
con el dmbito del Plan Especial de La Punta, aprobado en septiembre de 2002

@

90

Zonas de SNU en el entorno de La Punta

Suelo no urbanizable no protegido

El Plan incluye en esta categoria aquellos suelos a los que se refiere el articulo18.1.e) de la Ley 10/2004
de Suelo No Urbanizable. Se trata de terrenos que presentando ciertos valores agricolas, poseen menor
calidad ambiental respecto de otras zonas, tal como se justifica en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental. Por ello, y por su alta aptitud para usos urbanos, en versiones anteriores del Plan fueron
destinados a acoger algunos de los desarrollos urbanisticos que debian resolver el crecimiento de la
ciudad. No obstante, en el presente documento el objetivo es mantener la actividad agricola
existente, ya que, conforme a la estrategia territorial adoptada por el Plan, no se prevé la necesidad
de ocupar estos suelos en su horizonte temporal. Sin perjuicio de ello, y considerando la calificacion
otorgada a estos suelos por el PATH, se configuran como dreas de reserva susceptibles de satisfacer las
necesidades futuras de la ciudad en el caso de gue su evolucién econdmica y social se aparte de las
actuales previsiones.

En esta categoria de suelo se incluyen fundamentalmente, los terrenos ubicados al sur de la V-30 junto
a las pedanias de Horno Alcedo y Castellar. En el caso de la primera, se trata de una zona de uso
agricola que estd sufriendo los impactos derivados de la proximidad de la V-30, la V-31 y el suelo
industrial colindante, lo que ha deteriorado considerablemente su calidad ambiental. Se sitUa sobre la
unidad ambiental “UA4.- Horta de Favara-El Forn d’Alcedo”, calificada en el ISA con una calidad
ambiental relativa muy baja. En el caso de Castellar, se trata de un drea que mantiene cierta
actividad agricola, dificultada por las infraestructuras viarias que la circundan, que impiden su
infegracién con las bolsas de suelo agricola de L'Horta Sud. Por las mismas razones que en el caso
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anterior, el medio rural se encuentra degradado, aunque subsisten infraestructuras de regadio de
Francos y Marjales y elementos de arquitectura rural de cierto interés. Se situa sobre la unidad
ambiental "UA2.- Horta de Castellar-Oliveral Oeste”, cuya calidad ambiental relativa ha sido calificada
como baja y su aptitud para usos urbanos elevada.

El Plan también incluye también en esta categoria los suelos sobre los que se establecen reservas
dotacionales, con el objeto de hacer posible el mantenimiento de la actividad agricola existente hasta
tanto se ejecute la dotacién, y algunos restos de suelo agricola afectados por servidumbres de
infraestructuras.

Zonificacion del SNU en la RPGV
En amarillo, el SNU no protegido

6.4.4 Cuadro comparativo de la clasificacion del suelo

CUADRO COMPARATIVO DE LA CLASIIFICACION DEL SUELO*

REFUNDIDO PG88 RSPGV
SUELO URBANO 3.574,21 4.324,20
SUELO URBANIZABLE 893,08 630,60
SUELO NO URBANIZABLE 8.833,83 8.346,20
PUERTO 556,64 556,76
TOTAL TERMINO 13.857.76 13.857.76
*Superficie en hectdreas

@
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6.5. La Ciudad Consolidada

La ciudad consolidada integra el patrimonio identitario de la poblacién y su mantenimiento,
renovacion y puesta en valor incide directamente en la conservacion de su memoria histérica y en la
mejora de la calidad de vida de la poblacién residente. En relacién con el tratamiento de la ciudad
consolidada el Plan establece las siguientes lineas de actuacién:

- Establecimiento de medidas para la proteccidn y conservacién del patrimonio cultural
que constituye una de sus principales seias de identidad, mediante la incorporacién al
Catdlogo Estructural del los BICs y BRLs que son especialmente representativos de su
historia, identificando los valores que merecen proteccidon vy los niveles de intervencién
admisibles, asi como el establecimiento de criterios para la revision o adaptacién del
planeamiento de proteccidén que resulte necesario en cada caso.

- Reutilizacion de suelos urbanos o periurbanos que han quedado en desuso © con Usos
obsoletos, convirtiéndolos en dreas de oportunidad que se rentabilicen para otros usos
ciudadanos.

- Actuaciones de regeneracién sobre tejidos histéricos con problemas de naturaleza
urbanistica, econdmica y social que requieren de intervenciones multifuncionales.

- Revision de la ordenacion de ciertas dreas degradadas que no se han ejecutado en el
marco del Plan General del 88, mediante el planteamiento de un programa global para la
apertura de viales y la obtencién de suelo dotacional puUblico.

- Reordenacion de los enclaves industriales que se encuentran dispersos en la trama
residencial, garantizando su reutilizacién para ofras actividades econdmicas que puedan
integrarse en la normalidad urbana.

Ademds, establece una serie de propuestas y directrices para la mejora del entorno urbano que se
han desarrollado en otros capitulos de esta Memoria, como es el caso de la delimitacion de la
Infraestructura Verde de la ciudad que incidird en la interrelacién entre espacios libres y otros espacios
representativos de la realidad urbana y en el fomento de la movilidoad no motorizada, el
establecimiento de criterios para el planeamiento pormenorizado y el disefo urbano en relacién con
la recuperacion del espacio publico para el peatdén y con la consideracién y mejora del paisaje
urbano.

Por Ultimo, el Plan revisa la consideracién urbanistica de los colegios existentes en la ciudad,
adecudndola a su readlidad funcional y consideracién administrativa.
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6.5.1. Areas de oportunidad y zonas de nueva centralidad urbana

Entendemos como dreas de oportunidad para la ciudad aquellas dreas urbanas que han quedado
en desuso o con usos obsoletos, que el planeamiento recicla para ofros usos ciudadanos. En el caso
de Valencia, constituyen dreas de oportunidad los terrenos correspondientes al futuro desarrollo del
Grao, a la Marina Real Juan Carlos | y a la actuacion de Parque Central, que hasta épocas recientes
han estado ocupados por infraestructuras o actividades portuarias, y ahora estdn en desuso o se van a
ver liberados en el corto o medio plazo. Las dos Ultimas, por su ubicacién privilegiada, su capacidad
para albergar una variedad de usos Yy la primacia que otorga el planeamiento aprobado al espacio
publico, estdn llamadas a convertirse en nuevos polos de centralidad urbana con capacidad
suficiente para modificar la dindmica urbana.

En el drea de la Marina Real que la ciudad ya se ha apropiado y que estd empezado a transformar, la
ejecuciéon del planeamiento aprobado debe convertila en una zona multifuncional y caracterizarla
como un gran espacio libre al servicio de la poblacién. Con su integracion en la Infraestructura Verde
y la adocién de otros criterios para mejorar su integracion urbana, el Plan pretende convertirla en una
auténtica rétula de conexidon entre los espacios litorales y el Jardin del Turia, que fortalezca su
funcionalidad como polo de centralidad urbana de escala metropolitana.

El desarrollo urbanistico vinculado al Parque Central prefigurado en el planeamiento anterior y cuya
ejecucioén se inicia en estas fechas, constituird junto al desarrollo del sector Grao, la actuacién de
fransformacién urbanistica de mayor envergadura que se va a producir en la ciudad en los préximos
anos. La incorporacién de un nuevo parque publico de 230. 000 m? de superficie, la ejecucién de la
futura estacién soterrada vy la introduccién de nuevos usos econdmicos, servirdn para acentuar el
cardcter de centralidad urbana que ya tiene el mayor nudo de comunicaciones del drea
metropolitana de Valencia.

Como no podia ser de ofro modo, el Plan incorpora el Parque Central a la Infraestructura Verde de la
ciudad y establece una serie de itinerarios funcionales que deben resolver su conexidn con ofros
espacios abiertos del entorno urbano.

Del mismo modo que las anteriores, la zona de contacto con Nazaret que delimita el DEUP para usos
“Mixto Complementario Comercial / Interaccién Puerto Ciudad"”, aunque se mantenga dentro de la
Zona de Servicio del puerto, constituye también un drea de oportunidad para la ciudad y en
particular, para este antiguo poblado maritimo, ya que ademds de garantizar su aislamiento de la
actividad portuaria, posibilitard la introduccién de nuevos usos generadores de riqueza y empleo que
pueden tener un efecto determinante en su revitalizacion, ademds de abrir nuevas posibilidades para
conectar la Marina Real y las playas del norte de la ciudad con las del sur, a través de itinerarios
peatonales y ciclistas.
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6.5.2. Las dreas de regeneracion urbana

El Plan identifica como dreas de regeneracién urbana aquellos tejidos de la ciudad que presentan
problemas de naturaleza urbanistica, econdémica o social, que requieren intervenciones de cardcter
multifuncional que garanticen su recuperacién y la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

La regeneracién de estas dreas necesita la intervencién publica necesaria para invertir los procesos
de degradacién que sufren, dirigida tanto a la financiacién de las actuaciones de rehabilitacion y
conservaciéon del patrimonio edificado, a actuaciones directas de la administracion para la
reurbanizacién del espacio publico o la dotacidn de nuevos equipamientos, como ofro tipo de
politicas publicas de contenido econdmico o social.

El Plan identifica como dreas de regeneracién urbana la Ciutat Vella, el Cabanal-Canamelar, el barrio
de Ruzafa y Nazaret, aunque en el caso de las tres primeras ya se hayan iniciado los procesos para su
regeneracion y resulten visibles sus efectos.

Ciutat Vella

A partir de la década de los 50 del siglo pasado la Ciutat Vella inicié un proceso de deterioro
urbanistico, social y econdmico, que produjo el paulatino envejecimiento de la poblacién residente y
el descenso de la actividad econdmica. Aunque en los afos 80 y 90 se elabord el planeamiento para
su proteccion y se realizaron algunas actuaciones publicas en la zona, serd a partir del afo 1992 con la
firma del Convenio RIVA enfre el Ayuntamiento y la Generalitat Valenciana, cuando comience
realmente el proceso de regeneracién del Conjunto Histérico de Valencia.

El Plan RIVA establecié una serie de compromisos financieros para abordar la rehabilitacién del
patrimonio edificado, para la recualificacién de los espacios publicos y para la construcciéon de
nuevos equipamientos.

La ejecuciéon de las actuaciones previstas en este plan ha conseguido frenar el proceso de deterioro
de estos barrios y ha modificando la actividad econdmica y su dindmica residencial. Del mismo modo,
ha conseguido que se rehabiliten un porcentaje importante de los edificios existentes gracias a las
importantes ayudas econdmicas que se han concedido. Sin perjuicio de ello, todavia existen enclaves
gue mantienen un importante grado de degradacion y muchos edificios que necesitan someterse a
actuaciones de rehabilitacién. Es necesario pues, contfinuar con el resto de  actuaciones previstas en
el Plany en particular, ejecutar las Unidades de Actuacién que el planeamiento delimitd, dados los
efectos regenerativos que producen en el entorno, asi como el mantenimiento de politicas publicas
que fomenten las actuaciones de rehabilitaciéon vy la adecuacion del patrimonio edificado para la
promocion de vivienda de proteccién publica que aporte diversidad social a estos barrios.

Ademds, siguiendo las recomendaciones del PMUS, hay que profundizar en la peatonalizaciéon integral
de Ciutat Vella y en el establecimiento de medidas disuasorias para el trdfico privado, mediante
actuaciones de recudlificacién del espacio publico que contribuya a la puesta en valor del BIC y
contribuya a su mejor conservacion.
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Cabanal-Canamelar

La situacién de estos barrios cuando se inicia en el afo 1997 la elaboracion del PEPRI del dmbito
Cabanal-Canamelar, presentaba rasgos similares a la de otras zonas histéricas de la ciudad,
probablemente agravados por la ausencia de un planeamiento definitivo, con envejecimiento del
parque edificado y obsolescencia del tejido comercial y también con problemas de cardcter social.

Los objetivos del PEPRI aprobado en 2001 se centraron en su regeneracion y revitalizacién, para lo
que, ademds de proponer la prolongacion de la Avda. de Blasco Ibdhez como una pieza
estructurante que debia mejorar su comunicacion con el nicleo central de la ciudad y que incidiria en
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su revitalizacion, establecia un conjunto de intervenciones sobre el tejido urbano, destinadas a la
recudlificacion de los espacios urbanos y al reequipamiento dotacional, asi como una exhaustiva
regulacién de la edificacidon que debia servir para la recuperacién del paisaje urbano.

Para la gestion y ejecucion del plan, la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento constituyeron la
sociedad Cabanyal 2010, que debia intervenir directamente en el fomento de la rehabilitacion del
patrimonio y en la promocién de vivienda publica. Ademds, se suscribieron diferentes convenios para
la rehabilitacion del barrio, la concesidn de ayudas para construcciéon y rehabilitacion de viviendas y
para la obtencién de suelo publico.

La suspensidn de la ejecucion del PEPRI mediante Orden del Ministerio de Cultura CUL/3631/2009, de 29
de diciembre, ha supuesto la paralizacién de las actuaciones que se derivaban de su ejecucion, tanto
de cardcter publico como privado y ha incidido en el estado de degradacién de algunas zonas. Por
ello, es necesario proceder a la adaptacién del PEPRI en los términos previstos en la mencionada
Orden, para que sea posible reanudar las actuaciones previstas para la regeneracién de estos barrios
y la previsidon de las inversiones necesarias para poder llevarlas a cabo.

Espacios publicos y nuevos equipamientos en el Cabanyal

Fuente: www.plancabanyal.
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Ruzafa

El barrio de Ruzafa incluye el nicleo histérico que da nombre al conjunto y que fue absorbido durante
los siglos XIX y XX por el ensanche de Valencia. Su ordenacién vigente es el Plan Especial de Proteccion
del Ensanche “Gran Via Marques del Turia-Avda. Peris y Valero aprobado en el afo 2006.

El barrio presentaba una situacion de degradaciéon social y econdmica importante, aunque no tan
grave como la que alcanzd en sus peores momentos Ciutat Vella. Aprovechando la experiencia
acumulada con el Plan RIVA, en marzo del 2005 se firmd un protocolo de actuaciones entre el
Ayuntamiento y la Generalitat Valenciana y se credé una nueva oficina RIVA en Ruzafa, para la
recuperacioén social del barrio, la mejora de su integracién en la ciudad, la recualificacién del espacio
publico, la creacién de dotaciones y la conservacion del patrimonio edificado.

Aungue el protocolo no ha cristalizado en un convenio que concrete las actuacionesy compromisos
que asume cada administracién, se han realizado varias actuaciones de recualificacion del espacio
publico, que a han empezando a cambiar la dindmica econdmica y social del barrio. Establecida ya
la hoja de ruta, hay que formalizar los compromisos necesarios para la regeneracién del barrio y
prever las dotaciones presupuestarias que permitan continuar el proceso iniciado.

Adicionalmente, el Plan ha calificado como BRL el NUcleo Histdérico de Ruzafa y para salvaguarda de
sus valores patrimoniales, ha establecido la exigencia de elaborar una ordenanza especifica que
incida en el mantenimiento del paisaje urbano y en la rehabilitacion edificatoria.

Actuaciones de recualificacion de espacio publico en las Calles Denia y Cadiz
Fuente: www.actuacionesrussafa.com
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Nazaret

Como se ha justificado en capitulos anteriores, Nazaret necesita minimizar las afecciones que le
genera su colindancia con la zona portuaria, mediante una ordenacién adecuada de la zona de
interaccién puerto-ciudad prevista en el DEUP que lo independice de las actividades portuarias. Pero
ademds, necesita mejorar su estructura urbanistica para resolver su vertebracion, dotdndola de la
necesaria coherencia.

Por ello, el Plan establece una serie de criterios que deben orientar la revision global de la ordenacién
de este barrio, que adicionalmente, analice las necesidades dotacionales del barrio, revise el catdlogo
de edificios protegidos y reordene las zonas vacantes para la implantacién de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica.

Junto a la existencia de un marco de planeamiento adecuado, serdn necesarias politicas publicas
que contribuyan a la ejecucion de las actuaciones que proponga el Plan y a la regeneracién de este
antiguo poblado maritimo.

6.5.3. Las zonas semiconsolidadas y la gestion del suelo urbano

A pesar de su grado de consolidacién, la ciudad presenta ciertas dreas semiconsolidadas que no han
llegado a fransformarse urbanisticamente en el marco del PG88, algunas de ellas con visibles procesos
de degradacién. Esta situacidn se acusa en los denominados “tapones” urbanisticos que estdn
afectando a la normalidad funcional de algunos barrios y cuya solucién no tfiene adecuada
cobertura dentro de las previsiones del planeamiento vigente, ya que las cargas derivadas de la
actuacion aislada correspondiente superarian en la mayoria de los casos, los rendimientos econdmicos
que se derivan del aprovechamiento que el planeamiento les permite.

Consecuentemente, el Ayuntamiento incorporé al Plan un programa para la apertura de viales,
eliminacion de “tapones” y obtencidén de algunos suelos dotacionales, mediante la propuesta de
doce nuevas unidades de ejecucién en el proyecto que se sometid a exposicion publica en 2010.

Las alegaciones que se presentaron durante ese trdmite cuestionaron bdsicamente la viabilidad
econdmica de algunas de ellas, la necesidad de incluir en su dmbito suelos dotacionales que se
encontraban pendiente de obtener en la proximidad de ofras, la diferencia de aprovechamientos que
se producian entre ellas y la necesidad de estudiar ofras zonas de la ciudad que tampoco se habian
ejecutado con la ordenacién prevista en el planeamiento vigente.

Por otra parte, el andlisis pormenorizado del grado de ejecucion del PG88 a lo largo de su anos de
vigencia, ha permifido constatar la existencia de una importante superficie de suelo calificado como
dotacional puUblico de la red secundaria que sigue siendo de titularidad privada y que, al no estar
adscrito a ningun dmbito de gestion, su obtencidon por la administracién deberd hacerse por
expropiacion.

A este respecto, el PG88 realizd una planificacién global de reequipamiento y esponjamiento de los
distintos barrios de la ciudad, que sin embargo, no fue acompanada de la delimitacion de unidades
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de actuacidén para garantizar la obtencién de los nuevos suelos dotacionales con cargo al
aprovechamiento privado que otorgaba.

Con posterioridad, se arbitraron algunas férmulas para la gestidon de estos suelos, como fue la técnica
del coeficiente reductor, que fue anulada por los tribunales, a la luz de la legislacion estatal en
materia de suelo. Aunque a lo largo de estas Ultimas décadas, se han obtenido algunos de ellos
mediante su expropiacién o reserva de aprovechamiento, existen aun en la ciudad muchas parcelas
calificadas como suelo dotacional publico que siguen siendo de propiedad privada.

Unidad de ejecucion prevista en la calle Agustin Lara
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Esta problemdtica se ha agravada en los Ultimos anos, con el incremento significativo de los valores
expropiatorios del suelo que se ha ido produciendo con las Ultimas modificaciones de la legislacién del
suelo estatal, que han llegado a multiplicar por cuatro el valor expropiatorio de alguno de estos suelos
dotacionales calificados dentro del suelo urbano, lo que ha convertido al instituto expropiatorio en un
instrumento de gestidn que resulta insostenible econdmicamente para la administracién municipal
para la obtencidn de este tipo de suelo dotacional.

Junto al estudio de todas aquellas zonas de la ciudad consolidada que no se han ejecutado con las
previsiones del planeamiento anterior, resulta necesario abordar de manera global la gestidén del suelo
dotacional de la red secundaria que estd pendiente de obtencidon por la Administracion y arbitrar
formulas para su ejecucion, lo que lleva aparejado la necesidad de revisar la ordenacion
pormenorizada del PG88, cuestidn no puede acometerse en el marco de la revisidon estructural de ese
planeamiento.

Para llevar a cabo esa revision, en primer lugar y de acuerdo con las necesidades que sefalen las
distintas administraciones publicas y las propias delegaciones y servicios municipales, el Plan prevé la
elaboracién de un mapa global de dotaciones publicas, atendidas las carencias que se detecten en
el Plan estratégico de Barrios, que servird para programar en el tiempo la obtencidon de los suelos
dotacionales vinculados a la implantacién de los equipamientos previstos.

En segundo lugar, deberdn analizarse las diversas férmulas que para la obtencidn de suelo dotacional
establezca la legislacién urbanistica y se estudiar la posibilidad de delimitar unidades de ejecucion
como instrumento para garantizar su obtencién.

Por ello, el Plan difiere el estudio de las unidades de ejecucién que se incorporaron en el Proyecto
expuesto al publico en el afo 2010 y en su caso, la revision de la ordenacién prevista en estos dmbitos,
a una revisién posterior y de alcance global, de la ordenacién pormenorizada del PG88, o en su caso,
a una modificacién especifica que resuelva la ordenacién de las dreas degradadas y la obtencion
mayoritaria del suelo dotacional publico.

Sin perjuicio de ello, y aunque se frate de dotaciones de red secundaria, el Plan establece desde el
marco estructural un mecanismo para su  obtencién mediante la transferencia de su
aprovechamiento urbanistico. A tales efectos, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 56.4 LUV,
parte de la posibilidad de que en determinados dmbitos el planeamiento pueda establecer una
ordenacion flexible, en la que resulte compatible tanto una edificabilidad minima prevista, que
constituird el derecho de los propietarios del drea de reparto uniparcelaria, como una edificabilidad
mdaxima que podrd construirse de forma voluntaria, y cuyo diferencia con la anterior posibilite la
obtencién de suelo dotacional publico, o bien, para satisfacer los derechos de aquellos propietarios
gue han anticipado su cesidon | al Ayuntamiento y que se han reservado los aprovechamientos
urbanisticos que les corresponde.

6.5.4. La transformacién del poligono de Vara de Quart

El poligono de Vara de Quart nacié en los anos 60 del siglo XX para cubrir las necesidades de suelo
industrial de la ciudad vy resolver la localizacion de actividades incompatibles con la vida urbana,
buscando nuevos emplazamientos de acuerdo con las directrices del Plan Sur.
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Promovido por el Instituto Nacional de Urbanizacién, contd con una superficie inicial de 47,92 has, que
fue posteriormente ampliada y fue ordenado a través de un Plan Parcial aprobado el 10 de Julio de
1.961. En la actualidad, su superficie supera las 59 has y estd prdcticamente consolidado por la
edificacion que se asienta sobre parcelas que oscilan mayoritariamente entre 2.000 m2 y 22.000 m2 de
superficie.

Aunque el PG88 asumid la ordenacién de planeamiento de 1.961, amplid en la prdctica su régimen
de usos, al incluirlo en la zona de cdlificacién IND-2. Por otfra parte, la urbanizacion ejecutada por el
INUR no se ajusté exactamente al planeamiento aprobado, sin que se haya procedido a su
adaptacién a la realizad ejecutada. Estas circunstancias han provocado que el planeamiento que
resulta aplicable a la zona resulte confuso e incluso, que se estén produciendo situaciones litigiosas en
lo relativo a la titularidad del suelo que el plan parcial calificalba como viario publico.

A lo largo de las Ultimas décadas, los criterios de aislamiento que motivaron su localizacion han
desaparecido, con el crecimiento de la ciudad residencial dibujada en el PG88, y se ha ido
produciendo un abandono paulatino de la industria mds pesada y la progresiva implantacién en el
dmbito de industria vinculada al sector servicios y del uso terciario de oficina.

Pero la verdadera reconversiéon del poligono se inicid en los primeros anos de este siglo, con la
aprobacion de la recalificacion para uso terciario de los terrenos de la antigua factoria Ros Casares,
S.L. que ocupaba mdas de 70.000 m2 de superficie y posteriormente en 2008, con la recdlificacion de los
25.000 m2 de superficie que ocupaba Hierros Turia. Junto a estas actuaciones, en los Ultimos afos han
surgido otras iniciativas que no han llegado a prosperar, y que resultan similares a las anteriores al
fratarse de grandes actuaciones terciarias vinculadas a una o varias parcelas existentes. La
fransformacién que estd afectando al poligono, hay que enmarcarla en un proceso de reconversion
general de las zonas industriales previstas por el PG88 en el nUcleo urbano, que se han ido recdlificado
para su reutilizacion para usos residenciales y terciarios.

A pesar de tratarse de una de las zonas de mayor concentracion de la actividad econdmica de la
ciudad, la desaparicién de la actividad industrial del poligono ha generado el abandono de muchas
edificaciones de tipologia industrial y la ausencia de uso en los espacios libres de las parcelas, que
anteriormente estaba vinculado a este tipo de actividades. Estas circunstancias, junto a la
obsolescencia de la urbanizacién de la zona, la escasez de espacios de uso publico y la ausencia de
aparcamientos, estdn contribuyendo a la creciente degradacion del dmbito.

Dada su situacion privilegiada y su potencial para consolidarse como un centro de actividad
econdmica de referencia, asi como la demanda existente en relacién con la atribuciéon de nuevos
usos, el Plan canaliza su transformacién en un parque empresarial destinado mayoritariamente al uso
terciario de oficina, en el que puedan coexistir ademds de servicios empresariales relacionados con el
asesoramiento, gestion, administracion, nuevas tecnologias y otros similares, otro tipo de usos de
cardcter terciario.

En todo caso, no se trata de erradicar todos los usos industriales, sino de segregar aquellos menos
compatibles con los usos terciarios, manteniendo, por tanto, la posibilidad de implantacién de la
industria blanda y de la industria tecnolégica, relacionada con el manejo de informacién, software,
sistemas informdticos o similares, que ya tienen presencia en ese entorno..

La dificultad para reordenar esta zona radica en que no se frata de un suelo virgen, sino de un
poligono consolidado por la edificacién, que cuenta con dindmica propia y en el que no puede
paralizarse la actividad existente. Por ello, hay que pensar que la sustitucidon de los usos se va a
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producir de manera paulatina en el fiempo, en el escenario del medio y largo plazo, y que la
ejecuciéon de la ordenacién que se proponga se va a producir, con cardcter general, mediante
actuaciones aisladas.

Vista aérea Poligono de Vara de Quart. Fuente: Google Earth

Sin perjuicio de ello, la ciudad no debe renunciar al objetivo de conseguir una nueva zona de
oportunidad para la implantacién de nuevas actividades econdmicas, dotada de especial calidad
ambiental y paisajistica y un nivel de servicios adecuado, que le permita convertirse en un parque
empresarial de referencia. Para alcanzar este objetivo, hay que prever los espacios de uso publico
necesarios para vertebrar la nueva ordenacion y centrar el esfuerzo en el establecimiento de medidas
que garanticen la calidad estética, ambiental y paisqgjistica pretendida. Del mismo modo, deben
establecerse los mecanismos necesarios para garantizar la renovaciéon de la urbanizacion existente y
resolver la problemdtica asociada al aparcamiento de vehiculos privados, de forma que se dignifique
el espacio publico y se mejore el paisaje urbano. Dado el grado de consolidaciéon de la zona, en la
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obtencién de nuevos espacios de uso publico, adquieren especial importancia aquellos espacios
libres de parcela que imponia en planeamiento industrial y que actualmente han quedado en desuso.

El cambio de uso del poligono debe llevar aparejado por tanto, la revisibn de un planeamiento
obsoleto, que a partir del andlisis de la realidad existente, dote al futuro parque empresarial de una
estructura urbanistica adecuada y de la calidad ambiental y paisgjistica que merece la ciudad,
definiendo los mecanismos de gestién para que resulte viable su ejecucion.

En tanto no se redacte este planeamiento, el Plan admite la implantacién de nuevos usos en
determinadas condiciones, garantizando su compatibilidad con los criterios que establece para su
ordenaciéon, al objeto de atender la demanda existente y fomentar la inversién privada que genera
empleo y mejora la economia de la ciudad. Del mismo modo, establece un régimen fransitorio
adecuado para posibilitar el mantenimiento de los usos industriales que resulten incompatibles con los
nuevos usos, hasta que se produzca el cese de la actividad correspondiente.

6.5.5. La reordenacion de los enclaves industriales y de los enclaves polivalentes

Los enclaves industriales

El PG88 posibilitd el mantenimiento de actividades industriales dispersas en zonas de uso residencial,
sobre enclaves existentes que procedian mayoritariamente de zonas de tolerancia industrial de
planeamientos anteriores. Como se ha justificado en el Capitulo 4 de esta Memoria, muchas de las
modificaciones punfuales que se han operado en este planeamiento, han instrumentado la
erradicacion de este uso de la ciudad central, sobre todo a partir del ano 2000, ano en el que el
Ayuntamiento aprobd una serie de criterios que debian orientar su recdalificacién para usos
residenciales y que han canalizado los cambios de uso previstos en el PRI del Camino de Moncada, el
PRI de las calles Pedro Cavanes, Zamora y Domingo Gémez, la manzana de Tabacalera, el PRI de las
calles Rio Escalona, Baleares y Tomds de Montafana, el PRI del Camino Hondo del Grao, la
Modificacion en el dmbito de las calles Pldtanos y Poeta Serrano Clavero y el dmbito del PAI Ausias
March, aprobado por el Ayuntamiento y pendiente en estas fechas, de su aprobacién definitiva. Del
mismo modo, el PRI de Parque Central ha recalificado los suelos que estuvieron ocupados por
Macosa, para usos residenciales.

La situacidon actual, es que de los enclaves industriales previstos inicialmente en suelo urbano,
Unicamente quedan 10 enclaves aislados que actualmente estdn ocupados por usos comerciales,
almacenaje y distribucidn o se encuentran sin edificacién, ademds del conjunto de parcelas que
conforman la Ciudad Fallera.

Respecto de esta Ultima, el Plan reconoce su singularidad y valor como representaciéon de la identidad
de la ciudad y la incluye en la nueva zona de ordenacion de Industria Artesanal.

En relacién con el resto de los enclaves, puesto que su proceso de reconversiéon ya se ha iniciado al
haberse erradicado la actividad industrial propiamente dicha, el Plan sustituye su uso mayoritario, por
el uso terciario, aunque manteniendo la posibilidad de la implantacién de determinadas actividades
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industrias inocuas y de almacenaje que resultan compatibles con el uso residencial. En cualquier caso,

se establece un régimen fransitorio especifico para aquellas actividades

industriales menos

compatibles con la vivienda que puedan existir, por lo que podrdn mantenerse durante la vida Util de

los edificios en los que se ubican.
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Los Enclaves terciarios polivalentes

Las zonas correspondientes a los Enclaves terciarios polivalentes previstas en el planeamiento vigente
respondian también a la existencia de terrenos dentro de la trama residencial ocupados por
instalaciones industriales, en los que promovia su reconversion para usos terciarios y residenciales,
mediante el establecimiento de un régimen urbanistico especifico. Con este objetivo, el PG88 calificd
como 15 dmbitos diseminados dentro de la ciudad, que mayoritariamente han sido transformados al
uso residencial, aungque manteniendo un 30% de su edificabilidad para usos terciarios, de acuerdo con
las exigencias establecidas en las Normas Urbanisticas de este planeamiento.

En estas fechas Unicamente subsisten cuatro enclaves de este tipo que no han llegado a reconvertirse
de acuerdo con las previsiones del plan, bdsicamente por la dificultad de obtener el acuerdo entre los
propietarios afectados que se requeria y por la existencia en el dmbito de edificaciones consolidadas
de uso residencial que consumian el aprovechamiento otorgado al enclave. El Plan reordena los
cuatro dmbitos que no se han ejecutado al amparo de las previsiones del planeamiento vigente y
elimina de la ordenacion estructural esta zona de ordenacion.

Enclaves TER 5 del PG88 que el Plan reordena
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6.5.6. La consideracion de las parcelas escolares existentes en la ciudad

El PG88 cadlificd como Sistema local escolar publico todas aquellas parcelas en las que existian
colegios, con independencia de su fitularidad, e incluyendo las ocupadas por centros escolares de
dominio privado. La justificacion de esta decisidn se refleja en su memoria justificativa en los siguientes
términos:

“...Junto a las anteriores acciones singulares de equipamiento, debe destacarse el tratamiento que la
ordenacién del Plan General establece para los suelos con actual uso dotacional pero de dominio
privado. El criterio ha sido, sin excepciones, el conservar estos usos impidiendo su transformacién en
uso residencial, terciario o industrial, evitando asi su desaparicion, por entender que su mantenimiento
obedece a justificadas razones de interés publico.

Asi por ejemplo, aparecen con la calificacion de “escolar” los colegios privados existentes de cualquier
nivel asi como aquellas instituciones sanitarias, asistenciales o religiosas, que el plan ha considerado
conveniente mantener y proteger con sus actuales usos, bajo la calificacion de “servicio publico”. La
normativa urbanistica permite garantizar el mantenimiento de la actividad en un marco flexible,
compatibilizando los intereses generales y los legitimos intereses particulares de la propiedad actual.”

Este planeamiento establecid la calificacion de dotacion publica en las parcelas en las que existian
centros escolares de titularidad privada, sin contemplar la posibilidad de reconocer su cardcter
privado, como hizo en ofras dotaciones existentes en las fechas en las que se elabord, lo que ha
motivado que muchos de estos colegios que funcionan en régimen de concierto, hayan solicitado
con motivo de su revisidn, el reconocimiento de su cardcter privado.

Para la revision de la ordenacion que el PG88 establecid en estos suelos, es necesario valorar si en el
marco de la revisidon de cardcter estructural del Plan, procede abordar la consideracion urbanistica de
estos suelos que integran la red secundaria de dotaciones publicas y por tanto, forman parte de la
ordenacion pormenocrizada, asi como valorar las consecuencias del mantenimiento de la calificacién
que el planeamiento vigente les oforga.

En relacion al primer aspecto apuntado, es necesario indicar que la modificacién o no de esta
determinacion ha de realizarse desde una perspectiva global y afectando a todas las parcelas que se
encuentren en la misma situacion, atendiendo a evidentes razones de coherencia en la toma de
decisiones y de garantia del principio de igualdad ante la ley, por lo que la consideracién global de
este tipo de dotaciones debe constituir una determinacién de cardcter estructural del Plan. Sobre el
fondo de la cuestién, el Plan ha considerado la procedencia de la calificacion de estos suelos como
suelo dotacional de uso educativo privado, atendiendo a diversas circunstancias que se analizan a
continuacion.

Segun la definicién cldsica de dotacién, se entiende por tal aguel sistema o elemento que se
caracteriza por estar destinado al servicio de la poblaciéon, y también se puede definir como uso
secundario al servicio de ofro principal que exige una reserva de terreno. Se trata pues de un uso al
servicio del uso residencial, cuya demanda debe satisfacer el planificador urbanistico. El criterio
definidor de la dotacién es por tanto, la finalidad a la que sirven tales terrenos, que ha de ser la
satisfaccion de necesidades colectivas, finalidad que puede satisfacer tanto la Administraciéon como
el sector privado.
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No fodos los elementos integrantes del sistema de servicios y equipamientos comunitarios tienen por
qué ser de titularidad publica, puesto que bajo el mismo concepto también se integran los terrenos
destinados a la prestacion de actividades privadas de interés publico o de servicio al publico, que no
pueden ser considerados en ningun caso como bienes de dominio publico dada su titularidad privada.
En este caso, se encuentran las parcelas en las que existen colegios de fitularidad privada, pero que
prestan un servicio de ensenanza en régimen concertado.

La Generalitat Valenciana, como administracion competente en materia de educacioén, para la
prevision de las reservas escolares necesarias al servicio de la poblacidén, toma en consideracién tanto
las dotaciones escolares pUblicas como las privadas en régimen de concierto. Por ello, desde un punto
de vista estrictamente urbanistico, lo relevante es garantizar el mantenimiento de la finalidad a la que
se destinan estos terrenos, es decir, su permanencia como equipamiento escolar, para poder atender
adecuadamente la demanda de escolarizacién en sus distintos niveles, ello con independencia de la
naturaleza publica o privada concertada de la correspondiente dotacion.

Del mismo modo, para valorar en su medida los efectos de la decision que adopte el Plan en relacién
con el mantenimiento o no de la calificacién establecida por el PG88, conviene indicar que mds del
60% de la superficie de la red secundaria de equipamientos publicos que estd pendiente de obtener
por la ciudad, estd constituido por parcelas ocupadas por centros escolares de titularidad privada. Al
encontrarse en suelo urbano consolidado no incluido en dmbito de gestion alguno, habria que
obtenerlas por expropiacion, que la Administracién municipal no tendria hoy capacidad econdémica
para acometer, ni precisa tampoco hacerlo, a la vista de que el servicio educativo viene prestdndose
mediante el mecanismo de gestién indirecta que se conoce como concierto educativo. Asi lo pone
de manifiesto el hecho de que, fras casi 25 anos de vigencia de Plan, no ha sido expropiado ningun
colegio de dominio privado, ni de oficio, ni por ministerio de la ley.

Por ofra parte, la finalidad que pretendia el PG88 de ‘“conservar estos usos impidiendo su
fransformacidén en uso residencial, terciario o industrial, evitando asi su desaparicion, por entender que
su mantenimiento obedece a justificadas razones de interés publico”, puede conseguirse igualmente
si, calificando estas dotaciones como equipamiento privado, se vincula su destino al uso educativo.

A nivel legislativo tanto la LUV como el ROGTU prevén que las dotaciones privadas puedan integrarse t
en la red primaria y en secundaria de dotaciones, dedicando en su cuadro normativo una especial
atencion a las mismas, atendida la importancia creciente que reviste en la sociedad actual.

En todo caso, la calificaciéon como equipamiento privado de las dotaciones escolares ya ejecutadas,
que actualmente tienen calificacion publica pero ftitularidad privada, ademds de significar la
adecuacion de las previsiones del planeamiento a la realidad social ordenada por el mismo —resulta
coherente otorgar calificacion privada a equipamientos que en la realidad de las cosas son de
dominio privado vy la Administracién no precisa expropiar- supone para sus titulares el reconocimiento
del aprovechamiento construido, facilita el tréfico juridico privado inherente a las parcelas con tal
calificacion, y evita la eventual aplicacién del régimen de fuera de ordenacion sustantivo a las
edificaciones construidas en tales parcelas.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

6.6. La proteccién del patrimonio cultural

La Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) califica al patrimonio cultural
valenciano como una de las principales senas de identidad del pueblo valenciano y el testimonio de
su contribucién a la cultura universal. Adopta el término cultural por considerarlo el mds ajustado a la
amplitud de los valores que definen el patfrimonio, cuya nafuraleza no se agofa en lo puramente
histérico o artistico.

La ley incorpora a la ordenacion estructural del planeamiento dos tipos de bienes:

» Bienes de Interés Cultural (BIC), que define como aquellos especialmente representativos de la
historia y la cultura valenciana por sus singulares caracteristicas y relevancia por su valor
histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnoldégico, documental,
bibliogrdfico, cientifico, técnico, o de cualquier otra naturaleza cultural.

+ Bienes de Relevancia Local (BRL), que define como aquellos bienes que rednen alguno de los
valores histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontoldégico o etnoldgico, en
grado particularmente significativo, aungue sin la relevancia reconocida a los BICs, pero que
tienen significacion propia en el dmbito comarcal o local.

Constituye pues una determinacion de cardcter estructural del Plan la identificacién de los inmuebles
BICs y BRLs existentes en el término municipal, el establecimiento de las normas de proteccién que
resulten necesarias para la preservacion de sus valores, y en su caso, el establecimiento de los criterios
para la ordenacién de aquellos bienes que constituyan un dmbito territorial.

6.6.1. Bienes de Interés Cultural de dmbito territorial

El BIC del Conjunto Histérico-Artistico de Valencia fue declarado mediante Decreto 54/1993, de 3 de
Mayo, del Gobierno Valenciano. La declaracion incluye tanto el recinto amurallado (Ciutat Vella) y el
Primer ensanche delimitado por las grandes vias y el antiguo cauce del Turia, como el Nucleo original
del ensanche del Cabanal.

En el caso de Ciutat Vella, el PG88 asumid la proteccidon que se derivaba de los Planes Especiales de
Proteccién (PEP) aprobados en la década de los 80 del siglo pasado y establecié la necesidad de
revisar su ordenacion a través de nuevo planeamiento de cardcter patrimonial. Atendiendo a sus
previsiones, a principios de los anos 90,se aprobaron los Planes Especiales de Proteccion y Reforma
interior de los Barrios del CARMEN (9-5-91), SEU-XEREA (18-12-92), SAN FRANCECS (20-11-92), VELLUTERS
(23-7-92) y MERCAT (9-2-93).

Ademds se aprobaron dos planes de proteccidn del ensanche protegido, el PEP-1 (26-1-05) y el- PEP-2
(27-11-06), estando pendiente la elaboracion del correspondiente a la zona de ensanche Guillén de
Castro-Gran Via Fernando el Catdlico.

@
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La Revision del Plan asume el contenido de estos Planes Especiales, si bien, de conformidad con lo
establecido en la Disposicién Transitoria Segunda de la LPCV, deben someterse a su convalidaciéon por
la Conselleria competente en la materia, adaptando en su caso, las determinaciones que resulten
necesarias.

Delimitacion del BIC en el ambito de Ciutat Vella y Primer Ensanche

Para la zona de ensanche protegido de la zona Guillén de Castro-Gran Via Fernando el Catdlico, el
Plan mantiene la necesidad de elaborar el planeamiento especial para su proteccién.

En lo relativo al NUcleo original del ensanche del Cabanal, como se ha justificado en otros capitulos de
esta Memoria, en el ano 2001 se aprobd el PEPRI correspondiente, cuya ejecucién fue suspendido
mediante Orden del Ministerio de Cultura de 29 de diciembre de 2009. El Plan asume el contenido del
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PEPRI aprobado, y en su caso, la adaptacion que se haga de este planeamiento para adaptarse al
contfenido de la mencionada Orden.

Delimitacién del BIC en Ndcleo original del ensanche del Cabafial

6.6.2. Bienes de Interés Cultural Inmueble

En Valencia existen 58 inmuebles que han sido declarados BICs por la Generalitat Valenciana. Para la
ordenacion de estos inmuebles y de sus entornos de proteccion, la legislacion patrimonial requiere la
elaboracion de Planes Especiales de Proteccidén que establezcan normas de proteccion especificas,
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que garanticen el mantenimiento de los valores que motivan su declaracién y que regulen con
detalle los requisitos a que han de sujetarse los actos de edificacidn y de las actividades que afecten a
los inmuebles y a su entorno de proteccion.

En desarrollo de las previsiones del PG88 se elaboraron los Planes Especiales de Proteccién de los BICs
correspondientes al Monasterio de la Trinidad (31-10-97), Atarazanas (18-1-06) y Monasterio de San
Miguel de los Reyes (4-7-01). De acuerdo con las disposiciones de la LPCV, serd necesario someterlos a
su convalidacion por la Conselleriac competente en la materia y en su caso, adaptarlos a las
determinaciones de esta Ley, que fras la modificacién operada por la Ley 5/2007, regula con cardcter
exhaustivo el contenido de este planeamiento patrimonial.

En el caso del Plan Especial del Monasterio de San Miguel de los Reyes aprobado en 2001, ademds de
la mencionada adaptacion, el Plan considera que procede realizar una revisién de la ordenacion de
mayor alcance, dada la importancia del Bien, la singularidad de su emplazamiento y el estado de
degradacién de su entorno.

A este respecto, hay que considerar que en la Ultima década y a partir de la LOTPP, ha irumpido en el
marco normativo de la Comunidad la exigencia de la consideracion del paisaje en el planeamiento y
la identificacion de los hitos y referentes paisaijisticos en su dmbito de actuacién. En el mismo sentido,
se requiere que aquellas dreas de manifiesto valor cultural se incorporen como elementos de la
Infraestructura Verde en la escala municipal, exigencia que deberd resolver este planeamiento.

Ademds, existen una serie de circunstancias y propuestas del Plan en el entorno del Monasterio, que es
necesario considerar en la ordenacién futura, como es el caso de la nueva solucién viaria y tranviaria
entre la ciudad y Tabernes Blanques y la necesidad de reordenar la zona urbana existente al norte del
Monasterio, entre la calle Rio Genil y la futura ronda de ese municipio. Del mismo modo, deberd
considerar la proximidad de la ronda norte y de la propuesta de la V-30 norte, estableciendo las
medidas necesarias para minimizar su impacto paisgjistico en el entorno protegido.

Por ofra parte, la obtencién por el Ayuntamiento del los terrenos de Parque PUblico de San Miguel de
los Reyes con cargo al suelo urbanizable y en particular, de los terrenos que constituyeron las antiguas
huertas del Monasterio, abre nuevas oportunidades para la adecuada contextualizacion de este BIC vy
para que la ordenacién del entorno resuelva la continuidad de la Infraestructura Verde que define el
Plan, con la Huerta fradicional de Poble Nou.

En relacién con el grado de ejecuciéon del PE del aio 2001, este planeamiento delimité una unidad de
ejecucién que debia gestionarse por expropiacién, para la obtencién del suelo dotacional publico
previsto en el dmbito y para la erradicacion de las edificaciones impropias existentes en él, asi como
algunas actuaciones aisladas que también debian ejecutarse mediante expropiacion. Hasta la fecha
Unicamente se ha realizado la expropiacion por ministerio de la ley de algunos suelos dotacionales que
el Plan proponia fuera del dmbito de esta unidad de ejecucion.

Dada la dificultad de acometer esta actuacion para las arcas municipales, el Plan considera que
debe estudiarse la posibilidad de atribucién de nuevos aprovechamientos al norte del Monasterio,
siempre gue, mediante el correspondiente estudio econdmico, se justifique la viabilidad econdémica de
la ejecucion de la ordenacién que se propongda.
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- Estudio de soluciones para resolver la continuidad de la Infraestructura Verde que define el
Plan, entre el Parque de San Miguel de los Reyes y la Huerta tradicional de Poble Nou.

El dmbito del planeamiento a revisar deberia alcanzar como minimo la delimitacidon que se incluye en
el gréfico siguiente:

BIC Monasterio de San Miguel de los Reyes y entorno proteccion actual

Fuente: Catalogo Estructural

En esencia, el Plan propone una actuacién urbanistico-patrimonial con la participacién de la
Generalitat Valenciana y del Ayuntamiento de Valencia, que se concretaria a través de planeamiento
especial con el siguiente alcance:

- Adaptacién de la ordenacién del BIC y de su entorno de proteccién a las nuevas
determinaciones de la legislacion patrimonial, urbanistica y paisgjistica.

- Definicion de los criterios de proteccion del BIC y de los niveles de intervencidon que
resultan compatibles con ellos, y revisidn de la delimitacion del entorno de proteccién,
atendiendo a los nuevos criterios de la legislacion patrimonial.

- Definicién de una nueva estructura urbana y arquitecténica en el entorno del Monasterio,
asi como sus caracteristicas ambientales y su silueta paisaijistica.

- Diseho de la nueva conexién viaria y tranviaria prevista en el Plan entfre la ciudad y
Tabernes Blanques, resolviendo su integracidén paisgjistica en el entorno de huerta
tradicional y de proteccidn patrimonial.

En relacién con el resto de los BICs, el Ayuntamiento inicié a partir del ano 2007 la elaboraciéon de su
planeamiento especial especifico. Durante las primeras fases de elaboracidén de los proyectos, se
considerd adecuada su integracion de nueve Planes Especiales, bdsicamente por el solape que se

.. . . . . r ia entre | ntorn rot ion much los BICs.
- Reordenacion de la zona urbana existente al norte del Monasterio, enfre la calle Rio Genil producia entre los entormos de proteccion de muchos de los BICs

y la futura ronda de Tabernes, erradicando los enclaves industriales existentes.

- Estudio de la posible atribucidn de nuevos aprovechamientos y la delimitacion de un
dmbito de actuacién integrada, que con criterios minimos, justifique la viabilidad
econdmica de la ejecucidén de la ordenacion que se proponga, la obtencién del suelo
dotacional puUblico que configurard el nuevo entorno urbano del Monasterio, la
erradicaciéon de las edificaciones impropias existentes en él y la urbanizacién necesaria
para poner en valor el BIC.
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PEP-EBIC 01. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
ENTORNO DEL BIC ALQUERIA DE JULIA

PEP-EBIC 02. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL

| ENTORNO DEL BIC IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA

SENORA DE LA MISERICORDIA DE CAMPANAR

PEP-EBIC 03. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS
ENTORNOS DE LOS BB.ILCC. JARDIN BOTANICO DE LA
UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN
MIGUEL Y SAN SEBASTIAN Y PUERTA DE QUART

PEP-EBIC 04. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS
| ENTORNOS DE LOS BB.I.CC. TEMPLO PARROQUIAL DE

NUESTRA SENORA DEL PILAR Y SAN LORENZO, COLEGIO
DEL ARTE MAYOR DE LA SEDA Y SU HUERTO, RECINTO DEL

|| HOSPITAL VIEJO Y ERMITA DE SANTA LUCIA, IGLESIA DE SAN
“~~ AGUSTIN, PLAZA DE TOROS, CAPILLA DEL ANTIGUO
\| COLEGIO DE SAN PABLO (INSTITUTO LUIS VIVES)

PEP-EBIC 05. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
ENTORNO DEL BIC IGLESIA Y MONASTERIO DE SAN VICENTE
DE LA ROQUETA

7 PEP-EBIC 06-07. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS

ENTORNOS DE LOS BB.IL.CC. DE LA ZONA CENTRAL DE

~| CIUTAT VELLA

PEP-EBIC 08. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS

ENTORNOS DE LOS BB.IL.CC. PUERTA DE SERRANOS, IGLESIA
Y CONVENTO DE SANTO DOMINGO, MUSEO BELLAS ARTES
(EX-CONVENTO SAN PIO V), MONASTERIO DEL TEMPLE,
PALACIO DE JUSTICIA, EX-CONVENTO DEL CARMEN E
IGLESIA DE SANTA CRUZ

PEP-EBIC 09. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
ENTORNO DEL BIC JARDIN DE MONFORTE

Delimitacion de los @mbitos de los Planes Especiales de Proteccion de los Entornos de Bienes de Interés Cultural

Fuente: Documento Base. Fase Informacién y Analisis. PEPS entornos de BICs.
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En estas fechas se encuentran aprobados definitivamente el PE de la Iglesia de Nuestra Senora de
Campanar (21 enero 2014) y se estdn tframitando el PE de San Vicente de la Roqueta, el PE de los BICs
de la Zona Central de Ciutat Vella, y el PE MUSEO DE BELLAS ARTES S.PIO V-PALACIO DE JUSTICIA-
IGLESIA Y CONVENTO DE SANTO DOMINGO-MONASTERIO DEL TEMPLE-EXCONVENTO DEL CARMEN E
IGLESIA DE LA SANTA CRUZ-TORRES DE SERRANOS Y PALACIO DE LOS CONDES DE CERVELLON, ha sido
aprobado provisionalmente en octubre 2013.

Estos Planes Especiales estdn revisando en su dmbito, la ordenacién establecida en los PEPRIS de
Ciutat Vella aprobados en los afos noventa, revisando sus determinaciones de acuerdo con la Ultima
normativa de cardcter patrimonial y actualizando sus catdlogos. Dado que estos PEPRIs deben
adaptarse a la legislacién patrimonial, una vez aprobados definitivamente lo planes de proteccion de
los entornos de BICs, esta adaptacion podria instrumentarse mediante la revisibn global de sus
catdlogos y la elaboracion de un documento de refundicidn de cardcter integral de la ordenaciéon de
Ciutat Vella, que refunda las determinaciones de todo el planeamiento de proteccion que afecta a
este Bien de Interés Cultural, con el objetivo de disponer de un documento Unico de ordenacién, que
resuelva la falta de concordancia que se haya podido producir entre los diferentes planeamientos y
que facilite su aplicacion.

6.6.3 Revision del Catdlogo del PG88
Catdlogo Estructural y Catdlogo pormenorizado.

El PG88 incorpord un Catdlogo que estaba integrado por los siguientes documentos:

-Relacién de conjuntos y edificios protegidos

-Relacion de Especies arbdéreas y jardines protegidos

-Delimitacién de Areas de Proteccién Arqueolégica

-Delimitacién de Entornos de Bienes de Interés Cultural y relacion de Monumentos

Aunque la catalogacion efectuada por ese planeamiento supuso un paso de gigante en la
proteccién del patrimonio de la ciudad, al catalogar mds de 3.600 inmuebles, a la luz de la proteccién
que requiere hoy la legislacion patrimonial, su nivel de determinaciones resulta claramente insuficiente.
A este respecto, hay que indicar que aungue su elaboracion partié de la readlizacidon de un inventario
exhaustivo de los elementos que eran susceptibles de referenciar, el Catdlogo se limité a concretar
una relacién de los inmuebles y su nivel de proteccidn, sin incorporar fichas individualizadas en la que
se objetivaran sus valores y se definieran las actuaciones que resultaban admisibles. Ademds, la parte
grdfica de este Plan Unicamente identificd los inmuebles protegidos que se localizaban en suelo
urbano, pero no los ubicados en suelo no urbanizable, lo que ha dificulfado enormemente su
identificacion.

La catalogacién que efectud el PG88 se ha ido incrementando, fundamentalmente con la
aprobacion de planeamiento de contenido patrimonial, y en particular, con los PEPRIS de Ciutat Vella,
qgue protegieron otros 1.700 inmuebles. En estas fechas, no es posible determinar con exactitud los
inmuebles catalogados con que cuenta la ciudad, al no haberse realizado nunca una refundicion de
estos catdlogos.
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Por ello, es necesario revisar la proteccion del Catdlogo del PG88 y de los catdlogos incluidos en
planeamientos de desarrollo posterior, para su adaptacién a los nuevos requerimientos derivados de la
legislacion patrimonial. Dado el importante niUmero de los inmuebles que hoy gozan de alguna
proteccién y el alcance estructural de esta Revisién del Plan, se propone la sistemdtica que se deriva
del esquema que se inserta a continuacién, para alcanzar el objetivo global de la revision de la
proteccién del patrimonio cultural de la ciudad y la elaboracién de un texto refundido que incorpore
las protecciones derivadas de los diferentes planeamientos.

CATALOGOS
PEPs BICs

CATALOGO CATALOGO TEXTO
ESTRUCTURAL PORMEMNORIZADO REFUNDIDO
CATALOGOS
OTROS
PLANEAMIENTOS

Catalogo estructural de Bienes y Espacios Protegidos

Teniendo en cuenta que la revision del Catdlogo se inicia vinculada a la Revisién Estructural del Plan de
1988, el Plan incorpora Unicamente el Catdlogo estructural, dejando el pormenorizado para una fase
posterior, que incluye las siguientes de terminaciones de cardcter estructural:

a. La catalogacion de los Bienes de Interés Cultural.

b. La catalogacion de aquellos otros que, por sus caracteristicas, se considere merecedores de su
infegracién en la ordenacién estructural, por su especial relevancia, como Bienes de
Relevancia Local.

c. Las normas necesarias para garantizar su proteccién.

El Catdlogo Estructural estd formado por dos documentos claramente diferenciados por la naturaleza
de los bienes: el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de naturaleza Urbana y el Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos de naturaleza Rural.

El Catdlogo se configura como un instrumento vivo, que se ird completando mediante planeamiento o
estudios mds especificos. Tal como establece en la Disposicidn Final Tercera de sus Normas, los nuevos
elementos que se protejan tanto en los Planes Especiales de Proteccién de Entornos de BIC, como en
cualguier modificacion puntual o planeamiento, se ird incorporando al mismo a medida que se vayan
aprobando los citados Planes. Si se da la circunstancia, de que resulten modificadas o ampliado el
contenido de alguna de sus fichas, la Ultima que obtenga aprobacién, sustituird a la incluida
inicialmente, sin necesidad de tramitar en cada caso, una modificacion puntual del mismo.
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Identificacion del BIC Lonja de la Sedal
Fuente: Catélogo Estructural

En las fechas en las que se redactan estas lineas, el Catdlogo Estructural ha sido objeto de aprobacién
provisional por acuerdo de Pleno de 31 de mayo de 2013, estando pendiente de aprobaciéon
definitiva por la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Catalogo pormenorizado de Bienes y Espacios Protegidos

En el afo 2003 se inicid una Revision del Catdlogo del PG88, que fue sometido al trdmite de
Informacién PUblica por acuerdo de Pleno 28 febrero 2003, quedando paralizada su tramitacién, tanto
por las modificaciones que afectaron a la LPCV, como por el inicio de la Revisidn Estructural del Plan,
por lo que serd necesario su adaptacién a esta legislacion, para proseguir con su tramitacion. Mientras
tanto, el Plan mantiene vigente la proteccién que a estos inmuebles otorgaba el PG88.
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4. ENTORNO DE PROTECCION
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6.7. La Vivienda de Proteccidén Publica

La oferta en la ciudad de viviendas de proteccidon publica ha sufrido importantes oscilaciones en las
Ultimas décadas. Mientras que en los anos 60 y 70 del siglo pasado la mitad de las viviendas que se
construian eran de proteccion publica, en la década de los 90, la promocion de este tipo de
viviendas era claramente minoritaria. La razén de esta reducida oferta de vivienda publica hay que
buscarla, sobre todo a partir de 1996, en la diferencia cada vez mayor que se fue produciendo entre
el precio mdximo del suelo admitido por la legislacién sobre vivienda protegida y el precio de
mercado del suelo, lo que llegd a imposibilitar este tipo de promociones, y en la falta de exigencias de
reservas minimas obligatorias para este tipo de vivienda, en el planeamiento de la ciudad.

Consciente de esta problemdtica, el Pleno del Ayuntamiento, en sesidn de 31 de mayo de 2002,
aprobd una serie de medidas para impulsar la promocién de viviendas protegidas, entre las que se
encontraba la exigencia en los Programas de Actuacién Integrada que afectaran al suelo urbanizable,
de reservar al menos un 25 % de la edificabilidad residencial prevista, para la promocién de este tipo
de viviendas.

La Ley 16/2003, de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestiobn Administrativa y Financiera y de
Organizacién de la Generalidad Valenciana, incorporé a la LRAU una serie de medidas para el
fomento de la edificacién de estas viviendas, entre las que se enconfraban la obligacion, en
municipios de mds de 10.000 habitantes, de destinar a su promocion la edificabilidad correspondiente
a la cesidon que correspondiera al Ayuntamiento en actuaciones de suelo urbanizable residencial y la
exigencia al planeamiento general de un estudio de viviendas de proteccion publicay la prevision
del suelo necesario para su satisfaccion.

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 23 de abril de 2004, por el se inicia la
elaboraciéon de la Homologacién Global del Plan, se establece la necesidad de imponer en los nuevos
desarrollos urbanizables la reserva de edificabilidad necesaria para estos fines, por lo que ese
planeamiento centra su interés en la ocupacién de suelo para satisfacer esas necesidades,
estableciendo una reserva media para estas viviendas del 35 % de la edificabilidad de uso residencial
en los sectores de nueva creacion.

En el afo 2007 se elabord el correspondiente Estudio de necesidades de vivienda para el periodo
2007-2018, que determind, que se produciria una demanda efectiva de vivienda protegida de nueva
construccion de 22.084 viviendas. Ademds justificaba que esa demanda se debia satisfacer a fravés
de los nuevos desarrollos previstos en el Plan, al no estar cubierta con el planeamiento de la ciudad.

Por ello, el Plan que se expuso al publico en 2010, establecid la exigencia de destinar a la promocion
de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién oficial, al menos el 50% de la edificabilidad de
uso residencial, tanto en el suelo urbanizable, como en las nuevas unidades de ejecucidn que
delimitaba.

Ahora bien, aunque el planeamiento ejerza un papel relevante a la hora de instrumentar politicas en
materia de vivienda, por si solo no puede garantizar la efectividad de la oferta si no existen politicas
publicas concurrentes para la promocidon de este tipo de vivienda.

@

106

En relacion a esta cuestion, es necesario aludir al cambio producido en las politicas de la
Administracién Central relativas al sector inmobiliario y de la construccién a partir de ano 2013, por las
que se pretende reorientar el sector hacia los tejidos urbanos existentes, desde el convencimiento de
que a corto y medio plazo, serd muy dificil que estos sectores puedan contribuir al crecimiento de la
economia espanola y a la generacién de empleo, si continUan basdndose en la transformacién de
suelos virgenes y en la construccion de vivienda nueva.

En coherencia con este planteamiento,, el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el
Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y
renovacién urbanas para el periodo 2013-2016, renuncia al fomento de la produccidon de nuevas
viviendas y a la propiedad, como forma esencial de acceso a la vivienda y promueve el alquiler y la
financiacion de la rehabilitacion, abandonando la apuesta por la nueva construccion y la ayuda a la
adquisicién, que ha presidido tradicionalmente los planes de vivienda estatales.

Por otra parte, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas, ha
infroducido modificaciones en relacién con la reserva de VPP exigida en las actuaciones de
transformacién y otorga un plazo temporal de 4 anos, en el que las Comunidades Autdnomas podrdn
dejar en suspenso la aplicacion de estos porcentajes, siempre que el planeamiento municipal no esté
aprobado definitivamente y se justifique la existencia de mds de un 15% de las viviendas protegidas
construidas y sin vender.

La Generdlitat Valenciana ha asumido la posibilidad de suspender la exigencia de vivienda protegida
en el planeamiento de desarrollo que cumplan los requisitos establecidos en la referida norma estatal,
a través de la LEY 5/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y
Financiera, y de Organizacién de la Generdlitat. Ello no debe entenderse como un abandono en la
apuesta por la promocién de este tipo de viviendas, sino como el establecimiento de un periodo
fransitorio para adecuarla a la realidad del mercado y a la de sus potenciales beneficiarios.

Como justifica la Ley 8/2013, el establecimiento de una reserva obligatoria tiene sentido en una
coyuntura de expansion del mercado inmobiliario, pero hoy la situacidon es diferente, tanto por la
situacién econdmica de las familias que pueden acceder a estas viviendas, como por la fuerte caida
de los precios de la vivienda libre durante los Ultimos anos, lo que ha provocado la existencia de
vivienda protegida en el stock general de vivienda sin vender, que en Ultimo caso, no estd sirviendo a
sus fines y sin embargo, aporta una rigidez innecesaria a algunas operaciones urbanisticas.

A pesar de la existencia de esa especie de moratoria, el presente Plan mantiene la propuesta de
vivienda protegida adoptada en proyectos anteriores, y exige tanto a los nuevos desarrollos como a
las unidades de ejecucidn en suelo urbano, una reserva minima del 50% de la edificabilidad
residencial para la promocién de este tipo de viviendas. Con esta exigencia, que supera con creces la
reserva del 30 % que con cardcter general establece la LUV, el Plan pretende contribuir al mandato
constitucional de hacer efectivo el derecho de todos los ciudadanos al disfrute de una vivienda digna
y adecuada a sus necesidades.
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La exigencia de esta reserva en todos los sectores y unidades de ejecucion, equilibra adecuadamente
su distribucidon en el territorio, lo que contribuird a la mejora de la cohesidn social en la ciudad, y
evitard la creacién de barrios marginales que propician la segregacién social. Se pretende asi
confribuir a lo que debe ser la principal sena de identidad de la ciudad, la diversidad, la mezcla de
usos, actividades vy tipologias, para evitar la aparicidn de ambientes demasiado homogéneos o
empobrecedores y favorecer la coexistencia cultural y social.
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6.8. Las Zonas de Ordenacidn Urbanistica.

6.8.1. Estrategias para la division en zonas de ordenacién urbanistica

La LUV establece que, tanto la divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica (ZO) como la
determinaciéon de los usos globales y tipos bdsicos de edificacién en cada una de ellas, formard parte
de la ordenacion estructural del Plan. Siguiendo la definicion contenida en el RZOU, la ZO es aquella
porcién del territorio que presenta un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado y que constituye el
dmbito de aplicacién de una determinada normativa urbanistica. El concepto de ZO estd por tanto,
relacionado con el uso y la morfologia urbana y, con la Unica excepcidén de las zonas del suelo no
urbanizable, cuya categorizacion responde a los objetivos perseguidos por la LSNU, no tiene relaciéon
con la clasificacién de suelo o su forma de ejecucion.

Abundando en el modelo urbanistico que fija la ley, aunque la LUV establece que la division en ZO
tiene rango estructural, tanto en su articulo 49 como en el articulo 106 del ROGTU, se abre la posibilidad
de delimitar dentro de las ZO estructurales, dmbitos urbanisticos compatibles de cardcter
pormenorizado, donde contemplar especificidades urbanisticas morfoldégicas o de uso, que los
distingue del resto de parcelas de la zona primaria a la que pertenecen. Se vislumbra asi un sistema
jerdrquico de zonificacion, en el que la escala estructural debe atender a la organizacion general de
la ciudad y la escala pormenorizada a las cuestiones de compatibilidad de menor rango.

El problema de delimitar ZO en la ciudad radica en que, si se atiende Unicamente a los pardmetros de
uso global vy tipo edificatorio, toda la variedad morfolégica, paisgjistica y funcional de la ciudad,
conformada a fravés de los siglos, desapareceria del plano y, con ella, su identidad urbanistica. La
dificultad del proceso de zonificacion reside, en delimitar ZO sin pecar de excesivo simplismo,
identificando los diferentes tejidos urbanos con la dosis suficiente de racionalidad para que sea posible
percibir la estructura urbanistica de la ciudad, sin descender al detalle.

La propuesta del Plan en esta materia es, en suelo urbano y en suelo urbanizable, la delimitacion de ZO
de cardcter estructural en aquellos dmbitos que presentan tejidos urbanisticos caracteristicos vy
diferenciados. Asimismo, siguiendo la estructura jerdrquica que esboza la norma, reconsidera las
especificidades urbanisticas de morfologia y uso que se producen dentro de las zonas, delimitando a
su vez las subzonas de ordenaciéon (SO).

Como particularidad, debe mencionarse que las dreas del territorio destinadas a albergar
equipamientos y dotaciones de la Red Primaria no responden, ni en uso ni en tipologia, a ninguna otra
zona, pueden darse en cualquier clase de suelo y constituyen dmbitos de aplicaciéon de normas
propias, por los que el Plan las identifica como ZO propias.

La excepcion es el suelo no urbanizable, ya que la LUV considera estructural no sélo la division en ZO,
sino todos los aspectos relativos a su ordenacién. En consecuencia, una vez identificados aquellos
suelos que deben ser preservados de la urbanizacién, el Plan ha delimitado ZO en funcién de los usos
del suelo y el aprovechamiento previsto, siguiendo las categorias relacionadas en la LSNU y
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desarrollando la ordenacién de detalle de cada una de ellas de acuerdo con la legislacién o el
planeamiento territorial o ambiental que resulte de aplicacion.

Otra cuestion a tener en cuenta es que el presente Plan no parte de cero. El PG88 ya contemplaba
una divisién del territorio en zonas de ordenacién que también respondia mayoritariamente a la
morfologia urbana del territorio. Es necesario indicar que las determinaciones del PG88 que el Plan no
modifica, continuardn vigente y formando parte de la ordenacién pormenorizada, hasta que sean
abordados los trabajos relativos a su revisién, en la siguiente fase del proceso.

Para facilitar al méximo la coherencia entre ambos documentos, en la Revisidn del Plan se ha optado
por mantener, en lo posible, la detallada estructura de zonas y dotaciones del PG88, ya que se trata
de una estructura consolidada y sobradamente conocida, tanto por los técnicos municipales como
por diferentes usuarios del Plan, por lo que resulta conveniente su mantenimiento, asegurando i la
coherencia del nuevo planeamiento estructural con las determinaciones de ordenacion
pormenorizada del PG88.

Las principales diferencias entre la estructura de ZO propuesta en el Plan y la del PG88 residen en la
incorporacién del planeamiento de desarrollo o de cardcter modificativo a la estructura general de
zonas, ya que en algunos casos, han generado dreas urbanas morfoldgicamente diferenciadas,
dotadas de ordenanzas urbanisticas propias. Del mismo modo, los dmbitos de planeamiento
pendientes de ordenacién pormenorizada, pueden derivar en un régimen propio, por lo que el Plan los
incluye en una ZO especifica.

Es decir, dentro de algunas zonas de ordenacidn, el Plan establece subzonas que también tienen
cardcter estructural, para reflejar las especificidades de aquellos dmbitos que han sido objeto de
planeamiento pormenorizado asumido, con cardcter general, por el Plan, o cuya ordenacién
pormenorizada se difiere a planeamiento posterior.

6.8.2 La calificacion del suelo y las ordenanzas de edificacion

Si la ZO se identifica con un dmbito territorial que presenta un tejido urbanistico diferenciado con
normativa urbanistica propia, mediante la calificacién del suelo, los planes pretenden concretar el
destino y la funcién social del suelo de acuerdo con el modelo territorial establecido, a través de la
asignacién a las parcelas de los usos pormenorizados, de las condiciones de su edificacién, asi como
de su destino publico o privado.
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El PG88 incluia en el concepto de *“cdlificacion del suelo” la division del territorio en zonas de
ordenacion. Sin embargo, de acuerdo con la legislacién urbanistica actual, la ZO es un concepto
urbanistico mds amplio, por lo que Plan identifica las determinaciones inherentes a la calificacion del
suelo con las determinaciones de la ordenacién pormenorizada, manteniendo vigentes las ordenanzas
del PG88 correspondientes a las zonas de calificacion urbanistica, hasta tanto se proceda a su revisiéon.

Conceptualmente, la cdlificacion urbanistica se define como el conjunto de pardmetros que
caracterizan el régimen urbanistico aplicable a la parcela. La concrecién de este régimen incluye la
clase del suelo, su destino puUblico o privado, la zona y subzona de ordenacién a la que pertenece,
con sus pardmetros de uso global y tipo bdsico de edificacion vinculados, el uso dominante asignado
y la ordenanza particular aplicable. De todos estos pardmetros, Unicamente formardn parte de la
ordenacion estructural los correspondientes a la clase del suelo, zona y subzona de ordenacidén, uso
global y tipologia bdsica, correspondiendo el resto a la ordenacion pormenorizada..

El Ultimo escaldén normativo que va a concretar los derechos de uso y aprovechamiento del suelo estd
constituido por las ordenanzas de edificacién. Este conjunto articulado de normas contempla el
régimen de compatibilidades y prohibiciones de uso respecto del global o dominante, asi como los
pardmetros que determinardn de forma concreta el volumen de las edificaciones, la ocupacién del
suelo y, en definitiva, el derecho de la propiedad a edificar.

Las ordenanzas de edificacion pueden corresponder tanto a una zona como a una subzona, a un
dmbito de planeamiento o a una parcela, y vienen determinadas por la calificacion. Podrdn ser
generales, esto es, aplicables a toda la ciudad, a una zona o a una subzona, o particulares, es decir,
aplicables a un dmbito de planeamiento determinado o, incluso, a una parcela concreta. En todo
caso, el Plan considera que las ordenanzas de edificacion y su contenido forman parte de la
ordenacion pormenorizada y, como tales se recogen en las normas urbanisticas.

Massarrojos. Calificacion del suelo. PG88

Massarrojos. Zonas de ordenacién. RPGV
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6.8.3. Régimen de usos y tipologias dominantes

La LUV establece la exigencia de que la ordenacién estructural del Plan fije para cada ZO los usos
globales y los tipos bdsicos de edificacion, remitiendo en su concrecidon a los establecidos en el RZOU y
en la Ley del suelo No Urbanizable.

Si en lo relativo al régimen de usos del suelo no urbanizable el Plan se ha adaptado a la legislaciéon
vigente sobre esta clase de suelo, en el caso del suelo urbano y urbanizable, la regulacién sobre los
usos Y las tipologias edificatorias que realiza el RZOU, resulta excesivamente simple y genérica para
resultar directamente aplicable a una ciudad como Valencia, ya que ademds de excluir los usos de
cardcter dotacional, no puede atender a la casuistica y especificidades que se dan en la estructura
de zonas que abarca el presente Plan.

Puesto que el PG88 ya incluye en sus normas una estructura de usos exhaustiva y ampliamente
conocida, el Plan la ha asumido, aunque incorporando algunos usos y ajustando la descripcidén de
aquellos que ha resultado necesario.

En cuanto a los tipos bdsicos de la edificacién, dado que el PG88 no establecia ninguna definicién o
descripcién sobre ellos, el Plan ha resuelto adoptar el sistema utilizado por el RZOU, aungue adaptado
a las especificidades de la ciudad, por tratarse de un sistema de tipificacion pura, sin referencias al uso
para su definicién.

De este modo, el Plan incluye en su estructura de tipologias edificatorias los tipos bdsicos de
edificacion siguientes: Manzana compacta (Mcom), Manzana cerrada (Mcer), Manzana abierta
(Mab), Blogue exento (Be), Bloque adosado (Ba), Volumen especifico (Ve) y Volumen contenedor
(Vc), incorporando la definicién concreta de cada uno de estos conceptos en las normas urbanisticas
de cardcter estructural del Plan.

6.8.4. Estructura de zonas de ordenaciodn urbanistica del Plan

Como se ha mencionado, el Plan parte ha partido del esquema de zonas del PG88, completdndolo o
modificdndolo, en atencidn a las siguientes razones:

- Adaptacién de la estructura de zonas a la normativa urbanistica vigente
- Incorporacién de nuevas zonas derivadas de la legislacion patrimonial
(zonas BIC, NHT o asentamientos rurales histéricos ARH).
- Adaptacion de las zonificaciones CHP1, CHP2 y CHP3 a las zonas anteriores
- Incorporacién de las nuevas zonas derivadas de los planes de desarrollo del PG88
- Incorporacién de una nueva zona de uso terciario de concentracion comercial en
aplicacion del art. 32 de la Ley de Comercio de la Comunidad Valenciana.
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6.9. Red Primaria de reservas de suelo dotacional

La LUV exige que el Plan delimite una red estructural compuesta por la red primaria de reserva de
suelo dotacional de titularidad y uso publico y por aquellos otros equipamientos de titularidad privada,
cuya funcidn o relevancia contribuyan a la articulacién de la ciudad. Asimismo, indica que esta red
debe integrar necesariamente los parques publicos urbanos y naturales, los equipamientos y redes de
transporte, infraestructuras, comunicaciones y servicios de cardcter o titularidad supramunicipal, las
infraestructuras, espacios libres, jardines y dotaciones de cualquier tipo que, por su cometido
especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integran la estructura de la ciudad, y las vias
publicas que prestan servicio y comunicacién reciproca a estos elementos.

Con cardcter general, el Plan incluye en la Red Primaria tanto los sistemas generales previstos en el
PG88 y aquellos de nueva creacién que cumplen una funcién estructurante en el territorio. Para
determinar las necesidades de suplemento de esta Red, se ha solicitado informe a las administraciones
publicas con competencia en la materia a lo largo de las distintas fases administrativas del
documento, e incorporado al Proyecto las reservas de suelo necesarias para resolver sus demandas.
Del mismo modo, el Plan ha incrementado las reservas de suelo para parque publico, con el fin de
mejorar el rafio de zona verde por habitante que dispone la ciudad y ha reservado el suelo necesario
para servicios urbanos u ofro tipo de infraestructuras.

Los elementos que configuran Red primaria de suelo dotacional que el Plan propone, se relacionan
agrupados por categorias en el Anexo | de esta Memoria.

6.9.1 Red primaria viaria

La red primaria viaria de cardcter estructurante integra tanto elementos de titularidad supramunicipal
como de cardcter local.

Red primaria de titularidad supramunicipal

Resuelve fundamentalmente movimientos de largo recorrido, de cardcter metropolitano y de acceso
a la ciudad. Las propuestas del Plan en relacion a esta red van dirigidas, fundamentalmente, a la
mejora de la movilidad en el Area Urbana Integrada de Valencia y se han justificado
pormenorizadamente en capitulo de esta Memoria correspondiente a las Estructuras Metropolitanas.

De forma esquemdtica, los elementos viarios que afectan al término de Valencia y que forman parte
de la Red Primaria viaria son las que se relacionan a continuacion:

» Carreteras titularidad del Estado
0 Autovia A-3  Autovia del Este (Carretera de Madrid)
0 Autovia A-7  Autovia del Mediterrdneo
0 Autovia V-21 Acceso norte a Valencia (salida de Barcelona)
0 Autovia V-30 Circunvalacion sur de Valencia.
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o Autovia V-31 Acceso sur a Valencia (pista de Silla)

. Carreteras titularidad autonémica
o CV-30 Ronda norte de Valencia
CV-31 Distribuidor norte
CV-32 Carretera de la Gombalda (acceso a Rafalell y Vistabella)
CV- 35 Autovia de Ademuz
CV- 36 Autovia de Torrente
CV-400 Carretera Benetuser-Albal
CV-407 Carretera de Picana-Sedavi (Sociépolis)
CV-500 Carretera del Saler

O O 0O 0O 0O oo

« Carreteras titularidad de la Diputacién de Valencia
o CV-310 Carretera Godella-Torres-Torres
o CV-315 Carretera Valencia-Ndquera
o CV-401 Carretera Alfafar-El Saler

« Carreteras municipales de dmbito metropolitano
o CV-308 Carretera Godella-Moncada
o CV-367 Carretera Paterna-Benimémet

Red primaria de titularidad municipal

Coincide esencialmente con la red bdsica prevista en el PG88, aunque se ha completado para
resolver las necesidades de conexion e integracién de los nuevos desarrollos previstos o de otros
existentes en el drea metropolitana.

En la ciudad central, la red primaria responde a la estructura consolidada por el planeamiento
anterior, perfectamente jerarquizada, que estd configurada por una serie de elementos viarios de
disposicion radial y una serie de rondas urbanas que distribuyen el frdfico de forma perimetral, que
conforman un sistema mallado que interconecta las diferentes partes de la ciudad.

El Plan propone una serie de mejoras en esta Red, completando la red existente con las siguientes
actuaciones:

* Ronda sur de Tabernes
Permitird el cierre de la fachada sur de Tabernes y el desvio del trdfico que afecta actualmente al
Monasterio de San Miguel de los Reyes. Ademds, su prolongacion hasta la Avda. de Alfahuir,

mejorard la conectividad de esta zona de la ciudad.

» Ronda norte de Valencia
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Pretende mejorar el falso cierre de la ronda norte, que se produce actualmente entre las
Universidad Politécnica y la Universidad Literaria, mediante un nuevo frazado al norte de la primera,
lo que permitiria rescatar para el uso peatonal y ciclista parte del espacio viario de la Avenida de
los Naranjos.

Por ofro lado, se mantiene el acceso previsto a la Carrera de Malilla y el Bulevar Sur a través del
sector de Fuente de San Luis, ampliando el nuevo puente previsto para el tranvia orbital de Sedavi,
para permitir también el paso de vehiculos privados, bicicletas y peatones, lo que facilitaria el
acceso al sector sin congestionar la V-31, la glorieta de los anzuelos o la V-30.

* Arco de los espacios del Este

e RONDA SUR DE TABERNES /J, A\
: i6n viari i — EONOA N
El Plan propone ademds una nueva conexion viaria en senfido oeste-este, desde la rotonda de RO oE Lot onoca L este | )
. . oy s . . . {
cierre de la ronda norte de Valencia, al este del Politécnico, a través del tejido urbano de la === CONECTORES DEL FRENTE MARITIMO &\\
———— ACCESO NORTE AL PUERTO \\\

Malvarrosa, hasta la playa. T R PRl
Por Ultimo, al fratar del acceso norte al Puerto se ha comentado la posible prolongacion del tunel
de salida hacia el Sur, hasta enlazar con la V-15, conformando una Ronda Litoral con salidas a la
Avenida de Francia, la Alameda, el Paseo de las Moreras vy, finalmente, a la Autovia del Saler,
previsiblemente en el cruce de la calle de JesUs Morante Borrds, lo que obligaria a una solucién en
rotonda a distinto nivel.

Conectores del frente maritimo

En la actualidad, las Avenidas del Puerto y de los Naranjos soportan la mayor parte de los
desplazamientos de la ciudad a la costa. El Plan mantiene la propuesta de prolongacién de la
Avenida Blasco Ibdfez, al considerarla una actuaciéon necesaria para la mejora de las conexiones
fransversales de la ciudad con el frente maritimo.

La ordenaciéon del Sector del Grao contempla un nuevo puente, en prolongacién del Bulevar de
Serrerias, que servird para mejorar la conexién de Nazaret y Moreras con la zona de la ciudad al
norte del viejo cauce. Sus propuestas viarias resolverdn la conexion de la Alameda y la Avenida de
Francia con la Avenida del Puerto, dejando el anillo viario mds préximo a la ddrsena interior
(Ingeniero Manuel Soto) y el puente de Astilleros para un tfrdfico mds local, lo que servird para
mejorar la relaciéon de Nazaret con la Marina y permitird replantear de forma global la movilidad
peatonal y rodada en este entorno.

Ampliacién o mejoras en la Red primaria viaria
Fuente: Elaboracién propia

6.9.2 Red primaria de infraestructuras de transporte
* Ronda Sur de poblados

Estd integrada por las redes relacionadas con el transporte pUblico de personas o mercancias. El Plan
incorpora el Sistema General de Transporte del PG88, actualizdndolo de acuerdo con las previsiones
de las diferentes administraciones que fienen competencia en esta materia.

Como se ha indicado en el capitulo relativo a las Estructuras Metropolitanas, la ronda sur de
poblados se propone fundamentalmente para descongestionar la V-30. Su diseno ha sufrido
diversas modificaciones, derivadas de la toma en consideracién de algunas alegaciones
presentadas en el frdmite de exposicion publica de 2010. Asi, se ha desestimado el enlace directo
con la via de borde de Castellar-Oliveral y se ha propuesto una nueva conexién con la V-31. Del
mismo modo, se ha sustituido el acceso a la ciudad inicialmente previsto por la Avenida Campos
Crespo, con la finalidad de minimizar la afeccién a la huerta, por una solucion viaria a través del
sector de Faitanar, que cruzard el nuevo cauce mediante un nuevo puente que, en sustitucion del
existente, integrard la red viaria y el ferrocarril.

Dentro de estared se distinguen las siguientes categorias:
* Red primaria de infraestructuras de transporte publico urbano (PTR-1)

Incluye las instalaciones de especial relevancia relacionadas con la red municipal de
autobuses urbanos (EMT).
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* Red primaria de infraestructuras de transporte por ferrocarril (PTR-2)
- Red de ferrocarril de alta velocidad (AVE), de titularidad estatal
- Red de ferrocarril de interés general (RFIG), de fitularidad estatal
- Red de Metrovalencia (metro, metro ligero y tranvia), de titularidad autondmica

*  Red Primaria de infraestructuras del servicio portuario (PTR-3)
Incluye las instalaciones relacionadas con el transporte maritimo, que en Valencia se localizan
en el dmbito de la Zona de Servicio terrestre del puerto de Valencia.

* Red Primaria de infraestructuras de transporte interurbano (PTR-4)
Incluye las instalaciones con el transporte publico por carretera. En esta categoria, la presente
Revisidon identifica Unicamente la Estacion de Autobuses de Valencia.

* Red Primaria de infraestructuras del servicio aeroportuario (PTR-5)
Incluye las instalaciones relacionadas con el transporte aéreo, circunscritas en Valencia a la
Zona de Servicio terrestre del aeropuerto de Valencia.

Como en el caso del viario de cardcter estructural, la red primaria de transporte de titularidad
supramunicipal presta servicio a toda el drea urbana integrada de Valencia, por lo que las propuestas
del Plan se han analizado en capitulos anteriores.

6.9.3 Red primaria de parques y jardines

La mejora del ratio de zona verde puUblica por habitante ha sido uno de los objetivos que ha presidido
la Revisidn del Plan desde sus inicios. A tales efectos, y partiendo de las superficies de parques publicos
que justificaba del planeamiento vigente, el Plan establecia un sistema de parques periurbanos que
mejoraba este estandar de calidad urbanistica.

Sin embargo, en atencién a las alegaciones presentadas durante la exposicién publica de 2010, se
procedié a la medicion digitalizada de los parques publicos previstos en el PG88, detectdndose la
existencia de una serie de errores en los datos de superficies que incluia su Memoria Justificativa, que
afectaban significativamente a los estdndares que justificaba.

Por otra parte, el Plan ha infroducido determinadas modificaciones en la Red de parques prevista en
el proyecto expuesto al publico en 2010. En primer lugar, se ha excluido de la misma el suelo
correspondiente al enlace entre el Bulevar Federico Garcia Lorca y la V-30 por tratarse de terrenos
afectos a la zona de servidumbre de carreteras, que no cuentan con las condiciones de calidad y
accesibilidad que se exigen a este tipo de espacios publicos.

Por idénticos motivos, también se han excluido de esta consideracion los terrenos ubicados entre la
Ronda Norte y el limite de término de Burjassot, que ahora el Plan reordena en coherencia con el
planeamiento de ese municipio. Por Ultimo, se han suprimido los parques vinculados funcionalmente a
los sectores inicialmente previstos junto a Horno Alcedo y Castellar, al haberse determinado la
innecesariedad de estos desarrollos urbanisticos en el horizonte temporal del Plan.

] o]
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Todo ello, ha producido un ajuste en la propuesta global de parques publicos prevista inicialmente,
que partiendo del mantenimiento de los parques del planeamiento vigente y mejorando el ratio por
habitante en la ciudad, de acuerdo con los objetivos del Acuerdo de la Junta de Gobierno local de
abril de 2004, se ha aproximado a los estdndares requeridos por la legislacién urbanistica.

Dado el grado de consolidacién de la ciudad central, el Plan ha optado por un sistema de parques
periurbanos que se distribuyen al norte de la Ronda Norte, al oeste de la ciudad, prolongando el
Parque de Cabecera y al este, dentro del nuevo sector de la Punta.

Con la red de parques periurbanos que se proponen al norte de la ciudad central, se pretende
configurar un sistema verde continuo a lo largo de la Ronda Norte, cuya disposicién guarda una cierta
similitud a la del Jardin del Turia, que debe servir a dos objetivos principalmente: servir de fransiciéon
entre la ciudad y la Huerta y configurar un gran Parque Llineal de la Huerta que canalice el
conocimiento ciudadano hacia estos suelos de alta productividad agricola, sus técnicas de riego vy el
patrimonio asociado a su explotacion.

Infraestructura verde de Valencia. Detalle

Fuente: Elaboraciéon propia

Esta propuesta se complementa con el parque lineal previsto en el Plan General de Alboraya,
adquiriendo una dimensién metropolitana de gran impacto territorial. La Infraestructura Verde de
Valencia deberd garantizar la confinuidad del sistema de espacios abiertos y la conexidon de este
Parque Lineal con el Parque de Benicalap. Del mismo modo, la ordenacion futura del entorno del
Monasterio de San Miguel de los Reyes deberd resolver su transicidon a la huerta de Poble Nou.
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La compatibilidad de esta propuesta de parque publico con la proteccién de la huerta, deriva del
propio PATH, que en su articulo 31 indica que,

(...) 4. Los espacios de Huerta de Proteccion Especial Grado 1 (H1) tienen la consideracion de
suelo no urbanizable protegido, a efectos urbanisticos. Excepcionalmente podrd tener la
consideraciéon de suelo urbanizable Parque Publico (PQL), siempre que en su ejecucion y
gestion se garantice la preservacion del cardcter del paisaje de Huerta y la actividad agricola,
a través de los mecanismos previstos en el Programa Agricola del presente Plan.

Es decir, es el propio PATH el que posibilita la prevision de parques en la Huerta, siempre que se
garantice el paisaje y la actividad agricola a través de una adecuada ejecucion y gestion. En
cualquier caso, serd con motivo de su ejecucién cuando deban definirse las actuaciones necesarias
para garantizar su disfrute por la poblacién, la permanencia de la huerta productiva y el
aprovechamiento ciudadano de patrimonio edificado. En el caso del parque publico previsto en el
sector de Benimdmet, su ubicacién obedece fundamentalmente a la necesidad de establecer una
zona de amortiguacion de las autovias metropolitanas que enmarcan el nuevo desarrollo urbanistico
por el sur y el oeste. Por su parte, el parque publico incluido dentro del sector Campanar servird para
completar el Parque de Cabecera, que también cuenta con una dimension metropolitana,
mejorando la conexién del Jardin del Turia con el Parque Natural del Turia y facilitando la integraciéon
de la Infraestructura Verde local en la de cardcter metropolitano.

Por Ultimo, el Plan prevé una reserva de Parque dentro del sector de la Punta, que debe permitir la

conexion entre el futuro Delta verde con la Huerta de la Punta y con los espacios protegidos del
Parque Natural de la Albufera.

El Plan establece las siguientes categorias en la Red Primaria de Parques y Jardines:

Categorias establecidas en la Red Primaria de Parques y Jardines

Parque metropolitano (PQL-1) Jardin metropolitano (PJL-T)
Parque urbano (PQL-2) Jardin urbano (PJL-2)
Parque forestal (PQL-3) Jardin forestal (PJL-3)
Parque de uso deportivo (PQL-4) Jardin de uso deportivo (PJL-4)

Parque Histérico (PQL-5) Jardin Histérico (PJL-5)

La propuesta del Plan en relacion con la Red Primaria de Parques Publicos es la que se relaciona en la
tabla que se inserta a continuacion.
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PARQUES PUBLICOS PQL

Identificacién Calificaciéon Superficie m?3s

Parque Jardin del Turia PQL-1 1.243.335,35
Parque Central PQL-1 219.628,86
Parque Calle Salvador Perles PQL-1 39.593,29
Jardin Botdnico PQL-5 43.737,42
Parque de Cabecera y ampliacion PQL-1 330.555,09
Parque Calle Ricardo Mico PQL-2 14.162,22
Parque de Marxalenes PQL-2 77.469,12
Parque Jardines del Real PQL-2 181.772,66
Hipica PQL-4 17.667,00
Jardines de Monforte PQL-5 11.946,58
Parque Pistas Universitarias PQL-4 17.992,31
Parque Castan Tobenas PQL-2 12.938,68
Parque Cuartel de Aviacién PQL-2 71.849,11
Parque Vara de Quart (sup. en Valencia) PQL-2 8.747,53
Parque de la Vida PQL-2 42.499,83
Parque de la Rambleta PQL-2 156.397,30
Parque de Quatre Carreres PQL-4 56.199,68
Parque Malilla PQL-2 69.920,81
Parque Mercavalencia PQL-2 46.194,68
Parque de la Malvarrosa PQL-4 9.786,61
Parque Calle Doctor Liuch PQL-2 31.485,24
Parque Las Arenas PQL-2 35.832,89
Boulevard "Blasco Ibanez" (PE Cabanyal) PQL-2 12.108,05
Parque de Nazaret PQL-2 45.015,24
Parque Campus Universitario PQL-2 53.225,01
Parque Beterd PQL-4 27.715,45
Parque de Benimaclet PQL-2 17.673,72
Parque de Orriols PQL-2 44.807,92
Parque de Benicalap PQL-2 74.738,74
Ampliacion Parque de Benicalap PQL-2 72.837,36
Parque del Ninot PQL-4 19.545,25
Parque de Masarrochos PQL-2 15.517,42
Parque de Camales PQL-2 20.713,25
Parque "La Torre" PQL-1 51.126,04
Jardin de Ayora PQL-2 39.830,57
Parque Cuevas Carolinas PQL-4/PQL-2 47.331,59
Parque Sector Vera | PQL-1 128.236,37
Parque Sector Benimamet PQL-2 104.925,53
Parque Sector Campanar PQL-1 96.865,96
Parque Sector La Punta PQL-2 80.000,00
Parque de San Miguel de los Reyes PQL-1 477.605,79
Parque de Ermita de Vera PQL-1 190.141,96

TOTAL PQL 4.359.673,48
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Ademds, el Plan reconoce el cardcter de red primaria a algunos jardines publicos que ejercen una
funcién estructurante en la ciudad, asi como a determinados parques de titularidad y uso privado.

RED PRIMARIA de JARDINES PUBLICOS PJL
Identificacion Callificacion Superficie  m3

Jardin PI. Miguel Catald PJL 10.080,40
Jardin Ciudad del Aprendiz PJL-1 18.622,49
Jardines Bulevar F. Garcia Lorca PJL-1 31.066,53
Jardines entorno Parque Central PJL-1 7.565,59
Jardines Boulevard Ronda Sur PJL-2 207.262,60
Jardin en Fuente de San Luis PJL-2 21.199.71
Jardin en Calle Doctor Lluch PJL-2 4.644,86
Jardin en Calle Rio Nervion PJL-2 5.000,02
Jardines Boulevard de la Alameda y prolongacion PJL 119.564,94
Jardines Bulevares Grandes Vias PJL 54.475,78
Jardines zona ZAL PJL-2 55.568,45
Jardines Boulevard Blasco Ibanez PJL 116.765,93
Jardines entorno Piscina Olimpica PJL 11.164,42
Jardin Malilla Oeste PJL-2 7.701,03

TOTAL PJL 670.682,75

PARQUES DE TITULARIDAD PRIVADA PQL*

Identificacién Calificacion Superficie  m3s

Club de Tenis PQL-4* 21.301,27
Parque Balneario Benimar (Nazaret) PQL-4* 55.270,52
Sporting Club de Tenis PQL-4* 12.355,97
TOTAL PQL* 88.927,76

La superficie total de parques publicos de naturaleza urbana prevista en el Plan asciende a
4.359.673,48 m2s, y considerando los jardines de la Red Primaria, la reserva total de espacios libres de

cardcter estructural ascenderia a 5.030.356,23 m2s.

Por Ultimo, el Plan califica como parque publico natural en suelo no urbanizable el Parque Forestal del
Saler que cuenta con una superficie de 5.367.635,94 m2. La superficie de este parque ha sufrido una
importante merma respecto a la superficie contemplada en el PG88, como resultado de la adscripcién
al dominio puUblico maritimo terrestre de mds del 23 % de su superficie en el Ultimo deslinde tramitado

por el Ministerio de Medio Ambiente.
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A deducir

Restante

Parque Forestal Saler GEL-3
GEL-4

Dominio Piblico Maritimo-Terrestre

PG88 RPGV
6.912.086,67 5.367.635,94
109.979,73 0

0 1.654.430,46
7.022.066,40 7.022.066,40
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Cumplimiento de los estdndares minimos de zonas verdes

La LUV establece la obligacién de que el Plan prevea reservas de parque Publico en proporcién no
inferior a 5 metros cuadrados por habitante potencial.

Tal como se ha indicado, la superficie | de Parques puUblicos prevista asciende a 4.359.673,48 m2s vy si
adicionamos la superficie de los jardines de la Red Primaria, la reserva total de espacios libres de
cardcter estructural ascenderia a 5.030.356,23 m2s. Considerando la poblacién potencial del Plan en
el horizonte temporal de 2030, el estdndar resultante seria,

5.030.356,23 m2s/840.559 habitantes= 5,98 m2/habitante

Si tfenemos en cuenta Unicamente los Parques PUblicos de la Red Primaria, junto con aquellos 76.161,71
m2 de Jardines de la Red Primaria que han computado a los efectos de la reserva minima de 5
m2/habitante en el planeamiento de cardcter sectorial, el estdndar de parque publico resultante seria
ligeramente superior al minimo exigido por la legislacion urbanistica.

4.435.835,19m2s 840.559 habitantes= 5,28 m2/habitante

Por ofra parte, en cumplimiento de lo dispuesto en la LOTPP, el Plan debe prever zonas verdes y
pargues publicos en una proporcidén no inferior a diez metros cuadrados de zona verde por habitante,
con relaciéon al total de poblacién prevista. El articulo 206 ROGTU especifica que a los efectos de este
estandar, se considerardn tanto los parques de red primaria, como las zonas verdes de la red primaria
y secundaria y las dotaciones de parque publico natural.

Aunqgue el Plan no establece la ordenacion pormenorizada, mantiene la prevista en el planeamiento
vigente hasta que ésta se revise. Por tanto, para la justificacién del estdndar global de zonas verdes se
consideraran la red primaria de parques y jardines, el Parque Natural del Saler y el total de zonas
verdes de la red secundaria prevista en el planeamiento vigente.

SUPERFICIE A CONSIDERAR SEGUNAPLICACION DEL ARTICULO 206 DEL ROGTU
PARQUES Y JARDINES DE LA RED PRIMARIA 5.030.356,23
TOTAL PARQUE Y JARDINES DE LA RED SECUNDARIA 3.095.532,04
RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES MINIMAS EN NUEVOS SECTORES URBANIZABLES 293.962,30
PARQUE FORESTAL DEL SALER 5.367.635,94
TOTAL SUPERFICIE 13.787.486,51

Considerando esas superficies se obtendria un estdndar de zona verde por habitante de 16,40
m2/habitante, estdndar que se aproximaria a los 17,5 m2 de zona verde/habitante potencial, si se
considera el 50% de incluidas en la calificacion de red viaria, entre las que se enconfrarian las zonas
verdes de los bulevares.

115

6.9.4 Red primaria de equipamientos suelo dotacional de uso educativo

Denfro de la red primaria de uso educativo, el Plan distingue enfre la red de uso Educativo-
Universitario y la que califica como red primaria Educativa-Tabernes, que afecta a una Unica parcela
de 4.481,43 m2 de superficie que completa el equipamiento ubicado en ese municipio.

Esta red mantiene las dotaciones contempladas en el planeamiento vigente e incorpora una reserva
de suelo de 161.830 m2 de superficie para la ampliaciéon de la Universidad Politécnica de Valencia,
gue responde a las demandas formuladas por esa Universidad que ha argumentado que con el suelo
e instalaciones existentes, no puede acometer los desarrollos futuros de docencia e investigacién que
fienen previsto.

La red primaria de uso Educativo- Universitario del Plan asciende a una superficie total de 1.022.625
m?2, lo que supone un rafio de 1,22 m2/habitante potencial del Plan.

6.9.5 Red primaria de Servicios PUblicos

Dentro de esta red se distinguen las siguientes categorias:

* Red primaria de Servicios PUblicos Deportivos

* Red primaria de Servicios PUblicos de Cardcter Socio-Cultural

» Red Primaria de Servicios PUblicos Sanitario-Asistencial

* Red Primaria de Servicios PUblicos Administrativo-Institucional

. Red Primaria de Servicios PUblicos de Mercado Municipal

* Red Primaria de Servicios PUblicos de Cardcter Religioso

« Red Primaria de Servicios PUblicos de Vivienda Asistencial

» Red Primaria de Servicios Dotacionales MUltiples.

. Red Primaria de Servicios del Gremio Artesano de Artistas Falleros

El proyecto mantiene los servicios puUblicos previstos en el planeamiento vigente, si bien infroduce una
serie de modificaciones que se refieren en esencia, a los siguientes aspectos:

- Adscripcién al uso mds caracteristico del equipamiento que se ha ejecutado en la parcela.

- Reconocimiento de la fitularidad privada de algunos equipamientos que ya existian el en el
momento de redactar el PG88.

- Incorporacién a la Red Primaria de algunos equipamientos que hasta ahora eran Red
secundaria y viceversa.

La RPGV amplia la reserva de suelo para la implantacién de nuevos servicios publicos, previendo una
nueva reserva de suelo de 208.855,89 m2 de superficie en la zona de Faitanar y al oeste de la autovia
de Torrent, para albergar una gran dotacién deportiva de 45.000 m2 de superficie, el depdsito
municipal de vehiculos abandonados, una zona de prdcticas del cuerpo de bomberos y completar
las necesidades de cementerio, en el supuesto de que se agoten las reservas previstas para este uso
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en suelo urbanizable. Su ubicacidn alejada de la ciudad central se ve compensada con sus buenas
condiciones de acceso a través de la mencionada autovia y la ronda sur de Poblados.

La reserva de red primaria de servicios publicos y privados del Plan asciende a una superficie total de
1.505.057,34 m2, lo que supone un ratio de 1,79 m2 por habitante potencial.

6.9.6 Red primaria de servicios urbanos

El Plan mantiene la red actual, incrementdndola con una reserva de suelo para la ampliacién del
cementerio demandada por el Servicio Municipal de Cementerios y que se obtendrd con cargo al
nuevo suelo urbanizable.

Los ajustes realizados respecto a las previsiones del planeamiento del 88, se refieren al reconocimiento
de la titularidad privada de algunos cementerios de la ciudad, como es el caso de los cementerios de
Borbotd, Carpesa y otros.

Dentro de la red primaria de servicios urbanos se distinguen las siguientes categorias:

*  Red primaria del Servicio PUblico de Bomberos
* Red primaria del Servicio Publico de Cementerio
* Red primaria de Defensa y Fuerzas de Seguridad

La reserva de uso Servicios Urbanos del Plan asciende a una superficie total de 747.617,19 m2, lo que
supone un ratio de 0,89 m2 por habitante potencial.

6.9.7 Red primaria de infraestructuras bdsicas y de servicios

Esta red incorpora los elementos que integran el Sistema General de infraestructuras bdsicas y de
servicios de la ciudad, suplementada por todos aquellos elementos necesarios para satisfacer las
diferentes demandas que puedan producirse por el desarrollo del Plan. Se trata de infraestructuras de
singular importancia, que prestan servicios bdsicos a la poblacién y que estdn consideradas de interés
general. En consecuencia, el presente documento va a considerar prioritaria su implantacion,
mantenimiento y mejora frente a ofras disposiciones del Plan, lo que determina, en todo momento, la
compatibilidad de su implantacion y uso, cualquiera que sea la zona de ordenacidén en que se
encuentren o en el que esté previsto ubicar las instalaciones y elementos necesarios para su
adecuado funcionamiento.

El trazado y ubicacién de estas redes es de cardcter estratégico y se recoge en los planos de
ordenacion de modo esquemdtico. Ello supone que se entenderdn compatibles con las
determinaciones del Plan, modificaciones en su trazado o en su composicidn, siempre que estén
debidamente justificadas.
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e Red primaria de abastecimiento de agua

El esquema de abastecimiento de agua de la ciudad responde bdsicamente a dos fines que han
configurado histéricamente, un sistema hidrico con dos redes de suministro distintas: la red de agua
potable de alta presidn, destinada al abastecimiento de agua potable para consumo humano vy la
red de abastecimiento para otros usos, que bdsicamente sirve a los sistemas municipales de riego,
baldeo y emergencias, menos exigente en cuanto a la calidad del agua.

La red de agua potable se alimenta de las plantas potabilizadoras de La Presa, ubicada en
término de Manises, y de El Realdn, ubicada en Picassent, desde las que se suministra a la ciudad,
mediante fres tuberias de aduccién que alimentan a la red arterial y, mediante siete ramales de
reparto, a la red interior de distribucion.

La red para otros usos (baja presidn) se abastece de una tuberia de alimentacion procedente de
la planta de La Presa, de ocho pozos para aprovechamiento de aguas subterrdneas y de tres
instalaciones de rebombeo para aprovechamiento de los caudales sobrantes de la refrigeraciéon
de edificios pUblicos.

Estas redes, junto con las instalaciones para el control de caudales y presiones del sistema,
depdsitos, pozos y ofros elementos que se recogen en los planos de ordenacion forman parte de
la red primaria de abastecimiento de agua (PID-1). La Red Secundaria de abastecimiento de agua
potable estard constituida por la red interior de distribucién.

En cuanto a la suficiencia de los recursos hidricos disponibles y capacidad de la red para atender
los desarrollos urbanisticos previstos, queda acreditada en el Estudio de necesidades hidricas que
acompana al Plan, donde se describe la red actual, su capacidad, su gjuste a la normatfiva
vigente, sus necesidades de desarrollo y las actuaciones propuestas para su mejora y extensiéon.

En cuanto a las determinaciones urbanisticas relacionadas con esta red y siguiendo el criterio
general aplicado a todas las redes de servicios, Unicamente las parcelas vinculadas a actividades
e instalaciones relacionadas con este servicio han sido incluidas en la zona primaria de ordenacién
PID-1 y calificadas en consecuencia.

* Red primaria de abastecimiento de energia eléctrica

La importancia estratégica del servicio de abastecimiento eléctrico ha llevado al Estado a
considerar estas instalaciones de interés general y a retener las competencias de su planificacién.
La Ley 54/1997, del sector eléctrico, obliga al planeamiento a tener en cuenta esta planificacién,
incorporar las instalaciones existentes y programadas y reservar el suelo necesario para ello.

En cumplimiento de este mandato, el Plan recoge como Red Primaria de abastecimiento eléctrico
(PID-2), las infraestructuras de generacioén y transporte de la energia eléctrica, las subestaciones
tfransformadoras y el primer anillo de distribucidén, tanto existentes, como las previstas para
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satisfacer las necesidades futuras. Ahora bien, de acuerdo con el actual esquema legal de
mercado libre, reconoce la titularidad privada de las subestaciones eléctricas gestionadas por las
companias privadas.

En cuanto a la suficiencia de energia eléctrica para abastecimiento de los nuevos desarrollos, el
diagndstico redlizado por Red Eléctrica de Espana S.A., y la compania distribuidora, lberdrola
Distribucién Eléctrica S.A.U., con motivo de los distintos proyectos de ampliacién llevados a cabo
en cumplimiento de la planificacién estatal, indica que el sistema actual con que cuenta la
ciudad trabaja précticamente a su mdxima capacidad.

Actualmente, se abastece de un sistema intfegrado por veinte subestaciones fransformadoras que
forman parte de la red de transporte o de distribucion. El escenario previsto para hacer frente a las
demandas de electricidad que supondrdn los nuevos desarrollos ha sido anticipado por lberdrola
Distribucién Eléctrica S.A.U., lo que lleva a plantear una serie de propuestas de mejora, que se
sintetizan en los siguientes esquemas:

STPAR 80 kY
CEl
65 KV 132V
220 KW
132 KV
PUNTA 400 IV
220 K ST TORRENTE
400 K

Esquema de la red eléctrica existente
Fuente: IBERDROLA (Febrero 2014)

Esquema de la red eléctrica prevista
Fuente: Elaboracién propia

El objetivo final es, ademds de aumentar la potencia eléctrica de las subestaciones existentes, que
cada una de ellas disponga, como minimo, de la posibilidad de suministro desde dos ramas del
anillo de distribucién, aumentando asi la seguridad v fiabilidad del sistema.

En cuanto a las determinaciones urbanisticas relacionadas con la red, sdlo las parcelas vinculadas
a actividades e instalaciones relacionadas con el servicio eléctrico han sido incluidas en la zona
primaria de ordenacidén PID-2. A este respecto, debe tenerse en cuenta que el nuevo Plan exige,
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siempre gque técnicamente sea posible, que las nuevas subestaciones se ejecuten soterradas, lo
que supondrd que este uso sea compatible con otros que puedan desarrollarse sobre rasante.

* Red Primaria de saneamiento, drenaje y depuracion de aguas residuales

Incluye las estaciones depuradoras, las estaciones impulsoras y los colectores primarios que se
reflejan en los planos de ordenacién, junto con los depdsitos y balsas pertenecientes a la red de
drenaje de la ciudad, tanto existentes como las actuaciones de mejora que propone el Plan.

Obviando las actuaciones estructurales de impacto supramunicipal, incluidas en el capitulo de
esta Memoria relatfivo a las estructuras metropolitanas, las actuaciones de mejora que se proponen
pueden encuadrarse en cuatro grupos:

- Actuaciones de mejora en la red primaria de evacuacion de aguas negras

- Actuaciones de mejora en la red primaria de colectores unitarios

- Reservas de suelo y ejecucién de nuevos depdsitos para descarga de sistemas unitarios
(DSU) mediante depdsitos de tormentas y balsas de laminacién

- Actuaciones previstas en los sectores de nuevo desarrollo

En la actualidad, la ciudad dispone de una red de alcantarilado que, bien mediante sistema
separativo o unitario, garantiza que fodas las aguas negras generadas en suelo urbano sean
conducidas a estaciones depuradoras que se ubican en el término o en el entorno metropolitano.

No obstante, en los sistemas unitarios ha sido necesario instalar, como medida de seguridad ante
lluvias torrenciales, aliviaderos puntfuales con vertido a los colectores de pluviales. La normativa
comunitaria y estatal obliga a garantizar la calidad de estos vertidos y, para ello, debe preverse la
ejecucion de sistemas eficaces de descontaminacion, dilucidn y separacion de fangos.
Actualmente, la ciudad dispone de depdsitos de descontaminacion anti-tormenta para caudales
unitarios (o depdsitos anti-DSU) en Masarrochos, en la Av. de Neptuno y en La Torre, pero la red
debe completarse en todos aquellos puntos donde existen o estd previsto ejecutar aliviaderos.

En cuanto a las determinaciones urbanisticas relacionadas con la red, sélo las parcelas vinculadas
a infraestructuras de saneamiento, drenaje, depuracion vy reutilizacion de aguas se incluyen en la
zona de ordenacion PID-3.

El resto de elementos, canalizaciones e instalaciones de la red primaria constituyen también parte
estructural del Plan, en la categoria de PID-3 que, aungue no den lugar a una zona de ordenacion,
su trazado se entiende compatible con cualquiera de las zonas afectadas por su paso, si bien con
las condiciones y limitaciones que se establezcan en las normas aplicables a cada calificacion.

*  Red Primaria de tratamiento y eliminacién de residuos sdlidos
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De acuerdo con el “Plan Zonal 3 del Area de Gestién V2", de residuos, la competencia en la
gestion de los residuos sélidos en el drea metropolitana de Valencia corresponde a la Entidad
Meftropolitana para el Tratamiento de Residuos (EMTRE).

El Plan Zonal exige en la ciudad las reservas de suelo necesarias para implantar fres unidades de
ecoparque tipo D, que deberdn formar parte de la Red Primaria o estructural de infraestructuras y
servicios.

A estos efectos, se exige que las parcelas seleccionadas dispongan de una superficie minima de
4.000 a 5.000 m3, tengan forma regular, carezcan de servidumbres y limitaciones de uso y sean
accesibles a sus potenciales usuarios. En cumplimiento de estas exigencias, el Plan consolida la
situacién del ecoparque situado en el Poligono de Vara de Quart vy fija dos nuevas reservas al norte
y al sur de la ciudad cenfral para asegurar una buena cobertura del servicio.

*  Red Primaria de los servicios de correos y telecomunicaciones (PID-5)

La importancia estratégica del servicio de telecomunicaciones ha llevado al Estado a adoptar el
papel de organismo regulador y a mantener su consideracion de instalaciones de interés general.
De este modo, la Ley 9/2014, de Telecomunicaciones, considera que las redes publicas de
comunicaciones electrénicas constituyen equipamientos de cardcter bdsico, sujetas a informe el
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, que deben recogerse con cardcter estructurante en los
instrumentos de planeamiento.

Por ello, se recoge como Red Primaria en la categoria PID-5, las estaciones base de
telecomunicacién de cardcter estratégico (redes de emergencias), las conducciones troncales o
de cardcter primario para canalizacién de lineas de fibra éptica y sistemas de Ultima generacién, y
los puntos donde se prevé la ubicacion, en el futuro, de grandes centros de telecomunicaciones y
sus servicios complementarios, independientemente de que su titularidad sea puUblica o privada.
De acuerdo con el actual esquema legal de mercado libre, el Plan reconoce la titularidad privada
de las centrales telefénicas y resto de instalaciones gestionadas por las companias privadas.

En cuanto a la suficiencia del servicio de telecomunicaciones, el Plan debe reconocer a los
operadores el derecho de ocupacion del dominio puUblico y la propiedad privada para el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. No obstante, razones de
proteccién del medio ambiente, del paisaje, de seguridad y salud publicas y de ordenacion
urbana vy territorial, asi como la posible interferencia respecto de la implantacion, desarrollo y
funcionamiento de otras infraestructuras que prestan asimismo servicios de interés general,
aconsejan que la ocupacién fisica del dominio publico deba ser ordenada.

Las infraestructuras necesarias para despliegue de las redes de telecomunicacién que recoge el
Plan han sido coordinadas, tanto con el resto de redes de servicios que contempla, como con los
instrumentos de planificacién urbanistica y proteccién del patrimonio cultural, del paisaje y del
medio ambiente. Mantener similares garantias respecto del despliegue futuro de las redes, sean
cableadas o radioeléctricas, precisa una labor municipal de coordinacion de los planes técnicos
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de implantacién de los distintos operadores que permitird satisfacer sus necesidades concretas
dentro del conjunto de infraestructuras existentes y previstas en el municipio. El control previo
municipal de estos planes permitird, ademds, garantizar la mejor solucién para satisfacer dichas
necesidades en régimen de no discriminacién y de competencia efectiva, asi como resolver los
problemas de impacto paisgjistico que provocan los radioenlaces de telefonia movil en
determinadas zonas donde la proteccion del paisaje es una cuestidon relevante. Por ello, seria
conveniente la redaccién de un Plan Director de Telecomunicaciones para toda la ciudad.

El Plan incluye en la zona primaria PID-5 Unicamente las parcelas correspondientes a la Central de
correos y a la Cenftral de Telefénica, ambas en la Plaza del Ayuntamiento. En cuanto al resto de
parcelas que el PG88 calificaba como Sistema General de telecomunicaciones, en ausencia del
Plan Director que permitird planificar las necesidades de la ciudad, y siendo gran parte de estas
parcelas soporte de la red publica de emergencias, se entiende aconsejable mantener su
cardcter dotacional.

* Red Primaria de abastecimiento de hidrocarburos (PID-6)

Aunque su prestacién se produzca desde el sector privado, el interés estratégico de las actividades
relacionadas con los sectores del gas y petréleo ha llevado al Estado a mantener su consideracion
legal como servicios de interés general, y por tanto, es el encargado de la planificacién de las
instalaciones de transporte de gas y de almacenamiento de reservas estratégicas de hidrocarburos
que deberdn garantizar el suministro en todo el pais.

La Ley 34/1998, del sector de hidrocarburos exige que el planeamiento refleje esa planificacion.
Dado que en el término de Valencia no se localiza ninguna infraestructura asociada al
almacenamiento de reservas estratégicas de petrdleo, el Plan recoger como Red Primaria
Unicamente las infraestructuras de produccién, almacenamiento y distribucién de la red bdsica y
de transporte secundario de gas natural.

La red bdsica gasista afecta al término Unicamente en una pequeia parte del frazado del
gasoducto de transporte primario Paterna-Tivissa, que discurre sensiblemente paralelo al By-Pass y
cuya estaciéon de compresibn mds cercana se sitia en Paterna. La realidad existente y las
previsiones de futuro respecto de la red de transporte secundario se recoge en los planos de
ordenacién de acuerdo con los datos aportados por la empresa GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG.
S.A.



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

6.10. El Transporte y la Movilidad Sostenible

El fransporte y la movilidad urbana estédn muy relacionados con el desarrollo de las ciudades vy
prefiguran sus pautas de su funcionamiento a partir de la distribucién de los usos y actividades en el
territorio y de las condiciones de accesibilidad a las zonas de residencia y de actividad econdmica.

Aunque Valencia presenta caracteristicas muy favorables para la mejora de la sostenibilidad de la
movilidad urbana, tanto por su topografia como por la concentracion de usos en el territorio, su
realidad metropolitana  dificulta el fendmeno y obliga a que la mejora de su eficiencia deba
abordarse de manera integral en esta escala del territorio. El avance en este camino en el AUIV debe
realizarse coordinando las estrategias de todas las administraciones con responsabilidad la materia, de
manera gue sea posible acceder desde el drea metropolitana a sus dreas de centralidad, a fravés
de modos de fransportes mds sostenibles.

Como se ha indicado en capitulos anteriores, a nivel de transporte publico, el AUIV estd estructurado
por lared de metro, las lineas de cercanias de RENFE y las plataformas reservadas de transporte. En los
Ultimos anos, se ha producido en este dmbito un incremento significativo en la utilizacién de estos
modos de transporte, que ha obedecido fundamentalmente a la mejora de la red de metro y a la
incorporacién de tarifas que favorecian la intermodalidad.

En la escala municipal, desde la creacion de la EMT la ciudad ha ido mejorando paulatinamente su
sistema de transporte publico. Del mismo modo, en los Ultimos anos se ha readlizado un esfuerzo en la
peatonalizacién de diversas vias y espacios publicos en la ciudad, que han alcanzado, en el caso de
Ciutat Vella, al 23% de la superficie de su espacio publico.

Sin embargo, la utilizacién de la bicicleta en la ciudad se ha incrementado significativamente a partir
del afo 2008, con la ejecucién continuada de itinerarios ciclistas de la mano de los planes de inversidon
de administraciones supramunicipales y la puesta en marcha del servicio de bicicleta publica
Valenbisi. Estas actuaciones han conseguido que la bicicleta se convierta en algo cotidiano y un
cambio de mentalidad en favor de este modo de transporte. Segun datos del Plan de Movilidad
Urbana Sostenible de Valencia (PMUS), la ciudad cuenta actualmente con 123 kilbmetros de carriles
bici, 31 kildmetros de ciclocalles y 4,1 kildmetros de itinerarios ciclistas por zonas peatonales.

En cualquier caso, la planificacién de la movilidad debe abordarse desde todas las escalas de la
ordenacion y de manera integrada con ésta. Es necesario considerar el factor transporte publico a la
hora de decidir la localizacién de los usos en el territorio, apostando por la proximidad del trabajo y la
residencia, de modo que se reduzca la necesidad de grandes desplazamientos. De mismo modo, hay
que integrar el trasporte no motorizado en la movilidad diaria de la ciudad, disenando el espacio
publico para que se puedan practicar las diferentes modalidades de desplazamientos.

La ordenacion y el diseno urbano inciden de manera determinante en los patrones de movilidad de la
ciudad, al establecer los mecanismos para su utilizacién, aunque deben ir acompanados de politicas
especificas que fomenten la utilizacién de los modos de transporte mds sostenibles.
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En esta tarea, resulta imprescindible contar con el PMUS, ya que ademds de realizar un andlisis
pormenorizado de la movilidad urbana con un grado de especializacion al que dificimente podria
llegar el Plan, establece unas lineas estratégicas para orientar la planificacién urbanistica de la
ciudad.

6.10. 1. El Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia
Diagndstico sobre Movilidad y Sintesis de sus propuestas

El PMUS asume como objetivo incrementar los desplazamientos en el dmbito urbano en modos de
fransporte mds sostenible. Para ello, analiza la movilidad en la ciudad y su drea de influencia,
estudiando las pautas de movilidad de un drea similar al AUIV, de 1.397,75 km? de superficie, que
incluye 63 municipiosy una poblacién de 1.840.939 habitantes segun datos del INE de 2012.

A partir del andilisis de sus caracteristicas socioecondmicas y de la caracterizaciéon de su movilidad,
este Plan redliza un diagndéstico muy completo al que nos remitimos aunque se relacionan a
continuacién aquellos aspectos que tienen mayor incidencia en la planificacién urbanistica.

Caracterizaciéon de la movilidad

¢ Del tofal de desplazamientos diarios realizados en la ciudad, 1.575.973 tienen origen y destino
dentro de la misma (83,1%). La ciudad genera diariamente 319.049 desplazamientos hacia el resto
del AUIV y atrae 569.133 desplazamientos desde ofros municipios.

Datosde ls encuasts Datos de ba encuesta sencuesta pantalls + datos FEV
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« La tasa de autocontencién, que define el porcentaje de poblacion residente que trabaja en la
ciudad frente a la poblacién total ocupada residente, asciende al 83,1%.

» El 68% de los desplazamientos en el AUIV se realizan en modos sostenibles (pie, bicicleta o transporte
publico). Si se considera sélo la movilidad interna, este indice asciende al 76,4%, ya que en la
ciudad existe mayor densidad de poblacidén y mezcla de usos, lo que posibilita un transporte
publico mds eficiente y desplazamientos mds cortos, que invitan a desplazarse a pie o en bicicleta.

« La distribuciéon modal de la movilidad es diferente si se habla de movilidad interna o externa. En la
movilidad inferna cerca del 53% de los desplazamientos se realizan a pie o bicicleta, en la
movilidad con origen la ciudad y destino exterior, el 72,5% de los desplazamientos se realizan en
transporte privado y solo el 22,1% en transporte publico.

« La principal conclusion que se saca del andlisis de las relaciones origen-destino de la ciudad de
Valencia es el importante peso que tiene el centro como principal atractor de la movilidad.

Diagnosis de la movilidad peatonal

 La ciudad presenta condicionantes orogrdficos, climdticos vy territoriales favorables para la
movilidad no motorizada, casi el 41,0% del total de desplazamientos diarios se realiza a pie. Su
estructura urbana favorece estos desplazamientos, al disponer de grandes avenidas que admiten
corredores peatonales y cuya seccidn permite reservar espacios para el tréfico peatonal.

« La ejecucion de proyectos como el Jardin del Turia, la red de tranvia o la Ciudad de las Artes y las
Ciencias, que han generado corredores peatonales, que han favorecido esta movilidad.

* Algunos equipamientos o infraestructuras suponen una barrera para el desplazamiento a pie, como
la existencia de tramos del antiguo cauce de casi 600 m sin puentes, los corredores ferroviarios que
permanecen en superficie o el Puerto que dificulta la apertura natural de la ciudad al mar.

» Conveniencia de recadlificar el espacio puUblico de Ciutat Vella, incrementando la presencia
peatonal, contribuyendo a su preservacion y puesta en valor, y en particular de abordar una
recalificacion peatonal de la Plaza de la Reina.

+ Conveniencia de identificar los principales itinerarios peatonales asociados a la actividad
comercial, al estudio y a ofros sectores.

Diagnosis de la movilidad ciclista
« La bicicleta es el modo que ha registrado mayor incremento en los Ultimos anos, por el
incremento de carriles bici y la puesta en funcionamiento de Valenbisi, lo que demuestra la

correlacién entre el aumento de la oferta y el aumento de la demanda.

« Las mayores intensidades de este trdfico se producen en las zonas universitarias y dentro del anillo
que forma la Ronda de Trdnsitos, asi como en el rio y en la Avenida del Puerto.

@igx
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* La demanda actual no dispone de una oferta al mismo nivel, por lo es necesario ampliar la red,
mejorar la conectividad de la existente y mejorar el diseno urbano para mejorar su integracion, asi
como incrementar los puntos de estacionamiento.

Diagnosis sobre el transporte publico

» El fransporte pUblico representa una cuota de reparto modal del 23,2%. Si se comparan estas cifras
con las cifras de movilidad del ano 2009, se aprecia tan solo un ligero incremento (3%) del niUmero
de desplazamientos en transporte publico.

* La EMT es el tfransporte publico base de la ciudad. El metro, por contra, atiende a una demanda
muy localizada en horas punta, vinculada a movilidad obligada de trabajo y estudio.

* Lared de EMT presta una excelente cobertura territorial y accesibilidad excepcional. Sin embargo,
resulta poco intermodal con el resto del transporte puUblico de la ciudad.

e La red de EMT ha avanzado mucho en materia de la sostenibilidad ambiental, pero no se ha
conseguido una planificaciéon integrada, coordinada y orientada a las nuevas pautas de
movilidad. Una de sus principales ineficiencias es la poca competitividad de su velocidad
comercial.

Diagnosis del sistema viario

* La red viaria de la ciudad resulta suficiente tanto en longitud como en capacidad y estd
adecuadamente jerarquizada, en la que juegan un papel fundamental las Rondas, que distribuyen
el trafico de forma perimetral, liberando el trafico radial.

* Aunqgue sea necesaria ampliarla en alguna zona, estas actuaciones han de ir acompanadas de
medidas que desincentiven los desplazamientos en vehiculo privado.

* La linea de actuacién para mejorar la movilidad, es destinar mayor espacio a otros modos de
fransporte (peatonalizar calles, reducir carriles de circulacién o ampliar la Red 30), asi como
favorecer los desplazamientos perimetrales y desincentivar los radiales.

A partir del diagndstico el PMUS define 10 grandes objetivos, y establece una serie de estrategias de
movilidad para el desarrollo de politicas, actuaciones e infraestructuras de transporte y tréfico, que
deberdn ser puestas en marcha a través de diferentes propuestas.

En relacién con la mejora de movilidad peatonal, el PMUS propone la creacién de 6 ejes peatonales
principales y 2 ejes peaftonales secundarios, que aseguren una adecuada interconectividad entre
barrios y principales equipamientos de la ciudad.

Ademds, considera necesario potenciar las centralidades de barrio y favorecer el uso peatonal en su
entorno, estructurar la ciudad en supermanzanas y ejes multifuncionales, entrelazando las anteriores
propuestas bajo una pauta global de tratamiento del espacio urbano, implantar caminos escolares,
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para dotar de seguridad y comodidad al acceso de los ninos a los centros escolares en modos y
proceder a la peatonalizacién integral de Ciutat Vella.

Para el fomento el fomento del uso de la bicicleta, propone la ampliacién de la red de vias ciclista
existentes en la ciudad y mejorar su intermodalidad bicicleta-transporte publico para favorecer la
sostenibilidad de la cadena de desplazamientos, incrementando los estacionamiento de bicicletas en
las principales paradas de fransporte publico y en grandes centros de atraccién de de personas.

ITINERARIOS PEATONALES
=== PRINCIPALES
== SECUNDARIOS

AREAS DOTACIONALES
[0 CALLES PEATONALES
[ ZONAS VERDES
ZONAS VERDES EN PROYECTO
EQUIPAMIENTOS
=] AREAS PROTEGIDAS

AAMBITO PROPUESTO SUPERMANZANAS

Itinerarios propuestos el PMUS en los que optimizar la circulacion peatonal
Fuente: PMUS

Las propuestas del PMUS en relacidon con el fransporte puUblico, estdn orientadas fundamentalmente
hacia que la mejora de la velocidad comercial de la EMT, la adaptaciéon de sus lineas a la realidad
funcional de la ciudad y a la mejora de su coordinacién con la red metropolitano. Priorizacion de la
circulacion del fransporte en superficie, mediante la mejora de la velocidad, priorizando la
intervencién en los ejes que se reflejan en el grafico que se inserta a continuacion.

Para la regulacion del trafico privado propone racionalizar su uso mediante  un mejor y mds
equitativo reparto del espacio publico, a través de la jerarquizacion y reordenacién del trdfico, de

] o]

&gﬁ
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modo que se obtenga una circulacién ordenada que facilite la priorizacién del transporte publico,
escalonando el flujo de vehiculos, el establecimiento del Plan Centro de Circulacion que desincentive
el tréfico de paso en beneficio del peatdn, las actuaciones de calmado del tréfico mediante el
establecimiento de medidas de limitacidén de la velocidad y la ampliacién de las Zonas 30 vy la
reorganizacion del espacio de estacionamiento. En relaciéon a estas Ultimas medidas, propone la
implantacién de zona naranja en el Ensanche y Centro Histdrico y un estacionamiento subterrdneo de
disuasion en el Paseo de la Alameda.

N

Levenoa
Zona de transporte
Red de bicicletas

Cariil bici
— — Canil bici futuro
—— Ciclocalle
— = Planes Parciales
—— Zona 30

Zona peatonal

— — Zona peatonal futura

Propuesta de red de vias ciclista del PMUS |
Fuente: PMUS

6.10.2. Propuestas del Plan en relacién con la mejora de la sostenibilidad de
la movilidad urbana

Aunqgue el PMUS ha establecido las lineas de actuacion para conseguir pautas de movilidad mds
sostenibles, su planificacidon debe abordarse de manera integrada con la ordenacién urbanistica, ya
que ésta influye de manera determinante en la movilidad al decidir la localizacién de los usos en el
territorio y su forma de utilizacién. El cardcter reglamentario del Plan obligard a la consideracion de la
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movilidad sostenible en las decisiones que afecten al planeamiento pormenorizado y al diseno urbano,
colaborando en la consolidacién del modelo de gestiéon que el PMUS ha iniciado y mejorando la
calidad de vida de los ciudadanos.

La adopcidén por el Plan de un modelo compacto de ciudad con diversidad de usos minimizara la
necesidad de desplazamientos. Del mismo modo, el fomento de dreas de centralidad urbana
favorecerd la creaciéon de itinerarios especificos para el fréfico publico y para el no motorizado.

De manera mds especifica, el Plan ha centrado sus esfuerzos en la planificacién adecuada de las
infraestructuras relacionadas con el transporte publico y su intermodalidad, sin olvidar la realidad
metropolitana, extendiendo en la escala urbana, las redes de transporte publico de titularidad
supramunicipal. También propone la integracion efectiva en los espacios publicos de la ciudad de los
diversos los modos de movilidad, priorizando el trasporte publico y la movilidad no motorizada.

Localizacién y usos del suelo

La localizacién de los nuevos crecimientos, la intensidad edificatoria, la mezcla de usos y la diversidad
social, constituyen factores que inciden de manera directa en la movilidad. De la combinaciéon de los
fres primeros aspectos, surge el concepto de la ciudad dispersa frente a la ciudad compacta, cuya
confraposicion preside todo debate sobre la sostenibilidad en el planeamiento urbanistico.

La localizacion de los nuevos desarrollos en el territorio debiera responder a criterios de proximidad a
la ciudad consolidada, o a la existencia de buenas condiciones de accesibilidad. Por otra parte, estd
demostrado que una baja intensidad edificatoria genera alta demanda de trédfico privado, menor
protagonismo del transporte no motorizado y menor rentabilidad del fransporte puUblico. Por contra, a
mayor intensidad, menor trdfico privado y mayor utilizacién de modos de fransporte mds sostenibles.

Optar por una mezcla de usos, supone tratar de aproximar la residencia a la actividad econdmica, lo
que reduce las necesidades de desplazamiento y por tanto, incrementa los modos de fransporte no
motorizados. Del mismo modo, el fomento de la diversidad social desde el planeamiento, genera
espacios publicos de mayor riqueza al ser utilizado por colectivos diversos, asi como tejidos urbanos
mds complejos, que estimulan la movilidad no motorizada.

El modelo de ciudad del Plan mantiene el cardcter de ciudad compacta, aunque policéntrica y
diversa, donde las actividades econdmicas y de residencia puedan darse conjuntamente. Los nuevos
crecimientos se localizan mayoritariamente colindantes con el suelo urbano y con la red estructural
viaria, 1o que les confiere buenas condiciones de accesibilidad. En el caso del nuevo sector de
Faitanar, se trata de un suelo que cuenta con buenas condiciones de accesibilidad desde la red de
transporte publico metropolitana, ubicado junto a la estacién de FGV Valencia-sud, que se verd
mejorada por la prevision de itinerarios ciclistas en sus vias de acceso desde la ciudad. Del mismo
modo, se ha optado por un modelo de uso intensivo del suelo, que ademds de minimizar la ocupacion
de suelo de huerta, incidird en la mejora de la movilidad mds sostenible.
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Ademds, aprovecha las dreas de oportunidad que presenta la ciudad consolidada, acentuando sus
espacios de centralidad urbana, y realiza propuestas para la reutilizacién de suelos urbanos cuyos usos
han guedados obsoletos, en la linea ya iniciada por el planeamiento anterior, con la recuperacién
para usos ciudadanos de la Marina Real, la reconversion del poligono de Vara de Quart o la
reordenacién del suelo portuario del frente de Nazaret para usos de interaccidén puerto- ciudad.

En relacion a los usos, el Plan ha optado por la implantacion de usos diversificados en todos los
dmbitos, permitiendo que muchas actividades se puedan ofrecer cercanas a la residencia, con la
consiguiente reduccién de demanda de movilidad. En relacion a esta cuestion, ha exigido tanto en
los nuevos desarrollos de uso residencial, como en las actuaciones de renovacion urbana un
porcentaje minimo de edificabilidad para usos econdmicos, que posibilite la creacién de puestos de
frabajo préximos a la residencia y la satisfaccion de la demanda de otros usos que genere la nueva
poblacién que albergue el dmbito.

Por Ultimo, se exige tanto en los nuevos desarrollos de uso residencial, como en las actuaciones de
renovacion urbana en suelo urbano, que se destine a vivienda de proteccidon publica al menos el 50%
de la edificabilidad residencial del dmbito, lo que favorecerd la diversidad social, la existencia de
tipologias edificatorias diversas y la oferta de alquiler.

Transporte puUblico

Las propuestas del Plan van dirigidas a la integracién en la ordenacién de las infraestructuras
relacionadas de transporte publico metropolitano, la mejora de la intermodalidad y el establecimiento
de criterios para su integracién en el espacio publico.

Las infraestructuras de transporte pUblico metropolitano estdn integradas por la red de metro, las lineas
de cercanias y las plataformas reservadas de transporte, cuya planificacién ha sido analizada en el
Capitulo 6.1 de esta Memoria y que se completan con el autobUs metropolitano Metrobus y con la
EMT. ElI planeamiento incorpora la realidad de estas redes y las previsiones de futuro, y establece
criterios para la mejora de la infermodalidad del sistema.

Pero aunque el Plan tenga dimension municipal, debe resolver la integracién de estos modos de
fransporte en la escala urbana. Para ello, en primer lugar, asume las propuesta del PMUS de previsidon
de aparcamientos disuasorios Parks and Ride en las estaciones de San Isidro y Valencia-Sur, que
resuelvan la intermodalidad entre el tréfico privado y transporte publico. Ademds, establece criterios
para que la red municipal mejore su intermodalidad con las redes metropolitanas, como el
establecimiento de paradas de autobuses urbanos junto a las de metrobus, metro, tranvia o ferrocarril.
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Dentro de la consideracién de la intermodalidad adquiere especial relevancia el uso de la bicicleta,
dado el incremento de su uso en los Ultimos anos, por lo que el Proyecto propone la prevision de
estaciones del servicio municipal de bicicletas en las puntos donde se resuelve su integracién con
otros sistemas de transporte y la ejecucién de una red de itinerarios ciclistas a partir de ellas.

Por otra parte, y dentro de la estrategia global de la mejora del espacio publico de la ciudad y de la
compartimentando de este espacio para dar cabida a todos los modos de fransporte, se apuesta en
el diseno urbano del viario estructural por la reserva de espacio especifico para el transporte publico,
mediante la previsidon de carriles exclusivos para autobuses, de modo que se priorice su utilizaciéon
frente al vehiculo privado y se mejore su velocidad comercial.
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Priorizacion de la circulacion del transporte publico
Fuente: PMUS

Movilidad peatonal

Las medidas para la mejora de esta movilidad van dirigidas hacia el establecimiento de directrices
para la planificacion y el disefio urbano que fomenten el desplazamiento peatonal y la creacién de
una malla continua que enlace las diferentes partes de la ciudad y ésta con su entorno natural.

A fravés de Directrices de Ordenacién especificas, establece que la ordenacidén pormenorizada
fomente los tejidos urbanos que mejoren esta movilidad y recuperen la calle para el peatédn, poniendo
especial énfasis en que la ubicacidon de las dotaciones obedezca a criterios de centralidad y
accesibilidad, dado su potencial para la atraccidén de personas. Del mismo modo, requiere que la
ordenacion incorpore diversidad de usos, aproximando la actividad econdmica vy los servicios a la
residencia, lo que reducird las necesidades de desplazamiento y fomentard la movilidad peatonal.
Las directrices que se establecen en relacién al diseno urbano, tienen que ver con la identificacién y
cudlificacion de los espacios de uso peatonal, tanto de cardcter estancial como de los itinerarios
peatonales.

Para la propuesta de una malla de cardcter peatonal en la ciudad, se han tenido en cuenta tanto los
ejes que responden a una mayor intensidad del trdfico peatonal motivado por la necesidad de
realizar actividades distintas en diferentes sitios, como aquellos circuitos peatonales que responden a
las necesidades de esparcimiento, paseo o deporte de la poblacion.
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A este respecto, el Plan incorpora los 6 grandes itinerarios de preferencia peatonal de cardcter radial
definidos en el PMUS, que responden bdsicamente a criterios funcionales y de intensidad de tréfico
peatonal, aunque establece la necesidad de desarrollarlos mediante un proyecto urbano especifico,
qgue garantfice el desplazamiento confinuo a lo largo de todo el itinerario y el tipo de
acondicionamiento de cada tramo, en funcidn de las necesidades de ofros modos de transporte. A
partir de esta red estructural de itinerarios peatonales, la ordenacidén pormenorizada deberd definir
ofros a escala de barrio, teniendo en cuenta las centralidades de los barrios, de modo que se
conviertan en articuladores del espacio publico.

La movilidad peatonal también tendrd satisfaccion a partir de la delimitacion la Infraestructura Verde
de la ciudad. Aunque su capacidad de estructurar el territorio, excede ampliamente de las
necesidades de movilidad ciudadana, se tfrata de un sistema bdsicamente peatonal de cardcter
estructurante, que permite conectar la ciudad con la huerta y con el medio natural, y que
favorecerd, sin duda, el desplazamiento a pie o en bicicleta.

Con ella se pretenden recuperar recorridos histéricos, trazar una conexién funcional que permita
circunvalar la ciudad aprovechando la red de parques periurbanos que propone el Plan, facilitar la
accesibilidad a las pedanias que estdn alejadas de la ciudad central y habilitar un itinerario litoral que
conecte, de norte a sur, foda la costa de Valencia. En los tramos de estos itinerarios que coincidan con
red viaria, se fomentard la movilidad peatonal, reduciendo el espacio ocupado por el coche
mediante en ensanchado de aceras y la adecuacién de su tratamiento para el peatdn.

Infraestructura Verde de Valencia

Fuente: Elaboracion propia
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La Revisién apuesta asi por potenciar grandes recorridos de conexidn que considera primarios a lo
largo de la ciudad, que se apoyan en la Infraestructura Verde, atendiendo a la conexién de dreas de
elevado valor ambiental, cultural, visual, social y recreativo y sus corredores funcionales.

Movilidad ciclista

Los beneficios de la bicicleta no se limitan a la reduccién del consumo energético y la nula emisién de
gases, sino que ademds supone un beneficio para la salud y un sistema muy eficaz para desplazarse
por la ciudad. Constituye el modo de transporte que ha registrado mayor incremento en los Ultimos
anos, por la ampliacién de la red de carriles bici y la puesta en funcionamiento del servicio de bicicleta
pUblica Valenbisi.

La Generalitat Valenciana ha apostado también por este modo de transporte para estructurar la
movilidad en el AUIV, por lo que las estrategias del Plan deben ir dirigidas hacia la extensién del sistema
meftropolitano, mediante incremento de los recorridos ciclistas en la ciudad y el establecimiento de
criterios de diseno para lareserva de las dreas necesarias en el espacio publico.

El Plan asume la propuesta de carriles bici del PMUS y establece criterios para extender la red ciclista a
nuevas zonas de expansion. Ademds, determina la necesidad de elaborar una ordenanza especifica
que concrete las especificaciones técnicas necesarias para la ejecucion de vias ciclistas, garantice su
compatibilidad con ofros modos de fransporte, y que defina las normas minimas para el
estacionamiento de bicicletas en las nuevas urbanizaciones.

Transporte privado motorizado

La experiencia internacional ha constatado que, la consideracion de otros modos de transporte no es
suficiente para orientar el modelo de movilidad urbano hacia la sostenibilidad, sino que se requiere el
establecimiento de medidas de disuasion del uso del automdvil. Siguiendo las recomendaciones del
PMUS, el Plan propone una jerarquizacién del viario de la ciudad, mediante la delimitacién de la Red
Primaria de cardcter estructurante, que resuelve el acceso y distribucion del tfréfico entre los distintos
barrios. En esta Red viaria deberdn mantenerse unas condiciones adecuadas de fluidez y capacidad,
como serian reducir las posibilidades de aparcamiento en estas vias para no dificultar el tréfico rodado
o la prevision de carriles exclusivos para transporte publico. Para ello, establece directrices para el
disefio urbano vy la elaboracidén de una ordenanza especifica para la red viaria en la que deberdn
establecerse las condiciones de urbanizacién adecuadas a la jerarquia de la via y de su funcionalidad
en la movilidad general de la ciudad.

En materia de aparcamiento, el Plan fomenta la construccion de aparcamientos subterrdneos,
liberando mayor superficie de espacio publico para zonas de estancia y relacién. En particular asume
la propuesta del PMUS de construir un aparcamiento de cardcter disuasorio subterrdneo bajo la
Alameda, que posibilite utilizar este espacio para usos ciudadanos.
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6.11. Previ§iones para la Gestiéon
Las Areas de Reparto y el Aprovechamiento Tipo

Con la técnica urbanistica de la delimitacion de dreas de reparto y la determinacion del
aprovechamiento tipo, el Plan pretende distribuir de la manera lo mds proporcionada posible, los
beneficios y las cargas que genera el planeamiento, minimizando las desigualdades que se producen
por la asignacion en el territorio de usos e intensidades diversos y determinando el aprovechamiento
subjetivo de los propietarios incluidos. Esta técnica concreta ademds la forma de participacién de la
comunidad en las plusvalios que genera la accidon planificadora de los entes publicos, que
tradicionalmente ha requerido la legislacién urbanistica.

Se frata de una primera distribucién de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por las
decisiones de planeamiento, en el marco estructural del Plan, necesaria para garantizar la obtencidn
por la Administracion de la red primaria o estructural necesaria para la ciudad en su horizonte
temporal, aunque el derecho concreto de los afectados se determinard, una vez definidos en la
ordenacion pormenorizada los usos e intensidades mds especificos, en la fase correspondiente a la
gestion del suelo.

Desde la Ley del suelo del 56, el principio de distribucidén de beneficios y cargas entre los propietarios
afectados por las decisiones de planeamiento, ha presidido toda la legislacién que, en materia de
suelo o contenido urbanistico, se ha ido sucediendo hasta nuestros dias. La LUV incluye en el
contenido estructural del Plan la delimitacidon de las dreas de reparto y la determinacion del
aprovechamiento tipo, determinaciones que sirven para objetivar el principio de justa distribucion de
beneficios y cargas y para ello, establece una serie de criterios en sus articulos 55y 56, asi como en los
articulos 112y 119 del ROGTU.

6.11.1 Areas de reparto y aprovechamiento tipo en el suelo urbanizable

El articulo 55 LUV establece los criterios para la delimitacion de las dreas de reparto en el suelo
urbanizable en los siguientes términos:

(...)

a) Las dreas de reparto en suelo urbanizable deben comprender:

1. Uno o varios sectores completos.

2. Los suelos dotacionales de destino publico, de la red primaria o estructural, clasificados como suelo
urbanizable, no incluidos en ningun sector, sean o no contiguos o cercanos a éste. La superficie de estos
suelos se adscribird a las distintas dreas de reparto en la proporcion adecuada.

@igx
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El texto autondmico define el aprovechamiento tipo como la edificabilidad unitaria ponderada que el
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una misma drea de reparto, a fin de
que a sus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un aprovechamiento subjetivo
idéntico o similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el plan
permita construir en sus fincas.

Para su determinacion, el articulo 56 LUV establece los siguientes criterios:
1. El planeamiento fijard los diversos aprovechamientos tipo segun criterios objetivos.

2. Alos efectos del cdlculo del aprovechamiento tipo no serdn tenidos en cuenta los suelos dotacionales ya
existentes y afectos a su destino, entendiéndose por tales aquellos que ya cumplen con la finalidad
prevista por el Plan, incluso cuando, por modificarse la ordenacidn preexistente, parte de su superficie
fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la superficie destinada a usos dotacionales en el nuevo
Plan fuera superior a la antferiormente existente.

3. En suelo urbanizable, el plan general puede fijar un Unico aprovechamiento tipo o diferenciarlo para
cada sector o conjunto de sectores completos. Para los terrenos de la red primaria se fijard el mismo
aprovechamiento tipo de los sectores mds préximos o funcionalmente vinculados. El aprovechamiento
fipo no puede superar la edificabilidad bruta del sector y la diferencia entre ambos coeficientes ha de
permitir la equidistribucion y cesidon gratuita de los terrenos de la red primaria con cargo a la urbanizacion.
La atribucién de aprovechamientos tipo ha de observar proporcionalidad con la edificabilidad prevista
en cada sector, si bien podrd igualarse a la baja entre los diversos sectores con el fin de imputar mayores
cesiones a los de mayor edificabilidad o rendimiento urbanistico.

Hay que hacer constar que frente a las técnicas de distribucién de beneficios y cargas de la
legislacion anterior, la LUV introduce una serie de particularidades, como son que la decision de
establecer una o varias dreas de reparto compete al Plan, que puede fijar uno o varios
aprovechamientos tipo, o que la atribucion de aprovechamientos ftipo ha de observar
proporcionalidad con la edificabilidad prevista en cada sector, si bien puede igualarse a la baja entre
los diversos sectores con el fin de imputar mayores cesiones a los de mayor edificabilidad o
rendimiento urbanistico.

Para la delimitacion de las dreas de reparto en esta clase de suelo, se ha considerado primeramente
si se refiere a los suelos urbanizables previstos en el planeamiento vigente o de los nuevos desarrollos
que propone el Plan. A este respecto, en todos aquellos sectores de suelo urbanizable procedentes del
PG88 que cuentan con ordenacion estructural aprobada y por tanto, tienen definido el drea de
reparto y el aprovechamiento tipo, el Plan mantiene esas determinaciones en su integridad.
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Unicamente en el caso del Sector Horno Alcedo se definen nuevamente tanto el drea de reparto,
como el aprovechamiento tipo, dado que las determinaciones estructurales que aprobd el Pleno
municipal, no alcanzaron la aprobaciéon autondmica y el Plan establece un nuevo uso en el sector.

En el nuevo suelo urbanizable el Plan delimita seis dreas de reparto que incluyen, uno o varios sectores
del mismo uso global, asi como la parte de red primaria que se les adscribe para su obtencién. En el
caso de los sectores residenciales, se considera ademds, tanto su intensidad edificatoria, como el
porcentaje de edificabilidad que debe destinarse a la promocién de viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion publica, dada la clara incidencia de esta vinculacién en el rendimiento
econdmico del suelo.

Junto a estas dreas de reparto, el Plan delimita inicialmente dos dreas mds que coinciden con los
sectores previstos al norte de la Ronda Norte, en los terrenos de frontera con Burjassot. Se trata de dos
actuaciones urbanizables para uso terciario, que dada su pequena entidad superficial y su ubicacién
en los infersticios existentes entre esta infraestructura viaria y los nuevos desarrollos de suelo urbanizable
de uso terciario que prevé el planeamiento del municipio vecino, estdn llamados a integrarse en estas
actuaciones, tanto en lo relativo al planeamiento como en lo relativo a la gestion del suelo. Por ello, la
concrecién de estas dos dreas de reparto, se realiza en un documento independiente que pretende
obtener un consenso con el ayuntamiento de Burjassot, para la ordenaciéon conjunta de los futuros
desarrollos urbanisticos de esta zona.

Puesto que la ordenacidon prevé usos tipoldgicamente diferenciados que dan lugar a rendimientos
econdmicos diferentes, en la determinacién de los aprovechamientos fipo, se han utilizado
coeficientes que ponderan los valores relativos de repercusion de los terrenos de conformidad con el
articulo 119 LUV:

1. Cuando dentro de un drea de reparto, la ordenacién urbanistica prevea usos fipoldgicamente
diferenciados que puedan dar lugar, por unidad de edificacién, a rendimientos econdmicos muy diferentes,
en el cdlculo del aprovechamiento tipo se podran ponderar coeficientes correctores de edificabilidad, a fin
de compensar con mds aprovechamiento subjetivo la menor rentabilidad unitaria de éste.

2. A falta de coeficientes diferenciados se ponderardn los valores relativos de repercusion de los terrenos
para lograr la finalidad equidistributiva que la fijacién de coeficientes deba perseguir.

3. En todo caso, procederd aplicar coeficientes correctores a la edificabilidad con destino a vivienda
protegida cuya reserva sea obligatoria en aplicacién del plan.

Efectivamente el Plan establece usos que dan lugar a rendimientos econdmicos diferenciados y en
particular, exige en el suelo de uso residencial que al menos el 50 % de la edificabilidad de este uso se
destine a la promocién de viviendas de proteccién puUblica, porcentaje que alcanza la totalidad del
edificabilidad residencial en el caso de los sectores de Tabernes y Alboraya. Por ello y en ausencia de
coeficientes correctores de la edificabilidad, se establecen coeficientes de ponderacién en funcion
de los diferentes valores de repercusion de suelo de cada uso.

La utilizacién de coeficiente de ponderacién permite comparar los rendimientos urbanisticos de las
distintas dreas de reparto, con el objeto de adscribirles de manera proporcionada terrenos
correspondientes a la red primaria prevista en suelo urbanizable y externa a los sectores.
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Estos coeficientes de ponderacion nos permiten también, dentro de un drea de reparto, igualar a la
baja el aprovechamiento de los sectores mediante la imputacién de mds red primaria a aquellos con
mayor rendimiento urbanistico, tal como prevé el articulo 56.3 LUV.

Los criterios objetivos utilizados para la determinacion de los coeficientes de ponderacién de los
diferentes usos han sido los siguientes:

» Los coeficientes de ponderacién se han establecido a partir de los valores de repercusion de
suelo obtenidos, de acuerdo con el articulo 27, por remision al 22 del Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, por
el método residual estatico de acuerdo con el siguiente cdiculo:

VRS = ﬂ -Vc
K
Donde,

VRS = Valor de repercusion del suelo

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario
acabado

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y
promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocidon inmobiliaria necesaria
para la materializacion de la edificabilidad.

V¢ = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

+ Se han mantenido los precios de venta de viviendas y locales destinados a uso ferciario e
industrial que fueron justificados en el Proyecto que fue objeto de exposicidn publica en 2010, ya
que, considerando las determinaciones del articulo 21 del TRLS, aplicable a las valoraciones de
suelo cuando tengan por objeto la verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y
cargas, las valoraciones deben estar referidas a la fecha de iniciacion del procedimiento de
aprobacion del instrumento que las motive.

Sin perjuicio de que esos precios representan la relacion de los valores existentes en el momento
en el que se decidieron las técnicas de gestion del Plan, se considera que responden a una
adecuada relacién entre los rendimientos econdmicos de los diferentes productos inmobiliarios,
en el escenario de ejecucion del Plan.

« Porlo que se refiere a la determinacion del valor de repercusidon de suelo de la vivienda de renta
libre, se ha partido de un valor medio de venta de la vivienda libre de la ciudad y del coste de
construccién establecido por la Direccidén General de Catastro actualizado.

Para que este valor represente de manera mds especifica el correspondiente a los diferentes
sectores urbanizables, debe particularizarse mediante la aplicacion de un coeficiente que
recoja la diferencia de valor que se produce por su diferente localizacién, para lo que se ha
partido de la valoraciéon administrativa de los poligonos fiscales del Catastro. Una vez obtenidos
los valores de repercusidon en poligono fiscal correspondientes a los diferentes sectores, se han
consultado las valoraciones de portales inmobiliarios, como Fotocasa e Idealista y ofras fuentes
del sector (Boletin de Mercado de Sociedad de Tasacion S.A.), correspondientes al ano 2010,
que recogen informacion de los precios de venta de la vivienda por distritos de la ciudad.
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Como resultado de esta consulta, se ha podido constatar que los precios en el entorno de los
sectores de La Punta, Vera y Campanar resultan similares, por lo que se ha considerado que no
es previsible que se produzcan diferencias sustanciales entre los valores de venta de la vivienda
libre en el marco de la ejecucion del Plan. Por ello, se ha optado por adoptar el mismo valor de
repercusion de la vivienda libre para los tres dmbitos. Por ofra parte, estos precios de venta se
aproximan al valor de venta medio en la ciudad que establece el Ministerio de Fomento, por lo
que se ha considerado que el valor de repercusidn que se deduce de este precio, es el que, en
un escenario de futuro, se podria corresponder con el medio de esos tres sectores, y por tanto,
se le ha asignado el valor de la unidad para establecer la relacién entre los valores de
repercusion en poligono de los sectores de uso residencial.

Los valores de repercusidon asi obtenidos han sido comparados con los valores que resultarian
de los precios de venta de vivienda libre publicados o incluidos en informes especializados, sin
que se deduzcan diferencias significativas entre ellos, por lo que son los que nos han servido
para determinar los valores de repercusion de la vivienda libre en cada sector.

La relacién resultante se ha aplicado al valor medio de repercusion de la vivienda libre de los
citados sectores, determinando asi los valores mds especificos del resto del suelo urbanizable
residencial.

En ningln caso, debe entenderse esta ponderacién como la utilizacion de factores de
localizacidon que no reconoce el texto autondmico, sino como una concrecién en cada dmbito
del valor medio de venta de la vivienda libre establecido por el Ministerio de la Vivienda en 2010,
que responde a la realidad de la diferencia entre los precios de venta existente en la ciudad.

« Para calcular el valor de repercusion del suelo de la vivienda protegida, se ha considerado la
Disposicion Adicional Segunda del DECRETO 66/2009, de 15 de mayo, del Consell: “en los
Ambitos Territoriales de Precio Mdximo Superior “A”, el valor de repercusién del suelo no
excederd del 25 por ciento de los precios mdximos de venta equivalentes de las viviendas,
locales, garagjes y trasteros”. Al objeto de comparar datos homogéneos, como el precio medio
de la vivienda de renta libre no considera garajes y trasteros, no se han tenido en cuenta estos.

Por otra parte, se ha determinado el precio de venta de la vivienda protegida, a partir de la
consideracion de que el 30% de la edificabilidad de vivienda protegida se destinard a régimen
general y el 70% restante a régimen concertado, ya que por una parte, mediante Decreto Ley
1/2008, 27 junio, del Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, se
eliminé la exigencia relativa a una concreta distribucién de la reserva entre la vivienda de
régimen general y especial y la de precio concretado, y por ofra, se considera que en el
escenario de desarrollo del Plan, con la ejecucién de los principales desarrollos previstos, dada
la exigencia de que el 50% de la edificabilidad se destine a la vivienda protegida, se va a
incorporar al mercado una oferta de VPP similar a la de vivienda libre, por lo que es previsible
que se acorte la diferencia de valor entre ambos tipos de vivienda.
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« Para la determinacién de los coeficientes de uso terciario e industrial se han mantenido los
valores de venta , que fueron justificados en el Proyecto que fue objeto de exposicion publica en
2010. El coste de construccion considerado se ha calculado segun el cuadro de Tipologias
constructivas al que se refiere el punto 8 de la Norma 20 del Decreto 1020/1993 de 25 de junio.

Partiendo de los criterios que se han expuesto, los coeficientes de ponderacién que ha considerado el
Plan han sido los siguientes:

* Viviendas de Proteccidn PUblica . .....c.coovviiviiiiiiiiiiiiiiiieen, 1,00
* Viviendas Libres en Benimamet . ..o, 1,04
* Viviendas Libres en LA TOITE ....ivivvieiiiiiiieie e 1,04
* Viviendas Libres en La Punta, Campanary Vera ...........cco.u.ou. 1,68
ETOICIANO ottt 1,30
FINAUSTIIAL . 1,07

A diferencia del Proyecto de 2010, en la determinacién del Aprovechamiento Tipo se ha sustituido la
cesion de Parque Natural derivada de la aplicaciéon del articulo 16 de la LOTPP, que resultaria exigible
a los sectores Mahuella y Faitanar, por la exigencia de cesidon a la administracién del 15% de su
aprovechamiento tipo, de acuerdo con lo establecido en la Disposicidn Transitoria Tercera de la
nueva Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad Valenciana, que en su apartado tercero contempla esta posibilidad en los siguientes
términos:

(...)

3. En el caso de reclasificaciones de suelo no urbanizable a suelo urbanizable iniciadas antes de la enfrada en
vigor de la presente ley y no aprobadas definitivamente, se podrd optar entre continuar con la cesion de
suelo prevista en el articulo 13.6 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de ordenacidn del territorio y proteccion
del paisaje, o sustituir esta cesidn por la prevista en el articulo 77.1.b de la presente ley. {...)

Del mismo modo, en la determinacién del Aprovechamiento Tipo no se han considerado las cargas
econdmicas derivadas de la ejecucion de infraestructuras de cardcter estructural que en su caso,
tendrdn que asumir los nuevos desarrollos, ante la imposibilidad de su concrecidn vy justificacion, al no
disponerse de los proyectos técnicos necesarios. Tampoco se ha considerado la carga
correspondiente a la aportacién econdmica para el soterramiento del ferrocarril, al considerarse que
no infroduce diferencias apreciables en el rendimiento econdmico de los sectores que las soportan.

Por ofra parte, tal como indica el articulo 55 LUV, el Plan adscribe a las dreas de reparto en suelo
urbanizable, toda la Red Primaria externa a los sectores que propone en esta clase de suelo, y la parte
de los Sistemas Generales —-hoy Red Primaria- previstos por el PG88 en suelo urbanizable que no se ha
ejecutado y que sigue siendo de titularidad privada. Como relaciona la tabla que se inserta a
continuacion, se trata de parte de los terrenos previstos en el PG88 para la ampliacién de los Parques
de Benicalap y La Rambleta y parte de los terrenos del Sistema General Deportivo localizado en Mdlilla
sur, proximo al nuevo centro hospitalario, que siguen siendo de titularidad privada.
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RED PRIMARIA PROPUESTA POR EL PLAN EN SUELO URBANIZABLE Y EXTERNA A SECTORES

SAN MIGUEL 477.605,00 m?
Fat ERMITA VERA 190.141,96 m2
PSR (Servicios Urbanos) CEMENTERIO 157.858,00 m?
CASTELLAR 20.729,91 m?
PRV FAITANAR 11.552,88 m?
PID {Infraestructuras) DEPOSITO Mercavalencia 24.999,77 m?
DEPOSITO Malvarrosa 10.620,18 m?
TOTAL 893.507,70 m?

RED PRIMARIA PROPUESTA POR EL PLAN EN SUELO URBANIZABLE Y EXTERNA A SECTORES

PQL PARQUE RAMBLETA 34.000,00 m?
PARQUE BENICALAP 27.000,00 m?
PSP1(Deportivos) DEPORTIVO MALILLA SUR 19.000,00 m?

TOTAL 61.000,00 m?
ADSCRIPCION TOTAL 954.507,70 m?
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El Plan establece un orden de preferencia en la obtencion de los suelos de red primaria externa a los
sectores, de modo que la gestidn del suelo urbanizable incluido en esta drea de reparto debe resolver
la obtencién de la red primaria que integra con el orden que se relaciona, salvo que el Ayuntamiento
justifique la necesidad de proceder a obtener el suelo siguiendo otfro orden.

1.- Ampliacion del PQL de Benicalap y dotacion deportiva en Malilla Sur
2.- Pargue de San Miguel de los Reyes y depdsito de Mercavalencia
3.- Parque de Vera

AREA DE REPARTO 2

Incluye Unicamente el sector de Alboraya de uso residencial que debe destinar la totalidad de la
edificabilidad de uso residencial a la construccidon de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccién publica.

AREA DE REPARTO 2 RESIDENCIAL

Atendiendo a los criterios relacionados con anterioridad, las Areas de Reparto que propone el Plan en

el suelo urbanizable son las siguientes:

AREA DE REPARTO 1

Incluye cuatro sectores de uso global residencial y similar intensidad edificatoria, junto con los

siguientes elementos de la Red Primaria:

PQL San Miguel de los Reyes

PQL Vera

Depdsito Malvarrosa
Ampliaciéon PQL de Benicalap

Deportivo junto al nuevo Hospital de la Fe

477.605,00 m?
190.141,96 m?
10.620,18 m2
30.000,00 m?
19.000,00 m?

AREA DE REPARTO 1 RESIDENCIAL
SECTORES SUPERFICIErE; ADSCRITA SUPERFIC:ITE]Z)TOTAL AR on/ernzS
VERAI 142.158,31
BENIMAMET 61.665.01
LA PUNTA 310.712,25
CAMPANAR 212.831.58
TOTAL 727.367.14 2.431.695,85 0,86

SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA SUPERFICIE TOTAL AR AT
m? m?2 ua/m3s
ALBORAYA 0,00 180.710,76 0,83

AREA DE REPARTO 3

Incluye Unicamente el sector Tabernes de uso residencial

que, como en el caso anterior, debe

destinar la totalidad de la edificabilidad de uso residencial a la construccion de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica.

AREA DE REPARTO 3 RESIDENCIAL
T SUPERFICIE RP ADSCRITA SUPERFICIE TOTAL AR AT
m? m? ua/m?3s
TABERNES 0,00 97.606,16 0,83
AREA DE REPARTO 4
Esta drea de reparto estd formada por el sector de La Torre de uso residencial .
AREA DE REPARTO 4 RESIDENCIAL
T SUPERFICIE RP ADSCRITA SUPERFICIE TOTAL AR | AT
m? m? ua/m3s
LA TORRE 0,00 116.414,61 0.84
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AREA DE REPARTO 5

Incluye el sector Mahuella de uso terciario junto con 12.000 m2 de suelo previsto para la ampliacién
del cementerio.

AREA DE REPARTO 5 TERCIARIO

SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA SUPERFICIE TOTAL AR AT
m2 m2 ua/m2s
MAHUELLA 12.000,00 90.355,28 0,90

AREA DE REPARTO 6

Incluye el sector el sector de uso industrial de Faitanar junto con los siguientes elementos de la Red
Primaria:

Resto ampliacion del Cementerio 145.858,00 m?
PRV Faitanar 11.552,88 m2
Ampliacién PQL Rambleta 34.000,00 m2
Depdsito de Mercavalencia 24.999,77m?
AREA DE REPARTO 6 INDUSTRIAL
JR—— SUPERFICIE RI; ADSCRITA SUPERFICIEZTOTAL AR AT
m m ua/m?s
FAITANAR 216.410,65 991.240,03 0.91

Sector Horno Alcedo

En el caso del antiguo sector PRI-8 Horno de Alcedo de uso industrial, el PG88 lo incluyd en el drea de
reparto del suelo urbanizable programado, sin imputarle cesiones de sistemas generales por exceso de
aprovechamiento.

Mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 24 de noviembre de 2000 se aprobd
provisionalmente el PAI para el desarrollo de este sector industrial, de acuerdo a las condiciones de
gestion establecidas en el planeamiento vigente, aunque con fecha 30 de julio de 2009, el
adjudicatario del PAI desistié de su tramitacidén alegando la inviabilidad técnica y econdmica del
Programa. Las determinaciones urbanisticas mds relevantes del PAI aprobado fueron las siguientes:

Superficie del Sector 233.400,70 m2
uso Industrial
Edificabilidad bruta 0,70 m2t/m2s
Edificabilidad total 163.380,49 m2t
At 0,70 m2t/m2s
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Ahora bien, en el seno de la tframitacién de esta RSPG, los propietarios de suelo han solicitado la
sustitucion del uso industrial por el uso terciario, propuesta que como se ha justificado en capitulos
anteriores, resulta compatible con el modelo territorial previsto. Dado los nuevos usos que se le
atribuyen, el Plan le incluye en una nueva drea de reparto junto a los terrenos correspondientes a la
PRV de Castellar, revisando su aprovechamiento que pasa de una edificabilidad bruta de 0,7 m2t/m2s
a 0,72 m2t/m2s, con el objeto de que el Aprovechamiento Tipo de los terrenos que integran esta
nueva Area de Reparto, resulte similar al de los otros dmbitos de reparto que el Plan delimita en el
suelo urbanizable.

AREA DE REPARTO é TERCIARIO

SECTORES SUPERFICIE RP ADSCRITA SUPERFICIE TOTAL AR AT
m?2 m?2 ua/ms3s
HORNO ALCEDO 20.729.,91 248.102,62 0,86

Los 20.729,9 m2 de terrenos de Red Primaria que se incluyen en esta Area de Reparto son los terrenos
necesarios para la conexién de la futura Ronda Sur de Poblados con la V-31, que se ha identificado
como PRV Castellar.

Por Ultimo, hay que hacer constar que aunque la legislacion urbanistica actual no exige ninguna
limitaciéon a la diferencias entre el Aprovechamiento Tipo de las Areas de Reparto que se delimiten en
el suelo urbanizable, el Plan ha pretendido que enfre estos Aprovechamientos no existan diferencias
superiores al 15%.

6.11.2. Areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano

En suelo urbano, el articulo 55 LUV indica que,

(...)

b) Las dreas de reparto en suelo urbano no consolidado, se delimitardn de manera andloga a las
correspondientes al suelo urbanizable, sin que en este caso sea obligada la adscripcion de suelos
dotacionales publicos de la Red Primaria o Estructural a aquélias.

c) En suelo urbano consolidado, en defecto de prevision expresa del Plan, integrard el drea de reparto cada
solar, o en su caso, cada parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere
la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacién.

d) Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no incluidos en unidades de ejecucidn y para los cuales
el planeamiento no haya atribuido aprovechamiento objetivo, tendrdn el resultante de la media ponderada
de los aprovechamientos referidos al uso predominante del poligono fiscal en el que resulten incluidos.

(...)
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Areas de reparto en suelo urbano no consolidado

En el suelo urbano no consolidado el Plan mantiene la delimitacion de unidades de ejecucion previstas
en el planeamiento vigente vy las identifica con el drea de reparto.

Como se ha justificado en el Capitulo de esta Memoria relativo al fratamiento de la ciudad
consolidada, el Proyecto difiere a la fase de la planificacion de la ordenacidén pormenorizada la
reordenacién de zonas degradadas pendientes de incorporar al proceso de desarrollo, dentro de un
planteamiento global de revision de la ordenacion del PG88, en el que se aborde de manera integral
el estudio de diferentes férmulas para la obtencidén de suelo dotacional de la red secundaria existente
en esta categoria de suelo o, una vez se realice el estudio de necesidades de barrio al que nos hemos
referido y se delimiten nuevas unidades con este fin.

Sin perjuicio de ello, el Plan establece que el drea de reparto coincidird con cardcter general con el
dmbito de la unidad de ejecucién, pudiendo adscribir elementos de la red primaria incluidos en suelo
urbano gue estén pendientes de obtencion, aguellas de mayor rendimiento urbanistico.

Areas de reparto en suelo urbano consolidado

Suelo dotacional publico no incluido en ninguna unidad de ejecucidn

El TRLS2008 determina como calcular el aprovechamiento que corresponde a cada suelo que el plan
califica como dotacional publico y que, al no ser objeto de cesidn gratuita dentro del proceso de
gestion de una unidad de ejecucion o de la peticidon de una licencia de una actuacién aislada, se ha
de obtener por la Administracién mediante cualquiera de las formas previstas en la legislaciéon
urbanistica ((expropiaciéon forzosa, ocupacion directa, reserva voluntaria de aprovechamiento).

Actuacién Aislada / Area de Reparto uniparcelaria

De conformidad con los articulos 16.3 del TRLS2008 y 55.c de la LUV, los propietarios de suelo urbano
consolidado que sea susceptible de ser edificado fienen exclusivamente el deber de ceder y
urbanizar el dmbito vial de servicio de las parcelas para dotarlas de la condicidon de solar.

El aprovechamiento del propietario de suelo serd el que resulte del drea de reparto constituida por la
parcela calificada como edificable, y suelo dotacional colindante que le confiere la condicidén de
solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacién.

Si perjuicio de ello, el articulo 56.4 LUV permite a los Ayuntamientos, si la morfologia del entorno urbano
lo admite, aprobar un planeamiento flexible delimitado por aprovechamientos objetivos mdéximos y
minimos, al concretar el siguiente literal:

4. En suelo urbano con urbanizacion consolidada el aprovechamiento tipo podrd fijarse
refiriéndolo a parcelas netas segun su zonificacidon, expresando la edificabilidad minima
autorizada en ellas, susceptible de aumentarse mediante fransferencias voluntarias de
aprovechamiento hasta la altura y ocupacion mdximas permitidas.
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Cuando el Plan General utilice esta técnica, tanto la edificabilidad minima como la mdaxima
habrdan de ser viables y adecuadas a la morfologia del entorno urbano y quedar debidamente
reguladas en sus condiciones volumétricas y de uso.

Para determinar el aprovechamiento del propietario en estos casos, debe considerarse la
edificabilidad minima. Y en el supuesto de que los propietarios pretendan de manera voluntaria,
agotar la  mdxima edificabilidad permitida por el Plan, deberdn adquirir la diferencia mediante
fransferencias voluntarias de aprovechamiento.

El Plan parte de la posibilidad de que en determinados dmbitos de planeamiento se puede establecer
esta doble ordenacién (ordenaciéon flexible), pues el diferencial entre la edificabilidad mdxima y
minima puede permitir la obtencidn de suelos cadlificados como dotacional puUblico por el
planeamiento vigente que estén todavia pendientes de obtencidn, o bien, para satisfacer los
derechos de aquellos propietarios que ha anticipado la cesién del suelo dotacional al Ayuntamiento y
se han reservado los aprovechamientos urbanisticos que les corresponde.

Con cardcter general, esta técnica puede llevarse a la prdctica en la fase de la ordenacion
pormenorizada del planeamiento- que es la que define las alineaciones, las alturas y la morfologia de
las construcciones —. Sin embargo, con motivo de la adopcidén de determinadas propuestas de
ordenacion estructural del Plan, que obligan al establecimiento de determinaciones de cardcter
pormenorizado, el Plan establece para las zonas industriales en las que el Plan compatibiliza
determinados usos de cardcter terciario, una edificabiidad minima que determina el
aprovechamiento tipo del drea de reparto uniparcelaria, que podrd incrementarse de manera
voluntaria, mediante transferencias de aprovechamiento o su compensacién econdmica, hasta la
edificabilidad mdxima admitida en la parcela.

Al margen de estos supuestos de aplicacion directa, el Plan abre la puerta a la consideracion de esta
técnica urbanistica para la obtencién de las dotaciones de la red secundaria, en el marco de la
revisibn pormenorizada de la ordenacion del PG88, que podrd establecer una ordenacidn flexible, que
a partir de la definicibn de una edificabilidad minima coincidente con los derechos de
aprovechamiento del propietario de suelo, posibilite de manera voluntaria la adquisicién  del
diferencial respecto a la edificabilidad mdxima, mediante fransferencias de aprovechamiento
urbanistico de los propietarios de suelo dotacional puUblico o mediante compensacidn econdémica
sustitutoria. En cualquier caso, las cantidades obtenidas por esta compensacién se integrardn en el
patrimonio municipal de suelo con la finalidad de obtener suelos dotacionales.
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1.-DIMENSIONES SEGUN CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

SUELO SEGUN CLASIFICACION

SUELO URBANO 4.324,20
SUELO URBANIZABLE 630,60
SUELO NO URBANIZABLE 8.346,20
PUERTO 556,76
TOTAL TERMINO 13.857.76

*Superficie en hectdreas

@igx

SUELO SEGUN ZONAS DE ORDENACION DE LA RSPG 2014(1)

USO GLOBAL SUELO URBANO | . SURLO | SURO RS TOTAL

Residencial 2.845,30 254,56 20,17 3.120,03
Terciario 119,37 38,46 157,83
Industrial 158,53 80,39 238,92
Dotacional (2) 1.129,09 257,19 1.031,97 2.418,25
Mixto)(3) 71,91 1,48 73,39
SNUP DPH-DPM 2.878.85 2.878,85
SNUP Zona ecolégica y medioambiental (PM) 1.913,67 1.913,67
SNUP Zona especial para la huerta (PH) 2.209.33 2.209,33
SNUP Zona Agricola y paisaijistica (PAP) 201,84 201,84
SNUNP-Zona Agricola (A) 49,74 49,74
Otras categorias en SNU 39,15 39,15
Puerto 556,76 556,76

TOTAL 4.880,96 630,60 8.346,20 13.857,76

(1)Superficie en hectdreas
(2) Incluye PRV y excluye Puerto

(3) Zonas de ordenacién de cardcter singular que responden a grandes actuaciones dotacionales o a actuaciones de cardcter
estratégico de especial singularidad que incluyen diversos usos.
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2.-ELEMENTOS QUE INTEGRAN LA RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES

2.1.-ZONAS VERDES

PARQUES PUBLICOS (PQL) JARDINES PUBLICOS (PJL)
Identificacion Calificacion Superficie  m?s Identificacién Calificacion Superficie  m?s

Parque Jardin del Turia PQL-1 1.243.335,35 Jardin PI. Miguel Catald PJL 10.080,40
Parque Central PQL-1 219.628,86 Jardin Ciudad del Aprendiz PJL-1 18.622,49
Parque Calle Salvador Perles PQL-1 39.593,29 Jardines Bulevar F. Garcia Lorca PJL-1 31.066,53
Jardin Botdnico PQL-5 43.737,42 Jardines entorno Parque Central PJL-1 7.565,59
Parque de Cabecera y ampliacion PQL-1 330.555,09 Jardines Boulevard Ronda Sur PJL-2 207.262,60
Parque Calle Ricardo Micd PQL-2 14.162,22 Jardin en Fuente de San Luis PJL-2 21.199.71
Parque de Marxalenes PQL-2 77.469,12 Jardin en Calle Doctor Lluch PJL-2 4.644,86
Parque Jadines del Real PQL-2 181.772,66 Jardin en Calle Rio Nervidn PJL-2 5.000,02
Hipica PQL-4 17.667,00 Jardines Boulevard de la Alameda y prolongacion PJL 119.564,94
Jardines de Monforte PQL-5 11.946,58 Jardines Bulevares Grandes Vias PJL 54.475,78
Parque Pistas Universitarias PQL-4 17.992,31 Jardines zona ZAL PJL-2 55.568,45
Parque Castan Tobenas PQL-2 12.938,68 Jardines Boulevard Blasco lbanez PJL 116.765,93
Parque Cuartel de Aviaciéon PQL-2 71.849,11 Jardines entorno Piscina Olimpica PJL 11.164,42
Parque Vara de Quart (sup. en Valencia) PQL-2 8.747,53 Jardin Malilla Oeste PJL-2 7.701,03
Parque de la Vida PQL-2 42.499,83 TOTAL PJL 670.682,75
Parque de la Rambleta PQL-2 156.397,30
Parque de Quatre Carreres PQL-4 56.199,68
Parque Malilla PQL-2 69.920,81
Parque Mercavalencia PQL-2 46.194,68
Parque de la Malvarrosa PQL-4 9.786,61
Parque Calle Doctor Liuch PQL-2 31.485,24 PARQUES DE TITULARIDAD PRIVADA (PQL*)
Parque Las Arenas PQL-2 35.832,89
Boulevard "Blasco Ibanez" (PE Cabanyal) PQL-2 12.108,05 |denfificacion Calificacion Superficie  m’s
Parque de Nazaret PQL-2 45.015,24
Parque Campus Universitario PQL-2 53.225,01 Club de Tenis PQL-4* 21.301,27
Parque Beterd PQL-4 27.715.45 Parque Balneario Benimar (Nazaret) PQL-4* 55.270,52
Pargue de Benimaclet PQL-2 17.673,72 Sporting Club de Tenis PQL-4* 12.355,97
Parque de Orriols PQL-2 44.807,92 TOTAL PQL* 88.927,76
Parque de Benicalap PQL-2 74.738,74
Ampliacién Parque de Benicalap PQL-2 72.837,36
Parque del Ninot PQL-4 19.545,25
Parque de Masarrochos PQL-2 15.517,42
Parque de Camales PQL-2 20.713,25
Parque "La Torre" PQL-1 51.126,04
Jardin de Ayora PQL-2 39.830,57
Parque Cuevas Carolinas PQL-4/PQL-2 47.331,59
Parque Sector Vera | PQL-1 128.236,37
Parque Sector Benimamet PQL-2 104.925,53
Parque Sector Campanar PQL-1 96.865,96
Parque Sector La Punta PQL-2 80.000,00
Parque de San Miguel de los Reyes PQL-1 477.605,79
Parque de Ermita de Vera PQL-1 190.141,96

TOTAL PQL 4.359.673,48
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2.2-EDUCATIVO UNIVERSITARIO

EDUCATIVO UNIVERSITARIO (PEC)

2.3.-SERVICIOS PUBLICOS

DEPORTIVOS (PSP-1)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m3s
1. CIUTAT VELLA Nave, 2 Universidad de Valencia. 4.187,52
4- CAMPANAR Terrateig, 5 Universidad Catdlica 12.965,39
Av. Blasco Ibanez, 15 Facultad de Medicina 28.981,86
6.-PLA DEL REIAL Av. Blasco Ibqrjez, 23 Colegio quor !_UIS Vives : 33.182,77
Av. Blasco Ibanez, 30 Facultad Ciencias Empresariales 17.613,73
Av. Blasco Ibanez, 32 Facultad de Econdmicas 5.530,16
7.- LA OLIVERETA Casa de la Misericordia, 32, 34. UNED 52.720,00
10- QUATRE CARRERES Jaime Gos.ull, 3 Torre de la 'Mu5|'co. _ 19.531,56
Alcade Reig, 7 Escuela Universitaria de Magisterio. 17.645,87
Av. Los Naranjos, 1y otros Universidad Politécnica 492.840,73
13- ALGIROS Av. Los Naranjos, 12 y ofros Universidad de Valencia 172.967,76
Cmno de Farinos,Vera Reserva ampliacién Universidad Politécnica 161.830,78
TOTAL PEC 1.019.998,13

EDUCATIVO-UNIVERSITARIO PRIVADO (PEC*)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
1. CIUTAT VELLA Trinitarios, 3, Facultad de Teologia 2.627,17
TOTAL PEC* 2.627,17

EDUCATIVO TABERNES (PEC-TABERNES)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
3.-EXTRAMURS Paseo Pechina, 42. (PSP-1/ 2) C. Deportivo y Cultural "La Pechina". 13.866,00
6.-PLA DEL REIAL Gasco Oliag, 5 Pista Universitarias. 28.237,73
Entd Alqueria del Volante, s/n. Suelo deportivo 37.351,95
Avda. Hermanos Maristas, 16 Poliderportivo Fuente de San Luis. 12.496,53
10.-QUATRE CARRERES | Cmno Acequia de Fabiana, 19 Suelo deportivo 6.127,39
Ctra. Artes, 21 Suelo deportivo 8.351,73
Joaquin Benlloch, 55 Suelo deportivo 11.202,20
D. Lluch, 60 Polideportivo D. Lluch. 11.317,43
11.-POBLATS MARITIMS Bgler, 34 ' S%Jello dep{orh\'/o 11.752,61
Virgen del Sufragio, 10 Piscina Olimpica. 21.049,84
Puente de Astilleros, 24 Polideportivo Nazaret. 41.136,07
14 -BENIMACLET Daniel Boloclorf, 8al2 P|s<?|no Ber.ﬂmoclef 8.184,43
Cmno Alqueria El Grande s/n Polideportivo Alboraya 37.592,84
16.-BENICALAP Avda Corts Valencianes, de, 12 | Nuevo Estadio Valencia CF 14.530,01
18.-POBLATS DE L'OEST Cocentaina, 4. Velddromo Luis Puig. 16.748,08
19.-POBLATS DEL NORD Ricardo Aparici, s/n Deportivo-Castellar 12.111,51
TOTAL PSP-1 292.056,35

DEPORTIVOS PRIVADOS (PSP*-1)

DISTRITO Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
17. POBLATS DEL NORD | Valencia / Tabernes PEC-TABERNES (5) 4.481,43
4.481,43

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
15.-RASCANYA CP. Hnos Machado, 1ac Estadio del Levante. 24.749,46
Vv i , de, ioV i .703,
16-BENICALAP Avda Corts olenc!ones de, 12 | Nuevo Esfod!o olenc!o CF 53.703,33
Avda Corts Valencianes, de, 12 Nuevo Estadio Valencia CF. 16.017,27
TOTAL PSP*-1 94.470,06
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SOCIALES Y CULTURALES (PSP-2)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s

Guillen de Castro, 118 Instituto Valenciano de Arte Moderno. 6.373,54

Corona, 36 La Beneficencia. 8.085,37

Hospital, 13 Biblioteca Antiguo Hospital. 1.781,18

1.-CIUTAT VELLA Pl. del Mercado, 31 La Lonja. 1.997,00
Poeta Querol, 2 Museo Gonzdlez Marti. 1.694,59

Pz. De Décimo Junio Bruto Museo de L'Aimoina 2.633,66

Barcas, 15 Teatro Principal. 1.868.25

2. L'EIXAMPLE PJE.D. Serra, 8 Plaza de Toros. 10.531,22
3.EXTRAMURS Alberique, 18. C. Deportivo y Cultural "Abastos" 23.196,36

5.- LASAIDIA SanPioV,7 Museo BA. San Pio V. 16.485.19

6.- PLA DEL REIAL Paseo de La Alameda, 30 Palau de la MUsica. 3.659,61
8.- PATRAIX Gaspar Aguilar, 4 Junta Municipal Patraix. 17.956,20

Avd. Profesor Lépez Pifero, 1. Ciudad de las Artes y las Ciencias 22.015,48

10.- QUATRE CARRERES | Avd. Profesor Lopez Pifero, 3 Ciudad de las Artes y las Ciencias 79.144,32
Pl. Monteolivete, 4 Museo Fallero de Monteolivete 2.487,26

11.- POBLATS MARITIMS Isabel de Villena, 161 Chalé Blasco Ibdrez 2.959.29
Pl. Juan Antonio Benlliure, 3 Las Reales Atarazanas. 3.481,46

13.-ALGIROS JesuUs Martinez Guerricabeitia Suelo Socio Cultural 6.363,94

15.- RASCANYA Avda. Constitucion, 284 Monasterio San Miguel de Los Reyes. 19.432,54
17.-POBLATS DEL NORD Entrada Casa Tota, 1. Suelo socio cultural.. * 2.212,00
Entrada Casa Tota, 3 Suelo socio cultural. * 289.84

18.- POBLATS DE L'OEST | Av. Cortes Valencianas, 60 Palacio de Congresos. 24.235,83
19.- POBLATS DEL SUD | SNU. El Saler Casal de D'Esplai 1.495,44
TOTAL PSP-2 260.379.57

*. Se incluyen los PSP de San Miguel de Los Reyes, sin perjuicio de la precisién del Plan de reordenacién del BIC

SANITARIOS Y ASISTENCIALES (PSP-3)

Distrito Emplazamiento Identificaciéon Superficie m2s
4 CAMPANAR San Clemente 12 Hosp!fql Arnau de Vilanova. 7.538,87
Avda. Campanar., 21 Hospital "La Fe". 76.368,00
7.-LA OLIVERETA Avda Tres Cruces, 2 Hospital General. 72.473,00
8.- PATRAIX Juan de Garay, 21 Hospital Peset Aleixandre. 39.096,01
10.- QUATRE CARRERES Cmno .Azogodor del Morro, s/n. | Nuevo Hosp!‘rol La Fe'. 21.291,57
EP. Ausias March106, 7 Nuevo Hospital "La Fe". 87.992,73
11 POBLATS MARITIMS Isabel 'de .Jlleno 2 S Mquhmo Malvarrosa 11.847,00
Eugenia Vines, 156 Hospital Ntra Sra del Carmen. 4.580,24
13.- ALGIROS Ctra Sorli, 2 Suelo Sanitario Asistencial 4.022,44
TOTAL PSP-3 325.209,86

SANITARIOS Y ASISTENCIALES PRIVADOS(PSP*-3)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
4-CAMPANAR Profesor Beltrén Baguena, 11 Ins‘rifo‘ro Valenciano de Oncologia. 2.308,76
Valle de la Ballestera, 59 Hospital Nueve de Octubre. 9.283,71
6.-PLA DEL REIAL Blasco Ibdhez, 14 Clinica Quirén 5.526,89
11.-POBLATS MARITIMS | Rio Tajo, 1 Hospital Valencia al Mar. 14.531,27
12.-CAMINS AL GRAO Aben Al Abbar, 28acc Clinica La Salud 7.985,99
TOTAL PSP*-3 39.636,62

ADMINISTRATIVOS E INSTITUCIONALES (PSP-4)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
Museo, 2 Centro El Carmen (IVAM) 7.615,54
Palacio de Justicia, 1 Palacio de Justicia. 3.073,52
Plaza del Ayuntamiento, 1 Ayuntamiento 6.173,43
Plaza San Lorenzo, 1 Palacio de las Cortes Valencianas. 5.137.,48
1.- CIUTAT VELLA Salvador, 23, 25 Cortes Valencianas 829,22
Salvador, 16 Cortes Valencianas. 266,90
Pl. del Temple, 1 Gobierno Civil. 4.538,77
Serranos, 4 Diputacién. 2.294,06
Plaza de Manises, 9 Generalitat Valenciana 1.126,97
Pl. de Tetudn, 3 Palacio de Cervello. 1.873,60
4- CAMPANAR Avda. Campanar. 30 Conselleria de Educacion. 57.378,27
Joaquin Ballester, 39 Delegacién de Gobierno. 4.035,92
Avda. de Aragén, 35 Ayuntamiento. 2.329.38
Conselleria Obras PUblicas Urbanismo y
Blasco Ibdfez, 50 Transporte. 1.048.83
6.- PLA DEL REIAL Blasco Ibdnez, 48 Confederacién Hidrogrdfica. del Jucar 1.084,16
Avda. Suecia, s/n Suelo Administrativo-Institucional 1.109.,87
Amadeo de Saboya, 11 Edifico de Tabacalera. 17.958,23
Paseo de La Alameda, 24 a 29 Cuarteles San Juan De Ribera 40.652,00
7.- LA OLIVERETA Castan Tobenas, 77 Complejo Administrativo 9 de Octubre 35.935,00
8.-PATRAIX Avda. Gaspar Aguilar, 4 Junta Municipal Patraix. 3.928,56
Zapadores, 48 Cuartel de Zapadores. 29.027,42
10.- QUATRE CARRERES | Avd. Profesor Lépez Pifero, 14 Ciudad de la Justicia. 18.900,69
.Avda. Ausias March, 39 dup Demarcacién de carreteras CDAD. 1.733,07
TOTAL PSP-4 248.050,89

ADMINISTRATIVOS E INSTITUCIONALES PRIVADOS(PSP*-4)
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Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
1.- CIUTAT VELLA Pl. del Carmen, 7 Centro El Carmen (Parroquia Sta Cruz) 2.002,07
TOTAL PSP*-4 2.002,07
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MERCADOS MUNICIPALES (PSP-5)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
1.-CIUTAT VELLA Plaza del Mercado, 5. Mercado Central. 8.059,61
TOTAL PSP-5 8.059,61

SERVICIOS RELIGIOSOS (PSP*-6)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m2s
Vi , V i . ,
1 -CIUTAT VELLA Plaza de La ' irgen, 10 CctTf}droI 'de alencia 6.214,86
Plaza de la Virgen, 9 Basilica Virgen de Los Desamparados. 967,73
5.-LA SAIDIA Convento Trinidad, La, 12 Real Monasterio de La Trinidad. 7.187,06
TOTAL PSP*-4 14.369,65
VIVIENDA ASISITENCIAL (PSP-7)
Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m2s
11.- POBLATS MARITIMS | Remonta, 21 Suelo vivienda asistencial 1.980,16
TOTAL PSP-7 1.980,16

DOTACIONAL MULTIPLE (PSP-8)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
2.- L'EIXAMPLE Conde Salvatierra, 24 Mercado de Colon. 4.374,75
19.-POBLATS DEL SUD Cmno Molino de la Campana Reserva suelo dotacional multiple 208.855,89
TOTAL PSP-8 213.230,64

GREMIO ARTESANO DE ARTISTAS FALLEROS (PSP-9)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m2s
16.-BENICALAP Del Foc, s/n. Arfista Fallero 5.611,89
TOTAL PSP-9 5.611,89

2.4.- SERVICIOS URBANOS

BOMBEROS (PSR-1)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
10.-QUATRE CARRERES | Avda. Plata, 20 Parque de Bomberos 14.023,77
14.-BENIMACLET Daniel Balaciart, 8 a 12. Parque Bomberos Benimaclet. 6.166,00
TOTAL PSR-1 20.189,77

CEMENTERIO (PSR-2)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
4.-CAMPANAR Camino Cementerio, 12 Cementerio Campanar. 8.373,54
9 JESUS Pl. Santo Domingo Guzmdn, s/n | Cementerio General 319.172,19
San Isidro, s/n Ampliacién cementerio. 119.300,45
11.-POBLATS MARITIMS | Poeta Sanmartin y Aguirre, s/n Cementerio del Grao. 7.053,78
13. ALGIROS Camino Cabanal, s/n Cementerio Cabanal. 36.393,05
17.-POBLATS DEL NORD | Senént Ibdiez, s/n. Cementerio Massarrochos. 2.779.89
18.-POBLATS DE L'OEST | Navarrés, 20. Cementerio Benimdmet 19.130,40
19.- POBLATS DEL SUD Cmno del Polr'nctr. ' Cem.enh'e,rio El Pclmar. 3.666,12
Cmno Alqueria de Recati Ampliacion cementerio 157.858,66
TOTAL PSR-2 673.728,08

CEMENTERIO PRIVADO (PSR*-2)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
9.- JESUS Pl.Santo Domingo Guzmdn,5 Cementerio Protestante 2.598,27
14.- BENIMACLET Cmno FUf—}nfes, 14. Cemenfer!o Ben!moc.let 18.049,48
Ferrer y Bigne, s/n. Cementerio Benifaraig. 1.024,06
Cmno del Calvario Cementerio de Carpesa. 5.520,00
Cmno Borboto a Godella. Cementerio Borboto. 2.723,49
TOTAL PSR*-2 29.915,30

DEFENSA Y FUERZAS DE SEGURIDAD (PSR-3)

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m?s
1.-CIUTAT VELLA Pl. Tetudn, 9 Gobierno Militar. 9.659,23
Archer y Ana Hunting, 3 Gobierno Militar. 2.144,46
Gran Via Ramén y Cajal, 42 Jefatura de Policia. 1.514,43
8.-PATRAIX Calamocha. 4 Fuerzas Armadas. 3.623,86
11.- POBLATS MARITIMS | Castell de Pop, 24 Guardia Civil. 641,55
Avd. Manuel Soto, Ingeniero, 17 | Comandancia de Marina. 2.567 .91
14.- BENIMACLET Tirig, 1 Guardia Civil. 3.632,60
TOTAL PSR*-3 23.784,04




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
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2.5.-INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

TRANSPORTE PUBLICO URBANO (PTR-1)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m2s
8.- PATRAIX MPG. San Isidro, 1 Sur Parque de La Vida 62.639,07
13.- ALGIROS Agusti Alaman i Rodrigo Cocheras EMT 27.376,61
19.- POBLATS DEL SUD Mossen Cuenca, s/n Cocheras Autobus. Pinedo 2.601,55
TOTAL PTR-2 92.617,23

SERVICIO AEROPORTUARIO (PTR-5)

TRANSPORTE FERROVIARIO (PTR-2)

DISTRITO Emplazamiento Identificacién Superficie m?s
2.-L'EIXAMPLE Xativa, 22 Estacion del Norte 38.456,28
5.- LA SAIDIA Cronista Rivelles, s/n Estacién Puente de Madera 825,00
9.- JESUS vias AVE y FFCC Ampliacién Cementerio General 56.250,00
10.-QUATRE CARRERES Federico Garcia Lorca s/n Infraestructura Ferroviaria 911.329,23
11.- POBLATS MARITIMS D. Lluch, s/n _ Tronv'!z? ~ 2.574,20
Avda Blasco Ibdnez, 202 Estacion Cabanal. 1.200,02
Ingeniero Fausto Elio, 9 Cocheras Ferrocarril 24.873,45
13.- ALGIROS Ingeniero Fausto Elio, s/n Salida AVE 12.710,11
Ingeniero Fausto Elio, s/n Salida Ferrocarril. Acceso Norte Puerto 12.111,83
15.- RASCANYA GPG NUM 80, 9 Cocheras Metro. 40.078,89
17.- POBLATS DEL NORD | Pare Gaspar Frances, s/n Estacidon METRO. 12.208,35
Cno Alqueria Aiguamon Ferrocarril 53.097.28
19.- POBLATS DEL SUD | Cmno Azagador dels Bous, 14 Ferrocarril 152.627,25
La Torre y puente FFCC Conexiones AVE 12.905,77
TOTAL PTR-2 1.331.247,66

TRANSPORTE INTERURBANO (PTR-4) (PTR*-4)

Distrito Emplazamiento Identificacion Superficie m3s
4.- CAMPANAR Avda. Menéndez Pidal, 14. Estacién de autobuses. 22.972,95
TOTAL PTR*-4 22.972,95

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

DISTRITO Emplazamiento Identificacion Superficie m3s
10. QUATRE CARRERES | Entr.Mocholi/Norte Mercavalenc. Zona servicio aeroportuario 1.510,00
TOTAL PTR-5 1.510,00




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
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3.-RED PRIMARIA INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA (PID-1)

SANEAMIENTO, DRENAJE Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES (PID-3)
DEPOSITOS DE RETENCION (DSU), BALSAS DE LAMINACION ,ESTACIONES DEPURADORAS (EDAR)

Subzona*
Identificaciéon Emplazamiento Primaria de Superficie (m?3s)
ordenacion
EDAR Carraixet Partida El Miracle. Pol. 13. Alboraya Fuera del térm. 45.425,54
EDAR Pinedo Cno. Anouers, 76 PID-3 174.831,76
EDAR Quart-Bendger Cno. Caragolero s/n. Partida Zafranar. Pol. 60 PID-3 81.442,06
EDAR El Saler Cno Arbre del Gos- Av. Pinares s/n Pol. 35 p 69 PM-1 6.165,63
EDAR El Palmar Cno. del Palmar, 4 Pol. 37 par. 736 PID-3 4.182,06
EDAR Perellonet Partida El Recati. Pol. 36 par. 1134 PM-1 15.974,82
EDAR Masarrochos Cno. Hort del Fariner s/n. Pol. 15 PID-3 1.155,64
EDAR Vera -Est. Bbombeo Malvarrosa Isabel de Villena- Arnaldo de Vilanova PID-3 1.547,66
DSU Masarrochos Cno. Hort del Fariner s/n. Pol. 15 PID-3 existente
DSU Hermanos Machado C/. Conde de Lumiares esq. Plaza MUsico Espi ASG-1 previsto
DSU Benimdmet C/. Dr. Rafael Molla Rodrigo, s/n ENS-3 previsto
Balsa de laminacién Campanar Av. Pio Baroja esq. Maestro Rodrigo EDA-2 previsto
DSU Malvarrosa C/. Arnaldo de Vilanova esq. C/. Isabel Villena PID-3 previsto
DSU Neptuno Paseo de Neptuno - C/. Eugenia Vines ASG-2 existente
DSU Ibiza Jardin del Turia, a la altura de la C/. Ibiza PQL-1 previsto
DSU Grao C/. Cuatretonda - Espoldn Cantarranas EDA-2 previsto
DSU Nazaret Av. Moreras esq. C/. Cocoteros PRV previsto
DSU Mercavalencia Norte Entrada de Mocholins, s/n. La Punta PID-3 previsto
DSU Faitanar Azagador dels Bous, s/n. Faitanar IND-2 previsto
DSU La Torre C/. Castillo de Corbera, s/n. EDA-2 existente
DSU Horno de Alcedo C/. Creueta alta, s/n. NP previsto
DSU Castellar Ctra. Camilo, s/n NP previsto
DSU Mercavalencia Sur Ctra. Fuente de En Corts, 231 IND-2 previsto
Balsa de laminacion de Vera Con. Farinds, s/n PQL-6 previsto
DSU Viveros Jardin del Turia, a la altura del Parque de Viveros PQL-1 previsto

*Cuando la subzona primaria de ordenacién no se corresponde con PID-3 se trata de un uso compatible

e oz . §ubz9na Superficie
Identificacion Emplazamiento Primaria de 5
Ordenacion (319)
Oficinas y centro de control EMIVASA Dels Pedrapiquers, 4, Vara de Quart PID-1 5.365,00
Estaciéon Rebombeo y pozo de Benimdmet | Joaquin Marin, 35 esp. C/ Cullera EDA-1(PID-1)
Estacién Rebombeo y pozo de Borbotd Dr.Constantino Gémez -Guillermina Medrano ENS-1( PID-1)
Depésito de agua del Perellonet Av. Los Pinares, s/n PID-1 259,15
Reserva Depésito Regulador Comarcal Del Badall (Massarrojos) PID-1 4.531,73
ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA (PID*-2)
Subzona
Identificacion Emplazamiento Primaria de Superficie (m?s)
ordenacion

ST Torrefiel Cno. de Moncada, s/n PID*-2 10.325,00
ST Feria de Muestras C/. Alfarrasi, 18 PID*-2 948,60
ST Beniferri C/. Favanella, s/n PID*-2 7.125,11
ST Parque de Cabecera Av. Pio Baroja — General Avilés PRV (PID*-2)
ST Viveros C/. Pintor Genaro Lahuerta, 23 PID*-2 1.268,84
ST Cabanal Cno. Vera, 30 PID*-2 11.565,19
ST Nou Moles Plaza Nou Moles, 8 PID*-2 2.105,75
ST Parque Central C/. San Vicente martir, 171 PQL-1 (PID*-2)
ST Aqua (ant. Alameda) C/. Pintor Maella - Menorca PRV (PID*-2)
ST Grao C/. Ejército espanol, s/n PID*-2 1.252,18
ST Fuente San Luis Cno. Escuelas de Malilla, 61 TER2-b (PID*-2)
ST La Punta Carrera del rio-Entrada Vézquez PID*-2 13.193,27
ST Nuevo Cauce C/.San Isidro, s/n PID*-2 4.536,06
ST La Torre Variante La Torre — B° San Jorge PH-2 (PID*-2)
ST El Saler Av. de los Pinares, 87 PID*-2 1.328,90

TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS (PID-4)

Subzona
Identificacion Emplazamiento Primaria de Superficie (m?3s)
ordenacién
Ecoparque Vara de Quart Cno. Alqueria de la Morera, 4 dup PID-4 4.894,78
Ecoparque Benimdmet Poligono 12 parcela 38 PID-4 4.000,00
Ecoparque Horno de Alcedo Cno. Horno de Alcedo, 43 PID-4 6.104,72
CORREOS Y TELECOMUNICACIONES (PID-5) (PID*-5)
Subzona
Identificacion Emplazamiento Primaria de Superficie (m?s)
ordenacién
Central de Correos Plaza del Ayuntamiento, 24 PID-5 2.374,40
Cenftral de Telefonia Plaza del Ayuntamiento, 25 esq. C/. Ribera PID*-5 625,94

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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ANEXO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE 1988



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.-PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PG88. UNIDADES DE ACTUACION. SISTEMAS GENERALES Y PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO- ANEXO | NORMAS URBANISTICAS PG88

; Fecha de
Cédigo Nombre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva
PEPRI Barri Carmen Ayuntamiento 09.05.1991
PEPRI Barri Xeu Xerea Ayuntamiento 18.12.1992
CV-1. CIUTAT P -
VELLA PEPRI Barri Universitat San Francesc Ayuntamiento 20.11.1992
PEPRI Barri Velluters Ayuntamiento 23.07.1992
PEPRI Barri Mercat Ayuntamiento 19.02.1993
R-1 Ordenacion Pza. junto Pasaje Dr. Serra Transportes Alfonso Zamorano 13.09.2005
A-1 Manzana Bailén/Ermita/Pelayu/V. Liern Tesoreria Gral.Seguridad Social 14.03.1991
A-2 MUsico Ayllén/ José Maestre Inmobiliaria URBIS S.A. 24.11.2006
A-3 PEPRI Casco histérico de Patraix Ayuntamiento 15.10.1993
Ak AS PERI PorqgeICenfroI Ayunfom?enfo 06.03.2007
Reserva viaria paso bulevar suroeste Ayuntamiento
A-6 Hospital psiquidtrico Ayuntamiento 14.06.1990
T-1 San Miguel de los Reyes AUMSA 04.07.2001
T-2 Museo San Pio V Direccion General Patrimonio 14.02.1991
T-3 PEPRI Casco histérico Benimaclet Ayuntamiento 26.03.1999
T-4 Vicente Zaragozd/Cotolengo Inmobiliaria Zabalburu, S.A. 29.12.1998
T-5 PEPRI Casco Campanar Ayuntamiento 21.05.1992
T-6 Avda. Aragén/Finlandia ASTOR S.A. 30.01.1998
T-7 PERI Convento Trinidad Ayuntamiento 31.10.1997
T-8 Palacio Real /Viveros Pendiente
r9/T0  [olencia C.F. Modih lan Genera Valencia C.F. 05/02/1999
Administrativo Institucional Mestalla
T-11 Administrativo Institucional Gregorio Gea (PROP) Conselleria de Hacienda 08.03.1990
M-3 Plan Especial Paseo Maritimo Ayuntamiento 13.11.1990
M-4 PEPRI Conjunto Histérico Cabanyal-Canyamelar Ayuntamiento 02.04.2001
M-5 PEPRI Atarazanas/Grao Ayuntamiento 18.01.2006
M-6 Area Remodelacién Integral Nazaret (Sector A) COPUT 07.01.1999
M-6 Area Remodelacién Integral Nazaret (Sector B) Pendiente
M-6 Area Remod. Integral Nazaret (Sector C) PEPRI Ayuntamiento 26.06.1998
M-7 Alameda/Avenida Francia East Building S.A. 27.09.1996
PN-1 PEPRI Massarrojos AUMSA 28.04.2000
PN-2 PEPRI Benifaraig AUMSA 25.10.2000
PN-3 PEPRI Casas de Bdrcena Pendiente
PN-4 PEPRI Borbotd AUMSA 15.09.2005
PEPRI Benimdmet AUMSA
PO-1/PO-2/PO- | PEPRI Beniferri Ayuntamiento
- - - — - 26.03.1999
3/PO-4 Moli de Bonaire (Incluido PEPRI Benimédmet) Ayuntamiento
Viviendas unifamiliares (Incluido PEPRI Benimdmet) Ayuntamiento
PS-1 PEPRI Castellar-Oliveral Ayuntamiento 28.06.1999
PS-2 PEPRI Palmar Ayuntamiento 18.12.1.992
Gola Perellonet Pendiente
PS-3/1, 3/2, 3/3 | Barrio Pescadores del Carmen Pendiente
Sotavento/Cabrestante Pendiente
PS-3/4 Irauca Irauca 08.03.1990
PS-3/5 Botavara/Toldilla Pendiente
PS-3/6 La Penyeta(duna fosil) Sales Y Ramiro 11.05.1989
PS-3/7 Eslora Apartamentos Valmar 28.07.1995
PS-3/8 Recati Pendiente
PS-3/9 Sirena/Delfines Pendiente
PS-3/10 Estribor/Escotfilla Stirling S.L. 29.06.2011

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELOS URBANIZABLES - ANEXO Il Y Il NORMAS URBANISTICAS PG88

3 Fecha de
Cédigo Noémbre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva
SUP T-1 Ademuz PRR-1 Junta Compensacion 29-12-98
SUP T-2 Tavernes Blanques DEYGESA 29-03-96
SUP T-3 Orriols PRR-3 Espacios del Norte, SA. 28-09-97
SUP T-4 Benimaclet Este Ayuntamiento 25-03-94
SUP R-5 Monteolivete PRT-5 Decursa 27-03-92
SUP R-6 Mallilla Norte (PRR-6). Malilla 2000, S.A. 11-11-04
SUP R-7 Malilla Sur PRR-7. Ayuntamiento 30-10-08
SUP PS-8 Horno de Alcedo PRI-8. Pendiente
SUP A-9 PatraixPRR-9. DUPSA 05-03-14
SUP A-10 Vara de Quart PRI-10. AlUSector 10 Vara de Quart 25-04-03
SUP T-11 San Pau San Pau, SA 24-04-98
SUP T-12 Campanar Sur PRR-12. Nuevo Campanar, S.A. 30-05-97
SUP T-13 Campanar Norte PRR-13- Inmob.Guadalmedina, S.A. 24-07-98
SUP T-14 Beniferri PRR-14 Urbaniferri, A.l.E. 06-08-97
SUP PN-15 Massarrojos Sud J.V. Castellanos 01-02-91
SUNP-1 Benicalap Norte NPR-1- Azalea Residencias, SL. 25-02-02
SUNP-2 Benicalap Sur NPR-2. Nova Benicalap, S.A. 21-10-98
SUNP-3 Avenida de Francia SUNP.NPR-3 PAU Av. Francia, SA 11-04-91
SUNP-4 Grao-Cocoteros Ayuntamiento 08-07-10
SUNP-5 Camino de las Moreras Il NPR-5 NAYDESA 18-01-02
SUNP-6 Camino de las Moreras | NPT-6 Generalitat Valenciana 11-02-00
SUNP-7 Quatre Carreres Urbaniz.a Quatre Carreres, S.L. 17-01-03
SUNP-8 Fuente de San Luis NPI-8-. *(1) Analyst Invierte 21, SL. 07-09-07
SUNP-9 Maassarrojos Nord NPR-9. A.l.U. Realia Business, SA 07-11-07
*(1) | Antigua Ciudad del Tansporte
UNIDADES DE ACTUACION - ANEXO IV NORMAS URBANISTICAS PG88
} Fecha de
Cédigo IDENTIFICACION Promotor Aprobacion Ejecucién
Definitiva
4-5-6/1 Calle de Senent Ibanez. Massarotjos A.LU. "Massarrochos" 30-07-99 ejecutado
23/1 Avda. Alfahuir (Planemiento asumido PG-88) Salvador Coret 09-07-87 ejecutado
27/1 C/Maestro Rodrigo, Avda. Pio XIl y General Avilés ALTIPLA, S.L. (ED, post.PG) 26-07-90 ejecutado
C/Maestro Rodrigo (Plaza de Badajoz)
27/2 C/Valle de la Ballestera
27/3 C/ Grabador Enguidanos. (convenio urbanistico) 22-12-86 ejecutado
27/4 Avda. General Avilés ( UA-1, PP-24A, asum. PG-88) 29-07-82 ejecutado
29/2 C/Vicente Zaragozd (redelim. UA-5 PERI 22 ) ejecutado
29/1 Avda. Catfaluna. ejecutado
35/1 Prolongacién Avda.lslas Canarias . ejecutado
35/2 C/lIslas Canarias-Avda.Puerto. ejecutado
36/1 C/ Justo y Pastor ( UA"F" del PERI 12) asumido PG-88 12-11-87 ejecutado
36/2 C/Manuel Candela ( UA"Q" del PER-12) 28-07-87 ejecutado
36/3 Avda. Blasco Ibanez. UA. "X" del PERI del 12 12-12-96 pendiente
36/4 C/Alcalde Cano Coloma. MPG GESFESA VALENCIA, S.A. 08-09-06 pendiente
39/1 Plaza Enrique Granados 02-07-86 ejecutado
411 Alameda-Avda de Francia East Building, S.A. 27-12-96 ejecutado
55/1 C/Alqueria de Benimasot MARDEVAL, S.L. 21-05-99 ejecutado
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PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO NO URBANIZABLE - ANEXO V NORMAS URBANISTICAS PG88

PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA (PAI) APROBADOS. SUELO URBANO

) Fecha de
Distrito Nombre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva. *
Alqueria Benet Urbanas Patraix, S.A.. 30-10-98
Hnos. Maristas- General Urrutia Urbaniz. Quatre Carreres, S.L. 28-07-00
Entrada Sant Pau URB VAL 2000, S.L. 28-07-00
10.Quatre
Carreres
MUsico Chapi A.l.U. MUsico Chapi 20-06-05
Ausias March / Bulevar Sur Programas Inmobiliarios, S.L. 30-03-07
UE-Ey CA. PERI 4 BIS Mercado de Consfrucciones 26-09-97
Flor de Mayo Edivama, S.A.. 30-06-06
Avda. Malvarrosa Cota Cero. Prom. Med, S.L. 25-04-03
! ;\;\zgf?rﬁfs Entorno Piscina Olimpica AUMSA 27-04-07
Atarazanas-Grao Icono Mediterrdneo, S.L. 25-02-11
UE-AB. PERI 12 Gesfesa Val, S.A. 14-03-97
12, Camins al | Juan Verdeguer U.T.E. 30-12-99
Grau Islas Canarias-Pedro |l Via Tertia, S.L. 29-12-00
Rio Escalona Vallehermoso Divisibn Promocién, SAU 22-06-05
. Guillem de Anglesola Proara S.A. 25-04-03
12 %Or;“L'J”S Al Avd. Francia M7 East Building, S.L. 10-04-96
Camino Hondo del Grao AlU. Camino Hondo del Grao 17-06-05
Sellent Gesfesa Val, S.L. 29-04-99
Rio Bidasoa -Juan Pifiol Mercantil Valenciana de Obras, S.A. 26-10-01
15. Rascanya - —
Pedro Cabanes Construcciones Lidon, S.A.U. 25-06-04
Modificacién Estadio Levante Levante Unién Deportiva, SAU 29-12-05
. Camino de Moncada 113-125 Expocasa, S.A. 30-04-04
16. Benicalap — - - )
Periodista Gil Sumbiela Prodaemi, S.L. 25-09-07
17. Poblats del | UA-3.PERI Carpesa Noriesan, S.L. 27-06-97
Nord Senent Ibdnez A.l.U. Massarrochos 30-07-99
Hort del Fariner Hogares Urbanos, S.L. 29-04-99
Masarrochos Sur (Acceso sureste) Alfipla, S.A.. 27-09-02
UE-A. PRI Benifaraig Jardines de Benifaraig, .SL. 25-07-03
UE-1. PERI Carpesa Borboto Urbana, S.L. 29-12-05
18. Poblats de | UE-B. PRI Benimamet Ecocasa del Mediterrdneo, S.L. 29-11-02
L'Oest UE-D. PRI Benimamet Inmobiliaria Urbis, S.L. 28-03-03
UE-1. PS3-10. Estribor-Escotilla Stirling, S.L. 29-02-06
PS3-9. Sirena-Delfines J.S.Moreyra, S.L. 26-02-99
Horno de Alcedo (Urbano) Fomento de Inversiones Cisneros, S.A. 27-07-01
19. Poblats del - -
sud UE-1. PERI El Palmar Construcciones Marti, S.A. 30-11-01
UE-A. PRI Castellar Construcciones José y Vicente Llop, S.L. 27-03-02
Eduardo Dato Proara Ciudad, S.L. 24-09-04
Castellar-Benicasim ECYSER Mediterrdneo, SLU 30-11-07

*. La fecha de AD, corresponde seguin su caso a la Aprobacion del Pleno del Ayuntamiento , o Resolucién de Conselleria

) Fecha de
Cédigo Némbre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva
R-2 En Corts Pendiente
R-3 La Punta Ayuntamiento 23/09//2002
SISTEMAS GENERALES SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO Y SUELO NO URBANIZABLE -ANEXO VI PG88
; Fecha de
Codigo Nombre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva
M-1 Universidad Politécnica Universidad Politécnica 26/03/1993
M-2 Universidad de Valencia (Estudi Generall) Universidad Literaria 31/05/1990
PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA (PAI) APROBADOS. SUELO URBANO
; Fecha de
Distrito Nombre del Area Promotor Aprobacién
Definitiva. *
UE-16. PEPRI Velluters Nuevas Residencias Mil, S.L. 25-04-97
1AR y 1BR. PEPRI Velluters AUMSA 27-11-98
. UE 6,0,2 Ry 15R. PEPRI Velluters IVVSA 30-07-98
1. Ciutat Vella -
UE-17. PEPRI Velluters Edifesa 29-04-99
UE-4. PEPRI El Carmen IUBA, S.L. 26-10-01
UE-B. PEPRI Mercat Habitat Floridablanaca, S.L. 25-04-03
2. L'Eixample | Maestro Aguilar C.Valencia Constitucion, S.L. 26-11-04
Juan llorens/San Ignacio de Loyola Euroresidencias Gestion, S.A. 25-07-97
3. Extramurs Abate Proyectos y Diseno Urbano, S.L. 26-09-97
Palleter-Literato Gabriel Mird P, de Urbanizaciones Palleter, S.L. 18-02-08
4, Campanar UE-C T-5. Campanar Mercoblanca, S.A. 28-09-01
. UE-1. T-2-Convento Trinidad T.Gil, S.L. 28-04-00
5. La Saidia ——
Sagunto-Avda. Constitucion Cota Cero. Prom. Med, S.L. 28-12-01
6. Pla del Reial UE—Me"sTollol AUMSA 23-02-07
Antonio Sudrez Vallehermoso 14-03-97
A Brasil-Navarro Cabanes Stirling, S.L. 27-07-01
7, L'Olivereta - -
Virgen de Sales Proara Ciudad, S.L. 30-01-04
UE-1. CHP Patraix Ensanche 19, S.A. 27-03-98
UE-2. CHP Patraix Urbanas de Levante, S.A. 26-07-02
UE-4. CHP Patraix F. Llorca, S.A. 21-05-99
8, Patraix UE -5. CHP Patraix Nuevas Residencias Mil, S.L. 28-01-00
UE-7. CHP Patraix Nuevas Residencias Mil, S.L. 22-02-02
P.l. Vara de Quart (delegado en Chirivella) FCO Ros Casares, S.L. 15-05-03
Hierros Turia. Valencia/Chirivella Hierros Turia, S.A. 26-05-06
Algueria Benimasot Mardeval, S.L. 29-05-98
9, JesUs Tomds Sala Edival, S.A.. 29-12-98
Moncayo Proara, S.A. 25-04-03
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2.-GESTION RED PRIMARIA ZONAS VERDES PUBLICAS PLANEAMIENTO VIGENTE

GESTION DEL SISITEMA GENERAL DE ZONAS VERDES PUBLICAS PREVISTAS EN PLANEAMIENTO VIGENTE
PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA (PAI) APROBADOS. SUELO URBANIZABLE (Medicién actualizada)
Distrito Nombre del Area Promotor Aprobacién .. superficie aprox. sin
Definitiva. * Identificacién Calificacién Su’zr‘f"f'c'e obtencién
Campanar Norte. PRR-13 Inmobiliariac Guadalmedina, S.A. 24-07-98 5) garantizada (m?s)
4. Campanar Campanar Sur. PRR-12 INMOTEC 30-05-97 Parque Jardin del Turia GEL-1 1.217.329,97
Ademuz. PRR-1.** Nuevo Campanar 29-12-98 Parque Central Nudo Sur (1) PQL 56.102,10
8. Patraix Patraix PRR-9 Desarrollo Urbano de Patraix, S.A. 05-03-14 Parque Central PQL-1 219.628,86
Vara de Quart. PRI-10 A.l.U. Sector 10-VQ 25-04-03 Parque Calle Salvador Perles PQL-1 39.593,29 5.563,44
Quatre Carreres UE 1 Urbanizadora Cuatre Carreres, S.L. 17-01-03 Jardin Botdnico GEL-5 43.737,42
Quatre Carreres UE-2 Urbanizadora Cuatre Carreres, S.L. 25-04-03 Pargue de Cabecera y ampliacion GEL-1 330.555,09
Malilla Norte. PRR-6 Malilla 2000, S.A. 11-11-04 Parque Calle Ricardo Micd GEL-2 14.162,22
10. Quatre Carreres
Moreras Il. NPR-5 NAYDESA 18-01-02 Parque de Marxalenes GEL-2 77.469,12
Fuente San Luis. NPI-8 Analyst Invierte 21, S.L. 07-09-07 Parque Jadines del Real GEL-2 181.772,66
Malilla Sur PRR-7 AUMSA 30-10-08 Hipica GEL-4 17.667,00
15. Rascanya Orriols. PRR-3 Espacios del Norte, S.A. 28-09-07 Jardines de Monforte GEL-5 11.946,58
. Benicalap Sur. NPR-2 Nova Benicalap, S.A. 21-10-98 Parque Pistas Universitarias GEL-4 17.992,31
16. Benicalap - - - ~ =
Benicalap Norte. NPR-1 Valencia Park Siglo XXI, S.L. 25-02-02 Parque Castan Tobenas GEL-2 12.938,68
17. Poblats del Nord | Massarrochos Nord NPR-9 Realia Business, S.A. 07-11-07 Parque Cuartel de Aviacién GEL-2 71.849,11
18. Poblats de L'Oest | Beniferri. PRR-14 Urbaniferri, A.LE. 06-08-97 Parque Vara de Quart (sup. en Valencia) PQL 8.747,53
*. La fecha de AD, corresponde segUn su caso a la Aprobacién del Pleno del Ayuntamiento , o Resolucidon de Conselleria Parque de la Vida PQL 42.499,83
** Parte de su dmbito se incluye también en el Distrito 16. Benicalap Parque de la Rambleta GEL-2 156.397,30 35.002,54
Parque de Quatre Carreres E/EL-4 56.199,68
Parque Malilla E/EL-2 69.920,81
Parque Mercavalencia GEL-2 46.194,68
Parque de la Malvarrosa GEL-4 9.786,61
Parque Calle Doctor Liuch GEL-2 31.485,24
Parque Las Arenas GEL 35.832,89
Boulevard "Blasco Ibanez" (PE Cabanyal) GEL 12.108,05
Parque de Nazaret GEL-2 45.015,24
Parque Campus Universitario GEL-2 53.225,01
Parque Beterd GEL-4 27.715,45
Parque de Benimaclet GEL-2 17.673,72
Parque de Orriols E/EL 44.807,92
Parque de Benicalap GEL-2 74.738,77 24.137,40
Ampliacién Parque de Benicalap GEL-2 72.837,36
Parque del Ninot GEL-4 19.545,25 4.264,25
Parque de Masarrochos GEL-2 15.517,42 15.517,42
Parque de Camales GEL-2 2497719
Parque "La Torre" PQL-1 51.126,04
Parque Cuevas Carolinas PQL-4 34.290,10 12.924,38
Parque Cuevas Carolinas PQL-2 13.041,49 665,70
TOTAL PQL 3.276.427,99 101.028,87
Jur hwj
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3.-GESTION SISTEMAS GENERALES PUBLICOS PLANEAMIENTO VIGENTE

GESTION DEL SISITEMA GENERAL DE ZONAS VERDES PUBLICAS PREVISTAS EN PLANEAMIENTO VIGENTE (Medicién actualizada)
GESTION DE SISTEMAS GENERALES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
JARDINES PUBLICOS PJL Superficie Suelo
- superficie aprox. X
Identificacién Calificacién SUP::;CIE s'i)n obtenc?én Distrito Emplazamiento Identificacién Calificacion dois::ilc(:nul gspedr::gﬁ
garantizada (m?s) pUblico m?s m?3s
Jardin PI. Miguel Catald PJL 10.080,40 0,00 Nave, 2 Universidad de valencia GEC 4.187,52
Jardin Ciudad del Aprendiz PJL 18.622,49 0,00 . Instituto Valenciano de Arte

Jardines Bulevar F. Garcia Lorca (3) PJL 31.066,53 0,00 Guillen de Casfro, 118 Moderno GsP2 637354
Jardines entorno Parque Central PJL 7.565,59 0,00 La Beneficencia. Corona, 36 La Beneficencia. GSP-2 8.085,37
Jardines Boulevard Ronda Sur PJL 41.567.,83 0,00 Hospital, 13 Biblioteca Antiguo Hospital. GSP-2 1.781,18
Jardin en Fuente de San Luis (3) PJL 21.199.71 0,00 Pl. del Mercado, 31 La Lonja. GSpP-2 1.997,00
Jardin en Calle Doctor Liuch PJL 4.644,86 0,00 Poeta Querol, 2 Museo Gonzdlez Marti. GSP-2 1.694,59
Jardin en Calle Rio Nervién (3) PJL 5.000,02 0,00 Teatro Principal. Barcas, 15 Teatro Principal. GSP-2 1.868,25
Jardines zona ZAL pPZV 55.568,45 0,00 Museo, 2. * Centro. El Carmen (IVAM). ESP-4 7615,54
Jardines entorno Piscina Olimpica (3) PJL 11.164,42 0,00 Plaza del Carmen, 7 * Centro. El Carmen (IVAM). ESP-4P 2002,07
Jardin Malilla Oeste (3) E/EL-2 7.701,03 0,00 D-1. CIUTAT Palacio de Justicia, 1 Palacio de Justicia. GSP-4 3.073,52
TOTAL PJL 214.181,33 0,00 VELLA Plaza del Ayuntamiento, 1 Ayuntamiento GSP-4 6.173,43
Plaza San Lorenzo, 4 Palacio de las Cortes Valencianas. GSP-4 5.137,48
Salvador, 23, 25 Cortes Valencianas GSP-4 829,22
Salvador, 16 Cortes Valencianas. GSP-4 266,90
Pl. del Temple, 1 Gobierno Civil. GSP-4 4.538,77
Serranos, 4 Diputacion. GSP-4 2.294,06
Plaza de Manises, 9 Generalitat Valenciana GSP-4 1.126,97
Pl. de Tetudn, 3 Palacio de Cervello GSP-4 1.873,60
Pl. Tetudn, 9 Gobierno Militar GFS 9.659,23
Archery Ana Hunting, 3 Gobierno Militar GFS 2.144,46

Plaza del Ayuntamiento, 24 Correos GIS-5 2.374,40 2.374,40
2 LEIXAMPLE PJE. D. Serra, 8 Plozol d.e Toros. GSP-2 10.531,22

Salamanca, 22. Telefénica GIS-5 742,60 742,60
Xativa, 22 Estacién del Norte PID-F 38.456,28
Paseo Pechina, 42 Centro Dep. y Cultural "La Pechina". GSP-2 13.866,00
3- EXTRAMURS Alberique, 18 ”Cen‘rro I?eporﬂvo y Cultural GSP-2 23.196,36

Abastos'.

Gran Via Ramoén y Cajal, 42 Jefatura de Policia GFS 1.514,43

Avda. Menéndez Pidal, 14 Estacién de Autobuses GTR-4 22.972,95 22.972,95
Terrateig, 5 Universidad Catdlica PED 12.965,39
Partida de Arriba, s/n. Deportivo Campanar GSP-1 51.638,00
San Clemente 12 Hospital Arnau de Vilanova GSP-3 7.538,87
4- CAMPANAR | Avda. Campanar, 21 Hospital "La Fe". GSP-3 76.368,00

Profesor Beltrén Baguena, 11 Instituto Valenciano de Oncologia GSP-3 2.308,76 2.308,76
Avda. Campanar. 30 Conselleria de de Educacion. PAD 57.378,27
Joaquin Ballester, 39 Delegacion de Gobierno GSP-4 4.035,92
Camino Cementerio, 12 Cementerio Campanar. GSR-2 8.373,54
Cronista Rivelles, s/n Estacién Puente de Madera. GTR-2 825,00
Pintor Genaro Lahuerta, 25 Instituto Benlliure GEC 11.025,67
5- LA SAIDIA Pintor Genaro Lahuerta,25 Escuela Benlliure GEC 2.255,55
SanPioV, 7 Museo Bellas Artes. San Pio V. GSP-2 16.485,19

Pintor Genaro Lahuerta,23 Telefénica GIS-5 1.268,94 1.268,94
6.-PLA DEL Av. Blasco Ibanez, 15 Facultad de Medicina GEC 28.981,86
REIAL Av. Blasco Ibdnez, 23. Colegio Mayor Luis Vives GEC 33.182,77
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GESTION DE SISTEMAS GENERALES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE GESTION DE SISTEMAS GENERALES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
Superficie | Suelo " . — | e | pendiente
Distrito Emplazamiento Identificacion Calificacion sue.lo pendlep,ie Distrito Emplazamiento = Sl dotacional obtencion
df)tqmonal obtencion piblico m?s m?s
publico m?s m3s
Av. Blasco Ibdfez, 30 Facultad Ciencias Empresariales GEC 17.613,73 Avda Blasco Ibanez, 202 Estacion Cabanal. GIR-2 1.200)02
Av. Blasco Ibdnez, 32 Facultad de Econdémicas GEC 5.530,16 Doctor Lluch, 60 Polideportivo Doctor Lluch. GSP-1 11.317,43
Gasco Oliag, 5 Pista Universitarias. GSP-1 28.237,73 Baler, 34 Suelo deportivo GSP-1 11.752,61
Paseo de La Alameda, 30 Palau de la MUsica. GSP-2 3.659,61 Virgen del Sufragio, 10 Piscina Olimpica. PRD 21.049,84
Avda. de Aragdn, 35 Ayuntamiento. PAD 2.329,38 Puente de Astilleros, 24 Polideportivo Nazaret GSP-1 41.136,07
Blasco Ibanez, 50 Consell. O.P.Urbanismo y Transporte PAD 1.048,83 Isabel de Villena, 161 Chalé Blasco Ibdnez GSP-2 2.959.29
6.-PLA DEL REIAL | Blasco Ibdnez, 48 Conferacion Hidrogréfica del Jucar PAD 1.084,16 Isabel de Villena, 161 Hospital Ntra Sra del Carmen. GSP-1 3.301,21
Avda. Suecia, s/n Suelo Administrativo-Institucional PAD 1.109.,87 Pza. Juan Antonio Benlliure, 3 | Las Reales Atarazanas. GSP-2 3.481,46
Amadeo de Saboya, 11 Edifico de Tabacalera. PEQ-4 17.958,23 Isabel de Vilena, 2 Sanatorio Maritimo Malvarrosa. GSP-3 11.847,00
P. de La Alameda, 24 a 29 | Cuarteles San Juan de Ribera GSP-4 40.652,00 11- POBLATS Eugenia Vines, 156 Hospital Ntra Sra del Carmen. GSP-3 4.580,24
Avd. Primado Reig, 120 Telefénica. GIS-5 602,89 602,89 MARITIMS Remonta s/n, Naranjos Suelo vivienda asistencial GSP-1 1.980,16 225,80
P. Sanmartin y Aguirre, s/n Cementerio del Grao PID 7.053,78
Casa de la Misericordia, 34. | UNED GSP-2 52.720,00 Castell de Pop, 24. Guardia Civil. GFS 641,55
Avda Tres Cruces, 2 Hospital General. GSP-3 72.473,00 Avd. Manuel Soto, Ing. 17 Comandancia de Marina PAD 2.567,91
7.- LA OLIVERETA | Castan Tobenas, 77 Comp. Administrativo 9 de Octubre GSP-2/4 35.935,00 D.Lluch, s/n Ciclo Integral del Agua PID-3 1.371,28
PI/ Nou Moles, 8 Subestacién Eléctrica GIS-2 2.105,75 2.105,75 Casa de Lanuza, 7 Ciclo Integral del Agua PID-3 1.015,64
Pérez Galdos, 85 Telefénica GIS-5 669,02 669,02 Isabel de Villena, s/n Depuradora GIS-3 1.547,66
Espolon Cantrranas, s/n Subestacion Eléctrica lberdrola GIS-2 1.252,18 1.252,18
San Isidro, 1 Instalaciones Transporte Urbano GIR-1 80.661,62 Avd. Puerto, 269 Telefénica GIS-5 504,18 504,18
C/ Pauy Suelo deportivo GSP-1 1.971.17 197117 Beato Juan Grande, 23 Telefénica Gls-5 1.000,68 1.000,68
Gaspar Aguilar, 4 Junta Municipal Patraix. GSP-2 17.803,53 P. Mercado Nuevo, 3 Telefénica GIS-5 542,87 542,87
8- PATRAIX Juan de Garay, 21 Hospital Peset Aleixandre GSP-3 39.096,01
Avda. Gaspar Aguilar,4 Junta Municipal Patraix. GSP-4 4.081,32 12,-CAMINS AL | Conserva, 12 Telefonica. GIS-5 504,18 504,18
José Andréu Alabarta, 10 Suelo uso religioso GSP-6 1.970,53 1.970,53 GRAU
Calamocha. 4 Fuerzas Armadas. GFS 3.623,86
Gaspar Aguilar, 54 lberdrola. GIS-2 1.645,70 1.645,70 Fausto Elio, 9 Cocheras EMT. GITR-1 27.376,61
Ingeniero Fausto Elio, 9 Cocheras Ferrocarril. GITR-2 24.873,45
PLSt.Domingo Guzmdn, s/n | Cementerio General GSR-2 319.172,19 Av. Los Naranjos, 1 Universidad Politécnica GEC 492.840,73
9- JESUS San Isidro, s/n Ampliacién cementerio GSR-2 119.300,45 Av. Los Naranjos, 12 Universidad de Valencia GEC 131.213,29
San Isidro, s/n Iberdrola. PID 4.536,06 Ramon Liull, 47 ampliacién Universidad Literaria GEC 22.015,02
Ramén Liull, 12 ampliacién Universidad Literaria GEC 13.088,93
C.PG.NUM, 137 Infraestructuras -Servicios urbanos PID 16.821,77 Serpis, 29 Universidad de Valencia GEC 9.723,28
C.PG. NUM, 137 Infraestructuras -Servicios urbanos PID 2.689,90 13- ALGIROS 1= s, 27 ampliacion Universidad Literaria GEC 1001617
Cmno Moli de Bonjoch Reserva Ferrocarril GTR-2 310.866,77 Cmno. Cabanal, 19 ampliacién Universidad Literaria GEC 33.595,68
Jaime Gasull, 3 Torre de la MUsica PSP-2 19.531,56 JesUs Martinez Guerricabeitia | ampliacién Universidad Literaria GEC 14.646,61
En. Algueria del Volante, s/n | Deportivo Malilla Sur E/RD 37.357,95 20.156,75 C.PG.NUM 93 Suelo Socio-Cultural GSP-2 6.363,94 878,40
Av.. Hermanos Maristas, 16 Polideportivo Fuente de San Luis GSP-1 12.496,53 Ctra Sorli, 2 Suelo Sanitario-Asistencial GSP-3 4.022,44 1.273,20
Con.Acequia Fabiana, 19 Suelo deportivo GSP-1 6.127,39 6.127,39 Camino Cabadal, s/n Cementerio Cabafal. GSR-2 36.393,05
Ctra. Artes, 21 Suelo deportivo GSP-1 8.351,73 211,19 Cmno. Vera, 30 Iberdrola. GIS-2 15.345,00 15.345,00
Joaquin Benlloch, 55 Suelo deportivo GSP-1 11.202,20
10- QUATRE Avd. Prof. Lépez Pifero, 1 Ciudad de las Artes y las Ciencias E/SP-4 22.015,48 14.-BENIMACLET Daniel Balaciart, 8 a 12. Piscina y Bomberos Benimaclet GSP-1 /GSP-4 14.350,51
CARRERES Avd. Prof. Lépez Pifero, 3 Ciudad de las Artes y las Ciencias E/SP-2 79.144,32 ) Tirig, 1 Guardia Civil. GFS 3.632,60
Pl. Monteolivete, 4 Museo Fallero GSP-2 2.487,26
Cn. Azagador del Morro,s/n | Nuevo Hospital "La Fe'. E/TD 21.291,57 15.-RASCANYA NUM 80, 9 S Cochero§ Metro GIR-2 40.078,89
Ausias March106 Nuevo Hospital "La Fe". E/TD 87.992,73 Avda. Constitucion, 284 Monasterio SM de Los Reyes. ESP-2 26.032,43
Zapadores, 48 Cuartel de Zapadores. GSP-4 29.027,42
Avd.Prof.Lépez Pifero, 14 | Ciudad de la Justicia. GSP-4 18.900,69
Avda. Ausias March, 39 dup | CDADV GSP-4 1.733,07
Avda. Plata, 20 Parque de Bomberos GSR-1 14.023,77
Ctra Rio, s/n Depuradora Valencia GIS-3 265.994,44
La Punta Iberdrola GIS-2 13.193.27 13.193.27
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GESTION DE SISTEMAS GENERALES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Superficie Suelo
Distrito Emplazamiento Identificacion Calificacién dois::ilc(:nul 22?:;:2:
publico m?s m?s
16.-BENICALAP Av Corts Valencianes, de, 12 N'UeVO EsTo'dio Valencia CF GSP-1 14.530,01
Del Foc, s/n Ciudad Artista Fallero GEC 5.611,89 3.263,46
SNU. Cmno. Alqueria Chilet Benifaraig GEC-2 17.514,36
Pare Gaspar Frances, s/n Estacién METRO GTR-1 12.208,35
Entrada Casa Tota, | Monast. San M?guel de Los Reyes. ESP2-IlI 289,84
Monast. San Miguel de Los Reyes ESP2 11.757,14
Enfrada Casa Tota, 3 Monast. San M?guel de Los Reyes ESP2-II 1.106,02
Monast. San Miguel de Los Reyes ESP2 772,80
17- ngL:gS DEL Entrada Casa Tota, 2 Monast. San Miguel de Los Reyes ESP2-II 1.105,98
Enfrada Casa Tota Monast. San M!guel de Los Reyes ESP2-IlI 289,84
Monast. San Miguel de Los Reyes ESP2 5.668,28
Senent Ibdnez, s/n. Cementerio Massarrochos. GSR-2 2.779.89
Ferrer y Bigne, s/n. Cementerio Benifaraig. GSR-2 1.024,06
Cmno Borboto a Godella Cementerio Borboto. GSR-2 2.723,49
Masarrochos DEPURADORA. GIS-3 1.155,64
Cocentaina, 4. Veldédromo Luis Puig. PRD 16.748,08
Av. Cortes Valencianas, 60 Palacio de Congresos. PED-2 24.235,83
IBE%ZI';I.S DE Navarres, 20. Cementerio Benimamet GSR-2 18.877,40 5.482,90
Alfarrasi, 18. Subest.Eléc.lberdrola. Benimamet PID-2 948,60 948,60
Favanella, S/N Subest.Eléct.Iberdrola. Beniferri GIS-2 7.125,11 7.125,11
Avd. Los Pinares, 13 Suelo Socio Cultural GEC 23.586,58
SNU. EL SALER Reserva de suelo dotacional. GSP-2 1.495,44
SNU. Valencia/Chirivella Depuradora PID-3 90.550,84
SNU. Cno Alqueria Aiguamén | Ferrocarril GTR-1 53.097.28
MOSSEN CUENCA s/n Cocheras Autobus GTR-1 2.601,55 1.869,42
Cmno Azagador del Bou, 14 | Ferrocarril GTR-2 168.447,33
19- POBLATS DEL | Ricardo Apairici, s/n Ferrocarril AVE PRD 12.111,51 3.338,56
SuD Cmno del Palmar, s/n Cementerio El Palmar GSR-2 3.666,12 1.301,78
Cmno del Palmar, s/n Abastecimiento de Agua Perellonet GIS-1 1.974,03
Avda los Pinares, 87 Iberdrola Saler GIS-2 1.328,90 1.328,90
José Siurana, 13 Iberdrola Castellar GIS-2 110,84 110,84
Agustin Velarte Morte, s/n ELECTRICA CASTELLAR. GIS-2 143,17 143,17
Cmno del Palmar, s/n Depuradora El Palmar GIS-3 2.208,72 1.155,85
San Salvador, 29 Telefénica Castellar GIS-5 592,00 592,00

4.-GESTION SISTEMAS LOCALES PUBLICOS PLANEAMIENTO VIGENTE.

GESTION DEL SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Red Secundaria ZV
publicas (m2s)

RS ZV publicas pendiente
obtencién (m2s)

% Pendiente obtencién

RS ZV publicas
incluyendo viario (m3s)

TOTAL 3.095.532,04 348.753,24 11,27% 4.879.403,05
GESTION DEL SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
S prop|§,d e mun|.C|paI Suelo pendiente de obtencién
Superficie total m2s o de obtencién garantizada
m3s % m3s Yo
SLEQ 2.873.416,46 2.109.954,11 2.109.954,11 763.462,35 26,57
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ANEXO Ill. LA DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN LAS AREAS DE REPARTO



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.-NUEVOS SECTORES URBANIZABLES PROPUESTOS EN LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

AREA REPARTO 1 RESIDENCIAL
RLEINENO TECHO TECHO RESID. | TECHO RESID. U.A RESID.VIV. SUP.RP AT
EEER SUELO DOTAC. |  EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IEI TR TECHO TER. |TECHO INDUSTR.| TECHOTOTAL | % VP el ve . lcoer ve| Coet. | coet. | coet. [ ZETERETE | u.a ResiD. ver UATER. U.A INDUST. mmns OB smain | cmidos
SUP. SECTOR EXISTENTE SECTOR INFRAEST SUP. COMPUT. . ' VL | Terc. | Ind. :
m’s m’s m’s m’s m’s m’/m’s | m?/m’s | m*/m?s| m?*/m?s m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m’s m’s m’s m’/m’s
VERA | 357.761,04 6.393,23 34.215,80 0,00 317.152,01 1,00 0,85 0,15 0,00 269.579.21 47.572,80 0,00 317.152,01 50,00 134.789,60 134.789,60 1,00 1,68 1,30 1,07 225.857,81 134.789,60 61.883,14 0,00 422.530,56 142.158,31 493.526,12 0,64
BENIMAMET 411.535,99 0,00 0,00 25.000,00 386.535,99 1,00 0,90 0,10 0,00 347.882,39 38.653,60 0,00 386.535,99 50,00 173.941,20 173.941,20 1,00 1,04 1.30 1,07 180.907.13 173.941,20 50.280.,96 0,00 405.129,28 61.665,01 473.201,00 0.82
LA PUNTA 565.694,88 6.979,00 0,00 0,00 558.715,88 1,00 0,85 0,15 0,00 474.908,50 83.807,38 0,00 558.715,88 50,00 237.454,25 237.454,25 1,00 1,68 1,30 1,07 397.886,01 237.454,25 109.017.,42 0,00 744.357,67 310.712,25 869.428,13 0,64
CAMPANAR 382.709.03 0,00 0,00 7.199.75 382.709,03 1.00 0.85 0.15 0,00 325.302,68 57.406,35 0,00 382.709.03 50,00 162.651,34 162.651,34 1,00 1.68 1,30 1,07 272.543.83 162.651,34 74.674,72 0,00 509.869.89 212.831,58 595.540,61 0.64
TOTALES 1.717.700,94 13.372,23 1.417.672,77 227.440,14 0,00 1.645.112,91 708.836,39 708.836,39 1.077.194,78 708.836,39 295.856,24 0,00 2.081.887,40 | 0,86 727.367,14 2.431.695,85
AREA REPARTO 2 RESIDENCIAL
REINENO TECHO TECHO RESID. | TECHO RESID. U.A RESID.VIV. SUP.RP AT
EEER SUELO DOTAC. |  EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IEI TR TECHO TER. |TECHO INDUSTR.| TECHOTOTAL | % VP el ve . lcoer ve| Coet. | coet. | coet. [ ZETERETE | u.a ResID. vep UATER. U.A INDUST. e OB smain | cnios
SUP. SECTOR EXISTENTE SECTOR INFRAEST SUP. COMPUT. . : VL | Terc. | Ind. :
m’s m’s m’s m’s m’s m’t/m?s | m?/m?s | m*/m?s| m*/m?s m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m’s m’s mes m’t/m’s
ALBORAYA 181.940,60 1.229.84 0,00 0,00 180.710,76 0.80 0.70 0,10 0,00 126.497.53 18.071,08 0,00 144.568,61 100,00 0,00 126.497.53 1,00 1.30 1,07 0,00 126.497,53 23.507,02 0,00 150.004,55 0,83 0,00 180.710.76 0.80
AREA REPARTO 3 RESIDENCIAL
REINTNO TECHO TECHO RESID. | TECHO RESID. U.A RESID.VIV. SUPRP AT
TR SUELO DOTAC. |  EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IEI TG TECHO TER. | TECHO INDUSTR.| TECHO TOTAL | % VP i ve . |coet.vp| Coef. | Coet. | coef. | ZAT T | A ResiD. vep U.ATER. U.A INDUST. s || TR cewn | s
SUP. SECTOR EXISTENTE SECTOR INFRAEST SUP. COMPUT. : : vi | Terc. | Ind. ’
m’s m?s m?s m’s m’s m?t/m?s | m?t/m?s | m?/m?s | m%/m? m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m’s m’s mis m?t/m’s
TAVERNES 98.751,29 1.145,13 0,00 0,00 97.606,16 0,80 0,70 0,10 0,00 68.324,31 9.760,62 0,00 78.084,93 100,00 0,00 68.324,31 1,00 1,30 1,07 0,00 68.324,31 12.696,70 0,00 81.021,01 0,83 0,00 97.606,16 0,80
=)l
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AREA REPARTO 4 RESIDENCIAL

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

RP.INT.NO
e SUELO DOTAC. |  EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IE R;;g:ﬁc TECHO TER. | TECHO INDUSTR.| TECHO TOTAL | % VP TECHLI";::S'D‘ TEC"?/PRES'D‘ coer,ve| Coet- | coet. | coet. | VA R:::;'V'V' UARESID.VPP | UATER. VAINDUST. | 1oraiuas  ATAR Ag‘;g:ﬁ o | area sklg, ARTO AT
SUP.SECTOR |  EXISTENTE SECTOR INFRAEST | SUP. COMPUT. g : vi | terc. | ind. -
m’s m?s m?s m?s m?s m’/m’s | m?/m?s | m?*/m?s| m*/m?s m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m’s m?s ms m?t/m’s
LA TORRE SUR 121.931,78 551717 0,00 0,00 11641461 | 080 | 070 | 010 | 000 | 81.49023 11.641,46 0,00 93.131,69 | 5000 | 4074511 40.745,11 100 | 104 | 130 | 107 | 4237686 40.745,11 15.143,32 0,00 9826529 | 0,84 116.41461 | 080
AREA REPARTO 5 TERCIARIO
REINING TECHO TECHO RESID. | TECHO RESID. U.A RESID.VIV. SUPRP AT
e SUELO DOTAC. |  EJECPOR PROTECC. IEB IER IET IE RESDING TECHO TER. | TECHO INDUSTR.| TECHO TOTAL | % VP s o coet. ve| Coet. | coet. | coet. e UARESID.VPP | UATER. VANDUST. [ o uae ATAR [ SERRE | e RebaRTo
SUP.SECTOR |  EXISTENTE SECTOR INFRAEST | SUP. COMPUT. g : vi | terc. | ind. -
m’s m?s m?s m?s m?s m’/m?s | m?/m?s | m*/m?s| m%/m?s m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m?s m?s ms m?t/m’s
MAHUELLA 78.355,28 0,00 0,00 0,00 7835528 | 080 | 000 | 080 | 000 0,00 62.684,22 0,00 6268422 | 000 0,00 0,00 100 | 000 | 130 | 107 0,00 0,00 81.540,22 0,00 8154022 | 0,90 | 12000,00 9035528 | 0,69
AREA REPARTO 6 INDUSTRIAL
REINING TECHO TECHO RESID. | TECHO RESID. U.A RESID.VIV. SUPRP SUP AT
e SUELO DOTAC. |  EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IE RESDING TECHO TER. | TECHO INDUSTR.| TECHO TOTAL | % VP s o coet. ve| Coet. | coet. | coet. e UARESID.VPP | UATER. VANDUST. [ o uas ATAR [ SERRE | e Rebario
SUP.SECTOR |  EXISTENTE SECTOR INFRAEST | SUP. COMPUT. g : vi | terc. | mnd. -
m’s m?s m?s m’s m’s m’/m?s | m?/m?s | m*/m?s| m%/m?s m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va va va/m’s m’s ms m?t/m’s
FAITANAR 796.236,38 21.407,00 0,00 13.013,88 774.829,38 | 1,00 | 000 | 040 | 060 0,00 309.931,75 | 46489763 | 77482938 | 0,00 0,00 0,00 000 | 000 | 130 | 107 0,00 0,00 40316209 | 499.05956 | 90222165 | 091 | 21641065 | 99124003 | 078
v
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2.-SECTORES URBANIZABLES DEL PG88 CUYO USO SE CAMBIA

AREA REPARTO 7 TERCIARIO

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

R.P.INT.NO
SECTOR SUELO DOTAC. EJEC.POR PROTECC. IEB IER IET IEI RETSEI(;:'?C TECHO TER. TECHO INDUSTR.| TECHO TOTAL % VP TEC’:%::SIDA TECH?”,RESIDA Coef. VP Coef. Coef. Coef. 0z R:::‘I:VIV' U.A RESID. VPP U.A TER. U.A INDUST. TOTAL U.As AT AR Als)l;:::rfA AREA sRl;:ARTO Y
SUP. SECTOR EXISTENTE SECTOR INFRAEST SUP. COMPUT. . : V.L Terc. Ind. -
m’s m’s m’s m’s m’s m?t/m?s | m?t/m?s | m?/m?s | m?/m? m2t m2t m2t m2t % m2t m2t va va va ua va/m’s m’s ms m’t/m’
HORNO DE ALCEDO 227.372,71 0,00 0,00 0,00 227.372,71 0,72 0,00 0,72 0,00 0,00 163.708,35 0,00 163.708,35 0,00 0,00 0,00 1,00 1,30 1,07 0,00 0,00 212.820,86 0,00 212.820,86 0,86 20.729.91 248.102,62 0,66
g
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ANEXO IV. ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INFRAESTRUCTURA VERDE DE VALENCIA
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1. CLASIFICACION SEGUN SU FUNCION

El Estudio de Paisaje que acompana a la RPGV recoge en su propuesta de sistema de “espacios
abiertos/infraestructura verde” todos los elementos que de forma preceptiva fija la normativa
autonémica, complementada con todos aquellos que consideraba relevantes a nivel local.

No obstante, el Plan ya revisado parte de un mejor andlisis y conocimiento del funcionamiento de la
ciudad y de la estructura del territorio en que se inserta. El resultado es que, tanto en la ciudad como
suU entorno periurbano, existen un buen nUmero de espacios y elementos que, adecuadamente
conectados, permitirian estructurar una verdadera infraestructura verde metropolitana, y ello
constituye una buena oportunidad para la articulacidn ambiental y social del territorio. En
consecuencia, de acuerdo con los objetivos y criterios fijados por el planeamiento territorial
actualmente en trdmite, el Plan va a profundizar y complementar la propuesta inicial yendo mds alld
del cumplimiento estricto de la normativa y disefando una Infraestructura verde con caracteristicas
propias.

Los espacios que integran la infraestructura verde de Valencia se clasifican, de acuerdo con su
funcién, en:

- Espacios de elevado interés ambiental, cultural y visual
- Corredores de conexion

Esta primera clasificacion es, sin embargo, excesivamente genérica. Toda esta trama de “espacios
interconectados que no deben ser edificados” debe responder a su propia légica territorial: a los
valores ambientales y culturales que alberga, a su potencial social y recreativo, a sus origenes, su
historia y su evolucién previsible... independientemente de que, dentro del conjunto, cada uno de ellos
posea un sentido estructural propio y puedan desempenar varias funciones.

De acuerdo con esto, la estructura de espacios que integran la infraestructura verde de Valencia va a
seqguir el siguiente esquema:

a) Espacios de elevado interés ambiental, cultural y visual

- Espacios del medio natural, lo que incluye los espacios ambientalmente protegidos, los
cauces y lagos, la franja litoral, efc.

- Espacios del medio rural, incluyendo tanto los espacios cultivados en regadio y secano
como los destinados a pastos.

- Espacios del medio periurbano, cuya misién fundamental es resolver la transicion entre la
ciudad y su entorno rural o natural

- Espacios del medio urbano, dotado asimismo de amplios espacios abiertos cuya funcion
en el diseno de la Infraestructura verde de Valencia se enfiende fundamental. Incluye
espacios de elevado valor cultural, los parques y jardines que esfructuran la ciudad, los
espacios asociados a dotaciones y equipamientos de singular importancia

@igx

b) Corredores de conexion
- Corredores ecolégicos

- Corredores funcionales

Clasificados de esta manera, los espacios que integran la Infraestructura Verde estructural de Valencia
son:

1.1 ESPACIOS DE ELEVADO INTERES AMBIENTAL, CULTURAL Y VISUAL
a) EL MEDIO NATURAL

« Elciclo del agua:
Incluye las dreas marinas, las aguas interiores y los espacios vinculados a la
regeneraciéon de los recursos hidricos que abastecen a las poblaciones y sostienen
los ecosistemas.

- El mar, la playa vy la franja litoral:
Dominio publico maritimo-terrestre (mar territorial y ribera del mar)

- Las aguas interiores permanentes:
Lago de la Albufera

- Los cauces estacionales:
Cauce nuevo del rio Turia
Barranco del Carraixet

Barranco de Masarrochos
Barranco del Palmaret alto
Barranco del Poyo Barranco del Palmaret bajo
Barranco de Aldonza o d’En Dolca Barranco de los Frailes
Principales cursos de agua de alimentacién a La Albufera

- El suelo sometido a riesgo de inundacién :
Areas inundables, segin Estudio de Inundabilidad que acompaia a la presente
RPGV.

- El suelo con alta vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos:
Segun Cartografia de riesgos de la Generalitat.

e Pargues naturales y humedales :
Incluye los Parques naturales declarados, los pargjes y reservas naturales
autondmicos y municipales, los lugares e interés comunitario y zonas para especial
proteccién de las aves, los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, las zonas
hUumedas catalogadas, los paisajes protegidos, los montes de dominio publico, las
microreservas de flora, las reservas de fauna...

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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b)

c)

Parque Natural de La Albufera
Parque Natural del Turia
Marjal de Rafalell y Vistabella

+ Suelo forestal .
Monte de la Dehesa del Saler

*  Suelo sometido a riesgo de erosidn elevado:
Segun Cartografia de riesgos de la Generalitat.

¢ Suelo incendiado:
Segun Cartografia de riesgos de la Generalitat.

EL MEDIO RURAL
Incluye las unidades de huerta de elevado valor paisgjistico y los espacios agricolas de
alta calidad que configuran el entorno metropolitano de Valencia.

+ Unidades de huerta de elevado valor paisqjistico :
Huerta de San Miguel de los Reyes Huerta del Arco de Moncada
Huerta de Petra Huerta de Campanar-Cantarranas
Huerta de Poble Nou Huerta de En Corts

« Suelo con alta capacidad agricola:
Segun Cartografia de riesgos de la Generalitat.

*  Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento municipal:
Segun zonificaciéon propuesta en la presente Revision.

+ Regadio histérico del Turia y del Jucar:
Acequia de Moncada
Acequia de Quart-Bendger
Acequia de Tormos
Acequia de Mislata
Acequia de Mestalla

Acequia de Favara

Acequia de Rascana
Acequia de Rovella

Acequia del oro

Francos, marjales y extremales

EL MEDIO PERIURBANO
Incluye los espacios de transicidon entre el medio urbano y el mundo rural, imprescindibles
para definir y mejorar el paisaje del borde de la ciudad.

»  Pargues periurbanos o de transicion:
Parque de Vera - Alboraya
Parque de San Miguel de los Reyes

Parque de Cabecera
Parque de La Punta

@igx
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d) EL MEDIO URBANO

Espacios de interés cultural:

Incluye los espacios publicos asociados a los Bienes de Interés Cultural declarados y
los Bienes de Relevancia Local que, por su importancia paisajistica, se consideran
significativos para su incorporacion a la Infraestructura Verde.

- Bienes de interés cultural :

BIC 01.01 Torre drabe Plaza del Angel
BIC 01.02 Palacio del Marqués de Campo
Museo histérico de la ciudad

BIC 01.02bis Restos de la muralla romana
BIC 01.03 Banos del Almirante

BIC 01.04 Teatro Principal

BIC 01.05 Convento del Carmen

BIC 01.06 Iglesia de las Escuelas Pias

BIC 01.07 Colegio del Patriarca

BIC 01.08 Iglesia de los Santos Juanes
BIC 01.08bis Museo de Prehistoria

BIC 01.09 Conjunto histérico de Valencia
BIC 01.10 Puertas de Serranos

BIC 01.11 Ant. hospital y ermita Sta Lucia
BIC 01.12 Colegio arte mayor de la seda
BIC 01.13 Palacio de los Boil de Arends
BIC 01.14 Palacio del Marqués de Escala
BIC 01.15 Palacio de la Generalitat

BIC 01.16 Lonja de la seda

BIC 01.17 Mercado Central

BIC 01.18 Universidad de Valencia

BIC 01.18bis Restos de la muralla isldmica
BIC 01.19 Palacio de Catald de Valeriola
BIC 01.20 Palacio de Justicia

BIC 01.21 Casa del Aimirante

BIC 01.22 Iglesia del Pilar y San Lorenzo
BIC 01.22bis Restos muralla bajomedieval
BIC 01.23 Palacio del Marqués Dos Aguas
BIC 01.24 Iglesia de San Juan de la Cruz
BIC 01.25 Iglesia del Salvador

BIC 01.26 Iglesia de San Agustin

BIC 01.27 Iglesia de San Esteban

BIC 01.28 Palacio de los Escriva

BIC 01.29 El Aimudin

BIC 01.30 Iglesia de San Nicolds

BIC 01.31 Capilla del Instituto Luis Vives
BIC 01.32 Iglesia de Santo Tomds

BIC 01.33 Iglesia de San Martin

BIC 01.34 Torres de Quart

BIC 01.35 Monasterio del Temple

BIC 01.35bis Palacio de Cervelldn

BIC 01.36 Convento de Santo Domingo
BIC 01.37 Iglesia San Juan del Hospital
BIC 01.38 Iglesia de Santa Catalina
BIC 01.39 Casa vestuario

BIC 01.40 Catedral de Santa Maria

BIC 01.41 Basilica de la Virgen

BIC 02.01 Mercado de Coldén

BIC 02.02 Plaza de Toros

BIC 03.01 Jardin botdnico

BIC 03.02 Iglesia de San Miguel

BIC 03.03 San Vicente de la Roqueta
BIC 03.04 Estaciéon del Norte

BIC 04.01 Iglesia Ntra Sra de Campanar
BIC 05.01 Museo de San Pio V

BIC 05.02 Monasterio de la Trinidad
BIC 06.01 Jardines de Monforte

BIC 06.02 Archivo del Reino de Valencia
BIC 07.01 Algueria de Julid

BIC 09.01 Cruz cubierta

BIC 11.01 Ensanche del Cabanal

BIC 11.02 Reales Atarazanas
EPA.SU.15.03 San Miguel de los Reyes
EPA.SU.16.01 Algueria del moro
EPH.SNU.04.01 Azud de Rascana
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- Conjuntos histéricos y NUcleos histéricos tradicionales:

CH Valencia NHT El Grao
CH Ensanche del Cabanal NHT El Palmar
NHT Benifaraig NHT La Punta
NHT Beniferri NHT Mahuella
NHT Benimaclet NHT Masarrochos
NHT Benimdmet NHT Nazaret
NHT Borbotd NHT Orriols
NHT Carpesa NHT Paftraix
NHT Casas de Bdrcena NHT Ruzafa
NHT Castellar NHT San Isidro
NHT Campanar

- Yacimientos arqueoldgicos :

BRL 01.01.03 Cdrcel de San Vicente

Sistema publico de pargques y jardines:
Incluye las zonas verdes mds relevantes en la estructura urbana de la ciudad.

El jardin del Turia El parque de Marchalenes

El parque de Benicalap El jardin de Ayora

Los jardines del Real El parque de la Rambleta

El parque de la vida Jardin de Quatre Carreres

El parque de Malilla Jardin del Campus universitario

Parque del cuartel de Aviacion Jardin de Beterd

El parque de La Torre Parque de Benimdmet
Parque central Parque de Oirriols
Jardin botdnico Parque de Nazaret

Vias Pargue y bulevares:

Se incluyen en este apartado las avenidas que el Plan considera mds representativas
y que deben incorporar en su diseno amplios espacios para uso peatonal. En estas
avenidas debe reforzarse el espacio destinado a ajardinamiento, asi como deben
habilitarse los mecanismos necesarios para el paseo y el frdnsito seguro peatonal y
ciclista.

» Espacios asociados a dotaciones Y equipamientos de interés
social/turistico/recreativo de elevado valor visual:
En general, incluye centros recreativos, administrativos, culturales o comerciales de
primer orden que constituyen, ademds, hitos en el paisaje.

Monasterio de San Miguel de los Reyes Puente de la Ciudad de las Artes
Estacion del Norte Iglesia de La Punta
Palacio de Congresos Estadio de futbol Nuevo Mestalla

Estacion de autobuses Marina Real

Ciudad de las Artes y las Ciencias Palau de la MUsica

Antigua Cdrcel Modelo Hospital General

Antiguo Matadero Antiguo Mercado de Abastos

Antigua Tabacalera Finca Roja
Antigua Casa de la Misericordia Polideportivo de la Fuente de San Luis
Cementerio General

e Puntos de percepcidn visual relevante:
Incluye aquellos puntos de observacion desde los que el paisaje relevante es
especialmente perceptible, segin se contempla en el Estudio de Paisgje que
acompana al Plan.

Mirador de la Gola de Pujol Mirador del Arco de Moncada

Mirador de L'Horta Nord

1.2 RED DE CORREDORES DE CONEXION

Incluye los espacios y elementos de conexion territorial que garantizan la interconexion entre
todos los espacios de la Infraestructura Verde.
a) CORREDORES ECOLOGICOS:

Tienen por objeto garantizar la contfinuidad de los ecosistemas bioldgicos y la
efectividad de los procesos naturales del clima y del territorio. Se distinguen las siguientes
categorias:

»  Principales corredores fluviales :

Grandes vias

Ronda sur

Ronda norte

Avenida de Aragén

Avenida Garcia Lorca
Avenida del Reino de Valencia

Paseo de la Alameda

Via parque de Benimdmet
Avenida Blasco Ibdnez
Avenida de los Naranjos
Bulevar de Serrerias

Jardin de Mercavalencia

@igx
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Incluye el cauce propiamente dicho y su zona de policia.

Barranco de Benimdmet
Barranco del Palmaret alto
Barranco del Palmaret bajo
Barranco de los Frailes

Cauce nuevo del rio Turia
Barranco del Carraixet

Barranco del Poyo

Barranco de Aldonza o d’En Dolca
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Actuacién BS3: futura via verde de Chirivella, para drenagje del barranco de la Saleta
al nuevo cauce del Turia.

Actuacidén RP2: futura via verde de Faitanar, para conexion de la rambla del Poyo
con el nuevo cauce del Turia.

Actuacién EVC13+: futura conexion del barranco de los Frailes con el Palmaret alto
Principales cursos de agua de alimentacién a La Albufera

Camino de Moncada

Camino de Alfara a Carpesa

Camino viejo de Borboté a Masarrochos
Camino viejo de Godella

Camino viejo de Bétera

Camino de Beniferri a Benimdmet

Camino viejo de Campanar

Camino viejo de Torrente

Camino viejo de Picasent

Camino viejo Ruzafa-Fuente de San Luis
Camino viejo de Ruzafa-Castellar
lfinerarios rurales de L'Horta Sud

e Corredor litoral :
Incluye la ribera del mar.
Playa de la Malvarrosa Frente litoral del Parque Natural de la
Albufera

) CORREDORES FUNCIONALES:

Se consideran corredores funcionales aquellos cuyo objeto es resolver la comunicacién
entre los distintfos espacios que constituyen la infraestructura verde. Dependiendo del
mayor o menor valor de los paisajes que atraviesa, asi como de las caracteristicas de la
propia via, pueden distinguirse distintas categorias:

e lfinerarios patrimoniales:
Son recorridos cuyo trazado histérico pervive y que, por sus valores culturales,
artisticos o etnoldgicos, se incluyen en el Catdlogo de bienes y espacios protegidos
que acompana la presente Revisién.

Camino viejo de Godella
Camino de Alfara a Carpesa
Camino viejo de Torrente

Camino viejo de Borbotd a Masarrochos
Camino viejo de Picasent

Se incluyen también algunos recorridos de interés recreativo que pretenden
recuperar el sentido histérico, cultural, artistico o etnoldgico de antiguos rutas o
recrear sobre el territorio la secuencia temporal de hechos histéricos de especial
significacién para la ciudad. Afectan al término municipal de Valencia los siguientes:

Avenida de las Cortes Valencianas Antigua carretera de El Saler

Vias verdes:
Via verde de Ojos negros o Via Churra Via Litoral

Rutas escénicas:

Son aquellos recorridos paisajisticos que permiten percibir de forma singular un
paisaje determinado. En Valencia no existen senderos pertenecientes a la Red de
senderos en el medio natural (GR-PR-SL), registrados y homologados por la
Federacién de deportes de montafa y escalada de la Comunidad Valenciana
(FEMECYV). Sin embargo, si existen una serie de rutas que permiten percibir paisajes
urbanos vy rurales de alto valor o que, por si mismos, tienen un valor paisajistico o
cultural singular. El Estudio de Paisaje que acompana la presente RPGV recoge las
siguienfes:

Recorridos del Jardin del Turia
Carril bici a la Albufera

Recorridos del parque natural del Turia
Recorridos del parque natural de la
Albufera

Red de itinerarios de preferencia peatonal:

Esta red tiene como funcidon conectar los distintos espacios de la Infraestructura
verde para configurar una red continua e interconectada. Dentro de la red
estructural, se han tenido en cuenta los recorridos preferentes para el viandante y la
bicicleta en el vigente PMUS de Valencia.

Via Augusta Camino de Valencia a Santiago
Ronda de la muralla Camino del Grao

Recorridos de interés cultural :

En este apartado se incluyen también los recorridos que intentan reproducir la traza
de los antiguos caminos de acceso a la ciudad, recorridos que, en muchos casos,
son prolongacién de ltinerarios patrimoniales catalogados, o que pretenden
potenciar caminos rurales existentes que atraviesan paisajes de interés o permiten
acceder a distintos recursos del patrimonio cultural.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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IPP_04: Antiguo Hospital- Rambleta
IPP_02: Cirilo Amords- Marina Real
IPP_03: Ruzafa- Fonteta de San Luis
IPS_Ronda Norte

Conexion Hospital General-UNED con la
ronda sur

Conexion Gran Via Fernando el Catdlico
con el Antiguo Mercado de Abastos
Conexion Nazaret-Ciudad de las ciencias
Conexidon Pargue lineal de I'Horta-Via
Litoral/playas

IPP_04: Trinidad-San Miguel de los Reyes
IPP_05: Torres de Quart- Cdrcel modelo
IPP_06: IVAM-Palacio de Congresos
IPS_Ronda Sur

Conexion de la ronda sur con Horno de
Alcedo

Conexion Parqgue Central-Palau de la
musica

Conexion Universidades-Via Litoral
Conexidén Benimaclet-Ronda norte
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ANEXO V: !DENTIFICACIéN DE
CONCENTRACION COMERCIAL (TER2)
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LAS

A L T

ZONAS TERCIARIAS DE

SUBZONA TER2-1 ARENA

SUBZONA TER2-2 AQUA

SUBZONA TER2-3 AVENIDA DE FRANCIA
SUBZONA TER2-4 MONTEOLIVETE
SUBZONA TER2-5 NUEVO CENTRO
SUBZONA TER2-6 FUENTE DE SAN LUIS
SUBZONA TER2-7 CAMPANAR



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1-FICHA DE PLANEAMIENTO

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL ARENA

DENOMINACION

CONCENTRACION COMERCIAL ARENA (TER2-1)

BARRIO

3-SANT LLORENS

DISTRITO 15-RASCANYA
EMPLAZAMIENTO C/ SANTA GENOVEVA TORRES, n° 21
SUPERFICIE 15.073,52 m?s

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION

Terciaria de Concentracién comercial (TER2)

SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION

TER2-1 Arena

USO GLOBAL

Terciario Comercial (Tco)

TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO

Volumen especifico(Ve)

EDIFICABILIDAD MAXIMA

La establecida en el planeamiento vigente:
Modificacion  puntual  de la  ordenacion
pormenorizada del P.G.O.U. de Valencia “Centro
Comercial Levante Unién". (AP 25/04/2008 - BOP
21/05/2008)

ORDENACION PORMENORIZADA

Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

2-FICHA DE PLANEAMIENTO

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL AQUA

DENOMINACION

CONCENTRACION COMERCIAL AQUA (TER2-2)

BARRIO 5-PENYA-ROJA
DISTRITO 12-CAMINS AL GRAU
EMPLAZAMIENTO C/ MENORCA, n° 19
SUPERFICIE 13.119,94 m?s

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION Terciaria de Concentracién comercial (TER2)
SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION | TER2-2 Aqua

USO GLOBAL Terciario Comercial (Tco)

TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO Volumen especifico (Ve)

La establecida en el planeamiento vigente:
Modificacién puntual del Plan Parcial Area S.U.N.P. n° 3
Avenida de Francia (manzana 73). (AP 28/06/2002 -
BOP 02/08/2002)

EDIFICABILIDAD MAXIMA

ORDENACION PORMENORIZADA Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

3-FICHA DE PLANEAMIENTO

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL AVENIDA DE FRANCIA

DENOMINACION

CONCENTRACION COMERCIAL AVENIDA DE FRANCIA (TER2-3)

BARRIO 5-PENYA-ROJA

DISTRITO 12-CAMINS AL GRAU
EMPLAZAMIENTO C/ PINTOR MAELLA, n° 37
SUPERFICIE 10.398,28 m?s

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE

ADNEA A A~IAL

Terciaria de Concentracién comercial (TER2)

SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION

TER2-3 Avenida de Francia

USO GLOBAL

Terciario Comercial (Tco)

TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO

Volumen especifico(Ve)

EDIFICABILIDAD MAX.

La establecida en el planeamiento vigente:
Modificacién puntual del Plan Parcial Area S.U.N.P.
n°3 Avenida de Francia (manzanas 72,73 y 74) (AD
29/10/1999 — BOP 19/01/2000)

ORDENACION PORMENORIZADA

Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

4-FICHA DE PLANEAMIENTO

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL MONTEOLIVETE

DENOMINACION

CONCENTRACION COMERCIAL MONTEOLIVETE (TER2-4)

BARRIO 7-CIUTAT DE LES ARTS
DISTRITO 10-QUATRE C ARRERES
EMPLAZAMIENTO AV./ PROFESOR LOPEZ PINERO, n° 16
SUPERFICIE 101.000,64 m?s

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION Terciaria de Concentracidén comercial (TER2)
SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION TER2-4 Monteolivete
USO GLOBAL Terciario Comercial (Tco)
TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO Volumen especifico (Ve)

i La establecida en el planeamiento vigente: Plan
EDIFICABILIDAD MAX. Parcial de ordenacién del sector n® 5 de

Monteolivete (AP 27/03/1992 - BOP 21/07/1992)

ORDENACION PORMENORIZADA Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA



LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

5-FICHA DE PLANEAMIENTO

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL NUEVO CENTRO

DENOMINACION

CONCENTRACION COMERCIAL NUEVO CENTRO (TER2-5)

BARRIO

1-CAMPANAR

DISTRITO 4-CAMPANAR
EMPLAZAMIENTO AV./ PROFESOR BELTRAN BAGUENA, n° 9
SUPERFICIE 51.881,43 m?s (total parcelas H-1A 'y H-PJO)

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION

Terciaria de Concentracién comercial (TER2)

SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION

TER2-5 Nuevo Centro

USO GLOBAL

Terciario Comercial (Tco)

TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO

Volumen especifico (Ve)

EDIFICABILIDAD MAX.

La establecida en el planeamiento vigente: Estudio de
detalle referente a las parcelas H-TA y H-PJO del
Poligono de Campanar

(AP 09-03-1979 — BOP 27 /03/1979)

ORDENACION PORMENORIZADA

Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

6-FICHA DE PLANEAMIENTO

PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL FUENTE DE SAN LUIS

DENOMINACION CONCENTRACION COMERCIAL FUENTE DE SAN LUIS (TER2-6)
BARRIO 3-MALILLA

DISTRITO 10-QUATRE CARRERES

EMPLAZAMIENTO FUENTE DE SAN LUIS

SUPERFICIE 77.759,07 m?s

FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento
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Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION

Terciaria de Concentracién comercial (TER2)

SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION

TER2-6 Fuente de San Luis

USO GLOBAL

Terciario Comercial (Tco)

TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO

Volumen especifico (Ve)

EDIFICABILIDAD MAX.

La establecida en el planeamiento vigente:
Modificacién n° 1 del Plan Parcial de mejora del sector
suelo urbanizable residencial “Fuente de San Luis".

(AP 31/07/2009 — BOP 25/02/2010)

ORDENACION PORMENORIZADA

Segun documento de planeamiento vigente

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




LA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

7-FICHA DE PLANEAMIENTO PLANO DE ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION

ZONA TERCIARIA DE CONCENTRACION COMERCIAL CAMPANAR

: : —— | Fjas Y
DENOMINACION CONCENTRACION COMERCIAL CAMPANAR (TER2-7) \ Tl (-
BARRIO 4-SAN PAU ‘ .- LI [
DISTRITO 4-CAMPANAR
EMPLAZAMIENTO AV./ MANUEL DE FALLA, n° 13
SUPERFICIE 75.466,50 m?s ,

PQL-1
FOTOGRAFIA AEREA Y AMBITO

Ambito de planeamiento

ZONA PRIMARIA DE ORDENACION Terciaria de Concentracién comercial (TER2)
SUBZONA PRIMARIA DE ORDENACION | TER2-7 Campanar
USO GLOBAL Terciario Comercial (Tco)
TIPO EDIFICATORIO MAYORITARIO Volumen especifico (Ve)

i La establecida en el planeamiento vigente: Plan
EDIFICABILIDAD MAX. General de Ordenacién Urbana de Valencia (RC

28/12/1988 - BOP 14/01/1989).

ORDENACION PORMENORIZADA Segun documento de planeamiento vigente

Ambito de planeamiento

@

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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