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PRESENTACION

La Sociedad para el desarrollo de la Provincia de Burgos (SODEBUR) es el
ente instrumental de la Diputacion para promover el desarrollo econémico y social de la pro-
vincia. Esta sociedad capital 100% de la Corporaciéon Provincial se establece para comple-
mentar y mejorar los servicios a la provincia y a sus Ayuntamientos.

La Sociedad, como organismo de apoyo al servicio de los ayuntamientos, considera
estratégico el desarrollo de suelo industrial de calidad ajustado a las necesidades del medio
rural, para que de este modo se pueda generar riqueza y empleo en el medio rural y supon-
ga una alternativa a la despoblacién.

La Ciamara de Comercio e Industria, como corporacion de derecho publico que
representa, promociona y defiende los intereses generales del comercio, la industria y las
empresas, tiene entre sus intereses que se desarrolle el suelo necesario para el desarrollo de
la actividad industrial.

En base a esta conjuncion de intereses, se lleva a cabo una colaboracién entre ambas
entidades para el desarrollo de la presente guia.

Guia tanto para promotores, que muchas veces son Ayuntamientos o es del maximo
interés de los mismos el desarrollo del Poligono Industrial en su municipio; como para los
empresarios, que se van a implantar en las parcelas del poligono, de modo que sean cons-
cientes de los requerimientos que han de considerar para su empresa o industria.

Con la elaboracién de éste manual se busca promover e impulsar la calidad del suelo
industrial de la provincia y adaptarlo a las necesidades de las iniciativas empresariales.
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES
en el ambito rural:

- ;es posible planificar un Poligono Industrial en este municipio?,

- ;puedo instalar mi empresa en él?






1// INTRODUCCION

Esta Guia basica para planificacién de Poligonos Industriales en el ambito rural
nace de la necesidad de resumir de forma clara y comprensible para Ayuntamientos y
Administraciones Locales las principales necesidades tanto energéticas como no ener-
géticas que se requieren conocer a la hora de dimensionar un Poligono Industrial en
el ambito rural.

Esta guia estd destinada al asesoramiento de promotores de Poligonos
Industriales rurales, para la definicion correcta de la ubicacién e infraestructuras nece-
sarias para planificar dichos poligonos y para orientar a los propios empresarios que
se deseen implantar es estos Poligonos Industriales sobre las infraestructuras que debe
demandar.

En este documento se explican y comentan los requerimientos mas importantes
que se requiere tener en cuenta para la planificacién de Poligonos Industriales en ambi-
to rural como son los asociados al emplazamiento del mismo (ubicacién, accesos. tipo-
logia del suelo) y la dotacién de servicios (abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
y depuracion, gasificacion, electrificacion, telecomunicaciones, alumbrado publico, etc.).

Esta guia no pretende ser un manual de disefio de proyectos de planeamiento y
urbanizacion de Poligonos Industriales. Pretende ser una herramienta que permita a
personas implicadas en la toma de decisiones, y que no tengan conocimientos profun-
dos a nivel técnico, evaluar correctamente las actuaciones necesarias a realizar previa-
mente a la definicion de un Poligono Industrial en ambito rural.
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Establecer el espacio 6ptimo para el desarrollo de un Poligono Industrial conlleva un
estudio complejo y detallado en el que deben tenerse en consideracion diversos aspectos de
caracter econémico, social, asi como de accesibilidad y medio ambientales. Sin olvidar las con-
diciones de las diversas infraestructuras que precisan estos sectores y que posteriormente se
tratara en otros apartados de esta guia.

Todo desarrollo urbano viene obligatoriamente precedido por un planeamiento urba-
nistico que conlleve la clasificacién de un suelo como urbano. Es previo a este planeamiento
la evaluacion de cudl debe ser la éptima localizacién de un sector industrial dentro de un
municipio.

En lineas generales cada municipio cuenta con un Planeamiento que determina la
ordenacion del mismo: Plan general o Normas Subsidiarias. En este planeamiento general se
determina la clasificacion del suelo, que puede ser:

- Suelo Urbano. Es el suelo en el que directamente se puede edificar ya que ya esta
urbanizado y cuenta con todas las dotaciones de servicios.

- Suelo Urbanizable. Es el suelo previsto para crecimiento del municipio. Para que
este suelo pueda ser edificable, es decir, pase a ser urbano, debe aprobarse un planeamien-
to de desarrollo, Plan Parcial, ademas de realizarse otros documentos como un Proyecto de
Compensacion, Proyecto de Urbanizacion, etc. Los documentos de planeamiento requieren un
proceso largo de aprobaciones iniciales, autorizaciones, periodos de exposicion y publicacion;
que pasa entre otros por la aprobacién por parte de la Comision de Urbanismo de la Junta
de Castilla y Leon.

- Suelo Rustico. Con diversos grados de proteccion, en este suelo no es posible edifi-



NOS INDUSTRIALES en el &dmbito rural:

- La actividad industrial es en muchos casos incompatible con un uso residen-
cial ya que ataca las condiciones de vida de la poblaciéon en cuanto a emisiones de
ruido, trafico pesado, etc. Es por tanto conveniente que los sectores industriales se
localicen fuera del casco urbano residencial, previendo que el futuro crecimiento del

municipio no engulla el Poligono
Industrial.

Es recomendable que la localizacién
del Poligono Industrial permita futuros cre-
cimientos de forma que sea posible optimi-
zar las infraestructuras y conexiones em-
pleadas en la primera fase del sector. Esta
prevision es deseable igualmente para que
no interfieran entre si el desarrollo del
municipio con el crecimiento del Poligono.

Linea ferroviaria junto al Poligono Industrial de
Pancorbo

La orografia del terreno es un condi-
cionante cuya repercusién econémica debe tenerse en cuenta a la hora de establecer
un Poligono Industrial. Los terrenos llanos,(pendientes inferiores al 5%), deben consi-
derarse como los mas aceptables, ya que evitan un excesivo movimiento de tierras, la
ejecucién de muros de contencidn, encarecimiento de las canalizaciones, etc.

La conveniencia de que los Poligonos Industriales se sittien cerca de lineas de
comunicaciéon como carreteras o vias de ferrocarril es clara. Sin embargo deben ser
valoradas las servidumbres que acompafian dichas lineas.

En el caso de la red Estatal de Carreteras existen unas Zonas de Servidumbre y
Afeccién en las que se restringen las actividades y obras a realizar en ellas segun se
trate de Autopistas, Autovias y vias rapidas u otro tipo de carreteras. Existe ademas
una Linea Limite de Edificacién que condiciona la ejecucion de cualquier construccién
en esas franjas.

En el caso de las vias del ferrocarril también se establece una Zona de
Proteccién en dénde no se permite la ejecucion de obras o actividades que las que se
refieren a la seguridad del trafico ferroviario.

En algunos casos es también importante analizar las posibles servidumbres con
las que cuenta el terreno, tales como pasos de lineas de alta tensién, gaseoductos u
otros, cuya modificacion en el trazado o canalizacién subterrinea puede repercutir
econémicamente agravando la valoracién financiera de la implantacion del sector.
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LINEA LIMITE DE EDIFICACION

Autopistas, autovias y vias rapidas: | 50 metros
Otras carreteras: 25 metros
Vias ferrocarril: 50 metros

Las consultas sobre condiciones de servidumbres de carreteras deben dirigirse al
Servicio de Conservacion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn
Oriental, del Ministerio de Fomento. Para consultas sobre las condiciones del servicio
ferroviario es preciso dirigirse a Adif, Administrador de infraestructuras ferroviarias.

Los datos de contacto de las anteriores empresas se indican en el anexo final.

Todo Poligono Industrial precisa, antes de su autorizacion, la realizaciéon de una
Evaluaciéon de Impacto Ambiental y su aprobacién por parte de la Junta de Castilla y
Ledn, tal y como marca la “Ley 11/2003, de 8 abril de Prevencion Ambiental de Castilla y
Ledn”. Consideraciones técnicas y legislativas aparte, es importante para una correcta
ubicacion del Poligono Industrial, tener en cuenta los aspectos relacionados con los
suelos, recursos hidricos, paisaje y aspectos socioeconémicos.

El valor paisajistico y la proteccién natural del terreno deben ser tenidos en
cuenta como un bien propio del municipio que no sélo favorece la calidad de vida de
la poblacién sino que repercute directamente en las actividades econdmicas de la zona
relacionadas con la agricultura, el ocio y el turismo. Es por tanto importante estudiar
con detenimiento la ubicacién del Poligono, procurando que la tipologia del mismo se
adapte al paisaje permitiendo en la medida de lo posible una transicién adecuada entre
los elementos naturales y los edificados. Deben evitarse los Poligonos Industriales
localizados en zonas de valor paisajistico importante que lleven vinculados algtn tipo
de proteccidn o cuya alteraciéon pueda afectar otros espacios o sistemas como cafa-
das, arroyos, humedales, zonas asentamientos de especies protegidas, etc.

Igualmente debe estudiarse la posible inundabilidad del terreno, por la crecida de
rios y arroyos, consultindose previamente a las Confederaciones Hidrograficas y
demas organismos competentes.

Deben respetarse aquellas dreas que por tradicion o uso festivo hayan adquiri-
do un valor cultural que forme parte del municipio tales como riberas, alamedas, par-
ques naturales, merenderos, etc.
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el ambito rural:

Es importante considerar las caracteristicas quimicas del terreno, el tipo y grado
de contaminacion del terreno. Asi como el conocimiento del nivel freatico general de
la zona como posible vehiculo de contaminaciéon de las aguas subterraneas.

La direcciones para consulta e informacion del Servicio Territorial de Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Leén, de la Confederacion Hidrografica del Duero
y la del Ebro se encuentran en el anexo de este documento.

Es vital para el buen funcionamiento de un Poligono Industrial que las infraes-
tructuras viarias estén correctamente resueltas, no sélo en el trazado interior del sec-
tor sino también en toda la red de comunicaciones que lo conectan con el resto del
territorio.

Son indudables los beneficios producidos por la localizacién de un area industrial
proxima a las principales vias o medios de transporte: Las ventajas abarcan desde un
aspecto publicitario y de comercializacién hasta el meramente econémico en cuanto
a rapidez de transporte. Es por ello que deben tenerse en cuenta algunos puntos basi-
cos al estudiar la red viaria de un poligono:

Acceso al Poligono Industrial de Salas de los Infantes

Es conveniente que a los poligonos se acceda facilmente desde las carreteras prin-
cipales. Sin embargo debe procurarse que dicho acceso sea independiente, impidiendo
el paso por el resto de municipio. El transito de vehiculos pesados por zonas residen-
ciales es un gran inconveniente que empeora la calidad de vida del drea urbana.

Las carreteras que comuniquen un Poligono Industrial deben poseer unas carac-
teristicas minimas que garanticen un adecuado acceso al mismo. Los datos que se
exponen a continuacién han sido obtenidos de la “Norma 3.I-IC. Trazado, de la
Instruccién de Carreteras”.

[14]



CARACTERISTICAS DE LOS VIALES DE ACCESO

7,50 m. de los cua-
les 6,00 m. corres-
ponderan al afirmado
de la calzada

Anchos minimos de carreteras, puentes, pasos

Giélibo minimo: =24,5m.

Un trazado ortogonal del viario interno del poligono favorece el aprovechamien-
to de las parcelas resultantes. Las condiciones geométricas de este viario deben garan-
tizar el facil acceso a cada una de las instalaciones para lo cual deben preverse unas
dimensiones minimas de calzada. Igualmente el viario debe permitir areas de aparca-
miento fuera de las parcelas asi como el estacionamiento de vehiculos pesados, tenien-
do en cuenta las dimensiones de los mismos.

En poligonos de naves nido debe estudiarse la posible necesidad disponer de un
area de bascula de uso general.

CARACTERISTICAS DEL VIARIO DEL POLIGONO.

anb

I

Poligono Industrial de Villalmanzo

Ancho minimo de calzada: 6,00 m.

Trazado 6ptimo: Ortogonal
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el é@mbito rural:

4. GEOLOGIA DEL SUELQO.

Las condiciones previas de los suelos pueden repercutir tanto econémica como
medioambientalmente. Terrenos de capacidad portante baja pueden acarrear un incre-
mento en la ejecucion de las obras de cimentacion de los edificios que dificulte el desa-
rrollo del poligono.

REPERCUSION DE LA CIMENTACION EN UNA EDIFICACION

Cimentacion tradicional mediante zapatas: 75-85 €/ m?

Cimentacién especial mediante pilotes: 110-130 €/ m?

Como valores generales se considera suelo malo el suelo cenagoso o fangoso,
suelo medio es la tierra arcillosa hiumeda. Se entiende por suelo muy bueno las grave-
ras y zahorras naturales firmes.A falta de confirmacion de un Estudio Geotécnico del
suelo, se pueden tomar los siguientes valores de referencia en cuanto a las tensiones
de terrenos que admiten cimentaciones tradicionales:

VALORES DE REFERENCIA DE TENSION
ADMISIBLE DEL TERRENO

Gravas: 3 kp/cm?
Arena densa: 2,5 kp/cm?
Arena semidensa: 2 kp/cm?
Arena suelta: | kp/cm?
Limo: 1,2 kp/cm?
Arcilla dura: 2,5 kp/cm?
Arcilla semidura: I,5 kp/cm?
Arcilla blanda: | kp/cm?

Valores por debajo de los definidos en esta tabla (< | kp/cm?) conllevan directa-
mente a un tipo de cimentacion especial.
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EMPLAZAMIENTO

La existencia de un nivel fredtico a cotas elevadas puede condicionar enorme-
mente el tipo de urbanizacién y edificacion, obligando a la utilizacién de técnicas de
cimentacion especiales mas caras y de mayor dificultad técnica.

Para una mayor fiabilidad es preciso la realizaciéon de estudios geotécnico que
pueden realizar una estimacién mas segura del tipo de suelo con el que se cuenta.

Emplazamiento
de Poligonos
Industriales

UBICACION REPERCUSION ACCESOS GEOLOGIA DEL SUELO
MEDIOAMBIENTA L Facil Comunicacion Conocimiento

Fuera de zona residencial

: desde vias principales
En zonas ampliables

Fuera de zona residencial
Fuera de zonas protegidas Trazados ortogonales

previo del tipo de suelo

[17]
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3 / MORFOLOGIA DEL POLIGONO

El tipo de demanda de suelo industrial existente condiciona el tipo de Poligono
Industrial que debe estudiarse. En ocasiones la localizacion de una empresa concreta cuyos
beneficios econdmicos vierten directamente en la creacién de empleo para la zona es el deto-
nante para la implantacién de un sector industrial. Otras veces son los requerimientos indivi-
duales de pequefios y medianos empresarios los que advierten a los pequefios municipios de
la necesidad de implantar un drea industrial. En la mayoria de los casos las demandas son
mixtas, e implantaciones de caracter medio o grande conviven con pequefios establecimien-
tos industriales.

Es por tanto un dato importante, a la hora de prever un crecimiento industrial, cono-
cer cudl es el tipo de empresa al que se va a dar servicio.

Generalizando estableceremos dos tipos de establecimiento industrial:

- Industria aislada: vinculada a establecimientos de tipo medio y grande. En general
con mas de 1000 m? construidos y cuyas necesidades en cuanto a accesos y ambientes
requieren una independencia absoluta de otros establecimientos.

- Industria nido: Son establecimientos cuyas actividades pueden compartir servicios y
accesos. Normalmente con superficies inferiores a 2000 m? construidos y para el estableci-
miento de procesos industriales pequefios y medios o como naves de almacenamiento y dis-
tribucion.
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el é@mbito rural:

1. TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

Normalmente cada tipo de establecimiento industrial, aislado o nido, se vincula
a una tipologia especifica de edificio cuyas caracteristicas pasamos a definir de mane-
ra general.

1.1. INDUSTRIAS AISLADAS.

Una actividad aislada normalmente requiere espacios con un ancho de luz mini-
ma de 15-20 m. que permitan, por un lado la circulacién interior de vehiculos (carre-
tillas, traspaletas, pequefios camiones...) y por el otro, espacio suficiente para el esta-
blecimiento de la actividad. Cuenta con portones de entrada de 4-5 m. de ancho.

Industria aislada en el poligono de Madrigalejo del Monte

Hay que tener en consideracion que las medidas de seguridad dentro de una
actividad industrial precisan muchas veces de recorridos peatonales marcados en el
suelo, delimitados mediante elementos de proteccion, totalmente independientes de
los recorridos de los vehiculos que precisa el proceso productivo.

Habitualmente el uso industrial aislado precisa de zonas de carga y descarga para
camiones. Se necesita ademds espacio exterior suficiente para la maniobra de los
camiones cuando precisan situarse en los muelles de carga.

Las naves de uso industrial aislado cuentan normalmente con una zona para el
area administrativa y para aseos y vestuarios. Normalmente este area se conforma
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MORFOLOGIA DEL POLIGONO

en dos plantas integradas en el volumen total de la edificacion y no conlleva mas del
30 % de la superficie en planta de la nave dejando el resto de la nave diafana para la
actividad propiamente industrial. Debe haber escaleras suficientes para la evacuacion
de las personas situadas en la entreplanta de forma que no se superen los recorridos
maximos de evacuacion marcados por la normativa contra incendios de aplicacion.

Es importante sefialar que para este tipo de edificacidn existe una exigente res-
triccion de la actividad por parte del “Reglamento de seguridad contra incendios de los
establecimientos industriales”. Dicho Reglamento establece unos niveles de riesgo seglin
la carga de fuego vinculada a cada actividad, de forma que para actividades con un nivel
de riesgo alto no es posible su ubicacion en edificaciones cuya tipologia es la de nave-
nido.

En otros casos, para actividades cuyo riesgo es medio, se condiciona la geome-
tria de la edificacion con el fin de minimizar los efectos de un posible incendio. Estas
restricciones son légicas si pensamos que esta tipologia retine varios establecimientos
en un Unico edificio: cada uno con una actividad independiente y con unos riesgos de
fuego y protecciones propios.

Es por ello por lo que el peligro de que
un incendio producido en una de ellas se
propague al resto deba reducirse al maximo.
Es posible hacer una estimacién inicial del
riesgo basindose en la tabla 1.2 del Re-
glamento “Valores de densidad de carga de
fuego media de diversos procesos industriales,
de almacenamiento de productos y riesgo de
activacién asociado”.

La anchura de las naves nido suele
plantearse a partir de 8 metros de luz. Aun-
que a veces se plantean edificaciones con una
anchura menor, debe tenerse en cuenta que
el “Reglamento de seguridad contra incendios
de los establecimientos industriales” exige que
para actividades de nivel de riesgo medio la
longitud de la fachada accesible sea igual o
superior a 5 metros.

Proteccion contra el fuego en
establecimientos industriales
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el ambito rural:

Una altura libre normalmente inferior a 10 m. Este dato va directamente relacio-
nado con la superficie de cada edificacion. En general cuanto mayor es la nave nido,
mayor es la altura que precisa. La altura libre debe, en cualquier caso, permitir la ubi-
cacién de un puente gria.

Al tratarse de naves adosadas, es decir, naves cuyo perimetro sélo es accesible
parcialmente, es importante controlar cudles son las medidas maximas de los recorri-
dos de evacuacion desde cualquier origen, por lo que en general las longitudes maxi-
mas en naves que solo son accesibles desde fachadas no deben superar los 50 m.

Para las areas donde se sittian las industrias nido las previsiones de carga y des-
carga no precisan de zonas de muelles de carga ni espacio para la maniobra de gran-
des camiones. Sin embargo si es preciso que se controlen las vias para el acceso de
vehiculos de emergencia, de manera que éstas permitan las maniobras y la libre circu-
lacion por todo el perimetro de las edificaciones.

2. PARCELACIONES.

Hemos visto en el apartado anterior el tipo de edificacion que precisa cada una
de las tipologias de industria. La implantacién de estas naves lleva aparejada una geo-
metria de parcelas en las cuales sea factible la ejecucién y el correcto funcionamiento
de dichas instalaciones.

El sistema estructural propio
de los edificios industriales emplea
habitualmente elementos portantes
de grandes luces cuya adaptacién a
geometrias no ortogonales es en
muchos casos muy dificil. Parcelas
irregulares hacen que sacar el
mayor provecho constructivo de
ellas incremente los costes en la
realizacion de la estructura y empe-
ore las condiciones del espacio
interior. Esto se agudiza mas en el
caso de las naves nido, cuyas meno- Parcelacion octogonal.
res dimensiones precisan espacios Poligono Industrial Vega de Santa Cecilia.Lerma
ortogonales que permitan total-
mente su aprovechamiento.

[24



MORFOLOGIA DEL POLIGONO

PARCELACION OPTIMA:PARCELAS ORTOGONALESY REGULARES.

Aunque no es posible en todos los casos, es conveniente disefar espacios correc-
tamente orientados de forma que pueda maximizarse el empleo de energia solar orga-
nizando trazados de parcelas y calles que sean energéticamente mas eficientes.

Si bien es cierto que no existen unas condiciones exactas para la definicion de
las parcelas de un poligono, la experiencia nos indica las pautas geométricas mas ade-
cuadas que se exponen a continuacion.

2.1. INDUSTRIA
AISLADA.

Hemos visto que la
anchura de las edificacio-
nes de este tipo de indus-
tria es superior a |15 m.de
luz. Los retranqueos que
las edificaciones presen-
ten a los linderos laterales
y de fondo no seran nunca
inferiores a 5 metros para
permitir vias de circula-
cién perimetrales a la edi-
ficacion. Por tanto las par-
celaciones que vayan a
ubicar industrias aisladas Industria aislada.
deberan ser Siempre con Poligono Industrial de La Niesta en Trespaderne
una anchura superior a 25
m. de fachada.

ki
T

Las dimensiones de las parcelas deberan permitir ademds la maniobra de vehi-
culos de emergencia, la circulacién de camiones de grandes dimensiones y la ubicacién
de zonas de carga y descarga.

El retranqueo a la alineacién de fachada debera contemplar el espacio suficien-
te para el aparcamiento de vehiculos del personal, independientemente que se plan-
teen otras zonas dentro de la parcela. Igualmente disponer de espacio suficiente que
permita el estacionamiento de grandes vehiculos de manera que éstos no interrum-
pan el trafico del viario publico mientras se realizan las medidas de control de paso
a la parcela.
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el é@mbito rural:

CONDICIONES PARA PARCELAS AISLADAS

Superficie de parcela: = 2.000 m?
Retranqueos a linderos laterales y de fondo: =5 m.
Retranqueo a alineacién de fachada: = 10 m.
Frente minimo de parcela: =25 m.

2.2. INDUSTRIA NIDO.

Las parcelas deberan ser regulares
y permitir una subparcelacion interior
cuyo frente de fachada es recomendable
que sea superior a 8 metros y nunca infe-
rior a 5 metros.

Es preferible la disposicion de man-
zanas de naves nido cuyas parcelas con-
tengan dos fachadas: una delantera y otra
trasera, frente a parcelas cuya Unica aline-
acion accesible sea la delantera.

La configuracién de las edificacio-
nes dentro de las parcelas deberan per-
mitir la circulacién y maniobra de vehicu-
los de emergencia por lo que el espacio
no edificado debera no estar vallado y
ser totalmente accesible.

Naves Nido Debe contemplarse la necesidad

Poligono Industrial el Clavillo en Villariezo de espacio para el estacionamiento de vehi-

culos para el personal de las instalaciones y

para las operaciones de entrada, carga y

descarga de vehiculos de peso medio. El retranqueo a la alineacién principal debera
ser por tanto superior a 5 m.

En general se trata de parcelas que comparten numerosos servicios comunes y
cuya edificacion se realizara de manera conjunta.
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MORFOLOGIA DEL POLIGONO

CONDICIONES PARA RCELAS NIDO

Superficie de parcela:= = 150 m2

Retranqueos a linderos laterales y de fondo: | No existen

Retranqueo a alineacién de fachada: =5 m.

Recomendable =28 m.

Frente minimo de parcela: . .
P Nunca inferior de 5 m.

Morfologia
del
Poligono

INDUSTRIA INDUSTRIA
AISLADA NIDO

v v

Naves Anchura > 15 - 20 m. Naves Anchura > 8 m.
Naves Altura > 8 - 10 m. Naves Altura > 10 m.
Zonas de carga y descarga Zonas de carga y descarga

Zona administrativa Zona administrativa

Superficie de parcela > 2.000 m* Superficie de parcela > 150 m*
Retranqueos o linderos = 5 m. Retranqueos o linderos = no existen
Retranqueo a fachada > 10 m. Retranqueo a fachada = 5 m.
Frente minimo de parcela 2 25 m. Frente minimo de parcela > 8 m.
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1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA.

La red de distribucion de energia eléctrica es quizas la infraestructura mas
importante de un Poligono Industrial de dmbito rural, porque si bien todas las restan-
tes son necesarias, esta es imprescindible para realizar una actividad industrial, ya que
en todas se requiere energia eléctrica para alimentacion del alumbrado del edificio y
para alimentar los motores y herramientas que se utilizan.

La energia eléctrica se produce en centrales eléctricas muy alejadas del punto de
utilizacién, por lo que para transportarla se requiere de una red compleja de lineas y
equipos transformadores de la corriente hasta suministrarla al usuario.

La energia eléctrica una vez generada en la central se eleva de tensién hasta muy
alta tension (440.000V, 220.000V, etc) y se distribuye por todo el territorio mediante
redes de alta tension (propiedad de REE), normalmente aéreas. De esas redes y cerca
de las poblaciones mas importantes las compaiiias distribuidoras (IBERDROLA, ELEC-
TRA ADURIZ, E.ON, ETC.) trasforman esta electricidad en “subestaciones trasforma-
doras” a tensiones mas bajas (45.000V,20.000V, 13.200V, etc.) para distribuir a las loca-
lidades y nlcleos de poblacién vecinos. Posteriormente en cada nucleo de poblacion,
en este caso el Poligono Industrial, se colocan centros de trasformacién, propiedad de
las compaiiias distribuidoras, que trasforman la electricidad hasta 400V (trifasicos) y
220V (monofisicos), que es la electricidad que consume el usuario, si bien es posible
que ciertas industrias con altos requerimientos de potencia se conecten directamen-
te a niveles de tensién mas altos (13.200V, 20.000V, 45.000 V).
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Es importante destacar que la normativa actual obliga al promotor que va a
requerir un aumento de la infraestructura eléctrica, a realizarla a su coste y a cederla
a la compaiia distribuidora de la que conecte, realizando la infraestructura segin
estandares e indicaciones de la compaiiia.

La compaiiia, en funcion de lo saturadas que tenga las redes, puede dar un punto
de conexion con sus redes muy lejano, a un nivel alto de tensién (lo que implica un
elevado coste), u obligar incluso a realizar modificaciones en sus instalaciones, a coste
del promotor, para garantizar la calidad de suministro eléctrico fijado por ley al
Poligono Industrial. La regulacion de esta actividad viene fijada por la Ley del Sector
Eléctrico (54/1997) y se desarrolla en el “RD. 1955/2000 de | de diciembre, por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedi-
mientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica”

Asi pues, es primordial solicitar a la Compaiia Eléctrica Distribuidora el
punto de conexién para asi poder realizar un estudio sobre los costes que tiene
que asumir el Promotor para electrificar el poligono. Este coste debe tenerse en
cuenta a la hora de fijar el precio del metro cuadrado de suelo.

Es recomendable, una vez que se conoce la electrificacion de cada parcela, incluir
este datoen el registro de la propiedad.

En otro orden de cosas es importante plantearse si va a dotarse al poligono de
infraestructura eléctrica suficiente para permitir la generacidn y evacuacién a la red de
energia eléctrica autoproducida (cogeneracién, paneles solares fotovoltaica, edlica, etc)
pues la solucién técnica que sirve para la electrificacion no tiene porque ser valida para
la evacuacion, sobre todo si es a gran escala.

32|



INFRAESTRUCTURAS

La viabilidad econémica de un Poligono Industrial depende en muchos casos de
que el coste de la infraestructura eléctrica del mismo.

Como hemos comentado, no porque pase cerca del poligono una linea eléctrica
la compaiiia va a poder suministrar de esa linea. Si ya esta ocupada nos puede dar un
punto de conexién lejano.

Aparte del coste de la infraestructura del poligono (centro de trasformacién,
lineas de baja tensidn, etc.) es necesario asumir el coste de la linea eléctrica (aérea o
subterranea) que le abastecera desde el punto de conexién marcado por la compafiia
y los costes de modificacion de las instalaciones propias de la compaiiia necesarias para
garantizar el suministro. En este sentido la compaifiia distribuidora suele pedir incor-
porar un trasformador en una subestacién existente de su propiedad, cambiar el cable-
ado de una linea suya por otro de mayor seccién e incluso a veces realizar una nueva
subestacion trasformadora desde muy alta tensién hasta la tensién de distribucién en
el poligono.

45.000 €/km, dependiendo de la
Linea aérea de 13,2-20 KV seccion del conductor y la oro-
grafia del terreno

Linea subterrinea de 13,2-20 KV 80.000 €/km

De 2 a |5 millones de euros,

Subestaciones transformadoras de distri- . ] .
dependiendo de potencia y nivel

bucién eléctrica desde 220 KV a 13,2 KV

de tensién.
100.000-180.000 </km, depen-
Linea de 45 KV aérea diendo de la seccién del conduc-

tor y la orografia del terreno

También es muy importante evaluar las redes existentes en la parcela, ya que
todas las redes que atraviesan el poligono deberan ser desviadas o soterradas, segin
lo que establezca la normativa de urbanismo, si bien se debe tener en cuenta que la
normativa actual no permite la construccién bajo lineas eléctricas.

Hay que tener en cuenta que las lineas de trasporte de muy alta tensién (440
KV, 220 KV) son muy costosas de modificar y el tramite administrativo que supone su
modificacion es largo, por lo que suele ser esta actuacion el cuello de botella en la pla-
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nificaciéon de un poligono. En estos casos es
preferible considerar la linea integrada en el
poligono (incorporandola en viales y zonas
no edificables) que tratar de desviarlas.

1.2. Paradmetros basicos para el
dimensionamiento de la red.

1.2.1.TENSION.

Antiguamente las tensiones de sumi-
nistro de la red de baja tension eran de 220
V (trifasica) y 110 V (monofasica). Todavia
quedan localidades alimentadas de redes en
estas circunstancias.

Las tensiones de suministro en baja
tensién actuales son de 400 V (trifasica) y
220 V (monofasica) que sera la tension para
Lineas de alta tension paraVillagonzilo ., , . .,
Pedernales la que se definian las lineas de baja tension al
usuario.

el =

En parcelas grandes donde se prevean la implantacién de empresas con altos
consumos eléctricos (> 200 KV) se les debe dejar prevision de alimentarse directa-
mente de la red de media tension (13,3-20 KV) que alimenta a los centros de trans-
formacion del poligono, ya que en ese caso la empresa contrata electricidad en media
tension y construye un centro de transformacion de su propiedad, donde trasforma la
tension a 400V para usarla.

1.2.2.POTENCIA DE ELECTRIFICACION.

Debera preverse potencia eléctrica para alimentar las demandas industriales pre-
vistas y para alimentar los consumos propios de la urbanizaciéon (alumbrado, grupos
de presién, depuradora, etc).

Asi mismo debera preverse las posibles ampliaciones que sufrira el poligono para
dejar las instalaciones con dimensién suficiente para cubrir las demandas futuras.

Se indica a continuacién una tabla con una orientacion de electrificacion en par-
celas industriales:
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ELECTRIFICACION SEGUN PARCELACION

Parcelas industriales en general 50 W / m? de planta
Para una superficie de parcela de 0,5 Ha: 125W / m? de planta
Para una superficie de parcela de 0,5 a 2 Ha: | 100 a 150 kVA

Para una superficie de parcela de 2 Ha: 500 a 1000 kVA.
Aserraderos 100 W / m? de planta
Bodegas 20 W / m* de planta
Naves agricolas 20 W / m? de planta
Empresas agroalimentarias 80W / m* de planta
Talleres en general 50 W / m? de planta

Cuando la red de alumbrado publico no se encuentre determinada se adoptara
el valor de 2 W/m2 de superficie de viales y espacios libres considerandose incluido
en este valor las necesidades de alumbrado decorativo.

Respecto a la autogeneracion, es necesario tener en cuenta que la evacuacion
depende de las caracteristicas de la red de distribucién externa, no estando en ninglin
caso garantizada. En términos generales, una red de electrificacion estd prevista para
evacuar mediante autogeneracion el 50 % de la energia prevista para la electrificacion
de cada parcela. Es decir, que si una parcela tiene una previsiéon de electrificacién de
100 KWV, la red de distribucién podria permitir una evacuacién de 50 KW. Para mayo-
res generaciones deberd contemplarse especificamente este aspecto en el disefio de
la instalacion de electrificacion.

1.2.3.DETERMINACION DEL NUMERO DE CENTROS DE
TRANSFORMACION.

Una vez que se han obtenido las potencias de cada uno de los sectores del poli-
gono en cuestion, procedera a calcular el nimero tedrico de centros de transforma-
cion necesarios para atender la demanda solicitada en cuanto a densidad de energia
resultante. Ello se lleva a cabo considerando los valores modulares establecidos con
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respecto a la potencia de los transformadores existentes en funcién de la unidad de
superficie de que se trate.

Para ello existen diversas tablas (generalmente cada compafia suministradora
posee la suya) en funcidon de determinados factores de simultaneidad que se fijan por
el Reglamento de Acometidas para los diversos escalones de tension.

Concretamente en dicho reglamento y en el caso que nos ocupa, se indica que
deben tenerse en cuenta los siguientes coeficientes de simultaneidad:

- Abonados de baja tensidn respecto a centros de transformacioén: 0,50.
- Centros de transformacién respecto a red de media tensién: 0,9.

Para estimar la potencia de los trasformadores y n° de los mismos a definir en
el poligono se pueden utilizar las siguientes reglas:

Potencia de los
transformadores

N° de centros de

Densidad de Potencia en

kW/Ha Transformacidon

en kVA
Menos de 50 250 Pt /250
De 50 a 100 400 Pt / 400
Mayor de 100 2 unidades de 400 Pt / 600

Los resultados de esta tabla se han obtenido considerando un factor de poten-
cia de 0,9

|.2.4.EJEMPLO PRACTICO

> DATOS DE POLIGONO:
Superficie del poligono: 73.450 m?

> SEGUN LAS TABLAS ANTERIORES
Prevision de carga para parcelas industriales en general: 50 KW/m?

Por lo que obtenemos una previsién de carga:
50 W/m? de vial x 73.450 m*= 3.672.500 W

Tenemos pues una densidad de potencia en el poligono, 500 KW/ha
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Aplicando el coeficiente para Abonados de baja tension respecto a centros de
transformacioén: 0,50, y segln la tabla superior, necesitaremos el siguiente nimero de
transformadores:

3.672 KW x 0,5/ 600 = 3,06 es decir 3 transformadores de 2 unidades
de 400 KVa

1.3. Direcciones de interés.

Para consulta e informacién sobre condiciones de suministro hay que dirigirse a
Iberdrola, Electra Aduriz o a E.on Espafa. Los datos de contacto de estas empresas se
hayan en el anexo de esta guia.

PREVISION DE
POTENCIAY TENSION
DE SUMINISTRO A
PARCELAS

SOLICITAR CONDICIO-
Red de NESY PUNTO DE VALORACIONTECNICAY
Energia SUMINISTROA LA ECONOMICA DE LAS

. f COMPANIA SOLUCIONES POSIBLES
Eléctrica

ANALIIZAR REDES
EXISTENTES POR SI ES

NECESARIO DESVIAR-
LAS O MODIFICARLAS

37]



GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES en el ambito rural:

2.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

2.1. Punto de conexidn y fuentes de alimentacidon.

La red de abastecimiento de agua de
un Poligono Industrial de ambito rural se
alimentara o directamente del abasteci-
miento de la localidad o de captacién pro- |
pia en el subsuelo.

En caso de alimentacién de la red de
abastecimiento propia de la localidad se
deberd tener en cuenta:

- Capacidad de reserva de los deposi-
tos de almacenamiento de agua
potable de la localidad. Esta debera
ser suficiente para abastecer los
nuevos suministros previstos en el
poligono. En caso de ser insuficien-
tes se deberia ampliar estos deposi-
tos o instalar un depésito de alma-
cenamiento suficiente en el poligono
para cubrir la demanda.

Capacidad de las canalizaciones que alimentan la localidad. Estas deberan ser
capaces de vehicular el caudal conjunto previsto para la localidad y para el
Poligono Industrial. En caso de ser insuficientes se deberian sustituir por otras
de didmetro mayor.

Prevision de futuras ampliaciones para considerar en el dimensionamiento de la
red.

En caso requerir una captacion propia se debera tener en cuenta:
- Capacidad de la captacion para suministrar la demanda media del poligono.

- Capacidad del depdsito de almacenamiento de agua en el poligono para cubrir
las demandas en hora punta.

- Prevision de futuras ampliaciones para considerar en el dimensionamiento de la
red.
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- Se requerira un sistema de tratamiento y potabilizacién del agua propia de la
captacion para su uso industrial y de consumo.

- Se requerira un equipo de presién para garantizar presién y caudal en hora
punta a todo el poligono.

- Se requerira de una parcela dotacional cerca de la captacién para instalar el
deposito de acumulacidn y la caseta para el grupo de presion.

- En caso de decantarse por una captacién propia es interesante poder alimen-
tar el deposito de acumulacién del poligono con una alimentacién de emergen-
cia proveniente de la red de abastecimiento de la localidad.

El agua de consumo de los poligonos debe de ser apta para el consumo huma-
no. En caso necesario se debera tratar convenientemente para su potabilizacién.

Las caracteristicas de las aguas para consumo publico se definen segun el
Reglamento Técnico Sanitario (Decreto 1.423 de |8 de Junio de 1982).

2.3.1.PRESION.

La presion en todo momento debera estar situada entre 2 -6 kg/cm?, en funcion
de las demandas puntas y minimas.

2.3.2.CAUDAL.
Debera preverse el caudal para alimentar las demandas industriales previstas,
para alimentar a los hidrantes y tomas de riego situadas en la urbanizacion.

Asi mismo debera preverse las posibles ampliaciones que sufrira el poligono para
dejar las instalaciones con dimension suficiente para cubrir las demandas futuras.

La dotacion minima de agua ha de estar entre |- |,5 |/seg. por hectérea.

Se dimensionari la red considerando un coeficiente punta de 2,4 (2,4-3,6 I/seg.x
ha).

Para tipologias especificas de industrias se puede adoptar los siguientes consu-
mos y caudales punta orientativos.
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Alimentaria 130-2000 1,5-7
Bebidas 123-2000 3-5,5
Textiles 1500-4000 0,5-1,25
Curtidos 450 0,1
Madera y muebles =100 2,5-5
Papel,cartén e imprenta <4000 7-12
Caucho =1000 0,5-2,5
Productos quimicos 300-3500 0,25-1,25
Vidrio, ceramica,cemento - 1,25-1,25
Metalicas béasicas 45-4000 0,2-15
Transformados metalicos <0,4 0,5-2
Material de transporte - 0,5-1,5

2.4. Direcciones de interés.

La Confederacion Hidrografica del Duero y la del Ebro nos pueden dar informa-
cién exacta de las condiciones de la red de abastecimiento del municipio. Los datos de
estas entidades se encuentran en el anexo de esta guia.

Czpaudad de los

deposltos actuales
Capacidad de las
{ALIMENTACION canalizaciones
MEDIANTE actuales
ABASTECIMIENTO
LA de futuras v
ciones

Capacidad de
captacion .
Capacidad del
deposito almacén
Sistema de tratamien-
to y potabilizacién
Equipo de presion
Parcela para el depo-
sito de acumulacion

JALIMENTACION
MEDIANTE
CAPTACION PROPIA
DE SUBSUELO?

Red de Abastecimiento
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3. RED DE ,EVAGUAGIC')N DE AGUAS Y
DEPURACION.

El Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre establece las Normas Aplicables
al Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas, y marca el tipo de tratamiento que
deben sufrir las aguas residuales en funcién del numero de habitantes-equivalente.
Valores que deben tenerse en cuenta a la hora de prever un Poligono Industrial.

Las Normas tecnoldgicas de la edificacion NTE, pese a ser muy antiguas, siguen
siendo una documentacion de referencia para el disefio, dimensionamiento y control
tanto de las redes de saneamiento como de los sistemas de depuracion.

3.1. Tipo de red de evacuacion.

Se definira en principio redes indepen-
dientes para aguas pluviales y para aguas fecales
e industriales.

Cada tipo de red tendra su dimensiona-
miento y punto de vertido diferente.

3.1.1.RED DE PLUVIALES.

La red de pluviales recogera el agua pro-
veniente de la lluvia en las zonas urbanizadas
comunes y de cada parcela industrial.

El punto de vertido se debera consensual
con la Confederacién Hidrografica que corres-
ponda, ya que vertera directamente al cauce correspondiente.

Se tendrd en cuenta los arroyos existentes en la superficie a urbanizar, asi como
torrenteras y otros puntos de transporte de agua de lluvia existentes para canalizar-
los o desviarlos de manera adecuada.

Se tendra que preveer si la orografia lo requiere, de estaciones de bombeo, ali-
viaderos, etc.
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3.1.2.RED DEAGUAS FECALES E INDUSTRIALES.
La red de aguas fecales e industriales recoge las aguas grises de las parcelas
industriales.

Este agua debera ser tratada y depurada previo a su vertido a la cuenca del rio
correspondiente.

En funcién del tipo de industria a implantarse se debera definir la tipologia espe-
cifica del tratamiento de aguas grises a definir.

En caso de preverse la implantacion en el poligono de empresas con gran canti-
dad de vertidos, se debera imponer la condicién de una depuracién previa individual a
esas industrias antes del vertido a la red.

Se tendra que prever si la orografia lo requiere de estaciones de bombeo, etc.

La red de aguas fecales e industriales se podra conectar a la red de aguas feca-
les de la localidad.

En ese caso se debera tener las siguientes consideraciones.

- Se deberi verificar que la estacidon de depuracidn actual es capaz de gestionar
el aumento del caudal de aguas grises proveniente del poligono.

- Las redes de evacuacién desde el punto de entronque hasta la estacion de
depuracion deben ser suficientes para trasvasar el aumento de caudal prove-
niente del Poligono Industrial.

- El tipo de depuracién existente es adecuado para el tratamiento de las aguas
provenientes del poligono, cuyas propiedades pueden ser diferentes de las aguas
fecales urbanas y requerir tratamientos especificos.

En caso de no conectar a la estaciéon depuradora existente se debera:

- Definir una instalaciéon de depuracion para el caudal y tipo de tratamiento que
requiera el poligono.

- Se requerira de una parcela dotacional cerca de la captacion para instalar la
estacion de depuracion para su posterior vertido al cauce.

- Se debera consensuar con la Confederacién Hidrogréfica el punto de vertido y
la calidad del vertido.
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MAPA DE LAS CONFEDERACIONES

3.2. Direcciones
de interés.

La Confedera-
cion Hidrografica del
Duero y la del Ebro
nos pueden dar infor-
macién y resolver las
consultas en cuanto a
los puntos y condicio-
nes de vertido. Los
datos de estas entida-
des se encuentran en el
.l _ B anexo de esta guia.
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4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Todo Poligono Industrial debe incorporar una instalaciéon de alumbrado publico
que permita el acceso y la circulacién por el mismo en horario nocturno.

En general, se pueden fijar una serie de criterios basicos de partida a tener en
cuenta en la red de alumbrado urbano a proyectar. Estos pueden ser:

- Garantizar un suministro suficiente para las necesidades previstas.

- Primar la total seguridad en el servicio de alumbrado. Aspectos a contemplar,
no sélo en el disefio de la red (establecimiento de potencias adecuadas), sino en la pro-
gramacion de las pautas de uso y mantenimiento a realizar en un futuro.

- Incorporar luminarias y sistemas que permitan, con la misma seguridad en el
servicio, un maximo ahorro econémico en su utilizacién.

- Proporcionar una iluminacién suficiente y que ofrezca la maxima seguridad,
tanto al trafico rodado como al de peatones.

La red de alumbrado publico se alimentara desde las redes de baja tension
mediante un “centro de mando” que incorpora contadores para facturacién de luz y
para incorporar los mecanismos de encendido temporizado y proteccién eléctrica de
la instalacion.

4.1.1.LUMINARIAS.
La eleccién de la luminaria es fundamental para definir los valores de intensidad
luminica, uniformidad y eficiencia energética.

En viales de Poligonos Industriales, la iluminacién urbana se realizard fundamen-
talmente con luminarias de 125-250 W de vapor de sodio (luz blanca) soportadas por
un baculo metélico.

La altura del baculo y la separacion de la luminaria se definiran en funciéon del
ancho de la via a iluminar.

En Poligonos Industriales en disposicion de naves nido, sin aceras se dispone
usualmente una iluminacién colgada de fachadas con baculos de vapor de sodio o pro-
yectores de halogenuros metalicos.
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Los proyectores de halogenuros metdlicos se utilizan también para iluminacién
de rotondas desde un poste central a la misma.

Respecto al tipo de lamparas a instalar, ademas de las luminarias de vapor de
sodio y las de halogenuros metalicos se estd implantado la colocacién de luminarias
formadas por leds que aunque requieren una mayor inversion inicial, el consumo es
muy inferior a las convencionales.Ya no se colocan luminarias de vapor de mercurio
porque su eficiencia energética es muy mala.

Luminaria de Luminaria de
vapor de sodio halogenuros metalicos

Luminaria de leds

Se puede evaluar también incorporar a las luminarias un pequefio panel solar y
una bateria que permite acumular energia eléctrica durante el dia para utilizarla por la
noche en el alumbrado.

4.1.2.TIPOS DE ENCENDIDO.

El consumo de los sistemas de alumbrado publico es muy elevado (funciona
durante muchas horas) por lo que es obligado instalar sistemas que permitan reducir
la intensidad de la iluminacién urbana. La instalacién en proyecto de estos sistemas
generan durante la explotacién ahorros muy importantes.

Para ello se reduce el nivel de iluminacidn a la mitad en las horas intermedia de
la noche donde no es probable que exista mucho transito (12-6 manana).
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Los sistemas mas empleados son:

- Encendido/ apagado por circuitos.
- Reduccién doble nivel en luminaria.
- Reduccién de doble nivel en cabecera.

Se utilizan los dos Ultimos pues con el primero la uniformidad es muy mala.

Para dimensionar la red de alumbrado publico se requiere saber que calidad de
iluminacién se requiere en cada zona a alumbrar. No requiere la misma iluminacién
una via urbana, que una autopista, etc.

La calidad de la iluminacién viene definido por dos factores: El nivel de ilumina-
cién media, la uniformidad y la eficiencia que tiene a lo largo de la via estudiada.

Un nivel de iluminacién alto pero con baja uniformidad puede producir deslum-
bramientos y zonas oscuras. Es preferible una buena uniformidad frente a un nivel
medio alto.

Se tendrd en cuenta la eficiencia energética del sistema, limitando el VEEI (Valor
de Eficiencia Energética de la Instalacidon) que controla la potencia instalada en ilumi-
nacion respecto al nivel de iluminacion.

Los niveles medios de iluminacion, uniformidad y eficiencia energética minimos
que se deben adoptar en el disefio del alumbrado exterior vienen definidos en el Real
decreto 1890/2008 “Reglamento de alumbrado exterior”.

5. RED DE TELECOMUNICACIONES.

Todo Poligono Industrial debe tener redes de telecomunicacion que permitan
abastecer a las parcelas de los servicios de instalacion terrestre que exista en la zona.

Las redes de comunicacién pueden ser de dos tipos: aéreas o terrestres.

Las redes de telecomunicaciones aéreas son la radio, television (analégica y digi-
tal) y la telefonia mévil (con cobertura normal para voz y 3G para voz y datos).

Las redes de telecomunicaciones terrestres son la telefonia fija (red Basica, ADSL
o RDSI) y la fibra éptica que permite grandes velocidades de trasmision de informacion.
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Normalmente en zonas rura-
les solo llega la red terrestre de
Telefénica de Espana (red basica,
para comunicaciones por voz e
internet a baja velocidad, y ya mas
habitualmente la red de telefonia
incorpora lineas ADSL y RSDI que
permite internet de alta velocidad.

Las redes de telecomunica-
ciones por cable de otras compafii-
as no estan implantadas mas que en
los principales ntcleos de provincia.

e

También es interesante que el emplazamiento tenga cobertura aérea de telefo-
nia movil. La red con tecnologia 3G permite la transmisién de datos y la conexion a
internet via telefonia movil, pero no esta completamente desarrollada en todo el terri-
torio.

En caso de no tenerla, seria conveniente hablar con las operadoras de servicio
movil para que amplien sus redes.

Para definir el punto de entronque, sera necesario contactar con la compaiiia
telefénica para que detalle su plan de infraestructura que prevé para el nuevo poligo-
no, en él indicara el punto de entronque desde donde va a suministrar el servicio y si
necesita de la colocacion de alglin armario o caseta para colocar equipos.

En principio es suficiente con prever una red de canalizaciones (4 tubos) con sus
correspondientes arquetas de paso que interconecte cada parcela con los puntos de
entronque definidos por cada suministrador.

Es conveniente que la red de telecomunicaciones terrestres no se ceda a ningu-
na compaifiia, sino que se ejecute por el promotor y se ceda su uso a cada compafia
que lo solicite, de forma que en el futuro si algin otro operador quiera dar servicio,
no sea necesario realizar nuevas canalizaciones.
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5.3. Direcciones de interés.

Para conocer el estado de las diversas redes de telefonia y datos sera preciso
ponerse en contacto con cada una de las empresas. Los datos de dichas empresas se
encuentran en el anexo de este documento.

6. RED DE GAS NATURAL o GLP.

La red de Gas Natural existente suele alimentar zonas de dmbito urbano, no
existiendo redes de distribucién de Gas Natural en zonas rurales.

El Poligono Industrial de Lerma,cuenta con red de distribucion de gas natural

En poblaciones rurales de importancia pueden existir redes urbanas de distribu-
cién de GLP, proveniente de depésitos de GLP previstos para alimentar la poblacion,
recargados mediante vehiculos cisterna.

En general son las empresas suministradoras de gas las que realizan la inversion
de la instalacién y mantenimiento de los depésitos, corriendo a cuenta del promotor
de la obra el desarrollo de las canalizaciones.
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Es necesario destacar que las empresas suministradoras desarrollaran la inver-
sion de la instalacion de los depositos si prevén demanda real de consumo en el poli-
gono. En caso de poligonos residenciales la demanda se asegurara por las viviendas,
pero en el caso de Poligonos Industriales va a venir en funciéon de la tipologia de
empresas que se instalen, y si prevén consumos de gas en equipos industriales (hor-
nos, calderas, etc.) ademas del posible uso para calefaccién.

6.1.1.PRESION DE DISTRIBUCION.

Las redes de distribucion de GLP suelen tener presiones de suministro en
MEDIA PRESION A (0,05-0,4 bar). Solo en casos de altos consumos para reducir el
diametro de las tuberias se distribuye en MEDIA PRESION B (0,4 - 4 bar).

6.1.2. CAUDAL DE CONSUMO.

Para estimar el caudal de consumo de las parcelas del poligono se debera esti-
mar el consumo que pueden tener las edificaciones a construir (se calculara en base a
la superficie edificable de cada parcela) para calefacciéon y se afadiran las posibles
demandas especificas de consumo de gas de equipos industriales en funcion de la tipo-
logia de empresas que tengan previsto instalarse.

Para estimar la demanda de calefaccién se calculard una demanda de 100-120
kcal/m? de superficie edificable.

Para contabilizar los consumos de todas las parcelas se considerara un factor de
simultaneidad en funcion de la siguiente tabla.
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FACTORES DE SIMULTANEIDAD

N° DE PARCELAS S2
| [
2 0.7
3 0.6
4 0.55
5 0.50
6 0.50
7 0.50
8 0.45
9 0.45
10 0.45
15 0.40
25 0.40
40 0.40
50 0.35
80 0.35
Mas de 80 0.35

6.1.3.DIMENSIONAMIENTO DE LOS DEPOSITOS.

En caso de las instalaciones de este tipo y a diferencia del gas natural presenta
una gran importancia el dimensionamiento de los depésitos fijos de G.L.P. para lo cual
se deberdn tener en cuenta dos condicionantes: la autonomia y la vaporizacién de los
mismos.

No obstante como los depésitos suelen ser definidos por la empresa suminis-
tradora sélo indicamos que debe de preverse una parcela para la ubicacién de los mis-
mos, la zona de carga y el vallado perimetral de la planta.

Es conveniente que los depésitos estén alejados (entre 20 y 30 m) de vias publi-
cas y edificios publicos.

6.2. Direcciones de interés.

Para consultas e informacion sobre posibles trazados o instalaciones es preferi-
ble dirigirse a las empresas suministradoras como Gas Natural, Cepsa o Repsol cuyos
datos se encuentran en el anexo de esta guia.
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7. RED DE I;)ISTF%IBLJCI@N DE
CALEFACCION Y REFRIGERACION.

En algunos Poligonos Industriales puede ser interesante plantear una calefaccion
distribuida o calefaccion de distrito.

Consiste en plantear una central de generaciéon de fluido térmico (vapor, agua
sobrecalentada, agua caliente) que genere una cantidad suficiente de energia calorifica
para abastecer las demandas térmicas previstas en las parcelas del poligono.

Para ello se planteara una red de tuberias enterradas de fluido térmico (con tube-
ria de ida y otra de retorno) convenientemente aisladas que alimentaran a cada parcela.

En cada parcela se preverd un intercambiador de calor que permita utilizar ese
calor para los diversos usos necesarios de la industria.

Este tipo de instalacién es muy costosa de implantar, mucho més que una red
de GLP convencional, pero permite una eficiencia energética global y un ahorro de
combustible.
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Este tipo de red de distribuciéon seria aconsejable en poligonos de entornos
rurales en el que sea posible instalar una central térmica de biomasa, utilizando bioma-
sa local.

También sera factible en poligonos en el que una empresa disponga de exceden-
tes de calor en el proceso de produccién y ese excedente puede ser cedido a bajo
precio a los vecinos locales en forma de calor.

Esta central deberia estar gestionada por una entidad independiente, una comu-
nidad de propietarios o por la Administracién Local.

El dimensionamiento de la instalacion se realizara siguiendo los mismos criterios
que los establecidos en el capitulo de red de gas.

Una vez definida la potencia necesaria demandada se dimensionara la central de
generacion teniendo en cuenta:

- Tipo de combustible.
- Potencia de reserva para futuras ampliaciones.
- Tipo de fluido térmico a utilizar.
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c,Que debo tener en cuenta como
promotor de un Poligono Industrial?

En una lectura rapida, las cuestiones que no deben olvidarse cuando un promo-
tor plantea la implantacién de un Poligono Industrial son las siguientes:

*Valorar la necesidad real de suelo industrial

* Fuera de las zonas protegidas.
* Accesible desde de las vias principales.
* Lo suficientemente lejos del resto del casco urbano.

* Con posibilidad de ampliacién.

* Orientar la tipologia del poligono a los futuros usuarios, para determinar cudl
debe ser la parcelacién adecuada. Industria aislada o nido.

* Solicitar a la compaiiia distribuidora las condiciones de suministro y el punto
de conexién y evaluar los costes que supone.

* Evaluar que parcelas deben de tener suministro en media tensién y cuales en
baja tension

* Reservar parcelas para colocar subestaciones, centros de trasformacion e
incluir las servidumbres en el proyecto de parcelacién.
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* Considerar el punto de conexion para el abastecimiento de agua potable. Si es
de red existente o necesita nueva captacion.

* Valorar cudl es el caudal del suministro disponible y cudl es el necesario para
ampliar la captacién.

* Valorar cudl es la presion del suministro disponible y cual es la necesaria para
incorporar un grupo de presién.

* Tener en cuenta el punto de recogida de evacuacién de las aguas tanto pluvia-
les como fecales. Solicitar punto de vertido a la confederacion hidrogrifica
correspondiente.

* Analizar y valorar la capacidad de la estacion depuradora existente o la nece-
sidad de instalar una nueva.

* Fijar el nivel de iluminacién y el tipo de luminaria. Evaluar la incorporacién de
sistemas de eficiencia energética en el alumbrado.

* Evaluar con las compaiiias el punto de conexién para las telecomunicaciones
terrestres.

* Evaluar la cobertura de las comunicaciones aéreas y solicitar a las compaiiias
aumentos de cobertura.

* Valorar la necesidad de gasificar el poligono.

* Hablar con compaiiias suministradoras de gas natural o GLP para que evalten
una oferta para suministrar gas y dotar de infraestructuras al poligono.
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c,Queé debo tener en cuenta a la
hora de instalar mi empresa en un
Poligono Industrial?

Cualquier empresario que decide una nueva implantacién para su empresa debe
ante todo conocer al maximo el funcionamiento de la misma. Debe analizar en pro-
fundidad sus necesidades, contemplando y acotando previsiones futuras a corto y
medio plazo que no coarten un crecimiento versatil de su actividad.

Cada empresa tiene unas determinadas necesidades basicas que es preciso cono-
cer para poder valorar si el Poligono Industrial las satisface o son facilmente accesibles
o por el contrario no es posible obtener de una manera razonable, ya sea por causas
técnicas o econémicas. Estas necesidades pueden ser determinantes para implantarse
en el poligono o buscar otra ubicacién que si las cubra.

Otros condicionantes no son definitivos, pero no estd de mas, que sean cuida-
dosamente valorados antes de una nueva implantacién.

* Accesibilidad a las vias de comunicacién.

* Superficie construida que preciso y cuél es la maxima que puedo obtener.
* Como puede ser la distribucién de esa superficie, retranqueos, alturas, etc...

* Superficie exterior que necesito, circulacion de vehiculos, zonas de carga y des-
carga.

* Prevision de crecimiento y posibilidad de ello en dicha parcela

* Conocer el nivel de riesgo de fuego de la actividad para valorar el tipo de edi-
ficacion en el que se puede ejercer y conocer las medidas que nos exige la nor-
mativa para valorar sus repercusiones.
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*Valorar las necesidades de la actividad para precisar si necesito una edificacion
aislada o una nave nido.

» Conocer la potencia asignada a la parcela y el nivel de electrificacién (alta o
baja) ya que si la potencia que requiere la actividad es superior a la asignada el
propietario debe asumir los gastos de ampliacién de red o colocar un centro de
trasformacion.

* Ver qué presion y caudal se garantiza en la parcela, para evaluar los extracos-
tes que supone incorporar depésitos de agua y grupos de presion si lo requie-
re la actividad.

* Conocer la disponibilidad de agua para incendios e hidrantes cercanos en la
urbanizacion.

* Analizar el tipo de vertido que permite la red de saneamiento del poligono
para evaluar el coste que supone poner una depuradora propia.

* Evaluar la disponibilidad de red de telefonia para datos de alta velocidad (ADSL
/ RSDI) y cobertura mévil normal o 3G, ya que las necesidades de la empresa
pueden requerirlas de forma obligatoria.

* Evaluar si el poligono dispone de red de gas natural o GLP o se debe asumir
un coste de un depésito propio.
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ANEXO

Direcciones de
consulta e informacion

*« SODEBUR

SERVICIOS TECNICOS:

Ctra. Madrid- Iran, km. 244

Edificio CEEI. Mod. 46 - 09007 Burgos
Tel. 947 061 929 — Fax: 947 040 631
E-mail: info@sodebur.es

SEDE INSTITUCIONAL:

Consulado del Mar. Paseo del Espolodn, 14
09003 Burgos

Tel. 947 258 634 — Fax: 947 258 665

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO E INDUSTRIA DE BURGOS
C/ San Carlos, I- 09003 Burgos
Tel. 947 257 420

+ DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental
Ministerio de Fomento

Avda. del Cid 52-54 // 09005

T:947 22 45 00 - F: 947 23 61 89
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* ADIF

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

Direccién Ejecutiva de Mantenimiento de Infraestructuras
Avda. Conde de Guadalhorce 2 // 09001 Burgos

T:902 240 202

* JUNTA DE CASTILLAY LEON
Delegacion Territorial de Burgos
Servicio Territorial de Medio Ambiente
C/ Juan de Padilla s/n // 09006 Burgos
T:947 28 1500 - F: 947 23 79 59

+« CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
Ministerio de Medio Ambiente

C/ Muro 5 // 47004 Valladolid

T:983 21 54 00 - F: 983 21 54 49

+ CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL EBRO
Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino

P° de Sagasti 24-28 // 50071 Zaragoza

T:976 71 10 00 - F: 976 21 45 96

e GAS NATURAL

Venerables, 6-8 Bajo

9003 Burgos

T:947 25 61 86 - F: 947 27 52 52

e CEPSA GAS COMERCIALIZADORA S.A
Av. Partenén, 12

28042 Madrid

T:91 3 376 000

* REPSOL GAS
T:901 10 1520
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Direcciones de consulta e informacién

« IBERDROLA DISTRIBUCION ELELCTRICA S.A.U.
C/ Alcalde Fernando Dancausa s/n

09007 Burgos

T:947 48 10 60 - F: 947 48 68 27

* E.ON ESPANA.

C/ Medio 12

39003 Santander

Teléfono: 942 246 000 - Fax: 942 246 034

* ELECTRA ADURIZ S.A.
C/Algorta 10

09500 Medina de Pomar. Burgos
T:947 19 04 80

* TELEFONICA
Glorieta de Logrofio s/n
09006 Burgos

T:947 28 97 32

* ONO

Poligono Gamonal Villimar

C/ Alcalde Martin Cobos
Antiguas naves Correa. Nave B-3.
T:947 041 046 - F: 947 041 042

* MOVISTAR
Teléfono Atencidn al cliente: 1485

* ORANGE
Teléfono Atencidn al cliente: 1414

* VODAFONE
Teléfono Atencidn al cliente: 607 12 30 00
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GUIA BASICA DE POLIGONOS INDUSTRIALES
en el ambito rural:

* ;es posible planificar un Poligono Industrial en este municipio?,
* ;puedo instalar mi empresa en él?
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